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Budapest Fovaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
23/2018. (X. 3.) onkormanyzati rendelete

Ujpest Duna-part teriiletére vonatkozé Keriileti épitési szabalyzatrol

Budapest Fovaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzat Képviselé-testiilete az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény
23. § (5) bekezdés 6. pontjaban ¢és az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIIL torvény 13. § (1) bekezdésében és meghatarozott feladatkdrében eljarva a kovetkezoket
rendeli el:

ELSO RESZ
ALTALANOS ELOIRASOK
I. Fejezet

A rendelet hatalya, mellékletei és értelmez6 rendelkezései

1. § (1) E rendelet hatalya Budapest IV. keriilet — Ujpest az 1. mellékleten lehatarolt teriiletére
terjed ki (a tovabbiakban: a Tertilet).

(2) A Teriileten

a)

b) az orszagos telepiilésrendezési €s épitési kdvetelményekrdl szolo 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: OTEK) elirasait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel és eltérésekkel,

c) a Telepiilésképi helyi onkormanyzati rendeletben foglaltakkal
egylitt kell alkalmazni.

2. § E rendelet

a) 1. melléklete tartalmazza a Teriiletre vonatkozd Szabalyozasi tervet,

b) 2. melléklete tartalmazza az €pitési dvezetek, Gvezetek szabalyozasi hatarértékeit,

c¢) 3. melléklete tartalmazza az ¢épitmények, Onalldo rendeltetési egységek, teriiletek
rendeltetésszerli hasznalatdhoz sziikséges, elhelyezendd személygépkocsi szamanak megallapitasat,

d) 4. melléklete tartalmazza az épitmények rendeltetésszerli hasznélatahoz sziikséges,
elhelyezendd kerékparok szamanak megallapitasat,

e)* 5. melléklete tartalmazza a parthasznélat szabalyozasat.

3. § E rendelet alkalmazasaban:

1.3 Arvizvédelmi védmii és fenntartdsi savjanak teriilete: az arvizvédelmet biztositd védmii és az
arvizvédelmi védmiih6z kapcsolodo védosav teriilete, amely kijeloli az arviz elleni védekezés,

! Hatalyon kiviil helyezte: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 12/2025. (VI. 3.)
onkormanyzati rendelete 28. § 1. Hatalytalan: 2025. VL. 4-t8l.

2 Beiktatta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata KépviselS-testiiletének 12/2025. (V1. 3.) nkormanyzati
rendelete 14. §. Hatalyos: 2025. VI. 4-t6l.

3 Megallapitotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 12/2025. (VL. 3.)
onkormanyzati rendelete 15. § (1). Hatalyos: 2025. VI. 4-t8l.
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valamint annak fenntartasahoz, karbantartasdhoz szilikséges véddsavot.

2. Javasolt, feltételhez kotott szabalyozasi vonal: Olyan szabalyozasi vonal, amelyet az érintett
kozteriilet tulajdonosa és a csatlakozo6 ingatlan tulajdonosa megegyezése esetén lehet végrehajtani.

2a.* Kikét: a vizikozlekedésrél szol6 torvényben meghatarozott fogalom.

2b.° Kikot6i létesitmény: a kikotd, valamint a mederhasznalati vizilétesitmények partkapcsolata
részére kijelolt vagy azok részére fenntartott partteriilet.

2¢.% Kikotdi létesitmények osztdlyai (a tovabbiakban: kikétSi osztalyok):

a) Csonak kikétoi osztaly: Gépi berendezés nélkiil hajtott kedvtelési €s egyéb sportcélu csoénakok,
vizi sporteszk6zok, valamint kisérd kisgéphajok fogadasara (utasok ki- és beszallitasara és rovid
idejli tartozkodasra) szolgalo kikoto és kapcsolodo 1étesitményei.

b) Ellato kikotoi osztaly: Kereskedelmi és szolgaltatasi tevékenységet tamogato, kiszolgalo,
jellemzéen aruk ki- és berakasat, valamint napi lizemeléshez sziikséges szolgaltatasok (kiilonosen
iizemanyag-feltoltés, szennyviz- ¢és hulladékszallitas) biztositdsat szolgaldé motoros kis- ¢és
nagyhajok fogadasara (rakodasra, huzamosabb tartozkodasra €s a napi lizemeltetéshez sziikséges
tevékenységek elvégzésére) szolgalo kikoto és kapcsolodo 1étesitményei.

c) Kozforgalmu személyhajo kikotoi osztaly: Kozszolgaltatasi szerzOdés nélkiil helyi vagy
helykozi személyszallitd szolgaltatast ellatd, varosnézd és charterhajozasi céllal kozlekedd
személyszallitd motoros nagyhajok — kivéve kabinos turistahajok — fogadéasara (utasok ki- és
beszallitasara ¢és rovid idejli tartozkodasra) szolgalé kozforgalmu kikotd és kapcsolodo
1étesitményei.

d) Kozhasznalatu rekredcios célu létesitmeny kikotoi osztaly: Koltségvetési szerv altal fenntartott,
vagy vele egyiittmiikddésben ilizemeltetett, sport és szabadidds célu tevékenységet szolgalod
kozonségforgalmi Uszolétesitmény vagy egyeb, partkapcsolattal rendelkezd vizilétesitmény (igy
kiilondsen viziszinpad, lebegd uszoda vagy sétany stb.), mely tovabbi hajo kikotésére nem szolgal.

e) Kozosségi kozlekedési személyhajo kikotoi osztaly: Kozfeladatot ellatd szervezet altal helyi,
helykdzi vagy révhajozéasi hivatdsforgalmi, a kozosségi kozlekedés részeként személyszallitd
szolgaltatast ellato, jellemzéen menetrend szerint kozlekedd motoros nagyhajok fogadasara (utasok
ki- és beszallitasara ¢és rovid idejli tartozkodasara) szolgalod kikotd és kapesolodo 1étesitményei.

f) Kulturalis és miivelodési célu létesitmény kikotoi osztaly: Koltségvetési szerv altal fenntartott,
vagy vele egylittmiikodésben lizemeltetett kulturalis, miivelddési és oktatasi rendeltetésli, vagy
torténelmi, kulturtorténeti jelentdségli kozonségforgalmi célu Gszolétesitmeény, kozlekedési emlék,
tematikus kiallito-és bemutatohely, mely tovabbi uszolétesitmény kikotésére nem szolgal.

g) Motoros kishajo kikotoi osztaly: Kedvtelési €s egyéb sportcéli motoros kishajok fogadasara
(utasok ki- és beszallitasara, rovid idejli tartozkodasra) szolgald kozforgalmu kikotd és kapesolodo
1étesitményei.

h) Rendezvényhajo kikotoi osztaly: Vendéglato- és szorakozohelyként miikodd termes
személyszallitd hajok ¢€s uszoélétesitmények (4llohajok) fogadasara (utasok ki- és beszallitasara,
jellemzéen huzamosabb tartozkoddsra és a napi ilizemeltetéshez sziikséges tevékenységek
elvégzésére) és kiszolgalasara szolgald kikotd €s kapcsolddo 1étesitményei.

i) Tarolo kikotsi osztaly: Rendeltetésszerli hasznalatot nem teljesité, — kabinos turistahajo
kivételével — elsésorban motoros hajok fogadasira (huzamosabb tartézkodéasra €s a napi
iizemeltetéshez sziikséges tevékenységek elvégzésére) szolgald kikotd és kapcsolodo 1étesitményet,
amely személyszallitd hajok tizemiddn kiviili tarolasara szolgal.

j) Vizitaxi kikotoi osztaly: Vizi személytaxi-szolgaltatds keretében miikddd, személyszallitd
szolgaltatast ellatd6 motoros kishajok fogadasara (utasok ki- és beszallitasara ¢és rovid ideji

* Beiktatta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 12/2025. (V1. 3.) 6nkorményzati
rendelete 15. § (2). Hatalyos: 2025. VI. 4-t6l.
5 Beiktatta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata KépviselS-testiiletének 12/2025. (VI. 3.) 6nkormanyzati
rendelete 15. § (2). Hatalyos: 2025. VI. 4-t6l.
¢ Beiktatta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata Képvisels-testiiletének 12/2025. (V1. 3.) nkormanyzati
rendelete 15. § (2). Hatalyos: 2025. VI. 4-t6l.
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tartozkodasara) szolgald kozforgalmu kik6td €és kapesolddo 1étesitményei.

3. Mélygarazs: a megkozelitési helyek kivételével teljes terjedelemben a terepszint alatt
kialakitott, parkolas céljara kialakitott onallé épitmény, vagy épiiletrész, amely épiilet alatt is
1étesithetd.

4. Kézhasznalatra atadott teriilet: Telek — Budapest IV. keriilet Onkormanyzataval kotott kiilon
szerz6dés keretei kozott — kozhaszndlatra megnyitott része.

5. Kozmiimentes élettér: a fa tovének kozepe és a kozmiivezeték tengelye kozti tavolsag, amely a
fa gyokerének védelmét biztositja a kozmiivezeték fektetésével és cseréjével jard foldmunka ellen.
A kdozmlmentes élettér felszini vetiiletének legfeljebb 60%-an lehet vizet 4t nem eresztd burkolatot
létesiteni.

5a.” Nem kizarolagosan kozlekedési célt szolgald kikiotdi osztalyok: ellatd kikotd, kozhasznalatd
rekredcios célu létesitmény, kulturdlis és muvelddési célu 1étesitmény, rendezvényhajo kikotd és
tarolo kikoto.

5b.% Raszter: a parthasznalat és a kikotok engedélyezése soran egységesen hasznélt teriileti
egyseg.

6. Sorgarazs: egymas mellé sorolt tobb foldszinti egységbdl allo, 6nalld garazsépitmény.

7. Szintteriileti mutato (szm): Az 6sszes €pithetd bruttd szintteriilet €s a telekteriilet hanyadosa. Az
Osszes €pithetd bruttd szintteriilet értéke altalanos szintteriileti mutato értékbdl (szmd) €s kizarolag
az éplileten beliil elhelyezhetd parkolok — a kiszolgald kozlekedési teriileteikkel egyiitt — épiileten
beliili elhelyezésére igénybe vehetd parkolasi szintteriileti mutatd értékbdl (szmp) adodik Ossze
(szm=szma-+szmp).

8. Utsorfa: 220 cm torzsmagassagot és 18 cm torzskorméretet meghaladd méretii, legalabb
kétszer iskolazott fa.

II. Fejezet

Koztertilet alakitasara vonatkozo6 eloirasok

rr__r

1. A Duna-parti sétanyra vonatkozo eldirasok

4. § (1) Az 1. mellékleten jeldlt ,,Duna-parti varosias jellegli sétany” kialakitasa sordan a gyalogos
¢és kerékparos utakat egymastol fizikailag el kell valasztani. A kerékparos forgalom szdméara
legalabb 3,5 méter, a gyalogos forgalom szadmara legalabb 2,5 méter széles burkolt feliiletet kell
biztositani, illetve a sétany mentén a katasztréfavédelmi szempontok figyelembe vételével fasort
kell telepiteni €s fenntartani.

(2) Az 1. mellékleten jelolt ,Duna-parti természetkozeli sétany” kialakitdsa soran a
természetkozeli allapot megdrzése érdekében

a) a sétany nyomvonalat, szélességét az igénybevételtdl fiiggden ugy kell kialakitani, hogy a
természeti kornyezet értékeinek megtartasa biztositott legyen, és

b) a burkolatokat vizateresztd modon kell kialakitani.

(3)? Az Ev-Ve/2 és Ev-Vg jelii 6vezetekben kdzvilagitas létesitése nem megengedett.

2. Kozteriileten 1évo épitményekre vonatkozo eldirasok

7 Beiktatta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata KépviselS-testiiletének 12/2025. (V1. 3.) 6nkormanyzati
rendelete 15. § (3). Hatalyos: 2025. VI. 4-t6l.

8 Beiktatta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata KépviselS-testiiletének 12/2025. (V1. 3.) nkormanyzati
rendelete 15. § (3). Hatalyos: 2025. VI. 4-t6l.

® Megallapitotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 12/2025. (VL. 3.)
onkormanyzati rendelete 16. §. Hatalyos: 2025. VI. 4-t6l.
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5. § (1) A kozteriileten, vagy kozhasznalat céljara atadott teriileten elhelyezett épitmények és
koztargyak nem akadélyozhatjak a jarmi- és gyalogoskozlekedést.

(2) Kozteriileten, vagy kozhasznalat céljara atadott teriileten épitmény kizarolag akkor helyezhetd
el, ha a kornyezé épiiletek foldszinti és foldszint feletti helyiségeinek, valamint rendeltetési
egységeinek rendeltetésszerli hasznalatat nem korlatozza.

(3) Elokert nélkiili meglévd beépités esetén a kozteriilet feldl az épiiletbe vezetd kiilsé 1épcsd
kozteriileten részben, vagy egészben akkor létesithetd, ha a szabalyos szélességli 1épcsO €s a
gyalogosok biztonsagat szolgald korlat egyiittes szélessége mellett is legaldbb 1,5 m-es, kozteriileti
parkolasra még részlegesen sem igénybe vehetd gyalogos jardafeliilet marad.

(4) Eldkert nélkiili uj beépités esetén a kozteriilet feldl eldlépcsd a 3,0 m-nél keskenyebb
gyalogos jardafeliilettel rendelkez6 kozteriileten nem létesithetd.

3. Kozteriileti zoldfeliiletekre vonatkozo eloirasok

6. § (1) Az 1. mellékleten ,kozteriileti fasitas”-ként jelolt szakaszokon a kozlekedés és a
kozmiilétesitmények helyigényének €s a fak kozmiimentes ¢életterének biztositasa mellett fasort kell
telepiteni.

(2) Legalabb 14 méter szélességli kozuthaldzati elemek mentén kétoldali, legalabb 2,0 — 2,0 méter
sz¢lességli zoldsavba {iltetett fasor telepitendd, a fak életterének biztositasaval.

(3) Fasortelepitésnél és — kiegészitésnél varostlird, utsorfa mindségli fak iiltetenddk. Az iiltetéssel
egy idOben az ontdzohalozat kiépitésérol, de legalabb az 6ntdzés lehetdségérdl gondoskodni kell.

(4) Kozteriileten Ilétesitendd 10 férdhelynél nagyobb gépkocsi-varakozohely csak fasitott
parkoldként keriilhet kialakitasra, kivéve a jardavonal mellett, az utszegély mentén létesitendd
parkolokat.

III. FEJEZET

4. A természeti kornyezet védelmére és a zoldfeliiletek kialakitasara vonatkozo

eloirasok

7. § (1) Az 1. mellékleten jeldlt ,,megtartandd értékes facsoport, faallomany” és ,,megtartando
értékes faegyed / fasor” a kiilon jogszabalyban szabélyozott kozteriileti faegyedek kivételével

a) csak élet-, egészség- ¢és vagyonvédelmi okokbodl, tovabba az arvizi védekezés szamara
szlikséges helyigény biztositasa céljabol vaghato ki,

b) 1) mitargy, illetve burkolat gy létesithetd, hogy az a jelolt teriilet legfeljebb 20%-at
foglalhatja el.

(2) Uj kozmiivezeték létesitésekor vagy meglévé feltjitisakor az 1. mellékleten jeldlt
»,megtartandd értékes fadllomany/faegyed/fasor” kozmiimentes életterének védelmét biztositani
kell.

8. § (1) Az Orszagos Erddalloméany Adattar szerinti erddteriileteket a telek zoldfeliileteként meg
kell 6rizni, az erdészeti lizemterv szerint fenntartva.

(2) Az egyes ¢épitési Ovezetekben meghatarozott legkisebb zoldfeliilleti mérték szerinti
zoldfeliiletet az alabbiak szerint kell kialakitani:

a) a telek épitési dvezet altal eldirt mértékli legkisebb zoldfeliiletének minden megkezdett 100

m2-¢ utan telken beliil egy db. nagy vagy kozepes lombkoronat noveld, kdrnyezettiird, a helyi

sajatossagoknak megfeleléen megvalasztott faji lombos fat kell iiltetni;

b) a telek épitési Ovezet altal eldirt mérteki legkisebb zdldfeliilete nem burkolhato le, tarolési,
lizemi célra nem hasznalhato.

(3) Az 1. mellékleten ,telek zoldfeliiletként fenntartandd része”-ként jelolt teriileteken
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a) épiilet nem helyezhet6 el,

b) a burkolt feliiletek aranya

ba) kdozhasznalatl rekredcios rendeltetés elhelyezése esetén legfeljebb 40%;
bb) egyéb esetben legfeljebb 20%;

c¢) minden megkezdett 100 m2-e utin egy db. nagy vagy kozepes lombkoronit novelo,
kornyezettlird, a helyi sajatossagoknak megfelelden megvalasztott faji lombos fat kell tiltetni.

(4) A parkolo feliiletek arnyékoldsat biztositd fasitdst minden megkezdett 4 db varakozo-
(parkold) hely utdn 1 db, nagy lombkoronat ndveld, kornyezettiird, legalabb kétszer iskolazott

lombos fa telepitésével kell biztositani, fanként minimum 4 m? terméfoldteriilet biztositasaval.
(5) 10 féréhelynél nagyobb gépkocsi-varakozohely csak vizzard burkolattal 1étesithetd.

(6) Vi1, Vi-2, Gksz—1 és K—Rek jelii épitési ovezetekben az 500 m2-nél nagyobb alapteriiletii uj
¢épiiletek lapostetds részének legalabb 50%-an legaldbb egyszintes ndvényallomanyl, extenziv
zoOldtetdt kell 1étesiteni.

(MH° Az 1. mellékleten ,,Potencilisan talajszennyezett teriilet” elemmel jeldlt teriileten

a) az épitési €és bontasi tevékenység megkezdése eldtt a tényleges talajszennyezettséget feltaro
allapotvizsgalatot kell végezni és

b) rendeltetésvaltozas csak abban az esetben torténhet, ha kiilon jogszabaly szerinti kdrmentesitést
igényl6 szennyez6dés nem talalhatd a teriileten, vagy a kiilon jogszabaly szerinti hatdsagi eldirasok
teljestiltek.

IV. Fejezet
Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos eldirasok

5. Telekalakitassal kapcsolatos eldirasok

9. § (1) A Teriileten nyulvanyos telek nem alakithato ki.

(2) Ovezet, épitési dvezet hatara mentén telekhatar alakitandd ki. Az érintett telken 0j épiiletet
elhelyezni, meglévot bdviteni kizarolag a telekalakitast kovetden lehet.

(3) Olyan telekalakitas nem megengedett, mely szerint egy telek két, vagy tobb Gvezetbe, épitési
Ovezetbe tartozzon.

(3a)'! Epitési 6vezetek ingatlanai az épitési Gvezettel kozvetleniil szomszédos, azonos Ovezeti
paraméterekkel rendelkezd ingatlanokkal 6sszevonhatdak, amennyiben a hataros Duna-parti épitési
szabalyzat azonos Ovezetet tartalmaz, ezekben az esetekben a rendelet teriileti hatdlya nem mindsiil
Ovezethatarnak.

(4) A sajatos épitményfajtak szdmara az Ovezeti, €pitési dvezeti eldirdsoktol eltérd, miiszakilag
sziikséges méretli telek alakithato ki.

(5)'? A kozteriileti szabalyozas végrehajtasa szakaszolhat6 és iddben iitemezhetd

a) az egy telket tobb helyen, nem ugyanazon kozteriiletszakaszt érintd koztertileti szabalyozas
esetén, tovabba

b) 1 kozteriilet kialakitasa esetén, vagy meglévé kozteriilet teriiletének novelését jelentd
szabalyozas esetén.

10 Beiktatta: Budapest Fvaros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata Képvisel8-testiiletének 12/2025. (V1. 3.) 6nkorményzati
rendelete 17. §. Hatalyos: 2025. VI. 4-t8l.

1" Beiktatta: Budapest Fvaros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata Képviselo-testiiletének 12/2025. (V1. 3.) 6nkormanyzati
rendelete 18. § (1). Hatalyos: 2025. VI. 4-t6l.

12 Megallapitotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel$-testiiletének 12/2025. (V1. 3.)
onkormanyzati rendelete 18. § (2). Hatalyos: 2025. VI. 4-t8l.



Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata Képvisel6-testiiletének 23/2018. (X. 3.) 6nkorményzati rendelete -

Ujpest Duna-part teriiletére vonatkozo keriileti épitési szabalyzatrol

Hataly: 2025.VIL.4. - Jogtar
6/29 oldal

(6)'3 A Szabalyozasi terven jelolt kozteriileti telekalakitds abban az esetben is megengedett,
amennyiben a visszamaradod telek paraméterei az épitési dvezetben meghatarozott paramétereknek
nem felelnek meg.

V. Fejezet
Kozmuvek eloirasai

6. Altalanos eléirasok

10. § (1) Epitési telken teljes kozmiivesitettséget kell biztositani, a 11. § figyelembe vételével.

(2) Meglevo kozmi kivaltasa vagy megsziintetése esetén a feleslegessé valt kozmii muitargyait el
kell bontani, amennyiben a bontasi munkalatok nem veszélyeztetik a meglévo értékes fadllomanyt.
A bontasi munkalatok utan a teriiletet helyre kell allitani.

(3) Uj épiilet létesitésének feltétele az épitési telken beliil meglévé légvezetékek megsziintetése,
ez aldl kivétel a 120 kV-os tdvvezeték.

7. Vizikozmiuvek

11. § (1) Az lizemszertien keletkezd szenny- és csapadékvizek elvezetésére elvalasztott rendszerti
csatornahaldzatot kell kiépiteni.

(2) Egyedi szennyvizkezeld berendezés €s egyedi zart szennyviztarold nem létesithetd.

(3) Szennyviz szikkasztasa nem megengedett.

(4) Minden 25 m? vizszintes tet6feliileti vetiiletenként (zoldteto kialakitasa esetén 50 mz-enként)

valamint 25 m? burkolt feliiletenként (kotelez6 zoldfeliilet feletti teriiletrdl) 1 m> eséviztarolé
(ciszterna) kialakitdsa sziikséges telken belill, amely talfolydjabol fékezetten vezethetdé ki a
kozteriileti befogaddba a csapadékviz meglévd csapadékviz csatorna, nyilt vizelvezetd arok, €l6viz
kezel6i hozzajarulas vagy befogadoi nyilatkozat szerint.

VI. Fejezet
A jarmiivek tarolasara €s egyéb, kozlekedésre vonatkozo rendelkezések

8. Személygépjarmiivek tarolasara vonatkozo eléirasok

12. § (1) Uj épitmények, 6nallo rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerii hasznalatdhoz a
sziikkséges személygépjarmii elhelyezési kotelezettségét legalabb az 3. melléklet szerinti
mennyiségben, a (2) — (8) bekezdések szerint eldirdsok figyelembe vételével kell biztositani.

(2) Bovités, atalakitas és rendeltetésmodositas esetén csak a keletkezd tobblet személygépjarmi
elhelyezési kotelezettséget kell biztositani a meglévd gépjarmii tarold helyiségek és felszini
varakozohelyek szdmanak megtartasa mellett.

(3)'* A rendeltetésszerii hasznalatbol szdrmazé személygépjarmii elhelyezési kotelezettséget arra

13 Beiktatta: Budapest Fvaros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata Képvisel8-testiiletének 12/2025. (V1. 3.) 6nkormanyzati
rendelete 18. § (3). Hatalyos: 2025. VI. 4-t6l.

14 Modositotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel$-testiiletének 12/2025. (VL. 3.) énkormanyzati
rendelete 27. § 1.
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kotelezett telken beliil kell teljesiteni.

(4) Ertékvédelem alatt 4116, vagy értékvédelemre javasolt épiilet esetén, amennyiben az nem teszi
lehetové a rendeltetésszerli hasznalatbol szarmazo parkolohely-létesitési kotelezettség telken beliili
teljes kori teljesitését, az a kozteriileti parkolasrol szolo helyi rendeletben szabalyozottak szerint is
biztosithato.

(5)"° A nem kizarolagosan kozlekedési célt szolgald kikotdi osztalyok kikotdi létesitményeinek
rendeltetésszeri hasznalatdhoz a 3. melléklet 11., 13. és 20. sora szerinti funkcido esetén a
legnagyobb varakozohely-igénnyel rendelkezd funkciora vonatkoz6 rendelkezésnek megfeleld
szamu személygépjarmii-varakozoéhelyet kell, a partkapcsolati ponttél szamitott 200 méter
gyaloglasi tavolsagon beliil biztositani.

(6) Az Ujpesti 6bolben hajok téli tarolasa céljaval elhelyezésre keriilé kikotdi létesitmény
rendeltetésszeri hasznalatahoz személygépjarmii varakozohelyeket nem kell biztositani.

(7) Emel6szerkezetes parkold-berendezés (parkold gép)

a) kizarolag a rendeltetésszeri hasznalatahoz sziikséges személygépjarmii elhelyezési
kotelezettségen feliili tobbletférohelyek kialakitasa érdekében alkalmazhato,

b) alkalmazasa esetén kizarolag az 6nallé gépjarmi hasznalatot biztosito telepithetd és

c) felszinen nem telepithetd.

(8) Felszini gépjarmiitarold hely céljara csak burkolt feliilet vehet6 figyelembe.

9. Autobuszok tarolasara vonatkozo eloirasok

13. § (1) Uj épitmények, 6nallé rendeltetési egységek és teriiletek rendeltetésszerii hasznalatihoz
minden megkezdett 200 féréhelyiikk utan 1 autdbusz telken beliili elhelyezését kell biztositani
rendszeres forgalom estén. Rendszeres forgalomra kell szamitani:

a) 50 vendégszobat meghaladod szallés jellegli 6nallo rendeltetési egység esetén,

b) 150 férdhelyet meghaladd kulturalis és kozosségi szorakoztatd onalld rendeltetési egység
esetén,

¢) 300 munkavallalonal tobbet foglalkoztato ipari, raktarozasi telephelyeken és

d) 500 féréhelyet meghalado lelatoval rendelkezd sportlétesitmény esetén, tobb palya esetén a
mértékadod nagysagu lelatora méretezve.

(2) ' Bévités, atalakitds, rendeltetésmodositds esetén csak a keletkezd tobblet autdbusz
elhelyezési kotelezettséget kell biztositani a meglévd tarolo helyiségek és felszini varakozohelyek
megtartasa mellett.

(3)!7 Kabinos turistahajo (szallodahajo) kikdté esetén a partkapcsolati ponttdl szamitott 200 m
gyaloglasi tavolsagon beliili kozteriileten vagy egyéb telken 3 autdbusz megallasat és rovid idejii
(legfeljebb 1 ora) varakozasat kell biztositani.

(4) Autobusz varakozohely céljara csak burkolt feliilet vehetd figyelembe.

”r

10. Tehergépjarmiivek tarolasara vonatkozo eloirasok

14. § (1) Uj épitmények, 6nallo rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerii hasznalatdhoz a
sziikséges tehergépjarmii elhelyezési kotelezettséget telken beliil, egyedi méretezés alapjan kell
biztositani.

(2) Bovités, atalakitas, rendeltetésmodositas esetén csak a keletkezd tobblet tehergépjarmii
elhelyezési kotelezettséget kell biztositani a meglévd tarolo helyiségek és felszini varakozohelyek

15 Megallapitotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel$-testiiletének 12/2025. (VI. 3.)
onkormanyzati rendelete 19. § (1). Hatalyos: 2025. VI. 4-t8l.

16 Modositotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel$-testiiletének 12/2025. (VL. 3.) Snkormanyzati
rendelete 27. § 2.

17 Moédositotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel$-testiiletének 12/2025. (VL. 3.) énkormanyzati
rendelete 27. § 3.
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megtartasa mellett.

”r

11. Kerékparok tarolasara vonatkozo eldoirasok

15. § (1) Minden épitmény, 6nalld rendeltetési egység és teriilet rendeltetésszerti hasznalatahoz a
kerékparok szamara elhelyezési kotelezettséget a 4. melléklet szerint kell biztositani.

(2) A legalabb 5 6nallo rendeltetési egységet tartalmazo €piiletek esetén a kerékpartarolas céljara
onallo helyiséget kell kialakitani, oly modon, hogy az kozds hasznalata helyiségbol — foldszinten,
magasfoldszinten, vagy pinceszinten — kdzvetleniil megkozelithetd legyen.

(3) A (2) bekezdés szerinti helység alapteriilete

a) 620 kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén legalabb 6 mz,

2

b) 21-50 kozotti kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén legalabb 10 m“, tovabba

c) minden megkezdett 50 kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén egységenként legalabb 12 m2.

(4)!'® Kikoto létesitéséhez kapesoloddan a 4. melléklet A) oszlopanak 6., 10. és 11. sora szerinti
funkcio esetén, a melléklet B) oszlopanak 6., 10. és 11. sora szerinti norméanak megfeleld szdmu
kerékpar szamara kell, a kikotoi 1étesitmény altal igénybe vett raszterekkel, de legfeljebb az ilyen
raszterrel kdzvetleniil szomszédos raszterrel hatdros kozteriileten elhelyezési lehetdséget biztositani.

12. Maganutakra vonatkozo eloirasok

16. § (1) Beépitésre szant teriiletek megkozelitését, kiszolgalasat biztositdé maganut csak
kozforgalom eldl el nem zart maganuatként alakithato ki.

(2) Kozforgalom elol el nem zart maganat kiszolgalout, kerékparut vagy gyalogut haldzati
szerepet tolthet be, és kozteriilethez vagy miikodé magantithoz kell csatlakoznia.

(3) A Vaci uthoz kozforgalom elol el nem zart magéanutat csatlakoztatni kizarolag az 1.
mellékleten ,,gyalogos kapcsolattal” jelolt helyeken lehet, itt a maganut kialakithatd kiszolgélout
halozati szerepkorrel, amely a gyalogos kapcsolatot magaban foglalja.

(4) A 30 méternél hosszabb kozforgalom eldl el nem zart maganut zsakutcaként torténd
kialakitdsa esetén, a zsdkutca végén a tehergépjarmiivek szamara (hulladékszallitas,
katasztrofavédelmi feladatok ellatasa) visszafordulési lehetdséget kell kialakitani. A zsakutcaként
kialakithat6 utszakasz legnagyobb hossza 250 méter lehet.

(5) A kozforgalom eldl el nem zart maganut altal kiszolgalt telkeket tgy kell kialakitani és
azokon épitményeket elhelyezni, mintha a maganut kozteriilet lenne. A maganat feldli épitési
hatarvonal és a telek homlokvonala kozotti teriiletsav elokertnek mindsiil, ezért az arra vonatkozo
rendelkezéseket kell alkalmazni.

(6) Kozforgalom eldl el nem zart, kiszolgalout haldzati szerepkort betdltd maganut esetén:

a) a maganut telkének minimalis sz¢élessége

aa) intézményi vagy gazdasagi épitési dvezetbe sorolt telektomb kiszolgalo utja esetén 12 méter,

ab) gyalogtt esetén 4 méter;

b) kétoldali fasor 1étesitését legalabb 2,0-2,0 méter széles zoldsav helyigénnyel biztositani kell, és

c) gyalogos jarda épitését legalabb 2,0 méter szélességben, minden épitési telekkel hataros
szakaszon biztositani kell.

(7) A magénutak teriiletén épiilet nem helyezheto el.

13. Ingatlanok gépjarmiivel torténé kiszolgalasara vonatkozo eldirasok

17. § (1) Epitési telek kozuti vagy kozforgalom eldl el nem zart maganiiti kapcsolatat a rendszeres

18 Beiktatta: Budapest Fvaros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata Képviselo-testiiletének 12/2025. (V1. 3.) 6nkormanyzati
rendelete 19. § (2). Hatalyos: 2025. VI. 4-t6l.
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forgalom szamara a minimalisan sziikséges szamu ki- és bejarattal kell biztositani, az alabbiak
szerint:

a) személygépjarmivek esetén 500 férOhely parkold kapacitdsig egy kozos ki- és bejarat
elegendo,

b) rendszeres teherforgalom esetén a személygépjarmiivek és a tehergépjarmiivek forgalma
szdmara 6nallo kapcsolat 1étesithetd.

(2) Az épitési telek kozuti vagy kozforgalom eldl el nem zart magédnati kapcesolatdt — amennyiben
az tobb utrdl is biztosithatd — az alacsonyabb haldzati szerepet betdltorol kell biztositani.

(3) A Vaci utrol az ingatlanok gépjarmuvel torténd kiszolgalasa nem biztosithatod, kivéve az
alabbi eseteket:

a) a telek nem hataros mas kozuttal, vagy nem alakithato ki ilyen elhelyezkedésii kozforgalom
szamara megnyitott maganut,

b) beépitésre nem szant teriiletek Gvezetei szamara €s

c) meglévo lizemanyagtolto allomas esetében.

14. Kozlekedési létesitmények védotavolsaga

18. § A vasutvonal véddtavolsagaval érintett teriileteken épitményt elhelyezni és teriiletet
felhasznalni csak a mas jogszabalyokban meghatarozottak figyelembe vételével lehet.

15. A légi kozlekedéshez kapcsolodo 1étesitményekre vonatkozo eloirasok

19. § A Teriileten rendszeres forgalom szamdra helikopter leszallohely nem létesithetd, kivételt
képez az egészségiigyi, katonai, rendOrségi, katasztroéfavédelmi, allamigazgatdsi rendeltetés
elhelyezése.

16.” A vizi kozlekedéshez kapcsolodé eldirasok

20. §2° (1) A Palotai-sziget mentén a parthasznalat nem megengedett.

(2) A parthasznalat — a (3)—(4) bekezdés figyelembevétele mellett — csak az 5. mellékleten
szerepld kikotoi osztalyok szdmara, az ott jeldlt partszakaszon megengedett.

(3) Parthasznélat csak olyan kikotd szdmara megengedett, amely igazolja a rendeltetésszerii
haszndlatdhoz sziikséges jarmiielhelyezési lehetdséget €s annak modjat.

(4) Rendezvényhajo és kozhasznalata rekreacios létesitmény kikotdi osztalyok parthasznalata
csak abban az esetben lehetséges, ha

a) a villamosenergia-igény a villamos elosztohalozatrdl biztosithatd, a funkcid ellatdsdhoz
sziikséges teljes csatlakozasi teljesitmény, és

b) az ivovizigény az ivovizhaldzatrol biztosithato, a funkcio ellatdsdhoz sziikséges teljes vizigény
az adott raszterrel hataros kozteriileten vagy tobb szomszédos raszter igénybevétele esetén az ilyen
raszterrel hataros legalabb egy kozteriileten rendelkezésre all.

VII. Fejezet

Epités altalanos szabalyai

19 Megallapitotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel$-testiiletének 12/2025. (V1. 3.)
onkormanyzati rendelete 20. §. Hatalyos: 2025. VI. 4-t6l.
2 Megallapitotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata Képvisel6-testiiletének 12/2025. (VL. 3.)
onkormanyzati rendelete 20. §. Hatalyos: 2025. VI. 4-t6l.
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17. Kozhasznalatra atadott teriiletek kialakitasa

21. § (1) Ingatlan — az erre vonatkozo, az dnkormanyzat €s a tulajdonos kozott kotott szerzodés
szerint — kozhaszndlat céljara atadott terliletén a kozlekedési funkcid szdmara csak gyalogos és
kerékparos feliiletek, kozcélu parkolok, ingatlan kiszolgalasat biztositd feliiletek létesithetdk,
lizemeltethetok.

(2) A kozhasznalat céljara — idobeni korlatozassal vagy korlatozas nélkiil — atadott teriiletekre,
arkad, atjar6 és athajto teriiletére a kozteriiletekre vonatkozé rendelkezéseket kell alkalmazni,
azoknak kozteriilethez csatlakozniuk kell.

18. Epiiletek, épitmények elhelyezésének szabalyai

22. § (1) Onalléan, vagy épiileten beliil urnatarolasra szolgalo helyiség, épitmény (urnafal,
urnafiilke) kialakitdsa nem megengedett

(2) A Teriileten haszonallat-tarto épiilet, épitmény nem helyezhetd el.

(3) Az 1. mellékleten jeldlt ,,biztositand6 gyalogos kapcsolat” helyén épiilet nem helyezhet6 el.

(4) Az ¢épitési helyen részben vagy egészben kiviilallo épiilet esetén annak kizardlag a telek
beépitettségét nem ndveld bovitése megengedett.

23. § (1) Az oldal- és hatsokert legkisebb mérete, az Ovezeti eldirdsok eltérd rendelkezése
hianyaban az épitési dvezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag fele.

(2) A 7.000 m2-t meghalado épitési telken a beépités iitemezésével 6sszhangban

a) az épitési dvezetben létesithetd szintteriilet 50%-at nem meghaladd beépités esetén a telek
teriiletének 50%-an,

b) a létesithetd szintteriilet 50%-at meghaladd, de 70%-4at el nem érd beépités esetén a telek
tertiletének 75%-4n és

c) a létesithetd szintteriilet 70%-at meghalad6 beépités esetén a telek teljes terliletén
a tereprendezésnek, a zoldfeliileti kialakitasnak ¢és a kozlekedési feliiletek kiépitésének meg kell
torténnie. A tereprendezésbe, a zdldfeliilet és a kozlekedési feliiletek kialakitidsaba minden esetben
beleértendé a létesithetd kerités, a kozteriilethez vagy a magénuthoz csatlakoz¢ telekhataron
elhelyezhetd épitmények, a telek f6 kozuti megkozelitési Gtvonaldnak kiépitése és a kozteriileti
telekhatarhoz csatlakozo, nem beépithetd telekrész parkositasa, fasitasa.

(3) A Teriileten melléképitmények koziil kizarolag

a) kozmi-becsatlakozasi miitargy,

b) hulladéktartaly-tarolo,

c) kerti épitmény,

d) szabadonall6 épitménynek mindsiild, legfeljebb 6,0 méter magas zaszldtartd oszlop,
helyezhetd el.

(4) Epiiletté] fiiggetlen felszin alatti beépités csak gépkocsitarolas elhelyezése céljabol hozhatd
1étre.

24. § (1) Zartsort beépitési modu dvezetben

a) az ¢épiilet épitményrészei nem nyulhatnak tGl — a b) pontban foglalt eltérésekkel — a
megengedett legnagyobb  parkanymagassdg meghatarozasanal figyelembe vett felso
metszésvonaltol

aa) a telek iranyaba emelkedd 60 fokos ferde sikon, €s

ab) e metszésvonal felett 7,0 méteres tavolsagban 1évo vizszintes sikon.

b) az a) pont szerinti magassagi sikok fol¢ emelkedd épiiletrészek esetében

ba) nem falazott kémény, vagy szell6z6 a magassagi sikokon vald tulnytlasa nem lehet nagyobb
2,0 méternél, a miiszakilag szlikségessé valo kéménymagasitast is beleértve,

bb) tetéfelépitmény legfeljebb 3,0 méterrel lehet magasabb a vizszintes magassagi siknal,

bc) torony, kupola, egyéb épitészeti hangsulyt képezd épiiletrész, épiiletdisz, tetddisz legfeljebb
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3,0 méterrel lehet magasabb a vizszintes magassagi siknal €s az épiilet utcai homlokzathosszanak
legfeljebb harmadan alkalmazhato.

c) az a) €és b) pontok szerinti magassagi sikok figyelmen kiviil hagyhatok a kovetkezo esetekben

ca) sériilt, elpusztult tetdzet, vagy épiiletdisz visszaépitése, helyreallitasa,

cb) a meglévo épiilet magassagi sikon eleve tulnyalo tetdzetének helyreallitasa,

cc) a meglévo épiilet magassagi sikon eleve tilnyulo tetdgerincéhez valo illeszkedés soran, ha
ahhoz szomszédos 1j éplilet csatlakozik.

(2) Azon épiiletek esetében, melyek kozteriilet vagy maganut felé 1étesithetd homlokzathossza:

a) a 25 métert nem ¢éri el, az épiilet homlokzati sikjanak legalabb 90%-dban a meghatdrozott
eltéréssel szabalyozott épitési vonalon kell allni;

b) 25 méter és 55 méter kozott van, az éplilet homlokzati sikja hosszanak legalabb 70%-éban a
meghatarozott eltéréssel szabalyozott épitési vonalon kell allni;

c) az 55 métert meghaladja, az épiilet homlokzati sikja hosszénak legalabb 50%-dban a
meghatarozott eltéréssel szabalyozott épitési vonalon kell allni.

(3) A meghatérozott eltéréssel szabalyozott épitési vonaltol az épiilethomlokzatnak a telek belseje
fel¢ a kovetkezd eldirasok szerint lehet eltérnie:

a) az eltérés mértéke legalabb 3,0 méter, és

b) egy épiilet épitési vonaltdl valo eltérésének mértéke az épitési vonalon all6 homlokzat
hosszanak legalabb 20% és legfeljebb 30%-a kozotti értéke lehet.

(4) Amennyiben a meghatarozott eltéréssel szabdlyozott épitési vonalon all6 homlokzathossz
alapjan az eltérés mértéke meghaladja a 30%-ot, épiiletkozt kell kialakitani.

19. Epiiletek, épitmények kialakitasa

25. § (1) A kozteriilettel hataros foldszinti helyiségeket legalabb 3,50 méteres belmagassaggal
kell kialakitani.

(2) Kozteriileti telekhataron, valamint az eldkert felé sorgarazs nem helyezhet? el.

(3)*' Az 1. mellékleten jelolt ,,Nagyvizi meder teriileten” és . Arvizvédelmi védm és fenntartasi
savjanak teriileten” kizardlag olyan ¢épitési tevékenység megengedett, amely arviz esetén az ar
levonulasat. valamint az arviz elleni védekezést és a védmill fenntartisit nem akadalyozza a
nagyvizi meder, a parti sav, a vizjarta €s a fakado vizek altal veszélyeztetett teriiletek hasznalatarol,
hasznositasarol, valamint a folyok esetében a nagyvizi mederkezelési terv készitésének rendjére és
tartalmara vonatkozd szabalyokrol szolo 83/2014. (III. 14.) Korm. rendelettel és a vizek
hasznositasat, védelmét €s kartételeinek elhdritasat szolgald tevékenységekre €s létesitményekre
vonatkoz6 miiszaki szabalyokrol sz616 30/2008. (XII. 31.) KvVM rendelettel 6sszhangban.

(4) Kozteriilet feldli épiilethomlokzaton 1étesitett garazskapuk Osszes hossza — a
teremgarazs-bejaratot is ide értve — az épiilet homlokzati szélességének legfeljebb 30%-a, de
telkenként legfeljebb 7,5 m lehet.

26. § (1) A terepszint alatt beépithetd teriiletet — a (2) bekezdésben foglaltak figyelembe vételével
—ugy kell kialakitani, hogy

a) az el6kertben — az jogszabalyban megengedett épitményeken tulmenden — csak épiiletben,
¢épiilet alatt, valamint terepszint alatt kialakitott gépkocsitarolo, a lakasokhoz tartoz6 tarolo-helyiség
megkozelitéséhez sziikséges épitmény helyezhetd el, valamint

b) a hatso telekhatartol mért legalabb 6 méteres sdvban fas ndvényzet telepitésére alkalmas
terliletsav maradjon. Az eldirastol eltérni csak ott szabad, ahol

ba) a terepszint alatti beépités megengedett legnagyobb mértéke, vagy

bb) a beépités megengedett legnagyobb mértéke
nem indokolja, vagy a csatlakozasi szabalyok alkalmazéasa nem teszi lehetdvé az érvényesitését.

21 Megallapitotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel$-testiiletének 12/2025. (VL. 3.)
onkormanyzati rendelete 21. §. Hatalyos: 2025. VI. 4-t6l.
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(2) Terepszint alatti beépités a szabalyozasi terven a ,,Telek zoldfeliiletként fenntartando része”

elemmel jelolt teriilet alatt nem 1étesithetd.

VIIL. Fejezet
Az egyes ¢épitményfajtak elhelyezésének szabdlyai

20. Uzemanyagtélté allomasok elhelyezésének szabalyai

27. § A Terlileten 1) kozforgalmat szolgald lizemanyagtoltd allomas és gépkocsimosd nem
1étesithetd.

MASODIK RESZ
BEEPITESRE SZANT TERULETEK EPITESI OVEZETEI
IX. Fejezet

Az épitési Ovezeti eldirdsok alkalmazésa

28. § (1) Az oOvezeti elbirdsokban eldirt szabalyozasi jellemzoket a mellékletek szerinti
szabalyozasi tartalommal egyiitt kell alkalmazni és azoknak meg kell felelni.

(2) Amennyiben az egyes ¢épitési Ovezetek eldirdsai masképp nem rendelkeznek barmely
rendeltetési épiiletben a tulajdonos és a személyzet szdmara szolgald legfeljebb két lakas
helyezheto el.

(3) Az épitési Ovezetek teriiletén — amennyiben az dvezeti eldirds masképpen nem rendelkezik —

egy ingatlanon legfeljebb 2000 m? kereskedelmi célt brutté szintteriilet létesithetd.

(4) A forendeltetéshez kotddo kiegészitd rendeltetésii, nem kereskedelmi, szolgaltatod rendeltetésii
éptiletek a keritésbe integraltan elhelyezhetdk, legfeljebb 3,0 méter parkdnymagassaggal.

(5) Intézményi ¢€s kereskedelmi, szolgaltato terlileteken 1j, tobbszintes épiilet 1étesitése esetén —
amennyiben az Ovezeti eldiras masképpen nem rendelkezik — a fOrendeltetéshez tartoz6 — a
jogszabalyok szerint szamitott mennyiségli — szemeélygépkocsi-parkold legalabb 50%-at a
férendeltetésii épiileten beliil, vagy terepszint alatti épitményben kell elhelyezni.

(6) Parkolo rendeltetés a foldszint és az els6 emeleti szint legfeljebb 60%-an 1étesitheto.

X. Fejezet
Intézmény teriiletek

21. A Vaci ut menti atalakulo intézményi, jellemzéen zartsoru beépitési teriilet
(Vi-1/1)

29. § (1) Az épitési Ovezet teriiletén kizarolag
a) kereskedelmi,
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b) szolgaltato,

c¢) vendéglato,

d) kulturalis, k6z0sségi szorakoztato,

e) szabadidos,

f) irodai,

g) igazgatasi,

h) nem zavar6 hatasu gazdasagi és

i) kutatasi, fejlesztési
rendeltetés helyezhet6 el.

(2) Az ¢épitési Ovezet Vaci uti kozteriilethez kapcsolodd telkeinek mélységi mérete nem
csOkkenthetd.

(3) A Vaci uttol mért 20 méteres teleksavon beliil az épiiletek parkdnymagassaga legfeljebb 20
méter lehet.

(4) Az épitési dvezet terliletén az épitési helyet az alabbi eldirdsok hatarozzadk meg, amennyiben a
szabalyozasi tervlap masképp nem rendelkezik:

a) az elokert mérete 5,0 méter és

b) a hatsokert mérete 8,0 méter.

(5) Az épiiletkozre néz6 homlokzatok nem alakithatok ki tizfalként.

(6) Az épitési Ovezet hatarértékeit a 2. melléklet 1. pontja hatarozza meg.

22. A Vaci it és az Ujpesti-o6bol kozotti atalakulé intézményi, jellemzéen
zartsoru jellegii teriilet (Vi-1/2)

30. § (1) Az épitési Ovezet teriiletén kizarolag

a) kereskedelmi,

b) szolgaltato,

c¢) vendéglato,

d) szallas,

e) egészségligyi,

f) kulturalis, k6zdsségi szorakoztato,

g) szabadidos,

h) sport,

i) irodai,

J) 1igazgatasi,

k) nem zavar6 hatast gazdasagi és

[) kutatasi, fejlesztési
rendeltetés helyezhetd el.

(2) A telkek Vaci uttol mért telekmélységének legalabb 50,0 méternek kell lennie.

(3) A Vaci uttol mért 20 méteres teleksavon beliil az épiiletek parkdnymagassaga legfeljebb 20
méter lehet.

(4) Meglévd épiilet tlizfalahoz 0j épiilettel csatlakozni kell.

(5) Az épitési Ovezet teriiletén az €pithetd Osszes szintteriilet 60%-at meghaladd 0; beépités
hasznalatbavételekor a Vaci ut Arpad ut — Megyeri it kozotti szakasz folyopalyajanak 2x3 forgalmi
savos kozuti keresztmetszettel kell rendelkeznie.

(6) Az épitési ovezet hatarértékeit a 2. melléklet 1. pontja hatarozza meg.

23. Atalakulé vizmii teriilet intézményi, jellemzéen szabadonall6 jellegii teriilete
(Vi-2/1, Vi-2/2)

31. § (1) Az épitési Ovezet teriiletén kizardlag
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a) kereskedelmi,

b) szolgaltato,

c) vendéglato,

d) kulturalis, kozosségi szérakoztato,

e) szallas,

f) hitéleti,

g) nevelési,

h) oktatasi,

i) egészségiigyi,

Jj) szocialis,

k) irodai és

1) igazgatasi
rendeltetés helyezhet6 el.

(2) Koztertilet és az 1. mellékleten jelolt ,biztositandd gyalogos kapcsolat” mentén az épiiletek
foldszintjén kizarolag kereskedelmi, vendéglato, szolgaltatd vagy kozforgalmu irodai rendeltetések
helyezheték el, az alapteriilet legalabb 30%-an portalszeri homlokzati kialakitast kell
megvaldsitani.

(3) A Vi-2/1 épitési ovezetben a Vaci uttdl mért 100 méteres teleksavon belill az épiiletek
parkanymagassaga legfeljebb 17 méter, egyéb helyeken legfeljebb 23,0 méter lehet.

(4) A Vi-2/1 épitési dvezet teriiletén

a) az 6sszességében 5.000 m? szintteriiletet meghalad6 0j beépités hasznalatbavételekor ) Vaci
uti csomoéponttal miikodnie kell az 1. melléklet szerinti az épitési Gvezet déli hatdran kiszabalyozott
kézutnak 1is,

b) az Gsszességében épithetd szintteriilet 60%-at meghaladd 0 beépités hasznalatbavételekor az
a) pontban meghatarozottakon tul, a Véaci ut Arpad ut — Megyeri Gt kozotti szakasz folyopalyajanak
2x3 forgalmi savos kozuti keresztmetszettel kell rendelkeznie, és

c) az Osszességében épithetd szintteriilet 80%-at meghalado uj beépités hasznalatbavételekor az a)
és b) pontban meghatarozottakon til, az Ujpest-Aquincum Duna-hidnak miikodnie kell.

(5) A Vi-2/2 épitési Gvezet teriiletén

a) az dsszességében 5.000 m? szintteriiletet meghalado 1) beépités hasznalatbavételekor a Vaci ut
— Rév utca — Julianus barat utca csomopontban a Rév utcai csomdponti agnak a Julianus barat utcai
csomoéponti 4g vonalaban kell elhelyezkednie, és

b) az Gsszességeben €pithetd szintteriilet 60%-4at meghaladd 0j beépités hasznalatbavételekor az
a) pontban meghatarozottakon tul, az Ujpest — Aquincum Duna-hidnak miikodnie kell.

(6) Az épitési Ovezet hatarértékeit a 2. melléklet 1. pontja hatarozza meg.

24. Atalakulé vizmii teriilet, magashaz elhelyezésére alkalmas, intézményi,
jellemzoen szabadonallo jellegii teriilete (Vi-2/3)

32. § (1) Az épitési Ovezet teriiletén kizarolag
a) kereskedelmi,
b) szolgaltato,
c) vendéglato,
d) hitéleti,

e) nevelési,

f) oktatasi,

g) egészségiigyi,
h) szocialis,

i) irodai és

J) igazgatasi
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rendeltetés helyezhet6 el.

(2) Epiilet foldszinti alapteriiletének legalabb 50%-an kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd vagy
kozforgalmu irodai rendeltetést kell elhelyezni.

(3) Az épitési telek nem kerithetd le.

33. § (1) Az épiilet terepszinttdl mért 21 méter magassag feletti épliletrészei

a) az 1. mellékleten jeldlt ,Magashaz szamara kijeldlt teriileten” beliil helyezhetok el,

b) az épiilet kiils6 homlokzatai altal hatarolt, szintenkénti bruttdé alapteriiletek atlagértéke nem
haladhatja meg kiilonallé épiiletrészenként a 900 m>-t, és

c) a kiils6 homlokzatok altal hatarolt egyes €pitményszintek legnagyobb alaprajzi kiterjedésébol
(vizszintes vetiileti méreteibdl) szamitott atlagérték nem lehet nagyobb kiilonallo épiiletrészenként
50 méternél.

(3) Az épiilet legmagasabb pontja 45,0 méter lehet az . mellékleten jelolt ,,Magashdz szamara
kijelolt tertileten”.

(4) Az épiiletek kozott egyenként legfeljebb 4,0 m széles €s legfeljebb 6,0 m magas, a terepszint
felett legalabb 12,0 m-rel elhelyezkedd, az épiiletek kozotti atkozlekedést szolgalod épiiletrészek
1étesithetok.

(5) Az épitési Ovezet terliletén Osszességében 5.000 m? szintteriiletet meghalad6 1j beépités
hasznalatbavételekor a Vaci ut — Foti ut csomopont részeként miikodnie kell az 1. melléklet szerinti
az épitési Ovezet déli hataran kiszabélyozott kdzutnak is.

(6) Az épitési Ovezet hatarértékeit a 2. melléklet 1. pontja hatarozza meg.

25. A Megyeri csarda intézményi, jellemzoen szabadonallo jellegu teriilete
(Vi-2/4)

34. § (1) Az épitési Gvezet teriiletén a szolgaltatds rendeltetések koziil kizardlag vendéglato,
valamint szallds rendeltetés helyezhetd el.
(2) Az épitési ovezet hatarértékeit a 2. melléklet 1. pontja hatarozza meg.

XI. Fejezet
Kereskedelmi, szolgaltaté tertiletek

26. A Vaci ut és a Duna kozotti gazdasagi, jellemzoen kereskedelmi, szolgaltato
teriilet (Gksz—1/1)

35. § (1) Az épitési Ovezet teriiletén kizardlag

a) nem zavar6 hatasu gazdasagi,

b) raktarozasi,

c) kereskedelmi,

d) szolgaltato,

e) irodai €s

/) kutatasi, fejlesztési
rendeltetés helyezhetd el.

(2) Az épitési Ovezet teriiletén az épitési helyet az alabbiak szerint kell meghatarozni, amennyiben
a szabalyozasi tervlap masképp nem rendelkezik:

a) az elokert mérete 5,0 méter,

b) a hatsokert mérete 8,0 méter és

c) az épitési hely hataranak ovezethatartol valé tavolsaga 8,0 m,
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d)? mivi értékvédelem alatt 4116 épiilet esetén az épitési hely kialakult.

(3) A Vaci uttol mért 20 méteres teleksavon beliil az épiiletek parkanymagassaga legfeljebb 20
méter lehet.

(4) Az épiiletkdzre néz6 homlokzatok nem alakithatok ki tizfalként.

(5) Meglévo épiilet tiizfaldhoz 0y épiilettel csatlakozni kell.

(6) Az Zsilip utca menti ingatlanok teriiletén 0Osszességében 500 m? bruttd szintteriiletet
meghalado 0j beépités haszndlatbavételekor a Vaci ut — Zsilip utca csomodpontban a Zsilip utcanak 3
forgalmi savos kozuti keresztmetszettel kell rendelkeznie.

(7) Az épitési 6vezet hatarértékeit a 2. melléklet 2. pontja hatarozza meg.

27. A Vaci ut menti atalakulo gazdasagi, jellemzéen kereskedelmi, szolgaltato
teriilet (Gksz—1/2)

36. § (1) Az épitési Ovezet teriiletén kizarolag

a) kereskedelmi,

b) szolgéltato,

c¢) vendéglato,

d) kulturalis, kozosségi szorakoztato,

e) szabadidos,

f) irodai,

g) igazgatasi,

h) nem zavar6 hatasu gazdasagi és

i) kutatasi, fejlesztési
rendeltetés helyezhetd el.

(2) Nem zavard hatast gazdasagi tevékenység kizardlag az épiilet foldszinti alapteriiletének
legfeljebb 50%-an helyezhetd el.

(3) A telkek Véci uttdl mért mélységi mérete nem csokkenthetd.

(4) A hatsokert mérete 8,0 méter.

(5) A Viéci uttél mért 20 méteres teleksavon beliil az épiiletek parkanymagassaga legfeljebb 20
méter lehet.

(6) Az Zsilip utca menti ingatlanok teriiletén 0Osszességében 500 m? bruttd szintteriiletet
meghalado 0j beépités hasznalatbavételekor a Vaci ut — Zsilip utca csomodpontban a Zsilip utcanak 3
forgalmi sdvos kozuti keresztmetszettel kell rendelkeznie.

(7) Az épitési ovezet hatarértékeit a 2. melléklet 2. pontja hatarozza meg.

XII. Fejezet
Kiilonleges teriiletek

28. Palotai-sziget nagykiterjedési rekreacios és szabadidés teriilete (K—Rek/1)

37. § (1) Az épitési dvezet teriiletén kizardlag sport, sportnevelés €s azzal kapcsolatos igazgatasi,
és azt kiszolgalo (kereskedelmi, szolgaltatd, szallas, egészségiigyi, iroda) rendeltetés helyezhetd el.

(2) Az épitési Ovezetben kiszolgalo rendeltetés csak a sport rendeltetésti épiilet alapteriiletének
legfeljebb 25%-an alakithato ki.

22 Beiktatta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel$-testiiletének 12/2025. (VI. 3.) énkormanyzati
rendelete 22. §. Hatalyos: 2025. VI. 4-t6l.
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(3) Az épitési Ovezet hatarértékeit a 2. melléklet 3. pontja hatarozza meg.

29. Duna-parti nagyKkiterjedésii rekreacios és szabadidos teriilete (K—Rek/2)

38. § (1) Az épitési Ovezet teriiletén kizarolag
a) kereskedelmi
b) szolgaltatas rendeltetésen beliil kizarolag vendéglato,
c) szallas,
d) egészségiigyi,
e) sport,
f) sporteszkdz-tarolasi,
g) vizijarmii-javitasi és
h) kulturalis, kdzosségi-szorakoztatd
rendeltetés helyezhet6 el.

(2) Az ¢épitési Ovezet teriiletén egy ingatlanon legfeljebb 600 m? kereskedelmi célii brutté
szinttertilet 1étesithetd.

(3) Az épitési Ovezet teriiletén 1) épiilet terepszint felett, kizarolag ldbakon 4ll6 mdédon helyezhetd
el ugy, hogy az épiilet legalsé padloszintjét 1,30 m-rel a mértékadd arvizszint (a tovabbiakban:
MASZ) felett kell kialakitani.

(4) Az 1j épiilet legalso padloszintje alatt olyan rendeltetés nem helyezhet6 el, ami arviz esetén az
ar levonulasat akadalyozza.

(5) Az épitési 6vezetben teriilet armentesitésére arvizvédelmi gatat nem lehet kialakitani.

(6) MASZ alatti épiiletszinten csak a raktarozast, gépkocsitarolast szolgalo rendeltetések
helyezhetok el.

(7) A Kt-St dvezettdl mért 60 méteres savon beliil kizarolag egyszintes épitmények helyezhetk
el.

(8) Hulldmtérben 4ll6, meglévd épiilet taroldsi, raktarozasi célra 4talakithatd, mas, a jelenlegi
funkcio megvaltoztatasat célzo atalakitas, atépités nem megengedett.

39. § (1) Az 1. mellékleten a Kt-St jelli 6vezettel hataros, ,.telek zoldfeliiletként fenntartando
része”-ként jelolt terliletek nem kerithetok el.

(2) A K—Rek/2 épitési ovezet teriiletén

a) az Osszességeben épithetd szintteriilet 60%-at meghaladd ) beépités hasznalatbavételekor a
Vaci Gt Arpad ut — Megyeri ut kozotti szakasz folyopalyajanak 2x3 forgalmi savos koziti
keresztmetszettel kell rendelkeznie €s

b) az Gsszességében épithetd szintteriilet 80%-at meghaladd 0 beépités hasznalatbavételekor az
a) pontban meghatarozotton tal, az Ujpest-Aquincum Duna-hidnak miikodnie kell.

(3) Az épitési ovezet hatarértékeit a 2. melléklet 3. pontja hatarozza meg.

r

30. A Vizmii sporttelep nagyKkiterjedési rekreacios és szabadidos teriilete

(K-Rek/3)
40. § (1) Az épitési Ovezet teriiletén kizarolag
a) sport,
b) szabadidos,
c) egészségligyi,

d) szolgaltato,
e) igazgatasi,
f) széllas szolgaltatas és
g) irodai
rendeltetés helyezhet6 el.
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(2) Epiiletenként legfeljebb 3 db, a teriilet fenntartasahoz, 6rzéséhez kapcsolddd tulajdonos és
személyzet szamara lakas elhelyezhetd, a hozzajuk tartozd gépkocsitarolok szamara kiilonallo
¢piilet nem létesithetd.

(3) Az épitési Ovezet hatarértékeit a 2. melléklet 3. pontja hatarozza meg.

31. Szennyvizkezelés kozmiiteriilete (K—Rek/SZ)

41. § (1) Az épitési dvezet teriiletén kizardlag telepiilési folyékony hulladék kezelését biztositod
létesitmények ¢€s a tevékenységhez szorosan kotddo, azt kiszolgald rendeltetések helyezhetdek el.
(2) Az épitési Ovezet hatarértékeit a 2. melléklet 3. pontja hatarozza meg.

32. Palotai-sziget kiilonleges vizkezelési teriilete (K—Vke)

42. § (1) Az épitési Ovezet teriiletén az ivovizszolgaltatasi tevékenységgel kdzvetleniil dsszefiiggd
rendeltetések helyezhetdk el.

(2) Meglévo, ivoviz-szolgaltatasi tevékenységgel kozvetlenil nem 0Osszefiiggd rendeltetésii
épiilet, épitmény nem bdvithetd.

(3) Az épitési Ovezet hatarértékeit a 2. melléklet 3. pontja hatarozza meg.

HARMADIK RESZ
Beépitésre nem szant teriiletek ovezetei
XIII. Fejezet

Az Ovezeti eloirasok alkalmazasa

43. § (1) Az oOvezeti elbirasokban eldirt szabdlyozasi jellemzOket a mellékletek szerinti
szabalyozasi tartalommal egyiitt kell alkalmazni és azoknak meg kell felelni.

(2) Az Ovezeti eldirasokat, az azokban foglalt eltérésekkel, a rendelet kozteriilet alakitasara
vonatkoz6 el6irdsaival egyiitt kell alkalmazni.

XIV. Fejezet
Kozlekedési teriiletek

33. 1. rendii féutak teriilete (KOu—2)

44. § (1) Az oOvezet az 1. rendli féutvonalak, ezek szerviz utjainak, csomodpontjainak,
miitargyainak, csapadékviz elvezetd rendszerének, valamint parkolok, kerékparos és gyalogos
infrastruktira elemek, kozm és hirkozlési épitmények, zoldfeliileti elemek elhelyezésére szolgal.

(2) Az Ovezet teriiletén épiilet nem helyezhet? el.

(3) Az dvezet teriiletén:

a) parkold csak szervizitrol megkdzelithetden valosithatd meg,

b) 1j autdébusz-megallohely csak autobuszobolben 1étesithetd,
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c)? kerékparos infrastruktira csak onalloan kerékparutként vagy iranyhelyes kerékparsavként
1étesithetd és

d) eseti forgalomkorlatozasi beavatkozasok kivételével nem sziintethetd6 meg a kozuti
gépjarmiiforgalom.

(4) Az 1. melléklet szerint ,,Athelyezésre javasolt milemlékkerités” a Vaci Gt szabalyozasanak
végrehajtasakor a forgalomtechnikai ¢s a miemlékvédelmi szempontok figyelembe vételével
athelyezendo.

34. Keriileti jelentoségii kozutak teriilete (Kt-KK)

45. § (1) Az Ovezet a telepiilésszerkezeti jelentdségli gylijté utak kdzé nem tartozo, forgalmi
szerepet betoltd gyljté ¢és a kiszolgaldo (lakd) utak, ezek csomoOpontjainak, miitargyainak,
csapadékviz elvezetd rendszerének, valamint parkolok, kerékparos és gyalogos infrastruktira
elemek, kozmii €s hirkozlési épitmények, zoldfeliileti elemek elhelyezésére szolgal.

(2) A kiszolgalo utak egy része vagy egésze lako-pihend dvezetként vagy korlatozott sebességl
ovezetként is kialakithato.

(3) Az Ovezet teriiletén épiilet nem helyezheto el.

35. Onallé gyalogos utak teriilete (Kt-Kgy)

46. § (1) Az Ovezet teriilete arvizvédelmi létesitmények, Onalldo gyalogos és kerékparos
infrastruktira elemek elhelyezésére, ezek mitargyainak, csapadékviz elvezetd rendszerének,
valamint zoldfeliileti, kozmii és hirkozlési épitmények, elhelyezésére szolgal.

(2) Az oOvezet teriiletén a vonatkozod jogszabalyok szerinti gépjarmiiforgalom csak az
arvizvédelmi funkcioval kapcsolatosan megengedett.

(3) Az Ovezet teriiletén épiilet nem helyezheto el.

(4)** Az bvezet teriiletén kozvilagitast csak az okologiai szempontoknak megfelelé miiszaki
megoldassal, az érintett teriilet természetvédelmi kezelésért felelds hatosag hozzajarulasaval lehet
kiépiteni.

36. Varosias sétany teriilete (Kt-Sv)

47. § (1) Az 6vezet teriilete a Duna-parti gyalogos infrastruktura elemek elhelyezésére szolgal.

(2) Az Ovezet teriiletén épiilet nem helyezhet? el.

(3) Az ovezet teriiletét kozhasznalat eldl elzarni nem lehet, a kozvilagitast ki kell épiteni.

(4) Az Gvezet teriiletén a gépjarmiiforgalom nem megengedett.

(5)25

XV. Fejezet
Zoldtertiletek

37. Kozkertek teriilete (Zkp/Kk, Kt-ZKkk)

2 Médositotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 12/2025. (V1. 3.) 6nkorményzati
rendelete 27. § 6.

2 Beiktatta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel$-testiiletének 12/2025. (VI. 3.) énkormanyzati
rendelete 23. §. Hatalyos: 2025. VI. 4-t6l.

25 Hatalyon kiviil helyezte: Budapest Févéros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata Képvisel6-testiiletének 12/2025. (VI. 3.)
onkormanyzati rendelete 28. § 2. Hatalytalan: 2025. VI. 4-t8l.
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48. § (1) Az Gvezetek teriiletén elhelyezheto:

a) gyalogos-feliiljaro tartdszerkezete és ezzel egybeépitett, legfeljebb 200 m?

vendéglato épitmény és nyilvanos illemhely,

b) pihenést, testedzést szolgald épiiletnek nem mindsiilé épitményei,

c¢) ismeretterjesztés épiiletnek nem mindsiilé épitményei,

d) a teriilet fenntartasahoz sziikséges épitmények,

e) parkolas épitményei €s

f) kikotoi épitmények.

(2) Az ovezetek teriiletén nem helyezhetd el:

a) hirkozlési berendezés és

b) felszini kozmiicsatlakozasi miitargy

(3) Az ovezetek teriiletét kozhasznalat eldl elzarni nem lehet, kivéve a kozbiztonsagi okbol
sOtétedés utan valo zérva tartdst.

alapteriiletti

(4) A fasitottsag mértéke legalabb 1 db kozepes vagy nagy lombkoronaja fa/100 m2.

(5) Az ovezetek hatarértékeit a 2. melléklet 4. pontja hatarozza meg.

XVI. Fejezet
Erdoteriletek

38. Védelmi erdéteriilet (Ev-Ve/1)%

49. § (1) Az 6vezetben épiiletet elhelyezni nem lehet.

(2)27

(3) Az dvezetben:

a) pihenés- €s testedzés épitményei,

b) ismeretterjesztés épitményei,

c) a teriilet fenntartasahoz sziikséges €pitmények €s

d) kozmiivezetékek, és azok technologiai épitményei helyezhetdk el.
e)?® arvizvédelmi épitmények

( 4)29

39. Természetvédelmi erdoteriilet (Ev-Ve/2)™

50. § (1)3' Az 6vezetben épitmény — arvizvédelmi védmii kivételével — nem helyezhetd el,
gyalogut szilard burkolattal nem burkolhato.

(2) Az Ovezetben a Palotai-sziget természetvédelmi teriiletre vonatkozd természetvédelmi
kezelési tervben foglaltakat kell betartani.

26 Modositotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel$-testiiletének 12/2025. (VL. 3.) 6nkormanyzati
rendelete 27. § 4.

27 Hatalyon kiviil helyezte: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 12/2025. (VL. 3.)
onkormanyzati rendelete 28. § 3. Hatalytalan: 2025. VI. 4-t6l.

2 Beiktatta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 12/2025. (V1. 3.) 6nkorméanyzati
rendelete 24. §. Hatalyos: 2025. VI. 4-t8l.

» Hatalyon kiviil helyezte: Budapest Févéros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata Képvisel6-testiiletének 12/2025. (VI. 3.)
onkormanyzati rendelete 28. § 4. Hatalytalan: 2025. VI. 4-t6l.

30 Médositotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel-testiiletének 12/2025. (V1. 3.) 6nkorményzati
rendelete 27. § 5.

31 Médositotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel-testiiletének 12/2025. (V1. 3.) 6nkorményzati
rendelete 27. § 7.
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39/A.3 Honvédelmi erdéteriilet (Ev-Hyv)

50/A. §* (1) Az 6vezetben épiiletet elhelyezni nem lehet.

(2) Az d6vezetben:

a) a teriilet fenntartdsahoz sziikséges épitmények ¢€s

b) kozmiivezetékek, és azok technoldgiai épitményei
helyezhetdk el.

39/B.3* Vizgazdalkodasi erdéteriilet (Ev-Vg)

50/B. §% (1) Az 6vezet teriiletén a vizbazisvédelemmel és az ivoviz-szolgaltatasi tevékenységgel
kozvetleniil 6sszefliggd rendeltetések helyezhetdk el.

(2) A meglévd, ivoviz-szolgaltatasi tevékenységgel kozvetleniil nem 0Osszefiiggd rendeltetésii
épiiletek, épitmények szintteriilete csak a meglévo épiilettomegen beliil ndvelhetd.

(3) Az ovezet hatarértékeit a 2. melléklet 7. pontja hatarozza meg.

XVII. Fejezet
Vizgazdalkodasi teriiletek

40. Vizbazis teriilete (Vb)

51. § (1) Az Ovezet teriiletén a vizbazis-védelemmel és az ivoviz-szolgaltatasi tevékenységgel
kozvetleniil 6sszefiiggd rendeltetések helyezhetdk el.

(2) Barmely rendeltetésii épiiletben a tulajdonos és a személyzet szamara szolgalo legfeljebb két
lakas helyezheto el.

(3)% A meglévé, ivoviz-szolgaltatasi tevékenységgel kozvetleniil nem Osszefiiggd rendeltetésii
épiiletek, épitmények csak a meglévd tomegen beliil bovithetok.

(4)—(5)"

(6) Az Ovezet hatarértékeit a 2. melléklet 5. pontja hatdrozza meg.
41. Folyovizek medre és partja (Vf)

52. § (1) A vizpartot kdzhasznalat el6l elzarni, lekeriteni nem lehet.

(2) Az Ovezet teriiletén épiiletet elhelyezni legfeljebb 800 m? alapteriilettel az 1. mellékleten jelolt
,,feltoltott teriileten” lehet.

(3) A miiemléki védelem alatt 4ll6 felszini vizkivételi mli meglévd épiilettomegen beliil
atalakithato.

32 Beiktatta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 12/2025. (VL. 3.) 6nkorméanyzati
rendelete 25. §. Hatalyos: 2025. VI. 4-t6l.

3 Beiktatta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 12/2025. (V1. 3.) 6nkorméanyzati
rendelete 25. §. Hatalyos: 2025. V1. 4-t4l.

3 Beiktatta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 12/2025. (V1. 3.) 6nkorméanyzati
rendelete 25. §. Hatalyos: 2025. VI. 4-t8l.

35 Beiktatta: Budapest Févaros 1V. keriilet Ujpest Onkorményzata Képvisel§-testiiletének 12/2025. (VI. 3.) Snkormanyzati
rendelete 25. §. Hatalyos: 2025. VI. 4-t8l.

36 Médositotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel-testiiletének 12/2025. (V1. 3.) 6nkorményzati
rendelete 27. § 8.

37 Hatalyon kiviil helyezte: Budapest Févéros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata Képvisel6-testiiletének 12/2025. (VI. 3.)
onkormanyzati rendelete 28. § 5. Hatalytalan: 2025. VI. 4-t8l.
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(4) Az dvezet hatarértékeit a 2. melléklet 6. pontja hatarozza meg.

NEGYEDIK RESZ

Zaro rendelkezések

42. Hatalyba 1épés

53. § (1) Ez a rendelet— a (2) bekezdésben foglalt kivétellel — a kihirdetését kovetd 30. napon 1ép
hatalyba, rendelkezéseit a hatalybalépését kovetden indult tigyekben kell alkalmazni.

(2) Az 1. § (2) bekezdés c) pontja a telepiilésképi helyi onkormanyzati rendelet hatilyba
1épésének napjan .1ép hatalyba.

4338

54-61. §%

Dr. Tahon Robert Wintermantel Zsolt
jegyzd polgarmester

Zaradek

A rendelet kihirdetve a Polgarmesteri hivatal hirdet6tablajan torténd kifliggesztéssel 2018.
oktober 3. napjan.
Dr. Tahon Robert

jegyzd

1. melléklet a 23/2018. (X. 3.) onkormdnyzati rendelethez*

38 Hatélyon kiviil helyezve: 2010. évi CXXX. térvény 12. § alapjan. Hatalytalan: 2018. XI. 3-tol.

3 Hatalyon kiviil helyezve: 2010. évi CXXX. térvény 12. § alapjan. Hatalytalan: 2018. XI. 3-t6l.

4 Megallapitotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel$-testiiletének 12/2025. (VI. 3.)
onkormanyzati rendelete 26. § (1), 4. melléklet. Hatalyos: 2025. VI. 4-t8l.
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2. melléklet a 23/2018. (X. 3.) onkormanyzati rendelethez

1. Intézményi teriiletek

Epitési ovezetek és ovezetek szabdlyozdsi hatdrértékei

A B C D E | F G H I | J
1 Epitési Kialakithato Beépitési Megengedett Epiiletmagassag Zoldfeliilet Terepszint Szintteriileti mutaté
ovezet legkisebb telek mo6d legnagyobb (m) legkisebb alatti beépités megengedett legnagyobb
jele teriilet beépitettség mértéke legnagyobb mértéke
2 mértéke (%) mértéke 2 2
(m) (m /m)
2 (%) Legkisebb Legnagyobb (%) Altalanos Parkolasra
fordithaté
3 Vi-1/1 2500 zartsorti 45 7,5 20,0 20 60 2,0 1,1
4 Vi-1/2 5000 zartsorti 60 9,0 16,0 35 60 2,35 1,0
5 Vi-2/1 8000 szabadonalld 60 12,5 23,0 35 60 2,65 1,3
6 Vi-2/2 8000 szabadonalld 30 4,5 18,0 50 40 1,3 0,7
7 Vi-2/3 4000 szabadonalld 30 23,0 45,0 35 80 3,0 1,5
8 Vi-2/4 5000 szabadonalld 35 5,5 9,0 60 35 1,0 0,5
2.4 Gazdasagi teriiletek
A B C D E | F G H I | J
1 Epitési Kialakithaté Beépitési Megengedett Epiiletmagassig Zoldfeliilet Terepszint Szintteriileti mutatd
ovezet legkisebb telek mod legnagyobb (m) legkisebb alatti beépités megengedett legnagyobb
jele teriilet beépitettség mértéke legnagyobb mértéke
(mz) mértéke (%) mértéke (m2 /m2)
2 (%) Legkisebb | Legnagyobb (%) Altalanos Parkol4sra
fordithato
3 Gksz—1/1 2000 szabadonalld 45%* 6,0 16,0 25%%* 60 1,5 0,0
4 Gksz—1/2 2500 zartsoru 45 9,0 20,0 20 60 2,0 0,0

*Helyi miivi értékvédelem esetén 70% (BP/1701/00364—7/2024 szami OTEK-t6] valo eltérési engedély alapjan)
** Helyi muvi értékvédelem esetén 10% (BP/1701/00364—7/2024 szami OTEK-tol valo eltérési engedély alapjan)

41 Megallapitotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata Képvisel§-testiiletének 12/2025. (V1. 3.) nkormanyzati rendelete 26. § (2), 5. melléklet 1. Hatalyos: 2025. VI. 4-t51.
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3. Kiilonleges teriiletek
A B C D E | F G H I | J
1 Epitési Kialakithaté Beépitési Megengedett Epiiletmagassag Zoldfeliilet Terepszint Szintteriileti mutaté
ovezet legkisebb telek mod legnagyobb (m) legkisebb alatti beépités megengedett legnagyobb
jele teriilet beépitettség mértéke legnagyobb mértéke
2 mértéke (%) mértéke 2 2
(m™) (%) (%) (m /m)
2 Legkisebb Legnagyobb Altalanos Parkolasra
fordithaté
3 K-Rek/1 10000 szabadonalld 35 3,0 11,0 40 40 0,5 0,12
4 K-Rek/2 3000 szabadonalld 35 5,5 16,0 40 50 1,6 0,5
5 K-Rek/3 20000 szabadonalld 25 3,0 16,0 40 25 1,0 0,25
6 K-Rek/SZ 4000 szabadonalld 40 - 9,0 30% 60 1,0 0,0
7 K-Vke 30000 szabadonalld 20 4,5 11,0 65 20 0,5 0,0
4. Zoldteriiletek
A B C D E | F G H I | J
1 Ovezet Kialakithato Beépitési Megengedett Epiiletmagassag Zoldfeliilet Terepszint Szintteriileti mutato
jele legkisebb telek mod legnagyobb (m) legkisebb alatti beépités megengedett legnagyobb
teriilet beépitettség mértéke legnagyobb mértéke
2 mértéke (%) mértéke 2 2
/
m) (%) (%) om/m)
2 Legkisebb Legnagyobb Altalanos Parkolasra
fordithaté
3 Zkp/Kk 1000 - 3 - 4,5 60 0 - -
4 Kt-Zkk 500 - 2 - 4,5 60 0 - -

42 BP/1002/00082—4/2018 szami OTEK-t6] valo eltérési engedély alapjan




Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel$-testiiletének 23/2018. (X. 3.) dnkormanyzati rendelete - Ujpest Duna-part teriiletére vonatkozé keriileti épitési szabalyzatrél

Hataly: 2025.V14. - Jogtar
25/29 oldal
5. Vizbazis teriiletek
A B C D E | F G H I | J
1 Ovezet Kialakithaté Beépitési Megengedett Epiiletmagassag Zoldfeliilet | Terepszint Szintteriileti mutaté
jele legkisebb telek mod legnagyobb (m) legkisebb alatti megengedett legnagyobb
teriilet beépitettség mértéke beépités mértéke
2 mértéke (%) legnagyobb 2, 2
m) (%) mértéke (m /m )
(%)
2 Legkisebb Legnagyobb Altalanos Parkolasra
fordithaté
3 Vb 20000 szabadonalld 10 - 11,0 80 10 0,2 -
6. Folyovizek medre és partja
A B C D E | F G H I | J
1 Ovezet Kialakithato Beépitési Megengedett Epiiletmagassag Zoldfeliilet Terepszint Szintteriileti mutaté
jele legkisebb telek mod legnagyobb (m) legkisebb alatti beépités megengedett legnagyobb
teriilet beépitettség mértéke legnagyobb mértéke
2 mértéke (%) mértéke 2 2
/
m) (%) (%) om/m)
2 Legkisebb Legnagyobb Altalanos Parkolasra
fordithaté
3 \%i kialakult szabadonalld 143 3.0 7.5 - 0 - -
7.4 Vizgazdalkodasi erdéteriilet
A B C D E | F G H I | J
1 Epitési Kialakithaté Beépitési Megengedett Epiiletmagassig Zoldfeliilet Terepszint Szintteriileti mutaté
ovezet legkisebb telek mo6d legnagyobb (m) legkisebb alatti beépités megengedett legnagyobb
jele teriilet beépitettség mértéke legnagyobb mértéke
Sy ro4r 2 2
(m2) mértéke (%) mértéke (m /m)
2 (%) Legkisebb Legnagyobb (%) Altalanos Parkolasra
fordithato
3 Ev-Vg 10 000 - 0,2 — 3,0 — 0 — —

4 A megengedett legnagyobb beépitettség legfeljebb 800 m2 lehet.

# Beiktatta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata Képvisel§-testiiletének 12/2025. (V1. 3.) 6nkormanyzati rendelete 26. § (2), 5. melléklet 2. Hatalyos: 2025. V1. 4-t6].




Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata Képvisel6-testiiletének 23/2018. (X. 3.) 6nkorményzati rendelete -
Ujpest Duna-part teriiletére vonatkozo keriileti épitési szabalyzatrol
Hataly: 2025.VIL.4. - Jogtar

26/29 oldal

3. melléklet a 23/2018. (X. 3.) 6nkormanyzati rendelethez®

Az épitmények, onallo rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerii

haszndlathoz sziikséges, elhelyezendo személygépkocsi szamanak megallapitasa

Egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani:

A

! lakas és 1idiilé 6nallo rendeltetési egység minden megkezdett 100 m2 bruttd szintteriilete utan

2 kereskedelmi, szolgaltatd 6nallo rendeltetési egység 100 m2 bruttod szintteriiletig minden megkezdett 20 m2—e
utan

3 kereskedelmi, szolgaltatd 6nallo rendeltetési egység 100 — 1000 m2 brutto szinttertiilet kozotti teriiletének
minden megkezdett 30 m2-e utan

4 kereskedelmi, szolgaltatd 6nallo rendeltetési egység 1000 m2 brutto szinttertilet feletti teriiletének minden
megkezdett 20 mz-e utan

5 | szallas jellegli 6nallo rendeltetési egység (kivéve hajléktalanszallo és id6sek otthona, didkszallo, diakotthon)
minden 1,25 vendégszobaja utan

6 | f6- és gylijtéut melletti épitmény funkciovaltasaval, bovitésével 1étrejovo, vagy Gjonnan épiilé vendéglatd
0nallé rendeltetési egység minden megkezdett 6,5 m2 fogyasztotere utan

7 | kiszolgald at melletti épitmény funkcidvaltasaval, bovitésével 1étrejovo, vagy Gjonnan épiilé vendéglatd
0nallé rendeltetési egység minden megkezdett 10 m2 fogyasztotere utan

8 bolcsdde, alap- és kozépfokl nevelési, oktatasi 6nallo rendeltetési egység minden megkezdett 25 m2 nettd
alapteriilete és/vagy tanterme utan

9 | fels6foku nevelési, oktatasi és kutatasi 6nallo rendeltetési egység oktatasi és kutatdsi helyiségeinek minden
megkezdett 25 m2 netto alapteriilete utan

10 | kulturalis és kozosségi szorakoztatd 6nallo rendeltetési egység — egyhazi kozpont kivételével, ahol a
féréhelyszam értelmezhetd — minden 6,5 féréhelye utan

11 | kulturalis és kozosségi szorakoztatd 6nalld rendeltetési egység — ahol a féréhelyszam nem értelmezhetd
minden megkezdett 65 m2 nettd alapteriilete utan

12 | lelatéval nem rendelkezé sportolds, strandolas céljat szolgald 6nallo rendeltetési egységek minden 6,5
féréhelye utan

13 | lelatoval rendelkezd sportolas, strandolas céljat szolgalo 6nalld rendeltetési egységek minden 20 féréhelye
utan

14 igazgatasi, nem fekvobeteg-ellatd egészségiigyi onallo rendeltetési egységek minden megkezdett 12,5 m2
nettd alapteriilete utan

15 | fekvdbeteg-ellatd egészségiigyi 6nallo rendeltetési egység minden 5 betegdgya utan

16 ipari (lizemi) 6nall6 rendeltetési egység helységeinek minden megkezdett 200 mzfe utan

17 raktarozasi 6nallo rendeltetési egység minden megkezdett 1.500 mzfe utan

18 | kozforgalmi személykozlekedés céljat szolgald egységek esetén nincsen parkold 1étesitési kotelezettség

19 iroda és egyéb 6nallo rendeltetési egységek minden megkezdett 30 m2 netto6 alapteriilete utan

20 | jelentds zdldfeliiletet igényld kozdsségi kulturalis 6nalld rendeltetési egység €s kozhasznalati park minden
megkezdett 500 m2 —e utdn

21 | kollégium, didkotthon, didkszallo, idések otthona minden 12 féréhelye utan

22 hajléktalanszalld, szallas jellegh 6nallo rendeltetési egység irodai helyiségeinek minden megkezdett 25 m2
netto alapteriilete utan

1) A 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet napi fogyasztasi cikkeket forgalmazé létesitményekre
vonatkozo6 eldirasai figyelembe vételével

# Modositotta: Budapest Févéros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata Képvisel$-testiiletének 12/2025. (V1. 3.) 6nkormanyzati
rendelete 27. § 9.



Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata Képvisel6-testiiletének 23/2018. (X. 3.) 6nkorményzati rendelete -
Ujpest Duna-part teriiletére vonatkozo keriileti épitési szabalyzatrol

Hataly: 2025.VIL.4. - Jogtar
27/29 oldal

4. melléklet a 23/2018. (X. 3.) onkormdnyzati rendelethez*

Epitmények rendeltetésszerii haszndlathoz sziikséges, elhelyezendd kerékpdrok
szamanak megdallapitasa

A B

1 Funkcié Norma

2 | Lakas, iidiildegység Minden lakas és tidiilé egység utan 1 db

3 Kereskedelmi egység 0—1000 m2-ig Az arusitétér minden megkezdett 150 m2 alapteriilete utan 2
db

4 Kereskedelmi egység 1000 m2 felett Az arusitétér minden megkezdett 500 m2 alapteriilete utan 2
db

5 | Széllashely szolgaltato egység Minden megkezdett 15 vendégszoba egysége utan 2 db

6 | Vendégldté egység A fogyasztotér minden megkezdett 75 m2 alapteriilete utan 2
db

7 | Also- és kozépfoki nevelési- oktatasi egység | foglalkoztat6 és/vagy tanterem 50 m? alapteriilete utan/2
kerékpar

8 | Felstfold oktatdsi egység Oktatasi és kutatasi helyiségek 50 m2 alapteriilete utan 2 db

9 | Egyéb kozosségi szorakoztatd kulturalis Minden megkezdett 50 féréhelye utan 5 db
egység (szinhaz, babszinhdz, filmszinhaz stb.)
10 | Egyéb miivelddési egység (muzeum,
miivészeti galéria, levéltar stb.)

A kiallitotér vagy kutatotér minden megkezdett 500 m2

alapteriilete utan 5 db, de maximum 50 db
11 | Sportolas, strand céljat szolgalo egység Minden megkezdett 20 fér6helye utan 2 db
12 | Igazgatasi, ellato, szolgaltatd, nem
fekvobeteg-ellatod egység

Az iroda- vagy ellato teriilet minden megkezdett 100 m2
alapteriilete utan 1 db
13 | Fekvobeteg-ellato gyogykezeld egység Minden megkezdett 50 agy utan 1 db
14 | Ipari egység Minden megkezdett 10 munkahely utdn 1 db
15 | Raktarozasi, logisztikai egység

A raktarteriilet minden megkezdett 10.000 rn2 alapteriilete
utan 1 db

5. melléklet a 23/2018. (X. 3.) 6nkormanyzati rendelethez?”

Parthaszndlat szabadlyozdsa
Fuggeléek

Tervezett elovasarlasi joggal érintett ingatlanok a kozosségi érdekii és rendezett
telepiilésfejlodés biztositadsa érdekében

A B C
1 térképi helyrajzi szam cim
azonosito6
2 1. 70359/1 Viéci it 16-18.
3 2 70362/1 Véci ut 20.
4 3. 70362/2 Véci ut 22.
5 4. 70363 Véci ut 24.

4 Modositotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata Képvisel$-testiiletének 12/2025. (VI. 3.) 6nkormanyzati
rendelete 27. § 10.

47 Beiktatta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 12/2025. (VL. 3.) 6nkormanyzati
rendelete 26. § (3), 6. melléklet. Hatalyos: 2025. VI. 4-t6l.




Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata Képvisel6-testiiletének 23/2018. (X. 3.) 6nkorményzati rendelete -

Ujpest Duna-part teriiletére vonatkozo keriileti épitési szabalyzatrol

Hataly: 2025.VIL.4. - Jogtar
28/29 oldal

6 5 70364 Viaci Ut 26.
7 6. 70365 Viaci tt 28.
8 7. 70408/2 Komp utca 1.
9 8 70407 Zsilip utca 3.
10 9. 70366 Vaci ut 30-40.
11 10. 70367 Vaci ut 44-48.
12 11. 70368/3 Garam utca 3.
13 12. 70368/1 Viaci Gt 58.
14 13. 70368/2 Garam utca 5.
15 14. 70371 Vaci ut 60-62.
16 15. 70374/2 Vaci Gt 64—66.
17 16. 70374/1 Vaci at 68-72.
18 17. 70373/2 Nyitra utca 3.
19 18. 70373/1 Duna sor 15
20 19. 70372 Duna sor 14.
21 20. 70373/3 Duna sor 15.
22 21. 70373/4 Timar utca 1.
23 22. 70380 Timar utca 8.
24 23. 70379 Timar utca 6.
25 24. 70378 Timar utca 4.
26 25. 70381 Vaci at 76-80.
27 26. 70382 Vaci at 84.
28 27. 70383 Vaci ut 88.
29 28. 70387 Vaci at 90-92.
30 29. 70388/1 Vaci at 94-96
31 30. 70389/2 Vaci at 100.
32 31. 70390 Vaci at 98.
33 32. 75835 Vaciat 102.
34 33. 75833 Vaciat 102.
35 34. 75848 Rév utca 2.
36 35. 75845 Vaci at 104.
37 36. 76490 Vaci at 106.
38 37. 76491/12 Udiil6 sor 3.
39 38. 76491/8 Udiil6 sor 1.
40 39. 76492 Udiil6 sor 2.
41 40. 76491/2 Udiil6 sor 7.
42 41. 76491/1 Udiil6 sor 8.
43 42. 76494 Udiil6 sor 4.
44 43. 75846 Rév utca 4.




Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata Képvisel6-testiiletének 23/2018. (X. 3.) 6nkorményzati rendelete -

Ujpest Duna-part teriiletére vonatkozo keriileti épitési szabalyzatrél
Hataly: 2025.V1.4. -

Jogtar
29/29 oldal

Tervezett el6vasarlasi joggal
érintett ingatlanok




