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Budapest Févaros IV. keriilet
7. szamu, Megyer kertvaros varosszerkezeti egység
Keriileti Epitési Szabalyzatarol

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete az épitett kérnyezet
alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi énkormanyzataird! szol6 2011. évi CLXXXIX. torvény 23.
§ (5) bekezdés 6. pontjaban, és az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi
LXXVIIL. torvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva a kévetkezdket rendeli
el:

I. FEJEZET
A RENDELET ALKALMAZASA ES ERTELMEZ® RENDELKEZESEK

1. A rendelet alkalmazasa és hatalya

1.§(1) E rendelet hatalya Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest kézigazgatasi teriletén az 1.
mellékletben lehatarolt 7. szamu vérosszerkezeti egységre, Megyer kertvaros terliletére
terjed ki.

(2) A rendelet hatalya ala tartozo terlileten (tovabbiakban: a Terlileten) teriiletet felhasznalni,
épitesi munkat végezni, valamint engedélyhez nem kotott épitési tevékenységet végezni, a
kozterlleteket érinté barmilyen rendezést végrehajtani a rendelet, valamint a vonatkozd
jogszabalyok eléirasai alapjan lehet.

(3) A Terlleten

a) a telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a
telepllésrendezési  eszk6zokrél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos
jogintézményekrél szo6ld 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet eldirdsait az e rendeletben
foglalt kiegészitésekkel;

b) az Orszagos Telepllésrendezési és Epitési Kovetelményekrél szold 253/1997. (XIi.
20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK) eléirasait az e rendeletben foglalt
kiegészitésekkel és eltérésekkel;

c) a Teleplléskép védelmérdl szold helyi Onkormanyzati rendeletben foglalt
rendelkezésekkel
egyutt kell alkalmazni.

(4) E rendeletben nem szabalyozott kérdésekben a hatalyos OTEK-nak és az orszagos érvényl
jogszabalyoknak megfelelden kell eljarni.

2. § A rendelet mellékletei:
a) 1. melléklet: A teleplilésszerkezeti egységek teriileti lehatarolasa;

b) 2. melléklet: Epitési 6vezetek és dvezetek szabalyozasi hatarértékei;
c) 3A. melléklet: Szabalyozasi terv — Szabalyozasi elemek;



10.

d) 3B. melléklet: Szabalyozasi terv — Védelmek, korlatozasok, kételezettségek;

e) 4. melléklet: Az épitmények, 6nalld rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszer
hasznalatéhoz sziikséges, elhelyezendd parkolohelyek szama;

f) 5. melléklet: Az épitmények, 6nall6 rendeltetési egységek, terliletek rendeltetésszer
hasznélatahoz szikséges, elhelyezendd kerékpartarolok szama;

g) 6. melléklet: Megtartasra javasolt épitmények;
h) 7. melléklet: Tervezett elévasarlasi joggal érintett ingatlanok;
i) 8. melléklet: Mihely rendeltetés esetén végezhetd tevékenységek

2. Ertelmezé rendelkezések

3. § E rendelet alkalmazasaban:

Ertékvédelem alatt 1évé épiilet: a mlemlék, a févaros helyi egyedi és a kerlleti helyi egyedi
védett érték egylttesen.

Féépiilet: az dvezet rendeltetése szempontjabdl meghatarozo, a fé rendeltetési egységeket
tartalmazé épllet.

Gyalogos jardafeliilet: a jardanak a berendezési-, valamint a zéldsav keresztmetszetével
csOkkentett, kizarolag a gyalogos kozlekedés szamara igénybe vehetd része.

Gyalogos kapcsolat: kizarélag gyalogos kézlekedést szolgald, a 3A. mellékleten jeldlt helyen
legalabb 3 méter szélességben idtbeni korlatozas nélkil kialakitott, kdzhasznalat céljara
atadott terllet.

Kézhasznalat céljara atadott teriilet: Telek — errdl sz6l6 kiilon szerzédés keretei kozott —
kozhasznélat szamara — korlatozas nélkil vagy idébeli korlatozassal — megnyitott része.

Koézmimentes élettér: a fa tovének kozepe és a kozmivezeték tengelye kozti tavolsag,
amely a fa gyokerének védelmét biztositja a kbzmlivezeték fektetésével és cseréjével jaro
féldmunka ellen. A kézmimentes élettér felszini vetiiletének legfeljebb 60%-an lehet vizet at
nem eresztd burkolatot létesiteni.

Lapostetd: a legfeljebb 10 %-os lejtési tetd.
Melléképiilet: a f6 épliletet kiszolgalo, kiegészitd dnalld éplilet:
a) jarmitarolo (személygépkocsi-, motorkerékpar-, kerékpar-, csdnak- és kertimunkagép-
tarold),
b) haztartdssal kapcsolatos tarolo, nyari konyha, mosokonyha, szarito;
c) mdhely;
d) tuzelbanyag, szerszamkamra;
e) sport
rendeltetés( épllet.
Mélygarazs: a megkozelitési helyek kivételével teljes terjedelemben a terepszint alatt

kialakitott, parkolas céljara kialakitott 6nallé épitmény, vagy épliletrész, amely épllet alatt is
|étesithet®.

Mdhely rendeltetés: épiletben vagy épitményben kialakitott, kizarélag a 8. mellékletben
felsorolt bejelentés-koteles gazdasagi tevékenységek. A tevékenység céljara szolgald
fohelyiségek 6sszes alapteriilete nem haladja meg a 150 m*t, és a gazdasagi tevékenység
végzese soran kielégiti a lakéterliletre megallapitott egészségiigyi és kornyezetvédelmi
kovetelményeket.

P



11.

Saroktelek: az az épitési telek, amelyet legalabb két szomszédos oldalhatara mentén kdzut,
vagy kozforgalom szamara megnyitott maganut hatarol.

12. Sorgarazs: egymas mellé sorolt, tobb egysegbél allo, 6nallé garazsépitmény.

13. Szintteriileti mutatd (szm): az Ssszes épithetd szintterilet és a telekteriilet hanyadosa,

melynek értéke altalanos szintteriileti mutato értékbdl (szma) és — kizardlag az éplleten belil
elhelyezhetd parkolok és azok kiszolgald kézlekedési teriiletei szamara igénybe vehetd —
parkolasi szintterleti mutatd értékbél (szmp) adddik dssze (szm=szma+szmp).

14. Szocialis bérlakas épitése: olyan (j lakdépilet épitése, vagy mar meglévd éplletben olyan

lakas kialakitasa,

a) amely esetében a lakdéplilet felépitése vagy a lakas kialakitasa koltségeit 50
szazalekot meghaladé mértékben eurépai uniés, allami vagy dnkormanyzati
tamogatasbol finanszirozzak, és a tamogatas nyljtasanak célja a szocidlisan raszoruld
vagy mas hatranyos helyzet(i személyek lakhatasi feltételeinek javitdsa bérlakas épitése
atjan, vagy

b) amely esetében a lakéépiilet felépitésére vagy a lakés kialakitasara az Onkormanyzat
Képviselt-testiilete altal elismert szocidlis bérlakas-épitési program keretében keril sor.

15. Utsorfa: 220 cm torzsmagassagot és 18 cm torzskdrméretet meghaladd méret(, legalabb

kétszer iskolazott fa.

Il. FEJEZET
KOZTERULET ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK

3. Kozteriileten 1é6vé épitmény elhelyezésére vonatkozé elGirasok

4.§(1) A kozterlleten, vagy kdzhasznalat céljara atadott teriileten elhelyezett épitmények és
koztargyak nem akadalyozhatjak a jarmi- és gyalogoskozlekedést.

(2) Kozterlleten, vagy koézhasznalat céljgra atadott terlileten épitmény kizarolag akkor
helyezhet6 el, ha a kérnyez6 épliletek foldszinti és foldszint feletti helyiségeinek, valamint
rendeltetési egységeinek rendeltetésszer( hasznalatat nem korlatozza.

(3) Eldkert nélkili meglévé beépités esetén a kdzterlilet feldl az épiiletbe vezetd kiilsé lépcséd
kozterlleten részben, vagy egészben akkor létesithetd, ha a szabalyos szélességu lépcséd
és a gyalogosok biztonsagat szolgalo korlat egylttes szélessége mellett is legalabb 1,5 m-
es, koOzterileti parkolasra még részlegesen sem igénybe veheté gyalogos jardafelilet
marad.

(4) Eldkert nélkili U beépités esetén a kozterilet feldl eldlépcsd a 3,0 m-nél keskenyebb
gyalogos jardafellilettel rendetkezé kozterlleten nem létesithetd.

4. Kozteriileti zoldfeliiletekre vonatkozé elGirasok

5.§(1) A kozuti kozlekedésre szant kozteriileteken, tovabba a kodzforgalom szamara atadott
maganutak mentén a kornyezethez ill§, Utsorfa minéségli faegyedekbd! allo, varostiird
névenyzetet kell telepiteni a fak kézmimentes életterének biztositasa mellett. Az Ultetéssel
egy idében az Ontézéhaldzat kiépitésérdl, de legalabb az 6ntozés lehetdségérsl
gondoskodni kell.

(2) A KOu és KtKk ovezeti jeld kozlekedési terlileteken a kozlekedési és a
kozmUlétesitmények helyigényének biztositasaval egy- vagy kétoldali fasort kell telepiteni.



Ettdl csak ott lehet eltekinteni, ahol a névényzet kihelyezése veszélyezteti a kozlekedés
biztonsagat, vagy ahol a meglévé kézmiihalozat a telepitést nem teszi lehetéve.

(3) Uj kozteriiletek megnyitasanal és kialakitasanal, tovabba a legalabb 14 méter szélességl
kozterlletek atépitése soran biztositani kell az utpalyaval parhuzamos legalabb 2,0 — 2,0
meéter szélességll zoldsavba Ultetett, kétoldali fasor kialakitasanak lehetéséget.

(4) A 3A. mellékleten a ,telek zoldfelliletként fenntartand6 része” elemmel jelolt tertletén
a) épllet nem helyezhets el,
b) a burkolt fellletek aranya
ba) kOzhasznalatu rekredcios rendeltetés elhelyezése esetén legfeljebb 40%,

bb) egyéb esetben legfeljebb 20%
lehet.

5. Kozteriilet feletti és alatti épitményrész, talnydlas

6. § (1) Kozterilet ala épitményrész nem nyulhat.

(2) Kozteruleti elélépcsod felett a kozterlleti gyalogos (irszelvény magassagat szerkezeti
elemmel nem szikitd esévédo elbtetd létesithets.

6. Maganut, kézhasznalat céljara atadott teriiletek

7. §(1) Uj maganut csak a Vi-2/IV-7/7 jell épitési dvezet terlletén alakithaté ki.
(2) A maganut legkisebb szélessége 14 méter lehet.

(3) Maganat csak kozforgalom szédmara megnyitott maganudtként alakithato ki Kozforgalom
szamara megnyitott maganut csak kiszolgalout, kerékparut vagy gyalogut haldzati szerepet
tolthet be.

(4) A 30 méternél hosszabb, kbzforgalom szamdra megnyitott maganut zsakutcaként térténd
kialakitasa esetén, a zsakutca végén a tehergépjarmiivek szamara (hulladékszallitas,
katasztrofavédelmi feladatok ellatasa) visszaforduldsi lehetéséget kell kialakitani. A
zsakutcakent kialakithato Utszakasz legnagyobb hossza 250 méter lehet.

(5) Kozhasznalat céljara atadott terlileten a kozlekedési funkciok koziil csak gyalogos- és
kerekparos felllet, az ingatlanok kiszolgaldsat biztosité kapcsolat, valamint kozcéli parkold
[étesithetd.

. FEJEZET
EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK

7. Telekalakitas

8.§(1) A 3A. mellékleten szabalyozasi vonal altal kdzterilletté valo telekrészen alld épllet
szintterllete nem novelhetd.

(2) A Terileten Uj nytlvanyos telek nem alakithato ki.

(3) Azoknak a telektomboknek az esetében, ahol legalabb a telkek 2/3-ad részén mar all
épllet, a kialakult telkek legfeljebb az épitési 6vezetben megengedett legkisebb telekméret



keétszeresének megfelelé meértékig vonhatdék 6ssze, amennyiben az dvezeti eldirasok
masképp nem rendelkeznek.

(4) Ovezet, épitési dvezet hatara mentén telekhatar alakitandé ki. Az erintett telken Uj épiletet
elhelyezni, meglévét boviteni kizardlag a telekalakitast kévetéen lehet.

(5) Olyan telekalakitas nem megengedett, mely szerint egy telek két, vagy tobb oOvezetbe,
épitési ovezetbe tartozzon.

(6) Uj Uszotelek nem alakithato ki.

(7) Tiz évnél régebben fennalld, a tényleges teriilethasznalatnak medfeleld telekalakitas — az
érintett tulajdonos(ok) kezdeményezésére — abban az esetben lehetséges, ha

a) a telekalakitas eredményekeént kialakuld valamennyi telek megfelel a 2. mellékletben
az adott épitési 6vezetre, valamint 6vezetre meghatarozott paramétereknek;

b) a kialakuld telkeken [évé épliletek helyzete megfelel az elé-, az oldal- és a
hatsokertekre  vonatkozd  elSirasoknak, valamint a  jogszabdlyban  eldirt
vedétavolsagoknak;

c) a telekalakitas eredményeként kialakulé valamennyi telek 6nalld kdzmu-ellatasa
biztosithato.

(8) A kbézmuellatast szolgalé mérndki épitmények, mitargyak szamara az épitési 6vezetre,
ovezetre meghatarozott "a kialakithatd legkisebb telek” teriilete, legkisebb telekszélesség,
és mélység elbirasoktol eltéré - miszakilag szikséges - méretii telek kialakithato, de
kizarélag abban az esetben, ha a kdzmiberendezés részére kialakitott 6nallé telek
kozterilethez vagy maganuthoz kézvetien kapcsolattal rendelkezik.

8. Eldvasarlasi jog

9. § A rendezett telepllésfejlédés biztositasa érdekében tervezett elévasarlasi joggal” érintett
ingatlanokat a 7. melléklet és a 3B. melléklet tartalmazza.

IV. FEJEZET
KOZMUOVEK ELOIRASAI

10. § (1) Epitési telken teljes kézmUvesitettséget kell biztositani.
(2) Egyedi szennyviztisztitd k6zmipotld mitargy nem alkalmazhatd, még atmenetileg sem.

(3) Az Lke-1 jell épitési 6vezetben Iévé épitési telken keletkezd csapadékviz kdzterlletre nem
vezethet( ki, a csapadékvizet épitési telken bellll kell helyben tartani, elszikkasztani.

(4) Feleslegessé valt kézmiihalozatot, szolgaltatd haldzatot, vagy létesitményt el kell tavolitani,
amennyiben a bontasi munkalatok nem veszélyeztetik a meglévd értékes fadllomanyt. A
bontasi munkalatok utén a terlletet helyre kell allitani.

(8) Az Lk-2/IV-7/1, Lk-2/IV-7/2, Vi-2/\V-7/1, Vi-2/IV-7/2, Vi-2/IV-7/3, Vi-2/IV-7/5, Vi-2/\V-7/6 és
Vi-2/IV-7/7 jell épitési Ovezet terliletén Uj beépités esetén tdbblet csapadékviz csak
kesleltetett mddon kerillhet elvezetésre.

(6) Minden 25 m? vizszintes tetofeliileti vetiiletként (zoldtetd kialakitasa esetén 50 m’-enként)
valamint 25 m? burkolt feliiletenként (kbtelezé zoldfeliilet feletti teriiletrsl) 1 m® eséviztarold
(ciszterna) kialakitasa sziikséges telken beliil, amely tulfolydjabol fékezetten vezethets ki
a kozterlleti befogadéba a csapadékviz meglévé csapadékviz csatorna, nyilt
vizelvezetd arok, éloviz kezeldi hozzajarulas vagy befogadéi nyilatkozat szerint.



V. FEJEZET
EPITES ALTALANOS SZABALYAI

9. A beépitésre vonatkozé eléirasok

11.§ (1) A 2. melléklet szerint kialakult beépitési modu terlleten — amennyiben a 3A.
melleklet masként nem jeldli — (j éplilet az alabbiak szerint helyezhetd el:

a) Uj beépités esetén az épitési vonal a szomszédos, kialakult beépités utcai homlokzati
sikjahoz illeszkedd vonal, az alabbi eltérési lehetéségekkel:

aa) elbkert nélkuli kialakult beépités esetén, amennyiben az utcaképhez valo
illeszkedés azt lehetové teszi, elékertes beépités is létesithets,

ab) elékertes kialakult beépités esetén a két szomszédos telek kialakult elékert
méretének megfeleld elékertet kell kialakitani, egymastél eltéré méretli szomszédos
elGkertek esetén az 5,0 méterhez kbzelebbi méretl elékerthez kell csatlakozni;

b) szabadon 4lléan kizarolag a 14 méternél szélesebb telek épithetd be;

c) 14 méter, vagy kisebb telekszélesség esetén (j épiilet az oldalhataron helyezheté el és az
épitési helyet ugy kell meghatarozni, hogy a be nem épitett oldalon a jogszabalyok szerinti
telepitési tavolsag biztosithato legyen, mindkét oldalhatarnal biztosithato telepitési tavolsag
esetén az épllet kdrnyezetében kialakult helyzethez kell igazodni;

d) meglévé épliletet béviteni a kialakult beépitési modhoz tartozé épitési helyen belill lehet;

e) az egyes telkeken a melléképiilet az Gvezeti elbirasok keretei kézott legfeljebb 3,0 méter
épitménymagassaggal és legfeljebb 6,0 méter tetdgerinc-, illetve hatarfal-magassaggal
létesithetd.

(2) Saroktelket is érint6 telekegyesités esetén a saroktelek kedvezményes beépitési paraméterei
— amennyiben az épitési dvezet eldirasai masképp nem rendelkeznek — legfeljebb az épitési
Ovezetben el6irt legkisebb telekméret kétszeresének megfeleld telekteriilet mértékéig
atkalmazhatok.

(3) A lako és vegyes teriiletek épitési Ovezeteinek telkein — dvezeti eléiras eltérd szabalyozasa
kivételével — minden legkisebb kialakithato telekméret utan legfeljebb egy fééplilet létesithets.

12. § (1) Kozteruleti telekhataron, valamint az elékert felé sorgarazs nem helyezhets el.

(2) Az elbkertben — a jogszabalyban szereplé melléképitményeken, valamint személybejarat elétti
fedett el6téren tilmenden — sem 6nallo épitményként, sem épiilet részeként nem helyezhetd
el 1abon all6 kerti tet6.

(3) Onalléan, vagy épiileten beliil urnatarolasra szolgald helyiség, épitmény (urnafal, urnafllke),
sirhely, krematérium kialakitasa kizarolag akkor megengedett, amennyiben az épitési ovezet
el6irasai arrdl kilén rendelkeznek.

(4) A Terlleten haszonallat-tarto épllet, épitmény nem helyezhets el.

(5) A Terlleten lizemanyagtolté allomas — amennyiben az épitési dvezet eldirasai masként nem
rendelkeznek — sem 6nallé éplletben, sem 6ndllé rendeltetési egységként nem létesithetd,
meglévd épulet hasznalati modjat ilyen célra megvalitoztatni nem lehet.

(6) Beépitésre szant terlileten éplilet kizarolag belterlileten helyezhetd el.



13.§

10.Bévités, emeletraépités, tetétérbeépités

(1) Meglévé éplletnek az ingatlan beépitettségét ndveld bovitése az épitési dvezetre

vonatkozo el6irasok keretei kozott abban az esetben lehetséges, ha

a)

a bbvités eredményeként kialakuld beépités mod illeszkedik a kornyezd ingatlanok
kialakult vagy atalakulé beépitéséhez, valamint

b) a kozvetlenll szomszédos ingatlanok rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavarja.

(2) Ertékvédelem alatt allé épllet valamint a 6. melléklet szerinti épiilet esetén a legkisebb
beépitési magassagra vonatkozo eldirast nem kell alkalmazni.

14. §

11. A féldszintek és pinceszintek kialakitasara vonatkozé elSirasok

(1) A KOu és a Kt-Kk/IV-7/1 jelli 6vezetek menti telkeken

a) a Vi jell épitési 6vezetekben tdbbszintes éplletek foldszintjének utcavonalon allé
kozterllet feldli szakaszait Ggy kell megvalositani, hogy a homlokzat szélességének
legalabb 40%-an kereskedelmi-, szolgdltato- vagy vendéglato létesitmenyek elhelyezésére,
valamint iroda és kdzintézmény célu hasznositasra lehetdség legyen,

b) U épllet létesitése, vagy meglévd épllet hasznalati médjanak megvaltoztatasa esetén
lakas foldszinti padlészint magassaga a kozterlilet mentén

ba) eldkert nélkili, utcavonalon allo és a 3,0 méter szélességet el nem éré méretl
elékerttel rendelkezd beépités esetén legalabb 3,0 méter kell, hogy legyen,

bb) 3,0 méter szélességet meghaladoé méret{i elokert esetén legalabb 1,5 méter kell,
hogy legyen,

bc) az igazolhatéan 1950 el6tt épllt lakoépllet eredeti nyilaszaré renddel és
vakolatarchitekturaval megtartott teljes, utcai homlokzata esetén, az eredeti
épuletkontiron belll 0,0 meter is lehet.

(2) Amennyiben az épitési dvezet elbirasai masképp nem rendelkeznek, a telekre el6irt 300
fér6helyszamot el nem éré parkolészam esetén kozterllet feléli éplilethomlokzaton léetesitett
garazskapuk Osszes hossza — a teremgarazs-bejaratot is ide értve — az épulet homlokzati
szélességének legfeljebb 30 %-a, de telkenként legfeljebb 7,5 m lehet.

15. §

b)

12.A terepszint alatti beépités szabalyai

A terepszint alatt beépithetd terlletet Ugy kell kialakitani, hogy

az elékertben — az jogszabalyban megengedett épitményeken tdimenbéen — csak
éplletben, épllet alatt, valamint terepszint alatt kialakitott gépkocsitarold, a
lakasokhoz tartozé tarolé-helyiség megkdzelitéséhez sziikséges épitmény helyezhetd
el, valamint

a hatso telekhatartdl mért legaldbb 6 méteres savban fas novényzet telepitésére
alkalmas terlletsav maradjon. Az el8irastdl elterni csak ott szabad, ahol

ba) a terepszint alatti beépités megengedett legnagyobb mértéke, vagy
bb) a beépités megengedett legnagyobb mértéke

nem indokolja, vagy a csatlakozasi szabalyok alkalmazasa nem teszi lehetdvé az
ervenyesitését.



13. Melléképiiletek és melléképitmények elhelyezése

16. § (1) Hatsdkertben Ujonnan elhelyezett melléképlilet(ek) és melléképitmény(ek) hatso
telekhatarral parhuzamos 0Osszes homlokzati hossza nem lehet nagyobb, mint a hatso
telekhatar szélességének 50 %-a.

(2) Mdhely és sport rendeltetés(i melléképllet kizarolag épitési helyen belll helyezhett el
(3) Meglévd beépités esetén melléképliletben gépjarmitaroldkat Ggy lehet Iétesiteni, hogy

a) a szomszedos telkeken ail6 melléképlletekkel lehetbleg tombositett formaban
éplljenek,

b) a szomszédos telkek rendeltetésszerli hasznalatat, valamint lehetséges fejlesztését
ne korlatozza.

(4) Az egyes telkeken melléképlilet az Ovezeti eldirdsok keretei kozott, legfeljebb a telek
teriletenek 10 %-at nem meghaladd beépitett alapterlettel, legfeljebb 3,0 méter
parkanymagassaggal létesitheté Ugy, hogy az épllet legmagasabb pontja legfeljebb 6,0
méter lehet.

VI. FEJEZET o
KOZLEKEDESI LETESITMENYEKKEL OSSZEFUGGO SZABALYOK

14. Légi kozlekedéshez kapcsolodé létesitményekre vonatkozé szabalyok

17. § Helikopter leszallohely csak egészségligyi, katonai, rendérségi, katasztrofavédelmi,
allamigazgatasi rendeltetés elhelyezése esetén létesithet.

VIl. FEJEZET
A SZEMELYGEPJARMUVEK ES KEREKPAROK ELHELYEZESENEK HELYI
SZABALYAI

15. A sziikséges parkoléhelyek biztositasanak szabalyai

18. § (1) A Terlilet — az egyes épitési ovezeteknek megfeleltetve — a személygépjarm
elhelyezés, parkoléhely-létesitési kotelezettség szempontjabol két kategoriara oszlik:
a) kertvarosias €s kisvarosias lakéterlletek: az Lk-2 és Lke-1 jell épitési dvezetek;

b) vegyes rendeltetési teriiletek: az a) pontban fel nem sorolt épitési dvezetek.

(2) A parkolohely-létesitési kotelezettséget a 4. mellékletben meghatarozottak szerinti mértékben,
a 19. §-ban meghatarozott esetek kivételével az adott ingatlanon belll kell teljesiteni.

(3) A szamitassal kapott parkolohely értékek egész szamra felfeleé kerekitenddk. Vegyes
rendeltetésli éplilet esetében a fejlesztés teljes parkoldhely igényét a kulonbdzd
rendeltetésekhez tartozé egyedi parkoldhely szamokat 0sszesitve kell meghatarozni.

(4) A szamitassal kapott parkoléhely értékek szamanak minimalis mértékénél tobb parkoléhely is
kialakithato.

(5) Az egyes Ovezetekben elhelyezendé rendeltetések esetében nincs parkoldhely iétesitési
kotelezettség.

19. § (1) A parkolohely-létesitési kotelezettség 100%-a biztosithatd kdzterlleten Uj parkold
épitésével, ha:



b)

c)

d)

megleve, lakas célu rendeltetési egységet, vagy azt is magaba foglalo eplletet lakas
célu rendeltetési egyseggel bdvitenek, amelynek onallo, személygepjarm( behajtasra
alkalmas kozterlleti kapcsolata nincsen, és az az atalakitassal, bdvitéssel
osszeflggésben mlszaki szempontbdl nem alakithaté ki;

meglévd épulet atalakitasanal a telekre vald be- és kihajtds miszakilag nem
biztosithatd valamint forgalomtechnikai okbol nem engedélyezhetd;

a telek geometriai méretei (10 m-nél keskenyebb telekszélesség vagy 30 m-nél kisebb
telekmélyseg) a telken bellli parkolast mliszakilag nem teszik lehetdve;

a telken értekvédelem alatt 1évd éplilet all, és az nem teszi lehetévé a parkoldhely-
letesitési kotelezettség telken bellli teljes korl teljesitését;

a telken a 6. mellékletben szereplé épitmény esetén, ha az nem teszi lehetévé a
parkolohely-létesitési kotelezettség telken bellli teljes korl teljesitéset;

a telken meglévd értékes vagy védelem alatt 1évd novényzet talalhatd, és az nem teszi
lehetévé a parkoléhely-létesitési kotelezettség telken belilli teljes kord teljesitését;

a mar meglévd Uszotelken elhelyezked6 éplilet esetében az éplilet bdvitése, vagy a

rendeltetési egységeinek, valamint az épiilet egészének rendeltetésvaltoztatasa
torténik;

(2) A parkoléhely-létesitési kotelezettség legfeljebb 50%-a biztosithato kozterlleti Uj parkold
épitésével Uj szocidlis bérlakas épitése, vagy meglévd bovitése eseten.

(3) Az (1)-(2) bekezdésben fel nem sorolt esetekben a parkolohely-létesitési kotelezettség 12
%-a, de legfeljebb 9 darab biztosithaté kdzterlleten Uj parkold épitésével.

(4) Emelészerkezetes parkold-berendezésen, parkoldgépen biztositott parkolshely

a)

b)

c)

d)

20. §

kizérélag éplleten belll, vagy épitményben, és csak személygépkocsi elhelyezése
céljabol, kizarolag az 6nallé gépjarml hasznalatot biztositd modon telepithetd;

a 4. melléklet szerint meghatarozott parkoléhely-létesitési kotelezettség legfeljebb 20
%-anak mértékéig telepithetd;

a 4. melléklet szerint meghatarozott parkoléhely létesitési kotelezetiségen feldl
szambeli korlatozas nélkil telepithetd;

kozforgalmu parkolohazban és gardzsban korlatozas nélkul telepitheté.

16. A sziikséges kerékpartarolok biztositasanak szabalyai

(1) Minden 0 épitmény, 0nallé rendeltetési egység és terililet rendeltetésszeri

hasznalatahoz a kerékparok szamara telken belll elhelyezési lehetéséget az 5. melléklet
szerint kell biztositani.

(2) A legalabb 5 6nall6 lakd rendeltetési egységet tartalmazo éplletek, valamint a legalabb 15 db
kerékpartarolo-létesitési kotelezettségli funkcid esetén a kerékpartarolas céljara 6nallo
helyiséget kell kialakitani, oly modon, hogy az kézos hasznalatl helyiségbh6l — foldszinten,
magasfoldszinten, vagy pinceszinten — kozvetlenll megkozelithetd legyen.

(3) A (2) bekezdés szerinti helység alapterilete

6-20 szamU kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén legalabb 8 m?,

21-35 kGzotti szamu kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén legalabb 10 m?,
35 -50 kdzotti szamu kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén legalabb 12 m?,
51-65 kozotti szamu kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén legaldbb 14 m?,
66-80 kozotti szamu kerékpar elhelyezési kotelezettség eseten legalabb 16 m?,
81-100 kozotti szamu kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén legalabb 18 m?,



g) 101-200 kozotti szamu kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén legalabb 24 m?,
tovabba

h) 201-nél t6bb kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén egységenként legalabb 30 m*

kell, hogy legyen.

17. A sziikséges autobusz tarolok biztositasanak szabalyai

21. § Uj épitmény, 6nalld rendeltetési egység és teriilet rendeltetésszer(i hasznalatahoz,
azok minden megkezdett 200 féréhelye utan egy autébusz telken bellli elhelyezését kell
biztositani, az alabbi esetekben:

a) 50 vendégszobat meghaladd szallas jellegl rendeltetési egységnél,

b) 150 féréhelyet meghalado kulturalis és kozossegi szorakoztatod rendeltetési
egyseégnél,

c) 300 munkavallalonal tobbet foglalkoztato ipari, raktarozasi telephelyeken,
d) 500 féréhelyet meghaladé lelatéval rendelkezé sportlétesitménynél.

18. A sziikséges tehergépjarmii tarolék biztositasanak szabalyai

22.§ Uj épitmények, ©6nalld rendeltetési egységek, terliletek rendeltetésszerl
hasznalatahoz a sziikséges tehergépjarmi elhelyezési kotelezettséget telken belll, egyedi
méretezés alapjan kell biztositani.
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VIIl. FEJEZET
AZ EPITESI OVEZETI ELOIRASOK ALKALMAZASA

23. 8§ Az Ovezeti elbirdsokban el6irt szabdlyozasi jellemzéket a mellékletek szerinti
szabalyozasi tartalommal egyitt kell alkalmazni és azoknak kulén-kilon és egylttesen is
meg kell felelni.

19. Az épitési 6vezetek zoldfeliileteire vonatkozo eldirasok

24. § (1) A telek épitési ovezet altal el6irt mértékl legkisebb zoldfellilete nem burkothato le,
tarolasi, Gzemi célra nem hasznalhaté.

(2) A 3A. mellékleten jelolt kotelezd véddzoldsav” elemmel jeldlt tertleten

a) nagy koronat novesztd, vérost(ré, lombhullatdo fak telepitendék 3-3 m-es
sortavolsaggal €s
6-6 m-es t6tavolsaggal,

b) a védézoldsav telekhatar feldli kllsé szélén 1 sor cserjesav telepitendd, a szabad
fellletek fUvesitendok,

c) a burkolt fellletek dsszterlilete a 20%-0t nem haladhatja meg.

(3) A parkolé fellletek arnyékolasat biztosito fasitast minden megkezdett 4 db varakozo- (parkolo)
hely utan 1 db, nagy lombkoronat néveld, kdrnyezettlird, legalabb kétszer iskolazott lombos fa
telepitésével kell biztositani, fanként minimum 4 m? terméfoldterilet biztositasaval.
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(4) Vi-1, Vi-2, Gksz-1 és Gksz-2 jell épitési dvezetekben az 500 m?-nél nagyobb alapteriiletii (j
éplletek lapostetds részének legalabb 50%-an legalabb egyszintes novényallomanyu,
extenziv zoldtetét kell létesiteni, kivéve a Vi-2/IV-7/7 jel( épitési Gvezet terlletén létesild
gépjarmi parkolok fodémét.

IX. FEJEZET
LAKOTERULETEK

20. Lakoteriiletek altalanos elbirasai

25.§ (1) A lakoterlleti épitési ovezetek terililetén elhelyezhett épllet — a lakoterlleteken
elhelyezhetd rendeltetéseken til — mihely rendeltetést is tartalmazhat.

(2) A lakoterileti épitési Gvezetek terlletén

a) ipar, raktarozas, valamint nagykereskedelem,

b) nem a f6 rendeltetést vagy az 6nallo rendeltetési egységet szolgald 6nallé raktarozasi
helyiseg,

sem 0Onallé éplletben, sem 0nalld rendeltetési egységként nem létesithetd, meglévd

épulet hasznalati maédjat ilyen célra megvaltoztatni nem lehet.

(3) A lakasok és kozds helyiségek nem a lakhatassal Osszefliggd célra valo rendeltetés-
modositasa csak abban az esetben valosithaté meg, ha ez a meglévd lakasok
rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavarja és a tevékenység folytatasahoz a jogszabalyok
szerinti feltételek biztosithatok.

(4) Lakoterlileten — amennyiben az épitési Gvezet elbirasai masképp nem rendelkeznek —
kizardlag a KOu jelli évezetek menti teleksorban helyezheté el 1000 m?-t meghalado, de
legfeljebb 1500 m? brutté szintteriiletl 6nalld kiskereskedelmi épiilet.

(5) Az épitési Ovezetek terliletén — amennyiben az épitési Ovezet elbirdsai masképp nem
rendelkeznek — melléképitmények kozil

o)

kdézm-becsatlakozasi mdtargy,

()

kézmUpotld mitargyak kozll ciszterna, csapadékviz tartaly,

[oTN o]

)
)
) hulladéktartaly-tarold,
) kerti épitmény és

e) zaszldtartd oszlop
helyezhett el.

(6) Lakoterllet barmely telkén — amennyiben az épitési Ovezet eldirasai masképp nem
rendelkeznek — egy f6épulet helyezhetd el.

26.§ (1) Uj, vegyes rendeltetést épiletben, 10 féréhelyszamot meghaladd mértékben
kialakitandd parkolészam esetén a haromnal tobb, nem lakas rendeltetésd &nallé
rendeltetési egységekhez tartozo, tébb mint harom darab parkolét — a lakdsokhoz tartozo
parkoldktol elkiildnitve — ugy kell elhelyezni, hogy azok kozterlletrdl vagy kozhasznalat
céljara atadott teriiletrél kozvetlenll megkozelithetdk legyenek.

(2) Meglévé beépités esetén a melléképliletben létesiilé gépjarmtarolo(ka)t — az épitési dvezetre
vonatkozd egyéb eldirasok keretei kdzétt, a helyszin adottsagainak megfeleléen — az épitési
helyen bellll vagy a hatsokertben gy kell elhelyezni, hogy a gépkocsitarolé elhelyezése a
szomszédos telkek rendeltetésszer(l hasznalatat ne korlatozza.
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(3) A parkolasra fordithato szintterileti mutato kizardlag terepszint alatti beépités esetén
hasznalhatd fel.

21. Kisvarosias lakéteriiletek el6irasai (Lk)

27.§ (1) Az Lk-2/IV-7 jel(i épitési Ovezetek teriiletei a varosrész laza beépitésii kisvarosias
lakdteriletei.

(2) Az epitési Ovezetek terliletén lakoéplletben kiskereskedelmi, vendéglatasi és szolgaltato
rendeltetésl egység csak az éplilet utcai bejaratt foldszinti helyiségcsoportjaban létesithetd.

(3) Uj éplilet elhelyezése esetén a melléképliletek koziil kizarolag jarmiitarolo Iétesithets.

(4) Uj beépités esetén a jogszabalyokban a lakasokhoz eldirt szamu parkolod legaldbb 60 %-at a
pinceszinten vagy az eépllet foldszintjén kell elhelyezni, 6nalld garazsépllet — a mar beépitett
telkek kivételével — nem létesithetd.

(5) Az epitési Ovezetekre vonatkozd szabalyozdsi hatarértékeket az 2. melléklet 1. pontja
tartalmazza.

28. § (1) Az Lk-2/1V-7/1 és az Lk-2/IV-7/2 jel( épitési Ovezetek terlletén

a) epullet vizszintesen mért utcai vetiileti homlokzathossza legfeljebb 65,0 méter lehet,

b) minden teljes 80 m? telekterlilet utan egy lakas, vagy egyéb rendeltetési egység
helyezhetd el,

c) egy telken tobb féépllet is létesithetd,

d) foldszinti lakasok kialakitasa esetén a foldszinti padldszint magassaga legalabb 0,6 méter
és legalabb MASZ + 1,3 mBf magassagu lehet,

e) legfeljebb 1000 m? brutto kereskedelmi célu szintteriilet helyezhet el,

f) terepszint alatti beépités kizardlag gépjarmltarolé és a lakasokhoz tartozé tarolo-
helyiségek |étesitése céljara alakithato ki,

g) hulladéktartaly- tarold 6nallo épitményként nem létesithetd,
h) sorgarazs nem helyezhet6 el.

(2) Az Lk-2/1V-7/1 és az Lk-2/IV-7/2 jelli épitési 6vezetek terliletén sport rendeltetés kivételével U
beépités hasznalatbavételekor

a) a Véci Ut Szilaspatak utcai csomopontjanak, valamint a Szilaspatak utca és a kiszolgalo
uthalozat Vaci Uttal kapcsolatot biztositd szakaszainak, tovabba az adott telekkel hataros
szakaszainak m{kodniuk kell, és

b) a telek legkdzelebbi hataratél egy zemeld k6zOsségi kozlekedési jarat megalléjanak 300
méter sugaru koron bellil kell elhelyezkednie.

(3) Az Lk-2/IV-7/1 jelli épitési dvezet teriiletén
a) 25 méternél kisebb mélységli telekrészen kizarolag foldszintes épllet 1étesithetd,
b) a hatsokert legalabb a homlokzatmagassag fele és legalabb 3,0 méter,

c) sport rendeltetés esetén a sportpalyak terlletének legalabb 50%-ban éldfuves
kialakitasunak kell lennie és a 2. mellékletben meghatarozott zéldfelllet legkisebb
mértéke 30%.
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29.§ (1) Az Lk-21lV-7/3, Lk-2/IV-7/14 és Lk-2/IV-7/5 jell épitési Ovezet terlletén a
lakdsszam nem novelhetd.
(2) Az Lk-2/IV-7I7 és az Lk-2/IV-7/8 épitési dvezetek terliletén minden teljes 175 m? telekteriilet
utan legfeljebb egy lakas, vagy egyéb rendeltetési egység helyezhet6 el.

(3) Az Lk-2/IV-7/k6zmii épitési Ovezet kizardlag kozm( létesitmények elhelyezésére szolgal.

22. Kertvarosias lakoteriiletek elSirasai (Lke)

30.§ (1) Az Lke-1/IV-7 jell épitési Ovezetek jellemzéen intenziv beépitésd kertvarosias, 7,5
méteres éplletmagassagot meg nem halado, elsésorban lakdéplletek elhelyezesére
szolgalnak.

(2) Az épitési ovezetekben — amennyiben az épitési eldirasok masképp nem rendelkeznek —
minden teljes 200 m? telekteriilet utan egy lakas, vagy egyéb rendeltetési egység helyezhetd
el.

(3) Az épitési ovezetekben a kotelezé elékertben felszini parkolé nem létesithetd.
(4) Az épitési Ovezetekre vonatkozd szabdlyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 2. pontja
tartalmazza.

(5) Az Lke-1/IV-7/1 és az Lke-1/IV-7/2 jel(i épitési Ovezetben az ikresen csatlakozo, azonos
szintszamu épliletek utcai parkanymagassaga nem lehet eltérd, de legalabb 3,5 méter legyen.

(6) Az Lke-1/IV-7/3 jelli épitési bvezetben az utcai parkanymagassag nem haladhatja meg a 2.
mellékletben meghatarozott legnagyobb épliletmagassagot.

(7) Az Lke-1/IV-7/1 jelii épitési Gvezet terliletén kizardlag a lakossag kdzvetlen ellatasat szolgald
oktatasi, egészségligyi, kiskereskedelmi, vendégiatasi és szolgaltatasi rendeltetések helyezhetdk
el, ahol lakas kizarolag a személyzet szamara helyezhet6 el.

X. FEJEZET
VEGYES TERULETEK: INTEZMENY! TERULET

23. Intézményi teriiletek altalanos eléirasai (Vi)

31. § (1) A Vi jell épitési dvezetek terlletei tobb 0nalld rendeltetési egységet magéaba
foglald, elsbsorban igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocidlis rendeltetési
épliletek elhelyezésére szolgalnak, amelyben olyan épitési dvezet is meghatarozhatd, ahol
a lakéfunkcio is megengedett.

(2) Amennyiben az egyes épitési Ovezetek elbirasai masképp nem rendelkeznek — az (1)
bekezdésben foglaltakon tul — az intézményteriileteken az alabbi rendeltetések helyezhetdk
el:

a) iroda,

) kereskedelmi, szolgaltatd, szallas,
) kulturdlis, kozdsségi szorakoztato,
d) hitéleti,
) sport,
f) nem zavard hatasu egyéb gazdasagi tevékenység es

g) a fentiekben felsorolt rendeltetést tartalmazé éplletekben a tulajdonos és a
személyzet szamara szolgald legfeljebb két lakas,

h) nem szolgélati lakas, amennyiben az dvezeti eldirasok megengedik.
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(3) Amennyiben az egyes épitési dvezetek eldirasai masképp nem rendelkeznek az épitési

ovezetek teriiletén

a) nagykereskedelmi, valamint 6nalld ipari, raktarozasi, éplilet,

b) ipari, nagykereskedelmi, ©nallé rendeltetési egységet tartalmazd egyéeb
rendeltetés(i épllet, és

c) nem a f6é rendeltetést vagy az onallé rendeltetési egységet szolgald raktarozasi
helyiség

nem letesithetd, meglévd éplilet hasznalati modjat ilyen célra megvaltoztatni nem lehet.

(4)

Az épitési Ovezetek terliletén melléképitmények kozil
a) kozmi-becsatlakozasi mutargy,

b) kozmUpotld mitargyak kozil ciszterna, csapadékviz tartaly,
c) hulladéktartaly-tarold,

d) kerti épitmény, és

e) zaszlotartd oszlop

helyezhet6 el.

(5)

(6)

Az épitési dvezetek terliletén — amennyiben az 6vezeti eléiras masképpen nem rendelkezik
- 2000 m*nél nagyobb kiskereskedelmi célt bruttd szintteriiletli éplilet nem létesithetd.

Uj, tobbszintes éplilet létesitése esetén — amennyiben az dvezeti eldiras masképpen nem
rendelkezik — a férendeltetéshez tartozd — a jogszabalyok szerint szamitott mennyiségl —
személygépkocsi-parkold legalabb 50 %-at a férendeltetés(i épuleten beldl, vagy terepszint
alatti épitményben kell elhelyezni.

A parkolasra fordithatd szintteriileti mutatdé — amennyiben az 6vezeti eldiras masképpen
nem rendelkezik - kizarolag terepszint alatti beépités esetén hasznalhaté fel.

Az épitési Ovezetekre vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 3. pontja
tartalmazza.

24. Intézményi, jellemz6en zartsora beépitésii teriilet (Vi-1)

32.§ (1) A Vi-1/IV-71 és a Vi-1/IV-7/2 jell epitési ovezet terllete elsbdlegesen vegyes

rendeltetés( intézmények elhelyezésére szolgal, ahol

a) gazdasagi kiszolgald fellilet a Vaci Ut felél nem helyezhetd el, és egyéb terlleteken
a féépllet részeként kell kialakitani, és

b) az eléirt szamu parkold legalabb 50%-at éplleten belll a fdldszinten, vagy
pinceszinten kell elhelyezni.

(2) A Vi-1/IV-7TI1 jell épitési Gvezet terlletén kdzvetlen Vaci ti gépjarmi ingatlan kiszolgalas
nem biztosithato.

(3) A Vi-1/IV-7/1 és a Vi-1/IV-7/2 jelli épitési Ovezet terlletén Uj beépités hasznalatbavételekor a
Véaci ut Szilaspatak utcai csomopontjanak, valamint a Szilaspatak utca és a kiszolgald
Gthalézat Vaci (ttal kapcsolatot biztositd szakaszainak, tovabba az adott telekkel hataros
szakaszainak mkodnitk kell.

(4) A Vi-1/IV-7/2 jelli épitési bvezet terliletén 6nallo irodarendeltetés nem |étesithetd.
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33.§

25. Intézményi, jellemzéen szabadonalld jellegii terilet (Vi-2)

(1) A Vi-2/IV-7/1 jelli épitési dvezet terlilete jellemzéen a lakossag kdzvetlen ellatasat

szolgald meglévd és hossz(tavon megmaradd kozintézmények terileteinek épitési
ovezetei.

(2) A Vi-2/IV-7/2 jeli épitési Ovezet terlilete a varosszerkezetben valé elhelyezkedése vagy
rendeltetése miatt jelentds zdldfellletet igényl6 intézmények elhelyezésére szolgal, ahol

tako rendeltetés is elhelyezhetd,

minden teljes 80 m® telekteriilet utan egy lakas, vagy egyéb rendeltetési egység
helyezhetd el,

500 m*-t meghaladé bruttd szintteriilet(i kereskedelmi célu éplilet, vagy épiilet részét
képez6 rendeltetési egység nem helyezhett el,

a létesitmények mikodéséhez sziikséges szamu parkolot terepszinten is el lehet
helyezni, de kizardlag fasitott parkoldkent kialakitva,

sport rendeltetésl epllet létesitése esetén a 2. mellékletben meghatarozott legkisebb
megengedett éplletmagassag figyelmen kivil hagyhaté.

(3) A Vi-2/IV-7/2 és Vi-2/IV-713 jell épitési dvezetben a parkolasra fordithato szintterileti mutato
terepszint feletti beépités esetén is felhasznéalhato.

(4) A Vi-2/IV-7/3 és a Vi-2/IV-7/4 jeli épitési 6vezetben a Foti at, Megyeri Gt és Vaci G4t menti

telkeken

a) a saroktelek kedvezményes beépitési paraméterei legfeljebb az épitési dvezetben
el6irt legkisebb telekméretnek megfeleld telekterliiet mértékig alkalmazhatdk,

b) a lakasrendeltetés megengedett, de kozterllet felé foldszinti lakéhelyiseg nem
helyezhetd el,

c) meglévd épllet kozterlilet feldli foldszinti épllettraktusaban lakas célu funkcidvaltas
nem lehetséges,

d) minden teljes 80 m? telekteriilet utan egy lakas, vagy egyéb rendeltetési egység
helyezhet6 el.

34.§ (1Y A Vi-2/IV-7/5 jelG Szilas-patak menti vegyes, jellemzbéen kiskereskedelmi
rendeltetés( intézmények épitési dvezete, ahol

a) lakd rendeltetés is elhelyezheté és foldszinti lakasok kiallakitésa esetén a foldszinti
padldszint magassaga legalédbb 0,6 méter és legalabb MASZ + 1,3 mBf magassagu
lehet,

b) minden teljes 50 m? telekteriilet utan egy lakas, vagy egyéb rendeltetési egység
helyezhetd el,

c) épllet vizszintesen mért utcai vetlileti homlokzathossza legfeljebb 65,0 méter lehet,

d) kereskedelmi funkciét elhelyezni, vagy ilyen célra helyiségeket atalakitani csak az
épulet foldszintjén lehet,

e) terepszint alatti beépités kizardlag gépjarmitarolé és a lakasokhoz tartozd tarold-
helyiségek létesitése céljara alakithato ki,

f) sorgarazs nem helyezhetd el,

g) a kereskedelmi és gazdasagi célu szabadtéri anyagtarolas nem megengedett,

h) a teriilet kiszolgalasara Uj gazdasagi bejarat a kialakitandé bels¢ kozteriileti haldzatrdl

nyithato.

(2) AVi-2/IV-7/5 jell épitési Ovezet terlletén U beépités hasznalatbavételekor
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a Baross utca Erdésor Gt — Oceanarok utca kozotti szakaszanak és az Ujpesti temetd
északi hataran a Megyeri Ut — Baross utca kozotti forgalmi szerepet betolté gyUjtéutnak,
valamint a tervezett kiszolgdlo uthdlézat Baross utcaval kapcsolatot biztosito
szakaszanak, tovabba az adott telekkel hataros szakaszoknak mikodnilk kell, s

c) a beépités telkének legktzelebbi hataratdl egy lzemeld kozosségi kozlekedési jarat
megalldjanak 300 méter sugaru koron belll kell elhelyezkednie.

35.8§ (1) A Vi-2/IV-7/6 jell épitési dvezet a Petdfi laktanya terlletén elsédlegesen vegyes
rendeltetésli intézmények elhelyezésére szolgal, ahol
a) laké rendeltetés is elhelyezhetd, de az éplletek foldszintjén lakas nem helyezhett el
b) minden teljes 30 m? telektertlet utan egy lakds, vagy egyéb rendeltetési egyseg
helyezhetd el,

c) sport rendeltetésl épllet létesitése esetén a 2. mellékletben meghatarozott legkisebb
megengedett épliletmagassag figyelmen kivil hagyhato,
d) sport rendeltetés esetén a sportpalyak terlletének legalabb 50%-ban éléflves

kialakitasnak kell lennie és a 2. mellékletboen meghatarozott zéldfelllet legkisebb
mértéke 15%.

(2) A Vi-2/IV-7/6 jelu épitési Ovezet teriiletén sport rendeltetés kivételével U] beépités
hasznalatbavételekor
a) a Vaci Ut Szilaspatak utcai csomopontjanak, valamint a Szilaspatak utca és kiszolgalo
Uthalézat Vaci (ttal kapcsolatot biztositd szakaszainak, tovabba az adott telekkel
hatéros szakaszainak mkodnitk kell, és
¢) atelek hataratol egy zemel6 kozosségi kdzlekedési jarat megalléjanak 300 m sugaru
koron belll kell elhelyezkednie.
(3) A Vi-2/IV-7I7 jeli épitési Ovezet a Hunyadi laktanya terlletén els6dlegesen vegyes
rendeltetés(i  intézmények, nagy alapterlletli kereskedelmi Iétesitmények és egyéb
rendeltetések elhelyezésére szolgal, ahol

a) nagykereskedelmirendeltetési épulet is elhelyezhetd,
b) az épithetd bruttd szintteriilet legfeljebb 85 %-an lehet kereskedelmi rendeltetés,
c) Uzemanyagtoltd allomas is elhelyezhetd,

d) a rendeltetések kiszolgalasahoz kialakitandd parkoléknak legfeljebb a fele helyezheté
el a Vaci ut feloli kozterlleti telekhatar és az épllet kozott,

e) kozterllet feldli épllethomlokzaton létesitett garazskapuk Osszes hossza - a
teremgarazs-bejaratot is ide értve — az épllet homlokzati szélességének legfeljebb 35
%-a, de telkenként legfeljebb 50 m lehet.

(4)A Vi-2/IV-7/5, a Vi-2/IV-7/6 és a Vi-2/IV-7[7 jell épitési dvezet terlletén 2000 m?-nél nagyobb
kiskereskedelmi céla bruttd szintterilet létesithetd.

(5) A Vi-2/IV-7/7 jelli épitési Ovezet terlletén Uj beépités hasznalatbavetelekor Vaci ut
Szilaspatak utcai csomdpontjanak, valamint a Szilaspatak utcanak az adott telekkel hataros és
a Vaci (ttal kapcsolatot biztositdé szakaszanak mikodnie kell.

(6) A Vi-2/IV-7I7 jell épitési Gvezet teriletén kozvetlen Vaci Gti gépjarml ingatian kiszolgalas
nem biztosithatd, kivétel a kbzcéll lzemanyagtolté allomas funkcio.

(7) A 3B. meliékleten ,Hulladéklerakoként nyilvantartott teriilet’-ként jelolt, Vi-2/IV-7/5 és Vi-2/IV-
717 jell épitési dvezeteket érinté teriileten megengedett rendeltetések csak abban az esetben

helyezhetdk el, ha kilén jogszabaly szerint karmentesitést igényld szennyezés nem talalhato
a teruleten.
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" XI. FEJEZET
GAZDASAGI TERULET: KERESKEDELMI, SZOLGALTATO TERULET

26. Gazdasagi teriiletek altalanos eléirasai (Gksz)

36.§ (1) A Gksz jeli épitési Ovezetek jellemzbéen a kereskedelmi, szolgéltatd terilet
kérnyezetre jelentés hatast nem gyakorlé gazdasagi tevékenységi céli éplletek
elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési ovezetekben — amennyiben az egyes épitési dvezetek elbirdsai masképp nem
rendelkeznek — az aldbbi rendeltetések és épitmények helyezhetbek el:

a) véddtavolsagot nem igényld Uzemi jellegli tevékenyseég, raktarozas, amelyek karos
kornyezeti hatasai a telekhatarokon belll a hatalyos hatarérték alatt maradnak,

) kereskedelem,

) ellatas, szolgaltatas,

d) kutatas, fejlesztés,

) intézmeny,

f) irodai,

g) szocidlis,

h) parkolasi létesitmények.

(3) A (2) bekezdésben felsorolt rendeltetést tartalmazo éplletben a tulajdonos és a személyzet
szamara szolgalo legfeljebb két lakas helyezhett el.

(4) Az épitési Ovezetekben — sem oOnalldan, sem az (2) bekezdésben felsorolt éplletekhez
csatlakozva — nem helyezhetd el lakoépllet, és meglévd épllet lakas célu funkcidvaltasa sem
megengedett.

(5) Az épitési ovezetek teriiletén melléképitmények kozl

a) kozmiu-becsatlakozasi mitargy,

)
b) kozmUpotld mtargyak kozll ciszterna, csapadékviz tartaly,
)

c) silo, oOmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo,

d) zaszloétartd oszlop
helyezhetd el.

37.§ (1) A létesitmények mikodéséhez szilkséges szamu parkolét — beleértve a sajat
tulajdont tehergépjarmivek elhelyezését szolgald parkoldt is — telken belll terepszinten —
kizardlag fasitott parkoldként kialakitva —, terepszint alatt vagy épuleten belll kell
elhelyezni.

(2) Az épitési 6vezetekben az U] épiilet — KOu és Kt jeli dvezetek felé nézé — kdzteriletek feldli
homlokzatmagassaga nem lehet kisebb 6,0 m-nél.

(3) Az épitési dvezetekben az egyes 6nallé éplileteket Ugy kell elhelyezni, valamint az dsszetett
rendeltetést éplleteket, és az azokkal Osszefliggd, telken bellli gazdasagi forgalmat, a
szallitas és a rakodas fellleteit ugy kell kialakitani, hogy az az esetleg szomszédos, valamint
kornyezd lakd- vagy intézményi férendeltetésl éplletek rendeltetésszerd hasznalatat ne
korlatozza.

(4) Ahol a terllet lakéterllettel hataros, vagy attol csak lakoutca valasztja el, ott a teruleten
letesithetd Uzemi funkcid Uj gazdaséagi bejarata, és Uj teherforgalmu kapu lakoterulet fel6l nem
nyithato.
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(5) Az épitesi Ovezetekre vonatkozo szabdlyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 4. pontja
tartalmazza.

27. Gazdasagi, jellemzéen kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz-1)

38.§ A Gksz-1/IV-7 jelli épitési Ovezet elsGsorban nagy alapterilet(i kereskedelmi
létesitmények elhelyezésére szolgdl, de egyéb rendeltetés is elhelyezhetd, ahol

a) az épithetd bruttéd szintterllet legfeljebb 75 %-an lehet kereskedelmi rendeltetés,
b) a rendeltetések kiszolgaldsahoz kialakitandd parkoloknak legfeljebb a fele helyezhetd

el a féforgalmi Ut fel6li kozterlleti telekhatar és az épilet kozott.

28. Gazdasagi, jellemzden raktarozasra és termelésre szolgalé teriilet (Gksz-2)

39.8§ (1) A Gksz-2/IV-7/1 jell épitési Ovezet telkei a Vaci it menti gazdasagi terlletek, ahol
a) akereskedelmi és gazdasdagi célu szabadtéri anyagtarolas nem megengedett,
b) ingatlan kiszolgalasara Uj gazdasagi bejarat a Vaci Qtrél kbzvetienlil nem nyithatd,
¢) aVaci Ut menti 15 méteres teleksavban Uj épiilet nem helyezhet6 el.

(2) A Gksz-2/IV-7IE jelli épitési Ovezet elektromos alallomas terllete, ahol kizarolag az
elektromos ellatast biztosité és ahhoz szorosan kapcsolédd rendeltetések és  a
csapadékelvezetést biztosito |étesitmények, telepek, mémodki létesitmények, mUtargyak
helyezhetéek el rendeltetéstdl fliggéen terepszint felett, illetve terepszint alatt a technoldgiatél
fuggd beepitési paraméterekkel helyezheték el.

XIl. FEJEZET
KULONLEGES TERULET

29. Temetd teriilete (K-T)

40. § (1) A K-T/IV-7 jel(r épitési ovezet a Megyeri (ti temetd és kiszolgalo |étesitményei
elhelyezésére szolgal, ahol

a) allandé emberi tartézkodasra alkalmas 6ndllé rendeltetési egység vagy helyiség — a
temetd mikodtetesevel, 6rzésével, illetve fenntartdsaval 0sszefliggd tevékenységet
szolgalo epulet helyiségét kivéve — és

b) termel6 vagy Uzemi tevékenységre szolgalé épllet
nem helyezheté el.

(2) A koporsd elhelyezésére alkalmas sirbolt felépitmények alapteriilete legfeljebb 15 m?,
magassaga legfeljebb 3 méter lehet. Az egyes sirboltépitmények kozott legalabb 2 méter
tavolsagot szabadon kell hagyni.

(3) Urnafal legfeljebb 2,5 méter magassaggal Iétesithetd.

(4) A mikodo temet6t hatarold novénysavban kozdsségi kegyeleti hely, kegyeleti létesitmény
elhelyezhetd.

(5) Az epitési Ovezetekre vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 5. pontja
tartalmazza.
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Xlll. FEJEZET
AZ OVEZETI ELOIRASOK ALKALMAZASA

41.§ (1) Az ovezeti kdéd altal jelolt Gvezetek szabalyozasi jellemzéit a 2. melléklet
tartalmazza.

(2) Az dvezeti eldirdsokban eldirt szabalyozasi jellemzbket a mellékletek szerinti szabalyozasi
tartalommal egylitt kell alkalmazni és azoknak kiilon-kilon és egylttesen is meg kell felelni.

(3) Az Ovezeti eldirasokat, az azokban foglalt eltérésekkel, a rendelet kdzterllet alakitasara
vonatkozo elbirasaival egylitt kell alkalmazni.

XIV. FEJEZET
KOZLEKEDESI TERULETEK

30. Kézlekedési teriiletek altalanos eldirasai (KOu, Kt-Kk)

42. § (1) A KOu-2/IV-7 jelii 6vezet az |. rendl fOutvonalak, ezek szerviz Utjainak,
csomopontjainak, mitargyainak, csapadékviz elvezetd rendszerének, valamint parkolok,
kerékparos és gyalogos infrastruktira elemek, kézm( és hirkdzlési épitmények, zoldfellleti
elemek elhelyezésére szolgal.

(2) A KOu-3/IV-7 jell 6vezet a ll. rendii féUtvonalak, ezek szerviz Utjainak, csomoépontjainak,
mitargyainak, csapadékviz elvezetd rendszerének, valamint parkoldk, kerékparos és
gyalogos infrastruktira elemek, koézmil és hirkozlési épitmények, zoldfeliileti elemek
elhelyezésére szolgal.

(3) A KOu-2/IV-7 és a KOu-3/IV-7 jeli o6vezetek teriiletén az eseti forgalomkorlatozasi
beavatkozasok kivételével nem szlintetheté meg a kozuti gépjarmiforgalom.

(4) A Kt-KK/IV-7/1 jell Gvezet a forgalmi szerepet betoltd gylijté utak terllete, amely az utak
csomopontjainak, mitargyainak, csapadékviz elvezetd rendszerének, valamint parkoldk,
kerékparos és gyalogos infrastruktura elemek, kézm( és hirkdzlési épitmeények, zoldfellleti
elemek elhelyezésére szolgal.

(5) A Kt-Kk/IV-7/2 jell ovezet a kiszolgalo (lakd) utak terlilete, amely az utak csomépontjainak,
mutargyainak, csapadékviz elvezetté rendszerének, valamint parkoldk, kerékparos és
gyalogos infrastruktira elemek, koézmil és hirkozlési épitmények, zoldfellleti elemek
elhelyezésére szolgal.

(6) Az ovezetekre vonatkozd szabalyozéasi hatarértékeket az 2. meliéklet 6. pontja tartalmazza.

XV.FEJEZET ' -
ZOLDTERULETEK

31. Zoéldteriiletek altalanos eléirasai (Zkp-Kk, Kt-Zkk)

43.§ (1) Az ovezetekben telket kialakitani, és azon kozutat, gyalogutat, parkolot létesiteni,
valamint éptletet, épitményt - kéztargyak kivételével - elhelyezni csak kozterulet alakitasi
terv alapjan Iehet.



(2) Az Ovezetek terliletét kozhasznalat eldl elzarni nem lehet, kivéve a kdzbiztonsagi okbol

sotétedés utani idészakos zarva tartast.

(3) Az ovezetek terliletén kizarélag

a) jatszdkert, sportkert, kutyafuttato,
b) kozmdulétesitmeény, és
c) balesetveszélyes terlilet

kerithetd le.

(4)
(5)

(6)

Az dvezetek terlletén a zoldfellilet és a faegyedek Ont6zését biztositani kell.

Az Qvezetekben lévé kdzmieépitményeket — az lizemeltetéshez szikséges megkdzelitést
figyelembe véve — kertépitészeti eszkdzokkel, takartan kell kialakitani.

Az dvezetekre vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 7. pontja tartaimazza

32. Kozkertek teriilete (Zkp-Kk, Kt-Zkk)

44. § (1) A Zkp-KKk/IV-7 és Kt-Zkk/IV-7 jell Ovezet a jellemz&en 1 ha-nal kisebb, vagy 80

méternél kisebb telekszélességl zoldterlletek ovezete.

Az Ovezet terlletén jatszokert, pihendkert, a 3000 m2-nél nagyobb kozkertben sportkert
létesithetd.

A terileten elhelyezhet6

a) a zoldterllet fenntartasahoz szikséges épitmény,

) hirlaparusitd kioszk,

) viragarusito kioszk,
d) nyilvanos illemhely, és

) a vendéglatds épitményei kozll a cukraszda, fagylaltozé (az lzemi egységek
kivételével),

A (3) bekezdésben felsorolt épitmények szamara onallo telek nem alakithato ki.
Az ovezet terliletén mélygarazs nem létesithetd.

Az Ovezetben a parkolast terepszinten, fasitott parkoldban kell megoldani. A fasitott
parkolét csak a zoldteriletet igénybe vevok szamara el8irt parkolé-féréhely elhelyezése
céljabol szabad létesiteni.

XVI. FEJEZET
ERDOTERULETEK

33. Védelmi erdéteriilet (Ev)

45.§ (1) Az EVI/IV-7 jell Gvezet az eltérd épitési dvezetek elvalasztasat szolgald véderdok

Ovezete.

Az 6vezet teriiletén kialakithato legkisebb telekméret 5000 m?

Az Gvezet terlletén épllet nem helyezhetd el.

Az Ovezet terliletén az éplletnek nem mindsiild épitmények kozul elhelyezhetd:

a) a terillet fenntartasahoz szikséges epitmenyek, és
b) kozlekedési és kdzmUépitmenyek.

Az dvezet terlletén a burkolt fellletek 0sszteriilete az 5%-ot nem haladhatja meg.



34. Kozjoléti erdébteriilet (Ek)

46. § (1) Az EK/IV-7 jelll dvezet a rekreacios funkciodt szolgald erdédteriletek dvezete.

(2) Az dvezet terlletén épiiletet elhelyezni és sportolasi célra kézhasznalat eldl eizart terllet
kialakitani csak akkor lehetséges, ha a lakéteriiletek és a Szilas-patak kozott korlatlan
gyalogos kapcsolat biztositott. Ez aldl kivételt képez a 3A. mellékleten jeldlt ,Kozmteriilet
(arvizvédelmi zsilip, csapadékviz atemeld) hatara” altal lehatérolt terllet, amelyet
kozhasznalat eldl elzarni, elkeriteni lehetséges.

(3) Az Ovezet terliletén

a) a burkolt fellletek 6sszterilete az 5%-ot nem haladhatja meg,
b) afelszini gépjarm( varakozohelyeket szilard burkolattal kell kialakitani.

(4) Az dvezet terlletén elhelyezheté:

a) vendéglato rendeltetést tartalmazo éplletek,

b) szabadidd eltdltést, pihenést, testedzést szolgald épitmények,
c) ismeretterjesztés épitményei,

d) aterillet fenntartasahoz sziikséges épitmények.

(5) Az ovezet terlletén elhelyezhetd épliletek szamara kialakithato telek nagysaga legalabb
10 000 m?, amelyen egyenként maximum 300 m? alapterilet( éplletek helyezhetdk el.

(6) Az ovezetre vonatkozé szabalyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 8. pontja tartalmazza.

XVIl. FEJEZET
ViZGAZDALKODASI TERULETEK

35. Folyovizek medre és partja (Vf)

47.§ (1) Az VfIIV-7 jelll 6vezet a Szilas-patak medrének és parti savjanak dvezete.

(2) Az ovezet teriletét kozhasznalat elél elzarni, lekeriteni nem lehet, kivéve a 3A. mellekleten
jelolt ,Kézmuterdlet (arvizvédelmi zsilip, csapadékviz atemel®) hatara” altal lehatarolt
terdletet.

(3) Az Ovezet terliletén éplilet nem helyezhet6 el.
(4) Az dvezet terlletén az épliletnek nem mindsiilo épitmeények kozll ethelyezheté:
a) arvizvédelmi épitmény,
b) &nalld kerékparut és gyalogut,
c) szabadidé eltditést, pihenést, testedzést szolgal6 épitmény,
d) ismeretterjesztést szolgald épitmény,
e) a terllet fenntartasahoz szilkséges épitmény.

(5) A Szilas-patak part éleitél mindkét oldalon 6-6 m-es szabadon atjarhaté kezelési savot kell
biztositani.

(6) A csapadékvizek Szilas-patakba torténd bevezetése elétt hordalékfogd mitargy elhelyezése
kotelezd,



.......

36. Hatalyba lépés

48. § Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd 30. napon Iép hatdlyba, rendelkezéseit a
hatalybalépését kovetden indult {igyekben kell alkalmazni.

37. Hatalyon kiviil helyezé rendelkezések

49. § A jarmlvek elhelyezésének helyi szabalyairdl, a parkolas biztositasanak maédjardl, a
parkol6hely-épitési kotelezettségrél és annak megvaltasardl szdélé 13/2011. (11.28))
onkormanyzati rendelet a kovetkezé 1/D. §-sal egészil ki:

,1/D. § E rendelet hatalya nem terjed ki a Budapest Fovaros V. keriilet 7. szamd, Megyer
kertvaros Varosszerkezeti egység Kerlleti Epitési Szabalyzatardl szélé 19/2018. (VI.11))
dnkormanyzati rendelet hatalya alé tartozd terlletre.”

50.§ A Budapest Févaros IV. kertilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének Ujpest
Varosrendezési es Epitési Szabalyzatardl szold 20/2014. (VI. 27.) énkormanyzati rendelet
(a tovabbiakban: UKVSZ) az 1. §-t kovetden a kdvetkez6 1/D. §-sal egészil ki:

,1/D. § E rendelet hatalya nem terjed ki a Budapest Févaros IV. kerllet 7. szama, Megyer
kertvaros Varosszerkezeti egység Kerlileti Epitési Szabalyzatarol szélé 19/2018. (VI.11.)
onkormanyzati rendelet hatalya ala tartozo teriiletre.”.

51.§ Hatalyat veszti a Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel®-
testiletének 23/2009. (X.01.) szamu 6nkormanyzati rendelete Budapest Févaros IV. kerllet
— Ujpest, Petdfi laktanya és Hunyadi laktanya keriileti szabalyozasi tervérél és a hozza
tartozo épitési szabalyzatrol.

52.§ Hatalyat veszti az UKVSZ. 1. fiiggeléke ,23/2009. (X.01.) Ujpest, Petéfi laktanya és
Hunyadi laktanya terllet épitési szabalyzata és a hozzatartozé kerlileti szabalyozasi terv”
szdvegrésze.

\m

il

;-";\Wmtermanfel solt dr. Tahon Rébert

[ poigérmestien} jegyz6
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A rendelet kihirdetve a Polgarmesteri Hivatal hirdetétablajan torténd kifliggesztéssel 2018. junius 11

napjan

Dr. Tahon Roébert
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1. melléklet 19/2018.(VI. 11.) sz. OKT rendelethez

A TELEPULESSZERKEZETI EGYSEGEK TERULETI LEHATAROLASA

MEGYER KERTVAROS P> Vici Ut — Szilas-patak — Baross utca — F6ti Ut altal hatarolt teriilet

1. DEL-UJPEST
2. UJPESTI LAKOTELEP
3. UJPEST VAROSKOZPONT
4. KAROLYI VAROSNEGYED
5. UJPEST KERTVAROS
6. ESZAKI KERTVAROS
7. MEGYER KERTVAROS
N 8. G{PESTI DUNA-PART )
. 9 KAPOSZTASMEGYERI LAKOTELEP
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2. melléklet

.

EPITESI OVEZETEK, OVEZETEK SZABALYOZASI HATARERTEKEI

1. tablazat: Kisvarosias lakoteriiletek

19/2018.(VI. 11.) sz. OKT rendelethez

A B c D E F G
Kialakithato Kialakithaté Megengedett legnagyobb Szintterileti mutaté megengedett Epiilet-
Beépitési telek telek beépitettség mértéke (%) legnagyobb mértéke (m2/ mz) magassag (m) Zoldfelulet
] méd legkisebb megengedett parkolasra legkisebb
Epitési ovezet jele teriilete legkisebb Terepszint felett | Terepszint alatt | altalanos (szmad) fordithatd min. max. mértéke (%)
(mz) szélessége (m) tobblet (szmp)
1. Lk-2/IV-7/1 szabadonallé 1000 18 35 70 1,4 0,45 5,5 12,0 30*/40
2. Lk-2/1V-7/2 szabadonallé 700 18 45 65 1,0 0,5 5,5 9,0 40
3. Lk-2/1v-7/3 csoporthazas 350 10 40 65 0,8 0,5 4,5 6,5 35
4. Lk-2/1v-7/4 szabadonallé 2000 35 30 65 1,2 0,5 7,5 12,5 40
5. Lk-2/1v-7/5 kialakult 3500 35 40 65 1,5 0,5 4,5 12,5 35
6. Lk-2/1V-7/6 ikres 400 25 30 50 0,7 0,5 3,5 6,0 50
7. Lk-2/1v-7/7 szabadonallé 700 15 30 50 1,0 0,5 4,5 6,5 50
8. Lk-2/1V-7/8 szabadonallé 1500 20 35 70 1,0 0,5 6,0 7,5 30
9. Lk-2/1V-7/k6zmii szabadonallé 200 10 35 80 1,2 0,0 4,5 6,5 kialakult
* sport rendeltetés esetén
2. tablazat: Kertvarosias lakéteriiletek
A B c D E F G
Megengedett legnagyobb Szintterileti mutaté megengedett Epiilet-
Kialakithato Kialakithato beégpl’tegttség mégrtéi: (%) legnagyobb mértéke (gmzlg m’) mag:sség (m) . .
telek telek Zoldfelilet
Beépitési mod legkisebb megengedett . parkolasra legkisebb
Epitési 6vezet jele teriilete legkisebb Terepszint Terepszint alatt | altalanos (szmd) fordithaté min. max. | mértéke (%)
(m?) szélessége (m) ERLE tobblet (szmp)
1. Lke-1/IV-7/1 ikres 400 16 30 50 0,6 0,2 3,5 5,5 50
2. Lke-1/IV-7/2 ikres 400 25 30 50 0,7 0,2 3,5 6,0 50
3. Lke-1/IV-7/3 kialakult 600 25 30 50 0,7 0,2 3,5 5,5 50
4, Lke-1/IV-7/4 csoporthazas 700 15 30 50 1,0 0,2 4,5 6,5 50
5. Lke-1/IV-7/1 szabadonallé 1000 20 45* 65 1,4 0,2 4,5 7,5 35%

* BP/1002/0008-4/2018 szamu OTEK-tdl vald eltérési engedély alapjan




3. tablazat: Vegyes teriiletek: Intézményi teriilet

A B C D E F G H
q Szintterileti mutaté Epiiletmagassag,
Vi | Kialakithat6 | Megengedett legnagyobb prie Mmagassag -
Kialakithaté e megengedett legnagyobb P: Parkany- Zoldfeliilet
telek beépitettség mértéke (%) L. 2, 2 ,
Beépitési Telek telek mereneedett mértéke (m°/m’) magassag (m) legkisebb
moéd pozicidja legkisebb & .g . . L parkolasra mértéke
L . . 2 legkisebb Terepszint | Terepszint altalanos , ] .
Epitési dvezet jele teriilete (m”) ) i ) fordithaté min. max. (%)
szélessége (m) felett alatt (szma) .
tobblet (szmp)
i " 19,0
1. Vi-1/Iv-7/1 szabadonallé 2500 30 45 70 2,65 0,7 7,5 P:21.0 30
2. Vi-1/1V-7/2 szabadonallé 1000 20 45 45 2,5 0,5 4,5 12,0 35
3. Vi-2/IV-7/1 szabadonallé 1000 20 50 65 2,5 0,65 6,0 14,5 35
4. Vi-2/1V-7/2 szabadonallé 1000 22 25%*/35 65 1,0%*/2,0 0,65 4,5 10,5 50
i kozbensé 800 40 70 1,2 0,3 30
5. Vi-2/IV-7/3 kialakult 18 4,5 7,5
sarok 1000 65 80 1,2 0,4 20
. | kézbensé 800 40 70 1,2 0,3 35
6. Vi-2/IV-7/4 | szabadonallé 18 4,5 7,5
sarok 1000 65 80 1,2 0,4 20
7. Vi-2/IV-7/5 szabadonallé 2000 25 45 65 2,6 1,0 6,0 11,0 35
8. Vi-2/IV-7/6 szabadonallé 2500 30 35 70 2,5 0,7 7,5 21,0 20*/35
. . 18,0
9. Vi-2/IV-7/7 szabadonallé 3000 30 45 70 2,5 0,5 7,5 P:21.0 30
10. Vi-2/IV-7/8 szabadonallé 2000 35 10 50 0,1 0,5 4,5 7,5 55
* sport rendeltetés esetén, BP/1002/0008-4/2018 szamu OTEK-tél vald eltérési engedély alapjan
** Jaké rendeltetés esetén
4. tablazat: Gazdasagi teriilet
A B [3 D E F G
Kialakithats Kialakithaté Megengedett legnagyobb Szintteriileti mutaté megengedett Epiilet-
ialakithato
Bedpitési telek telek beépitettség mértéke (%) legnagyobb mértéke (m2/ mz) magassag (m) Zoldfeliilet
itési
p’ . megengedett parkolasra legkisebb
L . méd legkisebb . Terepszint . altalanos o . i 1o
Epitési 6vezet jele . 2 legkisebb Terepszint alatt ) fordithaté min. max. mértéke (%)
teriilete (m°) L felett (szmd) .
szélessége (m) tobblet (szmp)
1. Gksz-1/IV-7 szabadonallé 5000 35 45 60 2,0 0,0 4,0 20,0 25
3. | Gksz-2/IV-7/1 | szabadonallé 5000 35 45 60 2,0 0,0 4,0 20,0 25
4. | Gksz-2/IV-7/E | szabadonallé 5000 40 35 30 1,25 0,0 5,0 11,0 50




5. tablazat: Kiilénleges teriilet

A B c D E F G
K_T Kialakithat6 Megengedett legnagyobb Szintteriileti mutaté megengedett Epiilet-
o Kialakithaté telek beépitettség mértéke (%) legnagyobb mértéke (m*/m?) magassag (m) Z6ldfeliilet
Beépitési telek R

. . megengedett o parkolasra legkisebb

L . maéd legkisebb . Terepszint ) altalanos ) J . A (1D
Epitési 6vezet jele h 2 legkisebb Terepszint alatt i fordithaté min. max. mértéke (%)

teriilete (m”) o felett (szmd) .
szélessége (m) tobblet (szmp)
1. | K-T/IV-7 szabadonallé kialakult kialakult 10 10 0,1 0,0 4,5 7,5 70




6. tablazat: Kozlekedési teriiletek

A B [ D
Megengedett
legnagyobb beépitettség Epiiletmagassag
mértéke (m) Zoldfeliilet
Beépitési mod (%) legkisebb mértéke
. . (%)
. . Terepszint | Terepszint .
Ovezet jele min. max.
felett alatt
1. KOu-2/1v-7 szabadonllé 2 - - 4,5 -
2. KOu-3/1v-7 szabadonallé 2 - - 4,5 -
3. Kt-Kk/IV-7/1 szabadonallé 5 - - 6,0 -
a, Kt-Kk/IV-7/2 szabadonallé 3 o - 4,5 .
7. tablazat: Kozkert, fasitott koztér
A B [3 D
Megengedett
legnagyobb beépitettség Epiiletmagassag
mértéke (m) Zoldfelulet
Beépitési mod (%) legkisebb mértéke
. . (%)
.. A Terepszint | Terepszint .
Ovezet jele min. max.
felett alatt
1. Zkp-Kk/1V-7 szabadonallé 3 0 - 4,5 60
2. Kt-zkk/IV-7 szabadonallé 3 0 - 4,5 70
8. tablazat: Erdéteriilet
A B [3 D
Megengedett
legnagyobb beépitettség Epiiletmagassag
mértéke (m) Zoldfelulet
Beépitési mod (%) legkisebb mértéke
. . (%)
" A Terepszint | Terepszint 3
Ovezet jele min. max.
felett alatt
1 | Ek/IV-7 szabadonallé 3 0 - 4,5 -




3A. melléklet 19/2018.(VI. 11.) sz. OKT rendelethez

SZABALYOZASI TERV — Szabalyozasi elemek

3B. melléklet 19/2018.(VI. 11.) sz. OKT rendelethez

SZABALYOZASI TERV - Védelmek, korlatozasok, kotelezettségek
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JELMAGYARAZAT
A SZABALYOZAS ALAPELEMEI - KOTELEZO A SZABALYOZAS MASODLAGOS ELEMEI EGYEB SZABALYOZASI ELEMEK ALAPTERKEPI ELEMEK

Szabalyozasi vonal Kételezé elemek Keriilethatar
—_—— H Gyalogos kapcsolat
Szabalyozasi szélessé ¥ Epitési .
v ¢ m EpitesTely Meglévé/tervezett kerékparos infrastruktira nyomvonala Telekhatar

KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL.

Epitési dvezet, bvezet hatéra 8 6 (intetd j g s I = , jzi sza
P Kdtelez8 mepsalintetd jel Kézmditerulet (arvizvédelmi zsilip, csapadékviz atemeld) hatara Helyrajzi szam MUNKA MEGNEVEZESE : TERVFAJTA :

1 MEGYER KERTVAROS

—
o Epitési Gvezet, dvezet jele A telek be nem épithetd része Epiilet 1 o S T =
Meglévé/tervezett hid P |I|I=|"II| BFVT KERULETI EPITESI SZABALYZAT KESZ
I. rend( féutak (KOu-2/1V-7 6 iiletké 5 S S
|:| ( b I::i:if::f:j;m 1 ;| Bontott/bontés alatt Iévé épulet III'I" | l II Kft. RAJZ MEGNEVEZESE : e - . e N TORZSSZAM:
i x = s z Zabalyozasl terv - oszabalyozasi eleme!
Il. rend(i féutak (KOu-3/1V-7) e o EGYEB TAJEKOZTATO ELEMEK Vizfeliilet ! y y 1-680-1/2016
m Katelc2G yetzoldsay e —— TERVEZOK : RAJZSZAM
. s AL TERMHNEDE i Albrecht Ute Balla Mariann Teremy Viktéria :
|:| Forgalmi szerepet betéIt6 gy(jtéutak (Kt-Kk/IV-7/1) Jellen szabalozést tervhatéra il l" il . Albrecht Ote Alla Mariar y 2
Javasolt elemek I
Kiszolgalo- és laké utak (Kt-Kk/IV-7/2, III o sod i v £ ANY:
|:| g ( ) E Javasolt telekhatar il I I HH IR — Orosz Istvan Szabé Krisztidn S catés Daniel | MERETARANY:
1 il TK-02-1473 TE-T 05-1585, TH-T 05-1585 TV 01-16166 Tké 01-2321 M=1:4.000
|:| Zéldteriletek (Kt-zkk/IV-7, Zkp-Kk/IV-7) o 2
Javasolt megsz(inteté jel BUDAPEST FOVAROS UGYVEZETG : DATUM :

VAROSEPITESI TERVEZO KFT Albrecht Ute 2018. marcius
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JELMAGYARAZAT

MAS JOGSZABALLYAL ERVENYESULS ELEMEK

Orékségvédelem

Nyilvantartott régészeti lel6hely

[I]Em Keriileti helyi védett érték

Kérnyezetvédelem

I

T4j- és természetvédelem

H:[:]:D Orszagos 6koldgiai halézat - magtertlet
|:| Orszagos 6koldgiai haldzat - koldgiai folyosd

Kézmiivek korlatozasai
l 120 kV-os villamosenergia eloszté-
L = = J halézat biztonsagi dvezete
l Nagykdzépnyomasu gazvezeték
J biztonsagi 6vezete

Egyéb korlatozd tényezék

Alsé kiuszobértéki veszélyes tizem
L Vizbazis hidrogeoldgiai "A" véd8ovezet

Vizbazis hidrogeoldgiai "B" véd&6vezet

TERVI ELEMEK

Szerkezeti jelent8ségli meglévé/tervezett fasor

vy
. <« Hulladéklerakéként nyilvantartott tertlet
A Aaat
EGYEB TAJEKOZTATO ELEMEK

% Megtartésra javasolt épitmény telke

Nagyvizi meder terilete

vyvyy
<

>
A4 aat

ALAPTERKEPI ELEMEK
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4. melléklet 19/2018.(VI. 11.) sz. OKT rendelethez

AZ EPITMENYEK, ONALLO RENDELTETESI EGYSEGEK, TERULETEK RENDELTETESSZERU
HASZNALATAHOZ SZUKSEGES, ELHELYEZENDO PARKOLOHELYEK SZAMA

Egy személygépjarm(i elhelyezését kell biztositani:

A

B

kert és kisvarosias

lakétertlet

vegyes rendeltetés

terllet

(a)

(b)

(a)

(b)

minden lakds és Udulé o6nallé rendeltetési (a)
egysége utan

1.b

lakds, Udul6egység emeletraépitése, tetdtér-
beépitése, funkcidvaltdsa esetén az Ujonnan
létrejové 6nallo rendeltetési (a) egysége utan

2.a.

300 m® bruttd szintterilet alatti kereskedelmi,
szolgaltato onallé rendeltetési egység
arusitéterének 0-100 mz-ig minden megkezdett
(a) m?, e f6l6tt minden megkezdett (b) m? netté
alapteriilete utan

12,5

25

12,5

25

300 m” brutté szintteriilet feletti kereskedelmi,
szolgaltatd onallé rendeltetési egység
arusitoterének minden megkezdett (a) m® netté
alapteriilete utan

20

20

szallas jellegl — kivéve hajléktalanszalld és id&sek
otthona, didkszallé, didkotthon — 06nalld
rendeltetési egység minden (a) vendégszobdja
utan

1,25

vendéglato onallé rendeltetési egység
fogyasztéteriiletének minden megkezdett (a) m’
alapterilete utan (beleértve terasz, kerthelyiség
terlletét is)

6,25

6,25

bolcséde, alap- és kdzépfoku nevelési, oktatdsi
onallo rendeltetési egység minden
foglalkoztatdja és/vagy  tanterme netto
alapteriletének minden megkezdett (a) m’-e
utén

25

25

fels6foku nevelési, oktatasi és kutatasi onallo
rendeltetési egység oktatdsi és kutatdsi
helységeinek minden megkezdett (a) m’ netté
alapteriilete utan

30

30

kulturdlis — a hitéleti |étesitmény kivételével — és
kozosségi  szorakoztaté o6nallé  rendeltetési
egység esetén (szinhaz, babszinhaz, filmszinhaz,
operahaz, koncert-, hangversenyterem,
mlvel6dési kozpont, discod, vigadd, kaszing,
varieté, cirkusz stb) minden megkezdett (a)
féréhelye utan

7.b.

hitéleti létesitmény minden megkezdett (a)
fér6helye utan, valamint azon kulturalis és
szorakoztatd 6nallé rendeltetési egység esetén,
ahol nem allapithatd meg a fér6helyszam, a
huzamos tartdzkodasra szolgdléd helyiségek
minden (b) m’ netté alapteriilete utan

10

50

10

50

sportolds, strandolas céljat szolgald onallé
rendeltetési egységek minden (a) féréhelye utan,

6,25

19

6,25

19




lelatéval rendelkez6, fedetlen vagy részben
fedett sportlétesitmény minden (b) férGhelye

utdn
9. igazgatasi, nem fekvGbeteg-ellaté egészségiigyi | 12,5 12,5
onallo rendeltetési egységek huzamos

tartdzkoddasra szolgdléd helyiségeinek minden
megkezdett (a) m’ nettd alapteriilete utan

10. fekvébeteg-ellato egészséglgyi onallé | 4 4
rendeltetési egység minden (a) betegagya utan

11. ipari (Gzemi) 6nallé rendeltetési egység gyartd, | 200 250
szerel6 helységeinek minden megkezdett (a) m’-
eutan

12. raktarozasi onallé rendeltetési egység | 1500 1500
raktarhelyiségeinek minden megkezdett (a) m’—e
utan

13. iroda, és egyéb 0nallé rendeltetési egységek | 20 20

huzamos tartdzkoddsra szolgdld helyiségeinek
minden megkezdett (a) m’ netté alapterulete
utan

14. jelentGs zoldfellletet igénylé kézosségi kulturalis | 500 500
6nallo rendeltetési egység (allatkert, ndvénykert,
temet6 stb.) minden megkezdett (a) m’—e utén

15. kollégium, didkotthon, diakszalld, idések otthona | 10 10
esetében minden (a) férGhelye utan
16. hajléktalanszallo, szallas jellegd onallé | 20 25

rendeltetési egység huzamos tartézkodasra
szolgdléd helyiségeinek irodai helyiségeinek
minden megkezdett (a) m’ netté alapteriilete
utén

1) a napi fogyasztasi cikkeket forgalmazé Iétesitményekre vonatkozé elGirasok figyelembe vételével




5. melléklet

AZ

EPITMENYEK,

ONALLO RENDELTETESI

EGYSEGEK,

19/2018.(VI. 11.) sz. OKT rendelethez

TERULETEK RENDELTETESSZERU

HASZNALATAHOZ SZUKSEGES, ELHELYEZENDO KEREKPARTAROLOK SZAMA

srsz. Rendeltetés Kerékpartarolok szama
1. Lakas, GdulGegység Minden lakas és idiil6 egység utan 1 db
2. Kereskedelmi egység 0-1000 mz-ig Az arusitétér minden megkezdett 150 m’
alapterilete utdn 2 db
3. Kereskedelmi egység 1000 m? felett Az Jdrusitétér minden megkezdett 500 m’
alapteriilete utan 2 db
4. Szallashely szolgaltaté egység Minden megkezdett 15 vendégszoba egysége
utdn 2 db
5. Vendéglaté egység A fogyasztétér minden megkezdett 75 m’
alapteriilete utan 2 db
6. | Also- és kozépfoku nevelési- oktatasi egység A foglalkoztaté és/vagy tanterem 50 m°
alapterilete utdn/2 kerékpar
7. Fels6foku oktatasi egység Oktatasi és kutatasi helyiségek 50 m’ alapteriilete
utdn 2 db
8. Egyéb kozosségi szorakoztatd kulturdlis egység | Minden megkezdett 50 féréhelye utan 5 db
(szinhaz, babszinhaz, filmszinhaz stb.)
9. Egyéb mlivel6dési egység (muzeum, miivészeti | A kidllitétér vagy kutatétér minden megkezdett
galéria, levéltar stb.) 500 m’ alapteriilete utan 5 db, de maximum 50
db
10. | Sportolas, strand céljat szolgald egység Minden megkezdett 20 fér6helye utan 2 db
11. |lgazgatasi, ellato, szolgaltatd, nem fekvébeteg- | Az iroda- vagy ellatd teriilet minden megkezdett
ellaté egység 100 m® alapteriilete utan 1 db
12. | FekvBbeteg-ellatd gydgykezel§ egység Minden megkezdett 50 4gy utan 1 db
13. | lpari egység Minden megkezdett 10 munkahely utan 1 db
14. | Raktarozasi, logisztikai egység A raktarterilet minden megkezdett 10.000 m’
alapteriilete utan 1 db
15. | KO6zosségi helykozi kozlekedési megalléhely Megallohelyenként minimum 5 db




6. melléklet

MEGTARTASRA JAVASOLT EPITMENYEK

19/2018.(VI. 11.) sz. OKT rendelethez

A B C D E
1 SORSZAM HELYRAJZI SZAM cimv RENDELTETES MEGJEGYZES
4 1. 75831/1 Vaci ut 91. volt cérnagyar féépilete, épult 1930 kordl
kémény és tornyok ipari stilusban
5 2. 76727 Megyeri Ut 49. Megyeri temetd egyedi emlékhelyek,
temetkezési épitmények

7. melléklet

19/2018.(VI. 11.) sz. OKT rendelethez

TERVEZETT ELOVASARLASI JOGGAL ERINTETT INGATLANOK

A B C D
1 SORSZAM HELYRAJZI SZAM cim TELEPULESRENDEZESI CEL
2 1. 75603 Féti at 22. Rendezett telepilésfejlédés biztositasa

2. 75607/2 Foti ut 18-20. Rendezett telepilésfejlédés biztositasa
4 3. 76100/2 Frangepan utca 1. Rendezett telepilésfejlédés biztositasa
5 4. 76550/5 Baross utca — Szilas-patak Rendezett telepilésfejlédés biztositasa
6 5. 76550/6 Baross utca — Szilas-patak Rendezett telepilésfejlédés biztositasa
7 6. 76552/3 Baross utca — Szilas-patak Rendezett telepilésfejlédés biztositasa
8 7. 76485/158 volt Pet6fi laktanya Rendezett telepilésfejlédés biztositasa

8. 75660 Luther Mérton utca 4. Rendezett telepilésfejlédés biztositasa




8. melléklet 19/2018.(VI. 11.) sz. OKT rendelethez

MUHELY RENDELTETES ESETEN VEGEZHETO TEVEKENYSEGEK

A

1. | TEVEKENYSEG

2. | alséruhazat gyartasa

3. | b8rruhazat gyartasa

4. | csomagolds

5. | egyéb butor gyartasa

6. | egyéb fa-, parafatermék, fonottaru gyartdsa

7. | egyéb kerdmiatermék gyartasa

g egyéb kotott, hurkolt ruhazati termékek gyartasa, kivéve a kézi kotésd, horgoldsu ruhdzati termékek
gyartasa

9. | egyéb mlianyag termék gydrtdsa

10. | egyéb papir-, kartontermék gyartasa

11. | egyéb ruhazat, kiegészit6k gyartasa

12. | egyéb textilaru gydrtdsa m. n. s., kivéve a kézisz6ttes-, necceltdru- és csipkekészités, kézi himzés

13. | evBeszkoz gyartasa

14. | épiletasztalos-ipari termék gyartasa

15. | felsGruhazat gyartdasa (kivéve: munkaruhazat)

16. | haztartasi kerdmia gyartdsa

17. | hangszergyartas

18. | illéolajgyartas

19. | jatékgyartas

20. | konfekcionalt textilaru gyartasa (kivéve: ruhazat)

21. | konyhabutorgyartas

22. | kotélaru gyartasa

23. | kotott, hurkolt harisnyafélék gyartasa, kivéve a kézi kotés(, horgoldsu harisnyafélék gydrtasa

24. | kotott, hurkolt kelme gyartdsa

25. | labbeligyartas

26. | munkaruhazat gyartasa

27. | nem szGtt textilia és termék gyartasa (kivéve: ruhazat)

28. | nyomdai tevékenység alagazatba tartozé tevékenységek

29. | orvosi eszkoz gyartasa

20 raktdrozas, tarolds (kivéve mez6gazdasagi termények, mezlgazdasagi vegyi termékek, mlitragya,
nitrogénvegydlet raktarozasa, tarolasa)

31. | sikliveg tovabbfeldolgozas

32. | sz6rmecikk gyartasa

33. | tarolo fatermék gyartasa

34. | testapolasi cikk gyartasa

35. | taskafélék, szijazat gyartasa

36. | textilszovés

37. | textil, sz6rme mosasa, tisztitasa




