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Budapest Fovaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
18/2018. (VI. 11.) 6nkormanyzati rendelete

Budapest Févaros IV. keriilet 3. szamu, Ujpest varoskozpont varosszerkezeti
egység Keriileti Epitési Szabalyzatarol

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi dnkorményzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény
23. § (5) bekezdés 6. pontjaban, €s az €pitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIIL torvény 13. § (1) bekezdésében meghatirozott feladatkorében eljarva a kovetkezoket
rendeli el:

ELSO RESZ
ALTALANOS RENDELKEZESEK
I. FEJEZET
ALTALANOS ELOIRASOK

1. A rendelet alkalmazasa és hatalya

1. § (1) E rendelet hatalya Budapest Févéros IV. keriilet Ujpest kozigazgatasi teriiletén az 1. sz.
mellékletben lehatérolt 3. szamu véarosszerkezeti egység: Ujpest varoskozpont teriiletére terjed ki.

(2) A rendelet hatalya ala tartozo6 teriileten teriiletet felhasznalni, épitési munkat végezni, valamint
engedélyhez nem kotott épitési tevékenységet végezni, a kozteriileteket érinté barmilyen rendezést
végrehajtani a rendelet, valamint a vonatkoz6 jogszabalyok eldirasai alapjan lehet.

(3) A rendelet hatéalya ala taroz¢ teriileten

a)!

b) az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: OTEK) eldirasait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel és eltérésekkel,

c¢) a Telepiilésképi helyi onkormanyzati rendeletben foglalt rendelkezésekkel
egylitt kell alkalmazni.

(4) E rendeletben nem szabalyozott kérdésekben a hatalyos OTEK-nak és az orszagos érvényii
jogszabalyoknak megfelelden kell eljarni.

2. § (1) A rendelet mellékletei:

a) 1. melléklet: A telepiilésszerkezeti egységek teriileti lehatarolésa;

b) 2. melléklet: Epitési 6vezetek és Gvezetek szabalyozasi hatarértékei;

c) 3A. melléklet: Szabalyozasi terv — Szabalyozasi elemek;

d) 3B. melléklet: Szabalyozasi terv — Védelmek, korlatozasok, kotelezettségek;

! Hatalyon kiviil helyezte: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 20/2025. (XI. 4.)
onkormanyzati rendelete 5. § (5) a). Hatalytalan: 2025. XI. 5-t6l.
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e) 4. melléklet: Az ¢épitmények, Onallo rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszeru
hasznalatahoz sziikséges, elhelyezendd személygépkocsitarolok szama;

f) 5. melléklet: Az ¢épitmények, ©Onallé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszert
hasznalatahoz sziikséges, elhelyezendd kerékpartarolok szama;

g) 6. melléklet: Megtartasra javasolt épiiletek;

h) 7. melléklet: Elévasarlasi joggal érintett ingatlanok;

i) 8. melléklet: Miihely rendeltetés esetén végezhetd gazdasagi tevékenységek

2. Ertelmezé rendelkezések

3. § E rendelet alkalmazasaban:

1.2 Ertékvédelem alatt 1évé épiilet: a milemlék, a fovarosi helyi egyedi és a keriileti helyi egyedi
védett érték

2. Foeépiilet: az Ovezet rendeltetése szempontjabdl meghatirozd, a fo rendeltetési egységeket
tartalmazo épiilet.

3. Gyalogos jardafeliilet: a jardanak kizéarolag a gyalogos kozlekedés szdmara igénybe vehetd —
berendezési-, valamint zoldsav keresztmetszetével csokkentett — része, amely kozteriileti parkolasra
még részlegesen sem vehetd igénybe.

4. Keriileti jelentoségii kerékparos infrastruktura: meglévo kiszolgdlod utakon forgalomtechnikai
eszkozokkel kialakitott kerékparos nyomvonalak.

5.3 Miihely rendeltetés: épiiletben vagy épitményben kialakitott, kizarolag a 8. mellékletben
felsorolt bejelentés-koteles gazdasagi tevékenységek. A tevékenység céljara szolgalo fohelyiségek

Osszes alapteriilete nem haladja meg a 150 m2-t, ¢és a gazdasagi tevékenység végzése soran kielégiti
a lakoteriiletre megallapitott egészségiigyi és kornyezetvédelmi kdvetelményeket.

6. Kozhasznalat céljara atadott teriilet: Telek — errdl szolo kiilon szerzédés keretei kozott —
kozhasznalat szamara — korlatozas nélkiil vagy idébeli korlatozassal — megnyitott része.

7. Lakotelepi kozteriilet: az Giszotelkes telepszerti lakotelepek koztertileti telkeinek sszteriilete.

8. Mellékepiilet: a f6 épiiletet kiszolgald, kiegészitd funkcidji 6nallod épiilet:

a) jarmutarolo (személygépkocsi-, motorkerékpar-, kerékpar-, csonak- és kertimunkagép-tarolo),

b) haztartassal kapcsolatos tarold, nyari konyha, mosdkonyha, szarito,

¢) mithely

d) tizeldanyag, szerszamkamra,

e) sport funkcioja épiilet, épitmény.

9.4 Mélygardazs: a megkozelitési helyek kivételével teljes terjedelemben a terepszint alatt
kialakitott, parkolads céljara szolgdldé ©nallo épitmény, vagy épiiletrész, amely épiilet alatt is
1étesithetd.

10. Onallé parkoldsi létesitmény: nem kozlekedési teriiletbe tartozo, egy helyrajzi szdmon
nyilvantartott telken jarmitarolas céljara szolgélo, terepszint alatti, valamint feletti épitmény
(mélygarazs, parkol6haz).

11. Saroktelek: Az az épitési telek, amelyet legalabb két szomszédos oldalhatara mentén kozut,
vagy kozhasznalat céljara atadott maganut hatarol.

12. Sorgarazs: egymas mellé sorolt tobb egységbdl allo, 6nalld garazsépitmény.

13. Szintteriileti mutato (szm): az 6sszes €pithetd szintteriilet és a telekteriilet hanyadosa, melynek
értéke altaldnos szintteriileti mutato értékbdl (szmd) és — kizardlag az épiileten beliil elhelyezhetd
parkolok és azok kiszolgalo kozlekedési teriiletei szamara igénybe vehetd — parkolési szintteriileti

2 Modositotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata Képvisel6-testiiletének 20/2025. (XI. 4.) onkormanyzati
rendelete 5. § (4) a).
3 Modositotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata Képvisel6-testiiletének 20/2025. (XI. 4.) onkormanyzati
rendelete 5. § (4) b).
*+ Modositotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 20/2025. (XI. 4.) énkormanyzati
rendelete 5. § (4) ¢).
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mutat6 értékbdl (szmp) adodik 6ssze (szm=szma+szmp).

14. Szocialis bérlakas épitése: olyan 0j lakdépiilet épitése vagy mar meglévo épiiletben olyan lakas
kialakitasa,

a) amely esetében a lakdépiilet felépitése vagy a lakas kialakitasa koltségeit 50 szazalékot
meghaladd mértékben eurdpai unios, allami vagy dnkormanyzati timogatasbdl finanszirozzak, és a
tdmogatds nyujtasanak célja a szocialisan raszoruld vagy mas hatranyos helyzetii személyek lakhatasi
feltételeinek javitasa bérlakés épitése utjan, vagy

b) amely esetében a lakoépiilet felépitésére vagy a lakas kialakitasara az Onkormanyzat Képvisel6-
testiilete altal elismert szocialis bérlakas-€pitési program keretében keriil sor

15. Utsorfa: 220 cm torzsmagassagot és 18 cm torzskorméretet meghaladé méretii, legalabb kétszer
iskolazott fa.

II. FEJEZET
KOZTERULET ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK

3. Kozteriileten 1évo épitmény elhelyezésére vonatkozo eldirasok

4. § (1) A kozteriileten, vagy kdzhasznalat céljara atadott teriileten elhelyezett épitmények és
koztargyak nem akadalyozhatjak a jarmii- €s gyalogoskozlekedést.

(2) Koztertileten, vagy kdzhasznalat céljara atadott teriileten épitmény kizarélag akkor helyezhetd
el, ha a kornyezd épiiletek foldszinti és foldszint feletti helyiségeinek, valamint rendeltetési
egységeinek rendeltetésszerii hasznalatat nem korlatozza.

(3) Eldkert nélkiili meglévd beépités esetén a kozteriilet feldl az épiiletbe vezetd kiilsd 1€pcsod
kozteriileten részben, vagy egészben akkor létesithetd, ha a szabdlyos szélességli 1épcsd és a
gyalogosok biztonsagat szolgald korlat egyiittes szélessége mellett is legalabb 1,5 m-es, kozteriileti
parkolasra még részlegesen sem igénybe vehetd gyalogos jardafeliilet marad.

(4) Elokert nélkiili uj beépités esetén a kozteriilet feldl eldlépcsd a 3,0 m-nél keskenyebb gyalogos
jéardafeliilettel rendelkezd kozteriileten nem létesithetd.

(5) Koztertileten kutyafuttatd egészségiigyi €s hitéleti rendeltetést tartalmazoé épiilet telekhataratol
mért 50 m tavolsagon beliil nem alakithato ki.

(6) A terepszint alatt az aluljarohoz csatlakozoan, annak részeként kereskedelmi és szolgaltato
épitmények is kialakithatok.

(7) Az aluljarébol a szomszédos Ovezetekben megvalosuld 0nalld épiiletben kialakitott,
kozforgalmu kereskedelmi és szolgaltatd onallé rendeltetési egységek kozvetlen megkdzelitése
kialakithato.

4. Kozteriileti zoldfeliiletekre vonatkozo eloirasok

5. § (1) A kozati kozlekedésre szant kozteriileteken, illetdleg a kozforgalom szamara atadott
maganutak mentén a kérnyezethez 116, Gtsorfa mindségl faegyedekbdl allo, varostiird novényzetet
kell telepiteni. Az {iltetéssel egy iddben az OntozOhalozat kiépitésérdl, de legalabb az Ontdzés
lehetdségérdl gondoskodni kell.

(2) A KOu és Kt-KOu/IV-3/1 &vezeti jelii kozlekedési teriileteken a kozlekedési és a
kozmiilétesitmények helyigényének biztositasaval egy- vagy kétoldali fasort kell telepiteni. Ett6] csak
ott lehet eltekinteni, ahol a ndvényzet kihelyezése veszélyezteti a kozlekedés biztonsagat, vagy ahol
a meglévo kozmiihdlozat a telepitést nem teszi lehetdve.

(3) A Kt-KOu/IV-3/2 6vezeti jelii utck, valamint a Kt dvezeti jelii terek legalabb egyik oldaldn
fasor telepitésérol kell gondoskodni. Ettdl csak ott Iehet eltekinteni, ahol a novényzet kihelyezése
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veszélyezteti a kozlekedés biztonsagat, vagy ahol azt a meglévo kozmiithalozat nem teszi lehetové.

(4) Uj kozteriiletek megnyitasanal és kialakitasanal biztositani kell az utpalyaval parhuzamos
kétoldali fasor kialakitasanak lehetdségét. Meglévo és beépitett telektombon keresztiil megnyitott
kozteriiletek kialakitasanal ett6l csak abban az esetben lehet térni, amennyiben a meglévo
kozmiithalozat, valamint a kialakithato kozteriilet mérete nem teszi lehetdvé a fasor(ok) iiltetését,.

(5) Kozteriileten létesitendd 10 férdhelynél nagyobb gépkocsi-varakozohely csak fasitott
parkoloként keriilhet kialakitasra, kivéve a jardavonal mellett, az Utszegély mentén létesitendd
parkolokat.

5. Kozteriilet feletti és alatti épitményrész, tlnyulas

6. § (1) Koztertilet felett az egyes épitményeket 6sszekotd, vagy konzolosan talnyald épitményrészt
kialakitani kizarolag a szabalyozasi tervlapon ,kozteriilet feletti épiiletrész” elemmel jeldlt teriilet
felett lehet, az alabbi feltételekkel:

a) az épitményrészek parkanymagassaganak értékét — amennyiben az Osszekotott épitmények
parkdnymagassdga nem azonos — az alacsonyabb épiilet parkdnymagassadgahoz igazodva kell
meghatarozni,

b) a kozteriilet feletti épitményrészek kizarolag atkozlekedés céljara 1étesithetok,

c¢) a kozteriilet feletti épitményrészek bruttd szintteriiletének értékét a kapcsolodo épitési
ovezetekben megengedett bruttd szintteriileti érték szamitdsa sordn mindkét kapcsolodo épitési
ovezetbe sorolt ingatlanhoz egyenld részben kell beszamitani,

d) az épitményrészek alatti — a rendezett terepszinthez viszonyitott — szabad belmagassag legalabb
6,0 m kell legyen,

e) az épitéshez a kozteriilet tulajdonosanak, kezeldjének hozzajarulasa sziikséges.

(2) Kozteriilet ala épitményrész a KOu—2/IV-3 és KOu-3/IV-3 jelii 6vezet mentén nem nyulhat.

(3) Koztertileti eldlépceso felett a kozteriileti gyalogos tlirszelvény magassagat szerkezeti elemmel
nem sziikité es6védo eldtetd 1étesithetd.

6. Maganut, kozhasznalat céljara atadott teriiletek

7.8 (1) Telektomb belso feltarasara, annak kiszolgaldsara magéanut alakithat6 ki az alabbiak szerint:

a) kizardlag kiszolgald ut vagy gyalogut szerepkorrel alakithato ki,

b) a maganut telkének minimalis szélessége

ba) kizéarolag laké €pitési Ovezetbe sorolt tombok kiszolgald ttja esetén 10 m,

bb) intézményi vagy gazdasagi épitési dvezetbe sorolt telektomb kiszolgalo ttja esetén 12 méter,

bc) gyalogut esetén 4 méter.

(2) A kozhasznalat céljara — idébeni korlatozassal vagy korlatozas nélkiil — atadott arkad, atjaro és
athajto teriiletére a kozteriiletekre vonatkoz6 rendelkezéseket kell alkalmazni.

(3) A 30,0 méternél hosszabb, kozforgalom szdmara megnyitott maganut zsakutcaként torténd
kialakitdsa esetén, a zsdkutca végén a tehergépjarmiivek szamdra (hulladékszallitas,
katasztrofavédelmi feladatok ellatasa) visszafordulasi lehetdséget kell kialakitani. A zsakutcaként
kialakithato utszakasz legnagyobb hossza 250,0 méter lehet.

III. FEJEZET

EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK

7. Telekalakitas
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8. § (1) Kozteriileti szabalyozassal, valamint magéanut kialakitassal érintett teleknek a szabalyozasi
terv szerint kozteriiletté, vagy maganuttd valo részén allo (a szabalyozasi terv alapjan bontando)
¢épiilet szintteriilete nem ndvelhetd.

(2) A teriileten 0j nyulvanyos telek nem alakithat6 ki.

(3) Ovezet, épitési dvezet hatdra mentén telekhatar alakitandé ki. Az érintett telken 1j épiiletet
elhelyezni, meglévot béviteni kizarolag a telekalakitast kovetden lehet.

(4) A kiilonbozo épitési ovezetekbe, vagy ovezetekbe sorolt telkek nem egyesithetok.

(5) Lakoépiilet elhelyezése céljabol 0 uszotelek nem alakithato ki.

(6)°

(7) A kozmiellatast szolgaldo mérnoki épitmények, mitargyak szamdara, az épitési Ovezetre,
Ovezetre meghatarozott ,,a kialakithato legkisebb telek™ tertilete, legkisebb telekszélesség, és mélység
eléirasoktol eltérd — miiszakilag sziikséges — méretii telek kialakithatd, de kizardlag abban az esetben,
ha

a) a kozmiiberendezés részére kialakitott 6nallo telek kozteriilethez vagy magéntthoz kozvetlen
kapcsolattal rendelkezik,

b) a telekalakitast kovetden valamennyi €rintett telek megfelel a jelen rendelet 2. mellékletében az
adott épitési dvezetre, valamint ovezetre eldirt paramétereknek, és

¢) a koziizemi berendezés eldirt védotavolsaga nem korlatozza a telekalakitassal érintett tovabbi
tel(k)ek meglévd épiileteinek rendeltetésszerli hasznalatat és az Ovezeti eldirdsoknak megfeleld
fejlesztését

(8)% A Szabalyozasi terven jelolt kozteriileti telekalakitas abban az esetben is megengedett,
amennyiben a visszamarado telek paraméterei az épitési Ovezetben meghatarozott paramétereknek
nem felelnek meg.

(9)7 A szabalyozasi terven jeldlt kozteriileti szabalyozas végrehajtasa szakaszolhatd és iddben
iitemezhetd

a) az egy telket tobb helyen, nem ugyanazon kozteriiletszakaszt érintd kozteriileti szabalyozas
esetén, tovabba

b) 1) kozterilet kialakitdsa esetén, vagy meglévé kozteriilet teriiletének novelését jelentd
szabalyozas esetén.

8. Elovasarlasi jog

9.8 (1) Az 1997. évi LXXVIIL. térvény 25. § (1) bekezdése szerinti Keriileti Onkormanyzatot illeté
elévasarlasi jogokat a 3/B. mellékleten ,,eldvasarlasi joggal érintett ingatlan” elem jeloli.

(2) Az (1) bekezdés szerinti telepiilésrendezési célokat és azok megvaldsitdsadhoz sziikséges
ingatlanokat e rendelet 7. szamu melléklete tartalmazza.

IV. FEJEZET

KOZMUVEK ELOIRASAI

10. § (1) A teriileten egyedi szennyviztisztitd kozmiipotld miitargy nem alkalmazhatd, még
atmenetileg sem.
(2) A rendelet hatalya ala tartozo teriileten terepszint feletti taivhdvezeték nem létesithetd.

5 Hatalyon kiviil helyezte: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata Képvisel6-testiiletének 20/2025. (XI. 4.)
onkormanyzati rendelete 5. § (5) b). Hatalytalan: 2025. XI. 5-t6l.

6 Beiktatta: Budapest Févéros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének 20/2025. (XI. 4.) 5nkormanyzati
rendelete 5. § (1). Hatalyos: 2025. XI. 5-t6l.

7 Beiktatta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének 20/2025. (XI. 4.) 5nkormanyzati
rendelete 5. § (1). Hatalyos: 2025. XI. 5-t6l.
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(3) Feleslegesse valt kozmiihalozatot, szolgéltaté haldzatot, vagy létesitményt el kell tavolitani,
felhagyott vezeték, vagy 1étesitmény nem maradhat sem a foldben, sem a fold felett.

(4) Kozteriileten felszin alatti megujuld energia-hasznositas mitargyai, €épitményei barhol
elhelyezhetdk.

(5) Minden 25 m? vizszintes tetofeliileti vetiiletként (zoldtetd kialakitasa esetén 50 mz-enként)

valamint 25 m? burkolt feliiletenként (kotelezd zoldfeliilet feletti tertiletrdl) 1 m> esviztarold
(ciszterna) kialakitdsa sziikséges telken belill, amely tulfolydjabol fékezetten vezethetdé ki a
kozteriileti befogaddba a csapadékviz meglévo csapadékviz csatorna, nyilt vizelvezetd arok, €loviz
kezeldi hozzdjarulas vagy befogadoi nyilatkozat szerint.

(6) Teljes kozmiivesitettség energia kozmiiveinél a gdz vagy tavho koziizemi vagy kozcélu
szolgaltatasai egyedi, megujuld energiaforrasok felhasznaldsaval is biztosithatok.

(7) A nagyvizimeder-¢l mentett oldalan, a mentett oldalon 110 m-es savban, fakadovizzel
veszélyeztetett teriileten a mértékadd arvizszint alatti épitkezés csak annak figyelembe vételével
végezheto.

(8)% A Vt-M/IV-3/K, Vt-M/IV-3/1, Vt-M/IV-3/2, Vt-M/IV-3/3, valamint Vt-M/IV-3/4 jelii
épitési dvezetekben 1) beépités €s meglévd beépités bovitése esetén a tobblet csapadékviz csak
késleltetett mddon kertilhet elvezetésre.

V. FEJEZET
EPITES ALTALANOS SZABALYAI

9. A beépitésre vonatkozo eléirasok

11. § (1) Zartsoru beépitési mod szerint beépitett, vagy beépithetd teriileteken az épitési vonal
azonos a kozteriileti telekhatarral (meglévd szabalyozasi vonallal), amennyiben az épitési ovezet
eldirasai masképp nem rendelkeznek, vagy a 3/A. melléklet masképpen nem jeldli, ahol az épiilet
hatraléptetése, kozteriilet felé nyitott udvar és épiiletkdz kialakitdsa — a telek belseje felé —
megengedett, oly médon, hogy

a) az épiilet homlokzatanak legalabb a 75%-at az épitési vonalra kell elhelyezni,

b) az épiilet hatraléptetése a telek oldalhataratol mért 3,0 méter széles sdvjaban nem megengedett.

(2) Az Gvezeti eldirdsokban parkdnymagassaggal szabalyozott telkeken a magassagi érték az
épitészeti koncepcionak megfelelden 20%-al meghaladhat6 a telekhataroktol 1,5 m-nél tdvolabb esd
homlokzat hosszanak maximum 25%-an.

(3) A lako és vegyes terliletek épitési Ovezeteinek telkein — a két kozteriilet kozott atmend telek és
az Ovezeti elbiras eltérd szabalyozasa kivételével — minden legkisebb kialakithato telekméret utan
legfeljebb egy foépiilet 1étesithetd.

(4) Az épitési hely meghatarozasakor az OTEK el6-, oldal- és hatsokertekre vonatkozo el6irasait
kell betartani az ovezeti eldirasok eltérd, valamint a 3/A. melléklet rendelkezésének hianyaban.

(5) A hatsokert mértéke, amennyiben a szabalyozasi terv masképp nem jeloli 0 m-re csokkenthetd

a) zartsoru beépités esetében ott, ahol a kialakult tizfalakhoz — a tlizfalak takarasa érdekében —
csatlakozni kell, valamint

b) abban az esetben, ha a telek 100%-o0s beépitettsége megengedett.

(6) Az eldkertben — a jogszabalyban szerepld melléképitményeken, valamint személybejarat el6tti
fedett elétéren tilmenden — sem 6nallo épitményként, sem épiilet részeként nem helyezheto el labon
allo kerti tetd.

8 Modositotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata Képvisel6-testiiletének 20/2025. (XI. 4.) dnkormanyzati
rendelete 5. § (4) d).
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(7) Kozteriileti telekhataron, valamint az eldkert felé sorgarazs nem helyezheto el.

(8) Saroktelket is érintd telekegyesités esetén a saroktelek kedvezményes beépitési paraméterei —
amennyiben az épitési dvezet eldirdsai masképp nem rendelkeznek — legfeljebb az épitési dvezetben
eloirt legkisebb telekméret kétszeresének megfeleld telekteriilet mértékéig (teriilet-hanyadra)
alkalmazhatok.

(9) A teriileten tizemanyagtolté allomas sem 6nallo épiiletben, sem 6nalld rendeltetési egységként
nem létesithetd, meglévo épiilet hasznalati modjat ilyen célra megvaltoztatni nem lehet.

(10) Onalléan, vagy épiileten beliil urnataroldsra szolgalé helyiség, épitmény (urnafal, urnafiilke)
sirhely, krematorium kialakitasa kizar6lag akkor megengedett, amennyiben az épitési 6vezet eldirdsai
arrol kiilon rendelkeznek.

(11) A teriileten haszonallat-tart6 épiilet, épitmény nem helyezheto el.

12. §° (1) A zartsorti beépitésii moddal szabalyozott Vt-M, Vt-H, valamint Vi-1 jelli épitési
ovezetek terliletén — amennyiben az épitési ovezet eldirasai masképp nem rendelkeznek — a beépités
mértéke a foldszinten elérheti a 100%-ot, ha ezeken a szinteken intézmény, kozintézmény, vagy
jérmitarold keriil kialakitasra, de az e feletti emeletek szintenkénti bruttod alapteriilete és a telek
teriiletének aranya nem lehet nagyobb az 6vezetben meghatarozott megengedett beépités mértékénél.

(2) Az (1) bekezdés szerinti 100%-o0s beépités esetén, valamint a terepszint alatti beépités
kihasznaltsagatol fiiggden — az Ovezet eltérd, vagy kiegészitd rendelkezései hianyaban — az épitési
ovezet teriiletén eldirt teljes értéki legkisebb zoldfeliilet zoldtetdvel is biztosithato.

10. Bovités, emeletraépités, tetotérbeépités

13. § (1) Meglévo épiiletnek az ingatlan beépitettségét noveld bdvitése az épitési dvezetre
vonatkozo6 eldirasok keretei kozott abban az esetben lehetséges, ha

a) a bovités eredményeként kialakuld beépités modja illeszkedik a kornyezd ingatlanok kialakult
vagy atalakul6 beépitéséhez, valamint

b) akdzvetleniil szomszédos ingatlanok rendeltetésszerii hasznalatat nem zavarja és nem korlatozza
a lehetséges fejlesztését.

(2)!° Az épitési helyen részben vagy egészben kiviilallo épiilet esetén annak kizardlag a telek
meglévo beépitési mértékét nem noveld tetdtéri, emeleti szinten torténd bovitése megengedett.

(3) Az értekvédelem barmely fajtaja ald vont épitészeti érték, valamint a 6. sz. melléklet szerinti
épiilet esetén a legkisebb beépitési magassagra vonatkoz6 eldirast nem kell alkalmazni.

(4) Az épitési helyen alapteriiletének egy részével kiviil 4116, vagy egyéb okok miatt bontandonak
itélt meglévd magastetds lakdépiilet tetdtere kizarodlag abban az esetben épitheté be, ha nem
eredményezi Uj rendeltetési egység 1étrejottét.

11. A foldszintek és pinceszintek kialakitasara vonatkozo eléirasok

14. § (1) A KOu, Kt-KOu/IV-3/1, Kt-E és Kt-Z jelii jelii 6vezetek mentén, amennyiben az épitési
ovezet eldirasai masképp nem rendelkeznek

a) a Vi-1, Vi-2, Vt-H és Lk—1 jelt épitési dvezetekbe tartozo telkeken, tobbszintes épiiletek
foldszintjének utcavonalon allo kozteriilet fel6li szakaszait gy kell megvalositani, hogy a homlokzat
szélességének legalabb 40%-an kereskedelmi-, szolgaltatdo- vagy vendéglatd Iétesitmények
elhelyezésére, valamint iroda és kozintézmény célu hasznositasra lehetdség legyen,

b) 1y épiilet 1étesitése, vagy meglévo épiilet hasznalati modjanak megvaltoztatdsa esetén lakas
foldszinti padloszint magassaga a kozteriilet mentén

ba)!! el8kert nélkiili, utcavonalon 4ll9, és a 3 m mélységet el nem éré méretii eldkerttel rendelkezd

® BP/1002/00116-2/2018 iigyiratszama OTEK-t61 valo eltérési engedély alapjan.

10 Moédositotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 20/2025. (XI. 4.) dnkormanyzati
rendelete 5. § (4) e).
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beépités esetén a Vi €s Vt jelll épitési Ovezetekben legalabb 3,0 m, az Lk—1 jelii épitési dvezetekben
legalabb 0,9 m kell legyen,

bb)’? 3 m mélységet meghaladé méretii elékert esetén a Vi és Vt épitési dvezetekben legalabb 3,0
m kell legyen, az Lk—1 jelli épitési dvezetekben 0,0 m is lehet,

bc) az igazolhatoan 1950 el6tt épiilt lakoépiilet eredeti nyilaszaro renddel €s vakolatarchitektaraval
megtartott teljes, utcai homlokzata esetén, az eredeti épiiletkonturon beliil 0,0 m is lehet.

(2) Amennyiben az ¢épitési Ovezet eldirasa masképp nem rendelkezik, a telekre eldirt 300
féréhelyszdmot el nem éré parkoloszdm esetén kozteriilet fel6li épililethomlokzaton 1étesitett
garazskapuk Osszes hossza — a teremgarazs-bejaratot is ide értve — az éplilet homlokzati szélességének
legfeljebb 30%-a, de telkenként legfeljebb 7,5 m lehet.

12. A terepszint alatti beépités szabalyai

15. § (1) A terepszint alatt beépithetd teriiletet — a (2) bekezdésben foglaltak figyelembe vételével
—ugy kell kialakitani, hogy

a) az el0kertben — az jogszabalyban megengedett épitményeken tilmenden — csak épiiletben, épiilet
alatt, valamint terepszint alatt kialakitott gépkocsitarold, a lakasokhoz tartozd tarolod-helyiség
megkozelitéséhez szlikséges épitmény helyezhetd el, valamint

b) a hatso telekhatartdl mért legalabb 6 méteres sdvban fas novényzet telepitésére alkalmas
teriiletsav maradjon. Az el6irastol eltérni csak ott szabad, ahol

ba) a terepszint alatti beépités megengedett legnagyobb mértéke, vagy

bb) a beépités megengedett legnagyobb mértéke
indokolja, vagy a csatlakozasi szabalyok alkalmazasa nem teszi lehetdvé az érvényesitését.

(2) Terepszint alatti beépités a szabalyozasi terven — amennyiben az épitési dvezet eldirasai
masképp nem rendelkeznek — a ,telek be nem épithetd része” elemmel jeldlt teriilet alatt nem
1étesithetd.

13. Melléképiiletek és melléképitmények elhelyezése

16. § (1) Hatsokertben ujonnan elhelyezett melléképiilet(ek) és melléképitmény(ek) Osszevont
sz¢élessége nem lehet nagyobb, mint a hatso telekhatar szélességének 50%-a.

(2) Melléképiilet— az épitési ovezetre vonatkozd egyéb eldirasok keretei kozott — az épitési helyen
beliil vagy a miihely és a sport funkci6 kivételével a hatsokertben helyezhetd el.

(3) Meglévo beépités esetén melléképiiletben gépjarmiitarolokat ugy lehet 1étesiteni, hogy

a) a szomszédos telkeken alloé melléképiiletekkel tombdositett formaban épiiljenek,

b) a megkozelitését biztositd — telken beliili — kozlekedd feliilet csak a sziikséges mértékii legyen,
és

¢) a szomszédos telkek rendeltetésszerli hasznalatat, valamint lehetséges fejlesztését ne korlatozza.

(4) Az egyes telkeken melléképiilet az Ovezeti eldirasok keretei kozott, legfeljebb a telek
teriiletének 10%-4t nem meghaladé beépitett alaptertilettel, legfeljebb 3,0 m parkanymagassaggal
1étesithetd ugy, hogy az épiilet legmagasabb pontja legfeljebb 6,0 m lehet.

(5) A 3/A. mellékleten a ,telek be nem épithetd része” elemmel jelodlt teriileten melléképiilet nem
1étesithetd.

VI. FEJEZET

rendelete 5. § (4) ). )
12 Médositotta: Budapest Févaros TV. keriilet Ujpest Onkorményzata Képviseld-testiiletének 20/2025. (XI. 4.) dnkormanyzati
rendelete 5. § (4) ).
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KOZLEKEDESI LETESITMENYEKKEL OSSZEFUGGO SZABALYOK

14. A kotottpalyas kozlekedési 1étesitményekkel osszefiiggo szabalyok

17. § (1) A metrévonal miitargyainak véddsavjaban (a miitargy szélétol 12,0 — 12,0 méteren beliil)
épitmény csak a metro kezeldjének hozzajarulasat kovetden, a biztonsagi kdvetelmények betartasaval
helyezheto el. A véddsavok abrazolasat a rendelet 3B. melléklete tartalmazza.

(2) Epitési dvezet telkén 16vé metrd felszini miitargyak (szelldzOk) atépitése, épiileten torténd
atvezetése megengedett a miitargy kezeldjének a hozzajarulasaval.

(3) A Budapest — Esztergom vasutvonal sz¢élsé vaganyatol szamitott 50 m-en beliil épitmény csak
a MAV-val, vagy annak jogutddjaval tortént egyeztetés alapjan, a biztonsagi kovetelmények
betartasaval 1étesithetd.

15. P+R parkolo létesités szabalyai

18. § (1) A 3.A mellékleten kijelolt P+R rendszerii parkolasi Iétesitmények elhelyezésére alkalmas
teriileten beliil kell az eléirt minimalis befogadoképességli parkolasi 1étesitményt elhelyezni.

(2) A 3.A mellékleten kijelolt P+R rendszerli parkolasi létesitmények elhelyezésére alkalmas
teriileten legalabb az eldirt személygépjarmii befogadoképesség 20%-anak megfeleld kerékpar B+R
rendszerii tarolasanak lehetdségét is biztositani kell.

16. Egyéb eloirasok
19. § (1) Rendszeres forgalom szamara helikopter leszallohely nem Iétesithetd.

VII. FEJEZET

A SZEMELYGEPJARMUVEK ES KEREKPAROK ELHELYEZESENEK HELYI
SZABALYAI

17. A sziikséges parkolohelyek biztositasanak szabalyai

20. § (1) A rendelet hatalya alé tartozé teriilet — az egyes €pitési dvezeteknek megfeleltetve — a
személygépjarmi elhelyezés, parkolohely-1étesitési kotelezettség szempontjabol harom kategoriara
oszlik:

a) Varoskozponti teriiletek: a Vt-M, Vt-H, Vi—1 és Vi-2 jeli épitési ovezetek;

b) Lakéteriiletek: Lk—1 jelt épitési 6vezetek;

c) Vegyes teriiletek: az a)—b) pontokban fel nem sorolt épitési dvezetek.

(2) A parkolohely-1étesitési kotelezettséget a 4. mellékletben meghatdrozottak szerinti mértékben,
a rendeletben meghatarozott esetek kivételével az ingatlanon beliil kell teljesiteni.

(3) A szamitassal kapott parkolohely értékek egész szdmra felfelé kerekitend6k. Vegyes
rendeltetésii épiilet esetében a fejlesztés teljes parkoldhely igényét a kiilonb6zo rendeltetésekhez
tartozo egyedi parkolohely szamokat dsszesitve kell meghatarozni.

(4) A szamitassal kapott parkolohely értékek szamanak minimalis mértékénél tobb parkolohely is
kialakithato.

(5) Az 1 hektar feletti zoldteriiletek kivételével a beépitésre nem szant ovezeteken elhelyezendo
rendeltetések esetében nincs parkolohely 1étesitési kotelezettség.

21. § (1) A parkolohely-1étesitési kotelezettség — az (4) €s (5) bekezdés szerinti esetekben — részben,
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vagy teljes egészében pénzben megvalthato.

(2) A parkolohely-létesitési kotelezettség pénzbeli megvaltasara, telken kiviili — 500 m-en beliili
kozteriileti parkoloban és parkold épitményben, vagy 6nallé nem kozteriileti parkold épitményben
torténd — parkolassal val6 kivaltasara, valamint pakolohely 1étesitési engedmény igénybevételére — a
rendeletben meghatarozottak szerint — van méd.

(3)"* A parkolohely-létesitési kotelezettség kozteriileti megvalthatosaginak feltételeit a kozteriileti
parkolasrdl sz6l16 helyi rendelet szabalyozza.

(4) A parkolohely-létesitési kotelezettség telken beliili akar teljes kori teljesitésétdl a koztertileti
parkolésrdl sz616 helyi rendeletben szabalyozottak szerint lehet eltekinteni, ha:

a) meglévo, lakas célu rendeltetési egységet, vagy azt is magéaba foglalo épiiletet lakas célu
rendeltetési egységgel bovitenek, amelynek 6nallo, személygépjarmii behajtasra alkalmas koztertileti
kapcsolata nincsen, és az az atalakitassal, bdvitéssel Osszefliggésben miiszaki szempontbol nem
alakithato ki;

b) meglévo épiilet atalakitasanal a telekre vald be- €s kihajtds miiszakilag nem biztosithato, vagy
forgalomtechnikai okbol nem engedélyezhetd;

c) a telek geometriai méretei (keskeny telekszélesség vagy kis telekmélység) a telken beliili
parkolast miiszakilag nem teszik lehetdvé;

d) a telek kizardlag meglévd, vagy a keriileti szabalyozési tervben tervezett gyalogos utcardl
kozelithetd meg gépjarmiivel;

e) a telken értékvédelem barmely fajtdja ala vont épiilet all, és az nem teszi lehetéveé a parkolohely-
1¢étesitési kotelezettség telken beliili teljes korti teljesitését;

/) a telken a 6. mellékletben felsorolt épiilet all, és az nem teszi lehetévé a parkolohely-1étesitési
kotelezettség telken beliili teljes korti teljesitését;

g) a telken meglévo értékes vagy védelem alatt 1évo ndvényzet talalhato, és az nem teszi lehetdvé
a parkolohely-létesitési kotelezettség telken beliili teljes korti teljesitését;

h) egyhazi épiilettel, vagy temetkezéssel kapcsolatos fejlesztés torténik;

i) meglévo bolesdde, alap- és kozépfokl nevelési, oktatasi 6nalld rendeltetési egység fejlesztés
torténik;

j) meglévo nem fekvobeteg ellatd egészségligyi egység vagy, l1étesitmény fejlesztés torténik;

k) meglévo sportolas céljat szolgald 6nallo rendeltetési egység vagy, 1étesitmény fejlesztés torténik;

/) meglévd strandolas céljat szolgdld 6nalld rendeltetési egység vagy, létesitmény fejlesztés
torténik;

m) a mar meglévo uszotelken elhelyezkedd épiilet esetében az épiilet bovitése, vagy a rendeltetési
egységeinek, valamint az épiilet egészének rendeltetésvaltoztatasa torténik;

n) az Lk—1 jel kisvarosias zartsoru, vagy kialakult beépitési moddal szabalyozott épitési ovezetek
teriiletén, valamint kizarélag azon zartsorti beépitési moddal szabalyozott Vt-H és Vi—1 jel épitési
ovezetek teriiletén, ahol a lakofunkcido is megengedett, a meglévd épiilet kozteriilet feldli
¢épiilettraktusadban, valamint a foldszinten kialakitott nem laké egység fejlesztése torténik legfeljebb

200 m? alapteriileten.

(5) A parkolohely-létesitési kotelezettség telken beliili mértékének legfeljebb 50%-nak
teljesitésétdl a kozteriileti parkolasrol sz616 helyi rendeletben szabalyozottak szerint lehet eltekintent,
ha:

a) 1 szocidlis bérlakas épitése, meglévo bovitése torténik;

b) 1j bolcsdde, alap- és kozépfoka nevelési, oktatasi 6nalld rendeltetési egység épités torténik;

¢) Uj nem fekvObeteg ellatd egészségiigyi 1étesitmény épités torténik;

d) 1j sportolas céljat szolgalo telken 6nalld rendeltetési egység épités torténik;

e) 1j strandolas céljat szolgald onallo rendeltetési egység épités torténik;

f) Lk—1 kisvarosias, jellemz0den zartsoru beépitésii lakoteriileten a kozteriilet feloli épiilettraktusban,

13 Médositotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 20/2025. (XI. 4.) onkorméanyzati
rendelete 5. § (4) 2).
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a foldszinten kialakitott nem lako egység fejlesztés torténik 200 m? feletti alapteriileten.

(6) A (4) ¢és az (5) bekezdésben fel nem sorolt egye€b esetekben a parkolohely-letésités teljesitése
alol kedvezmény mértéke legfeljebb a kiszamitott parkoloigény 12%-a, de legfeljebb 9 parkolohely
lehet.

(7) Emeledszerkezetes parkold-berendezésen, parkologépen biztositott parkolohely

a) kizarolag épiileten beliil, vagy épitményben, és csak személygépkocsi elhelyezése céljabol
kizarolag az 6nalld gépjarmii hasznalatot biztosito 1étesithetd;

b) a 4. szamu melléklet szerinti minimalisan eldirt szamu parkoldhelyek legfeljebb 20%-anak
mértékéig 1étesithetd;

c) a 4. szamu melléklet szerinti minimalisan eldirt szdmu parkolohely szamon feliili mértékre
vonatkozodan szambeli korlatozas nélkiil 1étesithetd;

d) 6nallo parkolohazban, 6nalld teremgarazsban korlatozas nélkiil 1étesitheto.

18. A sziikséges kerékpartarolok biztositasanak szabalyai

22. § (1) Az egyes ¢épitési Ovezetekre vonatkozo kerékpartarolo-létesitési kotelezettséget az 5.
melléklet tartalmazza.

(2) A legalabb 5 6nalldé rendeltetési egységet tartalmazo épiiletek, valamint a legalabb 15 db
kerékpartarolo-1étesitési kotelezettségli funkcid esetén a kerékpartarolas céljara 6nallo helyiséget kell
kialakitani, oly modon, hogy az kdzos hasznalatu helyiségbdl — foldszinten, magasfoldszinten, vagy
pinceszinten — kozvetleniil megkozelithetd legyen.

(3) A (2) bekezdés szerinti helyiség alapteriilete!*

a) 6-20 szamu kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén legalabb 8 m2,

b) 21-35 kozotti szamu kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén legalabb 10 m2, tovabba

¢) 3650 kozotti szamu kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén legalabb 12 m2,

d) 51-65 kozotti szamu kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén legalabb 14 m2,

e) 6680 kozotti szamu kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén legalabb 16 m2,

f) 81-100 kozotti szamu kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén legalabb 18 m2,

2

2) 101-200 kozotti szam kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén legalabb 24 m=, tovabba

h) 201-nél tobb kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén legalabb 30 m?

kell legyen.
MASODIK RESZ

BEEPITESRE SZANT TERULETEK RESZLETES OVEZETI ELOIRASAI
VIII. FEJEZET

AZ EPITESI OVEZETI ELOIRASOK ALKALMAZASA

23. § (1) Az 6vezeti kod altal meghatarozott épitési dvezetek szabalyozasi jellemzdit a 2. melléklet
tartalmazza.

14 Modositotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 20/2025. (XI. 4.) onkorméanyzati
rendelete 5. § (4) h).
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(2) Az Ovezeti eldirasokban eldirt szabalyozasi jellemzoket a mellékletek szerinti szabalyozési
tartalommal egyiitt kell alkalmazni és azoknak egyiittesen is meg kell felelni.

”r

19. Az épitési ovezetek zoldfeliileteire vonatkozo eléirasok

24. § (1) Az egyes épitési dvezetekben az eldirt mértéki legkisebb zoldfeliilet nem burkolhato le,
tarolasi, lizemi célra nem hasznalhato.

(2) A 3/A. mellékleten ,telek zoldfeliiletként kialakitandd/megtartand6 része” elemmel jelolt
terlileten

a) a meglévo fadllomanyt meg kell tartani, pusztulas esetén potolni kell,

b) a telekhatar melletti zoldfeliileten 1 sor cserjesavot kell telepiteni és fenntartani.

IX. FEJEZET

LAKOTERULETEK ALTALANOS ELOIRASAI

25. § (1) A lakoteriileti épitési Ovezetek teriiletén elhelyezhetd épiilet — a lakoteriileteken
elhelyezhet6 rendeltetéseken tul — miihely rendeltetést is tartalmazhat.

(2) A lakotertileti épitési Gvezetek teriiletén

a) ipar, raktarozas, valamint nagykereskedelem,

b) nem a 0 rendeltetést vagy az 6nallo rendeltetési egységet szolgalo onallo raktarozasi helyiség,
sem 0nallo épiiletben, sem 6nallo rendeltetési egységként nem 1étesithetd, meglévo épiilet hasznalati
modjat ilyen célra megvaltoztatni nem lehet.

(3) Az ¢épiiletben 1évo lakasok és kozos helyiségek nem a lakhatassal Osszefiiggd célra valo
rendeltetés-modositasa csak abban az esetben valosithatd meg, ha ez a meglévd lakédsok
rendeltetésszerti hasznéalatadt nem zavarja (jelentds iigyfélforgalom, zaj, hulladék), és a tevékenység
folytatasahoz a jogszabalyok szerinti feltételek biztosithatok.

(4) Lakoteriileten kizardlag a Kt-KOu/IV-3/1 6vezet menti teleksorban helyezhetd el 1000 m

meghalado, de legfeljebb 2000 m? brutté szintteriiletii 6nallo kiskereskedelmi épiilet.

(5) Vegyes rendeltetésti épiiletben kereskedelmi, vagy szolgéltaté rendeltetést elhelyezni, vagy
ilyen célra helyiséget atalakitani csak az épiilet(ek) foldszintjén lehet.

(6) Lakoteriileten — az egyes ¢épitési Ovezetekre vonatkozo eltérd rendelkezések hidnyaban — a
melléképitmények koziil:

a) kozmii-becsatlakozasi miitargy,

b) kozmlp6tldo miitargyak kozil ciszterna, csapadékviz tartaly,

¢) hulladéktartaly-tarolo,

d) kerti épitmény,

e) zaszlotartod oszlop
helyezhet? el.

(7) Lakoteriilet barmely telkén — amennyiben az épitési Ovezet eldirasai masképp nem rendelkeznek
— egy foépiilet helyezhetd el.

26. § (1) Uj, vegyes rendeltetésii épiiletben, 10 féréhelyszamot meghaladé mértékben kialakitando
parkold szdm esetén a nem lakds rendeltetésti 6nallo rendeltetési egységekhez tartozd tobb mint
harom darab parkolot — a lakasokhoz tartoz6 parkoldktol elkiilonitve — tigy kell elhelyezni, hogy azok
kozteriiletrdl vagy kozhasznalatra dtadott magéanteriiletrdl kdzvetleniil megkozelithetok legyenek.

(2) Meglévo beépités esetén a melléképiiletben 1étesiild gépjarmiitarolo(ka)t — az €pitési dvezetre
vonatkozo egyéb eldirasok keretei kozott, a helyszin adottsdgainak megfeleléen — az épitési helyen
beliil vagy a hatsokertben ugy kell elhelyezni, hogy a gépkocsitarolo elhelyezése a szomszédos telkek
rendeltetésszerli hasznalatat, valamint lehetséges fejlesztését ne korlatozza.

2-t
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X. FEJEZET

KISVAROSIAS LAKOTERULETEK

20. Kisvarosias lakoteriiletek altalanos eléirasai (LK)

27. § (1) Az épitési dvezetek teriiletén lakoépiiletben kiskereskedelmi, vendéglatasi és szolgaltatod
rendeltetésii egység csak az épiilet utcai bejarati foldszinti helyiségesoportjaban létesithetd.

(2) Uj épiilet elhelyezése esetén a melléképiiletek koziil kizarolag jarmiitarold létesithetd.

(3) Az épitési 6vezetekben

a) 6nallo parkolohaz,

b) emeleti teremgarazs
nem létesithetd.

(4) A Kt-KOu/IV-3/1 és Kt-Z jelii jelii 6vezetek mentén Iétesiilé tobbszintes épiiletek
foldszintjének utcavonalon all6 koztertilet feldli szakaszait ugy kell megvaldsitani, hogy a homlokzat
sz€lességének legalabb 40%-an kereskedelmi-, szolgéltato- vagy vendéglatdo Iétesitmények
elhelyezésére, valamint iroda €s intézmény célu hasznositasra szolgalo helyiséget kell kialakitani,

(5) Két koztertilet kozott atmend telek beépitése esetén két foépiilet is elhelyezhetd a hatarolo utcak
felé ugy, hogy mindkét épiilet a hatarold utcaban kialakult beépitéshez igazodjon.

(6) Az épitési ovezetekben a kdzmiivesitettség mértéke teljes.

(7) Uj beépités esetén a rendeltetésekhez eldirt szamu parkold legalabb 60%-at épiileten beliil (a
pinceszinten vagy az épiilet foldszintjén) kell elhelyezni, 6nallé garazsépiilet — a mar beépitett telkek
kivételével — nem létesithetd.

(8) A telkek legfeljebb az épitési dvezetben megengedett legkisebb telekméret haromszorosanak
megfeleld mértékéig vonhatok dssze.

21. Kisvarosias, jellemzéen zartsoru beépitésii lakoteriilet (Lk—1/1V-3)

28. § (1) Az Lk-1/IV-3 jelt épitési Ovezetek teriilete a hagyomanyos, kisvarosias, jellemzden
zartsorti beépitésii, tobb 0nalldé rendeltetési egységet magaba foglald, elsésorban lakdépiiletek
elhelyezésére szolgal.

(2) Az ¢épitési Ovezetek saroktelek kedvezményes beépitési paraméterei legfeljebb az épitési
ovezetben eldirt legkisebb telekméretnek megfeleld telekteriilet mértékig (teriilet-hanyadra)
alkalmazhatok.

(1) Az épitési Ovezetekre vonatkozd szabalyozdsi hatarértékeket a 2. melléklet 1. pontja
tartalmazza.

29. § (1) Az Lk-1/IV-3/1 és Lk—1/IV=3/2 jeli épitési dvezet telkein

a) az épitési hely a kialakult épitési vonalra allitott merdlegesen mérve 15 m mélységii, valamint a
15 méteren tul, a telek hatsokertje irdnyaba

aa)?’ az épitési hely szélessége a telek szélességének legfeljebb 50%-a lehet, és

ab)'% az épitési hely mélysége, ahol azt a 3/A. melléklet a , telek be nem épithetd része”-ként jeldli,
ott az aa) pont szerinti épitési hely a be nem épithetd teriilet hataraig, egyéb esetben az OTEK szerinti
hatsokert feldli épitési hatarvonalig terjedhet, tovabba

ac) amelyen épiilet, épiiletrész legfeljebb csak a 15 m mélységh épitési hely kihasznalasaval egy
iddben, vagy azt kdvetden létesithetd;

15 Megéllapitotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata Képvisel6-testiiletének 20/2025. (XI. 4.)
onkormanyzati rendelete 5. § (2). Hatalyos: 2025. XI. 5-t6l.
1o Megéllapitotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata Képvisel6-testiiletének 20/2025. (XI. 4.)
onkormanyzati rendelete 5. § (2). Hatalyos: 2025. XI. 5-t6l.
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b) a hatsokert mérete legalabb 6,0 m;

c) a hatsokertben és a ,telek be nem épithetd része” elemmel jelolt teriileten melléképiilet,
melléképitmény nem létesithetd, kizarolag zoldfeliilet alakithato ki;

d) saroktelek esetében a telek teljes teriilete épitési hely, de a beépitést a szomszédos telkek
beépitését figyelembevéve, az illeszkedés szabalyai szerint kell megvaldsitani;

e)!” az épiiletek zart sora akkor szakithaté meg, ha zartsorti beépitést a meglévd épiilet kialakitisa
nem teszi lehetové, vagy ha a zartsorti beépités a mar meglévo épiiletek, beépitett lakotelkek
hasznalatat korlatozna, ezekben az esetekben az uj épiilet tavolsaga az oldalhatartél nem lehet
kevesebb

ea) nyilaszarokkal kialakitott homlokzat esetén az oda nézé parkdnymagassag értékénél, de
legalabb 4 m-nél,

eb) nyilaszaro nélkiili homlokzat esetén 4 m-nél;

f) meglévo beépités esetén a 2. melléklet legkisebb megengedett beépitési magassagra vonatkozo
eldirasait nem kell figyelembe venni;

(2)'"* Az Lk-1/IV=3/1 jelii épitési dvezet telkein minden 60 m2, saroktelek esetén 45 m?2
telektertilet utan egy lakas, vagy egyéb rendeltetési egység helyezhetd el, a foldszinten kialakitott
nem laké rendeltetési egységek kivételével.

(3)'° Az Lk-1/IV-3/2 jelii épitési Gvezet telkein minden 75 m?2, saroktelek esetén 60 m2
telekteriilet utan egy lakas, vagy egyeb rendeltetési egység helyezhetd el, a foldszinten kialakitott
nem lako rendeltetési egységek kivételével.

(4) Az Lk-1/IV-3/3 jelii épitési ovezetben

a) a meglévo telkek teriiletén a telek f6 rendeltetését kiszolgald vagy kiegészitd funkcioju épiilet —
terepszint alatti teremgarazs, valamint a lakdsokhoz tartoz¢ tarolo-helyiségek kivételével — nem
helyezhet6 el még abban az estben sem, ha az dvezetre eldirt beépitettség mértéke ezt lehetdové tenné;

b) a meglévo épiiletek beépitettséget ndveld bdvitése nem megengedett;

¢) meglévo magastetd beépitése kizardlag a meglévo rendeltetések bovitése céljabol megengedett.

XI. FEJEZET
VEGYES TERULETEK: VAROSKOZPONT TERULETEK

22. Mellékkozpont teriiletek (Vt-M/1V-3)

30. § (1) A Vt-M/IV=-3 jelti épitési Ovezetek Budapest fokdzpontjanak tehermentesitésére szolgalo,
telepiilési szintli rendeltetést magaba foglald épiiletek elhelyezésére szolgalnak.

(2) Amennyiben az egyes ¢épitési dvezetek eldirasai masképp nem rendelkeznek a mellékkdzponti
teriileteken az aldbbi rendeltetések helyezhetdk el:

a) iroda,

b) kereskedelem, szolgéaltatas, szallas,

¢) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis rendeltetés,

d) kulturalis, kozosségi szorakoztatod rendeltetés,

e) széllashely, vendéglatas,

17 Megéllapitotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata Képvisel6-testiiletének 20/2025. (XI. 4.)
onkormanyzati rendelete 5. § (3). Hatalyos: 2025. XI. 5-t6l.

'8 Modositotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 20/2025. (XI. 4.) onkorméanyzati
rendelete 5. § (4) 1).

19 Médositotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 20/2025. (XI. 4.) onkorméanyzati
rendelete 5. § (4) 1).
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f) sport, valamint

g) nem zavard hatasu egyéb gazdasagi rendeletetés (K+F)

h) a fentiekben felsorolt rendeltetést tartalmazo épiiletekben a tulajdonos €s a személyzet szamara
szolgalo legfeljebb két lakas,

i) lako rendeltetés, amennyiben az dvezeti eldirasok megengedik.

(1) Az épitési Ovezetek teriiletén — amennyiben az ¢€pitési Ovezet eldirasai masképp nem
rendelkeznek —

a) nagykereskedelmi, valamint 6nallo ipari, raktarozasi, épiilet

b) ipari, nagykereskedelmi funkcidju, 6nallo rendeltetési egységet tartalmazo egyéb rendeltetésii
épiilet,

¢) nem a {6 rendeltetést vagy az 6nalld rendeltetési egységet szolgald raktarozasi helyiség

d) felszin feletti 6nalld gépkocsi-tarolo
nem létesithetd, meglévo épiilet hasznalati modjat ilyen célra megvaltoztatni nem lehet.

(3) Az 6vezetek teriiletén melléképitmények koziil

a) kozmu-becsatlakozasi miitargy,

b) kozmiip6tld mitargyak koziil ciszterna, csapadékviz tartaly,

¢) hulladéktartaly-tarolo,

d) kerti épitmény, valamint

e) zaszlotartd oszlop
helyezhet6 el.

(4) Az épitési dvezetek telkein megengedett rendeltetésii épiileteken kiviil egyéb, azokat kiszolgélo

(5) Az épitési Ovezetek teriiletén 11 épiilet 1étesitése esetén

a) a foldszinten 0j lako rendeltetés nem létesithetd;

b) lakés emeleti padloszint magassaga —amennyiben az 6vezeti eldiras masképpen nem rendelkezik
— legalabb +3,50 m felett lehet.

(6) Uj, tobbszintes épiilet létesitése esetén — amennyiben az Gvezeti eldirds masképpen nem
rendelkezik — a rendeltetéshez tartozd személygépkocsi-parkold legalabb 80%-at a férendeltetésii
épiileten beliil, valamint terepszint alatti épitményben kell elhelyezni, az alabbiak szerint:

a) a rendeltetésekhez tartozo eldirt szdmu gépkocsi tarolok legaldbb 50%-at terepszint alatt kell
elhelyezni;

b) a legfeljebb 8 lakasos, lakodominans, épiilethez tartozd parkolok 100%-a foldszinten
elhelyezhetdk.

(7) Az épitési ovezetekben a kozmiivesitettség mértéke teljes.

(8) Az ¢épitési Ovezetekre vonatkozd szabalyozdsi hatarértékeket a 2. melléklet 2. pontja
tartalmazza.

31. § (1) A Vt-M/IV-3/K jel épitési dvezet a MAHART-hazak (lakoépiiletek) épitési dvezete,
ahol

a) a meglévo telkek teriiletén a telek f6 rendeltetését kiszolgald vagy kiegészitd funkcidju épiilet —
terepszint alatti teremgarazs, valamint a lakasokhoz tartozé tarolo-helyiségek kivételével — nem
helyezhet6 el még abban az estben sem, ha az dvezetre eldirt beépitettség mértéke ezt lehetdvé tenné;

b) a meglévo épiiletek bovitése nem megengedett;

¢) meglévd magastetd beépitése az Ovezeti eldirdsok keretei kozott megengedett. Emeletraépités,
emeletraépitéssel jard tetotér-beépités akkor sem Iétesithetd, ha azt az Ovezetre eldirt
épitménymagassag értéke egyébként lehetdveé tenné.

(2) A Vt-M/IV-3/1 jelii épitési Ovezetben

b) a lakofunkcid is megengedett, de az épliletek foldszintjén — a meglévd lako funkcion tal — lakas
céljara helyiségeket kialakitani (vagy ilyen célra helyiségeket atalakitani) nem lehet.

(3) A Vt-M/IV-3/2 jelii épitési Ovezetben

a) a lakofunkcid is megengedett, de az épiiletek foldszintjén, az épiilet kozteriilettel hataros, illetve
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telken beliil kozhasznalat céljara atadott teriilettel hataros részén csak intézményi, kereskedelmi-
szolgaltatd funkcid helyezhetd el, lakéas céljara helyiségeket kialakitani, vagy ilyen célra meglévd
rendeltetési egységet atalakitani nem szabad;

b) az épiiletek pinceszintjén csak gépkocsitarold, valamint a lakasokhoz tartozé tarolo-helyiségek
helyezhetdk el;

¢) kereskedelem-szolgaltatas legfeljebb a foldszinten €s elsd emeleten alakithato ki.

(4) A Vt-M/IV-3/3 jelt épitési Ovezet vegyes beépitésii varoskdzponti teriilet épitési dvezete, ahol

a) magashaz is 1étesithetd, oly moédon, hogy

aa) az épiilet legmagasabb pontja — a rendezett terepszinttdl mért — legfeljebb 45 m lehet;

ab) a magasépiilet 30,0 m feletti — 6nallo kozlekedé maggal rendelkezd — szintjeinek — tobb ilyen
¢épiiletrész esetén kiilon-kiilon is megfelelve — bruttd alapteriileteibdl szamitott atlagérték maximuma

750 m? , valamint legnagyobb alaprajzi kiterjedésébdl szamitott atlagérték maximuma 45 m lehet.

b) kereskedelem-szolgéltatas legfeljebb a foldszinten és els emeleten alakithat6 ki, vendéglatas a
legfelsd szinten is kialakithato;

c) 0j épiilet 1étesitése esetén a lakofunkcid is megengedett, azonban az épiiletek foldszintjén
kizarélag csak intézményi funkcio, kereskedelmi rendeltetés 1étesitheto;

d) 6nall6 parkolasi 1étesitmény is 1étesithetd;

e) a rendeltetési egységek, valamint 1étesitmények mitkddéséhez sziikséges szdmu parkold 100%-
at — beleértve a vendégparkolokat is — terepszint alatti épiiletrészben/épitményben kell elhelyezni;

f) 300 férohelyet meghaladdo befogadoképességli gardzs Iétesités esetén legfeljebb két,
homlokzatonként legfeljebb 7,5 m szélességii gardzskapu létesithetd;

g) lakas emeleti padldszint magassaga +6,50 m felett 1étesitheto;

h) az épitési Ovezet teriiletén eldirt teljes értékli legkisebb zoldfeliilet — a terepszint alatti beépités
kihasznaltsagatol fiiggden — zoldtetdvel is biztosithatd, amelyet a kialakitando teljes értékii legkisebb
zoldfeliilet — akar 100%-nyi — nagysagéaval egyenértékii — OTEK alapjan szamitott — 81 cm terméréteg
feletti, haromszintes novényallomanyt intenziv zoldtetéként kell kialakitani.

(5) A Vt-M/I'V-3/4 jelii épitési Ovezetben

a) a meglévo telkek teriiletén

aa) a telek fO rendeltetését kiszolgald vagy kiegészitd funkcioji épiilet nem helyezhetd el még
abban az esetben sem, ha az dvezetre eldirt beépitettség mértéke ezt lehetévé tenné;

ab) a meglévo lakoépiiletek bovitése nem megengedett;

b) 1j épiilet létesitése esetén

ba) 6nallo6 parkolasi 1étesitmény is 1étesithetd;

bb) a lakéfunkcio nem megengedett;

bc) arendeltetési egységek, valamint 1étesitmények miikodéséhez sziikséges szdmu parkold 100%-
at épiileten beliil kell elhelyezni.

(6) A V-M/IV-3/U jelii épitési vezet az intenziv beépitésii, jellemzéen uszotelkes lakotelepek
kialakult, lakoépiiletekkel beépiilt teriilete, ahol

a) az Ovezet meglévd telkein melléképiilet, melléképitmény nem helyezhetd el még abban az
esetben sem, ha az ovezetre eldirt beépitettség mértéke ezt lehetdvé tenné;

b) a jarmiivek elhelyezését és tarolasat az dvezet ,,lakotelepi kozteriilet” elemmel jelolt teriiletén,
az Ovezeti eldirdsokat figyelembevéve lehet megoldani;

¢) az Ovezet ,,lakotelepi kozteriilet” elemmel jelolt teriiletén megengedett épitmények elhelyezésére
a rendelet koztertileten 1év6 épitmények elhelyezésére vonatkozo eldirasait az d) és e) pontokban
foglalt eltérésekkel kell alkalmazni;

d) az 6vezet ,,lakotelepi kozteriilet” elemmel jeldlt tertiletén

da) park,

db) jatszotér, a jatszotérhez kapesolodo, azt kiszolgalo épiilet, valamint

dc) sportpalya, gyalogut, kerékparut,

de) felszini parkold,
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df) terepszint alatti jarmutarold (mélygardzs, beépitettséget nem ndveld moddon kialakitott
parkololemez),
dg) lakoépiiletekhez kapcsolodo szelektiv hulladékgytijto épitmények
1étesithetok.

e) a ,lakotelepi kozteriilet” elemmel jelolt tertileten
ea) a terepszint feletti beépités mértéke nem haladhatja meg a ,lakotelepi kozteriilet”
Ossztertiletének 5%-at, és

eb) egy éplilet brutto alapteriilete legfeljebb 50 m? lehet, tovabba

ec) az épiilet megengedett legnagyobb épiiletmagassaga 4,5 m lehet.

f) az épitési Ovezet teriiletén a telkekre €s az épitményekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeknek
a telepszeri lakoteriilet uszotelkeinek és a hozzéajuk kapcsolodo lakotelepi kozteriileteknek az
Osszteriiletére kell érvényesiilnie.

23. Kiemelt jelentoségii helyi kozpont teriilet (Vt-H/I'V-3)

32. § (1) A Vt-H jelii épitési 6vezetek Ujpest hagyomanyos keriiletkdzpontjanak épitési dvezetei,
amelyek elsésorban lako €s olyan telepiilési szintli rendeltetést magaba foglalo épiiletek elhelyezésére
szolgalnak, amelyek nincsenek zavard hatdssal a lako rendeltetésre.

(2)*° Amennyiben az egyes épitési dvezetek eldirasai masképp nem rendelkeznek a helyi kozponti
teriileteken az alabbi rendeltetések helyezhetdk el:

a) igazgatasi, iroda,

b) kereskedelem, szolgaltatés, szallas,

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis rendeltetés,

d) kulturalis, k6zosségi szorakoztato

e) sport, valamint

/) a fentiekben felsorolt rendeltetést tartalmazoé épiiletekben a tulajdonos és a személyzet szdmara
szolgalo legfeljebb két lakas,

g) egyéb lako rendeltetés.

(3) Az ¢épitési Ovezetek terliletén — amennyiben az épitési Ovezet eldirdsai masképp nem
rendelkeznek —

a) nagykereskedelmi, valamint 6nallo6 ipari, raktarozasi, épiilet

a) ipari, nagykereskedelmi funkcidju, 6nallé rendeltetési egységet tartalmazéd egyéb rendeltetésii
épiilet,

b) nem a f0 rendeltetést vagy az 6nalld rendeltetési egységet szolgalo raktarozasi helyiség

¢) felszin feletti 6nallé gépkocsi-tarold
nem létesithetd, meglévd épiilet hasznélati modjat ilyen célra megvaltoztatni nem lehet.

(4) Az ovezetek teriiletén melléképitmények koziil

a) kozmi-becsatlakozasi miitargy,

b) kozmiip6tld mitargyak koziil ciszterna, csapadékviz tartaly,

¢) hulladéktartaly-tarolo,

d) kerti épitmény, valamint

e) épitménynek mindsiild antennatart6 szerkezet, illetve zaszlotartd oszlop
helyezhet6 el.

(5) Az épitési dvezetek telkein megengedett rendeltetésii épiileteken kiviil egyéb, azokat kiszolgalo

......

20 Médositotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 20/2025. (XI. 4.) 6nkorméanyzati
rendelete 5. § (4) j).
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33. 82! (1) A Vt-H jelii épitési dvezetekben meglévd zartudvaros beépités esetén az udvar lefedése
megengedett, de kizarélag abban az esetben, ha

a) alefedend6 udvarban megdrzésre érdemes fas ndvényzet nem talalhato, illetve a meglévo értékes
novényzet megfeleld védelme biztositott,

b) a lefedés az érintett helyiségek hasznalatat nem korlatozza, illetve biztositani lehet, hogy azok
tovabbra is megfeleljenek a hatdlyos épitési eldirdsoknak.

(2) Az udvar lefedésére foldszint felett kizarolag legalabb 75%-ban kertészeti elemekkel
tetokertként kialakitott lefedéssel keriilhet sor, és csak abban az esetben, ha a foldszinten nincs
lakofunkeio.

(3) A (2) bekezdés szerinti tetokert kialakitasaval egyiitt gondoskodni kell az annak fenntartasat
biztosito kiegészitd berendezések (locsold-haldzat, illetve vizelvezetés) megvalositasarol is

(4) Tobb szintet lefed6 udvar csak tivegtetds megoldassal

a) intézményi funkcio esetén zartan,

b) lakofunkcid esetén atszelldztetett modon 1étesitheto.

(5) Az udvar lefedése nem szamitandd bele a beépités mértékébe, illetve a szintteriileti mutato
értékébe, ha az udvar teljes teriilete a gyalogos forgalom szamara megnyitott, kozhasznalat céljara
atadott teriiletrész.

(6) Udvar iivegtetovel torténd lefedése esetén a telekre eldirt kotelezd zoldfeliilet legkisebb
mértékét nem kell érvényesiteni.

34. § (1) Uj beépités esetén az épiiletek foldszintjén, az épiilet kozteriilettel hatéros, illetve telken
beliil k6zhaszndlat céljara atadott teriilettel hataros részén lakas nem létesithetd, ilyen célra meglévd
rendeltetési egységet atalakitani nem szabad.

(2) Uj épiilet 1étesitése esetén az épiilet(ek) pinceszintjén csak gépkocsi-, kerékpartarold, valamint
a lakasokhoz, 6nallo rendeltetési egységekhez tartozo tarolo-helyiségek helyezhetok el.

(3) Uj épiilet 1étesitése esetén az épiiletek kozteriilettel hataros foldszintjének

a) a Kt-E/IV-3/Bt és KOu-3/IV-3 vezetek menti részének legalabb 50%-at

b) egyéb kozterliletek menti részének legaldbb 30%-at
portalszertien megnyitott homlokzattal, illetve kirakatként kell kialakitani.

35. § (1) Uj, tobbszintes épiilet létesitése esetén — amennyiben az Gvezeti elirds masképpen nem
rendelkezik — a rendeltetéshez tartozd személygépkocsi-parkold legalabb 80%-at a forendeltetésii
éplileten beliil, valamint terepszint alatti épitményben kell elhelyezni, az alabbiak szerint:

a) a rendeltetésekhez tartozo eldirt szdmu gépkocsi tarolok legaldbb 50%-at terepszint alatt kell
elhelyezni;

b) a legfeljebb 8 lakasos, lakodominans, épiilethez tartozéd parkolok 100%-a foldszinten
elhelyezhetdk.

(2) Az épitési Ovezetekben a kozmiivesitettség mértéke teljes.

(3) Az ¢épitési Ovezetekre vonatkozd szabalyozdsi hatarértékeket a 2. melléklet 3. pontja
tartalmazza.

36. § (1) A Vt-H/IV=-3/K1 és Vt-H/IV-3/K2 jelii épitési ovezetek a Szent Istvan téren talalhatod
Polgarmesteri Hivatal és az Egek Kiralynéja templom kialakult és hosszu tdvon megmarado
intézmények teriileteinek épitési dvezete, ahol

a) a lakasépités nem megengedett, kivéve legfeljebb két szolgalati lakas;

b) tovabbi épiiletek, épitmények elhelyezése nem megengedett, kizarolag a meglévd épiiletek
bovitése, vagy az azokhoz szorosan kapcsolodo funkcidk kialakitasa €s bovitése megengedett;

c) a meglévo telkeken melléképiilet nem helyezhetd el még abban az esetben sem, ha az dvezetre
eldirt beépitettség mértéke ezt lehetoveé tenné.

(2) A Vt-H/IV-3/S1 jelt épitési dvezetben a lakdéfunkcidé nem megengedett.

(3) A Vt-H/IV=3/S2 jelli épitési Ovezet piac, vasarcsarnok elhelyezésére szolgald specialis épitési
ovezet, ahol

21 BP/1002/00116-2/2018 tigyiratszami OTEK-tol valo eltérési engedély alapjan.
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a) kizérolag kereskedelmi-, vendéglato- és szolgaltatd funkciok, a létesitmények hasznalatat
kiegészitd egyéb rendeltetési egységek, valamint egyéb kozosségi célu rendeltetési egységek
helyezhetdk el, a lakasépités nem megengedett;

b) a szabdlyozasi terven, az épitési helyen beliill meghatarozott ,,eltéréd magassaggal szabalyozott
épitési hely” elemmel jelolt teriileten az épiilet legmagasabb pontjanak magassaga 20,0 méter lehet.

c) az épiilet(ek) parkdnymagassdga a szomszédos épiiletekhez csatlakozo legalabb 3 méteres
savban a csatlakozo homlokzat megengedett legnagyobb épiilet magassag értékénél magasabb nem
lehet.

(4) A Vt-H/IV-3/83 specialis épitési dvezet tertiletén

a) kizardlag kereskedelmi-, vendéglato- és szolgaltatd funkciok, a létesitmények haszndlatat
kiegészitd egyéb rendeltetési egységek, 6nalld parkolasi 1€tesitmény, valamint egyéb kozosségi célu
rendeltetési egységek helyezhetdk el;

b) a lakasépités nem megengedett.

(5) A Vt-H/IV-3/S4 ¢és Vt-H/IV-3/S5 jelti specidlis €épitési Ovezet teriiletén

a) a foldszint 100%-o0s beépitése akkor megengedett, ha a foldszinti teriilet legalabb 60%-a, amely
kozvetleniil a koztertilethez kapcsolodik, kereskedelmi vagy szolgaltatod rendeltetésii helyiség;

b) 0j épiilet létesitése esetén lakas emeleti padloszint magassaga +6,50 m felett lehet;

c) az épitési Ovezet teriiletén eloirt teljes értékii legkisebb zoldfeliilet — a beépités kihasznaltsagatol
fiiggden — zoldtetdvel is biztosithatd, amelyet a kialakitando teljes értéki legkisebb zoldfeliilet — akar
100%-nyi — nagysagaval egyenértékii — OTEK alapjan szamitott — 81 cm terméréteg feletti,
haromszintes névényalloméanyt intenziv zoldtetéként kell kialakitani;

d) a gépkocsi tarolokat terepszint alatt kell elhelyezni.

(6) A Vt-H/IV-3/1, Vt-H/IV-3/2 és Vt-H/IV-3/6 jelii épitési Ovezetek teriiletén

a) a forendeltetési épiiletet kiszolgalod €s kiegészitd funkcidju 6nalld épiiletek nem helyezhetdk el;

b) az épitési hely a kialakult épitési vonalra allitott merdlegesen mérve 15 m mélységii, valamint a
15 méteren tul, a telek hatsokertje iranyaba

ba) a telek szélességének legfeljebb 50%-a lehet, és

bb) ahol azt a 3/A. melléklet a ,,telek be nem épithetd része” elemmel jeldli, ott az aa) pont szerinti
épitési hely a be nem épithetd teriilet hatéraig, egyéb esetben az OTEK szerinti hatsokert feldli épitési
hatarvonalig terjedhet, tovabba

bc) amelyen épiilet, épiiletrész legfeljebb csak a 15 m mélységii épitési hely kihasznalasaval egy
idében, vagy azt kovetden l1étesithetd;

¢) a hatsokert mérete legalabb 6,0 m;

d) a hatsokertben és a ,telek be nem épithetd része” elemmel jeldlt teriileten melléképiilet,
melléképitmény nem létesithetd, kizarolag zoldfeliilet alakithato ki;

e) saroktelek esetében a telek teljes teriilete épitési hely, de a beépitést a szomszédos telkek
beépitését figyelembevéve (csatlakozés) kell megvalositani;

f) 6néll6 garazsépiilet — a mar beépitett telkek kivételével — nem 1étesithetod;

g) meglévo beépités esetén a 2. melléklet legkisebb megengedett beépitési magassagra vonatkozo
eldirasait nem kell figyelembe venni;

h) Az dvezetben a KOu, valamint a Kt-KOu/IV-3/1 6vezet menti teleksorban helyezhetd el 1000

m2-t meghalado, de legfeljebb 3000 m? brutté szintteriiletti 5nall6 kiskereskedelmi épiilet.
(7) A Vt-H/IV=-3/3 jelii épitési Ovezet Szent Istvan térrel hataros telkeinek foldszintjén csak
intézményi, kereskedelmi-szolgaltatod rendeltetésti helyiség alakithato ki.

XII. FEJEZET

VEGYES TERULETEK: INTEZMENY TERULETEK
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24. Intézményi teriiletek altalanos eldirasai (Vi)

37. § (1) A Vi ¢épitési Ovezetek terliletei tobb 0nalldé rendeltetési egységet magaba foglald,
els@sorban igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis rendeltetésii épiiletek elhelyezésére
szolgalnak, amelyben olyan épitési Ovezet is meghatarozhatd, ahol a lakdéfunkcid is megengedett.

(2) Amennyiben az egyes ¢épitési Ovezetek eldirasai masképp nem rendelkeznek — az (1)
bekezdésben foglaltakon tal — az intézményteriileteken az alabbi rendeltetések helyezhetdk el:

a) iroda,

b) kereskedelem, szolgéaltatas, szallas,

¢) kulturalis, k6zosségi szorakoztatod rendeltetés,

d) hitéleti rendeltetés,

e) sport, valamint

f) nem zavaré hatasu egyéb gazdasagi tevékenység,

g) a fentiekben felsorolt rendeltetést tartalmazo épiiletekben a tulajdonos és a személyzet szamara
szolgalo legfeljebb két lakas,

h) nem szolgélati lakas, amennyiben az dvezeti eldirasok megengedik.

(3) Az épitési Ovezetek teriiletén

a) nagykereskedelmi, valamint 6nallo ipari, raktarozasi rendeltetés,

b) ipari, nagykereskedelmi funkciéja, 6nallé rendeltetés,

¢) nem a f6 rendeltetést vagy az 6nallo rendeltetési egységet szolgdlo raktarozasi rendeltetés,
nem létesithetd, meglévo épiilet hasznalati modjat ilyen célra megvaltoztatni nem lehet.

(4) Az ovezetek teriiletén melléképitmények koziil

a) kozmii-becsatlakozasi miitargy,

b) kozmlp6tldo miitargyak kozil ciszterna, csapadékviz tartaly,

¢) hulladéktartaly-tarolo,

d) kerti épitmény, valamint

e) zaszlotartod oszlop
helyezhet? el.

(5) Az épitési dvezetek teriiletén — amennyiben az 6vezeti eldirdas masképpen nem rendelkezik —

2000 m2-nél nagyobb kiskereskedelmi célu bruttd szintteriiletii €piilet nem 1étesithetd.

(6) Uj, tobbszintes épiilet létesitése esetén — amennyiben az Gvezeti eldirds masképpen nem
rendelkezik — a rendeltetéshez tartozd személygépkocsi-parkold legalabb 80%-at a forendeltetésii
épiileten beliil, valamint terepszint alatti épitményben kell elhelyezni, az alabbiak szerint:

a) a rendeltetésekhez tartozo eldirt szdmu gépkocsi tarolok legalabb 50%-at terepszint alatt kell
elhelyezni;

b) a legfeljebb 8 lakasos, lakodominans, épiilethez tartozd parkolok 100%-a foldszinten
elhelyezhetdk.

(7) Az épitési ovezetekben a kozmiivesitettség mértéke teljes.

25. Intézményi, jellemzoen zartsoru beépitésii teriilet (Vi-1/1V-3)

38. § (1) A Vi—1/IV-3 jelii épitési dvezetek teriiletén??
helyezhetdk el;

b) a lakofunkcid is megengedett, de az épiiletek foldszintjén — a meglévd lako funkcion tal — lakas
céljara helyiségeket kialakitani (vagy ilyen célra helyiségeket atalakitani) nem lehet.

(2) Az ¢pitési Ovezetekre vonatkozo szabdlyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 4. pontja
tartalmazza.

22 Médositotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 20/2025. (XI. 4.) 6nkorméanyzati
rendelete 5. § (4) k).
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39. § (1) A Vi-1/IV=3/1 ¢és Vi—1/IV-3/2 jelt épitési dvezetek telkein uj épiilet 1étesitése esetén az
éptiletek kozteriilettel hataros foldszintjének utcavonalon all6 kozteriilet feldli szakaszait ugy kell
megvaldsitani, hogy

a) a Kt-Z/IV-3/Fk és KOu-3/IV-3 vezetek menti részének legalabb 50%-an

b) egyéb kozteriiletek menti részének legalabb 30%-an
kereskedelmi-, szolgéltato- vagy vendéglatd létesitmények elhelyezhetdsége, valamint iroda és
kozintézmény célu hasznositasa biztositott legyen.

26. Intézményi, jellemzéen szabadonallo jellegii teriilet (Vi—2/1V-3)

40. § (1) A Vi-2/IV-3/1Z jeli épitési Ovezet teriilete a varosszerkezetben valo elhelyezkedése vagy
rendeltetése miatt jelentds zoldfeliiletet igényld intézmények elhelyezésére szolgal, ahol

a) 500 m2-t meghalad6 bruttod szintteriiletli kereskedelmi célu épiilet, vagy épiilet részét képezo
rendeltetési egység nem helyezheto el;

b) a létesitmények miikodéséhez sziikséges szamu parkolot terepszinten is el lehet helyezni.

(2) Az ¢épitési Ovezetekre vonatkozd szabalyozdsi hatarértékeket a 2. melléklet 5. pontja
tartalmazza.

XIII. FEJEZET
GAZDASAGI TERULET: KERESKEDELMI, SZOLGALTATO TERULET

27. Kereskedelmi szolgaltato teriiletek altalanos eléirasai (Gksz)

41. § (1) Az épitési dvezetekben — amennyiben az egyes épitési Ovezetek eldirasai masképp nem
rendelkeznek — az alabbi rendeltetések és épitmények helyezhetdek el:

a) védotavolsagot nem igényld lizemi jellegli tevékenység, raktarozas, amelyek karos kornyezeti
hatésai a telekhatarokon beliil a hatalyos hatarérték alatt maradnak,

b) kereskedelem,

c) ellatés, szolgaltatas,

d) kutatas, fejlesztés,

e) intézmény,

/) irodai,

g) szocialis,

h) parkolasi 1étesitmények.

(2) Egy telken beliil az (1) bekezdésben felsorolt barmely rendeltetést tartalmazo épiiletben a
tulajdonos és a személyzet szamara szolgalo legfeljebb két lakas helyezhetd el.

(3) Az épitési Ovezetekben — sem Ondlloan, sem az (1) bekezdésben felsorolt épiiletekhez
csatlakozva — nem helyezhetd el lakdépiilet, és meglévd épiilet lakas célu funkcidvaltisa sem
megengedett.

(4) Az ovezetek teriiletén a melléképitmények koziil — amennyiben az €pitési Ovezet eldirasai
masképpen nem rendelkeznek — kizarolag

a) kozmii-becsatlakozasi miitargy,

b) kozmlp6tldo miitargyak kozil ciszterna, csapadékviz tartaly,

c) silo, dmlesztett anyag-, folyadék- €és gaztarolo,

d) zaszlotartd oszlop
helyezhet6 el.

(5) A létesitmények miikodéséhez sziikséges szamu parkolot — beleértve a sajat tulajdonu
tehergépjarmiivek elhelyezését szolgald parkolot is — telken beliil kell elhelyezni.



Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata Képviselé-testiiletének 18/2018. (VI. 11.) énkormanyzati rendelete -

Budapest Févaros IV. keriilet 3. szamu, Ujpest varoskdzpont varosszerkezeti egység Keriileti Epitési ...

Hataly: 2025.XL.5. - Jogtar
22/40 oldal

(6) Az épitési dvezetekben az uj épiilet — KOu és Kt jelli dvezetek felé nézd — utca feldli
parkanymagassaga nem lehet kisebb 6,0 m-nél.

(7) Az épitési ovezetekben az egyes 6nalld épilileteket ugy kell elhelyezni, valamint az Osszetett
rendeltetésii épiileteket, és az azokkal 0sszefiiggd, telken beliili gazdasagi forgalmat, a szallitas és a
rakodas feliileteit ugy kell kialakitani, hogy az az esetleg szomszédos, valamint kdrnyez6 lakod- vagy
intézményi foéfunkcidju épiiletek rendeltetésszerli hasznalatat ne korlatozza.

(8) Az épitési Ovezetekben a kozmiivesitettség mértéke teljes.

28. Gazdasagi, jellemzoen raktarozasra és termelésre szolgalo teriilet (Gksz—
2/IV-3)

42. § (1) A Gksz-2/IV-3 jell épitési ovezetek jellemzden a szabadon alldan beépitett vagy
beépithetd gazdasagi teriiletek épitési Gvezete.

(2) Az ¢épitési Ovezetekre vonatkozd szabalyozdsi hatarértékeket a 2. melléklet 6. pontja
tartalmazza.

43. § (1) A Gksz-2/IV-3/2 jelli épitési Ovezet teriiletén 3000 m2-nél nagyobb kiskereskedelmi célu
bruttd szintteriiletii épiilet nem 1étesithetd.

(2) A Gksz-2/IV-3/EN jeli ¢épitési Ovezet teriilete kizarolag az energiaszolgaltatés
létesitményeinek elhelyezésére szolgal, ahol kizardlag a tevékenységhez sziikséges épitmények,
tovabba a tevékenységhez szorosan k6tddo, azt kiszolgald

a) szolgalati lakas,

b) iroda,

c) raktar,

d) jarmi tarolo
épitményei helyezhetdk el.

HARMADIK RESZ
BEEPITESRE NEM SZANT OVEZETEK RESZLETES ELOIRASAI
XIV. FEJEZET

AZ OVEZETI ELOIRASOK ALKALMAZASA

44. § (1) Az ovezeti kod altal jelolt dvezetek szabdlyozasi jellemzdit a 2. melléklet tartalmazza.

(2) Az ovezeti eldirasokban eldirt szabalyozasi jellemzoket a mellékletek szerinti szabalyozasi
tartalommal egyiitt kell alkalmazni és azoknak egyiittesen is meg kell felelni.

(3) Az ovezeti eldirasokat, az azokban foglalt eltérésekkel, a rendelet kozteriilet alakitasara
vonatkoz6 eldirasaival egyiitt kell alkalmazni.

XV. FEJEZET

KOZLEKEDESI TERULETEK

29. Kozlekedési teriiletek altalanos el6irasai (KOu, Kt-KOu)
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45. § (1) A KOu-2/IV-3 jelii &vezet az 1. renddi foutvonalak, ezek szerviz utjainak,
csomopontjainak, miitargyainak, csapadékviz elvezetd rendszerének, valamint parkolok, kerékparos
¢s gyalogos infrastruktira elemek, kozuati-vasuti (villamos) palyak és metro terepszint alatti €s feletti
mitargyainak, kdzmi és hirk6zlési épitmények terepszint alatti és feletti miitargyainak, valamint
zoldfeliileti elemek elhelyezésére szolgal.

(2) A KOu-3/IV-3 jelii 6vezet a II. rendii féutvonalak, ezek szerviz utjainak, csomopontjainak,
mutargyainak, csapadékviz elvezetd rendszerének, valamint parkolok, kerékparos €s gyalogos
infrastruktura elemek, kozuti-vasuti (villamos) palydk ¢és metrd terepszint alatti és feletti
mutargyainak, kozmu és hirkozlési épitmények terepszint alatti és feletti mitargyainak, valamint
zoldfeliileti elemek elhelyezésére szolgal.

(3) A KOu-2/IV-3 és KOu-3/IV-3 jelii 6vezetekben a terepszint alatti beépités mértéke akar 100%
is lehet, azonban kizarolag az (1) és (2) bekezdésben felsorolt elemek és azok terepszint alatti elemei,
miutargyai helyezhetdek el.

(4) A Kt-KOu/IV-3/1 jelii 6vezet a telepiilésszerkezeti jelentdségii gytijté utak kozé nem sorolt
gyljtd utak és jelentdsebb kiszolgald (lako) utak teriilete, amely az utak csomodpontjainak,
miutargyainak, csapadékviz elvezetd rendszerének, valamint parkolok, kerékparos €s gyalogos
infrastruktura elemek, kozmi és hirkozlési épitmények, zoldfeliileti elemek elhelyezésére szolgal.

(5) A Kt-KOu/IV-3/2 jelii 6vezet a mas kozlekedési dvezetbe nem sorolt kdzutak teriilete, amely
az utak csomopontjainak, miitargyainak, csapadékviz elvezetd rendszerének, valamint parkolok,
kerékparos €s gyalogos infrastruktira elemek, kozmu €s hirkozlési épitmények, zoldfeliileti elemek
elhelyezésére szolgal.

(6) Az KOu-2/IV-3 és KOu-3/IV-3 ovezetbe sorolt foutak teriilletén — az eseti
forgalomkorlatozasi beavatkozasok kivételével — nem sziintethetd meg a kdzuti gépjarmiiforgalom.

(7) A Vt-M/IV-3/K, Vt-M/IV-3/1, Vt-M/IV=3/2, Vt-M/IV-3/3, és Vt-M/IV-3/4 jeli épitési
ovezetekben és Ovezetek mentén 1 beépités esetén — a gazdasagi teriiletek kivételével — az egyéb
mellékutakon (gyijtd, kiszolgaldé és lakod utak), valamint a kozforgalom szadméra megnyitott
maganiton a gyalogos infrastruktara helyigényét legalabb 2,0 méter szélességben, az épitési dvezettel
hataros oldalon biztositani kell.

(8) Az Gvezetekre vonatkozé szabdlyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 7. pontja tartalmazza.

XVI. FEJEZET

ZOLDTERULETEK

30. Zoldteriiletek altalanos eldirasai (Zkp, Kt-Z)

46. § (1) Az ovezetek teriiletén elhelyezhetd

a) a zoldteriilet fenntartasdhoz sziikséges épitmény,

b) hirlaparusito kioszk,

¢) virdgarusito kioszk,

d) nyilvéanos illemhely,

e) a vendéglatas épitményei koziil a cukraszda, fagylaltozo (az lizemi egységek kivételével),

/) kegyeleti hely.

(2) Az (1) bekezdésben felsorolt épitmények szdmara 6nallo telek nem alakithato ki.

(3) Az ovezetekben telket kialakitani, és azon kozutat, gyalogutat, parkolot létesiteni, valamint
épiiletet, épitményt — koztargyak kivételével — elhelyezni csak kozteriilet alakitasi terv alapjan lehet.

(4) A zoldtertiletek teriiletén kizarolag a

a) jatszokert, sportkert, kutyafuttato,

b) kegyeleti hely,
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¢) kozmiilétesitmény, valamint

d) a balesetveszélyes teriilet
kerithet? le.

(5) A zoldtertiletek teriiletét a (6) bekezdésben foglalt kivétellel kozhasznalat eldl elzarni nem lehet,
kivéve a kdzbiztonsagi okbol sotétedés utani idészakos zarva tartast.

(6) Az Ovezetben kozhasznélat eldl elzart teriilet kizarolag a (1) bekezdés f) pontjaban foglalt
rendeltetés szamara alakithato ki, de a kozhasznalat el6l elzart teriilet a kozkert 0ssztertiletének 10%-
at nem haladhatja meg.

(7) Az oOvezetben 1évé kozmiiépitményeket — az ilizemeltetéshez sziikséges megkozelitést
figyelembe véve — legalabb 3 m széles, kertépitészeti eszkozokkel kialakitott zoldsavval kell
korbevenni.

(8) Az Gvezetre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 8. pontja tartalmazza.

31. Kozparkok, kozkertek teriilete (Zkp/IV-3/Kp, Zkp/IV-3/KK)

47. § (1) A Zkp/IV=-3/Kp jelii 6vezet a legalabb 1 ha nagysagt, 80 méternél nagyobb oldalméretii
kozhasznalata kozteriileti zoldteriilet (kozpark) Gvezete.

(2) Az dvezet teriiletén 6nallo terepszint alatti mélygarazs is 1étesithetd.

48. § (1) A Zkp/IV-3/KKk jelii 6vezet a jellemzden 1 ha-nal kisebb teriiletii, egy meghatarozott {6
funkciot (jatek, sport, pihenés stb.) szolgalo zoldteriilet (kozkert) ovezete.

(2) Az Ovezet teriiletén jatszokert, pihendkert, a 3000 m?

1étesithetd.

(3) Az 6vezet teriiletén mélygarazs nem létesitheto.

(4) Az dvezetben a parkolast terepszinten, fasitott parkoloban kell megoldani. A fésitott parkolot
csak a zoldteriiletet igénybe vevOk szamara eldirt parkold-féréhely elhelyezése céljabol szabad
létesiteni.

-n¢l nagyobb kozkertben sportkert

32. Fasitott koztér, sétany (Kt-Z/IV-3/Fk, Kt-Z/1V-3/Fs)

49. § (1) A Kt-Z/IV-3/Fk jeli o6vezet a szilard burkolattal ellatott, kozlekedési-, séta- ¢€s
pihendfunkcidt szolgald varosi kozterek dvezete.

50. § (1) A Kt-Z/IV-3/Fs jeli 6vezet a szilard burkolattal ellatott, séta- és pihendfunkciot szolgalod
varosi gyalogutak, sétanyok dvezete, ahol a kozmiilétesitményeken, valamint kdztargyakon kiviil az
ovezetben mas épitmény nem helyezhet6 el.

XVII. FEJEZET

EGYEB KOZTERULETEK

33. Burkolt koztér (Kt-E/I'V-3/Bt)

51. § (1) A Kt-E/IV-3/Bt-1 jelii 6vezet a szilard burkolattal ellatott, séta- és pihendfunkciot
szolgélo, valamint az idegenforgalom fogaddsara — allando, vagy iddszakos jelleggel — szervezett
jelentds 1étszam fogadasara, rendezvények biztonsagos lebonyolitasara alkalmas varosi diszterek,
rendezvényterek dvezete, ahol az alabbi épitmények helyezhetdk el:

a) a koztér funkcidhoz €s a rendezvénytér kialakitdsadhoz-, miikodtetéséhez sziikséges épitmény,

b) kozlekedési és kozmii épitmény,

¢) terepszint alatti 6nallé gépjarmi tarolo,

d) kereskedelmi épiilet,
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e) szolgaltato épiilet,

f) vendéglato épiilet,

g) emlékmii,

h) koztéri mivészeti alkotas, valamint
i) utcabutor.

(2) A Kt-E/TV-3/Bt-2 jelii 6vezet Ujpest Varoskdzpont metroallomas felszini teriiletének vezete,
ahol az alabbi épitmények helyezhetdk el:

a) kereskedelmi, szolgéltato, kozosségi kozlekedést kiszolgald iroda épiilet,
b) kozlekedési és kozmi épitmény,

¢) emlékmii,

d) koztéri miivészeti alkotas, valamint

e) utcabutor.

(3) Az 6vezetre vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 9. pontja tartalmazza.

NEGYEDIK RESZ
ZARO RENDELKEZESEK

34. Hatalyba Iépés

52. § Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 30. napon 1ép hatalyba, rendelkezéseit a hatalybalépését
kovetden indult tigyekben kell alkalmazni.

35.%3
53-55. §**

Wintermantel Zsolt

Dr. Tahon Rébert
polgarmester

Jegyzd
Zaradék
A rendelet kihirdetve a Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan torténd kifiiggesztéssel 2018. junius
11. napjan

Dr. Tahon Robert
Jegyzd

2 Hatalyon kiviil helyezve: 2010. évi CXXX. térvény 12. § alapjan. Hatélytalan: 2018. VIL 12-t8L.
24 Hatalyon kiviil helyezve: 2010. évi CXXX. térvény 12. § alapjan. Hatalytalan: 2018. VII. 12-t61.
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1. melléklet a 18/2018. (V1. 11.) onkormanyzati rendelethez

A TELEPULESSZERKEZETI EGYSEGEK TERULETI LEHATAROLASA

UJPEST VAROSKOZPONT > A Vici ut — Jézsef Attila utca — Attila utca — Deak Ferenc utca
— Istvan ut — Kiraly utca — Kassai utca — Munkasotthon utca — Aradi utca — Berda Jozsef utca
— Martirok utja és a vasutvonal altal hatarolt teriilet

1. Dél-Ujpest

2. Ujpesti lakotelep

3. Ujpest varoskozpont
4. Karolyi varosnegyed
5. Ujpest kertvaros

6. Eszaki kertvéros
7
8
9
1

. Megyer kertvaros
. Ujpesti Duna-part
. Képosztasmegyeri lakotelep
0. Székesdiilé és Megyeri hidf6
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2. melléklet a 18/2018. (V1. 11.) 6nkormanyzati rendelethez

EPITESI OVEZETEK, OVEZETEK SZABALYOZASI HATARERTEKEI

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

1. Kisvarosias, jellemzden zartsora beépitésii lakoteriilet

A E G
Lk-1 Beépitési méd Kialakithato Szintteriileti mutaté Zoldfeliilet
telek megengedett legnagyobb legkisebb
megengedett mértéke mértéke
!egki’sebb (m2 /m2) (%)
szélessége (m)
altalanos
(szma) parkolasra
fordithaté
tobblet
(szmp)
K S K S K S
zartsort (Z) 2,0 2,5 1 0,75] 0,8 25 20
zartsort (Z) 1,5 2,0 | 0,75] 0,8 25 20
szabadonall6 (SZ) 1,75 0,75 35

*K: kozbens6 telek
**S: saroktelek

25 BP/1002/00116-2/2018 tigyiratszami OTEK-t6] valo eltérési engedély alapjan.
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VEGYES TERULET: VAROSKOZPONT TERULET

2. Mellékkozpont teriilet

A E G
Beépitési mod Kialakithato Szintteriileti mutaté Zoldfeliilet
telek megengedett legnagyobb legkisebb
megengedett mértéke mértéke
legkise’bb (m2 /m2) (%)
szélessége
(m)
altalanos
(szma) parKkolasra
fordithaté
tobblet
(szmp)

K[ S K| s K [ s

kialakult (KA) 3,0 0,75 35

zartsort (Z) 3,0 1,5 25
zartsort (Z) 1,51 2,0 25 20

2,5 15

1,5 15

20

50

*K: kdzbenso telek
**S: saroktelek
KA=kialakult
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3. Kiemelt jelentdségii helyi kozpont teriilet

A E G

Beépitési mod Kialakithato Szintteriileti mutaté Zoldfeliilet
telek megengedett legnagyobb legkisebb
megengedett mértéke mértéke
!egki,sebb (mZ /mZ) (%)
szélessége (m) altalanos parkolasra
(szma) fordithaté
tobblet
(szmp)

K [ s K| s S

kialakult (KA) 3,5 0,5 e

kialakult (KA) 1,25 0,5 20

zartsoru (Z) 3,5 0,5 3

szabadonallo (SZ) 4,25 2,5 3

szabadonall6 (SZ) 2,25 1,5 3

zartsoru (Z) 4,0 1,75 10

zartsoru (Z) 3,5 1,75 10
zartsoru (Z) 225 | 2,751 0,75] 1,0 25 20
zartsoru (Z) 2,0 2,5 1075 1,0 25 20
zartsoru (Z) 3,0 3,5 | 1,25] 2,0 10 10
zartsoru (Z) 3,0 3,5 1,0 1,5 20 10
zartsoru (Z) 3,25 40 | 1,25 1,75 20 10

zartsoru (Z) 3,0 1,0 10
Zértsort (Z) 375 | 425 ] 125] 20 10

*K: kozbenso telek

**S: saroktelek

KA=kialakult
SZT=szabalyozasi terv szerint

26 BP/1002/00116-2/2018 iigyiratszamt OT]fZK-t(’)l valo eltérési engedély alapjan..
27 BP/1002/00116-2/2018 iigyiratszami OTEK-t6] valé eltérési engedély alapjan.
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4. Intézményi, jellemzéen zartsord beépitésii teriilet

Beépitési Kialakithato
méd telek
megengedett
legkisebb
szélessége (m)

200

*K: k6zbenso telek
**S: saroktelek

5. Intézményi, jellemzéen szabadonallo jellegii teriilet

A
Beépitési mod

Kialakithat
6 telek
megengedet
t legkisebb

szélessége

(m)

szabadonallo (SZ)

E

Szintteriileti mutaté
megengedett legnagyobb
mértéke

(m%/m?)

altalanos parkolasra
(szma) fordithato
tobblet

(szmp)

Zoldfeliilet
legkisebb
mértéke
(%)

K S K S

3,0 3,5 0,8 1,0

20 10

3,5 4,0 1,25 1,5

20 10

2,25 0,75

1,75 0,75

25
25

225 35 | 075 ] 125

E

Szintteriileti mutaté
megengedett legnagyobb
mértéke

(m%/m?)

altalanos | parkolasra
(szma) fordithaté
tobblet
(szmp)
0,8 0,5

25 20

Zoldfeliilet
legkisebb
mértéke
(%)

50
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GAZDASAGI TERULET: KERESKEDELMI, SZOLGALTATO TERULET

6. tablazat: Gazdasagi, jellemzéen raktarozasra és termelésre szolgalo teriilet

A E G
Beépitési méd Szintteriileti mutaté
Kialakithat megengedett legnagyobb Zoldfeliilet
0 telek mértéke legkisebb
megengedet 2 / 2 mértéke
t legkisebb Y (m”/m ) . (%)
szélessége altalanos parkolasra
() g (szmd) fordithato
tobblet
(szmp)
K | s
zartsoru (Z) 1,75 0,0 25
zartsort (7) 1,75 | 225 0,0 25
szabadonall6 (SZ) 1,25 0,0 25
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
7. Kozlekedési teriiletek (KOu, Kt-KOu)
A C D
Beépitési méd Beépitési magassag (m) Zoldfeliilet
(épiilet=L) legkisebb
mértéke
(%)
min. max.
— — E=45 —
— — E=45 —




Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 18/2018.

varosszerkezeti egység Keriileti Epitési ...
Hataly: 2025.X1.5. -

(VL. 11.) 6nkormanyzati rendelete - Budapest Fovaros IV.

Jogtar
32/40 oldal

keriilet 3. szamu, Ujpest varoskozpont

8. Kozpark, kozkert, fasitott koztér, fasitott sétany (Zkp, Kt-Z)

A

Beépitési mod

szabadonallo (SZ)

szabadonallo (SZ)

szabadonallo (SZ)

9. Egyéb kozteriiletek: (Kt-E)

A

Beépitési méd

szabadonallo (SZ)

szabadonallo (SZ)

D
Beépitési magassag (m)
(épiilet=E
parkany=pP)
min. max.
- E=4,5
— E=4,5
— E=45

28 BP/1002/00116-2/2018 iigyiratszami OTEK-t6] valo eltérési engedély alapjan.

E

Zoldfeliilet
legkisebb
mértéke
(%)

70

60

20

20

D

E

Beépitési magassag (m)
(épiilet=E
parkany=pP)

min. max.

Zoldfeliilet
legkisebb
mértéke
(%)

— E=45

15

- E=6,0

20
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3A4. melléklet a 18/2018. (V1. 11.) énkormdnyzati rendelethez®®

29 Megallapitotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 20/2025. (XI. 4.)
onkormanyzati rendelete 6. §, 3. melléklet. Hatalyos: 2025. XI. 5-t6l.
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3. melléklet \ °. ¢ o Kotelezé elemek
Budapest Fovaros \ “No < f w ) o
IV. kerilet Ujpest Onkorményzata o . = Kotelez6 megsziintetS jel
Képvisels-testiiletének o L 7 .o
o //% Epitési hely
20/2025. (XI. 4. - . = o .
onkormanyzati rendeletéhez N L] /////< Epitesi hely terepszint alatt
a szabalyozasi vonalainak feltilvizsgélataval érintett, Koztertlet feletti éptiletrész
egyes keriileti épitési szabalyzatok modositasarol \ L ‘,r % ENérd magasséggal szabélyozott épitési hely
. ) \ o L
BUDAPEST FOVAROS, IV. KERULET o Vi2IV-31Z . [ ] Atelekbe nem épithets része
3. sz§mu, Ujpest Vgrosko'zpont Gksz-2/IV-3/1 4 O "y o Epitési vonal
varosszerkezeti egyseg ®. o Telek zoldfellletként kialakitandé/megtartand6 ré
KERULETI EPITESI SZABALYZATA o . elek zoldfeluletként kialakitandd/megtartando része
3/A. MELLEKLET a 18/2018. (V1. 11.) sz. rendelethez . . 0| |_~*_| Meghatarozott méret
SZABALYOZASI TERV - SZABALYOZASI ELEMEK A o & Javasolt elemek
" — ©° Javasolt telekhata
TERVEZOK - COMPART STUDIO KFT. o e
. o : J It tntetd jel
Turai-Krausz Eméke  TT 01-4542 °. 2 o - avasoll megszunteto J&
Marosi Krisztina °-° K Javasolt gyalog(it
i 0 - g A < < 3 .
:eCk‘?”;St ‘Ilt”d,'t &':(00011'254219; Gksz-2/IV> o , EGYEB SZABALYOZASI ELEMEK - IRANYADO
ancar Zsoltné - z .
Drobni Maria TK/1 01-5106 . , Keriileti jelentéségii kerékparos infrastruktira nyomvonala - tervezett
UGYVEZET6: Buda Mikiés 9 . @ Kotottpalyas tomegkozlekedés - villamos (meglévo)

DATUM:

2025.11.04.

\4

Aczél Varosépitész Bt.

1029 Budapest, Badacsony utca4.

Budapest F6vérps IV. Keriilet, Ujpest
UJPEST VAROSKOZPONT

3. sorszén)ﬂ varosszerkezeti egység
KerUleti Epitési Szabalyzata
és Szabélyozasi Terve

A

C.D.C.Kft.
1114 Budapest, Bartok B. (it 61.

3/A. melléklet a 18/2018. (VI.11). sz. rendelethez

SZABALYOZASI TERV - SZABALYOZASI ELEMEK

VAROSRENDEZES, EPITESZET ZOLDFELULET, KORNYEZETVED. RAJZSZAM ,
Aczél Gabor DLA TTAE 01-0022 || Nemes Zoltan K1/01-5053
Kerekes Gyorg; TTiE 012777 || Dobos Ivett TI0L5255 KESZ'3A
. [ Marton Melinda OZLEKEDES. BT
'S | Schild Dorottya Rhorer Adam [ Tkolo1-3157 1.
g Verebély-Papp Tibor OROKSEGVEDELEM M—14000
i [KOZMUOVEK, HIRKOZLF dr. Haris Andrea 210060 AT
Hanczar Zsoltné TEmHTv 01241 | Adorjanné dr. Gyuricza Anna__| sscoci
Ordog-Beke Agnes | % 2018 05 02
| [Csima-Takécs Judit |

KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL. AMERETEK A HELYSZINEN ELLENGRIZENDGK!

EE Kotottpalyas tomegkozlekedés - metré (meglévoitervezett)

: Meglévé vastvonal felszinen

TSZT SZERINTI SZABALYOZAS| ELEMEK - IRANYADO
Teleplilésszerkezeti jelent6ségti kerékparos infrastruktira nyomvonala -meglévé
Telepilésszerkezeti jelentdségi kerékparos infrastruktira nyomvonala - tervezett

FRSZ SZERINTI SZABALYOZAS| ELEMEK - IRANYADO
E P+R rendszer( parkolasi létesitmény elhelyezésére alkalmas
teriilet hatara és minimlis féréhelyszama

EGYEB TAJEKOZTATO ELEMEK

E Jelen szabalyozas hatara
El Metro felszin alatti miitargy

ALAPTERKEPI ELEMEK

E Keriilethatar

El Telekhatar (2024 adatszolgaltatas)

72143 | Helyrajzi szam

El Epiilet (2024 adatszolgaltatas)
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3B. melléklet a 18/2018. (V1. 11.) onkormanyzati rendelethez
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Aczél Varosépitész Bt.
1029 Budapest, Badacsony utca4.

N

C.D.C. Kft.

Budapest Févéros IV. Keriilet, Ujpest
UJPEST VAROSKOZPONT

3. sorszamu varosszerkezeti egység

Kerileti Epitési Szabalyzata
és Szabalyozasi Terve

JELMAGYARAZAT
OROKSEGVEDELEM - MAS JOGSZABALY ALAPJAN

Mdemlék telke

?% Miiemléki kornyezet telekszomszédsag alapjan (ex-lege)
g %3

Régészeti leléhely hatérafterilete

HELYI MUVI ERTEKVEDELEM
AN . . P Yy
m'ﬁﬂml Kerlleti helyi védett érték

ﬂ@]ﬂ]]l Févarosi helyi védett érték

EGYEB KORLATOZO TENYEZOK - MAS JOGSZABALY ALAPJAN

PeVesasyag, . . . L.

s = Orszagos vizmindség-védelmi dvezet -

“epessene#  Szennyvizek szempontjabol érzékeny vizgydijtéterilet (a teljes tervezési teriilet)

I:I Nagyvizi mederkezelési terv altal érintett terilet

Fakadovizzel veszélyeztetett teriilet
KXKGGKEKIY]
KKK XRY

EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEK

TSZT SZERINTI SZABALYOZASI ELEMEK
EGYEB TAJEKOZTATO ELEMEK

E Jelen szabalyozasi terv hatara
% 6. melléklet szerinti ingatlanok

Elgvasarlasi joggal érintett telek hatara és teriilete

Teleplilésképvédelmi jelentéségii meglévo fasor

Telepilésképvédelmi jelentdségl tervezett fasor

Meglévé gyorsvasuti vonal (metro) térszin alatti mitargya és

3/B. melléklet a 18/2018. (VI.11.). 6k. rendelethez]

]

1114 Budapest, Bartdk B. (t61. térszin alatti szakaszanak védelmi zénéja (BKV adatszolgaltatas)

Meglévé gyorsvasuti vonal (metrd) térszin alatti szakaszanak védelmi zonaja
(TSZT szerinti)

SZABALYOZASI TERV - VEDELMEK, KORLATOZASOK, KOTELEZETTSEGEK

VAROSRENDEZES, EPITESZET ZOLDFELOLET, KORNYEZETVED. RAIZSZAM

Aczél Gabor DLA__|TTE 010022 || Nemes Zoltan [Kilo15053 KE'SZ_3 B .

Kerekes Gyorgy TTME01-2777 || Dobos Ivett | Tio1 5255 ALAPTERKEPI ELEMEK
« [Mérton Mefinda KOZLEKEDES. : i
*Q [ Schild Dorottya Rhorer Adam Tko/01-3157 . .
B R o M=1:4000 [ ] Kertiethatsr
ﬁ KOZMUOVEK, HIRKOZLES dr. Haris Andrea 21-0060

Hanczar Zsoltné TEMHTV 012414 | Adorjanné dr. Gyuricza Anna B5COG) A

. — 2018.03.07. —
cs Judi
r

udi Il
OK FELHASZNALASAVAL A MERETEK A HELYSZINEN ELLENGRIZENDOK! 75085 | H elyrajzi szam
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4. melléklet a 18/2018. (V1. 11.) onkormanyzati rendelethez

AZ EPITMENYEK, ONALLO RENDELTETESI EGYSEGEK, TERULETEK
RENDELTETESSZERU HASZNALATAHOZ SZUKSEGES, ELHELYEZENDO
PARKOLOHELYEK SZAMA

1 db személygépjarmii elhelyezését kell biztositani:

minden lakas és 1idiilé 6nallé rendeltetési (a) egysége utan
lakas, idiiléegység emeletraépitése, 1 1 1
tet6tér-beépitése, funkcidvaltasa esetén az Gjonnan 1étrejovo
6nallo rendeltetési (a) egysége utan

300 m2 bruttd szintteriilet alatti kereskedelmi, szolgaltato L 20 Lo 25 = 25

6nallo rendeltetési egység arusitoterének 0—100 mz-ig
minden megkezdett (a) m2, e f6l6tt minden megkezdett (b)

m2 nettd alapteriilete utan

300 m2 brutto szintteriilet feletti kereskedelmi, szolgaltato = A =

6nallo rendeltetési egység arusitoterének minden megkezdett

(a) mz nett6 alapteriilete utan
szallas jellegii — kivéve hajléktalanszallo és iddsek otthona, 2 2 2
didkszallo, didkotthon — 6nalld rendeltetési egység minden (a)
vendégszoba utan
vendéglatd 6nallo rendeltetési egység fogyasztoteriiletének 6,5 6,5 6,5

minden megkezdett (a) m2 alapteriilete utan (beleértve terasz,
kerthelyiség teriiletét is)

bolcsdde, alap- és kozépfoki nevelési, oktatasi 6nalld 30 25 25
rendeltetési egység minden foglalkoztatoja és/vagy tanterme

netto alapteriiletének minden megkezdett (a) mz-e utan
fels6foku nevelési, oktatasi és kutatasi 6nalld rendeltetési 30 30 30
egység oktatasi és kutatasi helyiségeinek minden megkezdett

(a) m2 netto alapteriilete utan
kulturalis — a hitéleti 1étesitmény kivételével — és kdzosségi 5 50 5 50 5 50
szorakoztatd 6nallo rendeltetési egység (szinhaz, babszinhaz,
filmszinhaz, operahaz, koncert-, hangversenyterem,
miivelédési kozpont, disco, vigado, kaszino, variete, cirkusz
stb.) minden megkezdett (a) féréhelye utan, valamint ahol a
féréhely szama nem allapithaté meg (mizeum, mivészeti
galéria, levéltar stb.) a huzamos tartdozkodasra szolgalo

helyiségek minden megkezdett (b) m2 nett6 alapteriilete utan
hitéleti 1étesitmény minden megkezdett (a) féréhelye utan, 10 50 10 50 10 50

valamint ahol a féréhely szama nem allapithaté meg a

huzamos tartozkodasra szolgalo helyiségek minden

megkezdett (b) m2 netto alapteriilete utan
sportolas, strandolas céljat szolgalo 6nalléd rendeltetési 7,5 22,5 6,5 19 6,5 19

egységek minden (a) féréhelye utan, lelatoval rendelkezd,

fedetlen vagy részben fedett sportlétesitmény minden
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megkezdett () féréhelye utan

igazgatasi, nem fekvbbeteg-ellatod egészségiigyi 6nalld 15 12,5 12,5
rendeltetési egységek huzamos tartozkodasra szolgald

helyiségeinek minden megkezdett (a) m2 netto alaptertilete

utan,

10.

fekvObeteg-ellatd egészségiigyi 6nallo rendeltetési egység 4 4 4

minden megkezdett (@) betegdgya utdn

11.

ipari (iizemi) 6nall6 rendeltetési egység gyarto, szereld - - 250

helyiségeinek minden megkezdett (a) mz-e utan

12.

raktarozasi 6nallo rendeltetési egység raktarhelyiségeinek - - 1500

minden megkezdett (a) m2—e utan

13.

iroda, és egyéb 6nallé rendeltetési egységek huzamos 30 30 30
tartdzkodasra szolgalo helyiségeinek minden megkezdett (a)

m2 nett6 alapteriilete utan

14.

jelentds zoldfeliiletet igényld kdzosségi kulturalis 6nallo 500 500 500
rendeltetési egység (allatkert, novénykert, temet6 stb.)

minden megkezdett (a) m2—e utan

15.

kollégium, didkotthon, didkszallo, idések otthona esetében 10 10 10

minden (@) féréhely utan

16.

hajléktalanszallo, szallas jellegii 6nallo rendeltetési egység 25 25 25
huzamos tartézkodas céljara szolgalo irodai helyiségeinek

minden megkezdett (a) m2 nett6 alapteriilete utan.

5. melléklet a 18/2018. (V1. 11.) onkormanyzati rendelethez

AZ EPITMENYEK, ONALLO RENDELTETESI EGYSEGEK, TERULETEK
RENDELTETESSZERU HASZNALATAHOZ SZUKSEGES, ELHELYEZENDO
KEREKPARTAROLOK SZAMA

A B
Rendeltetés Kerékpartarolok szama
SIS
Z.
1. | Lakas, iidiildegység Minden lakas és tlidiiléegység utan 1 db
e Kereskedelemi egység 0—-1000 m2—ig Az arusitd tér minden megkezdett 150 m2 alapteriilete utan 2 db
- Kereskedelemi egység 1000 m2 felett Az arusitd tér minden megkezdett 500 m2 alapteriilete utan 2 db
4. | Szallashely szolgaltatd egység Minden megkezdett 15 vendégszoba egysége utdn 2 db
S| Vendéglato egyseg A fogyaszt6 tér minden megkezdett 75 m2 alaptertiilete utan 2 db
O Als6- és kozépfokii nevelési-oktatdsi egység A foglalkoztatd és/vagy tanterem 50 m2 alapteriilete utan 2 db
Il Felsofoki oktatdsi egység Oktatési és kutatési helyiségek 50 m? alapteriilete utan 2 db
8. | Egyéb kozosségi szorakoztatd, kulturalis egység | Minden megkezdett 50 féréhelye utan 5 db

(szinhaz, babszinhaz, filmszinhaz stb.)

9 Egyéb Tﬁvell,é‘.iési eg}{f?geé (mizeum, A kidllitotér vagy kutat6tér minden megkezdett 500 m>
mitvészet galéria, levéltar stb.) alapteriilete utdn 5 db, de maximum 50 db
10. | Sportolas, strand céljat szolgalo egység Minden megkezdett 20 fér6helye utdn 2 db
L Ig,az,gatési: ellatd, szolgaltatd, nem fekvdbeteg- Az iroda- vagy ellato teriilet minden megkezdett 100 m2
ellité egység alapteriilete utdn 1 db
12. | Fekvobeteg-ellato gyogykezeld egység Minden megkezdett 50 4gy utan 1 db
13. | Kozdsségi helykozi kozlekedési megalldhely Megalldhelyenként minimum 5 db
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6. melleklet a 18/2018. (V1. 11.) onkormanyzati rendelethez

MEGTARTASRA JAVASOLT EPULETEK

1.| 70334 | Arpad ut 30. (Berzeviczy u. 2.) lakoépiilet épiilt: 1870. koriil, romantikus stilusban,
egykor fogado
2. | 70256/2 | Attilau. 5/A. (Jozsef A. u. 14.) lakdépiilet épiilet 1900. koriil, eklektikus stilusban
3.| 70543 | Berda Jozsefu. 10. (Temesvari u. 1.) lakoépiilet épilt: 1925. koriil, késd szecessszios
stilusban, Ujpest varosa beruhazasaban
4.| 70512 | Csanyi Laszlo6 u. 23. lakoépiilet épiilt: 1930. koriil, modern stilusban
5.1 70496/3 | Csanyi Laszl6 u. 32. gyarépiilet épiilt: 1890. koriil, egykori szeszgyar
egyiittesének maradéka
6.| 70042 | Deak Ferenc u. 23 lakéépiilet épilt: 1890. koriil, eklektikus stilusban,
Sz0nyi Istvan sziilbhaza
7.1 70043 | Deék Ferenc u. 25. lakdépiilet épiilt: 1935. koriil, modern stilusban
8. | 70051 | Istvanu. 26 kavéhaz épiilt: 1920 koriil, szecesszios stilusban
9.| 70317 | Jozsef Attila u. 29. lakoépiilet épiilt: 1900 koriil, eklektikus stilusban
10. | 70310 | Jozsef Attila u. 41. lakoépiilet épiilt. 1900 koriil, eklektikus stilusban
11.| 70244 | Karolyi Istvan u. 24. (Berzeviczy u. 20.) | lakdépiilet épiilt: 1900. koriil, eklektikus stilusban
12.| 70196 | Karolyi Istvan u. 28. lakoépiilet épiilt: 1900. koriil, eklektikus stilusban
13.] 71812 | Kassai u. 40. (Jozsef A. u. 70.) lakoépiilet épiilt: 1910. koriil, eklektikus stilusban
14.| 70288 | Kemény Gusztav u. 3. (Jozsef A. u. 46., | lakoépiilet éptlt: 1900 kortiil, eklektikus stilusban
Szt. Istvéan tér 8.) (vegyes
15.] 70167 | Ldrinc u. 22. villa épiilt: 1910 koriil, eklektikus stilusban
16. | 70294 | Szent Istvan tér 4. (Jozsef A. u. 54.) iizlet — portal | késziilt: 1910. koriil, eklektikus stilusban
17.| 70507 | Temesvari u. 11. (Lorantfty Zs. u. 1.) lakoépiilet épiilt 1920. koril, kés6 szecesszios
stilusban
18. | 70200 | Venetianer u. 16. (Karolyi u. 36.) lakoépiilet — épiilt: 1910. koriil, eklektikus stilusban
mozaik
19.] 70318 | Jozsef Attila utca 27. lakoépiilet épiilt: 1900. koriil, eklektikus stilusban

7. melléklet a 18/2018. (V1. 11.) onkormanyzati rendelethez

ELOVASARLASI JOGGAL ERINTETT INGATLANOK

70173 Deak Ferenc u. 3. rendezett telepiilésfejlodés biztositasa
70174 Attila u. 33., Deak Ferenc u. 1 rendezett telepiilésfejlodés biztositasa
70175 Attila u. 31. rendezett telepiilésfejlodés biztositasa
70176 Attila u. 29. rendezett telepiilésfejlodés biztositasa
70178 Lérinc u. 4. rendezett telepiilésfejlodés biztositasa
70179 Lérinc u. 6. rendezett telepiilésfejlodés biztositasa
70157/1 Deak Ferenc u. 15. rendezett telepiilésfejlodés biztositasa
70157/2 | Templom u. 10. rendezett telepiilésfejlodés biztositasa
70170 Templom u. 6/A. rendezett telepiilésfejlodés biztositasa
70169 Templom u. 6/B. rendezett telepiilésfejlédés biztositasa
70039 Templom u. 9. rendezett telepiilésfejlodés biztositasa

Templom u. 5., Lorinc u. 26. rendezett telepiilésfejlodés biztositasa




Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata Képviselé-testiiletének 18/2018. (VI. 11.) énkormanyzati rendelete -

Budapest Févaros IV. keriilet 3. szamu, Ujpest varoskdzpont varosszerkezeti egység Keriileti Epitési ...

Hataly: 2025.XL5. - Jogtar
38/40 oldal

70036 rendezett telepiilésfejlédés biztositasa
70029 rendezett telepiilésfejlédés biztositasa
70027 rendezett telepiilésfejlédés biztositasa

70192 Lérinc u. 3.; Berzeviczy Gergely u. rendezett telepiilésfejlodés biztositasa
23.

Szent Istvan tér 23., Mady Lajos u. védett miivi érték, telepiiléskép megdvasa
2/A.
védett miivi érték, telepiiléskép megdvésa
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8. melléklet a 18/2018. (V1. 11.) onkormanyzati rendelethez

MUHELY-RENDELTETES ESETEN VEGEZHETO GAZDASAGI
TEVEKENYSEGEK

alsoruhazat gyartasa

agybetét gyartasa

arameloszto, -szabalyozo késziilék gyartasa

bor, sz6rme kikészitése

borruhazat gyartasa

csap, szelep gyartasa

csapagy, erdatviteli elem gyartasa

csiszolotermék gyartasa

csomagolas

egészségiigyi keramia gyartasa

egy¢b butor gyartasa

egy¢b fa-, parafatermék, fonottaru gyartasa

egy¢b keramiatermék gyartasa

egy¢b kotott, hurkolt ruhdzati termékek gyartasa, kivéve a kézi kotésii, horgolasu ruhdzati termékek gyartasa
egy¢b milanyag termék gyartasa

egy¢b papir-, kartontermék gyartasa

egy¢b ruhdzat, kiegészitok gyartasa

egy¢b textilaru gyartdsa m. n. s., kivéve a kéziszottes-, necceltaru- és csipkekészités, kézi himzés
elektronikus orvosi berendezés gyartasa

emel$-, anyagmozgatd gép gyartasa

evOeszkodz gyartasa

¢élelmiszer-, dohanyipari gép gyartasa
épiiletasztalos-ipari termék gyartasa

falemezgyartas

felséruhazat gyartasa (kivéve: munkaruhazat)
fiitéberendezés, kemence gyartasa

gépi meghajtasu hordozhat6 kézi szerszamgép gyartasa
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28.

haztartasi keramia gyartasa

29. | haztartasi villamos késziilék gyartasa

30. | hangszergyartés

31. | illoéolajgyartas

32. | irodabutor gyartasa

33. | irodagép gyartasa (kivéve: szamitogép €s perifériai)

34. | irodai papiraru gyartasa

35. | jérmivillamossagi, -elektronikai késziilékek gyartasa

36. | jatékgyartas

37. | kerékpar, mozgassériiltkocsi gyartasa

38. | konfekcionalt textilaru gyartasa (kivéve: ruhazat)

39. | konyhabutorgyartas

40. | kotélaru gyartasa

41. | kotott, hurkolt harisnyafélék gyartasa, kivéve a kézi kotésii, horgolasu harisnyafélék gyartasa

42. | kotott, hurkolt kelme gyartasa

43. | labbeligyartas

44. | lakat-, zargyartas

45. | munkaruhdzat gyartasa

46. | miszaki kerdmia gyartdsa

47. | miszaki textildru gyartasa

48. | nem szdtt textilia és termék gyartasa (kivéve: ruhazat)

49. | nem villamos haztartasi késziilék gyartasa

50. | nyomdai tevékenység aldgazatba tartozo tevékenységek

51. | orvosi eszkdz gyartasa

52. | papir csomagoloeszkoz gyartasa

53. | parkettagyartas

54. | raktarozas, tarolas (kivéve mezdgazdasagi termények, mezdgazdasagi vegyi termékek, miitragya,
nitrogénvegyiilet raktdrozasa, tarolasa)

55. | sikiiveg tovabbfeldolgozas

56. | sportszergyartas, kivéve uszOmedence gyartdsa

57. | szamitdgép, periférids egység gyartasa

58. | szarazfoldi szallitast kiegészitd szolgaltatadsok koziil a parkolo, parkolohely, gardzs izemeltetése, kivéve a
kozht kezeloje altal izemeltetett, kozut teriiletén vagy a kozut teriiletén kiviili kozteriileten létesitett, illetdleg
kijeldlt varakozohely

59. | szerszdmgyartas

60. | szormecikk gyartasa

61. | tarold fatermék gyartasa

62. | testapolasi cikk gyartasa

63. | textil-, ruhdzati, béripari gép gyartasa

64. | taskafélek, szijazat gyartdsa

65. | textilszalak fondsa

66. | textilszovés

67. | textil, sz6rme mosasa, tisztitasa

68. | tizall6 termék gyartdsa

69. | villamos vilagitoeszkdz gyartasa




