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Budapest Fovaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
26/2004. (X. 7.) onkormanyzati rendelete

a nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérletérol és bérbeadasanak
szabalyairol!

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiilete a lakasok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabdlyokrol szolo 1993. évi LXXVIIIL
torvény 36. § (2) bekezdésében és 42. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a
Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9.
pontjaban és 23. § (5) bekezdés 14. pontjdban meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezoket
rendeli el:?

|. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

A rendelet hatalya

1. § (1) Jelen rendelet hatalya valamennyi az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé

a) nem lakas céljara szolgalo helyiségek, ide értve az onkormanyzat altal fenntartott koltségvetési
szervek (a tovabbiakban: koltségvetési szerv) kezelésében (hasznalataban) 1évo helyiségeket is,

b) nem kozteriileti beépitetlen telekingatlanok,

C) pavilonok, ide értve a kozteriileten alld pavilonokat is,

d) nem kozteriileten 1év6 kirakatszekrények és egyéb reklamhordozok
(a tovabbiakban egyiitt: helyiség) bérbeadasara €s bérletére terjed ki.

(2)% 1. § (2) Jelen rendelet hatilya kiterjed a Szent Istvan téri Piacon 1évd helyiségek
bérbeadasara és bérletére is, ide nem értve a Szent Istvan téri Piac 2. és 3. emeletén talalhaté UP
Ujpesti Rendezvénytér és a hozza tartozo helyiségek bérbeadasat és bérletét. Jelen rendelet hatalya
ald tartozo, a Szent Istvan téri Piacon 1év0 helyiségek vonatkozasaban kiilon Onkormdanyzati
rendelet — a piaci arusitas sajatossagaira tekintettel — a jelen rendelettdl eltérd szabalyokat allapithat
meg.

(3) Jelen rendelet hatadlya kiterjed tovabba az (1) és (2) bekezdésekben meghatirozott

! Az Onkormanyzat altal rendelkezésre bocsatott hivatalos, 2011. szeptember 1-jén hatalyos, médositasokkal egységes
szerkezetben kozolt szoveg. Modositotta a Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel$-testiiletének
9/2005. (VL. 6.) énkormanyzati rendelete, a Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata Képvisel3-testiiletének
16/2007. (VL. 26.) 5nkorményzati rendelete, a Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
22/2008. (VIL. 7.) énkorméanyzati rendelete, a Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata Képvisel8-testiiletének
12/2009. (IV. 3.) 6nkormanyzati rendelete, a Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata Képvisel6-testiiletének
26/2009. (X. 1.) onkorméanyzati rendelete, a Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata Képvisel6-testiiletének
27/2010. (XL. 5.) 5nkorméanyzati rendelete és a Budapest Févéros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
32/2010. (XII. 14.) 6nkormanyzati rendelete.

2 Megallapitotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 21/2023. (X. 27.)
onkormanyzati rendelete 3. §. Hatalyos: 2023. X. 28-t6l.

3 Megallapitotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Polgarmesterének a katasztréfavédelemrél és a hozza
kapcsolodo egyes torvények modositasarol szolo 2011. évi CXXVIIL térvény 46. § (4) bekezdésében foglalt jogkdre alapjan a
Képviselo-testiilet feladat- és hataskdrében megalkotott 19/2021. (VI. 11.) 6nkormanyzati rendelete 1. §. Hatalyos: 2021. VL.
12-t61.
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vagyontargyak — barmely jogcimen torténd — hasznalatba adésara €s hasznalati jogviszonyara is.

(4) Jelen rendelet hatalya nem terjed ki a koltségvetési szervek kezelésében (hasznalataban) 1évo,
onallé helyiségnek nem mindsiild épiiletrészek (pl. tornaterem, tanterem, stb.) iddleges
bérbeadésara és bérletére.

A bérbeadoi jogok gyakorlasa €s a bérbeadoi kotelezettségek teljesitése

2. § (1)* A bérbeaddi jogokat — a jelen rendeletben meghatirozott keretek kozott — a
KépviselO-testiilet, a Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag, illetve a polgarmester gyakorolja. A
Képviseld-testiilet felhatalmazza a polgdrmestert mindazon bérbeadoi jogok gyakorlasara, amelyek
jelen rendelet alapjan nem tartoznak a KépviselO-testiilet vagy a Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag
kizarolagos hataskorébe.

(2)° A Képviseld-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy — a (3) bekezdésben foglaltak
kivételével — a bérbeado6i jogok meghatarozott korének gyakorlasarol, tovabba a bérbeaddi jogok
gyakorlasaval kapcsolatos dontések végrehajtasarél az UV Ujpesti Vagyonkezel$ Zartkoriien
Miuikodo Részvénytarsasaggal (a tovabbiakban: UV Zrt.) kotott megallapodas utjan gondoskodjon.
Ha valamely kérdésben vald dontés jogszabaly alapjan a Képviseld-testiilet, a Gazdasagi ¢és
Tulajdonosi Bizottsdg vagy a polgarmester hataskorébe tartozik, gy az UV Zrt. az intézkedése
megtétele elott koteles kikérni a hatdskorrel rendelkezd szerv (személy) dontését, ebben az esetben
az UV Zrt. csak a dontés végrehajtasa korében tehet jognyilatkozatot.

(3)® A koltségvetési szerv kezelésében (hasznalataban) 1évé helyiségek tekintetében a bérbeadoi
jogokkal kapcsolatos dontések végrehajtasar6l az szerv vezetdje gondoskodik. Ha valamely
kérdésben valéo dontés jogszabaly alapjan a KépviselO-testiilet, a Gazdasagi és Tulajdonosi
Bizottsag vagy a polgarmester hataskorébe tartozik, ugy a koltségvetési szerv vezetdje az
intézkedése megtétele elott koteles kikérni a hataskorrel rendelkezd szerv (személy) dontését, ebben
az esetben a koltségvetési szerv vezetdje csak a dontés végrehajtasa korében tehet jognyilatkozatot.

3. § (1) A bérbeadoi kotelezettségek teljesitésérdl — a (3) bekezdésben foglalt kivétellel — a
polgarmester gondoskodik.

(2) A Képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy a bérbeaddi kotelezettségek
teljesitésérdl az UV Zrt.-vel kotott megallapodas Gtjan gondoskodjon.

(3) A koltségvetési szerv kezelésében (hasznalataban) 1évd helyiségek tekintetében a bérbeadoi
kotelezettségek teljesitésérdl a szerv vezetdje gondoskodik.

4. 8" (1) A 2. § (2) bekezdésében és a 3. § (2) bekezdésében emlitett megallapodas megkodtéséhez,
illetve modositasahoz — ide nem értve a (2) bekezdésben meghatarozott esetet — a Képviseld-testiilet
jovahagyasa sziikséges.

(2) Nincs sziikség a KépviselO-testiilet jovahagyasara, ha az (1) bekezdésben emlitett
megallapodas moddositasa kizarolagosan a megallapodas hatalya ald tartozd ingatlanok korének
véltozasara iranyul.

A bérbeadas célja

5. § (1) A helyiséget kereskedelmi, szolgaltatd, ipari, irodai, raktarozasi, gépkocsi-tarolasi és
egyéb kozosségi célra lehet bérbeadni.

4 Megallapitotta: Budapest Févaros IV. keriilt Ujpest Onkorméanyzata Képvisel6-testiiletének 5/2020. (I. 31.) Snkorméanyzati
rendelete 5. § (2) a). Hatalyos: 2020. I1. 1-t6l.

5 Megallapitotta: Budapest Févaros IV. keriilt Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 5/2020. (I. 31.) 6nkormanyzati
rendelete 5. § (2) a). Hatalyos: 2020. II. 1-t6l.

8 Megallapitotta: Budapest Févaros IV. keriilt Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 5/2020. (I. 31.) Snkormanyzati
rendelete 5. § (2) a). Hatalyos: 2020. II. 1-t6l.

7 Megallapitotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 14/2012. (I1. 28.)
onkormanyzati rendelete 1. §. Hatalyos: 2012. IIL. 1-t8l.
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(2)® A helyiséget jatékterem miikodtetése céljara, illetve — kivéve. ha a helyiségben mar kordbban
is ilyen tevékenységet folytattak — szeszes italt arusitd vendéglato-ipari tevékenység folytatasara
csak a Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag elézetes hozzéjarulasaval lehet bérbe adni.

(3)° A helyiségnek az (1) bekezdéstél eltérd célra torténé bérbeadasarol a Gazdasagi és
Tulajdonosi Bizottsag dont. A Gazdasagi €s Tulajdonosi Bizottsdg ebben az esetben a bérbeadas
céljara tekintettel — a jelen rendelet keretei kozott — sajatos szerzddési feltételeket hatarozhat meg.

(4) Nem lehet helyiséget bérbeadni az alabbi célokra:

a) barmilyen szexualis szolgaltatas nyujtasa,

b) pornograf kiadvanyok, termékek terjesztése,

C) egyéb, jo erkolcsbe iitk6z6 tevékenység végzése.

Il. FEJEZET

A HELYISEGBERLET LETREJOTTE

A helyiségbérleti jogviszony id6tartama

6. § (1) A helyiségbérleti jogviszony (a tovabbiakban: bérleti jogviszony) a bérbeadd és a bérld
irasbeli szerzddése alapjan hatdrozott idére vagy valamely meghatarozott feltétel bekovetkezéséig
jon létre.

(2)1° Az (1) bekezdésben foglaltaktol eltéréen hatirozatlan idére sz6lo bérleti jogviszony is
létrehozhato, amennyiben a bérld a helyiségben olyan a bérbeadd kotelezettségi korébe tartozo
értekndveld beruhdzasi kotelezettséget vallal, amelynek az értéke meghaladja a harom éves bérleti
dij 6sszegét. A beruhazasra vonatkozoan a feleknek kiilon megallapodast kell kotnitik.

(3)* A (2) bekezdés szerinti megallapodasban meg kell hatarozni az elvégzendd munkak korét és
elvégzésiik hataridejét, valamint az ellendrzés szabalyait. A bérlo altal vallalt munkalatok
elvégzését és azok koltségét szamldkkal kell igazolni. Amennyiben a bérld az altala vallalt
munkalatokat hataridében nem vagy nem teljes kortien, illetve nem megfeleléen végzi el, gy a
Bérbeado

a) jogosultta valik a bérleti jogviszony felmondasara, vagy

b) kezdeményezheti a bérleti szerz6dés modositasat.

(4)*? A Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsig a (2) bekezdésben foglaltakon tilmenden mas
esetekben is hozzdjarulhat hatarozatlan idére szo6l6 bérleti jogviszony létrehozasahoz.

7. § (1) A hatarozott idejii bérleti jogviszony iddtartama — a (2) és (2a) bekezdésben
meghatarozott esetek kivételével — legfeljebb 6t év lehet.

(2 A 6. § (2) bekezdésében meghatarozott feltételek fennalldsa esetében a hatarozott idejii

8 Megallapitotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel$-testiiletének 14/2012. (I1. 28.)
onkorményzati rendelete 2. §. Modositotta: Budapest Févaros IV. keriilt Ujpest Onkormanyzata Képvisel$-testiiletének
5/2020. (1. 31.) dnkormanyzati rendelete 5. § (2) b).

® Megallapitotta: Budapest Févaros IV. keriilt Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 5/2020. (I. 31.) énkormanyzati
rendelete 5. § (2) ¢). Hatalyos: 2020. II. 1-t8l.

10 Megallapitotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 14/2012. (IL. 28.)
onkormanyzati rendelete 3. § (1). Hatalyos: 2012. III. 1-t61.

1 Beiktatta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 14/2012. (II. 28.) énkormanyzati
rendelete 3. § (2). Hatalyos: 2012. IIL. 1-t8l.

12 Beiktatta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 14/2012. (I1. 28.) énkorméanyzati
rendelete 3. § (2). Médositotta: Budapest Févaros IV. keriilt Ujpest Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 5/2020. (I. 31.)
onkormanyzati rendelete 5. § (2) d).

13 Megallapitotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 14/2012. (IL. 28.)
onkormanyzati rendelete 4. § (1). Hatalyos: 2012. III. 1-t6l.

4 Megallapitotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 14/2012. (IL. 28.)
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bérleti jogviszony idétartama Ot évnél hosszabb, de legfeljebb tiz éves iddtartamban is
meghatarozhat6. Ebben az esetben megfelelden alkalmazni kell a 6. § (3) bekezdésének
rendelkezéseit.

(2a)® A Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag a (2) bekezdésben foglaltakon tilmenden mas
esetekben is hozzdjarulhat 6t évnél hosszabb hatarozott idejii bérleti jogviszony létrehozasahoz.

(3) A bérleti jogviszony idGtartama — a felek erre iranyul6 k6zos megegyezése esetében — a jelen
rendeletben meghatarozott feltételek fenndlldsa, illetve teljesitése esetében tobb alkalommal is
meghosszabbithato.

(4) Ha az érintett épiilet bontasa eldre lathat6 idén beliil megtorténik, ugy a bérleti jogviszony a
bontas elrendelésé€ig, mint feltétel bekovetkezéséig is létrehozhaté. A Gazdasagi és Pénziigyi
Ellen6rzd Bizottsdg mas, a bérleti jogviszonyt megsziintetd feltételt is meghatarozhat.

8. § (1)'® A bérlé a hatarozott idore szol6 bérleti jogviszonya idétartamanak lejarta elétt legalabb
60 nappal a bérbeadonal irasban kezdeményezheti a szerzodés meghosszabbitasat.

(2) Az (1) bekezdés szerinti bérldi kezdeményezés esetében a szerz6dés meghosszabbitasarol és a
szerzodési feltételek modositasardl a bérbeadd dont.

(3)} Az (1) bekezdés szerinti bérldi kezdeményezés esetében a szerzédés meghosszabbitasarrol
valé dontés meghozatalakor figyelembe kell venni, hogy a bérld a bérlet idOtartama alatt
jogszabalyi és szerzOdéses kotelezettségeinek eleget tett-e és tevékenységével kapcsolatban
meriilt-e fel érdemi lakossdgi panasz. A bérbead6 nem koteles a szerzddés meghosszabbitasdhoz
hozzajarulni.

(4)'8 A bérleti szerz6dés e § szerinti meghosszabbitisa esetében a bérleti jogviszony létrejottére
vonatkozo szabalyokat kell megfeleléen alkalmazni.

(5) A bérlének az 1j szerzddés megkotése eldtt a sziikséges igazolasok bemutatasaval igazolnia
kell, hogy bérleti- és kdziizemi dij tartozasa nem all fenn.

A bérbeadas mddja

9. §'° (1) Helyiség bérbeadasara a bérbeadd dontésétd] fiiggden palyazaton vagy palyazaton kiviil
keriilhet sor.

(2) A bérleti szerz6dés csak azzal a maganszeméllyel, jogi személlyel vagy jogi személyiség
nélkiili szervezettel kotheté meg, aki (amely) megfelel a nemzeti vagyonrol sz6l6 torvényben és a
mas jogszabalyokban meghatarozott kovetelményeknek.

A palyazati eljaras szabalyai
10. § (1) Az tres helyiséget palyazatra a bérbead6 hirdeti meg.

(2)%° A palyazati hirdetményt az Onkormanyzat hivatalos honlapjan és a helyi sajtoban kozzé kell
tenni. A bérbeado a hirdetményt mashol is k6zzé teheti.

onkormanyzati rendelete 4. § (1). Hatalyos: 2012. TII. 1-t61.

15 Beiktatta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 14/2012. (I1. 28.) énkormanyzati
rendelete 4. § (2). Médositotta: Budapest Févaros IV. keriilt Ujpest Onkorméanyzata Képvisel6-testiiletének 5/2020. (1. 31.)
onkormanyzati rendelete 5. § (2) e).

16 Megallapitotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 14/2012. (IL. 28.)
onkormanyzati rendelete 5. § (1). Hatalyos: 2012. III. 1-t61.

17 Megallapitotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 14/2012. (IL. 28.)
onkormanyzati rendelete 5. § (2). Hatalyos: 2012. IIL. 1-t8l.

18 Megallapitotta: Budapest Févéros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 14/2012. (II. 28.)
onkormanyzati rendelete 5. § (2). Hatalyos: 2012. IIIL. 1-t6l.

19 Megallapitotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 14/2012. (II. 28.)
onkormanyzati rendelete 6. §. Hatalyos: 2012. IIIL. 1-t8l.

2 Megallapitotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 14/2012. (I1. 28.)
onkormanyzati rendelete 7. §. Hatalyos: 2012. IIL. 1-t8l.
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(3)21

11. § A palyazati hirdetménynek tartalmaznia kell:

a) a helyiség cimét, alapteriiletét, legfontosabb adottsagait,

b) a helyiségben folytathato tevékenységet utalva arra, hogy a sziikséges engedélyek beszerzése a
bérld feladatat képezi,

C) a bérbeadas id6tartamat (a bérleti jogviszonyt megsziintet6 feltételt),

d)?? a bérleti dij megallapitasara vonatkozo szabalyokat,

)2 a 15. § (1) bekezdésében foglaltaknak megfelelden a palyaztatds alapjaul szolgald induld
szerz6déskotési dij vagy bérleti dij 6sszegét,

f)?* a palyazat értékelésénél iranyadd szempontokat,

g) a letétbe helyezendd palyazati dij 6sszegét,

h) a helyiség megtekintésének feltételeit,

1) a palyazatot érinté egyéb lényeges koriilményeket,

J) a palyazat tartalmat, benyujtasanak hataridejét, helyét és modjat,

k) a palyazat elbiralasanak hataridejét és az eredmény kozlésének modjat.

12. §%° Palyazatot minden olyan maginszemély, jogi személy vagy jogi személyiséggel nem
rendelkezd szervezet benytjthat, akinek (amelynek) szerz6déskotési képessége nem esik korlatozas
ala.”.

13. § (1) A palyazati ajanlatot irdsban, zart boritékban kell benytjtani. A boriték kiilsé oldalan
csak a megpalyazott helyiség cimét, a palydzé nevét és a palyazat benyujtdsanak idépontjat lehet
feltlintetni.

(2) A palyazatot tartalmaz6 zart boritékba elhelyezett ajanlatnak tartalmaznia kell:

a)?® a palyazé nevét, székhelyét (lakcimét), levelezési cimet, képviselSje nevét és elérhetéségeit
(telefon, e-mail, stb.),

b) a megpalyazott helyiség pontos cimét és a palyazati kiirasban esetlegesen feltlintetett egyéb
azonosito adatait.

c)?" a 15. § (1) bekezdésében foglaltaknak megfelelden a palyazé altal megfizetni vallalt
szerz6déskotési dij vagy éves bérleti dij, illetve mindkettd dsszegét,

d) a palyazo altal a helyiségben végezni kivant tevékenység megjelolését,

e) a palyazo cégszerl alairasat.

(3) A palyazat benytjtasakor a palyazo vagy képviseldje részére atvételi elismervényt kell adni. A
palyazonak a palyazata benytjtasakor a befizetési bizonylat mésolatanak atadasaval igazolnia kell a
palyazati dij befizetését.

14. § (1) A palyazati dij 6sszege az adott helyiségre a 23. § (1) bekezdése alapjan megallapitott
egy havi irdnyado bérleti dijnak megfeleld 0sszeg, amelyet a palydzonak a palyazata benyujtasat
megeldzden a bérbeado részére kell megfizetnie.

(2) A palyazat nyertese esetében a palyazati dij a szerzOdéskotési dij Osszegébe beszdmitasra
kertil.

21 Hatalyon kiviil helyezte: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 14/2012. (11. 28.)
onkormanyzati rendelete 31. §. Hatalytalan: 2012. III. 1-t8l.

22 Megallapitotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel$-testiiletének 14/2012. (I1. 28.)
onkormanyzati rendelete 8. §. Hatalyos: 2012. III. 1-t6l.

2 Megallapitotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel$-testiiletének 14/2012. (I1. 28.)
onkormanyzati rendelete 8. §. Hatalyos: 2012. I1l. 1-t6l.

2 Megallapitotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 14/2012. (11. 28.)
onkormanyzati rendelete 8. §. Hatalyos: 2012. III. 1-t8l.

5 Megallapitotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 14/2012. (I1. 28.)
onkormanyzati rendelete 9. §. Hatalyos: 2012. III. 1-t8l.

% Megallapitotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 14/2012. (I1. 28.)
onkormanyzati rendelete 10. §. Hatalyos: 2012. III. 1-t6l.

21 Megallapitotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 14/2012. (I1. 28.)
onkormanyzati rendelete 10. §. Hatalyos: 2012. III. 1-t6l.
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(3) Amennyiben a palyazat nyertese a bérleti szerz6dést az errdl szold értesitéstdl szamitott 15
napon beliil nem koti meg, gy a befizetett palyazati dijat elveszti.

(4) A nem nyertes palyazok részére a palyazati dijat az eredmény megallapitasatol szamitott 15
napon beliil vissza kell fizetni.

15. § (1)® A palyaztatas a bérbeadd dontésétdl fiiggden a palyazo altal megfizetni véllalt

a) szerz6déskotési dij, vagy

b) éves bérleti dij, vagy

C) szerz6déskotési dij és éves bérleti dij
Osszegére torténik.

(2) A palyaztatas soran az induld szerzodéskotési dij 6sszege

a) hatarozott idére szold bérleti jogviszony esetében — a bérleti jogviszony palyazati kiirasban
meghirdetett idotartamanak figyelembe vételével — minden megkezdett év utan az adott helyiségre a
23. § (1) bekezdése alapjan megallapitott egy havi irdnyado6 bérleti dijnak megfeleld dsszeg,

b) hatarozatlan id6re szo6ld, vagy valamely meghatarozott feltétel bekovetkezéséig 1étrejovod
bérleti jogviszony esetében az adott helyiségre a 23. § (1) bekezdése alapjan megallapitott 6t havi
iranyado bérleti dijnak megfeleld 0sszeg.

(2a)® A palyaztatds soran az induld éves bérleti dij sszege a 23. § (1) bekezdése alapjan
megallapitott egy évi iranyado bérleti dijnak megfeleld 6sszeg.

(3)% A palyazonak az (1) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen az altala megfizetni vallalt
szerzOdéskotési dij vagy éves bérleti dij, illetve mindkettd konkrét, forintban meghatarozott
Osszegére kell ajanlatot tennie, amely nem lehet kevesebb a (2) bekezdés szerint meghatarozott
induld Osszegnél, illetve a 23. § (1) és (2) bekezdése alapjan az adott helyiségre megallapitott
iranyado bérleti dijnal.

16. § (1)*! A palyazat nyertese

a) a 15. § (1) bekezdés a) pontjaban meghatarozott esetben az, aki a legmagasabb Osszegli
szerz6déskotési dij megfizetésére vallal kotelezettséget,

b) a 15. § (1) bekezdés b) pontjaban meghatarozott esetben az, aki a legmagasabb sszegli éves
bérleti dij megfizetésére vallal kotelezettséget,

c) a 15. § (1) bekezdés c) pontjaban meghatarozott esetben az, aki — a palyazati kiirasban
meghatarozott értékelési szempontok alapjan szamitott — O0sszességében a legmagasabb Osszegli
szerzOdéskotési dij és éves bérleti dij megfizetésére vallal kotelezettséget.

(2)® Az (1) bekezdés a) pontja szerinti esetében azonos mértékii szerzédéskotési dij vallaldsa
esetében az a palyazod a nyertes, akire nézve — az altala megjelolt tevékenységi kor figyelembe
vételével —a 23. § (2) bekezdése alapjan magasabb az iranyadoé bérleti dij.

(3) Amennyiben a nyertest a (2) bekezdés alapjan sem lehet megallapitani, gy a legjobb ajanlatot
tevokkel a fizetendd bérleti dij vonatkozasaban egyeztetést kell tartani. A palyazat nyertese az lesz,
aki a legmagasabb Osszegli bérleti dij megfizetését vallalja.

17. § (1)* A palyazatokat a benyujtasi hataridd lejartatol szamitott 15 napon beliil kell értékelni.

(2)** A pélyazatok felbontasarol és kiértékelésérol a bérbeadd gondoskodik.

%8 Megallapitotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 14/2012. (I1. 28.)
onkormanyzati rendelete 11. § (1). Hatalyos: 2012. IIL. 1-t61.

2 Beiktatva: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata Képvisel-testiiletének 14/2012. (II. 28.) 6nkormanyzati
rendelete 11. § (2) alapjan. Hatalyos: 2012. III. 1-t61.

% Megallapitotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 14/2012. (I1. 28.)
onkormanyzati rendelete 11. § (3). Hatalyos: 2012. III. 1-t61.

31 Megallapitotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel$-testiiletének 14/2012. (I1. 28.)
onkormanyzati rendelete 12. §. Hatalyos: 2012. III. 1-t6l.

32 Megallapitotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel$-testiiletének 14/2012. (I1. 28.)
onkormanyzati rendelete 12. §. Hatalyos: 2012. III. 1-t6l.

3 Megallapitotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel$-testiiletének 14/2012. (I1. 28.)
onkormanyzati rendelete 13. §. Hatalyos: 2012. III. 1-t6l.

3 Megallapitotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 14/2012. (I1. 28.)
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(3)® A palyazatok kiértékelése soran — jegyzOkonyv felvétele mellett — az adott helyiségre
benyujtott palyazatokat egyidében kell felbontani.

(4)%® A palyazat eredményérdl a bérbeadd dont. A palyazat nyertesén tilmenden a palyazok
tovabbi sorrendjét is meg kell allapitani.

(5) Az értékelés soran érvénytelennek kell nyilvanitani azokat a palyazatokat, amelyek nem
felelnek meg a jelen rendeletben, illetve a palyazati kiirdsban meghatarozott valamely feltételnek,
tovabba amelyek utan nem fizették be a meghatarozott 6sszegili palyazati dijat.

18. §%7 (1) Ha a palyazat nyertese a szerz6dés megkotése elbtt visszalép vagy az értesitésétdl
szamitott 15 napon beliill a bérleti szerz6dést nem koti meg, tgy a bérbeadd az értékelés
sorrendjében soron kovetkezd legmagasabb ajanlatot tevd palyazonak ajanlatot tehet a szerzddés
megkotésére.

(2) A palyazat nyertese, illetve az (1) bekezdés alapjan szerzédéskotésre jogosult palyazo az
értesitésétdl szamitott 15 napon beliil koteles a bérleti szerzodést a bérbeaddval megkdtni.

(3) A palyazat nyertesével, illetve az (1) bekezdés alapjan szerzodéskotésre jogosult palyazoval a
bérleti szerzddést

a) amennyiben a palyaztatas erre iranyult, akkor a palyazataban vallalt bérleti dijjal,

b) egyéb esctekben a palyazati kiiras szerint meghatarozott, de legalabb a 23. § (1) és (2)
bekezdése alapjan szamitott iranyado bérleti dijjal
kell megkotni.

19. §

Palyazaton kiviil torténd bérbead4s®®

20. §% (1) A bérbeadd a pélyazaton kiviil bérbe adhatd helyiségek listajat folyamatosan
kozzéteszi az Onkorményzat hivatalos honlapjan. A listat a bérbeadé méas modon is kozzé teheti.

(2) Az (1) bekezdés szerinti helyiségre a bérleti szerzddés — az e rendeletben meghatarozott
feltételekkel — barkivel megkdthetd, aki

a) megfizeti a 21/B. § (1) bekezdésében meghatarozott szerz6déskotési dijat és

b) vallalja legalabb a 23. § (1) és (2) bekezdése szerint meghatarozott iranyadd bérleti dijnak
megfeleld 0sszegli bérleti dij megfizetését, €s

c) megfelel az e rendeletben meghatarozott egyéb feltételeknek.

A szerzOdeskotési dij

21. § (1) A szerzddéskotési dij a jelen rendelet alapjan az annak megfizetésére kotelezett altal a
bérbeadd részére teljesitendd egyszeri, egy Osszegben vagy a 21/A. § (2) bekezdése alapjan
részletekben esedékes (bérleti dij jellegl) fizetési kotelezettseg.

(2) A szerzddéskoteési dij — jelen rendelet eltérd rendelkezése hianyaban — a bérlének nem jar
vissza, azt a bérleti jogviszony megsziinésekor sem kell visszafizetni.

(3) Hatarozatlan idére szo6lo, vagy valamely meghatarozott feltétel bekovetkezéséig 1étrejovo
bérleti jogviszony esetében, amennyiben a bérleti jogviszony a szerzddéskotési dij esedékesse

onkormanyzati rendelete 13. §. Hatalyos: 2012. III. 1-t6l.

3% Megallapitotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel$-testiiletének 14/2012. (I1. 28.)
onkormanyzati rendelete 13. §. Hatalyos: 2012. III. 1-t6l.

3% Megallapitotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel$-testiiletének 14/2012. (I1. 28.)
onkormanyzati rendelete 13. §. Hatalyos: 2012. III. 1-t6l.

3 Megallapitotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 14/2012. (I1. 28.)
onkormanyzati rendelete 14. §. Hatalyos: 2012. III. 1-t6l.

% Beiktatta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata Képvisels-testiiletének 14/2012. (1. 28.) nkormanyzati
rendelete 15. §. Hatalyos: 2012. III. 1-t6l.

¥ Megallapitotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 14/2012. (I1. 28.)
onkormanyzati rendelete 15. §. Hatalyos: 2012. III. 1-t6l.
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valasatol szamitott 6t évnél rovidebb ido elteltével, a bérlének fel nem réhatd okbodl sziinik meg,
ugy a bérlo altal megfizetett szerzodéskotési dij aranyos részet vissza kell tériteni.

21/A. § (1) Amennyiben a jelen rendelet szerzodéskotési dijfizetési kotelezettséget ir eld, ugy azt
a fizetésre kotelezett — a (2) bekezdésben foglaltak kivételével — a bérleti szerz6dés megkotését,
illetve modositasat vagy meghosszabbitasat (a tovabbiakban egyiitt: szerz0déskotés) megelézden
egy Osszegben koteles megfizetni.

(2)% A felek abban is megallapodhatnak, hogy a fizetésre kotelezett — az (1) bekezdésben
foglaltaktol eltéréen — a szerzddéskotési dijat legfeljebb két év alatt, a megallapodasban
meghatarozott idépontokban és részletekben fizeti meg.

(3)41

(4) A szerz6déskotési dij, illetve annak egyes részletei meg nem fizetése esetében a bérleti dij
nemfizetésére vonatkozé szabalyok szerint kell eljarni.

21/B. §*2 (1)*® Amennyiben e rendelet eltéréen nem rendelkezik, a szerz8déskotési dij mértéke:

a) hatarozott idére sz6lo bérleti jogviszony esetében — a bérleti jogviszony id6tartamanak
figyelembe vételével — minden megkezdett év utan egy havi fizetési kotelezettségnek megfeleld
0sszeg,

b) hatarozatlan idére 1étrejové bérleti jogviszony esetében nyolc havi fizetési kotelezettségnek
megfeleld 0sszeg,

c) valamely meghatarozott feltétel bekovetkezéséig 1étrejovo bérleti jogviszony esetében 6t havi
fizetési kotelezettségnek megfeleld dsszeg.

A szerzOdéskotési dij szamitasanak alapja a bérld altal a 1étrejovd bérleti jogviszony elsd teljes
hoénapjaban a bérbeadd részére a bérleti szerz0dés alapjan teljesitendd teljes fizetési kotelezettség
0sszege.

(1a)* Uj bérleti jogviszony létesitése esetében a szerzédéskotési dij — a felek megéllapodasa
alapjan — részben vagy egészben elengedhetd, ha a leendd bérld

a) a helyiségben olyan értéknoveld beruhazasi kotelezettséget vallal, amelynek értéke meghaladja
az (1) bekezdés szerinti szerzddéskotési dij Osszegét, azzal, hogy a vallalt beruhdzas feltételeit a
bérleti szerzodésben kell rogziteni, vagy

b) a helyiségben kézmiiipari vagy — ide nem értve a pénziigyi szolgaltatast — lakossagi szolgaltato
tevékenységet kivan folytatni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti szerzo6déskotési dijat kell megfizetni abban az esetben is, ha a bérleti
szerzOdés id6tartaméanak meghosszabbitdsara a 8. §-ban meghatarozott médon keriil sor azzal, hogy
a szerz0déskotési dij — a felek megallapodasa alapjan — részben vagy egészben elengedhetd, ha a
bérlo

a) a helyiségben olyan a bérbeadd kotelezettségi korébe tartozo értéknoveld beruhazasi
kotelezettséget vallal, amelynek az értéke meghaladja az (1) bekezdés szerinti szerzodéskotési dij
Osszegét. A beruhazasra vonatkozéan a feleknek kiilon megallapodast kell kotnitlik, illetve
megfelelden alkalmazni kell a 6. § (3) bekezdésének rendelkezéseit,

b) legalabb tiz éve folyamatosan bérli az adott helyiséget,

C) a helyiségben kézmtipari vagy — ide nem értve a pénziigyi szolgaltatast — lakossagi szolgaltatd
tevékenységet folytat,

d) a helyiséget a 41. § alapjan a hosszabbitast megel6z6en nehezen bérbeadhatd helyiségként

40 Megallapitotta: Budapest Févéros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata Képvisel6-testiiletének 14/2012. (II. 28.)
onkormanyzati rendelete 16. §. Hatalyos: 2012. III. 1-t6l.

41 Hatalyon kiviil helyezte: Budapest Févéros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel$-testiiletének 14/2012. (I1. 28.)
onkormanyzati rendelete 31. §. Hatalytalan: 2012. 111. 1-t6l.

42 Beiktatta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata Képvisel§-testiiletének 14/2012. (II. 28.) 6nkormanyzati
rendelete 17. §. Hatalyos: 2012. IIL. 1-t6L.

4 Megallapitotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel$-testiiletének 11/2016. (IV. 28.)
onkormanyzati rendelete 2. § (1). Hatalyos: 2016. V. 1-t6l. A folyamatban 1év6 iigyekben is alkalmazni kell.

4 Beiktatta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata Képvisel6-testiiletének 11/2016. (IV. 28.) énkormanyzati
rendelete 2. § (2). Hatalyos: 2016. V. 1-t6l. A folyamatban 1év6 ligyekben is alkalmazni kell.
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bérelte.

(3) A szerzddéskotési dij — a felek megallapodasa alapjan — részben vagy egészben akkor is
elengedhetd,

a) ha a bérl6 a bérbeadd kezdeményezésére, k6zos megegyezésiik alapjan cserehelyiségbe
koltozik, vagy

b) a 34. § (3) bekezdésében meghatarozott esetben.

1. FEJEZET

A FELEK JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI

Bérfizetési kotelezettség

22. § (1) A bérlo a bérleti jogviszony fennallasa alatt bérleti dijat kdteles a bérbeadd részére
fizetni.

(2)* A bérlé a bérleti dijat havonta elére, egy Osszegben koteles megfizetni. Az adott honap
bérleti dijat tartalmazo szamlat a bérbeadd — nyolc napos fizetési hataridével — minden honap 10.
napjaig allitja ki.

23. § (1)* Az iranyado bérleti dijak mértékét a Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag — normativ
alapon —hatarozza meg. Ennek soran figyelembe kell venni a helyiség

a) tipusat,

b) tertileti elhelyezkedését,

C) bejaratanak elhelyezkedését,

d) épiileten beliili elhelyezkedését.

(2)*" A konkrét helyiségre vonatkozé irdnyadé bérleti dij megallapitasanal figyelembe kell venni
— a Gazdasagi ¢és Tulajdonosi Bizottsag altal meghatarozott mutatok alapjan — a bérl6 altal folytatni
kivéant tevékenységet is.

(3)* Amennyiben a bérbeadd és a bérlé a helyiség bérleti dija vonatkozasaban az (1) és (2)
bekezdés alapjan megallapitott irdnyadd bérleti dijhoz képest alacsonyabb Osszegben kivan
megallapodni, gy a megéllapodas jovahagyasarol — amennyiben a jelen rendelet eltéréen nem
rendelkezik — a Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag dont.

(4)® Az iranyado bérleti dijak évenkénti feliilvizsgilatarol a Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag
dont.

24. § (1) A helyiséget jogcim nélkiil hasznald személy a bérbeado részére hasznalati dijat koteles
fizetni.

(2) A hasznalati dij — a (3) bekezdésben meghatarozott eltéréssel — a helyiségre a 23. § (1) és (2)
bekezdése alapjan megallapitott irdnyado bérleti dijjal azonos 0sszeg. Amennyiben a jogeim nélkiili
helyiséghasznal6 korabban a helyiség bérldje volt €s az 4ltala fizetett bérleti dij Osszege eltért az
iranyado bérleti dijtol, Ggy a hasznalati dij alapjdnak szdmitasanal a korabban fizetendd bérleti dijat
kell figyelembe venni.

4 Megallapitotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata Képvisel6-testiiletének 4/2016. (IL. 26.)
onkormanyzati rendelete 1. §. Hatalyos: 2016. III. 1-t6l.

4 Megallapitotta: Budapest Févéros IV. keriilt Ujpest Onkorméanyzata Képvisel$-testiiletének 5/2020. (L. 31.) 6nkorményzati
rendelete 5. § (2) f). Hatalyos: 2020. II. 1-t61.

47 Megallapitotta: Budapest Févaros IV. keriilt Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 5/2020. (I. 31.) 6nkormanyzati
rendelete 5. § (2) f). Hatalyos: 2020. II. 1-t61.

48 Megallapitotta: Budapest Févaros IV. keriilt Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 5/2020. (I. 31.) 6nkormanyzati
rendelete 5. § (2) f). Hatalyos: 2020. II. 1-t6l.

49 Megallapitotta: Budapest Févaros IV. keriilt Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 5/2020. (I. 31.) 6nkormanyzati
rendelete 5. § (2) f). Hatalyos: 2020. II. 1-t6l.
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(3)*® A jogcim nélkiili hasznalat kezdetétdl szamitott két honap elteltével a (2) bekezdés alapjan
megallapitott hasznalati dijat — jogszabaly eltéré rendelkezése hianyaban — 50%-kal kell emelni.

(4)°! A hasznalati dij (3) bekezdés szerinti emelése — kérelemre — mellézhetd, amennyiben a
helyiséget jogcim nélkiil hasznalo személy korabban a helyiség bérldje volt és

a) a bérleti jogviszony id6tartamanak meghosszabbitasat szabalyszeriien kezdeményezte,

b) a bérbeado a bérleti jogviszony id6tartamanak meghosszabbitasahoz hozzajarult és

C) az 0j bérleti szerz6dés késedelmes alairasara a bérl6 érdekkorén kiviil esé okbol kertilt sor.

25. §% (1) A bérl6 — a bérleti szerzddésben foglaltak szerint — koteles a kdziizemi szolgaltatoknak
¢s a tarsashaznak megfizetni minden a helyiség iizemeltetésével és miikodtetésével kapcsolatban
felmertiild koziizemi dijat és egyéb koltséget.

(2) Ha a bérleti szerzodés eltérd rendelékezést nem tartalmaz, a bérld a koziizemi szolgaltatokkal
koteles a sajat nevére sz616 szolgaltatasi szerzodést kotni.

(3) Amennyiben valamely koziizemi szolgéltatdo a bérbeaddval koti meg a szolgaltatasi
szerzOdést, gy a bérbeadd az igy megfizetett dijakat a bérld részére tovabbszamlazza. Ugyanez a
szabaly vonatkozik arra az esetre is, ha valamely koziizemi szolgéltatds vagy kozvetleniil a bérld
részEére nyujtott mas szolgaltatas koltsége a bérbeadd altal a tarsashaz (lakasszovetkezet) részére
fizetett ko6z0s koltség részeként kertil elszamolasra.

Az 6vadék™

25/A. §°* (1) Amennyiben a bérl vagy a gazdasagi tarsasagként miikodd bérld tulajdonosa,
illetve ezek kapcsolt vallalkozédsa ellen a bérbeadd a bérleti szerzddés megkotését
(meghosszabbitasat) megeldzd harom éven beliil helyiségbérleti jogviszonnyal kapcsolatban peres,
nemperes vagy kozjegyzoi jogi eljarast inditott, gy a bérleti szerzédés megkotésének (idotartama
meghosszabbitdsanak) eldfeltételeként eldirhatod, hogy a leendd bérld a bérbeadd részére fizessen
meg harom havi bérleti dijnak és a bérbeadd részére fizetendd koltségeknek megfeleld Osszegi
6vadékot.

(2) Az 6vadék Gsszegével a bérleti szerz6dés megsziinésekor — ide nem értve azt az esetet, ha a
bérleti jogviszony iddtartama meghosszabbitasra keriil — el kell szdmolni. A bérbeadd az ovadék
0sszegébdl levonhatja a bérlével szemben a bérleti jogviszonnyal 0Osszefiiggésben fennallo
koveteléseit, az ezt meghalado Gsszeget a bérld részére az elszamolast kdvetd 30 napon beliil vissza
kell fizetni. Az 6vadék sszege utan a bérbead6 nem fizet kamatot.

Bérlotarsi jogviszony 1étesitése, befogadas

26. § (1)> A bérlotarsi jogviszony létesitéséhez a bérbeado eldzetes hozzajarulasa sziikséges.

(2)°® Bérlotarsi jogviszony létesitése esetében az 0j bérldnek (bérlétarsnak) a bérbeadd részére
meg kell fizetnie a bérleti jogviszonybdl még hatralévé minden megkezdett év utan egy havi fizetési
kotelezettségnek megfeleld Gsszegii szerzodéskoteési dijat. A szamitas alapja a bérld altal a bérldtarsi

5 Megallapitotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel$-testiiletének 11/2016. (IV. 28.)
onkormanyzati rendelete 3. § (1). Hatalyos: 2016. V. 1-t6l. A folyamatban 1év0 tigyekben is alkalmazni kell.

51 Megallapitotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata Képvisel$-testiiletének 11/2016. (IV. 28.)
onkormanyzati rendelete 3. § (2). Hatalyos: 2016. V. 1-t6l. A folyamatban 1év6 tigyekben is alkalmazni kell.

52 Megallapitotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel$-testiiletének 14/2012. (I1. 28.)
onkormanyzati rendelete 20. §. Hatalyos: 2012. III. 1-t6l.

5 Beiktatta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 14/2012. (II. 28.) 6nkorméanyzati
rendelete 21. §. Hatalyos: 2012. I11. 1-t6L.

5 Beiktatta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata Képvisel$-testiiletének 14/2012. (1. 28.) nkormanyzati
rendelete 21. §. Hatalyos: 2012. IIL. 1-t6L.

5 Megallapitotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 14/2012. (I1. 28.)
onkormanyzati rendelete 22. §. Hatalyos: 2012. III. 1-t6l.

% Megallapitotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 11/2016. (IV. 28.)
onkormanyzati rendelete 4. §. Hatalyos: 2016. V. 1-t6l. A folyamatban 1év6 ligyekben is alkalmazni kell.
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jogviszony létesitésének honapjaban a bérbeadd részére a bérleti szerzOdés alapjan teljesitendd
teljes fizetési kotelezettség Osszege. A szerzOdéskotési dijat a helyiség teljes alapteriiletének
figyelembe vételével kell megfizetni.

27. §7 A bérl6 a helyiségbe mas személyt csak a Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag el6zetes
hozzéjarulasaval fogadhat be. Ebben az esetben is megfelelden alkalmazni kell a 26. § (2)
bekezdésének eldirdsait.

Albérletbe, hasznalatba adas szabalyai, a bérleti jogviszony folytatasa

28. § (1) A helyiséget a bérld masnak albérletbe, illetdleg mas személy hasznalataba nem adhatja.
A helyiségre lizemeltet6i szerz6dést nem kothet.

(2) A helyiség bérleti jogat a bérld nem pénzbeni hozzajarulasként gazdasagi tarsasagba nem
viheti be, illetéleg szovetkezet részére vagyoni hozzajarulasként nem bocsathatja.

29. § (1) A bérl6 a helyiség bérleti jogat csak a bérbeado eldzetes hozzajarulasaval ruhazhatja at.

(2) Az (1) bekezdés szerinti bérbeadoi hozzajarulas feltétele:

a) az atruhazo bérlé igazolja, hogy sem bérleti dij, sem koziizemi dij hatraléka nem all fenn,
illetve a bérleti jogviszonnyal kapcsolatos egyéb kotelezettségeinek e bérbeado felé eleget tett,

b)%® az wj bérldvel 1étrejovd bérleti jogviszony feltételei azonosak az atruhazas idépontjaban
fennallott jogviszony feltételeivel. A bérbeadd a bérleti jogviszony még hatralévé iddtartamanal
hosszabb iddtartamu bérleti szerz6dés megkotését is engedélyezheti,

)% az ij bérld a bérbeadd részére megfizet a bérleti jogviszonybol még hatralévé minden
megkezdett év utan harom havi fizetési kotelezettségnek megfeleld 6sszegli szerz6déskotési dijat. A
szamitas alapja az 0j bérld altal a bérleti jogviszony atruhézéasat kovetd elsd teljes honapban a
bérbeado részére a bérleti szerzdés alapjan teljesitendo teljes fizetési kotelezettség dsszege.

30. § (1) A bérld a bérbeadott helyiség bérleti jogat csak az Onkormanyzat vagy az Ujpesti
Vagyonkezel6 Részvénytarsasag tulajdonaban 1évo helyiség bérleti jogara cserélheti el. A bérleti
jogok cseréjéhez a bérbeado eldzetes hozzdjarulasa sziikséges.

(2) Az (1) bekezdés szerinti bérbeado6i hozzajarulas feltételeire megfelelden alkalmazni kell a 29.
§ (2) bekezdésben foglalt szabalyokat azzal, hogy mindkét cseréld fél az altala megszerzett helyiség
utan lggiteles megfizetni a szerzddéskotési dijat.

(3)

31. § (1) A bérleti jogviszonyt csak a torvényben meghatdrozott erre jogosult személyek
folytathatjak.

(2) A bérleti jogviszony folytatdsa esetén a jogutddra a jogeldd altal kotott bérleti szerzddés
rendelkezései az iranyadodak.

32. § A helyiség bérleti jogat szerz6déses biztositékként nem lehet lekotni.

A helyiségben folyatott tevékenység

33. § (1) A bérld a helyiségben csak a bérbeadd altal engedélyezett, a bérleti szerz6désben
meghatéarozott tevékenységet folytathat.

(2) A bérl6 a tevékenységi korét csak a bérbeadd elézetes hozzajarulasaval valtoztathatja meg.

(3) A helyiség bérleti joganak atruhazasa vagy cseréje esetén az j bérld a helyiségben a korabbi

57 Modositotta: Budapest Févaros IV. keriilt Ujpest Onkorményzata Képvisel6-testiiletének 5/2020. (I. 31.) énkormanyzati
rendelete 5. § (2) g).

% Megallapitotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 14/2012. (I1. 28.)
onkormanyzati rendelete 23. §. Hatalyos: 2012. III. 1-t6l.

% Megallapitotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata Képvisel6-testiiletének 11/2016. (IV. 28.)
onkormanyzati rendelete 5. §. Hatalyos: 2016. V. 1-t6l. A folyamatban 1év6 ligyekben is alkalmazni kell.

8 Hatalyon kiviil helyezte: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata Képvisel8-testiiletének 14/2012. (II. 28.)
onkormanyzati rendelete 31. §. Hatalytalan: 2012. III. 1-t6l.
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bérlo altal folytatott tevékenységtol eltérd tevékenységet csak a bérbeadod eldzetes hozzéjarulasaval
végezhet.

(4) A tevékenység folytatasdhoz sziikséges hatosagi engedélyeket és egyéb sziikséges
hozzajaruldsokat — jogszabaly eltérd rendelkezése hidnyaban — a bérlé maga kdoteles beszerezni, az
azokhoz sziikséges feltételeket a bérlonek kell biztositania. Az engedélyek és hozzdjarulasok
hianyéért, illetve elutasitasaért (visszavonasaért) a bérbeado feleldsséget nem vallal.

(5)61

34. § (1) A bérlé a helyiségben a tevékenysége gyakorlasdhoz sziikséges feltételeket a sajat
koltségén maga koteles kialakitani.

(2) %2 Amennyiben 1j bérleti jogviszony létesitéseckor az (1) bekezdés szerinti munkalatok
hosszabb id6t vesznek igénybe, a bérld kérésére a bérbeadd legfeljebb két honapra, épitési
engedély-koteles munkalatok esetében legfeljebb harom hénapra mentesitést adhat a bérleti dij
fizetése alol.

(3)% Amennyiben a bérlé a helyiségben jelentés értékii (a helyiség harom éves bérleti dijanak
Osszegét meghalado koltségigényil) értékndveld beruhdzast hajt végre, ugy kérelmére a bérbeadd
donthet a bérleti jogviszony id6tartamanak — legfeljebb 6t évvel torténd — meghosszabbitasarol.
Ebben az esetben megfelelden alkalmazni kell a 6. § (3) bekezdésének rendelkezéseit.

A bérleti jogviszony sziinetelése

35. § (1) Ha a helyiségen fennalld bérleti jogviszony azért sziinetel, mert a bérbeadot terheld
¢épitési munkalatok csak a bérld kikoltdzése esetén végezhetdk el, ugy a szilinetelés idétartamara a
bérlé megfeleld cserehelyiségre tarthat igényt.

(2) Ha a bérbead6 az (1) bekezdésben meghatarozott esetben nem tud megfeleld cserehelyiséget
biztositani, ugy a hatarozott ideig tartd bérlet idétartama a sziinetelés idejével meghosszabbodik.

IV. FEJEZET

A HELYISEGBERLET MEGSZUNESE

36. § A helyiségbérleti jogviszony az 1993. évi LXXVIIL. térvény III. fejezetében és 39. §-aban
meghatarozott esetekben és modon szlinik meg.

37. § (1) A helyiségbérleti jogviszonyt — az 1993. évi LXXVIIL térvény 24. §-a (1) bekezdésének
b) pontja alapjan — az alabbi esetekben is fel kell mondani, ha a bérld

a) torvényben vagy a jelen rendeletben meghatarozott valamely tilalmat megszegi,

b) jogszabalyban eldirt bérbeaddi hozzajarulast nem kérte meg vagy az abban foglaltaktol eltért,

C) a helyiség ilizemeltetésével kapcsolatban felmeriilt koziizemi és egyéb koltségeket felhivas
ellenére nem fizette meg (ide értve a 25. § (3) bekezdése alapjan atharitott koltségeket is),

d) a helyiséget albérletbe adta,

e) szerzOdésben vallalt, vagy jogszabalyban eldirt egyéb Iényeges kotelezettségét nem teljesiti,

f)®* a koziizemi szolgaltatok részére nem fizeti meg az esedékes koziizemi dijakat,

g) a 45/A. § szerinti bérlemény-ellendrzést akadalyozza, vagy a 45/A § (3) bekezdése szerinti
igazolasi kotelezettségének — felhivas ellenére — nem tesz eleget.

61 Hatalyon kiviil helyezte: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 14/2012. (I1. 28.)
onkormanyzati rendelete 31. §. Hatalytalan: 2012. III. 1-t6l.

62 Megallapitotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 14/2012. (I1. 28.)
onkormanyzati rendelete 24. § (1). Hatalyos: 2012. III. 1-t61.

8 Megallapitotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 14/2012. (I1. 28.)
onkormanyzati rendelete 24. § (1). Hatalyos: 2012. III. 1-t61.

8 Megallapitotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel$-testiiletének 14/2012. (11. 28.)
onkormanyzati rendelete 25. §. Hatalyos: 2012. III. 1-t6l.
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(2) Az (1) bekezdés a), b) és d) pontja esetében az eredeti allapot helyreallitasardl a bérld koteles
gondoskodni.

(3) A bérbeado koteles a bérleti szerz6dést — a torvényben meghatarozott modon — felmondani, ha
a bérlo lejart bérleti dijtartozasa eléri a két honapot.

38.§%

39. §5%¢ A bérl6 — a jogszabaly altal biztositott felmondasi okok fennalldsan tilmenden — barmikor
kezdeményezheti a bérleti szerzédés kozos megegyezéssel torténd megsziintetését.

40. § A bérleti jogviszony barmely okbdl térténd megsziinésekor a bérld — jelen rendelet eltérd
rendelkezése hidnydban — a bérbeadéval szemben semmiféle igényt nem tamaszthat,
cserehelyiségre nem tarthat igényt.

V. FEJEZET

KULONOS SZABALYOK

A nehezen bérbeadhat6 helyiségek hasznositasa

41. § (1)% E § alkalmazasaban nehezen bérbeadhat6 az a helyiség, amelyet a megel6z6 egy évben
e rendelet szabalyai szerint nem lehetett bérbe adni, vagy mar elézdleg is nehezen bérbeadhatod
helyiségként keriilt hasznositasra, de ezen bérleti szerz6dés barmely oknal fogva megsziint.

(2)%® Az (1) bekezdésben meghatarozott esetben a helyiséget a bérbeadé a (3) bekezdésben
meghatarozott kedvezményes feltételekkel is bérbe adhatja.

(3)%° Az e § szerint létrejovo bérleti jogviszony kedvezményes feltételei lehetnek:

a) a bérleti jogviszony legfeljebb harom éves hatarozott id6tartamra jon 1étre szerz6édéskotési dij
megfizetése nélkiil,

b) a bérleti dij Osszege az elsé évben legalabb a 23. § (1) és (2) bekezdése alapjan megallapitott
iranyado bérleti dij 10%-a, a masodik évben legalabb 60%-a, a harmadik évben pedig legaldbb
80%-a,

C) a bérld ezen idészak alatt is koteles megfizetni valamennyi koziizemi dijat és minden a
helyiség tizemeltetésével kapcsolatos egyeb koltséget.

(4) A bérld a szerzddés idStartamanak lejartat megelézéen legaldbb 60 nappal irasban
kezdeményezheti a bérleti szerzédése meghosszabbitasat. Ebben az esetben a bérleti jogviszony
iddtartamanak meghosszabbitasara iranyado szabalyok szerint kell eljarni.

(5) Ugyanazon személlyel a jelen §-ban meghatarozott feltételekkel 6t éven beliil csak egy bérleti
szerzOdés kothetd.

Kedvezményes helyiseg-bérbeadas

6 Hatalyon kiviil helyezte: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 14/2012. (I1. 28.)
onkormanyzati rendelete 31. §. Hatalytalan: 2012. 111. 1-t61.

8 Megallapitotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel$-testiiletének 14/2012. (I1. 28.)
onkormanyzati rendelete 26. §. Hatalyos: 2012. III. 1-t6l.

67 Megallapitotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel$-testiiletének 14/2012. (11. 28.)
onkormanyzati rendelete 27. §. Hatalyos: 2012. III. 1-t6l.

8 Megallapitotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 14/2012. (I1. 28.)
onkormanyzati rendelete 27. §. Hatalyos: 2012. III. 1-t6l.

8 Megallapitotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 14/2012. (11, 28.)
onkormanyzati rendelete 27. §. Hatalyos: 2012. III. 1-t6l.

™ Megallapitotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 14/2012. (I1. 28.)
Oonkormanyzati rendelete 27. §. Hatalyos: 2012. 111. 1-t6l.



Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 26/2004. (X. 7.) onkorméanyzati rendelete - a

nem lakas céljara szolgald helyiségek bérletérol és bérbeadasanak szabalyairol

Hataly: 2023.X.28. - Jogtar
14/17 oldal

42. § (1)™* Az alabbi szervezetek részére — tevékenységiik folytatdsa céljabol és az ahhoz
sziikséges mértékben — kedvezményesen lehet helyiséget bérbe adni:

a) kozalapitvany, alapitvany,

b) egyhaz, egyhazi jogi személy,

C) egyesiilet,

d) tarsashaz, lakasszovetkezet,

e) mas onkormanyzat vagy allami szerv részére feladat- és hataskor atadasaval és atvételével
Osszefliggésben,

f) az Onkormanyzat tulajdonosi részesedésével miikodd gazdasagi tarsasag,

g) mas civil szervezet, sportszervezet vagy mas kdzhasznu jogallasu szervezet,

h) mas kozfeladatot ellato szervezet.

(2)"? Az (1) bekezdés szerinti kedvezményes bérbeadasrol — a helyiségben folytatni kivant
tevékenység szerint illetékes Bizottsag allasfoglalasanak ismeretében — a Gazdasagi €s Tulajdonosi
Bizottsag dont.

(3)"® A jelen § szerinti kedvezményes bérbeadas feltételeit a Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag
hatarozza meg. Ennek sordn a bérleti dij vonatkozdsdban kedvezmény vagy mentesség adhato,
illetve mentesités adhato a szerz6déskotési dij megfizetése alol is.

A kirakatszekrények és reklamhordozok bérbeadasa

43. § (1) A nem kozteriileten 1évd kirakatszekrények és egyéb reklamhordozok bérbeadéasa
esetében a jelen rendelet eldirasait az e §-ban meghatarozott eltérésekkel kell alkalmazni.

(2) Amennyiben a kirakatszekrény, illetve a rekldmhordozd bérbeaddsara valamely helyiség
bérbeadasaval egyidejlileg vagy arra tekintettel a helyiség bérldje részére keriil sor, ugy nem kell
szerz6déskotési dijat fizetni.

Politikai szervezetek helyiseégbérlete

43/A. § (1) Politikai part részére helyiség kedvezményes bérleti dijjal (a 23. § (1) és (2)
bekezdése alapjan meghatarozott iranyado bérleti dijnal alacsonyabb 6sszeggel) nem adhat6 bérbe.

(2) Pélyazaton kiviili bérbeadas utjan kell bérbeadni azt a helyiséget, amely kordbban a
Képviseld-testiilet Szervezeti és Miikodési Szabalyzata szerint valamely megsziint frakcid
hasznalataban volt €s a frakciot allitd szervezet a frakcid megsziinését vagy — amennyiben a frakcid
az dnkormanyzati valasztasokat kovetden nem alakult 0jja4 — az onkormanyzati valasztasokat kdvetd
60 napon beliil kéri a helyiség részére torténd bérbeadasat. Ebben az esetben a helyiség bérletére
egyebekben az e rendelet szabalyait kell alkalmazni.

VI. FEJEZET

VEGYES RENDELKEZESEK

Epitési munkalatok végzése

™ Megallapitotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 6/2014. (I1. 28.)
onkormanyzati rendelete 7. § (1). Hatalyos: 2014. III. 15-t61.

2 Megallapitotta: Budapest Févaros IV. keriilt Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 5/2020. (1. 31.) nkormanyzati
rendelete 5. § (2) h). Hatalyos: 2020. II. 1-t6l.

™ Megallapitotta: Budapest Févaros IV. keriilt Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 5/2020. (1. 31.) nkormanyzati
rendelete 5. § (2) h). Hatalyos: 2020. II. 1-t6l.
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44. § (1) Ha a bérld a helyiségben, illetve a helyiségen épitési, atalakitasi, felujitasi vagy
korszertisitési munkalatokat kivan végezni, gy ahhoz koteles a bérbeado eldzetes hozzajarulasat
kérni. A bérbeaddi hozzajarulds nem helyettesiti a sziikséges hatosagi engedélyeket.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott esetben a munkalatok koltségeit — a felek eltérd
megallapodasa hidnydban — a bérld maga viseli, azokkal kapcsolatban a bérbeaddval szemben
semmiféle igényt nem tamaszthat.

Nyilvantartas, adatszolgaltatas

45. § (1) A helyiségekrol és bérldikrdl a bérbeadd nyilvantartast vezet.

(2) A nyilvantartas az alabbi adatokat tartalmazza.

a) a helyiség cime, alapteriilete, egyéb azonosito adatai,

b) a bérlé neve, székhelye (lakcime), képviselje és egyéb azonosité adatai (cégadatok, illetve
személyazonosito adatok),

c) a helyiségben folytatott tevékenység,

d) a bérleti szerz6dés megkotésének idépontja, a bérlet id6tartama, a bérleti jogviszony
megsziinésének iddpontja (a megsziintetd feltétel megjeldlése),

e) a bérleti dij mértéke, a bérl altal befizetett egyéb 0sszegek mértéke és jogcime,

f) a bérld részére adott bérbeadoi hozzajarulasok,

g) a helyiség kezeldje.

(3) A bérldt a bérleti szerz6dés megkotésekor azonosité adatai vonatkozasdban adatszolgaltatési
kotelezettség terheli. A bérld a nyilvantartds pontos vezetése érdekében adatszolgaltatisra hivhatd
fel.

(4) A bérlének a bérleti szerz6désében vagy kiilon nyilatkozatban hozzajarulasat kell adnia a
megjeldlt adatainak kezeléséhez.

(5) A nyilvantartas vezetése soran figyelemmel kell lenni az adatvédelmi eléirasokra.

45/A. §"* (1) A bérbeado a helyiség rendeltetésszerli hasznalatat, valamint a szerzédésben foglalt
kotelezettségek teljesitését naptari ¢évente egy alkalommal ellendrzi. A bérbeadd —
szerz0désmodositasi igény, a helyiség miiszaki allapotaval kapcsolatos kifogas, vagy
szerzOdésszegd magatartds gyanuja esetén, kiilonosen erre vonatkozd bejelentés vagy hatdsagi
értesités esetén — barmikor rendkiviili ellenérzést rendelhet el.

(2) Az (1) bekezdés szerinti ellendrzés soran

a) a bérld az ellen6rzés sikere érdekében koteles a bérbeaddval egyiittmiikddni és az ellendrzést
végz06 személyeket a helyiségbe beengedni,

b) a bérl6 koteles bemutatni az elmult harom honap koziizemi szamlait és az azok befizetésének
igazolasait,

C) a bérbeadd a helyiségben — a miiszaki allapot, a bérl6i kotelezettségek teljesitése vagy
elmulasztasa, és a szerzOdésszegd magatartas kovetkezményeinek rogzitése érdekében —
fényképfelvételeket készithet, melynek sordn a bérld ¢és alkalmazottai személyiségi jogait
tiszteletben kell tartani.

(3) A bérl6 az e § szerinti ellendrzést tiirni koteles.

45/B. §”° (1) A bérleti szerzédésnek tartalmaznia kell a bérlé hozzajarulasat ahhoz, hogy

a) a bérbeadod az adatait nyilvantartsa és kezelje,

b) a bérbeado a kozlizemi szolgaltatoktol adatokat kérhessen a koziizemi dijainak megfizetésére
vagy az azokban fennall6 tartozéasaira vonatkozoan,

C) a bérbeado az e rendeletben meghatarozott modon a helyiségben bérlemény-ellenérzést

™ Megallapitotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 14/2012. (I1. 28.)
onkormanyzati rendelete 28. §. Hatalyos: 2012. III. 1-t6l.

75 Beiktatta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata Képviselo-testiiletének 14/2012. (1. 28.) nkormanyzati
rendelete 29. §. Hatalyos: 2012. III. 1-t6l.
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tarthasson.
(2) A bérleti szerz6dés altalanos szerzodési feltételek alkalmazasaval is megkothetd.

VII. FEJEZET

ZARO ES ATMENETI RENDELKEZESEK

Z4r0 rendelkezések

46. § (1) Tarsashazban 1évo helyiség bérbeadasa esetében figyelemmel kell lenni a tarsashazakrol
sz0l0 torvényben a tarsashazk6zosség, illetve a tulajdonostarsak részére biztositott jogokra.

(2) Amennyiben jogszabaly a tarsashdz hozzajaruldsat irja eld, ugy azt — jogszabaly eltérd
rendelkezése hianyaban — a bérldnek kell beszereznie.

46/A. § (1) A helyiséget a bérld részére jegyzOkonyv és lehetdség szerint fényképfelvétel mellett
kell 4tadni. A jegyzOkonyvben rogziteni kell a helyiség miszaki allapotat és a helyiség
berendezéseit fel kell sorolni.

(2) Az (1) bekezdés rendelkezéseit a helyiség visszaadasakor is megfelelden alkalmazni kell.

47. § Amennyiben az 1993. évi LXXVIIL torvény a bérbeadd és a bérlo jogai €s kotelezettségei
vonatkozasaban a felek megéllapodasara utal és ennek tartalmat jelen rendelet nem hatarozza meg,
a megallapodas részleteit a bérleti szerzédésben kell rendezni. A Képviseld-testiilet felhatalmazza a
bérbeadot a jelen § szerinti megallapodasok tartalménak meghatarozasara.

48. § (1) Ha a torvény a bérbead6 hozzajarulasat irja eld, a bérbeadd a hozzajarulasrol vagy annak
megtagaddsarol, a megkereséstdl szdmitott harminc napon beliil koteles nyilatkozni. A hataridd
indokolt esetben egy alkalommal tovabbi harminc nappal meghosszabbithatd, errdl a bérlét irasban
értesiteni kell.

(2) Ha a bérbeado az (1) bekezdésben emlitett hataridén beliil nem valaszol, azt a hozzajarulés
megadasanak kell tekinteni.

49. §° A jelen rendeletben nem szabdlyozott kérdésekben a lakdsok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz6lo 1993. évi LXXVIIL. toérvény és a
Polgari Torvénykonyv vonatkozo rendelkezései az iranyadok.

Hatélybalépés

50. § (1) Jelen rendelet a kihirdetése napjan 1ép hatalyba.

(2) Jelen rendelet hatalyba lépésével egyidejiileg hatalyat veszti

a) a nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérletérdl szolo — tobbszor modositott — 6/1994. (V. 3.)
onkormdanyzati rendelete,

b) az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé nem lakas céljara szolgdlé helyiségek bérleti dijanak
legkisebb mértékérdl szolo — tobbszor modositott — 26/1995. (XII. 11.) 6nkormanyzati rendelete.

Atmeneti rendelkezések

® Médositotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 6/2014. (I1. 28.) dnkormanyzati
rendelete 7. § (2).
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55. § Amennyiben a bérld a jelen rendelet hatalyba 1€pését megeldzden a bérbeadonak dvadékot
fizetett, Ugy azzal a bérleti szerzodés idotartamanak a jelen rendelet szerinti meghosszabbitasakor el

kell szamolni.




