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Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzat Képviselé-testiilete 2020. oktéber 29-i rendes
tilésén targyalta az Onkormdnyzat tulajdondban dllo lakdsok lakbérének mértékérdl sz6lé 40/201 1.
(XIL 19.) énkormdnyzati rendelet (a tovabbiakban: Or.) médositasdrol szolé elSterjesztést, mely
eldterjesztés kapcsan megalkotta az egyes lakdsiigyi targyi onkormdnyzati rendeletek modositdsardl
sz616 39/2020. (X. 30.) énkormdnyzati rendeletét (a tovabbiakban: MédOr.).

Az Or. feliilvizsgalatat a kovetkez6k indokoltak:

- a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabdlyokrol
szolo 1993, évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Lakastérvény) rendelkezéseinek
megfelelden a bérleti dijaknak a valés koltségekhez vald viszonyat sziikségszerii volt
vizsgalni, tekintettel arra, hogy a Képviselo-testiilet 2014 6ta nem modositotta a lakbér
mértekeket (a bérleti dijak mar nem fedezték a raforditasokat);

- a koronavirus jarvany okozta gazdasagi valsaghelyzetben az onkormanyzati szocialis
bérlakasokban €16 csaladoknak torténdé segitségnyijtas a szocialis alapon bérbe adott
lakéasok lakbér mértékének csokkentésével.

A MédOr. a szocialis helyzet alapjan bérbe adott lakas lakbérének havi mértékét 10 %-al
csokentette, mig a koltségelven, illetve piaci alapon bérbe adott lakasok lakbérének mértékét - a
raforditasokat figyelembe véve — a Lakastérvényben meghatarozott raforditisok megtériilésének
elvére figyelemmel modositotta . A modositott lakbér mértékeket tartalmazoé ModOr. 2020. oktdber
30-an lett kihirdetve, az 0j lakbér mértékek 2021. januar 1-jén léptek hatalyba.

A M6dOr. kihirdetésekor ugyanakkor még nem volt hatalyban a Kormany azon veszélyhelyzeti
rendelete, amely a veszélyhelyzet ideje alatt az 6nkormanyzati bérleti szerz6désekre vonatkozé eltérd
szabalyokat tartalmazta. A4 veszélyhelyzet ideje alatt az allami és onkormdnyzati bérleti szerzddésekre
vonatkozo eltérd szabdlyokrol szolo 609/2020. (XII. 18.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. r.)
mintegy masfél honappal az 6nkormanyzati rendelet elfogadasat kovetden 2020. december 19-én 1épett
hatalyba. Legfontosabb rendelkezése, hogy a ,,veszélyhelyzet megsziinését kovetd kilencvenedik napig
az énkormanyzati tulajdonban [évé lakds tekintetében fenndllo lakdasbérleti szerzddés tartalma nem
modosithato gy, hogy az a bérleti dij megemelését eredményezze.”

A Korm. r. hatélya lépését kvetden az dnkormanyzat nem modositott semmit, igy betli szerint
betartotta a Korm. r. eldirasait.
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A M6dOr.-rel kapcsolatban Budapest Févaros Korméanyhivatala (a tovabbiakban: kormanyhivatal)
2021. aprilis 28. napjan a Magyarorszdg helyi énkormdnyzatairdl szolo 2011 évi CLXXXIX. térvény (a
tovdbbiakban: Motv.) 132. § (1) bekezdés a) pontja szerinti torvényességi feliigyeleti jogkorében
eljarva torvényességi felhivassal €lt. A torvényességi felhivas lényegi elemei a kovetkezok:

a) felhivta a figyelmet a Korm. r. 1.§ (5) bekezdésére a mddositas kapcsan;

b) aMo6dOr.-el megallapitott lakbér mérték alapjin az 6nkormanyzati lakasok lakbére 2021,
januar 1. napjatol automatikusan valtozik a Kormanyhivatal szerint a Lakastorvény 34. §
(1) bekezdésének rendelkezése folytan (,, Az 6nkormdnyzati lakdsok lakbérének mértékét [...]
onkormdnyzati rendelet dllapitja meg.”), igy, ha a rendelet modosul és a lakbér mértéke
valtozik, a megvaltozott lakbér automatikusan a bérleti szerzddés részévé valik akkor is, ha a
szerzodés nem tartalmaz ezzel 6sszefliiggd rendelkezést;

c¢) akoltségalapt lakbér és a piaci alapi minimumlakbér M6dOr.-el torténd modositdsa a Korm.
r. sérelmét okozzak, igy ez kolliziot idéz el6 az Alaptérvény 32. cikk (3) bekezdése alapjan
(,, Az onkormdnyzati rendelet mas jogszaballyal nem lehet ellentétes.”),

d) a Korm. r. 2020. december 19-i hatalyba 1épését kovetden gondoskodni kellett volna a
Mo6dOr. 2021. januar 1-je el6tti deregulaciéjarol.

Figyelemmel kell lenni arra is, hogy a koronavirus-vilagjarvany nemzetgazdasagot érinté hatdsinak
enyhitése érdekében sziikséges gazdasagi intézkedésrdl szol6 603/2020. (XIL 18.) Korm. rendelet —
mely szintén nem volt hatalyban a MédOr. kihirdetésekor - 4ltal4nosségban tiltotta meg az el6z6 évi
mértéknél magasabb dijmodositasokat. Azonban 603/2020. (XII. 18.) Kormanyrendelet szerint ,,nem
kell alkalmazni a dijmodositdsokat az esetben, ha a dijemelés mériékét a dijfizeiési kotelezetiséget
eldiroé jogszabaly 2020. oktober 31. napjdig szamszerdisithetd médon leit meghatdrozta”. Errdl a
torvényességi felhivas nem tesz emlitést.

Megjegyezni kivanom azonban, hogy a veszélyhelyzeti szabélyozasra figyelemmel Budapest Févaros
IV. keriileti Ujpest Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkorményzat) a 2021. janudr 1. napjatol csak
és kizardlag szociilis helyzet alapjan bérbe adott lakas lakbérének havi mértékét 10 %-al
csokkentette, ellenben a_Lakastérvény alapjan valorizalt bérleti dijakat nem alkalmazta. Az
onkormanyzati lakasok bérléi — a szocialis helyzet alapjan bérbeadott lakdsok bérléi kivételével
-_tovabbra is a korabbi bérleti dijakat fizették. A bérbeadoi feladatokat ellatdo UV Zrt. a lakbérek
valtozasarol a bérloket nem értesitette, ezaltal a bérlok lényeges jogi érdeke sem sériilt.

Az Motv. 134. § (1) bekezdése alapjan, ha a kormanyhivatal jogszabalysértést észlel, a torvényességi
feliigyelet korében legalabb harminc napos hatarid tlizésével felhivja az érintettet annak
megsziintetésére. A kormanyhivatal térvényességi felhivasat 2021. aprilis 28. napjan kiildte meg. Az
Onkorményzat feladata, hogy a térvényességi felhivasban foglaltakat a jogszabaly altal biztositott 30
napos hataridében megvizsgélja, és az azzal kapcsolatos allaspontjardl, a sziikséges intézkedések
megtételérol vagy egyet nem értésérdl tajékoztassa a torvényességi feligyeleti jogkorben eljard
kormanyhivatalt.

A korményhivatal a torvénysérté helyzet megsziintetése érdekében a ModOr.-el az Or. 6. § és 7. § (1)
bekezdésébe beépiild és valorizat kéltségalapu lakbér és a piaci alapti minimumlakbér hatalyon kiviil
helyezésére, és a 2021. januar 1. napja el6tt hatalyban volt rendelkezések ismételt hatalyba 1épésére
hivta fel az Onkormanyzatot.

A Korm. r. ugyanakkor kizarolag a bérleti dij rendeletben szabélyozott valtoztatdsa miatti bérleti
szerzodések modositasanak tilalmat rogziti. Alléspontom szerint a jelenleg hatalyos Or. 6. § és 7. § (1)
bekezdésében, valamint a Korm. r. 1. § (2) bekezdésében meghatarozottak kozotti kollizio feloldasa
céljabol elegendd az Or.-t egy atmeneti rendelkezéssel kiegésziteni, amely alkalmazasi szabalyt
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ir el6 a tekintetben, hogy a modositott lakbér mértékeket az Onkormanvyzat kizarolag a
veszélyhelyzet megsziintetését koveté kilencvenedik napot kivetéen alkalmazhatja legkorabban,
és eddig az idépontig az Or. 2021. januar 1. napja elétt hatilyban volt 6. § és 7. § (1) bekezdésében
meghatarozott mértékek alkalmazandok. A javasolt modositas biztositja, hogy a veszélyhelyzet
ideje alatt €s annak megsziintetését kovetd kilencvenedik napig a Korm. rendeletben foglalt jogalkotasi
szandék maradéktalanul megvalosuljon.

Tekintettel arra, hogy a fentick okan a jelenleg hatalyos Or. sérti az Alaptérvény 32. cikk (2) és (3)
bekezdését, valamint a jogalkotdsrol sz616 2010. évi CXXX. t6rvény 2. § (4) bekezdés a) 4s b) pontjaban
rogzitett Alaptérvénynek valé megfelelés ¢s a jogrendszer egységébe torténd illeszkedés
kévetelményét, ezért indokolt az Or. modositasa a tekintetben, hogy 4tmeneti rendelkezésként keriil a
fenti alkalmazési szabaly rogzitésre.

A veszélyhelyzet kihirdetésérdl és a veszélyhelyzeli intézkedések hatdlybalépésérdl szolé 27/2021. (1.
29.) Korm. rendelet 1. §-a értelmében a Kormany éltal az ¢let- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd
tomeges megbetegedést okozd SARS-CoV-2 koronavirus-vilagjarvany kovetkezményeinek elharitasa,
a magyar allampolgarok egészségének és ¢letének megdvasa érdekében Magyarorszag egész teriiletére
kihirdetett veszélyhelyzetre figyelemmel, a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolodso egyes
torvények modositasarol szolo 2011. évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdésében foglalt jogkore
alapjan a Képviselo-testiilet feladat- és hataskorében eljarva — figyelemmel a BP/2800/00292-1/2021
szamu torvényességi felhivasra - elfogadom a jelen dontési javaslat 1. szamd mellékletét képezd
jogszabaly-tervezetet.

Rendeleti javaslat:
Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzat Polgarmestere a katasztrofavédelemrdl és

a hozza kapcsolodo egyes torvények modositasarol szolo 2011. évi CXXVIIL. térvény 46. § (4)
bekezdésében foglalt jogkore alapjan a Képviselo-testiilet feladat- és hataskiorében eljirva
elfogadja az Onkorményzat tulajdonaban 4116 lakasok lakbérének mértékérdl szol6 40/2011. (XIL. 19. )
onkormanyzati rendelet modositasarol szolé rendelet-tervezetet és ezzel megalkotja Budapest
Féviros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselo-testiiletének az Onkormanyzat
tulajdonaban allé lakasok lakbérének mértékérdl szolo 40/2011. (XII. 19.) énkormanyzati
rendelet modositasarol szolo ..../2021. (...... ) 6nkormanyzati rendeletét.

Felelos: Polgarmester
Hataridé: azonnal

Budapest, 2021. majus 26.
VAL SARneL LA, S —
S dr. Tripppon Norbert
alpolgarmester

Mellekletek:

1. szamu melléeklet: jogszabaly-tervezet
2. szamu melléklet: altalanos indokolas
3. szam1 melléklet: részletes indokolas
4. szamu melléklet: hatasvizsgalati lap
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1. szamu melléklet

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzat Polgarmesterének
a katasztrofavédelemrol és a hozza kapcesolodo egyes torvények médositasarél szolo
2011. évi CXXVIIL. torvény 46. § (4) bekezdésében foglalt jogkdre alapjan a Képviselo-testiilet
feladat- és hataskérében megalkotott
Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselo-testiiletének

.../2021. (.... ) 6nkormanyzati rendelete

az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 lakasok lakbérének mértékérsl sz6lé 40/2011. (XIIL. 19.)
onkormanyzati rendelet médositasarol

(TERVEZET)

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzat Polgarmestere a katasztrofavédelemrdl és a hozza
kapcsolodd egyes torvények modositasarol szold 2011, évi CXXVIIL tdrvény 46. § (4) bekezdése
alapjan a Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzat Képvisel6-testiiletének hataskorében
eljarva, a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo6 egyes szabalyokrol
sz6lo 1993. évi LXXVIIL torvény 34. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a
Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6ld 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 9.
pontjaban és 23. § (5) bekezdés 14. pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva a kovetkezoket
rendeli el:

1. §

Az Onkormanyzat tulajdonaban &ll6 lakdsok lakbérének mértékérdl szolé 40/2011. (XIL. 19)
onkorményzati rendelet (a tovabbiakban: R.) 27. §-a a kdvetkezd (3) és (4) bekezdéssel egésziil ki:
»(3) Az egyes lakasiigyi targyu onkormanyzati rendeletek mddositdsardl szold 39/2020. (X. 30.)
onkormanyzati rendelettel 2021. januar 1. napjatol megallapitott R. 6. §-a és 7. § (1) bekezdése szerinti
lakbér meértékek legkorabban a veszélyhelyzet kihirdetésérdl és a veszélyhelyzeti intézkedések
hatalybalépésérol szold 27/2021. (I 29.) Korm. rendelet 1. §-dval kihirdetett veszélyhelyzet
megszintetését kovetd kilencvenedik napot kovetd naptdl alkalmazanddk.

(4) A (3) bekezdésben meghatarozott idépontig a R. 2021. januar 1. napjaig hatalyos 6. § és 7. § (1)
bekezdésében meghatarozott lakbér mértékeket kell alkalmazni.”

2.§
Hatalyat veszti az R. 26. § (2) bekezdése.

3.8
Ez a rendelet a kihirdetést kovetd napon 1ép hatalyba.

Dr. Dallos Andrea Déri Tibor
jegyz0 polgarmester
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Zaradék
A rendelet kihirdetve a Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan torténd kifiggesztéssel 2021. majus ...
napjan.

Dr. Dallos Andrea
jegyzd
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2. szamu melléklet

ALTALANOS INDOKOLAS

Budapest Févaros IV. kertilet Ujpest Onkormanyzat Polgarmestere a katasztrofavédelemrdl és a hozza
kapcsolddo egyes torvények modositasardl szolo 2011, évi CXXVIIL toérvény 46. § (4) bekezdése
alapjan a Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzat Képvisel§-testiiletének hataskérében
eljarva az egyes lakasiigyi targyt onkormanyzati rendeletek modositasardl szolo 39/2020. (X. 30.)
onkormanyzati rendelet elfogadasaval és 2021. januar 1. napjan valo hatalyba l1épésével dontétt arrol,
hogy az onkormanyzati tulajdonban 1évé - koltségelven, illetve piaci alapon bérbe adott - lakdsok
lakbérének mértékét a raforditasok figyelembe vételévelmodositja. A médositas soran figyelemmel
Magyarorszag Alaptorvényének 38. cikk (1) bekezdésére, valamint a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011,
évi CXCVL torvény 7. § (1)-(2) bekezdésére, a Lakas tv. keretein beliili feliilvizsgalatra a bérleti
dijaknak a valés koltségekhez vald viszonyéra.

A 2020. december 19-én hatalyba lépett a veszélyhelyzet ideje alatt az allami és dnkormanyzati bérleti
szerzddésekre vonatkozo eltérd szabalyokrdl szolo 609/2020. (XII. 18.) Korm. rendelet a modositas
feltételeit szabalyozta.

Fiiggetleniil attdl, hogy - a veszélyhelyzeti szabalyozasra figyelemmel - az Onkorméanyzat az UV Zrt.
utjan 2021. januar 1. napjatol nem alkalmazta a 2020. oktéber 31. napjdig szamszeriisithetd modon
meghatarozott lakbérmértékeket, ennek ellenére Budapest Fovaros Kormanyhivatala térvényességi
felhivésara sziikségessé valt az Onkorméanyzat tulajdonaban 4116 lakasok lakbérének mértékérdl szolo
40/2011. (XIL. 19.) o6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) modositasa a egyes
lakbérmértékek alkalmazasa tekintetben. A rendelet modositds keretében beépiild atmeneti
rendelkezés kimondja, hogy a 2021. januar 1. napjatél egyes valorizalt lakbér mértékek kizarolag a
veszélyhelyzet megsziinését kovetd kilencvenedik napot kovetd naptol alkalmazhatok.

Tekintettel arra, hogy a fentiek okan a Rendelet sérti az Alaptorvény 32. cikk (2) és (3) bekezdését,
valamint a jogalkotasrol szol6 2010. évi CXXX. torvény 2. § (4) bekezdés a) 4s b) pontjaban rogzitett
Alaptérvénynek valo megfelelés és a jogrendszer egységébe torténd illeszkedés kovetelményét, ezért
indokoltté vélt az Or. médositasa.
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3. szamu melléklet

RESZLETES INDOKOLAS
1. §-hoz

Jelen szakasz rendelkezik a Rendelet modositasarol ugy, hogy a kordbban hatalyon kiviil helyezett 28.
§ helyére felvesz egy 0j atmeneti rendelkezést, amely alkalmazasi szabalyt ir eld a tekintetben, hogy
az egyes lakasiigyi targyd oOnkorményzati rendeletek modositasarol szolo 39/2020. (X. 30.)
onkormanyzati rendelettel 2021. janudr 1. napjatol megallapitott R. 6. § és 7. § (1) bekezdése szerinti
lakbér mértékek legkorabban a veszélyhelyzet kihirdetésérél és a veszélyhelyzeti intézkedések
hatalybalépésérol szolo 27/2021. (I 29.) Korm. rendelet 1. §-aval kihirdetett veszélyhelyzet
megsziintetését kovetd kilencvenedik napot kévetd naptol alkalmazandok. Eddig az id6pontig a 2021.
januar 1. napjaig hatalyos mértékeket kell alkalmazni.

2. §-hoz

Hatalyon kiviil kerlil azon alkalmazasi szabaly, amely a szocialis helyzet alapjan bérbe adott lakasok
lakbére utan igénybe vehetd kedvezmény tekintetében benyujtott kérelmek idépontjat hatarozza meg.
A hatalyon kiviil helyezés indokolt tovabba azért is, mert a kedvezményre vald jogosultsag tovabbi
feltételét megallapitd rendelkezések [28. § (2)-(3) bekezdés] mar korabban hatalyon kiviil helyezésre
keriiltek.

3. §-hoz

Hatalyba 1éptetd rendelkezés.
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4. szamu melléklet

A jogszabalytervezet elozetes hatasvizsgalata
A jogszabaly tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasai

A jogszabaly tarsadalmi hatasa, hogy a magasabb szint(i veszélyhelyzeti szabalyozasra figyelemmel
az Oonkormanyzati tulajdonu lakasok bérléinek a veszélyhelyzet megsziintetését kovetd kilencvenedik
napig nem kell az egyes modositott mértékek szerint fizetniiik a bérelt lakds uténi bérleti dijakat.

Gazdasagi és koltségvetési hatdsa, hogy az Onkorméanyzat bérleti dijbol szdrmazé bevételei nem

o

novekednek, igy nem tériilnek meg estelegesen a tulajdonaban 1év6 bérlakasokra forditott kéltségek.

.

A jogszabaly kérnyezeti és egészségiigyi kovetkezményei
Nincs.

A jogszabaly adminisztrativ terheket befolyasol6 hatisai
A szabélyzas nem jar az adminisztrativ terhek valtozasaval.

Jogszabaly megalkotidsinak sziikségessége, a jogalkotds elmaradasanak  varhato
kiovetkezménye)

Tekintettel arra, hogy a Rendelet sérti az Alaptorvény 32. cikk (2) és (3) bekezdését, valamint a
jogalkotasrél szolé 2010. évi CXXX. torvény 2. § (4) bekezdés a) 4s b) pontjaban régzitett
Alaptérvénynek valo megfelelés és a jogrendszer egységébe torténd illeszkedés kdvetelményét, ezért
indokolttad vélt annak modositasa a célbdl, hogy a jelenleg hatdlyos Rendeleti szabalyozas és a
veszélyhelyzet ideje alatt az éallami és Onkorményzati bérleti szerzédésekre vonatkozd eltérd
szabalyokrol szolé 609/2020. (XII. 18.) Korm. rendelet kozotti kollizi6 feloldasra keriiljon.
Amennyiben a modosito rendelet tervezet nem keriil elfogadasra, Gigy a kormanyhivatal a Rendelet
Alaptorvénybe vagy mas jogszabalyba (tkozése miatt javasolhatja a Kormanynak az
alkotmanybirosagi feliilvizsgalat vagy a mas jogszabalyba (itkozés vizsgalatara iranyuld eljaras
kezdeményezését.

A _jogszabaly alkalmazisihoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi feltételek és pénziigyi
feltételek

A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek
rendelkezésre allnak.

A jogszabaly egyéb jelentisnek itélt hatasai
A szabalyozasnak egyéb hatdsai nincsenek.
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