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Tisztelt Déri Tibor Polgarmester Ur!

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselo-testiilete a 39/2011. (X1I. 19.)
szamon alkotta meg az Onkormdnyzat tulajdondban 1évé lakdsok bérbeaddsdnak szabdlyairdl és
a bérleti jogviszony feltételeirdl szolé énkormdnyzati rendeletét (a tovibbiakban: Or.). Az Or.
jelenlegi modositasat indokolja, hogy az dnkormanyzati tulajdont bérlakasokra kotott szerzodések
—bérléi vagy vele egyiittlakod személyek magatartasara visszavezethetd — felmondéasat megeldzden
sziikséges lenne megel6zo intézkedések foganatositasara a bérbeaddi oldalrol.

A lakasbérleti szerzédések felmondasat és a lakas kiliritésére iranyuld birdsagi eljarasokat
megel6zoen az Ujpest Onkormanyzatanak Szocidlis Intézménye (a tovabbiakban: SZI) altal
ellatott csaladsegitési feladatok korében kezelésre kertilhetnének azon problémak, amelyek adott
esetben a felmondas targyat képezhetik.

A lakasbérleti szerzédések kapesan a Polgdri Torvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. torvény 6:348.
§-a rogziti a szerzOdésszegés miatti felmondas szabalyait. Ezen jogszabalyhely értelmében ,.a
lakdsbérleti jogviszonyt a bérbeado a bérls elozetes felszolitasdt kovetiden, legaldbb tizendtnapos
felmonddsi idével, a felmonddst kéveto honap utolso napjdara felmondhatja, ha a bérlé vagy a
vele egyiittlako személy a bérbeaddoval vagy a szomszédokkal szemben az egyiittélés
kévetelményeivel kirivoan ellentétes magatartdst tanusit; vagy a lakast vagy a kozds haszndlatra
szolgdlo teriiletet nem rendelletésszeriien vagy nem szerzddésszeriien haszndlja.” A (2) bekezdés
kimondja tovabba, hogy ,, a felmonddst nem kell eldzetes felszélitasnak megeldznie, ha a kifogdsolt
magatartds olyan siulyos, hogy a bérbeadotdl a szerzddés fenntartdsdat nem lehet elvdrni. Ebben az
esethen a felmonddast a tudomdasszerzéstal szamitott nyolc napon beliil kell kézolni”.

A sulyosnak nem mindsitett bérldi magatartas esetén a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint
az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabdlyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL torvény (a
tovabbiakban: Lakastorvény) 25. § (3) bekezdése értelmében |, a felmonddst az alapjaul szolgald
magatartas folytatasatol vagy megismétlésétdl szamitott nyolc napon beliil irasban kell kézolni.”
A Lakastorvény a felek jogai és kotelezettségei tekintetében nem hataroz meg olyan jellegli taxativ
magatartdsi szabdlyokat, amelyek szerzddés teljesitése sordn tanusitott bérléi magatartasra
vonatkozndnak [Lakastorvény 25. § (3) bekezdés]. Ugyanigy nincs rendelkezés e tekintetben az
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Or.-ben, illetve a kozosségi egyiittélés alapvetd szabdlyairdl, valamint ezek elmulaszidsdnak
Jjogkovetkezményeirdl szolo 17/2015. (V. 29.) onkormdnyzati rendeletben sem.

A Lakastoérvény elézéekben hivatkozott rendelkezés¢hez flizott jogi kommentar szerint a
rendkiviili felmondds kirében a felmondds jogdt a felek a szerzédési szabadsdg dltalinos
korlitai kézott korlatozhatjék, 1gy azt meghatdrozott jogellenes magatartisok taniisitisihoz is
kothetik.

Jelenleg - a Lakastorvény 12. § (4) bekezdésében meghatérozottakkal sszhangban - az UV Ujpesti
Vagyonkezel6 Zrt. (a tovabbiakban: UV Zrt.) altal kotott lakasbérleti szerzddésekben a bérléi
kotelezettsegek koreben rogzitésre keriilt, hogy a bérlé koteles timi barmilyen szerzédésszegt
magatartas gyantja esetén a rendkiviili ellendrzést a bérbeado részérol. A szerz6désben régzitésre
keriilt az is, hogy a bérlo ¢és a vele egyiittlakd személyek kotelesek betartani a hazirend, illetve a
tarsashdz szervezeti ¢s mikodési szabalyzatdnak eldirasait is. A felmondas korében szabalyozott
szerzodésszegés a Ptk. 6:348. § (1) bekezdése értelmében, ha a bérld’ vagy a vele egyiittlaké
személy a bérbeaddval vagy a szomszédokkal szemben az egyiittélés kivetelményeivel kirivéan
ellentétes magatartist tanusit; vagy a bérleményt vagy a kozos haszndlatra szolgdlé teriiletet nem
rendeltetésszeriien haszndlja.

A bérleti szerzodés felmondasara okot add korllmények észlelése vagy az arrdl vald
tudomasszerzest kovetden a Lakastligyi Osztaly a kovetkezményekre - az egyiittélés szabalyainak
betartdsdra, valamint a Dbérlemény rendeltetésének megfelelé haszndlatdra - vonatkozd
figyelmeztetést minden esetben megkiildi az érintett bérld részére. A lakasbérleti szerzédés
lejaratat kovetden pedig az UV Zrt. a nemperes eljarast meginditja.

A fennallo6 problémara megolddst jelenhetne ugyanakkor, ha a bérlének a csaladsegitési
alapszolgaltatas keretében lehetne segitséget nyujtani, igy a felmondast, és az ezzel kapcesolatos
lakaskiiiritésére irdnyulé birésagi eljarast megelézéen a SZI Csalid- és Gyermekjoléti
Kozpontjanak csaladsegitdit a helyzet rendezése érdekében segitségiil lehetne bevonni annak
¢rdekében, hogy a bérlé és a vele egyiittlaké személyek a hiazban laké mds személyek
nyugalmat ne zavarjik, az egyiittélés kovetelményeit durvan sértd, botranyos magatartast
ne tanidsitsanak. A csalddsegités keretében a SZI munkatdrsai a krizishelyzet miatt segitségre
szorulo bérldk s vele egyiittlako személyek szamira a felmondasra okot add esetleges
kortilmények megelézése, a krizishelyzet megsziintetése, valamint az életvezetési képesség
megorzeése celjabol szolgaltatast tudnak biztositani.

Jelenleg a lakasbérleti szerzédéseket az UV Zrt. koti meg a dontéssel érintett személyekkel a
fentebb hivatkozott Or. 115. § (1) bekezdése szerinti tartalmi elemekkel, amely tételes felsorolas
tartalmazza a bérléi esetleges hozzéajarulasok korét is. Tekintettel arra, hogy jelenleg az Or. a bérld
és a SZI Csaldd- és Gyermekjoléti Kozpontjanak csaladsegitdivel torténd egylttmiikodést még
lehetOség szintjén sem szabalyozza, ezért a szerzodést kotd UV Zrt. sajat hataskérben nem tudja a
szerzddes tartalmi elemei kozé ezen egyiittmitkodési lehetdséget beemelni.

A fentiekre tekintettel javasolom az Or. vegyes rendelkezései korébe (a lakasbérleti szerzodések
kotelezo tartalmi elemei kozé) az egylittmiikddeés bérloi vallalasat beépiteni.

Tekintettel arra, hogy a katasztrofavédelemrél és a hozza kapcsolodd egyes torvények
mddositasarél sz6lo 2011. évi CXXVIIL. torvény 46. § (4) bekezdése értelmében,
veszélyhelyzetben az dnkormanyzat képviselo-testiiletének feladat- és hataskorét a polgarmester
gyakorolja, ezért kérem a Tisztelt Polgarmester Urat, hogy a jelen eldterjesztés mellékletét képezd
rendelet-tervezetet, figyelemmel annak indokolasdban foglaltakra, sziveskedjen tamogatni és
elfogadni.
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Rendeleti javaslat:

Budapest Févdros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata  Polgarmesterének a
katasztréfavédelemrol és a hozza kapesolodoé egves torvények modositasarol szolo 2011. évi
CXXVIIIL. torvény 46. § (4) bekezdésében biztositott felhatalmazds alapjan a Képviselo-
testiilet feladat- és hatiskiorében eljirva elfogadia az Onkormanyzat tulajdoniban 1évé
lakisok bérbeaddsdnak szabdlyairél és a bérleti jogviszony feltételeirél szolé 39/2011. (XII.
19.) onkormanyzati rendelet modositiasirol sz6lé rendelet-tervezetet és ezzel megalkotja
Budapest Féviros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselo-testiiletének ...../2021.
(coenenes ) onkormanyzati rendeletét.

Felelds: Polgarmester
Hatarid6: azonnal

Budapest, 2021. aprilis ...

1. szamu melléklet: jogszabaly-tervezet
2. szamu melléklet: altalanos indokolas
3. szamu melléklet: részletes indokolas
4. szamu melléklet: hatdsvizsgalati lap
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1. szamaul melléklet

Budapest Févaros 1V. keriilet Ujpest Onkormanyzata Polgdarmesterének a
katasztrofavédelemrol és a hozza kapcesolodo egyes torvények médositasarel szolé 2011. évi
CXXVIIL. tirvény 46. § (4) bekezdésében foglalt jogkire alapjan a Képviselé-testiilet
feladat- és hataskiorében megalkotott

.../2021. (.... ) 6nkormanyzati rendelete

az Onkorményzat tulajdondban 1évé lakasok bérbeadasanak szabalyairél és a bérleti
jogviszony feltételeirél sz6lé 39/2011. (XII. 19.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

(TERVEZET)

Budapest Févaros IV, keriilet Ujpest Onkorményzatdnak Polgdrmestere a veszélyhelyzet
kihirdetésérdl €s a veszélyhelyzeti intézkedések hatalybalépésérol szold 27/2021. (1. 29.) Korm.
rendelettel kihirdetett veszélyhelyzetre figyelemmel, a katasztrofavédelemrdl és a hozza
kapcsolodo egyes torvények maodositasardl szol6 2011, évi CXXVIIL térvény 46. § (4) bekezdése
alapjan a Képviselo-testiilet feladat- és hataskorét gyakorolva az Alaptérvény 32. cikk (2)
bekezdésében kapott eredeti jogalkotoi hataskorében, a lakasok és helyiségek bérletére, valamint
az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL térvény 3. § (1)
bekezdésében és 2. szamu mellékletében kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatair6l szo6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjaban, valamint
a23. § (5) bekezdés 14. pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1. §

Az Onkorményzat tulajdondban 1évé lakésok bérbeadasanak szabélyairdl és a bérleti jogviszony
feltételeirdl szold 39/2011. (XII. 19.) onkormdanyzati rendelet 115. § (1) bekezdése a kovetkezd n)
ponttal egészil ki:

(A lakasbérleti szerzédésnek tartalmaznia kell:)

,»1) abérlé nyilatkozatat arra vonatkozoan, hogy a lakasbérleti szerzodés esetleges szerzddésszegés
miatti felmondasat eldidézd kortilmény bekdvetkezésekor az ehhez vezetd okok, valamint a
felmondéasra okot addé krizishelyzet megsziintetése érdekében egyiittmiikodik az Ujpest
Onkormanyzatanak Szocialis Intézményének Csalad- és Gyermekjoléti Kozpontjaval az altaluk
nyujtott csaladsegitési szolgaltatas céljabdl.”

2. §

Ez a rendelet a kihirdetést kévetd napon lép hatalyba.

Dr. Dallos Andrea ' Déri Tibor
jegyzo polgarmester
Zaradeék:
A rendelet kihirdetve a Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan térténé kifiiggesztéssel 2021,
............................. napjan.

Dr. Dallos Andrea
jegyzb
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2. szamu melléklet

ALTALANOS INDOKOLAS

Budapest Févéros TV. keriilet Ujpest Onkorményzata Képviselo-testiiletének az Onkorményzat
tulajdonaban 1év6 lakdsok bérbeadasanak szabalyairdl és a bérleti jogviszony feltételeirdl szold
39/2011. (XII. 19.) onkormanyzati rendelete az Gnkormdnyzati tulajdont bérlakasokra kotdtt
szerzOdések tekintetében jelenleg nem tartalmaz olyan rendelkezést, amely alapjan a bérlé vagy
vele egyittlako személyek magatartasara visszavezetheté felmondasndl az azt megel6z6
intézkedés foganatositasara adna lehetGséget.

A modositassal a lakasbérleti szerzédés felmonddsat, ¢s a lakas kiliritésére irdnyuld birosagi
eljarast megelézden lehetdség nyilna arra, hogy az Ujpest Onkorményzatinak Szocialis
Intézménye (a tovabbiakban: SZI) éltal ellatott csaladsegitési feladatok korében kezelésre
keriiljenek azon problémdk, amely a felmondas targyat képezhetik a bérbeadd részérél. Ezen
fennalld problémakra jelenthetne megoldast az, ha a bérldknek a csalddsegitési alapszolgaltatis
keretében lehetne segitséget nydjtani. A SZI Csalad- és Gyermekjoléti Kozpontjanak csaladsegit6i
a helyzet rendezése érdekében szolgaltatast tudnanak nyujtani annak érdekében, hogy a bérld és a
vele egyiittlak6 személyek a hdzban lako mas személyek nyugalmat ne zavarjak, az egyuttélés
kovetelményeit durvan sért6, botrdnyos magatartast ne tanusitsanak. A csalddsegités keretében a
SZ1 munkatarsai a krizishelyzet miatt segitségre szoruld bérlok és vele egyiittlaké személyek
szamara a helyzethez vezetd korlilmények esetleges megeldzése, a krizishelyzet megsziintetése,
valamint az életvezetési képesség megodrzése céljabdl szolgaltatast tudnak biztositani a bérld
elézetes nyilatkozata esetén.

Jelenleg a lakésbérleti szerzodéseket az UV Zrt. koti meg a dontéssel érintett személyekkel az
onkormanyzati rendeletben meghatarozott tartalmi elemek szerint. Ez a tételes felsorolas egésziil
ki azzal a bérléi nyilatkozattal, amelyben a bérlé vallalja a SZI Csalad- és Gyermekjoléti
Kozpontjanak csaladsegitdivel torténd egytittmitkodést.
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3. szamu mellékiet

RESZLETES INDOKOLAS
1. §-hoz

A modositassal a lakasbérleti szerzédésbe szerzodési feltételként kerll rogzitésre az a bérldi
nyilatkozat, amelyben a bérlé a helyzethez vezetd felmondasi koriilmények megel6zése, a
krizishelyzet megszintetése, valamint az életvezetési képesség megorzése céljabol vallalja az
Ujpest Onkorményzatanak Szocialis Intézménye Csalad- és Gyermekjoléti Kozpontjanak
csaladsegitoivel torténd egylittmitkodést.

2. §-hoz

Hatalyba 1éptetd rendelkezést tartalmaz.
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4. szamu melléklet

Elozetes Hatasvizsgalat

A jogalkotasrol sz6016 2010. évi CXXX. torvény 17. § (1) bekezdése szerint a jogszabaly
elokészitoje el6zetes hatasvizsgalat elvégzésével felméri a szabalyozas varhatd kovetkezményeit.
Az eldzetes hatdsvizsgalat eredményérol a képviselS-testiiletet tajékoztatni kell.

Tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasai

A rendelet megalkotasanak tarsadalmi hatasa, hogy az 6nkormanyzati tulajdont bérlakasban é16
bérlok és a veliik egylittlako személyek esetleges lakhatasa - a segitségnyjtas okan - tovabbra is
biztositott lesz.

A rendeletnek gazdasagi, koltségvetési hatasai nincsenek.

Kornyezeti és egészséoi kivetkezményei

A rendeletnek kornyezeti kovetkezményei nincsenek.

A rendelet megalkotasanak egészségligyi kovetkezménye, hogy az érintett bérldk és a veliik
egylttlako személyek lakhatasi koriilményei az egészséglikre is kihatassal lehetnek.

Adminisztrativ terheket befolyasolo hatasai
A rendelet-tervezet elfogaddsa az adminisztracios terheket szamottevéen nem noveli.

Jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotds elmaraddsianak varhato
kovetkezménye

A rendelet megalkotésa sziikséges a bérl6i magatartasra visszavezethetd felmondasok szdmanak
csOkkentése erdekében.

A jogalkotas elmaraddsanak véarhatd kovetkezménye, hogy bérléi magatartasra visszavezethetd
felmondéasok szama nem csékken.

A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, tarovi és pénziiovi feltételei
A jogszabaly alkalmazdsdhoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénzigyi feltételek
biztositottak.

A tervezett jogszabaly egyéb jelentésnek itélt hatdsai
A jogalkotasnak egy¢b jelentdsnek itélt hatasai nincsenek.
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