TARSASHAZ ALAPITO OKIRAT

A Budapest Févaros Kormanyhivatala Foldhivatali Féosztaly altal nyilvantartott, Budapest IV. Kerilet, Belteriilet 70897/7
helyrajzi szam alatt felvett, természetben a 1043 Budapest IV. keriilet, Virag utca 30., alatt talalhatd, 6158 m? alapteriileti
ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan) az egészhez viszonyitottan alabbiakban jelolt tulajdoni hanyadéanak tulajdonosa:

Alulirott Budapest Févaros IV. Keriilet Ujpest Onkormanyzata (székhelye: 1042 Budapest, Istvan Gt 14.; statisztikai szamiele:
15735674-8411-321-01; addszama: 15735674-2-41; képviseli: Déri Tibor Polgarmester), mint alapité — a tovabbiakban Alapité —,
az Ingatlanon talalhatd kivett 6voda épiiletre, az alapitd okirat elvalaszthatatlan mellékletét képez6, a tarsashazakrél sz6l6 2003.
évi CXXXIII. torvény (a tovabbiakban: Tarsashazi térvény) eléirasainak figyelembevételével, alapitasi szandékunknak megfeleléen
1043 Budapest IV. keriilet, Virag utca 30. névvel és cimmel

tarsashaz-tulajdont

alapitok, a jelen alapitd okiratban (,Alapitd Okirat”) szabalyozott feltételek szerint és kérem a tarsashaz alapitasanak
bejegyzését. A felépitendd tarsashazban lévé helyiségek, a hivatkozott torvény és jelen alapité okirat rendelkezéseinek
megfeleléen 6néllé ingatlanokként, a k6zos tulajdonban maradé részek hasznalati jogaval kerilnek az alapité tulajdonaba azzal,
hogy a jovGbeni tulajdonostarsak egymas kozotti jogviszonyat a torvény és a jelen alapitd okirat rendezi. A tarsashazi épulet
felépitését kdvetden kérik a trsashaz bejegyzését az ingatlan — nyilvantartasba.

.
Altalanos rendelkezések

1.1. A tarsashaz kozos neve: 1043 Budapest IV. keriilet, Virag utca 30. Tarsashaz
1.2. A tarsashaz cime: 1043 Budapest IV. keriilet, Virag utca 30.

1.3. Az ingatlan miszaki allapota: A tarsashaz foldszinti helyiségekbdl all, kdzmivesitett dsszesen 1 lakés és 1 6vodat,
valamint a kzds részeket foglalja magaba.

14. A tarsashéz tagjainak kilon tulajdonaba kertiinek a lll. pontban felsorolt 6voda és lakés, mig a Il. pontban felsorolt
ingatlanrészek (kildndsen a telek, az Epiiletek biztonsagat, a tulajdonostarsak kézos céljait szolgald ingatlanrészek,
szerkezeti elemek, berendezések és felszerelési targyak) kdzos tulajdonban maradnak, a tulajdonostarsak hasznalati
jogaval. A tulajdonostarsak egymas kozétti viszonyat egyebek mellett a tarsashazakrél sz6lé 2003. évi CXXXIII. térvény
és jelen alapitd okirat szabalyozza.

1.5. Budapest Févaros |V. Keriilet Ujpest Onkormanyzata alapitd kijelenti, hogy jogi személy, és a Ptk. 3:1. § (1) értelemben A
jogi személy jogképes jogai és kotelezettségei lehetnek. A jogi személy jogképessége kiteried minden olyan jogra és
kotelezettségre, amely jellegénél fogva nem csupédn az emberhez flizédhet. A jogi személy személyhez fiz6d6 jogaira a
személyiségi jogokra vonatkozé szabalyokat kell alkalmazni, kivéve, ha a védelem jellegénél fogva csupan az embert
illetheti meg. Az Budapest Févaros IV. Keriilet Ujpest Onkormanyzata alapito kijelenti, hogy szerzédéskotése korlatozva
nincs, rendelkezési jogat jogszabaly nem korlatozza, illetve nem akadélyozza. Budapest Févaros IV. Keriilet Ujpest
Onkormanyzata kijelenti, hogy jelen alapité okirat alairasahoz harmadik személy hozzéjaruldsa nem szikséges, jelen
szerz8dés megkotése nem jelenti harmadik személyekkel szemben fennallé szerz8déses vagy torvényes kotelezettségek
megseértését, tovabba, hogy jelen szerz6dés megkétéséhez a szikséges felhatalmazéssal rendelkeznek.

1.6. Az alapit6 okiratban meghatarozott, mliszakilag megosztott lakés és dvoda- amely magéban foglalja a fodém burkolatét, a
tetészerkezet burkolatat, - a tulajdonostars kiilon tulajdonaba, a kiilon tulajdonként meg nem hatarozott épliletrészek,
épulet berendezések, helyiségek a tulajdonostarsak kdzés tulajdonaba keriilnek.
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1.7. Az épilet tartdszerkezetei, azok részei, fofalak, tetdszerkezet, fodém, az épilet biztonsagat (allékonysagat) a
tulajdonostarsak kozds céljat szolgald épiiletrész, éplilet berendezés és vagyontargy akkor is koz6s tulajdonba tartozik,
ha az a kilén tulajdonban all6 lakas vagy 6vodan belil van. A foldrészlet kdzos tulajdonba tartozik, arra a tulajdonostarsat
hasznélati jog illeti meg.

1.8. A tarsashaz tulajdonostérsainak kozOssége (a tovabbiakban: kozosség) az éltala viselt kozos név alatt az épllet
fenntartasa és a kozos tulajdonnal kapcsolatos ligyek intézése soran jogokat szerezhet és kotelezettséget vallalhat,
onalléan perelhet és perelhetd, gyakorolja a kz0s tulajdonnal kapcsolatos tulajdonosi jogokat, viseli a kz0s tulajdon
terheit.

1.9. A kbzdsség egészét terheld kotelezettség teljesitéséért a tulajdonostarsak a tulajdoni hanyaduk szerint felelnek az
egyszer(i sortartasos kezesség szabalyai szerint.

1.10.  Alakésra vonatkozd rendelkezéseket megfeleléen alkalmazni kell az 6vodara is

Il.
Ko6zos tulajdon kore

2.1. A Tarsashaz 1 6vodat és egy lakast foglal magaban. Minden tulajdonostars jogosult a kéz0s tulajdon targyainak
birtoklasara és hasznalatara, ez azonban nem sértheti a tobbi tulajdonostars ezzel kapcsolatos jogat és jogos érdekét. A
kéz6s tulajdonba tartozd épliletrész, épllet berendezés, valamint a rendes gazdalkodas korét meghaladé kiadas (a
tovabbiakban: kdzos kdltség) a tulajdonostarsakat a tulajdoni hanyaduk szerint terheli.

2.2. A tulajdonostarsak kozos tulajdonaban maradnak a mellékelt tervrajzon feltlintetett és a mellékelt miszaki leirdsban
korilirt foldrészlet (a telek, amelyen az épiilet fekszik) és az azon Iévé épllet megfeleld részei:

l. Telek: 6158 m2

Il. A fenti foldrészleten épitendd épliletegylittes alapja, f6 és hatarold, és felmend falai, Idbazata (homlokzati felileteivel,
szigetelésével) és egyéb szerkezetek a hozzajuk kapcsolddo kert részek.

[l Az Gsszes tetd és badogos szerkezet a csapadék elvezetd csatornakkal, csapadékviz szikkasztokkal.
V. Az épiiletben levd 6sszkdzm(i (elektromos, viz, és csatornahaldzat) az egyes fogyasztokig.

V. Az éplilet tartdszerkezetei, azok részei, az épiilet biztonsagat (allékonysagat), a tulajdonostarsak kézds céljat szolgalé
épuletrész, épiletberendezés és vagyontargy akkor is kdzos tulajdonba tartozik, ha az a kilon tulajdonban allé 6vodan
vagy lakason belll van.

VI. K6zds tulajdonba tartoznak tovabba azok az éplletrészek, berendezések, melyek esetlegesen nem szerepelnek a I1.3.
pont felsoroldsaban, de az alapitd okirat kilon tulajdonként nem jel6l meg.

A kbz0s tulajdon 1307/1307 rész eszmei hanyadbdl all. A kdz0s tulajdonban maradd részek felosztasanak vetitési alapja az egyes
albetétek egyméashoz viszonyitott netto alaptertilete.

I.
Kiilon tulajdon kore

3.1. A tulajdonostarsat kulon tulajdona tekintetében megilleti a birtoklés, a hasznalat, a hasznok szedése és a rendelkezés
joga, a tulajdonostars e jogait azonban nem gyakorolhatja a tébbi tulajdonostars joga és torvényes érdeke sérelmével.
A tulajdonostars koteles:
a.) fenntartani a kiilén tulajdonaban &6 lakast, dvodat
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atengedte, betartsa a 3.1 rendelkezéseit.

c.) lehetdvé tenni és tiirni, hogy a kiilén tulajdont lakasba, és az dvodaba a kdzdsség megbizottja a kdzos tulajdonban
allé éplletrészekkel, berendezésekkel dsszefiiggésben a szlkséges ellendrzés, valamint a fenntartasi munkak
elvégzése céljabdl alkalmas idében bejuthasson a tulajdonostars, illetéleg a bentlakd/ bérlé/lizemeltetd szikségtelen

haboritasa nélkil.

3.2.  Advoda és lakas megjel6lése alatti tortszamok a tulajdonosoknak a fentiekben II. pont alatt felsorolt k6z6s tulajdonban

lévé telekbdl és épuletrészekbdl stb. megilletd hanyadot tinteti fel.

A tulajdonostarsak kiilén tulajdonaba keriilnek az alabb meghatarozott épliletrészek és a hozzajuk tartozo helyiségek a

k6z0s tulajdonba nem tartozd épliletszerkezetekkel és berendezésekkel — a kbzds tulajdonban maradd vaqyonrészek

k6z6s birtoklasanak, hasznalatanak jogaval — az alabbiak szerint:

3.3. Az alaprajzon a foldszinten talalhaté, 1. sorszammal jelolt, 70897/7/AI1 helyrajzi szamu, 1249 m? alapteriilet(i, dvoda, az

alébbi helyiségekbdl all:

Valtozasi vazrajz szerinti sorszam Ovoda Teljes .
alapteriilet
1.1 mosdo 8.91 m?
1.10 el6tér 21.75 m?
1.11 mihely 8.18 m2
1.12 szélfogo 4.99 m2
1.13 raktar 8.15 m?
1.14 0ltoz6 11.52 m2
1.15 mosdd 8.91 m?
1.16 0ltoz6 10.34 m2
1.17 foglalkoztato 54.13 m?
1.18 oltoz6 10.34 m?2
1.19 mosdo 8.91 m2
1.2 0ltoz6 10.34 m2
1.20 foglalkoztatd 54.12 m2
1.21 szertar 7.28 m?
1.22 tornaszoba 56.06 m2
1.23 mosdd 8.91 m2
1.24 oltoz6 10.34 m2
1.25 foglalkoztato 54.13 m?
1.26 0ltoz6 10.34 m2
1.27 mosdo 8.91 m2
1.28 foglalkoztatd 54.13 m2
1.29 tarold 7.29 m2
1.3 foglalkoztato 54.13 m?
1.30 neveldtestlleti szoba 33.75 m?
1.31 olt6z6 13.22 m?
1.32 logopédia 8.31 m2
1.33 mosdo 8.90 m2
1.34 0ltoz6 10.34 m2
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1.35 foglalkoztato 54.13 m?
1.36 01t6z6 10.34 m2
1.37 mosdd 8.91 m?
1.38 foglalkoztatd 54.13 m2
1.39 folyosd 198.84 m?
1.4 01t6z6 10.34 m?
1.40 tarold 4.35 m?
1.41 raktar 5.38 m?
1.42 aruatvevd 19.96 m?
1.43 konyha 29.74 m?
1.44 szélfogd 2.99 m2
1.45 zuhanyz6 3.15m?
1.46 orvosi szoba 6.89 m2
1.47 sdszoba 15.56 m?
1.48 elétér 3.16 m?
1.49 WC 1.38 m2
15 mosdo 8.91 m?
1.50 kozlekedd 13.94 m2
1.51 mosoda 2217 m2
1.52 transzformatorhaz 22.18 m?
1.53 szélfogo 2.99 m?
1.54 01t6z0 6.66 m2
1.55 WC 1.53 m2
1.56 WC 1.48 m2
1.57 iroda 20.87 m2
1.58 iroda 10.43 m?
1.59 kozlekedd 18.46 m?
1.6 foglalkoztatd 54.13 m2
1.60 raktar 14.62 m2
1.61 raktar 29.24 m?
1.62 hékdzpont 15.12 m2
1.63 szélfogo 2.99 m?
1.64 terasz 70.86 m2
1.65 terasz 70.50 m2
1.66 teraszt 70.37 m?
1.67 terasz 70.44 m2
1.7 gépészet 3.85 m?
1.8 geépészet 0.62 m?
1.9 raktar 2.52 m?
Ovoda teriilete 6sszesen teraszok nélkiil: 1248.59 m?

Az dvoda alapteriilete 6sszesen, teraszok nélkiil: 1249 m?

A kdzos tulajdonbdl az albetéthez tartozo tulajdoni hanyad: 1249/1307
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34.

3.5.

41.

5.1.

5.2.

Az albetét tulajdonosa: Budapest Févaros IV. Keriilet Ujpest Onkormanyzata kizarslagos tulajdoni illetéséggel

Az alaprajzon a f6ldszinten talalhato, 2 sorszammal jel6lt, 70897/7/A/2 helyrajzi szamu, 58 m?2 alapter(iletd, foldszinti lakas
az alabbi helyiségekbdl all:

Valtozasi

vamraz | gy | Tellese
szerinti alapteriilet

sorszam
2.1 szoba 12.57 m?
2.2 flird® 3.83 m?
2.3 konyha 3.99 m?
2.4 kdzlekedd 4.20 m?
25 e 1.77 m?
26 kamra 1.75 m2
2.7 elotér 9.16 m?
2.8 nappall 20.42 m?
La{fas teriilete 57.69 m2

6sszesen
A lakas alapteriilete 6sszesen: 58 m?

A kéz0s tulajdonbdl az albetéthez tartozé tulajdoni hanyad: 58/1307
Az albetét tulajdonosa: Budapest Févaros IV. Keriilet Ujpest Onkormanyzata kizarélagos tulajdoni illetéséggel
Osszes hasznos alapteriilet: 58 m2

A kozds tulajdonbdl az egyes tulajdonostarsakat megilletd hanyad mértéke a tulajdonostéarsak kilon tulajdonaban &llé
épuletrészek nagysagahoz igazodik.

Iv.
Az ingatlan-nyilvantartas szabalyai szerint feltiintetend6 adatok, rendelkezések

Alapité tulajdonos kéri a Fdldhivatal ingatlannyilvantartasi részlegétél, a tarsashéztulajdon alapitasa tényének bejegyzését
az ingatlan — nyilvantartasba a foldrészlet tulajdoni lapjara. Ennek soran a kdzds tulajdonban maradd részeket a
foldrészlettel egyitt a tarsashaz foldlapba, mig a lakast, valamint az dvodat a kdzds tulajdonbdl hozzatartozo tulajdoni
hanyadokkal egy(tt a tarsashaz kulén lapba 0nalld ingatlanként vegye nyilvantartasba, és a tulajdonos(ok) javéra
jegyezze be Budapest, Belteriilet 70897/7/A/1 és 70897/7/A/2 helyrajzi szamok alatt.

V.
Vegyes és zar6 rendelkezések

Jelen alapito6 okirat hatalya kiterjed a Tarsashaz mindenkori tulajdonosaira, illetve azok jogutddaira.
Alapité a Tarsashazi torvény 13. § (3) bekezdésére figyelemmel dontéttek arrél, hogy a Tarsashaz szervezetére és

mukodésére nem a Térsashaz torvényben meghatarozott rendelkezéseket alkalmazzék. Jelen Tarsashéaz esetében a
Tarsashazi torvénynek a szervezeti-mikodési szabalyzatra, a kézgylilésre, a kdzOs képviselbre, illetbleg az
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intézBbizottsagra és a szamvizsgald bizottsagra vonatkozo6 rendelkezései helyett a Polgéri Torvénykonyvrél szoléd 2013.
évi V. tv. 5:73. § - 5:84. § (a tovabbiakban: Ptk.) kdzos tulajdonra vonatkozd szabalyait kell alkalmazni.

5.3. Alapito jelen alapito okirat megszerkesztésével es ellenjegyzesével, valamint az ingatlan-nyilvantartasi eljarasban valo
képviseletére megbizzak és meghatalmazzak a HORTOVANYI Ugyvédi Irodat (1031 Budapest, Monostori u. 8.), eljar6
ligyvédként dr. Hortovanyi Izabellat (KASZ36061640).

54. Alapité a Tarsashazi torvény 5. § (3) bekezdése alapjan kiilon tulajdonban all lakasokra elévasarlasi, elébérleti jogot
NEM létesitenek.

5.5.  Jelen alapit6 okiratban nem szabéalyozott kérdésekben a Ptk. és a Tarsashazi torvény rendelkezései irdnyadok.

Alapitd az 6 (hat) szamozott oldalbdl és 3 (harom) lapbdl all6 jelen alapitd okiratot és mellékletét annak elolvasasa utan, mint
akaratukkal mindenben megegyezét, 7 (hét) eredeti példanyban jévahagyodlag irjak ala. Az eredeti példanyokbdl 3 (hdrom) példany
az Alapitdt, mig 4 (négy) példany az eljar6 ligyvédet illet meg — az tgyvédi példanyokbol 3 (harom) példany a féldhivatalhoz kertil
benyujtasra, 1 (egy) példany pedig az igyvéd irattaraban keril elhelyezésre.
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