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Bevezetés

A szamvitelrél szolo 2015, évi C. térvény g95. §-a rendelkezéseinek figyelembevételével
készitettik el Tarsasagunk 2020. évi gazdalkodasardl szdl6 Uzleti jelentését, amelyben az éves
beszamolo adatainak értekelésével mutatjuk be a vaéllalkozas vagyoni, pénzigyi és jovedelmi
helyzetét Ugy, hogy az megbizhatd és valds képet adjon a 2020-es Uzleti évben folytatott
Uzletmenetrdl. A véllalkozas méretével, Hsszetettségével dsszhangban allo részletezettséggel
ismertetjik az elért teljesitményeinket, a felmeril6 kockazatokat, és a fejlédési irdnyokat, és
értékeljik a mérleg készités datumat kdvetben is folytatddo pandémiabdl fakado helyzetet.

A kiegészité mellékletben jogszabaly szerinti tartalommal elvégeztik a multbéli adatok
elemzését, amelyben bemutatasra keriiltek a Tarsasag fébb adatai, tevékenységi korei, a
részvények megoszlasa, a Tarsasag iranyitasa, a belfoldi telephelyek kore, a kapcsolt

vallalkozéasok fobb adatai, a részesedések, tobbségi befolyasok feltintetése mellett.

Az elmult évekhez hasonldan a tarsasag 2020-as Uzleti évét is a 100%-0s tulajdonos, Budapest,
Févaros IV. kerilet Ujpest Onkormanyzata éltal elfogadott éves kozszolgaltatasi tervben kitlizétt
lakas- és helyiséggazdalkodasi, és Uzemeltetési célok, feladatok hataroztdk meg, amely

kihivasoknak a pandémias helyzet ellenére teljesitenink kellett.

A Tarsasag piaci helyzetének bemutatasa

Tarsasagunk piaci helyzetét alapvetéen a tulajdonos Onkorményzat szandékai befolyasoljak,
amelyek a targyév vonatkozasaban a Kozszolgaltatasi szerzédésen keresztil, az adott éves
Kozszolgaltatasi tervben jelennek meg.
Az Onkormanyzat egyes rendeletei szabalyozzak Tarsasagunk fé tevékenységét:
» 07/1994 sz. rendelet a lakasok és nem lakasok céljara szolgald helyiségek elidegenitésérdl
» 26/2004 sz. rendelet a nem lakas céljara szolgald helyiségek bérletérdl és bérbeadasanak
szabalyairdl
» 39/2011. sz. rendelet az Onkormanyzat tulajdonaban lévé lakasok bérbeadasanak
szabalyairol és a bérleti jogviszony feltételeirdl

> 40/2011. Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 lakasok lakbérének mértékérdl




> 48/2012. Budapest Févaros IV, kerlet Ujpest AOnkormanyzata vagyonarol és a

vagyonelemek feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl (vagyonrendelet)

A fentieken t0l a Tarsasdg kévetkezd belsd szabalyzatainak keretei kozott latja el és latta el a

beszamold évében is tevékenységeét:

Szervezeti és M(kodési Szabalyzat,

informatikai szabalyzat,

Iratkezelési szabalyzat,

Kozbeszerzési értékhatar alatti kitelezettségek vallalasi szabalyzata,

Kozheszerzési szabalyzat,

Munkavédelmi szabalyzat,

TGzvédelmi szabalyzat,

Pénzkezelési szabalyzat,

Pénzmosas elleni szabalyzat,

Szabalyzat a kdzérdekd adatok megismerésének rendjérdl,

Szamviteli politika,

Bizonylati rend,

Cafeteria szabalyzat,

Ertékelési szabalyzat,

Leltarozasi szabalyzat,

Méltanyossagi szabalyzat,

Partner monitoring szabalyzat

Adatvédelmi adatbiztonsagi szabalyzat

Etikai kodex

Vagyonnyilatkozat stadasara, nyilvantartasara €s a vagyonnyilatkozatban foglalt
személyes adatok védelmére vonatkozo szabalyzat

Kovetelésbehajtasi szabalyzat

Az UV Ujpesti Vagyonkezeld Zartkérien mikods Részvénytarsasag Igazgatosaganak
MUkoddési Rendje

Vezetdi javadalmazasi szabalyzat

Szabalyzat az UV Zrt. folyamatba épitett el6zetes, utolagos és vezetdi ellendrzési (FEUVE)

rendszerérdl, az ellendrzesi nyomvonalakrol, 2 kockazatkezelési és értékelési

S



szabdlyokrdl, a szabalytalansagok és szervezeti integritast sérté események kezelésének
eljarasrendjérdl
e Szabélyzat az elektronikus megfigyelérendszerrdl

* Informatikai Biztonsagi Szabalyzat

A Pandémias helyzet soran szilettek olyan helyi rendeletek is, amelyek kihatassal voltak a
targyévi Gzleti tevékenységlnkre:

* Budapest Févaros IV. kerilet Ujpest Onkormanyzat Polgdrmesterének a
katasztréfavédelemrél és a hozza kapcsolddo egyes térvények modositasardl szolé 2011,
évi CXXVIIL. torvény 46. § (4) bekezdésében foglalt jogkére alapjan a Képviselb-testiilet
feladat-és hataskorben meghozott Budapest Févaros IV. kerilet Ujpest Onkormanyzat
Képvisel6-testiletének 10/2020. (IV.01.) 6nkormanyzati rendelete az 0j koronavirus-
jarvany okozta helyi gazdasagi és tarsadalmi hatasok enyhitését célzé intézkedésekrdl

e Budapest Févaros V. kerllet Ujpest Onkormanyzat Polgdrmesterének a
katasztréfavédelemrdl és a hozza kapcsolddo egyes torvények médositdsardl szold 2011,
évi CXXVII. torvény 46. § (4) bekezdesében foglalt jogkdre alapjan a Képviseld-testulet
feladat-és hatdskorben meghozott Budapest Févaros IV. kerilet Ujpest Onkormanyzat
Képvisel§-testiletének 8/2020. (Ill.31.) rendelete az Ujpesti Koronavirus Krizisalap (KKA)
létrehozasardl
Egyéb, atargyévben jelentéséggel bird helyi rendelet:

e Budapest F6varos V. kerllet Ujpest Onkormanyzata Polgarmesterének a
katasztrofavédelemrdl és a hozzé kapcsolodo egyes torvények maodositasardl szélo 2011,
evi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdésében foglalt jogkdre alapjan a Képviselé-testilet
feladat-és hataskérében meghozott Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzat
Keépviseld-testiletének 16/2020. (IV.30.) onkormanyzati rendelete az Ujpest +

Megbecsilési Program Bevezetésérd|

Tarsaségunk a beszamolg iddszakanak feladatait dént8en az Onkorményzattal kététt, és 2016.
évben tiz évre meghosszabbitott kozszolgaltatasi szerz6dés, tovabba a 2020. évi kdzszolgaltatasi
¢s Uzletitervben részletezett feladatok alapjén végezte.

A térsasag kozszolgaltatasi feladatait a sajat tulajdonuy, a haszonkdlcsonbe kapott dnkormanyzati

tulajdony lakasok és nem [ kasok, és az izemeltetett létesitmények viszonylataban teljesitette.
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A portfolionkba tartozo ingatlan allomany hasznositasat, kezelését, fenntartdsat es
iizemeltetését, sajat, és a tervszer(en folyositott kompenzacids forrasok felhasznalasaval lattuk

el, afenti szabalyozok adta keretek k6zott.

Az elmult évek tendencidiban megfigyelhetd volt a TArsasag piaci helyzetének fokozatos
erésodése. Az ingatlan Gzemeltetési portfolio szamos eleme szinte minden Ujpesti lakost érint, €s
tobbséguk a kerilet vonzaskdrzetében éléknek is nyujt szolgaltatasokat, kiemelve példaul az
Ujpesti Uj Vasarcsarnok és Kulturalis Rendezvénykdzpontot, és az egeészségugyi, rekreacios és
sportcély létesitményeket.

A 2020. évi kozszolgaltatési terv alapjan folyositott kompenzacioval biztositott volt a targyévi (
feladatok folyamatos finanszirozéasa, amely 4llapotot veszélyeztette a pandémias helyzet. A

bevezetében hivatkozott Onkormanyzati rendeletekkel viszont a jarvanyigyi helyzetben

i e e b

elengedett és mérsékelt bérleti dijak miatt kiesé bevételeinket az Onkormanyzat kompenzalta,

és ugyanez volt igaz a jarvany els6 hullama alatt kifejezetten a jarvanyigyi helyzet kapcsan tett

védekezés soran felmeriilt nem tervezett kiadasokkal is. E helyi rendeletek, és a menedzsment

altal meghozott belsé koltségmegtakaritasi intézkedeések nyoman biztositott volt a Tarsasag éves
kdzszolgaltatasi tervének teljesitése.

A hivatkozott rendeletek szerinti a Tarsasag részérdl lehivott kilon forrasokat szigory elszamolasi
kbtelezettség mellett hatottuk vegre.

A targyévi eseti megrendeléseket es forrasigényléseket az éves kdzszolgaltatasi beszamold kilon
mellékletében bemutatjuk.

E konstrukcioban tehat a portfélionkba tartozo ingatlankezelési, hasznositasi feladatok ellatasat,
és az ehhez kapcsolodd penzigyi elszémolésok metodikajat a kdzszolgaltatasi szerzddeés
rendelkezései biztositjak, az atlathatdsag, a hatékonysdg és a kiszamithatésag jegyében.
Alapvetéen a fé tevékenységet jelentd lakas és nem lakas allomany Uzemeltetése nem igényelt
az Onkorményzat részérdl tamogatast, kizarolag a létesitmény Uzemeltetési feladatok ellatasa
igényelt tobblet forrasokat, mivel a létesitményi ingatlanok Uzemeltetése soran felmerilt

koltségek meghaladtak az agazat realizalt bevételeit. A lakésalloméany megujitasara a

tervezettnél tdbb forrast biztositottunk, és emiatt igényelt ez az agazat kompenzaciot.

A kiegészité mellékletben bemutattuk elkilonitetten a kdzszolgaltatasi és egyéb tevékenyseg

bevételeit, kiadasait és ezek egyenlegét, a targyevi kompenzaci6 elszamoldsanak eredményet.
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A 2020. évi arbevétel dontd része a lakas és nem lakas allomany bérbeadasabdl, sportcély és
rekreacids letesitmények hasznositasabol szarmazott, amelyben nem kis volument képvisel a piac
és KRK épulete, a félmillidrd forintot meghaladé éves bevételével.

Az ingatlanokkal kapcsolatos bevételeket a Tarsasag sajat nevében szedi be, és a felmer{lé
kéltségeket és raforditdsokat sajat nevében teljesiti. A rendeleti szabélyozassal kdtottek a
szocialis és koltségalapu lakasok bérleti dijai és a kapcsolddd kedvezményi és tAmogatasi formak,
igy mozgastér a piaci lakasok és nem lakasok bérleti dijainak, és egyes létesitmények belépd
dijainak megéllapitdsaban van, a piac diktalta szabalyok figyelembevételével, E tekintetben a
tarsasag piaci helyzetét mar a hazai, ezen belll a budapesti ingatlanpiac hatarozza meg, és a
targyévben jelentds volt a virushelyzet hatasa. Figyelemmel a mar emlitett bérleti dij alapra, ki
kell emelni, hogy az 50 MFt-os keretdsszeget felhasznalasat megkozelitettik, a kiesd bérleti
dijakra kapott Snkormanyzati tobblet forrast a bérleti dij bevételek kozott kompenzaciot
csokkentd tételként konyveltlk el. E kompenzacié nélkil a virushelyzet miatt szerényebb

eredményt tudtunk volna felmutatni a bevételek terén.

A kdzszolgaltatasi tevékenységen tul sajat bevételiink szarmazott a kapcsolt vallalkozasoknak
végzett konywviteli és szamviteli szolgaltatasnyujtasbol, kozbeszerzési tevékenységbdl,
tavfeligyeleti biztonsagi rendszer mikodtetésébol, eljarasi dijakbdl. E sajat bevételekre esd
aranyos szervezeti kéltséget nem szamoljuk el a tulajdonos dnkormanyzattal a kozszolgaltatasi
szerz6désben rogzitett kompenzaciot noveld tételek kozott, melyet szamszakilag kilon

kimutatunk az éves kdzszolgaltatasi beszamoloban.

ATarsasag minden tulajdonaban lévé forgalomképes helyiség, lakas és nem lakas tekintetében é|
az eqyedi piaci érték meghatérozasdnak lehetéségével 2011 ota. Evente értékelink két
meghatarozott varosrészt. A targyévben Kaposztasmegyeren 216 darab ingatlan atértékelését
végeztiik el a hatalyos értékelési szabalyzat szerint, mely alapjan 3.766 M Ft kerilt elszamolasra

értékhelyesbitésként.

A 2020-as Uzleti év eredményét befolyasol6 tényezdk:

Az UV Zrt. a 2020-as Uzleti év soran 192.105 E Ft Gzemi, és 158.673 E Ft adozas el6tti eredményt

értel, igy kijelenthetd, hogy a Tarsasag eredményes évet zart.




A tarsasag éves arbevetele kevesebb volt a bazis évhez képest, amelynek 6 oka, hogy a
bevételek nagysagrendjét befolyasoljak az ingatlan értékesitések is, amelyek az egyes években
eltéré volumenben jelentkeznek, és 2020. évben jelentdsen a megel6zd evi mérték alatt
maradtak.

A 2020, év soran elszamolt egyéb bevételek jelentds részét a kompenzacio egyéb bevételkent
elszamolhato része tette ki. Szémvitelileg az idegen (haszonkolcsénbe vett dnkormanyzati),
valamint az UV Zrt. tulajdonat képezd ingatlanokon elvégzett, és aktivalt eértéknoveld
beruhazasok értékét elhataroltuk, és ezek gyorsitott (5 éves), &rtékesokkenése aranyaban
feloldott elhatarolast jelenitettik meg egyéb bevételként, amely a kévetkezd évi kompenzacio
igényinket nem fogja grinteni. Egyéb bevételeink szarmaztak tovabba targyi eszkdz
artékesitésbdl, a Fétav és DHK-s tartozasok kapcsan Tarsasagunk jogi fellépése eredményekent
beszedett dsszegek, a korbban képzett, és a targyévben — a ténylegesen elszamolt koltségekkel
parhuzamosan — feloldott céltartalékok (pl. tékekedvezmény, arfolyam veszteség), feloldott
elhataroldsok, perkéltségre, illetékre befolyt Bsszegek, jelentettek egyeb bevételt. A feloldott es
képzett céltartalékok egyenlege mintegy 100 MFt-ot jelentett, eredményt rontd iranyban.
Elhatarolast kellett képezniink a Vasarcsarnok &s Kulturélis rendezvénykézpont beruhazéashoz
kapcsolodo kéleson moratériuma kévetkeztében a 2020. évet terheld, de még meg nem fizetett
kamatokra, bér és prémium, valamint ezek jarulékainak elhatarolasaira, amelyek szintén

eredményt ronto tényezok.

Az arbevételek és az egyéb bevételek alakuldsat a kiegészité mellékletben részletesen

bemutattuk.

A 2020. évi kézszolgaltatési feladatokat teljesitettik, a lakasagazat lakbér bevétele a bazis evhez
képest 16 MFt, mig a nem lakas agazat bérleti dijpevétele 71 MFt-tal haladta meg az el6z0 évi
szintet. A tervezetthez képest is magasabb bevételeket realizaltunk, lakasoknal minddssze 6 MFt-
al, viszont a nem lakasoknal 56 MFt-tal, amelyek fedezetet nyvjtottak a tervezetthez képest
magasabb dsszeq( felujitasi kiadasokra.

A koronavirus helyzet a legnagyobb bevétel kiesést a létesitmények kozil a Halassy Uszodaban és
Tarzan parkban okozta, az elsében 18 MFt, mig a masikban 23 MFt bevéte!l kiesést okozva (az
Onkormanyzat altal téritett beveétel kieséseken felil). Mintegy 12 MFt bevétel kiesést
kényvelhettink el aVasarcsarnok parkoldban, a piac kereskeddi asztalainal és a Piac Placcon.

A 2020. évben az ingatlan értékesitéseink eredménye 282 MFt-ot jelentett.

Tirsasagunk céltartalek 4llomanyanak valtozasait a kiegészité mellékletben bemutattuk.
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Mivel a tarsasag mar nyereséggel tudta lezarni a svajci frank alapu ingatlan lizing Ugyleteit, az
ingatlan arak magas szintje miatt, igy a lizing Ugyletekre képzett céltartalék dsszeget feloldottuk.
Céltartalékot kellett képeznink a Vasarcsarnok és Kulturdlis Rendezvénykézpont épiletének
varhatd miszaki kiadasaira, figyelemmel arra, hogy a generalkivitelezd felszamolas ala kerilt, s a
felszamold a garancidlis igényeink teljesitését megtagadta annak okan, hogy a cég mar

gazdasagi tevékenységet nem folytat.

ATarsasag mikddésének kockazatitényezdi

A Tarsasag eredményes muOkodését veszélyeztetd, kockazatokat jelenté tényezdket a
menedzsment folyamatosan figyelemmel kiséri.

» Allandé likviditasi kockazatot jelent a bérldk fizetési hajlanddsaga. Féként hangsulyossa

valt ez a kerdés a jarvanyhelyzet alatt. Ezen a kockazaton nagymértékben enyhitett a
bérleti dij alap létrehozésa, és a raszorulo bérlék bérleti dijkedvezményben részesitése. A
rendkivili méltanyossagi eljarasi rend biztositotta, hogy a ténylegesen raszorulok
juthattak csak kedvezmeényhez, lehetdvé téve e vallalkozasok talpon maradasat.
A targyév folyaman is eredményesen hasznaltuk a KKR rendszert, amely tamogatja a
kovetelés kezelési és behajtasi tevékenységet. Ennek nyoman a beszedési mutatot
sikerilt a COVID helyzet ellenére magas szinten tartani, amely 2020. december 31-i
allapot szerint elérte a 9go%-ot. E mutato a 2019-es bazis évben 98,11% volt. A beszamolo
készitésének idépontjara a 2020. év beszedési mutatdja mar elérte a 98 %-ot. Mindez
annak tudhato be, hogy a virus masodik hullama alatt atmeneti ideig romlott a fizetési
hajlanddsag, amelyet erOsitett a 6og/2020. (XIl.18.) Korm. rendelet rendelkezése,
miszerint az dnkormanyzati bérleti dijak korlatlanul enyhithetéek.

» A beszedési mutato alakuldsa alapjan tovabbra is elmondhaté, hogy jol kezelhetd az Uj
bérl6k jelentette pénzigyi kockazat, a partner monitoring rendszer fenntartasa tehat
indokolt.

» Tarsasagunknak, illetve az Onkormanyzatnak mogottes feleldssége all fenn a
tulajdondban lévé ingatlanok tavhé dija tekintetében, ami pénzigyi kockazatot hordoz
magaban. Mivel a Fotav 2015, évtél mar a nem lakasbérlk tavhdodij hatralékait is
faktoralja a DHK Zrt.-re, indokolt céltartalék keret fenntartdsa a targyévre is. A céltartalék
6sszegének meghatérozasakor figyelembe kell venni a jogi koérnyezet valtozasat,

miszerint a mogottes feleldsségi kort a gaz-, viz- és csatorna kozmUszolgaltatasokra is
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kiterjesztette a jogalkotd. Ahogy korabban mar emlitettik, ennek érdekében az atsorolast
kévetden a céltartalékot mar koézml tartozasokra képzett céltartalék” cimszoval tartjuk

nyilvan kényveinkben.

% Valtozatlanul fontos stratégiai kérdés az ingatlanok miszaki allapotanak javitasa. Féként

igaz ez azért, mivel a portfélionk véges, a hasznosithato Gres ingatlanok elfogytak, és az
ingatlanpiaci helyzet alakuldsa miatt tovabbi novekedés mar csak mindségi javulassal
érhetd el. Az ingatlan portfélié mindsége jelenlegi ingatlan kdrnyezetben kockazatot rejt
magaban, ugyanis a lakaspiacon a jelenlegi bérleti dijak mellett mar a bérlok komolyabb
elvardsokat tamasztanak az ingatlan miszaki allapotdval kapcsolatosan, igy szinte
esélytelen megfeleld piaci arat elérni egy nem felUjitott, rossz mUszaki szinvonald lakassal,
sét ilyen ingatlan akar huzamosabb ideig Uresen is maradhat, ami netté veszteség forrasa.
A tervezettet meghaladd bevételek kindlta tobblet forrasok teret adtak idén is a targyérve

eléirdnyzott ingatlan feljitasokat meghaladd mértéky kotelezettség vallalasokra.

A vészhelyzet iddszaka kiemelt kockazatot jelentett az UV Zrt. gazdalkodasa szempontjabol. A

vészhelyzet tébb iranybdl jelentett kockézatot, amelyeket a menedzsmentnek kezelnie kellett,

melynek érdekében az év folyaman a jarvany elsé és masodik hullama alatt 13 vezérigazgatoi

utasitas kerilt kiadasra, az alabbi fébb intézkedésekkel:

Munkavallaldk eqészséqvédelmével kapcsolatos intézkedések:

Ugyfélfogadasi rendet a szilkséges mértékre szikitettUk, korlatoztuk

az Uigyféltérbe torténd belépésre és ott tartdzkodasra korlatozasokat vezettink be
munkatarsakat folyamatosan ellattuk védéeszkdzokkel (arcmaszk, kesztyl, fertdtlenitd
szerek)

a beérkezd postai killdemények bontdsat 24 oras id6tartamra kitoltuk

a masodik hullam alatt tovabbi korlatozasokat hoztunk vissza az Ugyfélfogadasi rendben,
és csak hdmérséklet mérés, kézfertGtlenitést kovetSen lehetett az épiletbe lepni,
valamint Ugyfelek csak maszkban |atogathatjak az Ugyfélteret

felfiggesztettik a soros bérlemény ellendrzéseket

szilkség esetén elvégeztettik a kollégak koronavirus teszteléset.

Munkaidd, tavmunka szabalyozasa:

a tavolmaradasokat a virushelyzet idészaka alatt szabalyoztuk, a kiskord gyermeket

neveld munkavallaléknal egyedi intézkedésekkel biztositottuk az otthoni munkavegzest,
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vagy munkaidékedvezményt biztositottunk, tovabba megteremtettik a lehetdségét plusz
szabadnap igénybevételének a cafeteria keret terhére
egyedi intézkedésekkel bevezetésre keriilt a munkaszerzédéstdl eltérd foglalkoztatas

tobb munkavallalo esetében, akiket kilon feladatok elvégzésével biztunk meg

Likviditas menedzsment:

az UVCS és KRK éepiilet beruhdzasa kapcsan felvett kdlcson tekintetében tarsasdgunk élt a
téke- és kamatfizetési moratdriumokkal, tehermentesitve az onkormanyzatot a
toketorlesztés finanszirozasa aldl a targyévre

a veszélyhelyzet alatt gordulé likviditas tervezéssel folyamatosan monitoroztuk a folyo
bevételeket és kiadasokat

a kovetelés kezelési folyamatot fokozott szinten |attuk el

beszerzéseket korlatoztuk, azok értekhatarhoz kototten voltak engedélyezhetbek

a hatalyos szerz6déseket felllvizsgaltuk, egyes szerzédéseket felmondtunk

Eqyéb, pl. karenyhitd intézkedések:

a COVID helyzettel kapcsolatban felmerilt tobblet kiadasok nyilvantartasat kilon
vezettik, lehetévé téve azok elszamolasat az Onkormanyzat vonatkozd rendelete alapjan
torténd kilon forras biztositasa érdekében, amely kozel 10MFt 6sszegben teljesilt

az 6nkormanyzati 50 MFt bérleti dij alap felhasznalast folyamatosan nyilvantartottuk, a
kiesé bevételek rendeletben foglalt elszamolasat végrehajtottuk a forras biztositasa
érdekében, amelybdl az UV Zrt. bérli 42 MFt tdmogatasban részesiltek

a leanyvallaltokra is tébb utasitast kiterjesztettink, a kormanyzati intézkedéshez

igazodva alakitottuk a Vasarcsarnokba torténd belépéseket.

A Tarsasag fejlodési lehetbségei

A tarsasag fejlédési iranyai az alapveté kozép, és rovid tavu stratégia célkitlzésekben

fogalmazddnak meg. A rdvidebb tavu stratégiai céljaink megvalositasat hattérbe szoritotta a

jarvanyhelyzet, alapvetd cél volt a tarsasag alap miUkodésének biztositasa, és a likviditas

fenntartasa. Kiemelten dvatos stratégiai dontések meghozatalat igényelte az allandéan valtozo

veszélyhelyzetijogszabalykornyezet.

Kozéptavy celunk valtozatlanul az ingatlanok koncentracidjanak névelése, az ingatlan allomany

miszaki szinvonalanak emelése, lakdsok komfortfokozat novelését eredményezé beruhazasok

végrehajtasa. E stratégiai célok mentén haladva szamithatunk csak a portfolioban tovabbi
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bevétel novelésre. A régéta nem hasznositott, Uzleti szempontbdl értéktelen ingatlanok
csoportos értékesitését be kell fejezni. A Tarsasag miikodése hatékonysaganak ndvelését varjuk
az integralt rendszer szoftver valtasatol.

A tarsasag fejlddésének egyik alapkove az eréforrasok tekintetében a stabil, kepzett munkaerd
rendelkezésre allasa. Itt a jelenlegi jarvanyhelyzetben mindenképpen pozitivumként értékelheto,
hogy emiatt egyetlen egy £5t81 sem kellett megvalnunk, létszamleépitést nem kellett eszkozdlni.
Kiemelt szempont tovabbiakban is a folytatédd pandémia alatt a munkaeré megtartasa, fokozott

vedelme.

A mérleg fordulénapja utan bekdvetkezett lényeges események, kilondsen jelentds
folyamatok

A menedzsment a mérleg fordulonapjat Kovetéen bekovetkezett lényeges esemeénynek tekinti a
COVID-1g jarvanyUgyi helyzet folytatédasat, a veészhelyzeti idészak meghosszabbitasat, ugyanis
a 2020. év végi onkormanyzati lakasrendelet modositassal a 2020. Uzleti évre tervezelt
koltségalapy lakbérek bevezetését a kormanyzat a vészhelyzetet koveté 90 napig
felfuggesztette. Csak a csbkkent lakbérek bevezetése volt engedélyezve, amely a szocialis
lakbéreket érintette, viszont e bevétel kiesés fedezetét is jelentd koltségalapu lakber emelést
nem lehetett végrehajtani. E kormanyzati dontéssel bizonytalanna valt a 2021-€s izleti év
tervének teljesitése, a kéltségalapt lakbérek bevezetésének kezd6 idopontja bizonytalan.

Tovabbi lényeges eseménynek tekintjuk, hogy @ Kormany a masodik hullam alatt egyes
tevékenységi korokben tevékenykedd vallalkozok és vallalkozasok bérleti dijait elengedte az
Onkormanyzat és cégeinek bérléi esetében tobb hdnap vonatkozasaban ugy, hogy erre
semmiféle kompenzéciot nem biztositott sem az Onkormanyzat sem annak tarsasagai és igy az
UV Zrt. szamara sem. Az 52/2021-€5 szamu kormanyrendelet mintegy 70 bérlé tekintetében a
februartdl junius honapig terjedd idészak és kb. 245 bérlé esetében a marcius és aprilis havi

bérleti dijainak elengedésétirta elé, kbzel 100 MFt bevétel kiesést okozva Tarsasagunknak.

A fenti kormanyzati intézkedések nyoman kiesd bérleti dijpevételek potiasa kizarolag ingatlan

értékesités utjan valésithato meg.

A menedzsment értékelése alapjan arra a kbvetkeztetésre jutottunk, hogy a jarvany masodik

hullamabodl és a kormanyzati intézkedésekbd) fakado hatasok nincsenek olyan jelent8s hatassal,
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amelyek déntéen befolyasolnak, vagy lényegesen bizonytalanna tennék a Tarsasagnak a
vallalkozas folytatasara vonatkozd képességét, illetve annak a mérlegkészités idGpontjaban vald
megitélését ugyanezen idészak tekintetében. A menedzsment intézkedési es déntései

vélelmezhetSen elégségesek lesznek a helyzet kezelésére.

A Tarsasagnal végzett K+F tevékenység bemutatasa

A Tarsasag kutatés fejlesztési tevékenységre 2020. évben nem szamolt el kdltséget. Az innovacios

jarulék fizetési kotelezettségének a jogszabaly alapjan eleget tesz.

Telephelyek bemutatasa

A kiegészité mellékletben cim szerint felsoroltuk Tarsasag telephelyeit.

Az Ujpesti Piac és Vasarcsarnok és Kulturalis Rendezvénykozpont Uzemeltetését valtozatlanul
lednyvallalatunkon, az UPV Kft-n keresztil latjuk, lattuk el. Tovébbi telephelyeink kézponti
Uzemeltetési feladatainak ellatasat kilon osztaly végzi.

Sportcély telephelyeink kozott tartjuk szamon a Halassy Oliver Varosi Uszodat, Halassy Olivér
Sportkézpontot, a Tabor utcai és Szildgyi Uti sporttelepet, és a csoénakhazat. Szintén e csoportba
soroljuk a Szilas Aktiv Parkot, amelyet a targyévben mar sajat allomannyal Uzemeltettink,
jelentds koltségmegtakaritast eredményezve. Ugyanez igaz a rekreacios telephelyeink kozll a
Tarzan Parkra is. Tovabbi rekreécio létesitményeink a velencei és katalinpusztai ifjisagi taborok
maradtak kilsé Uzemeltetésben, a balatonszepezdi, és paradfirdsi Gduldket viszont
valtozatlanul sajat allomanyd munkatarsakkal Gzemeltetjik. Tovabbi telephelyink a fdtér parkold
és a Kdzrendvédelmi szallo.

Minden létesitmény tekintetében a Létesitmény Uzemeltetési Csoport és a Hasznositasi Osztaly

feligyelik a telephely mUkédtetéset.

ATarsasag foglalkoztataspolitikaja

A 2020. év folyaman dsszesen 16 f6 kolléga munkaviszonya sz(int meg, és 31 f8 kerilt felvételre. A
felvettek nagy szamat az indokolja, hogy a 2019 év végén és a targyév soran kilepék helyeit

sikerilt feltdlteni, tovabba a Tarzan Park és Szilas Aktiv Park Uzemeltetését sajat allomannyal
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lattuk el mar ez évben. Az allomanyi létszambol 2020-ban 12 6 volt nyugdijas, akiknek tobbsége
valamely létesitményben dolgozott.

A Tarsasaq atlagos statisztikai létszama g5,3f6 (ez a megel8z8 évben 86,5 f6 volt).

A fordulénapon a teljes munkaviszonyos létszam 98 fé volt — ebbél 4 fé6 GYED-en —, amely
létszamot egyes szempontok szerinta kovetkezékben mutatunk be.

ATarsasag foglalkoztatotti korcsoporti dsszetételét az alabbi tablazat mutatja.

Foglalkoztatottak |
Korcaopolt létszama 2020

60 év felett 14
57-60 év kozott 10
55-57 ev kdzott 2
50-55 év kozott 10
40-50 év kozott 36
30-40 év kozott 18
20-30 év kdzott 8
| Osszesen: 98

A munkatarsaink atlag életkora: 46 év, s a 98 f8bl 62 nd, 36 férfi, felséfoky végzettséggel 56 f6,

mig kozépfoku végzettséggel 42 f6 rendelkezik.

A 2013-2014. évi létszamnovekedés ota jelentésebb valtozas nem volt a foglalkoztatotti

sszlétszam alakuldsaban. A létszam a mikédéshez szlkséges minimalis munkaerdigény szerint

alakult:
Ev Létszam
2010 55
2011 65
2012 65
2013 a0
2014 97
2015 96
2016 93
2017 94
2018 95
2019 100
| 2020 98]
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A munkatarsak végzettségeinek dsszetételét az alabbi tablazat szemlélteti:

A A Foglalkoztatottak
o vewmeusd | Vigiszama 2020
Diplomas 37%
szakkeépzett (fels6 vagy
kozépfoku,érettségi) 46%
szakképesitett (érettségi
nélkal) 17%

Folyamatosan segitjik a munkatarsak szakmai fejlédését. Ennek érdekében t&bb munkavailals
egyéb képzettségének megszerzését tamogattuk, vagy irtuk els az elmult évben is. llyen egyéb
képzéseink voltak:
» 2 fé ingatlanmenedzser, 3 f6 miszaki szakmai tovabbképzeés, 1 f§ tarsashaz kezeldi
tanfolyam, 2 6 jogi tovébbképzés, 1 f6 munkavédelmi képviseld, tovabba 2 f6 bér, TB

oktatas, 2 f6 kozbeszerzési referens tanfolyam.

A jarvanyhelyzetben témogattuk a 12 év alatti kiskory gyermeket nevelé munkatarsakat, akiknek
a szama 17 f6. Szdmukra volt biztositott a munkaidékedvezmény, ebbél 7 f§ home office-ban
dolgozott, 6 f6 pedig 3 munkanap/2 igazolt; 4 & pedig 2 munkanap/3 igazolt nap munkaidé

kedvezményben részesiilt.

ATarsasag kdrnyezetvédelemmel kapcsolatos jellemzdi

Az UV Zrt. tulajdonaban allé ingatlanokkal kapcsolatban az éves beszamold készitésekor nincs
tudomasunk kérnyezetvédelmi kotelezettségrél, illetve veszélyhelyzetrél, ehhez kapcsolédd
felel6sségrél. A targyévben kérnyezetvédelemhez kapcsolodd arbevételiink, illetve kéltségink
nem volt.

A beszamold évében kérnyezetvédelemmel kapcsolatos fejlesztést, illetve ez irany0 kapott
tamogatast, 6sszességében kornyezetvédelmi intézkedést nem terveztink.

A Tarsasagnal keletkezett veszélyes hulladékokat (szamitogép, egyéb eszkdzdk, kellékek,
elemek) a Tarsasaggal szerz6déses kapcsolatban levd partneriink sajat kéltségeén széllitja el.

A kozponti irodahéazban a szelektiv hulladékok szamaéra specilis gyUjtoket tettiink ki az emeleti
szintekre, amely mér egy elem gy(jté doboz kihelyezésével is bévilt,

A selejtezésre ker(lé iratokat olyan partner vallalkozasnak adjuk at, aki dijazas fejében

gondoskodik azok elszallitasardl, és Ujrahasznositasardl.
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A Tarsasag pénzigyi instrumentumainak bemutatasa

A Tarsasag pénzigyi instrumentumainak Osszetételét a kiegészitd mellékletben részletesen
bemutattuk.

Befektetési, vagy forgatasi céld mindsités, a valos értéken tdrténd értékelésnél az értékelés
szempontjabdl torténd besorolas, a szarmazékos igyletek fedezeti vagy nem fedezeti jellege
nem kerult alkalmazasra, igy ez nem volt jelentds hatéssal a vagyoni helyzetre.

Olyan szavazati jogot megtestesito értékpapirokkal, melyek tézsdei kereskedelme engedélyezett
az Eurépai Unié valamely tagallamanak elismert (szabdlyozott) piacan (t6zsdéjén), a térsasag
nem rendelkezik.

Olyan munkavallaloi részvényesi rendszer altal el8irt iranyitasi mechanizmus, amelyben az
iranyitasi jogokat nem kazvetlenil a munkavallalék gyakoroljak, a Tarsasagnal nem mikodik.
Olyan atruhazhato értékpapirokkal, melyet az Eurdpai Gazdasagi Térség valamely allamanak
szabalyozott piacan kereskedésre befogadtak, a tarsasag nem rendelkezik, ennek kbvetkeztében
az Uzleti jelentésében vallalatiranyitasi nyilatkozatot nem tesz kbzzé a szamviteli torvényben

meghatérozott tartalommal.

Kockazatkezelési politika és fedezeti Ugyletek

A Tarsasag fedezeti és pénzigyi kockazatok kezelését célzé Ugyleteket nem kat, értekpapir

kezelés nem tartozik a Tarsasag folyamataiba.

- Ar-, hitel-, kamat-, likviditasi- és cash-flow kockazatok bemutatasa

A Tarsasag szocialis €s kdltségalapy lakasokkal kapcsolatos tevékenységét hatosagi
drmegallapités koti, mivel Budapest Févaros IV. kerilet Ujpest Onkormanyzata helyi
rendeletében szabalyozza e lakés ingatlanok dijait.

A piaci lakasok, a nem lakascély ingatlanok bérleti, és a létesitmények belépd dijai tekintetében a
piaci szemlélet érvényesl.

Mar utaltunk ra, hogy a tarsasagnak a ,006-ban sajat kivitelezésben épitett Nagyvarad liget
laképarkban talalhato lakas és nem lakas célu helyiségek svajci frank alapy visszlizingjébdl kamat
s arfolyamkockézata szarmazott. Az ingatlanok esetében a korabbi, nem realizalt
arfolyamveszteségek teljes osszegének adott éven beliili, eredményt ronto elszamolasi madja
helyett, 2011, évtél a szamviteli torvény kinalta lehetdseg kihasznalasaval, mar halasztott
elszamolast alkalmazunk. Ez az elszamolasi maod, mivel céltartalék elszamalasi kotelezettséggel

jar, sem kisszoboli ki teljesen a kockazatokat. Az ingatlanok aremelkedése viszont magaval vonta,
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hogy e kockazat elhanyagolhato mértekivé valt, az ingatlanok eladasaval méar pozitiv szaldéval
tudunk ilyen lizing szerzédést lezami. A kapcsolddd céltartalék fenntartasa igy mar nem volt
indokolt, azt feloldottuk.

A kdzszolgaltatasi szerzédéses konstrukcié csokkenti a Tarsasag likviditasi kockazatat, egy elére
kidolgozott, éves kozszolgéltatasi terv alapjan, havonta egyenld részletekben, az Onkormanyzat
a szerz6désben vallalt feladatok fedezetének kiegészitesére biztositja a szikséges kompenzaciot.
Ebben a szerzddéses kdornyezetben tehat az adott éves tervben meghatarozott feladatok
elvégzéséhez a sajat forrasokat meghaladdan szikséges pénzeszkozallomany is biztositott.

Az el6ére nem tervezett, a tulajdonos egyedi megrendelése alapjan elvégzett feladatokra a
kdzszolgaltatasi szerzodésben van lehetdség tobblet kompenzacio (és akar kompenzacios eléleq)

lehivasara, amely csokkenti a likviditasi kockazatot.

A Tarsasagunk szamlavezeté bankkal kotott kolcsonszerz6dés addssagszolgdlata a hitel
moratorium miatt a targyévben szinetelt, igy ez kedvezden befolyasolta likviditasunkat. A
téketorlesztéshez szikséges anyagi fedezetet igy a tulajdonos Onkormanyzatnak nem kellett
biztositania kéltségvetési forrashadl. A Targyévben téketdrlesztés hianyaban az év végén 1.875.000
eFt a fennallo toketartozasunk.

Tarsasagunk 2019. decemberében 200 MFt eldleget igényelt az Onkormanyzattol a
kozszolgaltatasi kotelezettségeinek zavartalan teljesitése érdekében, amelynek rendezése a
2020. Uzleti évben teljesUlt, melynek fedezetét ingatlan értékesitéshdl szarmazd bevétel

jelentette.

A Szamviteli torvény altal elGirt tovabbi kiegészitések

A jegyzett tOke Gsszetételét a kiegészité mellékletben bemutattuk.

A jegyzett t6két megtestesitd kibocsatott részesedések atruhazasanak korlatozasa (ideértve a
részesedésszerzéshez kapcsolodd korlatozasokat, vagy a tarsasag, illetve a kibocsatott
részesedések mas birtokosai beleegyezésének sziikségességét is) nincs.

Tulajdonosok kozétt nincs olyan megallapodas, amely a kibocsatott részesedések, illetve a
szavazatijogok atruhazasanak korlatozasat eredményezheti.

Vezetl tisztségvisel6k kinevezésére és elmozditasara, az alapszabaly modositasara, a vezetd
tisztségvisel6k hataskorére vonatkozo szabalyok a hatalyos torvényi rendelkezések szerint

alakulnak.
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A tarsasag részvételével kotott ba‘rmély lényeges megallapodas, amely egy nyilvanos veételi
ajanlatot kdvetéen a vallalkozas iranyitasaban bekdvetkezett valtozas miatt |ép hatalyba,
médosul vagy szlnik meg, valamint ezen események hatasai, kivéve, ha ezen informaciok
nyilvanossagra hozatala sulyosan sértené a vallalkozé méltanyos Uzleti érdekeit, feltéve, hogy
mas jogszabaly alapjan sem kell nyilvanossagra hoznia azokat: Tarsasagunk nem rendelkezik
ilyen megallapodassal.

Vallalkozé és vezetd tisztségviseldje, illetve munkavéllaldja kozétt létrejott megallapodas
nincsen, amely kartalanitast ir eld arra az esetre, ha a vezetd tisztségviseld lemond, vagy a
munkavallalé felmond, ha a vezetd tisztségviseld vagy a munkavallalé jogviszonyat jogellenesen
megszintetik, vagy a jogviszony nyilvanos vételi ajanlat miatt szinik meg.

Az izleti jelentés bevezetdjében felsoroltuk azokat a belsd szabalyozasokat, amelyek a vallalat
iranyitdsa szempontjabol relevansak. A torvényi eldirsok alapjan kételezd szabalyzatokkal (pl.
kozbeszerzési szabalyzat, szamviteli térvény altal elgirt szamviteli politika, penzkezelési
szabalyzat, bizonylati rend, értékelési szabalyzat, leltarozasi szabalyzat, onkéltségszamitasra
vonatkozd utasitas) rendelkezik tarsasagunk, de a kdtelez8en eldirtakon tblmenden, énkeéntesen
alkalmazott belsé szabalyzatok is, pl. partner monitoring szabalyzat, méltanyossagi szabalyzat,
koveteléskezelési és behajtasi szabalyzat segitik a tarsasag feladatainak szabalyozott keretek
kdzott tértend elvégzését.

A térsasagnal belss ellenérzés mikadik, a Feligyeld Bizottsag fogadja el az éves bels6 ellendrzési
tervet, majd az errdl készilt éves belsé ellendri beszamolot. A tarsasag belsé ellendrzési
rendszerét kiegésziti, hogy az lIgazgatésag Elndke, Feligyeld Bizottsag Elndke eseti
ellenérzéseket rendel el.

A tarsasag kockéazatkezelési tevékenységét a korabbiakban részletesen bemutattuk.

Egyéb fontos kiegészit6 jellemzék

o A tarsasdg csoportos afa addalanyisagot alkot az Ujpesti Varosgondnoksag Kft-vel, az
Ujpesti Vagyondr Kft-vel és az Ujpesti Piac és Vasarcsarnok Kft-vel. A csoport képviselGje
azUVZrt.

o ATarsasaq a teljes targyévben az EU-s iranyelveknek valé megfelelSseget vizsgald szerv, a
Témogatasokat Vizsgald Iroda jévahagyasaval megkotétt kdzszolgaltatasi szerzddés

keretében latta el az ingatlankezelési feladatait.

18

i§

TS

i 1L



Hock Zoltan s.k.

vezérigazgatd
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1. Altalanos informéaciok a beszamolohoz

1.1. A gazdalkod6 bemutatasa

Az UV ZRT. 1993. évben alakult a [V-XV. keriileti Ingatlankezeld Vallalat jogutddjaként.
Létwrehozdsdnak célja, hogy az eréforrasok fejlesztésével, bovitésével, a miikddés optimalizalasaval a
piaci részesedés novekedjen, a jovedelmez8ség megfelel szintli legyen, a vagyon gyarapodjon.

A beszamolasi id6szakban olyan jelentds szervezet: véltozds nem ment végbe, amely kihatdssal lett
volna a stratégiara vagy a szamviteli politikdra, illetdleg a valés és megbizhato dsszkép szempontjabdl
lényeges.

Az UV 7RT. tevékenységi f6bb tevékenységi korei a kivetkezok:

6420 sajat tulajdony, bérelt ingatlan bérbeadasa, izemeltetése
7112 mémdki tevékenység miiszaki tandcsadas

8020 biztonsagi rendszer szolgaltatds

8010 személybiztonsagi tevékenység

6920 szamviteli szolgdltatas

9311 sportlétesitmények miikddtetése

5590 udiilés, egyéb atmeneti szallashely szolgaltatas

4778 egyéb m.n.s 0j art kiskereskedelme

A tarsasag részvényel Budapest Fovaros ['V, keriilet Ujpest Onkorményzat tulajdonaban vannak, 2017 -
ben 6sszevondsra keriiltek, megoszldsuk a kdvetkezd:

Részvények chuszh’lsa

Megnevezés Névérték \ Darabszam
A000001-000023 torzsrészvény 10 000 000 _ 23
B000001-033540 torzsrészvény 100 000 33 540

Az UV ZRT. a beszamolasi idészakban székhelyén kivill mas magyarorszagi telephelyen, fidktelepen is
végzett rendszeres gazdasdgi tevékenységet. A telephelyek, fioktelepek fobb adatai €s jellemz6i az
alabbiak:

UV ZRT. Kiegészitd melléklet
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Belfoldi telephelyek, fioktelepek

Cim

Tevékenység

2640 Szendehely, Dozsa Gyérgy u. 1
1043 Budapest, Pozsonyi u. 4.
2481 Velence, T u, 58
1042 Buclapest Istvan 1t 17-19
1042 Budapest Pet6fi Sdndor u 8 71807/2
1046 Budapest Tdbor u.28
8252 Balatonszepezd Petdfi S u. 25
1048 Budapest Téth Aladar u. [6-18
1044 Budapest Udiilésor |
3244 Pardd Peres ut 30
1042 Budapest Szent Istvan tér 13-14

1.2. Befolyas kapcsolt vallalkozasokban

tdiilési szdlldshely szolgaltatis
sport létesitmények mitkddtetése
iidiilés szillishely szolg.
ajandékbolt

parkold tizemeltetés

Tarzan Park iizemeltetés

Udiilés szallashely szolgdltatas
uszoda lizemeltetés
kozrendvédelmi szallg tizemeltetése
csonakhaz tzemeltetds

iidiilg

Piac és vasarcsarnok

Konszolidalt beszamolé készitésére az UV Ujpesti Vagyonkezel$ Zrt a hatdlyos 2000. évi C szamviteli
tdrvény eldirdsa alapjan nem kitelezett az alibbiak miatt.

dsszehasonlito adatok

ARBEVETEL ADATOK

; . - Ujpesti Piac és )
Ev UVZRT Ujpesti Vagyondr Kft. STe———— dsszesen:
2017 2950951 587 211 122 963 3661125
2018 2598 105 403 206 818 732 3 820043
2019 3220571 389 862 659 487 4 269 520
2020 3049 074 410 556 538 578 3998 208
MERLEGFBOSSZEG
o 5 Ujpesti Piac és g
Ev UVZRT Ujpest Vagyondr Kft. PRI dsszesen:
2017 26752 523 85 830 30533 26 868 936
2018 29214 871 82 623 222 850 29520 344
2019 29 706 446 90528 139 629 29 936 603
2020 33493 129 82443 148 830 33724 402
LETSZAM
Ev UVZRT Ujpesti Vagyondr Kft. Ujpesti Piac és dsszesen:
Vdsarcsarnok Kft.
2017 94,0 11,0 3,0 108,0
2018 91,0 16,0 8,0 115,0
2019 86,4 19,0 19,0 124,4
2020 95,0 18,0 21,0 134,0
UV ZRT, Kiegészitd melléklet
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A gazdilkodé a fordulénapon egyetlen olyan véllalkozdsban sem birt befolyassal, amely a szamviteli
eldirasok szerint kozos vezetésii vallalkozasnak minosiil.

Az UV ZRT. a fordulénapon egyetlen olyan vallalkozdsban sem birt mértékadd befolydssal, amely a
szamviteli eldirasok szerint tdrsult vallalkozasnak mindsill.

A gazdalkodo a fordulénapon mas, egyéb részesedési viszonyban allo vallalkozdsban nem birt
befolyassal.

A gazdalkodé a fordulénapon az aldbbi ellendrzdtt tirsasdgokban rendelkezett tobbségi befolyassal
(mely 4ltal anyavallalatnak mindstil):

Tobbségi befolyds alatt 4116 tarsasagok

Név és szekhely Jegyzett tbke | Szavazati

(1000HUF) arany(%)
Ujpesti piac és Vésircs. Kft. Munkdsotthon u 66-68 - 3000 100.00
Vagyondr Kft. Munkasotthon u. 66-68 3000 100.00

Az UV ZRT. a fordulénapon az alabbi ellenérzott tarsasagokban rendelkezett mindsitett (8bbséget
biztositd befolyassal (mely altal anyavallalainak mindstl):

Mindsitett tobbséggel ellendrzott tirsasigok

Név és székhely Jegyzett téke | Szavazati
(1000HUF) | arény (%)
_Ujpesti Vagyondr Kft S - - 3000{  100.00
Ujpesti Piac és Vasarcsarnok Kit 3 000 100.00
Leanyvillaltok bemutatdsa (EFT)
Ujpesti Vagyondr Kft, Ujpesti Piac és Vasarcsarnok Kft.
Neve
Székhelye 1042 Munkésotthon utca 66-68 1042 Munkasotthon utca 66-68
tulajdoni hanyad 100% 100%
Jegyzett téke 3000 3 000
Sajat toke 36 086 9912
addzott eredmény -452 1970

1.3. Ellendrzott tarsasag iranyitoi
Ellendrzés az iranyitasban

A fordulénapon minfsitett tobbséget biztositd (75%-ot meghalads) befolyassal rendelkezd tag fobb
adatai:

Budapest Févaros IV. keriilet Onkormanyzat

Az UV ZRT. irdnyitasaban a tordulénapon részt vevé véllalkozas konszoliddlt beszamoldt nem allit
Ossze.

UV ZRT. Kiegészitd melléklet
[EsBo program]




=

1.4. Az iizleti évi gazdalkodas kériilményei

Jelen beszdmold a 2020. janudr 01. - 2020. december 31. idészakot dleli fel, a mérleg fordulénapja
2020. december 3 1.

A mérlegkeszilés napjaig a vallalkozds folytatasdnak ellentmondd tényezé, kiriilmény nem allt fenn, az
Uv Zrt. a belathato jévében is fenn tudja tartani miikodését, folytatni tudja tevékenységst, nem vérhatd
a miikadés besziintetése vagy jelentds csdkkenése.

A 2020 -ban kialakult jarvanyhelyzet okozta valsig a cég életére kozvetlen hatéssal nincs, mivel bevétel
kiesését az onkormanyzal kompenzalja.

A mérleghkészités napjdig a vallalkozas folytatdsanak ellentmondo tényezo, koriilmény nem allt fenn, az
UV ZRT. a belathatd jov6ben is fenn tudja tartani miikddését, folytatni tudja tevékenységét, nem
varhatd a mikodés beszlintetése vagy jelentds csdkkenése.

1.5. A beszamolé kozremiakidoi

A beszamolo elkészitésével, a szdmviteli feladatok irdnyitdsdval megbizott személy mérlegképes
kanyveldi képesitéssel bir, a nyilvintartasba vételt végzd szervezet dltal vezetett kényvviteli
szolgaltatast végzok nyilvantartdsaban szerepel, a tevékenység elldtdsdra jogositd engedéllyel
(igazolviannyal) rendelkezik. A beszdmold elkészitéséért felel8s szemdly neve, cime, regisztrélasi
szdma: Briglovics Lilla gazdasagi osztalyvezetd Budapest Megyeri Ut 205/D/II 1/3 regiszirdcios szam:
182272

Az UV ZRT. szamviteli beszamolojat (a mérleget, az eredménykimutatést és a kiegészitd mellékletet) a
hely és a kelet feltlintetésével az UV ZRT. képviseletére jogosult alabbi személy kiteles aldirni (név,
takeim): Hock Zoltan (1046 Bp. Szényi [stvan utca 22)

Tekintettel arra, hogy a forgalmi adatok szerint az UV ZRT, nem mentesithet, a targyévi beszamold
szabdlyszerliségdt, megbizhatosagat és valddisigat kinyvvizsgalod ellentrizte. A beszamol6t hitelesitd
konyvvizsgalo adatai:

Konyvvizsgdld neve Audit Line Kényvvizsgdld és konyveld Kft.
cime 1107 Budapest Balkan utca 12, Fst.1.
Kamarai engedélyszam 000030

Eljaro kényvvizsgald neve Eszenyiné Fekete Agnes

Tagségi igazolvanyszam 003172

1.6. Beszamol6 nyilvanossaga

A szamviteli beszamolo és az ahhoz kapesolodd kiegészitd informdcidk, jelentdsek a jogszabdlyok altal
eloirt nyilvanossdgon tul az UV ZRT. munkavallaidi, alkalmazottai és tagjai szdmdra a székhelyen is
megtlekinthetdk, azokrdl az érintettek teljes vagy részleges masolatot készithetnek. A székhely pontos
cime: 1042 Budapest, Munkasotthon u 66-68. A beszamold megtekinthet a www.uvzrt.hu honlapon.

2. A szamviteli politika alkalmazasa

2.1. A konyvvezetés modja

Az UV ZRT. konyveit magyar nyelven, a kettdés konyvvitel elvei és szabdlyai szerint vezeti. A
szamviteli informacios rendszer kialakitdsa és mukddtetése, a beszamold Gsszeallitasa az erre kijeldlt
belsé szerv feladata.

UV ZRT. Kiegészité melléklet
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2.2. A kinyvvezetés és a beszamol6 pénzneme

A konyvek vezetése magyar forintban torténik, a beszamoloban az adatok eltérd jeldlés hidnyéban ezer
forintban kertilnek feltiintetésre.

2.3. Alkalmazott szamviteli szabalyok

Jelen beszamolo a hatalyos magyar szamviteli eldirdsok és az UV ZRT. kialakitott szamviteli politikaja
szerint keriilt tsszeallitasra, a torvény eldirasaitol valo eltérésre okot adé kériilmény nem mertilt fel.
2.4. A szamviteli politika targyévi valtozasa

A targyévben az UV ZRT. szamviteli politikdjdban olyan valtozds nem tortént, amely a valos és
megbizhat6 kép megitélését érdemben befolydsolta volna.

2.5. Beszamolo valasztott formaja és tipusa

A7 UV ZRT. a targyidiszakra az eléz6 {izleti évhez hasonloan éves beszamoldt készit.

Az eredmény megéllapitdsanak vélasztott modja az el6z0 iizleti évhez hasonldan; Osszkoltség eljaras.
Az UV 7RT. az el6z6 tizleti évhez hasonloan a beszamoloban a mérleget A véltozatban allitotta Gssze.

A magyar szamviteli szabalyok szerint jelen szdmviteli beszamold csak magyar nyelven kerlilt
osszeallitdsra. Ezen eldirds alapjan a magyar és az arrol forditott idegen nyelvid szdveg eltérd
értelmezése esetén a magyar nyelvil sziveg az irdnyado.

2.6. Uzleti jelentés

Az UV ZRT. a szamviteli beszamoléval dsszhangban a hatélyos el6irdsoknak megfelel6 tartalommal
fizleti jelentést is készit, melynek nyilvanossagit az el6irasoknak megfelelden biztositja.

2.7. Mérlegkészités valasztott idopontja

A mérlegkészités idopontjaig ismertté vilt, a targyévet vagy az elozo éveket érimtd gazdasdgi
események, kortilmények hatdsait a beszdmold tartalmazza. A mérlegkészités vélasziott idopontja:
2021.02.28

2.8. Jelentds sszegii hibak értelmezése

Jelentés dsszegiinek mindsiil az tizleti évben feltdrt, egy tizleti évre vonatkozé hibdk hatdsa, ha a sajat
toke valtozdsai abszoldt értékének egyiittes Ssszege a vizsgalt Gizleti évre készitett beszamolo eredeli
mérlegf6osszegének 2%-at, de legalabb az 1 MI't, vagy ennek megieleld devizadsszeget meghaladja.
Ebben az esetben a feltart hibak hatdsa a targyévi beszamoloban nem a targyévi adatok kdzott, hanem
elkiildnitetten, elozd évek modositdsaként keriil bemutatésra,

2.9, Jelentés dsszegii kiillonbozetek értelmezése

Amennyiben a szdmviteli politika mas része eltérden nem rendelkezik, gy az egyes tételek esetében
jelentds Ssszegnek a 100 EFt-ot, vagy ennck megfeleld devizadsszeget meghaladd Gsszeg mindsiil. A
fogalom alkalmazdsa az el6zd iizleti évhez képest nem valtozott.

2.10. Jelentos osszhatas értelmezése

Amennyiben a szdmviteli politika mds része eltérden nem rendelkezik, gy a tételenként nem jelentds
killonbozeteket is figyelembe kell venni, ha a killonbizetek sszhatésa altal valamely mérleg- vagy
eredménykimutatas sor értéke 1 MFt-ot, vagy ennek megfeleld devizadsszeget meghaladd értékben
valtozik. A fogalom alkalmazasa az elézd Gizleti évhez képest nem véltozott.

UV ZRT. Kiegészité melléklet
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2.11. Devizas tételek értékelése

A beszdamold devizanemétdl cltéré pénzértékee sz616, vagy idegen deviza alapi eszkézik és
kitelezeltségek, - kivéve a beszamold devizanemdédrt vasarolt valutat, devizat - valamint bevételek és
raforditasok értékének meghatdrozdsa egységesen - a jogszabdly éltal megengedett kivételekkel a
szamviteli politikdban rogzitett moédon vald eltéréssel - a Magyar Nemzeti Bank altal kozzétett,
hivatalos devizaartolyamon térténik.

A devizas tételek értékelése az eldzd tzleti évhez képest nem viltozott,

2.12. Ertékesokkenési leiras elszimoldsa
Ertékesokkenési leirds modja

Az évenkeént elszdmolandd értékesokkenés megtervezése és az ériékesikkenédsi leirds elszamoldsa - az
egyedi eszkéz vdrhato haszndlata, ebbdl adodd élettartama, fizikai és erkolesi avuldsa, az egyéb
kortilménycek ¢s a tervezett maradvanyérték figyelembevételével - az egyes tételek esetében az alabbiak
szerint torténik:

Ertékestkkenési leirds modja

Beszamold tétel Leirasi mod
épitletek _ linedris 2%
egyeb pépel berendezése | linedris 14,5 %
gépjarmiivek o |linedris 20%
_bérbeadott gépjarmivek , linedris 30%
‘vagyoni értékil jogok , o linedris 33%
onk altal finanszirozotl eszk7 beszerzés linearis 20%

Ertékesokkenés elszamolasinak gyakorisiaga

Az értékestkkenési lefrds elszamoldsira - mind a fokonyvben, mind a kapcsolodd analitikakban -
havonta keriil sor, kivéve a kivezetell eszkdzok terv szerinti tortévi értékesokkendsét, mely a
kivezetéskor elszamolasra keriil. Terven feliili értékesSkkenési leiras elszamolds az azt megalapozé
eseménnyel egyidejlileg vagy a fordulonapi értékelés keretében torténik.

Kisértékii eszkozok értékesokkenési leirasa

A 100 EFt1, vagy ennek megfeleld devizadsszeg alatti egyedi bekeriilési értékkel bird

vagyoni ¢rtékli jogok, szellemi termékek, targyi eszkdzok bekeriilési értéke a haszndlatbavételkor
értékesoklcenési leirdsként egy Osszegben elszamoldsra keriil. Ebben az esetben az értékesokkenési
leirdst tervezni nem kell.

Nem jelentés maradvanyérték

Nem jelentds a maradvanyérték ha az cszkéz csak az credeti rendeltetésétdl megfosztva vagy
hulladékként értékesithets. A szoftverek ¢s szamitastechnikai cszkdztk maradvinyértéke minden
esetben nulia.

Terven feliili értékesokkenés elszamolasa

Terven feltli értékesskkendsi leirds elszdmoldsa szempontjabdl a konyv szerinti érték akkor haladja
meg jelentosen a piaci értéket, ha az egyes tételek esetében a kiilonbdzet meghaladja a 100 EFt-ot, vagy
az ennck megfeleld devizadsszeget.

Frtékesikkenési leiras elszamolasanak valtozdsa

UV ZRT. Kiegészité melléklet
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Az értékesokkendsi lefrds elszdmoldsanak modjédban, az alkalmazott eljardsokban az esetleges
Jjogszabilyi véltozasokon til, sajat hataskorben meghozott szamvitelpolitikai déntések miatt tovibbi

e

véltozdsok az clézd lizleti évhez képest nem torténtek.

2.13. Ertékvesztések elszamolasa

Ertékvesztés elszdmoldsdra - az eldzd tizleti évhez hasonloan - akkor kel sor, ha a kdnyv szerinti
érickhez képest az egyes tételek esetében a veszteség-jellegli kiilonbozet tartos és jelentés. Jelentdsnek
mindsiit a 100 EFt-ot, vagy az ennck megfelelé devizadsszeget meghaladé kiilonbozet,

2.14. Visszairasok alkalmazasa

A terven feliili értckesokkenési leirds és az elszdmolt értékvesztések visszairasa az dltalanos szabalyok
szerint torténik.

2.15. Ertékhelyesbitések alkalmazisa

A tdrsasdg 2011.01.01 -té] a targyi eszkozskon belill a forgalom képes ingatlanok vonatkozaséban él az
egyedi piaci érték meghatdrozasanak lehetéségével. Az atértékelésbe bevonandd eszkizok kire az
ertékelési szabalyzatban keriilt meghatdrozasra. A konyvekben az értékhelyesbités Gsszegét és annak
valtozasait az analitikakban egyedi eszkdzonként elkiilonitetten tartjuk nyilvan. Az értékhelyesbités,
értékelés modjat az Ertékelési Szabalyzat tartalmazza.

2.16. Valos értéken torténo értékelés

Az UV ZRT. a valos értéken torténd értékelés Ichetdségével nem kivan élni, igy a mérlegben ehhez
kapcsoloddan sem értékelési kiilonbozet, sem valds értékelés értdkeldsi tartaléka nem szerepel, az
eredménykimutatds ehhez kapcsolddoan értékelési kiilinbozetet nem tartalmaz.

2.17. Alapitas-atszervezés kioltségei

Az alapitas-dtszervezés koltségei nem keriilnek aktivdlésra az immaterialis javak kézott, azok - az elézd
Uzleti ¢vhez hasonléan - a térgyidészakban kéltségként szamolandok el.

2.18. Kisérleti fejlesztés aktivilisa

Az UV ZRT. a kisérleti fejlesztés koltségei aklivdlasanak lehetéségével nem kivan élni, azokat - az
el670 tizleti évhez hasonléan - minden esetben a targyidészak loltségei kdzdtt szamolja el.

2.19. Vasarolt készletek értékelése

A vdsdrolt készletek a mérlegben - az el676 tizleti évhez hasonldan - a FIFO médszerrel megallapitott
aron jelennek meg. Az értckelés sordn gy kell eljarni, hogy a leltarban szerepld készleteket a legutdbbi
beszerzések egységarain kell szamba venni, feltételezve, hogy mindig a legkoribban beszerzett
készletek kertiltek elsdként felhaszndlasra,

2.20. Céltartalék-képzés szabalyai

Az UV ZRT. garancidlis és egyéb kotelezettségek fedezetére, valamint a vérhato, jelentds,
id6szakonként ismétl6dé jovobeni kéliségekre céltartalékot az altaldnos szabélyok szerint képez.

2.21. Ki nem emelt tételek értékelésének valtozasa

Az eldzbekben ki nem emelt mérlegtételek az altalinos szabélyok szerint keriiltek ériékelésre, az
értékelésben a jogszabalyi valtozasokon til, sajat hatdskérben meghozott szdmvitelpolitikai dontések
miatt modositis nem tortént.

UV ZRT. Kiegészito melléklet
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2.22. Ertékelési szabalyok mas valtozasai

A szamviteli politika mas, az alkalmazott értékelési elveket és eljardsokat meghatarozé elemeiben az
esetleges jogszabdlyi valtozasokon tll, sajat hatdskorben meghozott szamvitelpolitikai dontések miatt
jelentds modositas nem tortént.

2.23. Leltarozasi szabalyok

Az eszkozdk és forrdsok leltirozasa az eszkozok és forrdsok leltarkészitési szabdlyzata szerint, az
altaldnos szabdlyoknak megfelelGen tirténik, a leltdrozds szabdlyai az eldz6 Uzleti évhez képest nem
viltoztak.

2.24. Pénzkezelési szabalyok
A pénzkezelés a szamviteli politika részeként kialakitott pénzkezelési szabalyzatban eldirt szabalyok
szerint torténik, a pénzkezelés szabdlyai az el6z6 tizleti évhez képest nem valtoztak.

2.25. Sajatos tevékenységgel kapcesolatos tovabbi informaciok

Az UV ZRT. tevékenysége alapjan mas jogszabaly 4ltal tovabbi, a sajatos tevékenységgel kapcsolatos
informéacidk kozlésére nem kotelezett.

UV ZRT. Kiegészito melléklet
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3. Elemzések
3.1. Adatok valtozasa
|
Mérlegadatok valtozasa :
1000HUF Elozt TérgyidGszak |  Abszoldt
iddszak véltozds
ESZKOZOK (aktivilk) : _ |
A.  |Befektetett eszkiziik : | 28734769| 31901568| 3166799
AL Immateridlis javak - - 11787 2093 -9 694
AL | Tirgyi eszkbzsk S 28707 642 | 31885494 3177852
AJIL. | Befektetett pénziigyi eszkizbk ) 15 340 13 981 - -1359
B. | Forgeszkizik - - 7 - 936864| 1570265 633401
B | Készletek 260853 | 259932 - 921
B.AL | Kovetelések - B  316133|  538473| 222340
B.IIL | Ertékpapirok _ 0 0 0
, BIV. |Pénzeszkizik _ 350878|  771860| 411982
| C. | AktfyidObeli elhatdrolisok _ 34 813 21296  -13517
4 _ ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN 29706 446 | 33 493129 3786 683
l 7 FORBASOK (passzivik) -
D. | Sajat tike - 22434150 26245055| 3810905
! DI | Jegyzett toke B _ 3584000 3584000 0
DAL | Jegyzett, de még be nem fizetett tdke (=) 0 0 0
| D.II. | Téketartalék 38272 38272 0
; D.IV. |Eredménytartalék | -802664| -320579| 482085
: 'f D.V. | Lekitott tartalék 429 633 491 223 61 590
: ? D.VL. | Ertékelési tartalék ] 18710 679 | 22 314 081 3 603 402
| D.VIL | Addzott credmény 474230|  138058| -336172
l E. | Céltartalékok 58551 156 471 97920
: F. Kitelezettségek 3045523| 2991758 -53 765
F.L Hatrasorolt kitelezettségek 7 0 0 0
; F.I. | Hosszi lejarata kiitelezettségek 2128250 2143924 15 674
b F.IL | Révid lejirati kitelezettségek - 917 273 847 834 -69 439
§ G. Passziv iddbeli elhatdrolisok _ 4168222| 4099845  -68377
FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN 29706 446 | 33493129 3786683
A tibldzal a mérlegadatok valtozdsdl mutatja be a  merleg szerkezelének megfelelden. A valtozds kifejezhetd értékben,
szdzalékban, vagy mindkettdben.
Eredménykimutatds adatainak viltozasa

UV ZRT. Kiegészitd melléklet
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1000HUF Elézs | Targyiddszak | Véltozds %-
iddszak ban

I Ertékesités nett6 arbevétele 3220571 3049074 -5.33
1L Aktivdlt sajat teljesitmények értéke 0 0 0.00
1ML | Egyéb bevételek 1448 989 | 246 386 -13.98
IV. | Anyagjellegii raforditdsok 2289265 2166988 -5.34
V. Személyi jellegii raforditasok 643 628 751 202 1671
VL | Ertékesokkenési lefris 778 162 606 773 -22.02
VIL | Egyéb riforditisok _ 395 530 578 392 ~ 46.23
A. | UzEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE 562 975 192 105 -65.88
VIIL | Pénzilgyl mivelctek bevételei 31 570 2974 -90.58
IX. | Pénziigyi miiveletek riforditdsai _ 81393 36 406 -55.27
B. | PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE _-49 823 -33 432 32.90
C. | ADOZAS ELOTTI EREDMENY 513 152 158 673 -69.08
X Adéfizetési kitelezettség 38 922 20 615 -47.04
D. |ADOZOTT EREDMENY 474 230 138 058 ~70.89

A tdbldzar az eredmenyiimutatds adatainak valtozasar muftatja be az eredménykimutatds szerkezeténelk meefelelden. 4 viltozds
3! ! £

kifejechetd értékben, szdzalékban, vagy mindkettdben.
Mérlegtételek megoszlasa

Eszkozok Osszetétele és annak valtozisa

Eszkozok (adatok %-ban) Elozob id6szak | Targyidiszak
Befektetett eszkozok 96.73 95.25
Immateridlis javak 0.04 | 0.01
Targyi eszkozok 96.64 95.20
Befektetett pénziigyi eszkozik 0.05 0.04
Forgoeszkozok 315 4.69
Készletek 0.88] 0.78
Kiovetelések 1.06 161
Ertél(papirolg 0.00 0.00
Pénzeszkozsk _ 12l - 2.30
Aktiv iddbeli elhatiroldsok 0.12 0.06
ESZKOZOK OSSZESEN 100.00 100.00

A tablazat az eszkizik megoszidsal és részardnyait nitatja be mindikét évre.

Vagyoni helyzet

Befektetett eszkizok haszndlhatosdiga

A tdrgyi eszkozok és immateridlis javak netto ériéke (hasznalhatosagi foka) az eldzd évben a bruttd

ertek 73.5 %o-at, a targyévben 69.5 %-at tette ki

A multaté a tdrgyi eszkozol s immateridlis javak nettd érickének és brunc értékeénel viszonydt (dtlagos lefrtsdgdt) fojezi ki
mindkét évre. Nem szamithato, ha barmelyik tényezd nulla, vagy a végeredmény érickethetetlen,

Befektetett eszkdzik potlisa

UV ZRT.

Kiegészitd melléklet
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A targyévben beszerzett tdrgyi eszkdzok és immateridlis javak bruttd értéke a targyévben elszamolt terv
szerinti amortizacio 55.2 Yo-at teszi ki
Befektetett eszkozok fedezettsége
A befektetett eszkizdok zard dllomdnydt a sajat toke az eldzd évben 78.1 %-ban, a targyévben 82.3 %-
ban fedezte.
A mutate azt fefezi ki, hogy a sajit (cke mijven mértékben fedezi a befektetett eszhkizék zdard dllomdnydt az eléz6 évhen és a
targyévben. Nent szamithato, ha a sajit idke negativ, birmeivik tényezd nulla, vagy a végeredmeny értékethetetlen,
Készletek fedezettsége
A készletek finanszirozdsdra az elézd évben 8,600.3 %-ban, a targyévben 10,096.9 Y%-ban a sajat tdke
nyujtott fedezetet.
A wmwatd azi fejezi ki, hogy a safdr tdke milyen mériékben fedezi a készletek zdaré dllomdanydt az eléz6 évben éy a tdrgvévben,
Nem szdmithato, ha a sajar toke negativ, barmelyik tényezé nulla, vagy a végeredmény éridkelhetetlen.
Készletek forgasi sebessége
A készletek forgasi sebessége (az egy naptari napra jutd drbevételhez viszonyitva) az elézé évben 29.6
nap, a targyévben 31.2 nap volt.
Lz a mutaté a forduldnapi készletillomeany és a mitkodés egy naptdvi napjdara juté drbevétel viszonvdt fejezi ki, Nem
szamithato, ha nem volt drbevéiel, a készietek dllomdnya midla, vagy a végeredmény értékelheteilen.
Vevaallomany dtlagos futamideje
A vevoallomany dtlagos futamideje (az egy naptéri napra juto arbevételhez viszonyitva) az el6z6 évben
30.4 nap, a targyévben 43.7 nap volt.
Fz a mutatd azt fejezi ki, hogy a vevii kivetelések forduldrapi dllomanya hany naptdari napi drbevételt kit le. Egyszerisitett
éves beszdmaolond! nem szdamithatd, Nem szamithato tovibba, ha bdrmelyik tényezd nulla, vagy a végeredmeény ériékelhetetlen.,
Sajat téke viltozasa
A sajat toke az el6z6 évhez képest 3,810,905 EFt értékkel, 17.0 %-kal ndvekedett. A sajat tékén beliil a
jegyzett toke az el6zé évhez képest nem valtozott
Fz a mutaté azt fejezi ki, hogy a sajdi toke az eldzd évrdl a tdrgyvévie hogyan valiezolt, ezen beliil a vilasz kitér a jepyzett (ke
vidltozdsdra
Tékeerdsség
Az UV ZRT. sajat toke ardnya az dsszes forrason belill az eléz6 évben 75.5 %, a targyévben 78.4 %. A
gazdalkodod tékeerossége notr.
A mutatd a safdt tdke és az osszes forrds ardnydt fefezi ki Nem szamithatd, ha barmelyik iényezd mdla vagy negativ, vagy a
végeredmény értékelhetetlen,
Tokeszerkezeti mutato
A kotelezettségek az el6zd évben a sajat toke 13.6 %-at, a targyévben 11.4 %-at tetrék ki. A
tokeszerkezet az eldzd évhez képest javult,
A mutatd a sajdl idke és a kitelezettségele ardnyat fefezi ki az eld=6 évre és a tdrgydvre. Nem szamithato, ha a sajar 1élke
negaliv, barmelyik ténvezd nulla, vagy a végeredmény értckelhetetien,
Kotelezettségek dinamikaja
Az UV ZRT. kitelezetiségei az eldzo évhez képest 53,765 EFt értékkel, 1.8 %-kal csdklkentek. Ezen
beliil a rovid lejarata kotelezettségek aranya 30.1 %-rol 28.3 Y-ra csokkent.
A mwato a lkdtelezetségel alakuldsdt fejezi ki, azon belil a rovid lejdrani kotelezettségek ardnydnak alakuldsdt. Nem
szamithato, ha a kitelezeltségek dllonidnya barmelvik évben nulla, vagy a végeredmény értékelhetetten.
Likviditas és fizetoképesség
Pénzeszkozdk valtozasa
A pénzeszkozok dllomanya 411,982 EFt értékkel, 114.5 %-kal nivekedetl,

UV ZRT. Kiegészitd melléklet
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A mutato a pénzeszkizik szdzalékos és abszolit valtozdsdr fejezi ki az eldzd évhez képest. %-os vdltozds nem szamithatd, ha a
pénzeszkozdk dllomdanya barmelyik évben nulla vagy negativ, vagy a végeredmény értékelhetetlen,

Likviditasi gyorsrita

A rovid tava likviditast jellemzo likviditdsi gyorsrata (a kivetelések, az értékpapirok, a pénzeszkozok
egylittes értékének a rovid lejaratt kitelezetlségekhez viszonyitott ardnya) értéke az el6z6 évben 0.74, a
tdrgyévben 1.55 volt. A gazdalkodds révid tavi finanszivozdsa biztositott.

A mutaté a kovetelések, értékpapirok és pénzeszkizik egyiittes dsszegének a rovid lejdrani kotelezettségekhez viszonyitol
ardnydt fejezi ki az eldzd évre és a tdrgyévre. Nem szdmithato, ha a rvovid lejarani kotelezettségek dsszege nulla, vagy a
végeredmény érickelhetetlen.

Likvid eszkizik arinya

A rovid tavi likviditast befolydsold eszkzik aranya az dsszes eszkdzon beliil az elézd dvben 2.3 %, a
targyévben 3.9 % volt.

A mutato a rovid tavi likviditdst befolydsolo eszkozok ardnydt fejezi ki az dsszes eszkizhéz képest az eldz6 évben és a
targyévben. Nem szamithato, ha a mérlegféosszeg nulla, vagy a végeredmény értékelhetetien.

Hosszi tava likviditds

A hosszu tava likviditdsi rata (a forgoeszkozoknek a kitelezettségekhez viszonyitott ardnya) az elézo
évben 0.31, a targyévben 0.52 volt. A hossza tavi likviditas javult.

A mutato a forgoeszkizolk értékiénel a kitelezettségekhez viszonyitott ardnydr fejezi ki az elézd dvre év a targyévre, Nem
szdmithato, ha a kitelezetiségek dsszege nulla, vagy a végeredmeny ériékelhetetlen,

Kitelezettségek és kinnlevoség

A kinnlevOség realizéldsdval a kotelezettségek 18.0 %-a teljesitheto.

A mutato azt fefezi ki, hogy ha a gazddlkodd az dsszes kinnlevéségét realizdlnd, akior kitelezetiségeinek mekkora hdnyaddt
tudnd teljesiteni a targyévi adatok alapjan. Nem szdmithaté, ha a kitelezetiségek dllomdnya nulla, vagy a végeredmény
értékelhetetlen.

Kotelezettségek és likvid eszkdztk

A forduldénapon a likvid eszkozok (kovetelések, értékpapirok, pénzeszkodzok) 43.8 %-ban fedezték a
kételezeitségeket.

A mutato azt fejezi ki, hogy a likvid eszkozék a targyévben milven ardanyban fedezik a kitelezettségeket. Nem szdamithatd, ha a
kitelezettségek allomdnya nulla, vagy a végeredmény értékelhetetlen.

Kotelezettségek és bevételek

Amennyiben az Gsszes kotelezettség kizarolag arbevételbol kertilne kiegyenlitésre, Ggy erre 359 napi
arbevétel nyujtana fedezetet.

A mutaté azt fejezi ki, hogy a kitelezetiségek tdargyevi dllomdnya hogy viszonyu! a mifkadés egy naptiri napjdara juto

drbevételhez. Nem szamithato, ha nincs tdrgyévi drbevétel, a kitelezetiségelk dllomadnya nulla, vagy a végeredmény
értékelhetetlen.

Jovedelmezoség

Bevétel alakulasa

A gazdalkodd Gsszes, teljes naptari évre szémitott bevétele az eldzd évben 4,701,130 EFt, a targyévben
4,298,434 EFt volt. Az 6sszes bevétel az el6zb évhez képest 402,696 EFt értékkel, 8.6 Y%o-kal cstkkent,

A mutato az dsszes bevétel (arbevétel, egyvéb bevételek, pénziigyvi mitveletek bevételei, rendkiviili bevételek) évesitert adatdnak
abszolit és szdzalékos valtozdsdt mutatja be. A szdzalékos vdltozds nem szdmithatd ha az elézd évi adat nulla,

Az arbevétel dinamikaja

A gazdalkodd teljes naptdri ¢vre szdmitott drbevétele az clézd évben 3,220,571 EIt, a targyévben
3,049,074 EFt volt. Az arbevétel az el6z6 évhez képest 171,497 EFt értékkel, 5.3 %-kal csokkent.

A mutatc az dsszes arbevétel évesitett adatdnak abszolilt és szdzalékos vdltozdsdr mutatia be. A szazalékos viltozas nem

szamithato, ha az eldzd évi adat nulla.

Vagyonarinyos adézott eredmény (ROA)

UV ZRT. Kiegészitd melléklet
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Az addzott eredmény az el6zo évben a mérlegféosszeg 1.6 %-at, a targyévben a 0.4 %-at teszi ki.

A mutatd az adézott eredmdny és a mérlegfoosszeg ardnvd! fejezi ki az eldzé évre és a rdrgyévre. Nem szdamithato, ha
valamelyik iényezd mudla vagy negativ, vagy a végeredmeny értélelhetetlen.

Jegyzett téke aranyos adézott eredmény

Az addzott eredmény és a jegyzett t6ke ardnya (a jegyzett tdke hozama) az elozé évben 13.2 %, a
targyévben 3.9 % volt.

A mutaté az addzott evedmény és a jegvzett téke aranydt fejezi ki az eléz6 dvre és a tdrgyévre. Nem szdamithato, ha valamelyik
tényezd nudla vagy negativ, vagy a végeredmeény evickelhetetler.

Sajdt téke ardnyos adozott eredmény (ROE)

Az addzott eredmény és a sajit tdke ardnya az elézd évben 2.1 %, a targyévben 0.5 % volt.

A mutatd az adozott evedmény és a sajat téke ardnyat fejezi ki az eldzd évre és a tdrguévre. Nem szdmithatd, ha a sajat 1éke
nulla vagy negativ, vagy a végeredmeny ériékethetelen.

Arbevétel aranyos adézott eredmény

Ezer forint arbevételre jutd addzott eredmeény az elézi évben 147 FL, a targyévben 45 Ft volt.

A mutaté az ezer forint drbevételre juto addzott eredmény alakuldsdr fejezi ki az eldzd évre és a drgyévre. Nem szdamithato, ha
az drbevétel nulla, vagy a végeredmény értékelhetetlen.

Bevétel arianyos adézott eredmény

Az dsszes bevétel minden ezer forintjara az cl6z Svben 101 Ft, a targyévben 32 FL adozott eredmény
jutott.

A mutatd azt fejezi ki, hogy az osszes bevételnele mekkora eredményhdnyada volt az elfzd évben és a tdrgyévben. Nem
szamithato, ha az osszes bevétel nulla, vagy a végeredmény értékelhetetien.

Befektetett eszkizok hatékonysdga

A befekletett eszkozik neito értékének minden ezer forintjara az elézd évben 17 Ft, a targyévben 4 Ft
adozott eredmény jutott.

A mutatd az ezer forine ériéldi befekieteit eszkozie jutd addzott evedmény alakuldsdt mutatja be az eldzd évben és a tdrgyévben.
Nem szdmithato, ha a befektetett eszkozok ériéke nuila, vagy a végeredmeény értékelhetetien.

Az élomunka hatékonysaga

Ezer forint személyi jellegii ralorditdsra jutd adézott eredmény az el6zd évben 737 Ft, a targycévben 184
Ft volt.

A mutaté az ezer forint személyi jellegil rdforditdsra juto addzott eredmény alakuldsdt mutatia be az elézd évben és a
tdrgyévhen. Nem seamitjuk, ha a személyi jellegli vaforditasok dsszege nulla, vagy a végeredmény értékelhetetion.

Egy napra jutd arbevétel

A miikodés egy naptari napjara jutd drbevétel az el6z6 évben 8,823 EFt, a targyévben 8,331 EFt volt.

A mutaté az idészak egy naptari napjara dtlagosan jutd drbevételt mutatja be uz eldzd évie és a tdrgyévee,

Az adézott eredmény dinamikaja

Az addzott eredmény az el6z6 évben 474,230 EFL, a targyévben 138,058 EFt volt. Az el676 évher
képest az adézott eredmény 336,172 EFt értékkel csdkkent.

A mutato a mérleg szerinti eredmény eldzo évi és targyévi adatal, annak alakuldsdl mutatja be.

UV ZRT. Kiegészitd melléklet
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3.6. Cash Flow-kimutatas

Megnevezés (1000HUF) El6z6 id6szak | Targyidoszak

I. | Miikddési cash flow (1-13. sorak) 1593 988 418 013
la, | Addzds elétti eredmény + 513152 158673

_ ebbol miikddésre kapott pen/ﬂgyllug, rendei’ctt tamo;:,atas 0 0
1b. | Korrekeiok az adozas elBui eredményben + 69 676 64 444
I. | Korrigalt adézas eldtti eredmény (latlb) + 582 828 94 229
2. | Elszamolt amortizacid -+ 778 162 606 773
3. | Elszamolt éri¢kvesztés és visszairds + 12 329 20 823
4. | Céltartalek képzés és felhasznalas kutonbozete i - 152 349 97 920
3 Befektetett eszkozok értékesitésének eredmeénye + =140 202 0
6. | Szallitoi kdtelezettség valtozdsa + =60 1104 82819
Z rEgyiéb rovid !ejé_ﬁtﬁ kotelezettség valtozdsa + 169 393 - 166 834
8. | Passziv iddbeli elhataroldsok vdltozasa * 218 102 -68 377
9. | Vevokovetelés valtozasa + 63931  ~129647
10. | Forgoeszkozok (vevokovetelés s penzeszkoz nelkul} valtozasa + 161 966 - 112 595
(1. | Aktiv iddbeli elhatdroldsok valtozasa + -1 140 13 517
12, | Fizetett ado (nyereség utan) - 38922 =20 615
13. | Fizetett osztalck, részesedes - 0 0
IL | Befektetési cash flow (14-18. sor ok) =676 123 ~-170 170
14. | Befektetett eszkozok beszerzése - 1 169898  -316 820
15. | Befektetett eszkozok eladasa + 2137 080 145 291
16. | Hossz( lejaratra nyvjtott kolessnok és elhelyezett bzmkbetetek torlesztése,

megsziintetése, bevdltasa + 277 788
17. | Hossza lejaratra nyijtott kélcsondk és elhelyezelt bankbetétek - 2917 1359
18. | Kapott osztalék, részesedés + 0 0
I | Finanszirozisi cash flow (19-26. sorok) -839 695 164 139
19. | Részvénykibocsatis, tkebevonas (t6keemelés) bevétele + -139 352 133 889
20. -Kﬁl’-\;’él‘ly €s l:zitelviszonyt megtestesitd értékpapir kibocsatasanak bevétele ; 0
+

21. | Hitel és kolcson felvétele + -422 565 35 895
2. Véglegesen kapott pénzeszkoz + 0 0
23. | Részvénybevonds, tokekivonas (Eokeleszai]!tas) 0 0
24, | Kétvény ¢s hitelviszonyt megtestesitd értékpapir vzsszaﬁzetése - 0 0
25. | Hitel es kbleson tirlesziése, visszafizetése - -277778 -5 645
26. | Véglegesen atadott pénzeszkoz - 0] 0
IV. | Pénzeszkozok valtozasa (I+11+ILL sorok) + 78 170 411 982
27. | Devizas pénzeszkozok dtértékelése + 7 0 0
V. | Pénzeszkiziok mérleg szerinti valtozdsa (IV+2’7 sorok) + 78 170 411 982
UV ZRT. Kiegészitd melléklet
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4, Mérleghez kapcesolodo kiegészitések

4.1. El626 évek modositasa

A kordbbi (lezért) évekhez kapesoloddan a targyévben ellenérzés, dnellendrzés jelentésnek mindsiilo
hibat nem tart fel, a mérleg targyévi adatai korabbi idészakra vonatkozdan korrekcidkat legfeljebb nem
jelentdsnek mindstild mértékben tartalmaznak.

4.2. Sajatos tételbesorolasok

A mérlegben olyan tétel nem szerepel, amely tob> sorban is elhelyezhetd lenne, és sajatos besoroldsa
bemutatast kivanna.

4.3. Osszehasonlithatésag

Ossze nem hasonlithato adatok

Az UV ZRT. mérlegében az adatok - az esetleges jogszabalyi véltozasok miatti atrendezéseken tal -
osszehasonlithatok az el6z6 tizleti év megfeleld adataval.

Tétel atsorolasok

A mérlegben az el6z6 tizleti évhez képest - az esetleges jogszabalyi valtozdsok miatti dtrendezéseken
til - az egyes cszkdzdk ¢s kotelezettségek mindsitése sajat hataskérben meghorzott szamvitelpolitikai
dontésck miatt nem véltozott.

Ertékelési elvek viltozasa

Az eldzo tizleti év mérlegkészitésénél alkalmazatt értékelési elvek - az esetleges jogszabalyi eloirdsok
valtozasain tal - nem valtoztak.

4.4. A mérleg tagolasa

Osszevont tételek a mérlegben

Az UV ZRT. a mérleg arab szammal jelzett tételei dsszevondsanak leheldségével a targyévben nem élt.
Uj tételek a mérlegben

A targyevi beszamoloban az eldirt séman tal (j mérleglételek nem szerepelnek.

Tételek tovabbtagoliasa a mérlegben

A mérleg tételei tovabbtagolasanak lehetdségével az UV ZRT. a targyidészakban nem élt.

Tételek elhagyisa a mérleghen

A mérlegben - az attekinthetdség és az tsszehasonlithatosdg érdekében - az eldirt séma szerinti Osszes
tétel feltiintetésre keriilt, tiggetleniil attél, hogy szerepel-e adat az adott sorban.

4.5. Valos értéken torténd értékelés bemutatasa

Pénziigyi instrumentumok

Az UV ZRT. pénziigy! instrumentumait sem az eléz6 évben, sem a targyévben valds értéken térténé
értekelés cimen nem értékelte dt.

Piaci erték (jelenérték) meghatarozasa

Tekintettel arra, hogy az UV ZRT. a valds értéken torténd értékelés lehetdségével nem élt, igy a piaci
érték (jelenérték) meghatarozdsanak modjat nem hatdrozta meg.

UV ZRT. Kiegészitd melléklet
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Valds értekelés értékelési kiilonbozetei

A beszamoloban valds értéken torténd  értékelés értékelési  killonbozete egyetlen pénziigyi
instrumentum esctében sem szerepel.

Valos értékelés értékelési tartalékai

Az UV ZRT. a valds értéken torténd értékelés lehetdségével nem élt, igy a sajat tokében e cimen
értékelési tartalék nem szerepel.

Szarmazékos iigyletek bemutatasa

Az UV ZRT. a tdrgyévben szarmazckos tigyletet nem bonyolitott.
Fedezeti iigyletek hatékonysiga

Az UV ZRT. a tirgyévben fedezeti iigyletet nem bonyolitott.

4.6. Mérlegen kiviili tételek

Nyitott szarmazékos iigyletek

A gazdilkoddnak a mérlegben nem ldtszd, a mérleg forduldnapjdig le nem zart tigyletek miatti fiiggs,
vagy biztos (jovobeni) kételezettsége nincs.

Nem latszo jovobeni fizetési kotelezettségek

Olyan, a mérlegben meg nem jelend pénzigyi kotelezettség, amely a pénzlgyi helyzet értékelése
szempontjabol jelentbséggel bir, a fordulénapon nem volt.

4.7. Befektetett eszkozok

Brutto érték alakulasa

Az immateridlis javak, targyi eszkdzok bruttd értékének alakuldsat mutatja be mérlegtételenként az
alabbi tablazat:

Bruttd érték alakulasa

Meérlegtétel (1000HUF) Nyité Novekedés | Cstkkenés | véltozasbol Zard
dtsorolds

Alapitas-dtszervezés aktivilt

értéke 0 ] 0 0] 0] 0
Kisérleti fejlesziés aktivalt
értéke - 0 0 0 0 0
Vagyoni értéki jogok 101 220 2269 0 0 103 489
Szellemi termekek . 0] 0 0 0 0
Uzleti vagy cégérték 0 0 0 0 0
Immuateridlis javakra adott
clolegek 0 0] 0 0 _ 0
Immateriilis javak dsszesen 101 220 2269 _ 0 0 103 489
ebbdl: kizvetleniil
kiirnyezetvédelmi céla 0 0 0 0 0
Ingatlanok és kapcsolodo
vagyoni értékil jogok 12 662 840 241 049 146 742 0] 12757 147
Miiszaki berendezések, gépek,
jdrmiivek 14 313 0 0 0 14 313
Egyéb berendezések,
felszerelések, jarmivek 260 311 26 196 5633 0 280 874
Tenyészallatok 0 0 0 0 )

UV ZRT. Kiegészitd melléklet
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0
Mérlegtétel (1000HUF) Nyité Novekedés | Cstkkenés | vdltozdsbol Zar
atsorolds

Beruhazasok. feltjitisok 221 684 62 611 0 0] 284295
Beruhdzisolkra adott clolegek 149 796 2971 18 276_ 0 134 491
Tirgyi eszkzik Ssszesen i 13308944 332 827 170 651 | 0| 13471120
ebbél: kbzvetlenl

kornyezetvédelmi céli 0 0 0 0 0

Halmozott értékesokkenés alakulisa

e "},m._u;u_.__u =
7

Az immateridlis javak, targyi eszkdzok halmozott drtékesokkendsének alakuldsat mutatja be
mérlegtételenként az aldbbi tablazat:
Halmozott értékesokkenés alakuldsa
Mérlegtétel (1000HUF) Nyitd Novekedés | Csokkends | viltozasbol Zard
atsorolds
Alapitis-atszervezés aktivalt
éricke 0 0 0 0 ()
Kisérleti fejleszics alktivalt
gricke ) 0 0 0 0f 0
Vagyoni értékil jogok 89433] 11963 0 0 101396
Szellemi termékek 0 0 0 0 0
Uszleti vagy cégeértck 0 0 0 0 0
Immateridlis javak Gsszesen 89433 11963 0 0 101 396
cbbdl: kdzvetleniil
kirnyezetvédehmi céli 0 o 0] 0 0
Ingatlanok és jogok ) 3091 859 572 450 3851 0] 30660458
Miiszaki berendezések, gépek,
Jdrmibvek 14 313 0] 0 0 14313
Egyéb berendezések,
lelszerclések, jrmivek 205809 22360 3233 0 224 936
Tcnyészﬁllamk - 0 0 0 0] 0
Beruhizisok. felgjitdsok _ 0 0 0 0 0
Tirgyi esakbztk dsszesen | 3311981|  504810) 7084 0| 3899707
ebbol: kiszvetlenil
kornyezetvédelmi céli 0 0 0 0 0
UV ZRT. Kiegészitd melléklet
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Terv szerinti értékestkkenés alakulasa

A targyévi terv szerinti érickesckkendsi leirds megoszldsdt mutatja be mérlegtételenként az aldbbi
tablazat:

Tdrgyévi terv szerinti értékestkkenés

Meérlegtétel (1000HUF) Linedris Degressziv | Telj.arany Egyéb Osszesen

Alapitds-atszervezés aktivalt

Cricke ) ) 0 ) 0 0 0 0
Kisérleti fejlesztés aktivalt

Grtéke 0 0 -0 0f 0
Vagyoni értékdi jogok 11 963 o 0 0] 11963
Szellemi lermékek 7 0 0 0 0 0
(zleti vagy cégérék | 0| 0 0 ) 0
Immateridlis javak dsszesen | 11 963 0 oo | 0 11 963
ebbdl: kdzvetlentl

kornyezetvédelmicéli | 0 0 ) 0 0 0
Ingatlanok és kapesoldda

vagyoni ¢ri¢kil jogok 572 450 0 0 0 572 450
Miiszaki berendezések, gépek,
_jarmiivek ) 0 0] 0 ¢ 0
Egyéb berendezések,

felszerelések. jarmivek 22 360 0 0 0 22 360
Tenyészallatok - 0 7 1 0 0 o 0
Térgyi eszkozik Gsszesen 594 810 . J T | 1 0] 594 810
ebbol: kézvetleniil

kérmnyezetvédelmi célu 0 0 0 0 0

Terven feliili értékesokkenés

A targyévben terven fellili értékesokkenési leirds elszdmolasara vagy annak visszairdsara nem keriilt
501,

Ertékestkkenési leiras utolagos modositasa
A terv szerint elszamoldsra kerlilo értékestkkenés megviéltoztatasdra a targyidészakban nem keriilt sor.
Ertékesokkenési leirds (jboli megallapitasa

Terven feliili értékesokkenési leirds elszdmoldasa vagy annak visszairdsa kapcsdn a beszdmolasi
idoszakban terv szerinti értékcstkkenési leirds ismételt megallapitasara egyetlen eszkdz esetében sem
keriilt sor.

Befektetett pénziigyi eszkzok elszamolt értékvesztései

Az UV ZRT. mérlegében a befektetett pénziigyi eszkdzokhdz kapesoloddan nyilvantartott értékvesztds
sem az el6z6 tzleti évben, sem a tdrgyévben nem szerepel, ilyen cimen visszairdsra nem keriilt sor.

Befektetett pénziigyi eszkozok el nem szamolt értékvesztései

A mérlegben megjelend befektetett pénziipyi eszkdzok konyv szerinti értéke az egycs tételek esetében a
fordulénapi valos értéket nem haladja meg jelentosen.

Tartosan adott kdlesondk kapesolt vallalkozasokban

A fordulonapon kapcesolt véllalkozasokban tartdsan adott kélcson jogeimen kévetelés nem allt fenn.

UV ZRT. Kiegészitdé melléklet
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4.8. Forgbeszkizok

Készletek értékvesztései

A készletckhez kapesolédoan elszamolt vagy nyilvdntariott értékvesziések tdrgyévi alakulasanak adatai
az alabbiak;

Készletek értékvesziései

Meérlegtéte] (1000HUF) Nyito Novekedés | Csidkkends ebbéi: Zard
visszalrds i
Anyagok 0 0 0 0 0 :
Keésziermékele ) _ 0 0] 0
Befejeretien termelés és lkdsy
terméhek ) 42 847 0 0 0 - 42 847
Allatok . 0 0 0 . _ 0
;"\ruic o o 16748 ol 0 a 16 748
Késrlctck!'c adott ulﬁlcguk_ ) 0 0 0 0 _ 0
Készletek tsszesen 59595 0 0 0 59 595

Kovetelések alakulisa

A kivetelések és a kapesolado értékvesztések alakuldsat mutatja be mérlegtételenként az aldbbi
tablazat:

Kiovetelések értékelése

Jogcim (1000HUF) Eredeti Konyvszerint | Targyiddszaki érickvesztcs Halmaozott
i
érték értck elszamolds visszairds | értékvesziés

Kovetelésel druszallitashol és

szolgdltatishol (vevik) 585395 363750 38958 18135 221645
Kivelelések kapesolt
villalkozdsokkal szemben d 13 524 13524 0 0 0

Kiveteldsek jetentos wlajdoni
részesedési viszonyban lévi

villalkozissal szemben 0 0 0 0 0
Kavetelések egyéb részesedési
viszonyban 1évd vallalkozassal

szemben 0 0 0 0 0
Yéltékﬁvctt_:iésck ) 1 0 0 o o0 0
Eigyéb kbvetelések 161 199 161 199 0 0 0
Kavetelések dsszesen 760 118 538473 38 958 18 135 221 645

UV ZRT. Kiegészité meligklet
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Kovetelések kapesolt vallalkozasokkal szemben

A fordulénapon a kapesolt véllalkozésokkal szembeni kévetelések megoszlasa az alabbi:

Kovetelésck kapesolt vallalkozdsokkal szemben

Partner (1000HUF) Osszeg
Anyavillalattal szemben ) 0
'Lednyvillalatokkal szemben 7 _ - 13 524
_Egy¢b kapesolt villalkozdsokkal szemben 0
Osszesen: 13 524

Hatrasorolt eszkozok

A mérlegben olyan kovetelés vagy hitelviszonyt megtestesité értékpapir, amely az addsnal vagy a
kibocsatonal hatrasorolt kételezettségnek minfsiil, sem az el6z6 évben, sem a targyévben nem szerepel.

4.9. Aktiv idébeli elhatarolasok

Bevételek aktiv id6beli elhatarolasai

A bevételek aktiv idgbeli elhataroldsanak jelent8sebb dsszegei, és azok idSbeli alakuldsa az alabbi:

Visszahatarolt bevételek alakulasa

Jogcim (1000HUF) ‘ El6z6 id8szak ! Targyid6szak
bevételek 20182 140
Osszesen: 20 182 140

Elhatarolt koltségek és raforditisok

Az aktiv id6beli elhatdrolasként kimutatott koltségek és raforditasok jelentdsebb 6sszegei, és azok
alakulasa az aldbbi:

Elhatirolt raforditasok alakuldsa

Jogcim (1000HUF) ’ El6z5 idészak | Térgyiddszak

2021 évet érintd koltségek 7 - o 1384 1 744

Osszesen: 1384 1744
UV ZRT. Kiegészité melléklet
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Halasztott raforditasok

Az aktiv id8beli clhatdroldsként kimutatott halasztott rdforditasok jelentGsebb Osszegei, €s azok
alakuldsa az alabbi:

Halasztott raforditdsok alakulasa

Jogcim (1000HUF) ' El626 id6szak | Targyidoszak
devizakdt. drfolyam veszteség elhat o 7 B 13 247 19412
Osszesen: 13 247 19412
4.10. Sajat toke
Sajat toke elemeinek valtozasa
A sajat toke elemeinek targyévi valtozasai, valamint a véltozasok okai az aldbbiak:
Sajdt toke alakulasa
Tékeelem (1000HUF) El6z6 idészak | Targyidoszak Viltozas
Jegyzett toke 3 584 000 3 584 000
Tegyzett, de be nem fizetett t6ke 0 0
Toketartalék 38272 38272,
Eredménytartalék - 802 664 - 320579 482 085
Lekotott tartalék 429633 491 223 61590
Ertékelési tartalék 18710679 22314081| 3603402
Adozott eredmény 474 230 138 058 -336 172
Sajat téke dsszesen 22434150 26245055 3 810905

Jegyzett télke alakulasa

A jegyzett toke a targyidészakban nem viltozott.

Kapcsolt vallalkozasok altal jegyzett tioke

A jegyzett toke kapesolt vallalkozasok altal jegyzett dsszeget nem tartalmaz,
Jegyzett, de be nem fizetett toke

Az UV ZRT. beszamolojaban jegyzett, de be nem fizetett tdke nem szerepel.
Visszavasarolt sajat részvények

A tarsasdg a targyévben sajdt részvényeivel nem rendelkezett, sajat részvényt sem kozvetlentil, sem
kézvetve nem szerzett meg és nem idegenitett el.

Lekotott tartalék jogcimei

A lekotott tartalék jogeimei - kiilon jelolve a toketartalékbol illetdleg az eredménytartalékbal lekatstt
dsszegeket, valaminl a veszteség fedezetére kapoltt potbefizetéseket - az alabbiak:

UV ZRT. Kiegészitd melleklet

[EsBo program]




-26-

Lekotott toketartalék és eredménytartalék

Téke- Eredmény-
Jogeim (1000HUF) tartalékbol tartalékbol
Nyito 7 . _ 151 856
Lekétott tartalékbol eredmnytartalékba drfolyam elhat 0 -6 359
Fejlesztési tartalék felhasznalas -10 038
i S - ) 8541
Osszesen: 0 144 000
Lekotott tartalék potbefizetésbhél
Befizets Pénzmozgis Qsszeg
datuma (1000HUF)
Nyitd i 277778
pothefizetés B 138 888
potbefizetés visszafizetése -09 444
Osszesen: 347222
Ertékhelyesbitések alakulisa
Az értékhelyesbitések alakuldsat mutatja be az aldbbi tiblazat:
Ertékhelyesbitések alakuldsa
Meérlegtétel (1000HUF) Nyité Novekedés | Csokkenés Zar6
Vagyoni ¢rtckdl jogok 0 0 o 0
Szellemi termékek 0 0 0 0
Immateridlis javak dsszesen 0 ST o A 0
Ingatlanok és kapesoldda vagyoni értekdi jogok | 18 710679 | 3765911| 162 509 22 314 081
Milszaki berendezések, gépek, jarmivek 0 0 0 0
Egyéb berendezésel, felszerelések, jarmiivek 0 0 0} 0
Tenyészillatok S o o 0] 0
Térgyi eszkiizik Gsszesen _ 18710679 376591 162 509 | 22 314 081
Tartos tulajdoni részesedést jelentd befekletés | B ) 1 0
Befektetett pénziigyi eszkiiziik bsszesen 0 0 0 0

2020 évben Kédposztasmegyer varosrész keriilt értékelésre. Az elszamolt értékhelyesbités
dsszege 3 765 911 EFt volt.
Tokemegfelelés

Az UV ZRT. fordulénapi sajat tékéje a jogszabalyokban eldirt tdkekdvetelményeknek mindenben
eleget tesz, a vallalkozds folytatdsahoz megfeleld fedezetel biztosit.

Kiepészitd melléklet
[EsBo program]
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4.11. Céltartalékok
Céltartalékok - varhato kotelezettségekre

A virhato kotelezettségekre tortént céltartalékképzés és  -felhasznalds alakuldsat mutatjia be
jogeimenként az aldbbi tablazat.

Virhaté kitelezettségekre képzett céltartalékok

Jogeim (1000HUF) Nyito Céltartalék Zard
képzés | felhaszn.
g{jzmﬁ tartozasokra k_é_pzctt el 5 000 0 0 5000
Osszesen: 5000 0 0 5000

Céltartalékok kapesolt villalkozasokkal szembeni kitelezettségre

A mérlegben kapcsolt vallalkozasokkal szembeni kotelezettségekre képzett céltartalék sem az el6z0
évben, sem a targyévben nem szerepel, a kortilmények ilyen céltartalék képzését nem indokoltak.

Céltartalékok - jovébeni koltségekre

A jovébeni koltségekre tortént céltartalékképzés és -felhaszndlds alakuldsat mutatja be az alabbi
tablazat. Az egyes jogcimek szerint képzett céltartalék elézd évi Gsszegétdl vald lényeges eltérésének
okai az alabbiak:

Jovébeni koliségekre képzett céltartalék eltérése

Jogeim (1000HUF) Nyitd Céltartalék Zaro
képzés felhaszn.

petes Ugyekre képzatt céltartaléke - 4000 - 2000 0 6 000
Vasiresarnok garancidlis munkdk 0 130 000 0] 130000
tokekedvezményre képzett céllartalél 4600 0 0 - 40600
GDPR meglelelés kiliségeire képzett ot 2120 0 2120 0
drfolyam veszieségre képzelt cél_farlulék - 6889 10871 6889 10 871
pénziigyi lizing kivaltdsara képzett céltartalek 35942 0 35942 ] 0
Osszesen: 53 551 142 871 44 951 151 471

Céltartalékok - egyéb cimen

A mérlegben egyéb cimen képzett céltartalék sem az el6zd évben, sem a targyc¢vben nem szerepel, a
koriilmények ilyen cimen céltartalék képzését nem indokoltak.

4.12. Kotelezettségek
Ot évnél hosszabb lejarati kotelezettségek

Ot évnél hosszabb lejaratd kotelezettség beruhdazasi hitelfelvételbl illetve OTP lizing kotelezettségbol
szarmazik. A beruhdzasi hitel lejarata 2026 -ban van, mig az OTP lizing lejirata 2031, Felvett
beruhdzsi hitel teljes dsszege: 2.500.000 EFt tdrgyévi torlesziés nem volt, mivel a cég €lt a
hitelmoratérium lehettségével.

UV ZRT. Kiegészitd melléklet
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Hosszii lejarati kitelezettségek

megnevezés sszeg
Hosszii lejaratra kapott kéles. kB 269 005
Beruhizdsiés flhitel. | 1874919
Osszesen 2 531 607

Biztositott kitelezettségek

A mérlegben kimutatott targyévi kitelezettségek kozitt zdlogjoggal vagy hasonlé jogokkal biztositott
kotelezettségként a beruhdzdsi és fejlesztési hitel illetve az OTP lakdslizing szerepel. Beruhazasi
hitelnél a hitel erejéig terheli jelzdlogjog a piac éptiletét, OTP lizing esetében a még dllomanyban [évo
lakasokon szerepel jelzdlogjog.

Kapottnil nagyobb #sszegben visszafizetendd A mérlegben kimutatott targyévi kotelezettségek
kazott zalogjoggal vagy hasonld jogokkal biztositott kitelezettség nem szerepel.

Kapottnal nagyobb osszegben visszafizetend6 kotelezettségek

A targyévi kotelezettségek kizott olyan kotvénykibocsatds miatti tartozds, valtétartozds vagy egyéb
kdtelezettség nincs, ahol a visszafizetendd 8sszeg nagyobb a kapott 6sszegnél.

Hatrasorolt kotelezettségek kapcesolt villalkozassal szemben

A fordulénapon kapcesolt véllalkozdsokkal szembeni hatrasorolt kételezettség nem dllt fenn.
Tartos kotelezettségek kapesolt vallalkozassal szemben

A forduldnapon kapesolt vallalkozdsokkal szemben tartds kotelezettség nem 4llt fenn.
Hosszii lejaratu kitelezettségek - kezelésbe vett eszkoziokre

A mérlegben torvényi rendelkezés, illetve felhatalmazds alapjdn kezelésbe vett, az allami vagy
onkormdnyzati vagyon részét képezd eszkiz nem szerepel, igy ahhoz kapcsoloddan egyéb hosszi
lejaratt kitelezettség sem keriilt kimutatdsra.

Kotelezettségek atsorolasa

A targyévben a hosszi lejarati kotelezettségeknek a forduldnapot kivetd egy éven beliil esedékes
térlesztése atsoroldsdra az OTP lizing vonatkozisdban kertilt sor 5 590 EFt értékben

Rivid lejarati kotelezettségek kapcesolt vallalkozassal szemben

A fordulénapon a kapesolt véllalkozdsokkal szembeni révid lejarati kotelezettségek megoszlasa az
alabbi:

Rivid lejarati kotelezettségek kapesolt vallalkozasokkal szemben

Partner (1000HUF) Osszeg
Anyavillalattal szemben o . — ]
Leégyw’trllalatokkal szemben ) | 25776
_Egyéb kapesolt véllalkozasokkal szemben | 0
Osszesen: 25776
UV ZRT. Kiegészitt melléklet
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4.13. Passziv idébeli elhatarolasok

Elhatarolt bevételek

A mérlegben bevétel passziv idobeli elhatarolasa sem az clézd évben, sem a targyévben nem szercpel.

Elhatarolt koltségek, raforditisok

A passziv idébeli elhatarolasként kimutatott kéltsdgek és raforditasok jelentdsebb dsszegel, és azok

idébeli alakulasa az aldbbi:

Visszahatarolt raforditisok alakuldsa

Jogcim (1000HUF) El8z6 iddszak | Targyidészak
elhatarolt bér és jarulekai 30 280 71455
koltségek raford elhatérolasa 86672 73205
behajtasi kisg dtaliny elhat 500 500
Osszesen: 117 452 145 160

Halasztott bevételek

A passziv idébeli ethatarolasként kimutatott halasztott bevételek jelentdsebb dsszegei, és azok idobeli
alakulésa az alabbi:

Halasztott bevételek alakulasa

Jogcim (1000HUF) El18z8 idészak | Targyidoszak
Ingatlanok jovobeni koltsége 1067 179 | 173980
Velence 7 o - N 23752 22 947
Sportlétesitmények écs ~ 4608] 0
Orvosi Rendelék B 7 - B5458] 73 803
Piac Parkold ECS 3 983 3308
Iartyairoda ¢rtékesokkenés _ 7 2349 0
Piac és Vasarcsarnok 2215763 2 082 286
Ingatlan haszndlati jog 136 027| 133 248
KRK Piac 319719 209 031
Parad felujitas ) 6772 5982
Gorgey Rozsa szolgaltaté hiz _ 118 599 118 599
Onkorminyzat egyedi megrendelés lakds feljitds ) - 66501 66 501
iizemeltetett épiiletek halasztott bevétele 0 65 000
Osszesen: 4050770 3954685

Atengedett befektetett eszkdzok bevétele

Az UV ZRT. befektetett eszkoz hasznalati, iizemeltetési, kezelési jogat ellenérték fejében tartosan nem
engedte t, igy ilyen cimen halasztott bevétel a mé-legben nem jelenik meg.

UV ZRT. Kiegészitd melléklet
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5. Eredménykimutatashoz kapesoladé kiegészitések

"

5.1. Elozo évek modositasa

A kordbbi (lezart) évekhez kapcsoldddan a targyévben ellendrzés, dnellendrzes jelentésnek mindstild
hibat nem tart fel, az eredménykimutatas targyévi adatai korabbi id6szakra vonatkozdan korrekciokat
legfeljebb nem jelentdsnek minésiild mértékben tartalmaznak.

5.2. Ossze nem hasonlithaté adatok

Az UV ZRT. eredménykimutatdsiban az adatok - az esetleges jogszabdlyi véltozasok miatti
atrendezéseken tiil - §sszehasonlithatok az eléz6 tizleti év megfeleld adataval.

5.3. Az eredménykimutatas tagolasa

Osszevont tételek az eredménykimutatisban

Az UV ZRT. az eredménykimutatias arab szdmmal jelzett tételei Osszevonasdnak lehetdségével a
targyévben nem élt.

Uj tételek az eredménykimutatisban

A targyévi beszamoldban az eléirt séman tal J4j eredménykimutatas-tételek nem szerepelnek.
Tovabbtagolt tételek az eredménykimutatiasban

Az eredménykimutatas tételei tovabbtagolasanak lchetbségével az UV ZRT. a targyiddszakban nem élt.
Tételek elhagyasa az eredménykimutatasban

Az eredménykimutatdsban - az ittekinthet6ség ¢és az Gsszehasonlithatdsag érdekében - az eldirt séma
szerinti 6sszes tétel feltiintetésre kertil, fitggetleniil attdl, hogy szerepel-e adat az adott sorban.

5.4. Bevételek

Bevételek alakulisa

Az UV ZRT. bevételeinek megoszlasét, és azok alakuldsat mutatja be az aldbbi tablazat:

Bevételek alakulasa és megoszlisa

Bevétel-kategbria Elézd idoszak Térgyidoszak
1000HUF % 1000HUF %
Arbevétel , | 3220571 68.5] 30490741 709
(Aktivalt sajét teljesitményérick | o  00] 0o, 00
Egyéb bevételek 7 1448989  30.8| 1246386] 29.0
_Pénztigyi miiveletek bevételei | 31570) 07 = 2974 = 0.
Bevételek dsszesen 4701 130 100.0| 4298 434 100.0
UV ZRT. Kiegészitd melléklet
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Kapesolt vallalkozasoktdl szarmazo bevételek

Bevétel (1000HUF) Anya- Leany- Mas kapcsolt
vallalattol véllalatoktol vallalkozastol
Ertékesités nettd drbevétele 0 - 90464 0
Egyéb bevételek 0 0 0
Pénzilgyi miveletek bevételei - 0 0 0
Osszesen: 0 90 464 0
Egyéb bevételek 1000(HUF)
Halasztott bevételek feloldasa, kapott kompenzacio 741077
Eszkdz értékesités 400536
kareseményekkel kapcsolatos bevételek 2653
kapott kithér késedelmi kamat 19 245
vh perkdltség illeték +behjat ktsg atalany 12 788
DHK 5010
céltartalék felhasznalas 44951
visszairt értékvesztések 18 135
kiilonféle egyéb bevételek 1991
OSSZESEN 1246 386

Export arbevétel bemutatasa
Az UV 7ZRT. a beszamolasi idészakban exportértékesitést nem teljesitett.
Végleges jelleggel kapott timogatasok

Az UV Zrt. tdmogatasi program keretében végleges jelleggel kapott, folyositott, elszamolt vissza nem
téritendd kompenziciot tevékenysége fenntartdsira az dnkormanyzattal kot kozszolgaltatdsi
szerzddés keretén beliil kap. —

2020-ben kapott dsszeg: 615.897 EFL.

mitkodési célt: 184 651 EFT

felhalmozasi céla: 431 246 EFt

UV ZRT. Kiegészito melléklet
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Bevételek megoszldsa a kdzszolgdltatasi elszamolds rendszerében

Kozszolgaltatas

Nem

BEVETELEK kereténbelil | kézszolgaltatss al3 Egvffozzv,fttf i
elszdmolt bevételek | tartozd bevételek
(1000 FT) (1000 Ft
Lakds 1 080 666
Nemlakds 1030 505
Epliletiizemeltetés 771384
kézds képviselet 198
Szdmuviltei szolgditatas 6000
Kdzbeszerzési tevékenység 55
Eljardsi d. szla és szerz8dés masolat 1098
diszponibilis helyiségek bérleti dija 2015
Gépkacsi bérleti dif 1739
TBR Biztonsdgtech. rendszer 18 342
Pdlyazati dokumentacio 30
tovdbbsz. ktsg dsszesen kapcsolt
+munkavdllalok 117 255
Hasznositdsra szdnt ingatlanok
értékesitése 51237
Tdrgyi eszkéz értékesités 400 536
Onkormdnyzattd! kapott miikddési
célti kompenzdcio 184 651
Halasztott bevétel felolddsa 556 425
kapott késedeimi kamat, kartérités 21898
visszairt értékvesztés 18 135
céltartalék felhasznalas 44 951
egyéb 1961
pénzigyi miveletek bevétele 2974
OSSZESEN 2 882 555 29477 1400 023
UV ZRT. Kiegészité melléklet
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Koltségek megoszldsa a kozszolgaltatdsi elszamolds rendszerében (1000 Ft)
5 Kozszolgaltatds
KOLTSEGEK/ keretén beill Feladathoz Nem kozszolgaltatas
RAFORDITASOK elszdmolt kdzvetlendl szervezeti ald tartozé
(1000 Ft) kozvetlen kapcsolédd kéltségek kéltségek
kiaddsok szervezet aranyos része raforditasok
Lakds 911 220 330314
Nemlakas 437 424 314 982
Epiiletiizemeltetés 1267 924 100 106 135 674
Hasznositdsra szdnt
ingatlanok érékesitése 22 694
egyéb egyedi
megrendelések 58 027
Kapcsolt feleknek
nyujtott kézvetitett
szolg 110 466
munkavdlladknak
nyujtott kdzvetitett
szolg 862
értekcsdkkenés 527331
értékesitett tdrgyi
eszkozok 145 290
szervezeti kiltségek 10034
(ct kép, ldtvanycs.,
birsagok kés kam.) 143921
megtéritett kéltségek 9449
egyéb 45 289
OSSZESEN 2616 568 100 106 780 970 1073 363
Visszatéritendo kapott tamogatasok
Az UV ZRT. timogatdsi program keretében a beszamoldsi iddszakban visszatéritendd

(kételezettségként kimutatolt) timogatést tevékenysége fenntartdsara, fejlesztésére sem dnkormanyzati,
sem kdzponti, sem nemzetkozi forrdsbol, sem mas gazdalkodotol nem kapott, illetve nem szamolt el.

Kivételes nagysiagu vagy elofordulasi bevételek

A targyidészakban bemutatdst kivano, kivétcles nagysagi vagy eltforduldsi bevétel nem kertilt
elszamolasra.

A kivételes nagysagi vagy eldforduldst bevételek, illetve raforditisok kiiszébértékét tigyletenként 300
Millié6 Ft-ban hatdrozzuk meg. Ingatlan értékesitésnél és vasarlasnal egy tgyleteknek egy hrsz -ot
tekintiink.

UV ZRT. Kiegészit6é melléklet
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5.5. Raforditasok

Raforditasok alakulisa

Az UV ZRT. réforditasainak megoszlasat, és azok alakuldsat mutatja be az alabbi tablazat:

Riforditisok alakulisa és megoszldsa

Réforditas-kategéria El6z6 id6szak Térgyidészak
1000HUF % 1000HUF %
Anyagjellcgi raforditdsok 2 289 265 5471 2166988 52.3
Szenljé]xiiﬂﬂﬁg}'i raforditasok 643 628 | 154 751 202 18.1
Entékesokkends lefeds 778 162 18.6] 606773 14.7
Egy¢h riforditasok 1395530 941 578392 14.0
Pénziigyi miveletek raforditisai 81 393 1.9 36 406 0.9
Réforditisok Hisszesen 4 187 978 100.0| 4139761 100.0

Anyagjellegii raforditisok jelentds tételei

Az anyagjellegii raforditasokban a - forgalmi adatként - jelentésnek mindsiilé targyidodszaki tételek
Osszege €s azok - elnevezésénck megfelel - tartalma az alabbi tablazat(ok)ban keriilnek bemutatasra:

Anyagjellegti réforditasok jelentds tételei (1000HUF) Osszeg
05. Anyagkdliség ) ) i 147 955
06. Tgénybe vett szolgiltatdsok értcke _ | 1139772
07. Egyéb szolgdliatasok érteke ) , _ - 46592
08. Eladott aruk beszerzési értéke 7 22 694
09. Eladott (kozvetitett) szolgaltatdsok értéke 809 975
Egyéb réforditdsok 1000(HUF)
Ertékesitett immat. javak, targyi eszk. 145 290
Meérleg fordulonap elétt bekév. Kédresemények 72
Sajdtos egyéb raforditasok 689
Céitartalékok 142 871
Ertékvesztés, terven feliili értékcsskken 38986
Adok, illetékek, hozzdjaruldsok 249 434
Kialénféle egyéb raforditdsok 1050
OSSZESEN 578 392

UV ZRT.

Kiegészitd melléklet
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Igénybe vett szolgaltatisok jelentds tételei

A targyidoszakban igénybe vett szolgaltatdsok koltségein

alabbi tablazat:

ek jelentds tételeit mutatja be jogeimenkeént az

Igénybe veit szolgaltatis (L000HUF) Osszeg
piac és vasarcsarnok iizemeltétsi dij 491 556
ézénr_t_yyizhﬁ hasznosito rendszer lizemeltetése 10 251
létesitmények drzése takaritasa 179 046
TBR 34 000
karbantartas 117 314
jogi és egyéh tandcsadds - 26545
tavhd szolgaltatds 24 638
csatorna dij 7 486
bérleti dijak 12 450
hirdetés 14 127
egyéb igénybevelt szolg 222 359
(sszesen 1139772

Kutatas és kisérleti fejlesztés targyévi kiltségei

A targyidészakban kutatdsi, kisérleti fejlesztési koltség nem kerdilt elszdmolasra.

Kivételes nagysagn vagy elofordul

A targyidészakban bemutatést kivind, kivételes nagysagi

keriilt elszamolasra.

A kivételes nagysagh vagy eléfordul
Millié Ft-ban hatarozzuk meg. Ingatl
tekintiink. A kivételes nagysdga vagy

eléfordulasi bevételeket, illetve réforditdsokat a Kiegeszi

5.6. Adofizetési kotelezettség

Tarsasagi ado megallapitasa

asi koltségek és raforditasok

vagy eldfordulasi koltség és raforditds nem

dst bevételek, illetve réaforditasok kiiszobérteket tigyletenként 300
an értékesitésnél és vésarlasndl egy tigyleteknek egy hrsz -ot

t& mellékletben tételesen bemutatjuk.

A tdrsasagi ado megéllapitdsara a vonatkozo jogszabalynak megfelelden, az dltalanos szahdlyok szerint

keriilt sor.
Adoalap maodosito tételek

Az értékelés kivetkeztében a tarsasagi ado megallapitas
be az alabbi adatok:

UV ZRT.

anal modosito tételt jelentd tételeket mutatjak

Kiegészité melléklet
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Kiemelt adézas elétti eredményt csékkent6 tételek

Madositd téte! (1000HUF) Osszeg
céltar_taték felhasznalas 44 951
tao szerinti écs 674@672[
kivezetett eszkozok taorszerinti értéke 135 085
behjathatatlan kovetelés _ 18 136
;dé;’:ﬁen visszairt é:TéKves;té§ - 18 135
Osszesen: 865 928

Kiemelt ad6zas elitti eredményt noveld tételek

Médositd tétel (1000HUF) Osszeg
céltartalék képzés 142 871
szamviteli torvény szerinti €cs - 606-773
kivezetett eszozok kényv szerinti értékesdkkenése 145 290
eiszﬁmqlt értékveszlés 7_ - o - 73§ 97867
nem a vallalkozas érdekéberi felmeriilt kiltség 236
addalap korrekeid piaci ar killénbozet miatt 2160
Osszesen: 936 316

Adodalap maodosité tételek jovébeni hatasa

Az értékelés kovetkeztében a tarsasdgi adé megallapitasanal modosité tételt jelentd dsszegek jovobeni

hatdsa nem jelentos.

Adofizetési kotelezettség valtozasa

Az UV ZRT. adéfizetési kotelezettsége korében - az esetleges jogszabalyi valtozasok hatdsain til - nem
tértént olyan véltozis, mely az eredménykimutatds egyes adatainak Osszehasonlitisdban korrekciot

kivanna.

5.7. Eredmény

Dintés az eredmény felhasznalasarol (osztalék jovahagyasarol)

Az arra jogosult szerv javaslata szerint az eredménytartalékbol és a targyévi addzott eredménybdl
osztalék nem kerill kifizetésre, {gy a tirgyévi adézott eredmény az eredménytartalékba Keriil.

Lezart szirmazékos iigyletek az eredményben

A gazdalkodonak a beszamoldsi idészakban szarmazékos ligyletei nem voltak.

UV ZRT.

Kiegészité melléklet
[EsBo program]




6. Tajékoztaté adatok

6.1. Import beszerzések

A gazdalkodénak a beszamolasi idészakban import beszerzése nem volt.

6.2. Kapesolt felekkel bonyolitott ligyletek

A beszamolasi idészakban a kapcsolt felekkel bonyolitott tigyletek koztil ket eselben alkalmazott a cég
adoalap korrekciot, Az UPV Kft felé szdmldzott szamviteli szolgaltatds tekintetében a korrekeid 2.160

EFt.

6.3. Tékemiiveletekhez kapcsolodo tételek

A targyidészakban a jelen kiegészitd mellékletben bemutatott, sajat tokét érinté tételeken kivill az UV
ZRT. tbkemiiveletekben nem vett reszt.

6.4. Atalakulashoz, egyesiiléshez, szétvalashoz kapesolddo tételek

Az UV ZRT. a targyiddszakban atalakulasban, egyesiilésben, szétvdlasban nem vett részt, ehhez
kapesolodoan tételeket nem szamolt el.
6.5. Vezet6 tisztségviselok, kiemelt juttatasok

Vezetd tisztségviselok munkadija

A vezetd tisztségviselok, az igazgatosig, a feliigyeld bizottsag tagjainak tevékenységiikért az tzleti ¢év
utén jaro jarandosdg Gsszegét mutatja be az aldbbi tdblazat:

Vezett tisztségviseldk jarandosigai

Vezetd tisztségviseldk (1000HUF) Munkabér Més Osszesen
bsszege jarandosag
Ugyvezetés _ - 52146 - 1980 54 126
lgazgatosigi tagok 0 11 496 11496
Felligyel§ Bizottsagi tagok 0 9612 9612
(sszesen: 52 146 23 088 75 234

Vezetd tisztségviselok eldlegei, kolesonei, garanciai

A vezetd tisztségviseldk, az igazgatdsdg, a felitgyeld bizottsag tagjai részére az lzleli évben semmiféle
eléleg, koleson folyositasa és visszafizetése nem Lortént, neviikben garancia vdllaldsara nem kerilt sor.
Korabbi vezetd tisztségviselokkel kapesolatos kotelezettségek

A korabbi vezetd tisztségviseldkkel, az igazgatosig, a feligyeld bizottsag tagjaival szemben semmiféle
nyugdijfizetési kotelezettség nem éll fenn.

Konyvvizsgalo dltal felszamitott dijak

A targyévi iizleti évre vonatkozoan a konyvvizsgdlo altal kizardlag koényvvizsgalati dij kertilt
felszamitasra, mas szolgaltatisokat ellenérték fejében a kényvvizsgdlé nem nyujtott. 2020 év
vonatkozasaban felszamitott dij 2.800. EFt

UV ZRT. Kiegészitd melléklet
[EsBo program]
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6.6. Bér- és létszamadatok

Létszamadatok

A foglalkoztatott munkavdllalok atlagos 1étszimanak dllomédnycsoportonkénti bontdsa nem relevans, az
dsszesitett 1étszamadatok alakuldsat mutatja be az alabbi tablazat:

Atlagos statisztikai allomanyi létszim megoszldsa
’ El6z6 idoszak | Targyiddszak

Atlagos statisztikai allomanyi létszam (f5) | 86 | 95

Béradatok

A foglalkoztatott munkavallalok bérkoliségének allomanycsoportonkénti bontdsa nem értelmezhetd, az
tovabbi érdemi informacidt nem nytjt. Az 8sszesitett bérkoltség alakuldsat mutatja be alabbi tdbldzat:

Bérkoltség alakulasa

1000HUF I Eldz6 idszak | Targyidészak

Bérksltség | 482682] 590805

Munkavallalok személyi jellegii egyéb kifizetései

A targyévben foglalkoztatott —munkavillalck — egyéb  személyi jellegli kifizetéseinek
dlloméanycsoportonkénti bontdsa nem értelmezhetd, az dsszesitett személyi jellegii kifizetéseket mutatja
be az alabbi tablazat:

Béren kiviili juttatdsok megoszlisa

Togcim (1000HUF) Kifizetések
cofptoriofacisok | 2 23890
reprezentdcios kdltség 2982
Osszesen: 26 872

Bérjarulékok jogcimenként

A targyidSszakban elszamolt bérjarulékokat mutatja be jogcimenként az aldbbi tablazat:

Bérjarulék (1000HUF) Osszeg
‘Szocidlis hozzdjavuldsiado o - 91703
_Szztkl(épzési hozzdjarulds B B i _ 9050
Egyéb bérjérulékok - 7 o 1871
Osszesen 102 624
UV ZRT. Kiegészité melléklet
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6.7. Kérnyezetvédelem

Veszélyes hulladékok, kirnyezetre karos anyagok

A tevékenység jellegébdl adoddan az UV ZRT. kozvetleniil nem termel. és nem tarol veszélyes
hulladékot. a tevékenység sordn keletkezd, krnyezetre karos anyagok elenyészok.

Kornyezetvédelmi koltségek

Kozvetleniil kornyezetvédelemmel kapesolatosan sem az cléz iizleti évben, sem a targyévben kdltség
nem keriilt elszamolasra.

Kornyczetvédelmi céltartalékok

A kirnyezetvédelmi kotelezettségek, a kirnyezet védelmét szolgald jovobeni koltségek fedezetére sem
az eldzd fizleti évben, sem a targyévben céltartalék-képzés nem Lértént.

Nem litszé kornyezetvédelmi kitelezettségek

A kbtelezettségek kozott ki nem mutatott kornyezetvédelmi, helyredllitasi kitelezettség a fordulonapon
nem allt fenn.

6.8. COVID-19 hatasok

A COVID-19 koronavirus vilagjdrviny okozta helyzet az UV ZRT. gazddlkodasdra is hatast gyakorol,
de az a gazdalkodas folytatdsaval kapesolatban lényeges ismert bizonytalansagot nem jelent.

UV ZRT. Kiegészitd melléklet
[EsBo program]
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AUDIT-LINE
KONYVELG £s KONYVVIZSGALO «rr.
Cégjegyzék szém: 01-09-661579

1107 BUDAPEST, BALKAN U. 12. Fsz. 1.
Telefon: 263-2903 E-mail: info@auditline.hu

Iktatészam:AL4077-01/2021

FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az UV Ujpesti Vagyonkezel6 Zrt részvényesének

Vélemény

Elvégeztem az UV Ujpesti Vagyonkezel§ Zrt, cégjegyzékszam 01-10-042083 ('"a
Tarsasag") 2020. évi éves beszadmoléjanak konyvvizsgalatat, amely éves beszamolo a
2020. december 31-i fordulénapra készitett mérlegbdl - melyben az

eszkozok és forrasok egyezd végisszege 33493 129EFt
az ado6zott eredmény 138 058 E Ft nyereség

és az ugyanezen idéponttal végz6dé flizleti évre vonatkozd eredménykimutatasbol,
valamint a szamviteli politika jelentés elemeinek o0sszefoglaldsat is tartalmazé
kiegészitd mellékletbol all.

Véleményem szerint a mellékelt éves beszamold megbizhaté és valds képet ad a
Térsasag 2020. december 31-én fennallé vagyoni és pénziigyi helyzetérol, valamint az
ezen id6ponttal végz6dé lizleti évre vonatkozo jévedelmi helyzetérdl a Magyarorszagon
hatélyos, a szamvitelrdl szolé 2000, évi C, torvénnyel 6sszhangban (a tovabbiakban:
LSzamviteli torvény”).

A vélemény alapja

Kényvvizsgalatomat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal dsszhangban és a
koényvvizsgalatra vonatkozé - Magyarorszagon hatdlyos - torvények és egyéb
jogszabalyok alapjan hajtottam végre. Ezen standardok értelmében fennallo
feleldsségem bovebb leirdsat jelentésem ,A koényvvizsgalé éves beszamolo
konyvvizsgalatdért valé felel6ssége” szakasza tartalmazza.




Fiiggetlen vagyok a tarsasagtol a vonatkozo, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban
és a Magyar Konyvvizsgaléi Kamara , A konyvvizsgaloi hivatds magatartasi (etikai)
szabalyairol és a fegyelmi eljarasrél szolo szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem
rendezett kérdések tekintetében a Konyvvizsgdlok Nemzetkdzi Etikai Standardok
Testiilete altal kiadott ,Nemzetkdzi etikai kodex kamarai tag konyvvizsgaloknak (a
nemzetkozi fiiggetlenségi standardokkal egybefoglalva)” cimt kézikonyvében (az IESBA
Kodex-ben) foglaltak szerint, és megfelelek az ugyanezen normékban szerepld

e

tovabbi etikai eldirasoknak is.

Meggy6zodésem, hogy az ltalam megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és
megfelel alapot nydjt véleményemhez.

Egyéb informaciok: Az iizleti jelentés

Az egyéb informaciok az UV Ujpesti Vagyonkezeld Zrt 2020. évi lzleti jelentésébdl
4llnak. A vezetés felelss az iizleti jelentésnek a szamviteli térvény, illetve egyéb mas
jogszabéaly vonatkozé el8irasaival Osszhangban torténd elkeszitéséért. A fliggetlen
kényvvizsgaléi jelentésem ,Vélemény” szakaszaban az éves beszamol6ra adott
véleményem nem vonatkozik az iizleti jelentesre.

Az éves beszamold altalam végzett kdnyvvizsgalatdval kapcsolatban az én felelosségem
az izleti jelentés 4tolvasisa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az uzleti jelentés
lényegesen ellentmond-e az éves beszdmolénak vagy a konyvvizsgalat soran szerzett
ismereteimnek, vagy egyébként dgy tiinik-e, hogy az lényeges hibas allitast tartalmaz.
Ha az elvégzett munkdm alapjan arra a kovetkeztetésre jutok, hogy az egyéb
informdci6k lényeges hibas 4llitast tartalmaznak, kotelességem errdl és a hibas allitas
jellegérol jelentést tenni.

A szamviteli torvény alapjan az én felelsségem tovébba annak megitélése, hogy az
{izleti jelentés a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozo elbirdsaival
osszhangban van-e, és errél, valamint az tzleti jelentés és az éves beszdmolo
osszhangjarol vélemény nyilvanitasa.

Véleményem szerint az UV Ujpesti Vagyonkezel6 Zrt 2020. évi tizleti jelentése minden
lényeges vonatkozasban dsszhangban van az UV Ujpesti Vagyonkezel6 Zrt 2020. évi
éves beszamoldjaval és a szamviteli térvény vonatkozé el8irasaival. Mivel egyéb mas
jogszabaly a Tarsasdg szamara nem fir el§ tovabbi kovetelményeket az lizleti jelentésre,
ezért e tekintetben nem mondok véleményt.

Az Uzleti jelentésben mas jellegli lényeges ellentmondas vagy lényeges hibas allitds sem
jutott a tudoméasomra, igy e tekintetben nincs jelentenivalom.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek feleléssége az éves
beszamoldért

A vezetés felel6s az éves beszamoldnak a szamviteli torvénnyel osszhangban torténg és
a val6s bemutatas kovetelményének megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan belsd
kontrollért, amelyet a vezetés szilkségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akar
csaldsbél, akir hibabél eredd lényeges hibas allitdstol mentes éves beszamold
elkészitése,
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Az éves beszamolo elkészitése soran a vezetés feleldés azért, hogy felmérje a
Téarsasagnak a vallalkozas folytatasadra vald képességét és az adott helyzetnek
megfeleléen kdzzétegye a vallalkozas folytatasaval kapcsolatos informacidkat, valamint
a vezetes felel a vallalkozas folytatasdnak elvén alapuld éves beszamold dsszedllitasaért.
A vezetésnek a vallalkozas folytatasdnak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az
érvényestilését eltéré rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység
folytatasanak ellentmondo tényezo, kériilmény nem all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felelosek a Tarsasag pénziigyi beszamolasi
folyamatanak feliigyeletéért.

A konyvvizsgalé éves beszamol6 konyvvizsgalataért valé felel6ssége

A konyvvizsgalat soran célom Kkell6 bizonyossagot szerezni arrél, hogy az éves
beszamold egésze nem tartalmaz akar csalasbol, akar hibabdl eredé lényeges hibas
allitdst, valamint az, hogy ennek alapjan a véleményemet tartalmazé fliggetlen
konyvvizsgaldi jelentést bocsassak ki. A kell6 bizonyossag magas foku bizonyossag, de
nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban
elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként létezd lényeges hibas allitast. A
hibas allitasok eredhetnek csalasbol vagy hibabdl, és lényegesnek mindsiilnek, ha
ésszer( lehet az a varakozas, hogy ezek onmagukban vagy egylittesen befolyasolhatjak a
felhasznaldk adott éves beszamolé alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti konyvvizsgalat egésze soran
szakmai megitélést alkalmazok és szakmai szkepticizmust tartok fenn.

Tovabba:

- Azonositom és felmérem az éves beszamold akar csalasbol, akar hibabol
eredd lényeges hibéds allitasainak a kockazatait, kialakitom és végrehajtom az
ezen kockazatok kezelésére alkalmas konyvvizsgalati eljarasokat, valamint
elegendd és megfelelé konyvvizsgalati bizonyitékot szerzek a véleményem
megalapozasahoz. A csalasbol eredé 1ényeges hibas allitas fel nem tarasanak a
kockazata nagyobb, mint a hibabol ereddé, mivel a csalds magaban foglalhat
Osszejatszast, hamisitast, szadndékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a
belsé kontroll feliilirasat.

- Megismerem a konyvvizsgalat szempontjabél relevans belsé kontrollt
annak érdekében, hogy olyan kényvvizsgalati eljarasokat tervezzek meg,
amelyek az adott koriilmények koézott megfeleléek, de nem azért, hogy a
Tarsasag bels6é Kkontrolljanak hatékonysdgara vonatkozéan véleményt
nyilvanitsak.

- Frtékelem a vezetés altal alkalmazott szdmviteli politika megfeleléségét
és a vezetés altal készitett szamviteli becslések és kapcsolodod kozzétételek
ésszerliséget.
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- Kovetkeztetést vonok le arrél, hogy helyénvalé-e a vezetés részérél a
véllalkozas folytatasdnak elvén alapulé éves beszamolé dsszeéllitasa, valamint a
megszerzett kényvvizsgilati bizonyiték alapjan arrél, hogy fenndll-e lényeges
bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek
jelentds kétséget vethetnek fel a Tarsasig vallalkozds folytatdsdra vald
képességét illetéen. Amennyiben azt a kovetkeztetést vonom le, hogy lényeges
bizonytalansag 4ll fenn, fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentésemben fel kell hivnom a
figyelmet az éves beszdmoloban 16vé kapcsoldédd kozzétételekre, vagy ha a
kozzétételek e tekintetben nem megfeleléek, minésitenem kell véleményemet.
Kovetkeztetéseim a fiiggetlen konyvvizsgaléi jelentésem datumaig megszerzett
konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovdbeli események vagy feltételek
azonban okozhatjak azt, hogy a Tarsasag nem tudja a vallalkozast folytatni.

- Ertékelem az éves beszamolé atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat,
beleértve a kiegészitd mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékelem azt is,
hogy az éves beszamoldban teljesiil-e az alapul szolgal6 tigyletek és események
valés bemutatasa.

- Az iranyitassal megbizott személyek tudomésara hozom - egyéb kérdések
mellett - a kényvvizsgalat tervezett hatokorét és iitemezését, a konyvvizsgdlat
jelentés megallapitasait, beleértve a Tarsasag altal alkalmazott bels6 kontrollnak
a kényvvizsgalatom soran altalam azonositott jelent6s hidnyossagait is, ha voltak
ilyenek.

Budapest, 2021, majus 10.
AUDIT-LINE KFT.

BUDAPEST
&t Ol ) SOk
=] 7
Eszenyiné Tekgté Agnes Eszenyiné Tekete Agnes
tigyvezetd igazgatd kamarai tag Rnyvvizsgald
Audit-Line Konyvelt és Konyvvizsgdld Kft Ramarai tagsdgt szam: 003172

1107 Budapest, Balkdn u. 12. fszt. 1
nyibvdntartdsi szdém: 000030
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Budapest, 2021. 05. 10. s K
= 2 S) ?/z-c,, =7

Hock Zoltén




Lrfof s JoJsJoJofaJeJafaJoJsJefafo]i]

statis ik sram]

Lofe] - Jejo] -JoJdaf2Jofsji]

sy ek wam
Ujpesti Vagyonkezeld Zrt
Avillalkozis negnevezése

MERLEG Eszkiszik (altivik)
2020-12-31

l:': A tétel megnevezése 2019 2020
a b c e
01, |A. Befektetett eszkzdk (02 ~10 +18 sor) 28 734 769 31 901 568]
02,| I IMMATERIALIS JAVAK (03-09 sorak) 11787 2093
03,| 1. Alapitas-dtszervezés aktivalt értéke
04,] 2 Kisérleti fejlesziés aktivalt értéke
05,| 3. Vagyoni értéki jogok 11 787 2093
06,] 4 Szellemitermékek
07,1 5 Uzleti vagy cégérték
08,| 6 Immateridlis javakia adolt elélegek
09,1 7. Tmmaterialis javak értékhelyesbitése
10, | IT. TARG Y1 ESZKOZOK (11-17 sorok) 28 707 642 31 885 494
11,] 1 Ingatlanok és a kapesolado vagyoni ériékil jopok 9 570 98] 9 096 689
12, | 2. Miiszaki berendezések,pépek jarmiivek
13,] 3. Lpyéb berendezések, felszerelések,janntivek 54 502 55938
14,1 4 Tenyészallatok
15,] 5 Beruhdzisok, felujitasok 221 684 284 295
16,| 6. Beruhdzasokra adotl elélegek 149 796 134 491
17, 7 Tdrpyi eszkozok ériekhelyesbitése 18 710 679 22 314 081
18, | 1L BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK (19-26 sorok) 15 340 13 981
19,] 1. Tartds részesedés kapesolt vallalkozashan 7 700 7 700
20,1 2. Tartdsan adott kolesdn kapesolt villalkozasban
21,] 3 Egyéb tartos részesedés
22,| 4. Tartésan adott kbleson egyéb részesedési viszonyban allé vallalkozasban
23,] 5 Egyéb tartdsan adoll koleson 7 640 6281
24, 6. Tartds hitelviszonyt megtestesitd értékpapic
25,| 7. Befektetett pénziigyl eszkozok értékhelyesbitése
26, | 7 Befektetett pénziigyi eszkozok értékelési kitlonbozete
27, |B. Forgdeszkizik (28 135 143 + 49 sor) 936 864 1 570 265/
28, | 1 KESZLETEK (2934 sorok) 260 853 259 932
29,1 1. Anyagok
30,1 2. Befejezetlen termelés ds félkész termélek
31,1 3. Novendék-, hizd- és egyéb allatok
32,| 4. Késztermékek
33,1 5 Ank 260 853 259 932
6. Készletre adott elélegek
35, | 1L KOVETELESEK (36-48 sorok) 316 133 538 473
36, 1. Kavetelésel aruszillitashol és szolgaltatashal (vevik) 268 318 363 750
37,| 2. Kavetelések kapesolt vallalkozassal szemben 132 13 524
38, | 3. Kavetelésck egyeb részesedési viszonyban 1évd vallalkozissal szemben
39,1 4 Valtokovetelések
40,| 5 Egyéb kivetelések 47 683 161 199
41, 6 Koveteiesck ériékelési kalonbozete
42, | 7. Szirmazékos tgyletek pozitiv értékelési killonbozete
43, | L GRTEKPAPIROK (44-48 sorok) 0 0
44, 1 Részesedés kapesolt villalkozdsban
45,1 2. Egyéb részesedés
46,] 3. Sajat részvények, sajat tizletiészek
47,1 4 Forgaldsi céld hitelviszonyt megtestesitd érlékpapirok
48, | 5. Ertékpapirok értékelési killonbozete
49, | 1V PENZESZKOZOK (50-5) sorok} 359 878 771 860
50,1 1 Pénzlér, csekkek 486 507
51, 2 Bankbetétek 359392 771 353
52, |C. Aktiv idGbeli elhatdrolisok (53-35. sorok) 34 813 21296
53,| | Bevételek aktiv idébeli elhatérols 20 182 140
54,1 2 Kaltségek, raforditasok aktiv idibeli elhatarolasa 1384 1744
55,| 3. Halasztott raforditasok 13247 19412
56, | ESZKOZOK (Aktivik) OSSZESEN (€1 127 452 son) 29 706 446 s 33493 129
Kelt: Budapest, 2021, 05. 10, L/l) ‘; < Z:—"“T)
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Ujpesti Vagyonkezeld Zrt

A villatkozis megieverise

MERLEG Forrdisak (passzivik)

2020-12-31

pish A tétel megnevezése 2019 2020

a 3 < [
61, |D. Sajat toke (57-67. sorok) 2 434 150] 26 245 055
2. Tﬂm 3 584 000 3 584 000
63, | EbbOY: visszavasirolt ulajdonosi részesedés névériéken
64, 1L JEGYZETT DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE ()
65, [II1 TOKETARTALEK 38272 18272
66. |TV. EREDMENYTARTALEK -802 664 -320 579
67. [V LEKOTOTT TARTALEK 429 633 491 223
68, [VI. ERTEKELEST TARTALEK 18 710 679 22314 081
69, 1 Ertckhelyesbités értékelési tavtalékra 18 710 679 223141081
70, 2 Valos éutckelds értékelési mutalékm
71, [VII. ADOZOTT EREDMENY 474 230 138 058
72, |E. Céitartalékok (69-71. sorok) S8 551 156 471
73. | | Celtartalék varhato kitelezettsépekie 5000 5 000
74, | 2. Céltartalék a jovébeni koltségekie 53 551 151 471
75, | 3. Egvéb céltartalék
76, Kiitelezeltségek (73. + 77. +86. sor) 3 045 5234 2991 758
77, [T HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (74 -76.. sarok) ] [}
78, | 1. Hatrasorolt kételezetiségek kaposolt vallalkozisse) szemben
79. | 2 Hawrasorolt kdielezettségek jeleatos tlajdoni viszonysban 166 vallatkozdssal szemben
80, 3 Hatrasoroll kélelezetisggek egych iéscesedisi viszonyban Jévd vallatkozdssal sz
81, [ 4. Hatrasoroll kitelezetisépek egyéb gazdalkoddval szemben
82. [1I. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (78-85 sarok) 2 128 250 2143 924
83, | 1 Hosgai lejiratra kapott kolesoniok 253 250 269 003
Rd, | 2 Atvaltoztathatd kotvények
85. | 3. Tartozasok katvénykibocsatasbol 0 0
86, | 4. Beruhazasi és fejlesztdsi hitclek 1 875 000| 1874919
87, | 5. Egyéb hosszil lejaratn hitelek
88. | 6. Tartos kotelezeltségek kapesolt vallalkozassal szemben
8Y. | 7 Tartés kdtelezettségek jelentds mlajdoni részesedést viszomyban Iéve vallalkozassal szerben
90, | 8. Tartos kitelezettségek epyéb részesedési viszonyban lévo villalk sz
91, | 9. Egyéb hosszi Icjdrati kitelezettsépek
92, JIII. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (87-97. sorok) 917273 847 334
03, | 1 Ravid Icjarata Kolesonok 11 235, 5 590
94, | - cbbal tvaltoztathato kotvények
95, | 2. Rovid lejaratn hitelek
96, | 3. Vevotal kapolt elolegek 0 0
97, | 4. Kotelezettségek drusellitisbol s szolgaltatasbol (szalliwk) 65301 148 120
98, | 5. Viltolartozdsok
99, | 6. Rovid lejavati kitelezettségek kapesoll villalkozassal szemben 5555 25 776
100.
101,] B Rovid lejarat; kbtelezeuségek egyéb részesedési visz-ban 1evo villalk 1
102,] 9 Epyéb rovid lejdiath katelezettsépek 835 182 568 348
103,] 10. Kotelezettségek értékelési killinbozete
104.] 11, Szicmazékos tgyletek negatiyv értékelési kitldnbozete
105,]G. Passziv idibeli elhatéroldsok (99-301. sorold) 4168 222 4099 845}
106,] 1 Bevételek passziv iddbelt elhararolasa
107,] 2 Koltségek, raforditasok passziv iddbeli elhatdroldsa 117 452 145 160
108,} 3. Halasztott bevételek 4 (50 770 3 054 685
iﬂ‘),EFORRAS()K (PASS?ZIVAK) SSZESEN (57.+ 08.+ 724 98. sor) 29 706 446 33493129
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Ujpesti Vagyonkezel§ Zyt
“A" EREDMENYKIMUTATAS
(Bsszkoliség eljardssal)

2020-12-31
Fétel sz A tétel megnevezdse 2019 2020
a b ¢ e
01} Belftidi ériékesités nettd drbevétele 3220 571 3049 074
02,] Export értékesités nettd drbevétele
L Lrtékesités nettd drhevétele (01 +02) 3220571 3049074
03,] Sajét termelésti készletek dllomanyviltozasa
04,] Sajat eldallitdsh eszkozok aktivalt értéke
L} Aktivalt sajit teljesitmények értéke (03 + 04 ) 0 0
I11.| Egyéb bevételek 1 448 98% 1 246 386
ebbdl: visszalrt értékveszids 22 604 18 135
05, Anyagkoliség 93 633 147 955
06,] Tgénybe vett szolgdltatisok értéke 885 606 1139772
07,] Egyéb szolgaltatasok éitéke 55781 46 592
08,] Eladott druk beszerzési értéke 245914 22 694
09, Eladott (kizvetitett) szol giltatasok értcke 1 008 331 809 975
1V.} Anyagjellegii raforditisok (05.+06,+07.+08,+09.) 2 289 265 2166988
10,] Bérkaltség 482 682 590 805
11} Személyi jellegi egyéb kifizetések 61038 57773
12| Bérjarulékok 99 908 102 624
V.| Személyi jellegd raforditdsok (10411412 643 628 751 202
VI1.| Ertékestklkendsi lefvds 778 162 606 773
VIL| Egyéb raforditdsolc 395 330 578 392
ebbil; érékvesztés 34 933 38 958
AJ UZEMI ozeem TEVEKENYSEG EREDMENYE (-i11v-y-vvin 562 975 192 105
13,| Kapott (jard) osztalék és részesedés
ebbol: Kapesolt véllalkozdstol kapott
14,| Részesedések éuickesitésének darfolyamnyeresépe
ebbil: Kapesolt vallalkozdstol kapott
15, Befektetett pénzigyi eszkozok kamatal, drfolyamnyeiesége
chhdl: Kapesolt véllalkozdstol kapott
16,] Egyéb kapott (jaro) kamatok ¢s kamatjellegi bevételek 4 080 2974
ebbdl: Kapesolt vallalkozastol kapott 0 0
17,] Pénzagyi miveletek epyéb bevételei 27 490
ebbdl: éitékelési kulanbazel
VIIL| Pénziigyl miiveletek hevételei (13414 +15 +16 +17) 31 570] 2974
18 |Részesedésekbol szarmazd raforditdsok, arfolyamveszleségek
ebbél: kapesolt vallalkozasnak adott
19,| Befektetett pénzogyi eszkozik drfolyamvesziesége
ebbiil: Kapcsoit vdllalkozds felé
20,| Fizetend§ kamatok és kamatjellegii raforditasok 37712 29201
cbbél: Kapesolt vallalkozasnak adotl
21, |Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értékveszidse 0 0
22,| Pénzigyi mitveletek egyéb rdforditasai 43 681 7205
ebhol: értékelesi killinbazet
IX.] Pénzligyi miiveletek raforditdsai (18.419.4-20. 21.) 81 393 36 406
B PENZUGYT MOVELETEK EREDMENYE (VIIL-1X) -49 823 -33 432
C.| ADOZAS ELOTTI EREDMENY +-a+-B.) 513192 158 673
XIL| Adifizerési kitelezetiség 38922 20615
F.| ADOZOTT EREDMENY (+E -Xil) 474 230 138 058
Keltezés. Kelt Budapest, 2021. 05, 10
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