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POLGARMESTERI KOSZONTO

Kedves Olvaso! Tisztelt Polgartarsam!

A kézikbnyvben megfogalmazott ajanlasok, szabdlyok, iranyelvek
utmutatést adnak ahhoz, hogy Ujpest kivdlé minéségii épitészeti
megoldasoknak adjon otthont, az altaluk Iétrehozott lakéterek,
munkahelyek pedig funkcionalitasukon feliil az itt lak6 emberek
érdekeit, a z6ldteriiletek megtartasat, és az emberkozpontu varosre-
habilitaciot szolgaljak!

Elséként szeretném megkdszoénni Onnek, hogy a Teleplilésképi Arculati Kézikényv tanulmanyozasaval
hozzajarul lakbhelylnk fejlédéséhez. A kiadvany forgatasa, valamint az iranyelvek kévetése segitséget nyuijt
a varoskép egyseégesitéséhez, egyben szinesitéséhez. A nagy multu, kivalé természeti adottsagokkal biro,
kultaraban, térténelemben szines és sporteredményekben gazdag telepiilésiink Ujpest, ettél marad mindig
pihenésre alkalmas, a hagyomanyait tisztel§, a lakéi szamara életteret add és gazdasagilag fontos része
févarosunknak.

Kozel kétszaz éves multja soran Ujpest jelentds fejlddésen ment keresztiil, dinamikus népességndvekedése
révén mara a legnagyobb lakossagu keruletek egyike. Budapesthez 1950-ben tortént csatlakozasa 6ta a
pesti oldal északi kapuja az agglomeracid és a belvaros kozott. Az épitészeti szempontbdl gazdag
telepuléstinket szamos egyedileg kiemelhetd, orszagosan is ismert, telepllésképet meghatarozé épiletiink
ékesiti. Keruletiink multja megalapozta a lakossag szines vallasi kulturajat. Egymas elfogadasat tukrozik
tobbek kozott olyan meghatarozo éepuletek, mint a Budapesti Egek Kiralynéja-templom romai katolikus
féplébania, az Ujpest-Kertvarosi Szent Istvan Plébania, az Ujpesti zsinagéga, az Ujpest-belsévarosi
reformatus templom, az Ujpesti evangélikus templom vagy az Ujpesti baptista imahaz. Immaron jelképpé valt
épuleteink, mint az 1900-ban elkészult polgariasodd szazadfordulét idézé varoshaza, a kertlet szimbdluma-
ként ismert Ujpesti viztorony, vagy a nemzetkdzileg ismert Megyeri hid erés identitastudatot biztosit a keriilet-
nek. A gazdag sporttrténet és szamos szakagazat révén Ujpest megannyi sportlétesitménynek is otthont
ad, melyek épitészetileg szintén szinesitik a varosképet. Kiemelhetd kdzllluk az olimpia épitészeti kategoéria
dijas Szusza Ferenc stadion, a mellette all6 UTE-jégcsarnok, az UTE Atlétikai Stadion és Tornacsarnok és
nem utolsésorban a Budapesti Korikézpont. Ujpest szines épitészeti multjahoz ugyantgy hozzatartoznak az
egykoron stratégiailag fontos gyaréplileteink és az el6z6 rendszerben éplilt lakételepek paneléplletei is,
melyek kozel 50 ezer embernek adnak ma is otthont.

A természeti adottsagaink, kiemelten a Népsziget, a kirandulasra alkalmas Farkaserdd, az 5 kilométer hosszu
Duna-part mind-mind hozzajarulnak ahhoz, hogy Ujpest épitészeti tekintetben vett sokszinlisége mellett egy
vonzo élettér legyen lakdi és az ide koltdzni vagyok szamara.

Az ujpestiek kiegyensulyozottabb mindennapjaiért a természet kdzelségét Uj zold beruhazasokkal igyekszunk
visszahozni a beépitett teriileteinkre is. A Vadviragos Ujpest programban létrehozott biodiverz zoldfeliiletek
és a folyamatosan ndvekvé falltetések hozzajarulnak telepulésiink arculatanak épitéséhez, emberkdzpontu
ertékrendinkhoz.

A Telepulésképi Arculati Kézikdnyv is hozzajarul ahhoz, hogy a beruhdzék altal megvaldsuld szinvonalas
létesitmények is egy célt szolgaljanak, hogy keriiletiink lakosai érezhessék, hogy Ujpesten az ember a leg-
fontosabb érték!

Déri Tibor
polgarmester
Budapest, IV. kertilet
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FOEPITESZI AJANLAS
Tisztelt Olvaso!

2017-ben minden telepiilésnek, igy Ujpestnek is el kellett készitenie sajat varosara vonatkozd telepiilésképi
rendeletét, és annak megalapozasara egy telepulésképi arculati kézikdnyvet.

Ujpest dinamikus fejlédése sziikségessé tette ezeknek a korabban elfogadott telepiilésképi dokumentumok-
nak a médositasat.

Jelen dokumentum (tovabbiakban: TAK 2021) a hatalyos telepulésképi arculati kézikdnyv médositasat, pon-
tositasat, kiegészitését tartalmazza.

A Képviselb-testilet egyetértésével, a F6épitészi Iroda kollégaival kozésen készitettlik el a hatalyos doku-
mentumok felllvizsgalatat, modositasat, kiegészitését és jogharmonizacidjat.

Alapvetéen mindkét dokumentumban az eredeti felépitést alapul véve inditottuk el a felllvizsgalatot, amelyet
az eddig kapott észrevételek, tapasztalatok alapjan, és a modosuld, felsébb szintl jogszabalyi kornyezethez
igazitva készitettlink el.

Egy telepulés arculati kézikonyve a — természeti és épitett kdrnyezete altal meghatarozott — telepulésképi
jellemz86k bemutatasanak és minéségi formalasanak eszkoze.

A TAK 2021 feltarja és ismerteti Ujpesten beliil a joI elkiiléniilé egyes telepiilésrészek arculati jellemzdit és
értékeit, és ezek figyelembevételével szoveges és képi formaban is javaslatot tesz a telepulésképhez il-
leszkedd épitészeti elemek alkalmazasara. A telepllésképi arculati kézikonyv a folyton valtozo, a
hagyomanyokat tiszteletben tartd, de Ujat is keres6 szandéknak ad tampontokat.

A Kézikdnyv els6sorban j6 példak bemutatasaval kivan segitséget adni az ingatlanvasarlas elétt allok, az
épitteték, az épitészek és a telepliléskép alakitasaért felelés szakemberek munkajaban és dontéseiben
Ujpest kialakult, illetve folyamatosan alakuld, valtozo, fejl6dé varosképének mindenki altal elfogadhatd kiala-
kitasa érdekében. A reklamhordozok elfogadhaté megjelenési formaiban is segitséget, tampontokat kivanunk
nyujtani.

Legfébb célunk, hogy segiteni tudjuk az egyes épitési beruhazasok el6készitésénél, tervezésénél és
megvaldsitasa soran az Uj épitmények tudatosan megfeleld illeszkedését a kdrnyezetéhez, a harmonia, az
elfogadhaté varoskép kialakitasat.

A fejlesztések magan kezdeményezésként indulnak, de szinte minden esetben kihatassal vannak a
telepliléskép Osszességére, akar csak kis részlettel, akar nagy volumen( beruhazassal, ezaltal mindenkép-
pen fontos részei lesznek Ujpest egészére tett drokhagyé hatasaikkal.

A ,hely szelleme” kifejezés jol foglalja 6ssze szeretett varosunk, Ujpest jellegzetes természeti kdrnyezetének,
az izgalmasan sokarcu telepllésrészeinek, az utcainak, a hagyomanyokat 6rz6 épitészeti arculatanak és
szerkezetének, tovabba a szomszédos ingatlanok, a meglévé épulettomegek, homlokzatok, tetéformak, al-
kalmazott épitési anyagok, a hagyomanyok, illetve a fejlesztés lehetséges iranyait.

Minden fejlesztés esetén az egyik legfontosabb, legmeghatarozébb a ,hely szelleméhez” torténdé megfeleld
alkalmazkodas, illetve annak pozitiv iranyban torténd elésegitése, valtoztatasa. Az épitmények a
kdrnyezetikbe torténd megfeleld illeszkedéssel teremtik meg a kedvez6 utcakép, egy-egy varosrész, néha
az egész varos atmoszférgjat.

Ujpest csodalatos természeti tjai, értékei, telepllésszerkezete, utcai, éplletei, azok homlokzatai, a falak, és
egyéb diszitd elemek torténelmuinket rejtik, ezért ezek szeretettel és hittel torténd szakszerd, elkotelezett,
hozzaért6, korunk értékeit hozzatévé megbrzése, fejlesztése mindannyiunk kézos feladata.

Tisztelt Olvaso, k6sz6ndém, hogy az ingatlanvasarlast megel6zéen, a beruhazas, a fejlesztés, a tervezés
el6készitéséhez, inditasahoz, és a konkrét tervek készitése soran is kezébe veszi kiadvanyunkat.

Bizom abban, hogy e kiadvanyban foglaltak attanulmanyozasa soran megfelelé segitséget kap a dontése
megalapozasahoz, igy kézdsen, egyiitt lehetiink sikeresek Ujpest ,hely szellemének’ megbrzésében, egy
vonzo, szerethetd kdrnyezet, és ezzel a hagyomanyokra épulé, ugyanakkor Ujat teremt6, elfogadhatéan szép
telepuléskép kialakitasaban.

Martonffy Istvan
Ujpest f6épitésze



1. UIPEST BEMUTATKOZIK

Altalanos telepiiléskép, telepiiléskarakter

A févaros eszaki hataran fekvé kerilet hajdan
onallé varos volt. Ujpest robbanasszer( fejlédése
1840 és 1940 kozott hasonld volt Magyarorszagon,
mint Amerikaban New York kiépitése. Ujpesten a
mult szazad elején minden évtizedben megdup-
lazédott a népesség szama, a vilag minden tajarol
érkeztek ide polgarok, iparosok, munkasok. A
kikoté mellett a korszer(i gazdasag hajtotta el6re
Ujpestet, kiepllt a kézigazgatas, az iskola és az
egészseéglgyi halézat is. A mara 100 ezres népes-
ségilve nétt Ujpest Uj kihivasokkal szembenézve
keresi lehetéségeit, hiszen azon kevés févarosi
keruletek egyike, ahol jelent6s fejlesztési teruletek
vannak, ahol értékes természeti kornyezettel
korllvéve lehet élni, mégis gyorsan elérhetéek a
nagyvaros nyujtotta lehetéségek. Adottsagai ré-
vén ,varos a varosbhan”.

Ujpest a Duna bal partjan, a Pesti siksagon épiilt
fel. Délen és keleten a varost vasuti terlletek
hataroljak, melyek részben elvalasztjak, részben
pedig &sszekotik Ujpestet a szomszédos
kerlletekkel, a févarossal. A kerlletet északon az
MO autdpalya szegélyezi, a févaros kbzigazgatasi
hatara mellett Dunakeszi talalhaté.

A Szilas-patak a hagyomanyos ujpesti terlleteket
hatarolja, a varost a vizfolyas két részre tagolja. A
zoldfellletek részben a Duna és a Szilas-patak
mentén 0Osszpontosulnak. Az északi teruletek
beépitett részei Kaposztasmegyer és Székesdlé
varosrészek €s az azokhoz kapcsolodd
beépitések, mig délen halds uthaldzati rendszer-
ben épllt fel a XIX-XX. szazadi Ujpest, melyben
zarvanyként beékel6d6 ipari és jelentds lakotelepi
terlleteket talalunk.

A varosszerkezet szabdalt, mozaikos, de nyomon Viztorony
kévethetéek benne az eredeti varos organikus

fejlédésének lenyomatai. A régi varosmag korul kialakult beépitéseket korbevették az akkori varosszéli
terllethasznalat 1étesitményei (iparteriletek, temetd, kdzmuilétesitmények), majd a tovabbi fejlédés soran
ezeket ,atugrotta” a varosi szovet fejlédése, igy ma beépitett zénakba agyazva helyezkednek el ,oda nem
ilé” létesitmények. A kialakult varosi arculat minden sarkon meglephet minket, hol egy gyarral talaljuk ma-
gunkat szembe, hol az er6mi tlnik fel, magas hazak kozott 150 éves intézményekre bukkanunk. A
hagyomanyos, sokszor alacsony beépités mellett a lakotelepek vilaga is meghatarozza Ujpest arculatat.

Egyditt él a régi Ujpest varosa és a lakotelepi kdrnyezet a legujabb beépitésekkel. A szines, erés identitasu
varos egyszerre része a févarosnak és a természeti kdrnyezetnek.



Ujpest robbanasszerti fejlédése a kikotével és a (I6)vasuttal kezddott, itt mar érdemes volt hazat épiteni,

varost alapitani.

UJPEST Haj6allom4s

Ujpesten a telepiiléskaraktert tdbb korszak
éplletei, kilénb6zd épitészeti stilusok, beépitési
formak komplexitasa alkotja. A XIX. szazad végi
és XX. szazad els6 felébdl szarmazo histo-
rizalé/szecesszids varost két nagy lakételep mo-
dern és Kaposztasmegyer esetében posztmodern
eleme egésziti ki.
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A régi tombok esetében szamos ma mar sokszor kor-
szer(tlen foldszintes, kétszintes Iakéépi]let talalhato.
A szocialista-realista épitészet is jellemzd stilus
Ujpesten. A Varoskozpont 1970-es években epult
lakotelepe és a régi varos egymassal erds
diszharmoniaban talalkozik, de mégis egy varosi
egyuttesként hat.

A varos két jelképes épllete a Varoshaza és a Viztorony éppugy a XIX - XX. szazad fordulojan épiltek, mint
az 1zz6 Rt. épuletei, a Févarosi Vizmivek Kaposztasmegyeri Fbtelepe és a BKV Zrt. Pozsonyi utcai remize. A
legtdbb iskola, a templomok és a zsinagdga is ebbdl a korbdl szarmazik. A kerllet sokszin(i épitészetére
jellemzd, hogy megtalalhatoak itt a XIX — XX. szazadi kbzépuletek, ipari épuletek mellett a legmodernebb varosi

épulletkarakterek is.



Varoshaza
Forras: Ujpest Média

p———
f S DLANET PUSLAES
T RUOPTIKA s

Arpad Uzlethaz




A 90-es éveket kdvetd évtizedekbdl
is jelent6s szamu tarsashaz, in-
tézmeényi épllet, ipari 1étesitmény
talalhaté, melyek részben poszt-
modern, vagy modern stilusuak.
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Magyar Autoklub féépulete

A mai mérndki alkotasok kozil kiemelendé a kerllet északi hataran felépdlt Megyeri hid is. A tavlati tervek is U]
arculatot adnak Ujpestnek, az Uj modern piac megépitése utan a Szent Istvan tér rendezése varhaté. A Vaci
ut és az Arpad ut rehabilitacio tervei készulnek. A természet rovid sétaval elérhetd a hagyomanyos kertvarosok,
varosias beépitések, a lakotelepek épitett kornyezetébdl. A kerlletet atszovik a zoldfellletek; természeti
kérnyezet a Duna-parti sav mellett a Farkas-erdé és a Szilas patak mellettiterletis.
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UJPEST Telepiilésfejlesztési Koncepcié szerinti 10 VAROSRESZE

Ujpest Varoskodzpont varosrész a keriilet értékes torténelmi kdzpontja, amely Ujpest kdzigazgatasi teriile-
tének DNY-i részén helyezkedik el a kbrnyezd ujpesti varosrészek kozott. A Varoskdzpont kdzvetlenil kapcso-
l6dik a Duna-parthoz. Itt talalhaté Ujpest kdzponti tere a Szent Istvan tér, mely jelenleg atalakuldban van. A
fejlesztés legutdbbi GUtemeként valdsult meg a tér nyugati térfalaban a Vasarcsarnok és Kulturalis Rendez-
vénykozpont Uj épllete. A Szent Istvan tér és egyben a kerilet legszebb épllete az eklektikus-szecesszids
stilusban éplilt Varoshaza. A varosrész helyt ad a Varoskapunal egy nagy fejlesztési terlletnek és a Sza-
badsag parknak. A Varoskdézpont fontos eleme a humanizalasra varé Arpad ut, Ujpest egyik hagyomanyos
féutcaja.

Karolyi Varosnegyed a varoskozponttdl északra, a Megyeri Ut két oldalan éplilt ki, részben hagyomanyos
kisvarosias beépitési terlleteket, részben a XX. szadzad elején fejl6dott iparvarost foglalja magaba. Hozza
tartozik a Bérgyar fejlesztési terlilete, a Szusza Ferenc Stadion kérnyéke, és az 1zz6 Rt. gyartelep, amelynek
terlletén 9 épuletbdl allo, nyilvantartott miemléki értékl épuletegyuttes is talalhatd. A varosrészben sok Uj
fejlesztés készll, jelentés atalakulas érzékelhetd. Itt valdsult meg a kerllet, varosrész emblematikus épulet-
egyuttese a Metrodom Panorama Lakopark kildnleges, z6ld homlokzataival, fliggéleges zoldfellleteivel és a
budapesti viszonylatban szokatlanul magas 18 szintes tornyaival.

Ujpest Kertvaros varosrész a Karolyi Varosnegyed és a Varoskézpont mellett elhelyezkedd, féleg csaladi hazas
beépités tertlet. Ertékes villai, fasorai miatt kellemes, meg&rzendd lakdkornyezet. A varosrész kozponti helye
a Szent LaszIo6 tér.

Ujpesti lakotelep a kertvarostdl délre talalhatd, melynek centrumaban a régi varosszerkezetre épult, magas-
hazas, intenziv beépités van. A Iakotelep modern hazai kozott régi ertékek is megbrzddtek. Az Arpad ut keleti
szakasza is itt huzodik. A varosrész fontos fejlesztési terilete az Arpad Ut — Rozsa utca keresztezédése. A
varosrész keleti részén all a miemléki védettségii Ujpesti Viztorony, a varos egyik szimbdluma. A varosrészt
keleten kertes lakoteruletek 6vezik (Istvantelek).

Dél-Ujpest varosrész a kerlilet legdélebbi része, elsGsorban az iparterileteket (Chinoin gyogyszergyar) és
nagyobb kézmiiszolgaltatokat (T6 utcai Ujpesti Er6mi) foglalja magaban. Ehhez tartozik a védett Istvantelek
vasuti terilet és a szeparaltabb Berlini utca melletti négy lakotomb is, illetve az Anonymus utca koérnyéke. A
varosrész ipari épitészeti értékei figyelemre méltoéak.

Kaposztasmegyer lakotelep a legnagyobb egységes varosrész, ami a varos északkeleti teriletén épult fel. A
varosrész beépitése a késéi lakételep épités kildnleges példaja, magastetds kialakitasokkal, posztmodern,
meg6rzendd elemekkel. A lakotelep mellett jelentds zoldterlletek (Szilas Multi Sport Bazis, Szilas Csaladi Park,
Farkas erd®) és egyéb lakdtertletek, illetve ipari park is talalhato. A lakotelep keleti széle az M3 metré tervezett
végallomasa.

Székesdiil6é és Megyeri hidfé teriilete a Duna és a kaposztasmegyeri lakételep terlletei k6zott, az uj Megyeri
hidhoz kapcsolodo részben atalakuld varosrész. Itt talalhaté a hasznalaton kivali Nagyfelszini Vizm( telepe,
mely ipari miemlék. Zdmében csaladi hazas beépitési, de a varosrészben a volt Dob6 laktanya terlletén
tobblakasos lakéépliletek és ipari terllet is talalhaté az Ezred utcaban.

Megyer kertvaros Ujpest kdzépsé savjaban talalhato, a Foti Gttdl északra a VAci Ut és a Baross utca kdzotti
terlleten. A varosrész legnagyobb része a Béke tér korili tervezett kertvaros, melyet a mult szazad elsé évti-
zedeiben alakitottak ki. A kisebb lakételkeken jellemz8en azonos tipusu ikerhazak, csaladi hazak éplltek a
fejl6d6 ipari termeléssel parhuzamosan. A varosrészben tobb ipari [étesitmény talalhato (tobbek kdzott lapsza-
baszat, élelmiszer csomagolas, nyilaszard gyartas technolégiaval). Ebben a varosrészben helyezkedik el a
Megyeri Temet6 is.

Eszaki kertvaros szintén a keriilet kdzponti zénajanak része, a Baross utcatdl keletre talalhaté a Szilas-patak
és a Féti ut kozott. Eszakon és nyugaton intenziv, telepszerii beépitések veszik kérbe a kézponti részeken
felépllt halés uthalézatu telkes, csaladihazas terlleteket. A kertvarosias beépités kialakulasa és jellege a
Megyer Kertvaroshoz hasonl6. A vasutvonal mellett a Szilagyi ut, Erdésor ut és a Tabor utca éltal hatarolt
»jungsram sporttelep” és ezek szomszédsagaban a Tarzan-park talalhaté.

Ujpesti Duna-part savjanak a VAci Gttdl a Duna felé esd zénat tekintjiik. A természetes févenyekkel kisért
Duna-part a kerllet legnagyobb természeti értéke, ,kihasznalatlan kincse”. Nagyon valtozatos funkciokat foglal
magaban, de alapvet6en alulhasznositott terlletsav. Jellemz6en nem lakoterulet. A terileten szamos
megdbrzendd miiemlék talalhatd. 2017 nyaran jelent meg a Népszigeten az azéta is nagy népszerliségnek
Orvendd Kabin, a szérakozni, pihenni vagyok kedvelt vendéglatéhelye, mely tobb hasonlé szolgaltatast vonz

erre a teruletre.
12
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2. OROKSEGUNK

Telepulésképi szempontbol meghatarozo épitészeti,
értékvédelmi, taji és természeti értékek

A varos mai beépitésének gyodkerei a XIX. szazad
kézepére nyulnak vissza, bar a Pesti-siksag mar
a régebbi korokban is lakott volt. Régészeti leletek
az 6skorbal, a romai korbol és a honfoglalas kora-
bdl is kerlltek el6. A rémai korban a Duna jobb
partjan végig huzodo Limes-t, hatarvedd utat és
erédrendszert egy-egy létesitménnyel ezen az
oldalon is megerdsitették (pl. a Megyeri
Csardanal). A teleplilés a kézépkorban is lakott
volt, Roémer Fléris egy koézépkori kapolna
maradvanyait tarta fel ajelenlegi Gazgyarteriletén
belul.

Ujpesten az elsd hazakat grof Karolyi Istvan me-
gyeri birtokan 1832-ben, a mai Baross utca két
oldalan, a sz6l6telepitésre kimért foldeken épitet-
ték fel, majd a lovasut végallomasanal 1840-ben
megkezdddott a lakéhazak épitése is. Ujpest
hataraban vezetett a Pest — Vac kozti elsé
vasutvonal. 1840-ben grof Karolyi Istvan nagyobb
parcellazasba kezdett és tudatosan telepitett a
sz6lémivel6k utan iparos embereket az akkor
fejlédésnek indult févaros mellé.

.ozerzédéssel 06rokdés bérbe adott szabad
jobbagyoknak 300 négyszdgdl vagy annal
nagyobb épitési telkeket.

Ez ma 1080 m2, ilyen telek nagysagok vannak a
Csokonai, L6érinc utca, Erkel Gyula utca kornyékén.
A hazhelyekre meghatarozott médon lehetett hazat
épiteni. Mivel Karolyi nem tudott féldet adni a telkek
mellé, igy hitelt nyujtott kézmlvesek, kereskeddk
szamara és kikdtd ingyenes hasznalatat biz-
tositotta.”

(idézet forrasa: Alapitd oklevél Nagy Karolyi Grof
Karolyi Istvantol)

1841-ben a telepesek kozgyllésének dontése
alapjan a kozség az UJ-PEST nevet vette fel. A
telepilés folyamatosan fejl6dott 1840 és 1940
kozott.

Az els6 id6kben iparosok, kereskeddk éltek a
koérnyéken. Hiresek voltak ebben az idében példaul
az ujpesti asztalosok, akik a leirdsok szerint még
butorhazat is épitettek maguknak. Sok szép régi
kapu dicséri a hajdani mesterek munkajat.

A XIX - XX. szazad forduldjara mar felépilt a
katolikus és a reformatus templom, a zsinagdéga
és a varoshaza is.

Ujpest néven szerepel, felettik a
Megyeri Sz616k

Il. katonai felmérés, 1861“/

A kiépitett utcak terllete mar
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A varos alakulasa 1843-1905 kdzott
/Dr. Borovszky Samu:
Pest varmegye torténete, 1920/

XIX. szazadi telepulés alapitasa idején és az utana
kovetkez6  évtizedekben  kialakitott geometrikus
telepllés kdzponti eleme a Szent Istvan tér és az ahhoz
kapcsolédé utcak voltak. Innen indulva a kis gazdasagi
uzemekkel és mihelyekkel tagolt lakoteruletek, vala-
mint a beépitések magassaga és slrisége csokkent a
telepuilés szélei felé. A belsé terlletek zartsoru
beépitéseit a telepllés hatarai felé haladva kertes
lakotertletek vették koral. A lakott teruleteken kivil, az
elsé vilaghaboru utan kerultek kialakitasra a nagyobb
&} i gazdasagi teruletek a dunai kikdotd és a vasuti
XX iRestiondi ra) g csomoépont mellett. Az egykori temetéket a hajdani
i O\ Sl ne s telepllés szélein alakitottak ki.
I1l. Katonai felmérési térkép 1883.
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XIX.szazad, eredetileg lakéhaz, ma plébania éplilete

Plébania uj épuletszarnyanak csipkebetétes homlokzata




A varos terileti fejlédésének lehetésegét délen és keleten a megépllt vasutvonalak az Istvantelki FémUhellyel,
északon pedig a Szilas patak korlatozta le.

A XIX. szazad végeén felépult épuletek maig miikédoé kézintézmények.

m;w';

Reformatus templom Szent Istvan tér,

plébania

Ujpesti Zsinagoga 3 B Szent Istvan tér, Hédervary haz




Ujpest 1907-ben varosi rangot kapott. A XX.
szazad elejétél a kor legfejlettebb iparagai
telepedtek meg a varosban: elektronika, gépipar,
hadicégek, gyogyszeripar, bér- és pamutgyar. Az
ipar terjedésével fokozatosan épult ki a hozzajuk
tartozé intézmeényi- és kdzmiihalézat. A nylzsgé
iparvarosba 6zonlottek a kulféldi és hazai be-
telepulék. Munkaslakasok, szocialis intézmények
éplltek, szakszervezetek alakultak. A kisiparosok,
gyari munkasok lakasai és intézményei mellett
fokozatosan felépliltek a polgari élet intézményei

Varoshaza - kapuzat

19

Az Arpad aton két mozi, valamint tébb kavéhaz is
volt. A dunai kiko6tében, valamint a vasuton nem
csak a teherforgalom volt jelentés, de innen
kényelmesen el is lehetett jutni hajoval vagy
vasuton Pestre, Budara, de akar a kérnyezd
varosokba is.

Késébb fokozatosan kialakult az Ugynevezett
,Ujpesti szecesszid¢”. Jellemz6 stilusjegyének
mondhatjuk a tégla indas diszitést. A févaros tdbbi
keruletében forditott modon jelentkeznek az ilyen
jellegli diszek, mashol a nagyobb tégla fellleteken
a vakolt mintak adjak a diszité motivumot.




XX. szazad elején, ,Ujpesti
szecesszio” stilusaban fel-
épult épulletek.
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Telepulésképi szempontbdl meghatarozoé épitészeti,
értékvédelmi értékek
A védelmi kategoriaktdl fiiggetleniil minden, értékesként feltiintetett éplilet egyiitt jelentik Ujpest térténelmi

hagyatékat (leginkabb a XIX-XX. szazad forduldjanak idejébdl), melyekre mindannyian buszkék lehetlink.
Ezeket az épitészeti emlékeket, értékeket fontos megdbrizni a kdvetkezé nemzedékek szamara.

o~
AN

A terkep vedelmi kategoriai tajekoztato jelleggel mutatjak
a dokumentum készitésének idejében 1évé allapotot. /

.Mﬁemlék 8s telke
MiiemlIéki kdrnyezet

.Féva’rosi védelem alatt allé épiilet
. Helyi védett épiilet

Helyi védettségek
llHelyi kerilleti t8rténeti rtéki utca

JHeri keriileti védettség altal érintett telek
7 Helyi kerileti torténeti &rtéki beepités

24

Felsdbb szintii jogszabaly altal szabalyozott elemek
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A masodik vilaghaboruig, majd az alatt is

toretlenul fejl6dott a varos. Az Ujpesti gyarak
termékeinek nagy része a hadsereghez kerult.
Bakancstalp, hadiruhazat mellett egyéb katonai
felszereléseket is gyartottak itt. A kikdtd szal-
litmanyozason kivul fontos hadi célokat is szol-
galt. A masodik vilaghaboruig tébb jelentds Gzemi
épulet, gyarcsarnok, ipartelep épuilt ki.

Ujpest a nagy Budapest létrejottekor valt a févaros
részévé, mint Budapest IV. kerllete. 1950-60
k6zott néhany nagyobb, dominans szocreal stilusu
épuletet épitettek fel, tobbek kézott a Varoskapu
épulleteit (MAHART-hazak) és az Ujpest Aruhaz
épuletét.

Részben torténelmi, részben tudatos varospoli-
tikai okokbdl épllt fel a kozponti lakoételep a

homogén varosi térségben. Ez a beavatkozas
maig sem illeszkedett be a régi épuletek koze, és
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—— Allami Aruhaz
fellelhetd egymas mellett a két beépitési karakter.

Erdekes megfigyelni a régi kozintézményeket
(példaul birésagot, iskolat), ahogy elébukkannak a
panelhazak kozott.

Az Ujpest-Kdzpont metréallomas koriili beépités
még varat magara. A Szent Istvan tér kdzponti
szerepe egyertelmien meghatarozhatd. Az uj piac
megépitésével a tér funkcidi fokozatosan bdviinek,
ez a terlilet Ujpest els6szamu kdzosségi talalkozasi
helye.

Eszakon a Kaposztasmegyeri lakételep és
kérnyezete Uj varosrészt jeldlt ki. Bar a metr6 még
nem épult meg az eredeti tervek szerint, igy is
elhetd, zoldteruletekkel atszbtt varosrész.



Helyi Védettség

Ujpesten a szamos miiemléki és févarosi védettségii épiilet, épitmény mellett tobb, a keriilet altal védett épiilet
is talalhaté, melyek ateleplléskeépirendeletben meghatarozasra kerultek.

Az Epitési Térvényben meghatarozottak szerint az épitészeti rokségnek azok az elemei, amelyek értékiik
alapjan nem részesulilnek orszagos egyedi miemléki védelemben vagy févarosi helyi védettségben, de a
sajatos megjelenésiknél, jellegzetességuknél, teleplléskepi vagy telepulésszerkezeti értékiknél fogva a
térség, valamint a teleplilés szempontjabdl kiemelkedéek és hagyomanyt 8riznek, az ott élt emberek és
k6zbsségek munkajat és kultarajat hiven tikrdzik, a helyi épitészeti 6rokség részét képezik.

Az Epitési Torvény adta lehetéséggel élve az Ujpesti Onkormanyzat mar 2010-ben helyi védelmet rendelt el
Ujpesti értékes éplletekre. Ezen épuletek védelmét 2017-ben a telepulésképi rendelet magaba foglalja, a
védett éplletek a telepllésképi rendeletbél megismerhetéek. A rendelet célja a meghatarozé épitészeti
Orokség kiemelked6 ertekl elemeinek védelme. A védett épuletek nem bonthatéak, nem karosithatoak,
ugyanakkor az értékvedelmi jellegli felUjitas bizonyos munkait Ujpest Onkormanyzata tamogathatja. A
Févarosi Onkormanyzat értekvédelmi tamogatasai egyarant kérelmezhetdek Ujpesti éplletekre is. A védett
éplletek esetében, hasonléan minden épllethez, a j6 karbantartas feladata a tulajdonos koételezettsége.

A Telepulésképi Rendelet melléklete jelenleg 56 db helyi védett éplletet tartalmaz, melyet mas védelmi
kategoriak is kiegészitenek. Ezen éplletek egy része mar 2010. 6ta védettek, a korabbi helyi védelmi rendelet
szerint. A védelmi listat az Onkormanyzat fellilvizsgalhatja, a védett elemek szamat valtoztathatja.

Az orokségvédelmi dokumentumok a védett épulleteken kivil szamos épitményt tekintenek értékesnek. A
védettség elrendelése komplex kérdés, fligg a szélesebb tarsadalmi, telepllésfejlesztési kérdésektdl.

AJANLASOK VEDETT EPULETEKRE, EPITESZETI ERTEKEKRE

o A torténetileg kialakult, meglévé telepilésszerkezet, a teleplléskép, az utcakép és a kdérnyezettel vald
szerves latvanybéli kapcsolat megbrzendé.

o A védett épiletallomany megdrzése és minéségi fejlesztése, eredeti, épitészeti értéket képvisel6 ele-
meinek minél teljesebb megbrzése szikséges. Az ilyen éplletek esetében kulon kutatasi fazist kell inditani
a tervezés els6 szakaszaban és lehetéség szerint feltarni az épullet eredeti allapotat.

¢ Az eredeti tervekben feltart homlokzati architektura, belsé részletképzés értékei megbrzenddek, ez a kivite-
lez6tdl is komoly hozzaértést igényel. Indokolt miemléki tervezésben tapasztalt épitész valasztasa.

e Az épulet egészét komplexen kell vizsgalni, tervezni és felujitani, részleges felujitas csak a homlokzat
szerkezetét figyelembe vevé tagolassal torténhet. Az épuletek tagozattal jol elktlonulé, foldszinti savjanak
feltjitasa, szinezése megengedett, ha az 6sszhangba hozhatdé a homlokzat egészével.

e A védett éplletek nem bonthatdéak, nem karosithatéak. Kizardlag a zavaré nem eredeti toldalékok bont-
hatoak szakért6i javaslatra és engedélyezés alapjan.

26



e Parkoléhely biztositasa aldl felmentés adhatdé a
védett éplletek esetében.

A nem védett, de védelemre érdemes éplleteknél
kuldnods figyelmet kell forditani az alabbiakra is:

o A feliratok, reklamok elhelyezhet6sége korultekin-
tést és egységes tervezést kovetel.

eFontos a bels6épitészeti értékek, |épcsdhaz,
korlatok, freskok, mozaikok, szobrok, diszit6ele-
mek megtartasa és védelme.

e Az épiletgépészeti megoldasok nem zavarhatjak
az éplulet értékeinek megjelenését, térekedni kell a
rejtett megoldasokra, vezeték kizarélag a hom-
lokzat sikjan belll vezetheté (kabel, cs6), a hom-
lokzatra kivulrél szerelve nem helyezhet6 el, a hom-
lokzat falan kivilre szerelt kabelcsatornaban, vagy
a vezetéket takaré mas szerkezetben sem.

Teréz udvar

¢ A védelem alatt allo épllet is fejleszthet6 - akar
Uj funkcidval is -, de az eredeti érték megdrzése
kiemelt igény. Uj, kortars elemmel abban az
esetben egészithetd ki, ha az uj értéket ad az
épuletnek.

o Tet6tér beépités csak eredeti/jellemzé tetéhaj-
lassz6g és gerincmagassag mellett és egy-
szintes kialakitassal létesllhet.

e Nem megengedett a védett épllet kdztertlet
fel6li homlokzatan, fellletén zavaré uj elem (lég-
kondicionalas, reklam, zavaré cégtabla, zavard
szinezés, molino, kilsé redény) elhelyezése.

e Kuls6 hészigetelés a tagozatok miatt, a védett
éplletek esetében nem lehetséges, belsé
hdszigetelést érdemes alkalmazni.

o Védett épuleteken a homlokzat- és nyilaszaro
szinezés eredeti szineiben visszaallitando, il-
letve megtartando.

¢ A burkolatok, nyilaszarok esetében az eredetivel

azonos kialakitas javasolt, illetve a kilsé
megjelenés megtartando, torténeti  stilusu _ : ' -
épuletek felujitasa soran, az eredetivel meg- i : Clarisseum és azon beliil a
egyezd kialakitasu, fa nyilaszarok hasznalata s Szent Istvan kiraly plébaniatemplom
javasolt.
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Példak a védett épililetek minoségi fellujitasara

Nasser haz
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Taj és természeti értékek

Ujpest teriiletén az alabbi taj- és természetvédelmi
szempontu védett és kijeldlés alatt allo tertletek ta-
lalhatok:

o A Magyarorszdg és egyes kiemelt
térségeinek terlletrendezési tervérdl
sz0616 2018. évi CXXXIX. toérvényben
(MTrT) megjelent orszagos 6kologiai
halézat 6vezete.

e Az MTrT-ben megjelent tajképvé-
delmi szempontbdl kiemelten
kezelendd terillet dvezete.

e Févarosi helyi jelentéségl
védett természeti terlletek,
a Palotai-sziget Természet-
védelmi terilet és az £
Ujpesti Homoktdvis
Természetvédelmi Tertlet.

e JelentBs természeti érték
a Farkas-erd6, ahol
tansdveny is talalhaté.

e Botanikai szempontbdl
nagy ertek az egykori
Ujpesti-mocsaras vizes it
¢éléhelyek maradvanya: i
az Oceanarok utcai ’
mocsar.

oA Szilas-patak és az Ocean-
arok partjai az ékoldgiai halozat
része. A Szilas-patak Nagytarcsatol NG T
vezet Ujpestre, partjainak rehabili-

tacidja, rekreacios rendezése fontos LN
célkitlizés és megoldando feladat. L Jelmagyarazat
o X i [ e |
- . .. , e e e N . i ikeriilethat4
o Ujpest kdzvetlenil hataros eurdpai kdzésségije- / e

lentéségil természetvédelmi rendeltetési,

Natura 2000 terulettel, tovabba a Duna és artere
elnevezési, HUDI 20034 jell kiemelt jelentéségi
természet-meg6rzési terilettel.
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Ujpest esetében fontos érték a Duna kdrnyezete
és az egyeb vizfolyasok partjai, illetve a régi
mocsarak megérzoétt foltjai. Ujpest Duna partja a
varos melletti szakaszon szerencsére természe-
tes allapotaban fennmaradt. A rekreacios terilet-
hasznalat fejlesztése a jovbben sem jelentheti a
megmaradt artéri erd6k igénybevételét ezen
terlletek jellegének, allapotanak és természeti ér-
tékeinek hosszu tavu megdérzése érdekében.
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< Duna-part
fotd: Kalasz Noéra

A Farkas-erd6 kellemes parkerdd, rekreacios

zoldfelulet.

A természeti terlleteknek jelentés része a kdzceélu
hasznositastol természetveédelmi vagy vizvédelmi
okokbdl elzart. Ujpest régi beépitési tertletein az
utakat sok helyen védelemre érdemes fasorok ki-
sérik.

. Duna-part
. fotd: Kalasz Noéra



Farkas-erd6




3. ELTERO KARAKTERU TERULETEK

lehatarolasa, jellemzése és a telepuléskép megorzésére,
fejlesztésére megfogalmazott ajanlasok

! Jelmagyarazat (Karakterteriiletek)

! . . =
i [ 0sresT vAroskdzPONT

[l MODERN NAGYVAROS, LAKGTELEPEK

KAPOSZTASMEGYERI POSZTMODERN LAKOTELEP
HAGYOMANYQS, INTENZIV KISVARQSIAS TERULET

[ EGYEB KISVAROSIAS KARAKTER( TERULET
KERTVAROSI KARAKTERU TERULETEK
HAGYOMANYOS GAZDASAGI TERULETEK

[ U GAZDASAGI TERULETEK, IPARI PARKOK
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A koévetkez6 fejezetekben Ujpest telepiilésképi szempontbdl meghatarozo, eltérd karakterii teriiletei, azok
telepilésképe, arculati jellemzéi és teleplléskaraktere kerilnek bemutatasra. Ajanlasok talalhaték a
telepliléskép mindségi formalasara: épitészeti utmutatdként, valamint kdzterlletek telepllésképi utmutatoja-
ként (utcak, terek, kdzparkok, kdzkertek). J6 példak talalhatok: éplletek, épitészeti részletek (ajtdk, ablakok,
tornacok, anyaghasznalat, szinek, homlokzatképzés), keritések, kertek, zoldfelliletek kialakitasara.

Ujpest kdzigazgatasi teriilete 14 db eltéré karakterd teriilettel irhaté le.

A kezikonyv karakterterlletenként egységesen alpontokba szedve tartalmazza a jellemzdket, a bemutataso-
kat, és az ajanlasokat. Igy az olvas¢ a telek beazonositasaval kdnnyen informaciot szerezhet a terlletre vonat-
kozé javaslatokrol. Karakterteriletektdl fliggetlen, tematikus ajanlasok is olvashatdak, melyek preferalt haszna-
lata a varoskeép pozitiv valtozasat eredmeényezi.

By 7%
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UJPEST VAROSKOZPONT KARAKTERTERULET
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A Varoskaputél indulé Arpad Gt Ujpest
Varoskozpont f6 kozlekedeési tengelye, egyben
Ujpest els6 szamu f6 Utja. A varosrész és egyben
Ujpest legfontosabb tere a Szent Istvan tér, mely
a helyi lakosok részére nemcsak Budapest egyik
legszebb fétere, de fontos és szeretett talalkozasi
pontja, valamint az igazgatasi, egyhazi és
kereskedelmi funkcidk egyik kdzpontja. A Szent
Istvan tér kiemelt varoskepi érték(, gyalogosbarat
hely, mely Ujpest jelképévé, kozOsségi terévé valt.
Itt talalhatd Grof Karolyi Istvan szobra is, mely a
kerllet legfontosabb szobraszati alkotasai k6zé
tartozik. A Varoshaza, a templomok és a védett
éplletek mellett Uj zartsoru beépitések is talal-
hatéak, illetve itt épllt fel az uj Piac, Vasarcsarnok
és Kulturalis Rendezvénykdzpont egyuttese is.

A
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Arpad ut

Ujpest kdzponti magjat a halés uthalézat mellett fel-

épult zartsoru, tObbszintes beépitésli tombok
alkotjak. Fontos varosi csomoépont az Arpad ut —
Istvan ut keresztez6dése.

A varosrész épitészeti arculata nem homogén, a
magas, tdbbszintes, korszerli beépitések mellett,
tobb foldszintes vagy kétszintes kereskeddhaz all.
A latsz6 oromfalak és a szintmagassag
kildnbségek 6nmagukban nem lennének zavaro
hatasuak, de a fontos sarokpontok alacsony
beépitései és a Varoskapu felé megnyitott Arpad ut
hianyzé déli térfala, valamint az aktualis atépitések
miatt a terulet nagyvarosias beépitési karaktere
tobb helyen is megtorik.

A XX. szazad fordulgjan foldszintes, kétszintes zart-
soru kereskedd hazak épliltek fel az Arpad ut és a
Szent Istvan tér mellett. Ezek kdzll néhany épllet
megmaradt, melyek a mai beépitési ma-
gassagokhoz képest alacsonyak és rossz allaguak,
de a kedves utcai portalok, régi hangulatot sugarzo
megjelenésiik idézi a hajdani varos képét.



" A korabeli Istvan ati épiiletek

A korabeli Arpad uti beépités

A XX. szazad elején tobbemeletes korszer{ bér- Az Ujpest Aruhaz ma mar kortorténeti értékd.
hazak, ,magas” hazak épultek fel a varoskdzpont-
ban. Ezeknek, a jellemz&en szecesszidés vagy
eklektikus stilusi éplleteknek meghatarozé
szerepe van a féutak mellett, a fé6tér északi olda-
lan és déli sarkan is. Mozgalmas utcai hom-
lokzatuk mellett kiegyensulyozott utcaképet
alkotnak, ,méltosagot” sugaroznak. A zartsoru
beépitések foldszintjen ulzletek, az emeleten
lakasok, irodak kaptak helyet.

A szocialista varosépités kezdeti korszakaban
épult hazak eltér6 formavildgot hoztak a
hagyomanyos varosi beépitésekbe, de igazodtak
a kialakult utcavonalhoz.
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A kozponti terlletek mai beépitései a
hagyomanyos varosi formakat kdvetik.
Egyes tdmbok ,felszabaditasa” (teljes le-
bontasa) utan, keretes, zartsoru beépitések
szép példai eplltek meg. )
Ujpest  Varoskézpont egész  Ujpest
telepllésképi szempontbdl egyik legfon-
tosabb terillete, ezért itt az épitészeti
mindség szerepe nagyon fontos, a terllet a
kortars épitészet magas szinvonall alko-
tasainak megjelenitésére alkalmas,
ugyanakkor fontos a torténeti értékek
védelme.

.| METRODOM Panorama laképark
Foto: Széke Szabolcs




AJANLASOK UJPEST VAROSKOZPONT TERULETERE

o A féldszinti kozcélu funkcidk tamogatottak, ezal-
tal a varosrész a helyi szolgaltatasok otthonava
valik.

¢ A tdmbok gyalogos atjarhatdsaga tamogatott.

e Fontos, hogy a tervezett éplletek j6 aranyuak
legyenek, Iéptékével illeszkedjenek a kornyezet-
be, az éplletek altal kdzbezart zdldfelllet
kelléen tagas és élhet6 tertletet képezzen.

e Kiemelt utvonalak mentén a saroképileteket
épitészetileg hangsulyozni kell. Az egységes
épitészeti térfalak kialakitasa fontos, térekedni
kell a meglévé foghijtelkek beépitésére.

o Az Uj beépitéseknél az épulletszarnyak kozott
megfeleld tavolsagot kell tartani a kozvetlen ra-
latas és a belatas elkerulése végett.

e Telektombokon belll dsszefliggb zoéldfellleteket
kell kialakitani, a teremgarazsok felett zold kertek
kialakitasa javasolt, a garazsbejaratokat a
zoldfelllettel egyutt kell megkomponalni.

e Az Arpad Ut humanizalasanak céljat az épitészeti
koncepcidknak is figyelembe kell vennie. A mély-
garazsok kihajtéi lehetéleg ne az Arpad utra nyil-
janak. Az egységes varoskép elérése érdekében
az Arpad uton javasolt a tébbszintes, magasabb
beépités elényben részesitése.

e A tetéforma valasztasa fligg a kérnyezettdl, az
épllet magassagatol, utcaképtdl. Varoskdzpont
terileten mind magas-, mind laposteté alkal-
mazasa megengedett, bar a Szent Istvan téren és
a kisebb utcakban a magastetd preferalt.




e Alacsony hajlasszogl tetdk kialakitasa nem
tamogatott, ellenben zoldtetdk kialakitasa
kifejezetten javasolt.

o A meglévl, historikus épliletallomany magas
szinvonalu atalakitasa/bévitése lehetseges,
amennyiben a  varosképi = megjelenésik
kedvez6. Ujpest Varoskodzpont terlleten szamos
értékvédett épllet talalhatd, igy az 6rokséggel
kapcsolatos iranyadd ajanlasok megtartasa is
fontos.

e Nemesebb épitészeti anyaghasznalat indokolt.
Ujpesten nagy hagyomanya van mind a tégla,
mind a kdéburkolatok alkalmazasanak, ezen a-
nyagok tamogatottak, de mas korszer( javaslat
is elfogadhato.
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o Az (izletek portaljait €s egyéb berendezéseit egy-
ségesen, szakember altal javasolt megtervezni.
Cégérek, reklamok mértéktartd elhelyezésére kell
torekedni, hogy azok illeszkedjenek a varoskézpont
karakteréhez.

¢ A nagy utasforgalmu kézlekedési csomopontok
kozelében P+R jellegl parkolas, illetve parkoléha-
zak kialakithaték, melyek utcai homlokzatain
Uzletek, irodak nyitdsa javasolt az utcakep
megdrzése érdekében.

e A Szabadsag park a Varoskapu terlletén
zoldfellleti funkcidiban tolt be jelentés szerepet.

e A MAHART hazak a Varoskapu elején Ujpest
Varoskdzpont arcai Ujpest Varoskdzpont felé.
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MODERN NAGYVAROS, LAKOTELEPEK
KARAKTERTERULET
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Ujpesten tébb helyen is megtalalhaté a Modern nagyvaros lakételepek karakterteriilet. Legfontosabb kdziiliik
a Kozponti lakotelep és a Pozsonyi utcai lakételep. Emellett a Szabadsag park kornyezete, és az Ugro Gyula
utca menti lakotelep is jelentSs. A lakotelepek nagyban meghatarozzak Ujpest arculatat, jelentGs létszamu
lakossagot fogadnak magukba. A Kézponti lakételep az Arpad at északi és déli oldalan terdl el.

A lakotelepen belll szamos régi kdzintézmény épulete talalhato, ilyen a birdsag, az iskolak, az egyetem, és a

Karolyi kérhaz.
Ujpest egyik jelképe, a hasznalaton kivli, és miemléki védelem alatt allé Viztorony a lakételep keleti hataran
talalhatd. A miemlék megvédése kiemelt cél Ujpest életében, hasznositasara tletpalyazat is kiirasra kerult,

a Viztorony hasznositasa fontos helyi érdek.

A varoskdzpontban 1975-85. kozott tobb U kdzintézmény épllt, ezek szakitottak a zartsoru beépités
hagyomanyaval, szabadon all6 egyedi épitészeti alkotasok. Egyedi arculatuk jo atmenetet adhat a felszakadé
varosi szovet — a szabadon all6 modern lakohazak, lakotelepek — és a zartsoru, hagyomanyos varos kozott.




A 4 és a 10 emeletes paneléplletek fél-keretes tombjei k6zott kapnak helyet a kdzfunkcidk, a kereskedelmi-
szolgaltato létesitmények és a zoldfeluletek, melyeket fakkal betltetett gyalogos sétanyok szének at. A par-
kolasi gondokat ma mar nehezen lehet terepszinten megoldani. A kdzponti lakotelep arculata az épitési id6
fliggvényében valamennyire médosult, de monoton megjelenését mindenképpen szlikséges lenne tagolni.

MEGOLDASRA VARO FELADATOK A LAKOTELEPEKEN

¢ A klima kultéri egységének elhelyezése.

o A teraszok, erkélyek, loggiak eltéré beépitése,
szinezése.

e A KkUldnb6z6 szerkezetli, anyagu és lefedési
el6tetok, korlatok, antennak létesitése.

o A kommunalis- és szelektiv szeméttarolok épulet
el6tti, kozteruleteken torténd elhelyezése.

&DDIIIEDE%DE O [0 L

Célszeri a tulajdonosi kodzdsségnek, a haz OWEID ] OCF L 10
lakodinak 6sszefogni és kozosen, akar a kdzos O [ 1 00 0 0
képviseldk iranyitdsaval az igények 0Osszehan-
golasaval egységes megoldast talalni a tervezett OO0 C k00 OO0 D i
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létesitésekre. O Oe 1 00 OO0 OO0 [
O o 0o o O dd odm o o
AJANLASOK MODERN, NAGYVAROSI LAKOTELEPEKRE J

e Célszer( a klimak kultéri egységeit egy savban
elhelyezni, és a kultéri egységeket fém- vagy fa-

raccsal eltakarni. B = = =
¢ Az energetikai kovetelmények teljesulése érdeke- U O] l—:' DE—D i :l—[l DL
ben, vagy az egyes lakasfelujitdsok soran LI L] ’_|_:| DE_D O :'_D O D_j
beépitend6 Uj nyilaszarok mérete, osztasa és O O 0 00 0 CA) 20 i oo
iszkl'net’legyen egységes az épllet egész hom- 00 |—|::| OCl OO0 0ol D::I
orzatarn. . , o ) o o e e s e o
e Célszeri az erkélyek és loggiak utdlagos = =
beépitéést egységes terv alapjan végezni. OO L O E1 0 C 1) B O T D_j
oAz éplletek monoton megjelenésének felol- OO 1 00 0 Cp CECHE 1T O
dasara javasolt az egész épuletre elkészitett egy- OO0 0o O ool oo &
séges szinterv alapjan a homlokzat szinezését oo oo Oocaloobcaota o
megtervezni. B =
¢ Célszer(i egységesen megtervezett és megépitett L O :' D[_D 0 :l_[' O P P O
kommunalis- és  szelektiv = szeméttarolok = T EE mEm B =
létesitése a kdzterileten. %

*Az épliletek bejdraténal, a bejarat felet!, oz

épllethez  megjelenésében, anyagaban il
leszkedd, egységesen megtervezett eléteték létesitése javasolt.

e Az épulet aranyainak megtartasa mellett, a tetészint felett zdldtetd, a haz lakéinak k6z6sen hasznalhaté
kdzdsségi kert — napoz6 terasz, medence - alakithatd ki.

Az Ujpesti panelszinezési koncepcio6 alapjan az dnkormanyzat a szintervek készitését egy kiilon projekt kere-
tében atvallalja. A Kdzponti Lakotelep szinezési koncepciodtervei a honlapon elérheték.
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e Alapos tervezés utan a lakételepi hazak je-
lentésebb atépitését is el lehet képzelni.
Kllfoldi példak alapjan lathatd, hogy a panelha-
zak atépitésére mar vannak kidolgozott
miszaki megoldasok (pl. tervezési segédlet).

A belsé nem teherhordé fal atépitésével akar
nagyobb lakasok is kialakithatok.

A Kozponti lakotelepen elindult az egységes

szindinamikai tervezés a kedvezdbb
telepliléskép alakitdsa érdekében. Minden
lakotelepi  épllet az  dnkormanyzattal

egyuttmikdodve egységes rendszerben kérheti
a szintervek kidolgozasat, amit szindinamikai
tervezbvel egyuttmikoddve a Féépitészi Iroda
koordinal.
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o A lakotdmbok kézott meglévd zoldfellletek meg-

tartasa javasolt. A szines, atjarhatd és tagas
zoldfellletek javitjak az ott él6k kozérzetét.

Diszharmonikus megjelenést, illetve az éplilet
karakterének megvaltozasat okozd tevékeny-
ségek elkerllendék. Az eredetileg lapostetésre
tervezett fsz+4 szintnél magasabb épllet
lefedése magastetével nem megengedett.

Az épuletek homlokzatanak vagy végfalainak
szinezését egységes terv alapjan, a varos szin-
dinamikai koncepcidjanak figyelembe vételével
javasolt elkésziteni. Kerilendé6 a fekete,
harsany, rikitdé szinek alkalmazasa, tovabba a
tulhangsulyozott méretek és a monoton hom-
lokzattagolas.
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e Az épllet homlokzatan a végfalak kivételével
ne jelenjen meg részlegesen alkalmazott
hdszigetelés, nagymeretl kilsd gépészeti be-
rendezés.

Ablakcsere esetében mianyag ablakok
beépitése abban az esetben elfogadhatd, ha
az egész éplletben egységesen cserére
kerllnek. Egy homlokzati sikon belil nem
ajanlott egyedileg felszerelt, egymastdl eltté
redonyszekrények és reddnyok, egyéb
arnyékolok  alkalmazasa. Epuletek  kor-
szerlsitése, felljitasa esetén javasolt ezek egy
idében és egységes terv alapjan torténd fel-
szerelése. Arnyékolok hasznalata ideiglenesen
nyari hasznalatra ponyvaszerkezettel meg-
engedett.

Loggia utélagos beépitése nem javasolt.

Ablakracsok, bejarati tet6: az épllet hom-
lokzatdan utdlagosan elhelyezésre kerul6
racsozat, el6étetd kialakitdsa, annak anyag-
hasznalata, szinezése az épllet hom-
lokzatanak egészével legyen dsszhangban. Az
épulet bejarata feletti el6teté épitése meg-
engedett, de javasolt azokat konzolosan, fém-
lemezzel vagy Uvegszerkezettel megépiteni.
Nem ajanlott ives, az épullet formavilagatdl el-
térd kialakitas, polikarbonat vagy mianyag hul-
lamlemez, illetve pikkelylemez fedés alkal-
mazasa.

o A lakoékdzdsségek szamara javasolt a haz

kozvetlen kdzelében 1évd elaprozott kerteken ki-
vul tagabb kérnyezetben is rendet tartani. Java-
solt, hogy a belltetett elékerteknek mindenhol
egységes hatara legyen, igényes megjelenés-
sel. Fak és nagyra novd 6rokzoldek telepitése
nem ajanlott az elékerti keskeny savokban.

Torekedni kell a mar kialakitott épulletek kozotti
burkolt, 6sszefliggd nagymeéretl parkoldfelllet
fasitasara. Uj parkoldk létesitése esetén a hazak
mellett kétszintes, a kdrnyezetébdl 1,0 m-nél job-
ban kiemelked6 parkoldlemez elhelyezése nem
javasolt.

Tetdszint felett javasolhaté zoldtetd, igény sze-
rint kozOsségi kert vagy a haz lakéi altal kozésen
hasznalhaté tér kialakitdsa. Zoldtet6 statikai
vizsgalat alapjan alakithato ki. A tervezése soran
figyelni kell, hogy az éplilet aranyai ne valtozza-
nak meg.

Az élhet6bb varosi, kdzponti terek kialakitasa,
megbrzése érdekében javasolhaté a jatszoterek
felujitasa, korszerUsitése, tematizalt jatszoterek
létesitése, a parkok ndvényallomanyanak
gondozasa.




|
|
!
|
!
I
;
|
l‘

\¥




y

1 4

V 4

APOSZTASMEGYERI POSZTMODERN LAKOTELEP

K

KARAKTERTERULET

46



Kaposztasmegyeri lakételepek 1983. és 1990. kdzott éplltek egységes koncepcidk alapjan. A lakételepen a
hazgyarak utolsé ujitasi kisérlete valosult meg, egyedi elrendezés(i és egyedi arculatu épuleteket hoztak Iétre
eléregyartott beton panelekbdl.

A lakételep déli részén (Kaposztasmegyer |.) az éplletek a hagyomanyokkal szakitva eltérd magassaguak,
foldszint +3, illetve 4 emeletesek és foldszint +10 emeletesek. A homlokzatok erkélyekkel, oszlopokkal, szines
racsokkal tagoltak, egyedi szerkezetliek. A foldszint +10 emeletes, jellemz&en savhazas kialakitasu épuletek
lapostetdvel épultek, melyeken a lifthazak magastetét idéz6 homlokzati kialakitassal emelkednek ki. Megem-
litend6 a Kordovan téren talalhatd négy ponthaz, melyek érdekessége a legfelsé emeleteken kialakitott
kétszintes “miterem” lakasok.

o

y Képosztésrﬁegyer 1. Iakc’otelléEL- Iégifotd
\ Fotd: Ujpest Media

A 3, illetve 4 emeletes éplletek magastetds kialakitasuak, a lakételep déli részén talalhatoé tomb éplleteinek
kivételével.

A lakételep északi részén (Kaposztasmegyer I1.) talalhatoé épiletek homlokzati tagolasa, az erkélyek stilusa
visszautal déli el6djére, de attdl eltér abban, hogy ott a 10 emeletes épuletek is magastetdvel épultek.

A lakotelep mai posztmodern hatasaban épitészetileg izgalmas, vonzd, jol élhetb lakokornyezet. A varosképi
értékek, mint példaul az Oratorony, az egyedi szinhatasok, épitészeti részletek tovabbéltetetése indokolt.

A Megyeri ut torkolatanak déli oldalan allé Uj lakénegyed korabban nivddijat kapott, szinvonalas alkotas,
megjelenése megtartando.

A parkolas itt is gondot jelent, mint a kerulet tobbi lakételepén.
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Kaposztasmegyer Il. lakotelep — légifotd
Foté: Ujpest Média

A lakotelepen a lakotdombok egységes szerkezetiiek, kisebb egységként kezelendbek. Szinezés, felujitas, kor-
szerisités esetén az azonos koncepcioju tombre egységes tervet kell elkésziteni. Az egységes tervek alapjan
a legfeljebb foldszint +4 szintes lapostet&s hazak felujitaskor magastetds beépités létesithetd a parkoldigény-
valtozasok kielégitése mellett.

A lakételepet szamos intézmény, zéldfeliilet tagoljia, FrE T Al L o & omw | @ T
ezek koziil kiemelhetSek olyan épitészeti alkotasok, e SN SIS S g S 8 |

mint a katolikus templom (Kaposztasmegyeri Szentha- =SS i e Lz Wit BEH
romsag Plébania, tervezdk: Greskovics Klara és £ S WA XYV WS
Becker Gabor), a Kaposztasmegyeri Reformatus v S nwi’:;_!ig CERE L& 505 0]
Gyulekezet temploma (tervezé: Potzner Ferenc) és az : ;;-W»-"’ . e ywwE
Uj Halassy Olivér Sportkdzpont - Varosi Uszoda (ter- W SESR SRR e LAl pa
vezd: Sas Marcell és Fuchs Zoltan). <3 8y T Sl B
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Kaposztasmegyeri Reformatus Gylilekezet temploma

Kaposztasmegyeri Szentharomsag Plébania
Forras: epiteszforum.hu Foto: Gulyas Attila
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Halassy Olivér Sportkézpont — Varosi Uszoda,
Forras: Ujpest Média

Kaposztasmegyer
Forras: Ujpest Média




Onkormanyzati kezdeményezésre a panel-
szinezési program itt is igénybe vehet, mely
tlzfalak hdszigetelése mellett nonfigurativ feluleti
alkotasokkal teszi érdekessé a beépitést. A
lakotelepeken élék komfort érzetét nagyban javitja
a magashazak kozott levé kozteriletek felljitasa
és a jatszoterek fejlesztése.

AJANLASOK KAPOSZTASMEGYER
POSZTMODERN LAKOTELEPRE

A modern nagyvaros, lakételepek ajanlasai szinte
kivétel nélkul érvényesek, de emellett a kdvetkezd
specifikus ajanlasok javasoltak:
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e A posztmodern épitészeti részletek kiemelten
fontosak, megdrzésiik varoskeépi érdek.

o Az épuletek homlokzat-kialakitasanak karakterét
megvaltoztatd modositasokat feltétlentl el kell
kerulni.

e Egységes kozteruleti arculat alkalmazasa java-
solt kiilon erre a lakotelepre fokuszalva.

o A lakotelep szélén kijeldlés alatt 1év fejlesztési
terlletek Uj tobbszintes beépitésre alkalmasak.

o A lakotelep  zoldfeluleti  ellatottsaganak
megbrzése fontos cél, a parkoldk fasitottsaga
fontos elem.

o Tovabbi ajanlasok a kézponti lakotelepnél leirtak
szerint.




HAGYOMANYOS, INTENZIV KISVAROSIAS

KARAKTERTERULET
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Ujpesten eltéré idében és arculattal beépiilt
hagyomanyos, intenziv kisvarosias lakoterilete-
ket talalunk. Az ujpesti belvarost kérbevevd, 100-
150 éve parcellazott utcak mellett allo, zartsoruan
Osszeépllt hazak éppen ugy jellemzik ezt a
beépitési format, mint a kerllet északi részén az
elmult évtizedekben kialakitott 2-3 emeletes
lakotertletek. Ez a karakter féként az Attila utca
menti térseégre, a Temesvari utca menti savra és
Dél-Ujpesten az Anonymus utca melletti tertletre
jellemzé.

Ujpest jelentés részét leginkabb a hagyomanyos
kisvarosi beépités jellemzi. Ennek valddi oka, a
terllet kialakitasaban rejlik.

150 éve grof Karolyi Istvan, felismerve a févaros
varhato fejlédését, birtokan ,szabad” iparvaros kia-
lakitasat inditotta el. Foldjeit kimérette szabad ipa-
ros kereskedé embereknek hosszutavu bérletbe,
majd orokbe adta a varosi telkeket. Elképzelései
szerint, az ide érkez6k a j6 adottsagu kikotési le-
hetbség mellett, a nagyvaros vonzasaban
megélhetést talalnak, Uj varost épithetnek fel.

Idézet a szerz6désbol:

.Ezen Uj gyarmat diszitése, és a tlzkar elmell6z-
tetése végett koteleztetnek a vallalkozok és minden
épiteni kivandk hazokat homlokkal az utcza felé
épiteni és ugy, hogy oda semminemda disztelen és
ajoizléssel ellenkezd éplletek ne tétessenek, a tetd
cserépbdl vagy zsindelybdl legalabb, a kerités
pedig kéfal, vagy deszkabdl engedtetik,
sovényezés es korllarkolas egyaltalaban tiltatik,
melyek széliranyos eszkdzoltethetésére megkivan-
tatik, hogy minden épiteni kivané az épitési mintat
az Urasagnak jovahagyas végett bemutassa.” Nagy
Karolyi Istvan Grof.

Mivel gréf Karolyi Istvan nem kivant foldet adni a
telkek mellé, hitelt nydjtott a kézmivesek,
kereskeddk szamara és akikdtd ingyenes haszna-
latat biztositotta, valamint kdtelezte magat a kdzin-
tézmények (templom, iskola, piac, stb.) telkeinek
ingyenes atengedésére, ha az éplletek felépitését
vallalja a kdzdsség.
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igy alapozta meg Ujpest kialakulasat, fejlédését egy
Uj, kisiparosokkal, Uzemekkel vegyes beépités
[étrejottét.

A szabalyos 18,9 m szélességi telkeken, illetve an-
nak tdbbszdrdsén jellemzéen foldszintes, zartsortuan
vagy kapuval megszakitott médon 6sszeéplilé hazak
épultek, melyeket egységesen az utcaval parhuza-
mos gerincl tetével Iétesiltek és cserépfedéssel bo-
ritottak. Az udvari szarnyak a telkek oldalhatarain
allnak, az udvari, keskenyebb hazrészeken a félnye-
regtet6k a kertek felé lejtenek.

A kuldénb6z6 anyagi hattérrel rendelkezd varoslakok
jellegében hasonldéan (az utca arculatat tisztelve), de
a megadott hatarokon belll, mas-mas épullet ma-
gassaggal és homlokzati megjelenéssel épitették fel
a hazaikat. Sok telken csak a belsé kertben alltak ha-
zak, masok két dsszevont telken épitették fel az ala-
pincézett, Otosztasu féépuletiket, mihelyeket, ké-
s6bb az ipari telepeket. A régen épllt féépuletek
ablakai sokszor alacsonyan vannak, a mai lakasi-
gényeknek ezek mar nem felelnek meg. A késébb
épllt hazak alapincézett f6éplleteinél az utcai
ablakok magasabban helyezkednek el.



Az utcak keresztez6désében az épulleteket
lesarkitottak, itt a kor szokasa szerint Uzleteket,
bejaratokat nyitottak. Ennek szép példaja a
Csokonai utca — Nador utca sarokbeépitése.

A Karolyi varosnegyedben és az Ujpest kertvaros-
ban sok utca 6rzi a XIX. szazad végén megalmo-
dott és megépitett varos képét, kis hazakkal,
fasitott utcakkal, teresedésekkel.

Az elmult masfél évszazad ezt a beépitési modot
sok szempontbdl megvaltoztatta. A zartsoru
beépitésbe agyazddva tobb ipari Uzem, gyar
épult. Az egykor a beépitésekbdl kiemelkedd
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kdzintézmények mellett a gyarkémények latvanya
strukturalta az utcaképet. Tobb, foldszintes bels6
udvari épuletszarnyat kisebb lakasokra osztottak.
Ma is tobb komfort nélkdli, félkomfortos, kis
alapterUlet(i lakasban élnek a kérnyéken, egy udva-
ron akar 5-6 csalad is.

A hagyomanyos kézmiives kisipari tevékenysegek
nyomai szamos helyen fellelheték. Ez Ujpesten
nagyon fontos megérzendd elem, a kisipar, kiske-
reskedelem megdrzése a munkahelyek és helyi
hagyomanyok miatt is fontos. A régi feliratok szép
elemei a varosképnek, és hien tukrozik a kor fog-
lalkozasait, mint pl. kerékpar javitd, ostyakészitd,
paplankészits, cipészmester.
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Mar évtizedekkel ezelétt megkezdddott a foldszintes
épuletstruktura atépitése. Az 1960-70-es évek
lakotelepszerl beépitései mellett, elsésorban az
elmult évtizedektél folyamatosan a varoskozpont
kérnyéekén zartsoru beépitésl, tdbbszintes tarsasha-
zak épulnek a hagyomanyos kisvarosi beépitések
helyén. A terlleten megfigyelheté a tdmbdnkénti até-
pités. A megjelent sorgarazsok latvanyukban elény-
telenek, ezért uvjak létesitése nem megengedett.
Néhany foldszinti funkcio, Uzlet, vendéglatéhely
szinesiti az utcaképet. Ma is épulnek hasonld keretes,
3-4 szintes Uj épuletek a varoskodzpontban.

Akisvarositerlleteken kétfajta atépulés figyelhetd meg.
Egyrészt a meglévé régi éplletallomany megujitasa,
bdvitése, illetve tobbszintes Uj éplletek épitése.




AJANLASOK HAGYOMANYOS, INTENZiV KISVAROSIAS KARAKTERTERULETRE

Meglévé homlokzatok alakitasa a hagyomanyos, intenziv kisvarosias karakter tertleteken /

e

Az épulletek homlokzatan megfigyelhetbek az egykori tagozatok, melyek az eklektika, szecesszio stilusjegyeit
jelenitik meg a lak6éplleteken. Ezek feldjitasa esetén az alabbi ajanlasok figyelembevételével a régi utca han-
gulata, a beépités jellege megbrizhetd.
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Az épluletek felujitasa, utdlagos hészigetelése soran tgyelni kell az egykori homlokzati struktura megdrzésére.
Az épitészeti részletképzés nélkll a beépités elveszti karakterét.
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A homlokzat eredeti ritmusanak megérzésére kell torekedni. Felujitas soran érdemes a hagyomanyoshoz

hasonlé homlokzati tagozassal épitkezni, az eredeti nyilaszaré méreteket, és aranyrendszerét megdbrizni.
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EPULETEK SZINEI

Ujpest hagyomanyos, intenziv kisvarosias karakter teriilet telepiilésrészein jellemz6en természetes, halvany
szinek dominalnak. A tagozatok szinei a homlokzat alapszinével 6sszhangot alkotnak.

Homlokzatfelujitas soran a fekete, harsany, rikitd, kornyezetétdl elitd szinek kerllenddk. Javasolt szinek a
sarga arnyalatai, a szlrke arnyalatok, a fold szinek, és egyéb pasztellszinek alkalmazasa javasolhaté.
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TETOBEEPITES, EMELET EPITESE

A kozterlleti telekhataron allé épulet atépitése esetén javasolt a meglévé homlokzat tiszteletben
tartasa, meg6rzése. Gépkocsi be- és kihajtot vagy garazst a kdzterulet feléli homlokzaton nem java-
solt elhelyezni. Amennyiben a kdzterulet fel6li homlokzaton mégis létestil gépkocsi be- és kihajto, ugy
azt a homlokzat sikjatol 1,0 méterrel beljebb kell kialakitani. Az emeletraépitésnél, tetétérbeépitésnél
a felsé szinteket is egységes arculattal javasolt megjeleniteni. Nem javasolt a parhuzamos tetéforma
megtorése, tetéfelépitmények elhelyezése. A hagyomanyos, intenziv kisvarosias karaktertertleteken
az utcakép dominans eleme a cserépfedési tetbk megjelenése. Nem javasolt a kdzterulet fel6li hom-
lokzaton tetéterasz, tort tetéforma kialakitasa.
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Zartsoru kisvarosias, vagy varosias beépitéseknél altalaban az utcaval parhuzamos gerincli, szim-
metrikus nyeregtetd jellemz8. Nem javasolt a részleges tetbkiemelések alkalmazasa, a telepuléskép
szempontjabdl célszerl a tetétérben csak egy épitményszint alkalmazasa.
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zartsoru beépités arculatat ujraértelmezd uj épuletek
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Az Uj épuletek épitése esetén sokszor intenzivebb
utcai beépités alakul ki. A telkek jelentdésen felér-
tékelédnek a beépitési lehetéségek miatt, ezért
gyakori a tdbblakasos, tébbszintes éplletek
épitése, a kialakult féldszintes, zartudvaros hazak
kozott.

A Zzartsoru foldszintes hazak kozott létesuld
éplleteket a kozterlleti hatarvonalra célszeri
épiteni. Ha a tervezett beépités éplletmagassaga
nem tér el nagymértékben a két szomszédos
épullettdl, az uj éplletre a szomszédos hazakhoz

A kozterlileti hatarvonaltdl hatrébb huzott épulet
megtdrné az egységes utcaképet.

illeszked6 magastet6t kell épiteni. Az épuletek koz-
terllet fel6li homlokzatat egységesen javasolt meg-
formalni. A tulzott tdmegjaték a kialakult beépitéstél
idegen. Az utcardl legfeliebb egy gépkocsi be- és
kihajté épitése tamogathato.

Tobb esetben nem telkenkénti atépllés torténik,
sokszor egész utcaszakaszok, tombok egységesen
épullnek at keretes beépitéssel.

Az atépitések soran a zartsoru beépités jellemzéen
megmarad. A foldszintes hazak helyett,L” alakban
beforduld, uj tdbbszintes éplletek éplilnek. Ezek
parkolasa vagy a terepszint alatt, vagy az épulet
tomegében oldhatéak meg. A hatsdkertek egy-
séges zoldfellletet képeznek. Tdmbrehabilitacid
esetén ez logikusan megvaldsul, mig a telkenkénti
atépulésnél lassabb folyamat. Ezen épitések
esetén cél az élhetébb lakdkdrnyezet és a szinvo-
nalas épitészeti arculat kialakulasa, a tertletek fel-
értékelédése.

Alacsonyabb beépitéseknél mindenképp az utcaval
parhuzamos gerincli, magastetds épllet kialakitasa
javasolt.

Torekedni kell az illeszkedésre, de megengedett a
mai épitészet eszkozeivel egy Uj arculatu, fejlédé
terlletté atformalni a régi varosrészeket.

A meglév6 tlzfalakat célszerlen takarni Kell.
Utcaval parhuzamos nyeregtetds épulet épitése
javasolt.
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AJANLASOK HAGYOMANYOS, INTENZiV KISVAROSIAS KARAKTERU

TERULETEKRE

o A torténetileg kialakult, meglévé telepllésszer-
kezet megbrzendd.

o A védett éplletallomany megbrzése és
mindségi fejlesztése, eredeti, épitészeti értéket
képviseld elemeinek minél telijesebb
megdrzése szikséges.

o Az éplilet tervezésekor figyelemmel kell lenni a
szomszédsagra, €s a szomszéd telkek
fejlesztési lehetbségeire.

o Az élhet6ség és illeszkedés miatt egy telken
belll nem célszer( az épllettdmegek utcaval
parhuzamos sorolasa.

e A foldszinti, kozterllet feldli kozcélu funkcidk
tamogatottak.

e Fontos, hogy a tervezett épllet j6 aranyu
legyen, [éptékével illeszkedjen a kérnyezetbe.

e A gépkocsi be- és kihajtok, a garazsok meg-

felel6 elhelyezése fontos része az éplletnek és
az utcaképnek.

A lakasok élhet6sége fontos cél, igy a kizarolag
csak északi tajolasu lakasok létesitése kertlendd.

A tet6forma valasztasanal elényben részesitend
a hagyomanyos, magastetés tetéforma kialakitasa.

A meglévd épuletallomany magas szinvonalu ata-
lakitasa, bévitése lehetséges, amennyiben annak
a varoskeépi megjelenése kedvez6.

A historikus  éplleteknél attekintendék az
orokséggel kapcsolatos ajanlasok, mert azok sok
esetben iranyaddak.

Az Uzletek portaljait és egyéb berendezéseit egy-
ségesen, szakember altal javasolt megtervezni, és
a jogszabalyokban el8irt eljarasokat lefolytatni.
Javasolt a meglévé portalok megtartasa, mai
igények szerinti atépitése, atalakitasa.




Foto: Kalasz Nora
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EGYEB KISVAROSIAS KARAKTERTERULET




A hagyoményos kisvarosi karakter mellett tébb Jellemzoen egyforma, vagy hasonld arculatu

teruletet is jellemezhetink igy, de ezek épitészeti épliletekbdl all6 tdombok kdzott rendezett, kertvarosi
arculata nagyon eltér6, a laza kisvarosi hangulatu utcakat alakitottak ki. Az 0j, tébbszintes
beépitéstdl egészen a 2-3 szintes lakoparkokig. A tarsashazak, sorhazak koézil mindségiikben
terilet a Bagaria utca és Szent Laszlé tér leginkdbb a megyeri és a kaposztasmegyeri
koérnyékét, a Szilaspatak sor és a Lahner Gyorgy éplletek emelhetdek ki.

utca mentén talalhaté beépitéseket, valamint
néhany nagyobb, a Sandor Istvan utcai, a Homok-
tovis, az Aqualiget, az Erd6sor-Palya utcai és a
Juharliget lakoparkokat foglalja magaban.

Ez a karakterterilet szintén kisvarosias, a
kilénb6zb varosrészek tobb ttemben éplltek be.

Az éplletek nem éplltek teljesen Ossze, igy le-
hetéség van a gépkocsik telken belili
elhelyezésére. A modern tarsashazak sok eset-
ben kifejezetten szinvonalasak, és megfigyelhet6
egyfajta komponalt egységes varoskép, bar itt a
varosképbe torténd beéplilés kevésbé szerves.

Ebbe a varosi szdvetbe tartoznak a beépitett
terlletek szélein felépdlt Uj varosrészek, lakdpar-
kok is. Az egységesen megtervezett és kivitelezett
lakoteriletek magas épitészeti szinvonalat
képviselnek, atorokitik Ujpest telepszeri beépitési
hagyomanyait kisvarosi 1éptékben.

Szent LaszIo tér

Erddsor-Palya utcai laképark,
Rajki Marton tér
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AJANLASOK EGYEB KISVAROSIAS
LAKOTERULETEKRE

o Az épllet tervezésekor figyelemmel kell lenni a
szomszédsagra, €s a szomszéd telkek
fejlesztési lehetbségeire.

e Fontos hogy a tervezett épllet j6 aranyu
legyen, léptékével illeszkedjen a kdrnyezetbe,
javasolt az alacsonyabb homlokzatmagassag.

o A teté6forma valasztasanal a hagyomanyos haj-
lasszb6gl magastetd, vagy nagyobb épileteknél,
lakdparkoknal a lapostetd egyarant preferalt le-
het.

o A laképarkok egységesen épllt alkotasok, a
lakasok egyedi atszinezése, bdvitése nem meg-
engedett, sét rontja a lakdpark és az ingatlan
varosképi értékét.

Szilaspatak sor

Gyertyalang utca




W

Juharliget lakopark,
Attila utca
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KERTVAROSI KARAKTERTERULET
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Meghatarozdan kertvarosi jelleg terllet a Megyer
kertvaros, az Eszaki kertvaros, Ujpest Kertvaros,
és ezek mellett Székesdilén, a Koszterna Gyula
utcanal, Kaposztasmegyer |. lakotelep terlletén a
Jarmditelep utca mentén és Istvantelken talalhaté
tombok.

Ujpest kertes beépitésii lakoteriiletei a térténelem
soran mas-mas idészakban alakultak ki és ma is
folyamatosan épllnek be. Kedvelt lakotertleti
forma, idealis koérnyezet a csaladok szamara.
Ritka lehet6ség a nagyvaroshoz kozel kertes haz-
ban élni.

Ujpest Kertvaros mar 100 évvel ezelétt kezdett
kiépulni. Az iparvaros szlk, zoldfelllet nélkili
utcai mellett idilli helyet kinalt a févarosba érkezd,
letelepedni kivano, jellemzéen munkas, iparos
embereknek, a gyarak vezet6inek, tehet&sebb
dolgozoknak. Mara mar nagy érték a fas utca, a
kertek ndvényzete, jelentés a zdldfellletek
kornyezetjavitd hatasa. A varosias beépitéshez

kapcsolodod kertes teruletek szabadon allo kisebb-
nagyobb éplletekkel éplltek be. Az egyedi, 6ssze-
tett tetéformaju éplletek, sokszor kifejezik az
épitteték anyagi helyzetét, egyéni izlését. A varosi
beépitések hataran, a Vécsey Karoly utcaban a
Mikes Kelemen kéz és a Gorgey Artur utca kozott fel-
épllt ,villasor’ a terllet érdekes és értékes része.
Szamos értékes épllet, néhany a mult szazad
elején épult villa talalhaté a szomszédos Dessewffy,
Ebtvos, Munkacsy és Mikszath Kalman utcakban is.
Minden épulet egyedi, tobb kozuluk helyi védelemre
érdemes eklektikus épllet. Bar az épitészettorténet
nem jegyzi ezt az épitészeti stilust kiemelten, de itt
egységesen nagyon szép, jellemzé utcaképet
alkotnak. A terlleten az atlagos teleknagysag 700
m?2, sarok telkek terllete néhany esetben kisebb. Az
éplletmagassag jellemzéen 4-5 méter.
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A Féti it északi oldalan feléplilt Eszaki kertvaros a
délebbi teriletekhez képest slrlibb kertvarosias
beépitésli. Ezek a telkek az Ujpesti gyarak
tamogatasaval, a korabbi Karolyi-major terile-
tének felparcellazasa soran alakultak ki. Sok eset-
ben olyan épitési anyagokat hasznaltak, melyeket
a gyarak melléktermékeibdél allitottak eld. Az
épuletek egyszerlisédnek, dominansan ikerhazas
beépitésliek. Tobbnyire alacsonyabb jévedelm
csaladok kezdték felépiteni a mult szazad eleji ut-
casorok hazait. Sajnalatosan szlikebb ut-
cahal6zatot alakitottak ki, és a légvezetékek miatt
kevesebb a fasorral szegélyezett utca.

Megyer kertvaros a Megyeri Ut Duna feldli oldalan
a régi sz8l6k helyén, tervezett telekosztassal kia-
lakitott kertes tertlet. A tertlet kdzponti része a

Béke tér. A régebben kiépult kertvarosi teruletek-
hez képest mar slirlis6dé kistelkes (550-650 m?),
jellemz8en ikerhazas beépités talalhatd. Az utcaval
parhuzamos nyeregteték altalaban cserépfedé-
sliek. A beépitések nagy része foldszintes, de mar
megjelentek a tetétér beépitések valtozatos formai
is. Az utcahalézat felujitasa és a kozterileteken
falltetés kezd6dott meg.

A Megyeri hidfénél 1évé Székesdulét a Megyeri hid
és az MO autéut elvalasztja a varos kdzponti ré-
szeit6l. A Dunakeszi mellett kialakult gazdasagi
teruletek kozott zarvanyként beékel6dé terdlet
beépitése a régebbi zartkertes telkeken, a keskeny
kertek részleges atosztasaval alakult ki. Az utcak
tulajdonjogi rendezése folyamatban van.
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Kaposztasmegyer kertvarosban, a lakotelep mel- Vac vasutvonallal, nyugaton az Istvantelki ut altal
lett Uj, tervezett sorhazas, illetve ikerhazas hataroltak, rendezett, kistelkes (400-500 m?2)
beépitésu tertlet épalt ki. A kiemelt szegély nélkuli terlletek. Eredeti beépitése Ujpest kertvaroshoz
kozterlleteken a vegyes belltetésli novényzet hasonld, az 1930-as években tervezett telekosz-
latvanya erdsiti a kertvarosias jelleget. Ujpest ar- tasu lakoterilet. A térség beépitése az elmult évti-
culatahoz illeszkednek a kétszintes, nyeregtetés zedekben megvaltozott a tdbbemeletes beépitések
épuletek sorhazai. miatt a terulet egy része kisvarosias lakoteruletként

Istvantelek kertes terliletei keleten a Budapest — jellemezhetd.
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AJANLASOK KERTVAROSI TERULETEKRE

A XX. szazad forduléjan épiilt hagyomanyos kertvarosi teriiletek egy része (Ujpest Kertvaros déli része)
Osszetett tet6formaval, igényesen kialakitott épuletekkel épiilt be, mashol az éplletek kicsit egyszeribbek,
de szintén Osszetett tetével kertiltek kialakitasra. Az alacsonyabb jovedelm tulajdonosok egyszeri lekontyolt
hazakat, vagy ikerhazakat épitettek. Mindegyik ilyen jellegli beépités sajatja a magastetd, és a cserépfedés.
Javasolhato, hogy az Uj hazak az ezen kdrnyezethez igazodé tetéformaval és fedési méddal éplljenek és a
meglévd épuletek is ilyen moédon keruljenek atépitésre.

A meglévd beépitéshez igazodo tetéformaval épitett épllet szerves része az utcaképnek. A kdrnyezettdl
idegen tet6formak alkalmazasa kerilendé.

TETOFORMA

A kerulet kertvarosi beépitéseinél gyakori az azonos parkanymagassagot eredményezd, Osszetett tetéforma,
mely a magyarorszagi vidéki gyakorlatban szokatlan épitészeti kialakitas.
Az egységes utcakép érdekében érdemes Osszetett tetbvel, kisebb traktusszélességl épuletszarnyakra ta-

golt épuletet kialakitani, épiteni, a meglévd beépitéshez igazodo tetéformaval épitett épllet szerves része az
utcaképnek.

SZINEZES

Az éplletek szinezésénél az utcaban kialakult, mértéktartdé szinek hasznalatat érdemes kovetni.

A tetéfedés soran a kdrnyezethez igazodé anyagokat alkalmazva kiegyensulyozottabb beépités alakulhat ki
és ennek hatasara a megszokott anyagokkal fedett épulet a ,harmadik dimenziébdl”, felilnézetbél nézve is
szerves, jol harmonizalo része lesz a kdrnyezetnek.
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TELEPITES

Nem érdemes az épuletet a telekadottsagoktodl eltéréen elhelyezni az ingatlanon. A kertrendezés,
kézmlbekotés mellett szamtalan problémat okoz, és a kialakult (vagy kialakuld) utcaképet is nagyon meg-
bontana.

KERITESEK
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o A kertvaros zold hangulatat az emeli, ha a ¢ A parkolast telken belll kell megoldani, hogy az
keritések attortek, vagy kertészeti elemekkel utcak gyalogosbarat, zdld hangulata megérz6d-
kialakitottak, de semmiképpen nem témorek. jon.

e A garazskapu varoskeépileg idegen elem, ezért e Az épllet tervezésekor tekintettel kell lenni a
lehetbleg a kdzterlletrél nem lathaté homlokzaton szomszédsagra és a szomszéd telkek fejlesztési
és nem kiemelten javasolt megjeleniteni, hogy lehet6ségeire.

latvanya ne rontsa az épullet 6sszképét. e Erdemes egyszerlbb tdmegli, mértéktartd

éplletet épiteni, a szabdalt épulettdbmegek
épitészeti megjelenése nem kedvezd, és egyéb
épulletszerkezeti problémakat is okozhat.
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A zoldfellletek minél kevesebb részét javasolt
burkolni. A zdldfellletek intenzitasanak nove-
lésével élhetbbb telepullési kdrnyezet alakulhat
ki.

Nem javasolt az utcakép harmoniajat
megzavarni egy oda nem ill6 nagyobb vagy
bonyolultabb szerkesztési épulettomeggel,
tet6idommal. A dominansan magastet6s hazak
kdzé a lapostetds épllet nem illeszkedik har-
monikusan.

Az Uj épulet magassagaval idomuljon a
kornyezetéhez, telepitése a szomszédokhoz
képest illeszkedd legyen és kerllni kell a tulzot-
tan visszahuzott megoldast, a telkenkénti el-
tér6 el6kertek alkalmazasat. A tetétérben csak
egy épitményszint alakithato ki.

Kertlni kell a manzard tet6format, valamint az
un. mediterran tet6- és épitészeti formavilagot.
Ezek az utca egységét tekintve idegen elem-
ként hatnak és nem illenek a hagyomanyos,
magastetés épuletek kozé. A mediterran
tetbmegoldasok a magyarorszagi klimatikus
viszonyokat nem veszik figyelembe, illetve a
kialakult telekallomany sem alkalmas megvalé-
sitasukra.

1
i
-:'
T
9
A
-
:Z°

80

A magyar épitészet nagy tradiciokkal, értékekkel
bir, idegen orszagok épitészetének helyi
megjelenése varosképileg és hasznalataban is
zavaro és rontja épitett 6rokséglinket.

A kertvarosias tertleten alapvetéen szabadon
allo, vagy oldalhataron allé beépitések vannak.

A meglévé épuletek magas szinvonalu atala-
kitasa/bbvitése lehetséges.

A kertvaros alapvetéen nem fejlesztési térség,
ezért a terllet jelent6s atalakitasa nem tervezett,
az illeszkedés, az épitészeti kornyezet
megdrzése fontos szempont.

A sorhazak, ikerhazak egységesen épult alko-
tasok, a lakasok kilsé egyedi atszinezeése,
bévitése nem megengedett, sét rontja az in-
gatlan varosképi értékét.

A valasztott anyagok mindsége elsérendi szem-
pont, a kertvaros harmonikus fejlesztéseket in-
dokol, az oncélu szinek, anyagok, formak
zavaréak.
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HAGYOMANYOS GAZDASAGI KARAKTERTERULET
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Gazdasagi terlletek a varosi szdvetbe agyazot-
tan, elszortan sok helyen megtalalhatok. A
nagyobb Gzemi teriletek elsGsorban Dél-Ujpest, a
Karolyi Varosnegyed, a Duna-part, Ujpest
Kertvaros, az Eszaki Kertvaros és Megyer
Kertvaros teriiletén éplltek fel.

Ujpesten az ipar nagy tradicidkkal rendelkezik,
Budapest egyik legnagyobb mualtu ipari
hagyomanyokkal rendelkezé varosrésze. Az ipar
a vilagitastechnika, a gépgyartas és gyogyszer-
ipar mellett szamos terileten bir hagyomanyok-
kal. A telepulés célja volt a gyarak megtartasa, a
munkahelyek meg6rzése. Az ipari épitészet
megjelenése kifejezetten szinvonalas, szamos
miemléki elem talalhaté a keruletben, koztik is
kiemelkedik a Tungsram V&ci uti egyittese, ami
nyilvantartott mGemléki érték. A Téli kikot6 is figye-
lemremélto épitészeti egylttes.

Bar sok épuletet nem a régi funkcidja szerint
hasznositanak és tébbek ma mar felgjitast
igényelnének, masok hasznalaton kivul vannak, de
Osszességében mégis épitészetileg értékes egyut-
tesek.

A fejlesztések soran cél, hogy a gazdasagi szem-
pontok mellett a varosképi és varosklima igények is
szerepet kapjanak, a gyarak homlokzatai a
zoldfellleti lefedettség biztositasa mellett a
varosképhez plusz értéket adjanak. Ujpestnek a régi
gyartelepek lehetéséget adnak arra, hogy egy 6ko-
tudatos varosfejlesztéssel kozel keruljenek az em-
berek munka- és lakéhelyei egymashoz, igy a
kozlekedési kornyezetszennyezés csdkkenjen. To-
vabba a barnamezds terlletek U] fejlesztések
megvaldsitasat is elbsegithetik (szelid ipar-
fejlesztés, loft-lakasok, turizmus).

GE-Tungsram
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AJANLASOK HAGYOMANYOS
GAZDASAGI TERULETEKRE

o Az éplleten elhelyezett cégfelirat nem csak a

e Gazdasagi teruletek rehabilitacidja esetén kor-

varosképre, hanem a cég presztizsére is kihat,
ezért ennek megtervezésénél nem csak az
épulet stilusat, de annak koérnyezetét is
vizsgalni kell.

e A varosi szovetbe agyazott gazdasagi
tertleteknél a keritésen kivlli kornyezeti ki-
bocsatasi hatarértékeknek meg kell felelni a
szomszédos teruletek (laké-, intézmény-
terlletek) értékeinek. Javasolt a korszerd,
kornyezetkiméld technologiak alkalmazasa.

o Meglévé éplletek esetében vizsgalando az
épulet értéke, ezen éplletek bontasa
kerllend®6, a felujitasakor vegyUlk figyelembe az
ertékvédelmi szempontokat. Védett épiletek
esetén tekintsik at a 2. sz. fejezetet. A nyi-
laszardk egyedi cseréje, kiilsd gépészet (pl. lég-
kondicionald berendezés) rendezetlen
elhelyezése nem javasolt. A teljes épulet komp-
lex felujitasara kell térekedni. A hasznalaton ki-
vili vezetékek, gépészeti berendezések bon-
tasa javasolt. Kerulendd a toldalékok, zavard
melléképlletek elhelyezését, hiszen egy kor-
szer(l ipartelep egységes hosszutavu tervek
mentén fejlédik.

o ~
| s f'v'/ ¥

szeri anyagok, egyszerl épuletszerkezeti
megoldasok alkalmazandodak.

A szinvilag igen valtozatos lehet a gazdasagi
terileteken, de a természettél er6sen elutd szi-
neket célszer( elkerdlni.

A gazdasagi épuletek a gyartasi folyamatok
fuggvényében kulonb6zé formajuak lehetnek.
Torekedni kell a terlleten bellli egységes
megjelenésre, a toldaléképliletek, eltéré tome-
gek helyett egységes kompozicio kialakitasara.
A nagy fellleteket vizualisan csokkentik az ele-
mes burkolatok.

A nagy mennyiségl burkolt felllet el-
lensulyozasa eérdekében nagy hangsulyt kell
fektetni a  telken  bellli  zoldfellletek
gondozasara. A nagy kiterjedésl, lapostetds Uj
épuleteket részlegesen zoldtetével célszerl kia-
lakitani. A meglévé zoldfellleteket meg kell
6rizni. Az épitési telkek kotelezéen el6irt
zoldfellletként kialakitand6 teruletein harom-
szintes ndvénytelepités javasolt.



UJ GAZDASAGI TERULETEK, IPARI PARKOK
KARAKTERTERULET




Ipari park irodaépiilet
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A mai gazdasagi terlletek az ipari parkokba tomoriltek. Ez a karakter harom nagyobb észak-Ujpesti terlleten
talalhato: Székesdilé mellett, az Ezred utca mentén; az lves ut mentén; és a Megyeri ut mentén, a temetd
mellett.

Az uj gazdasagi terlletek, logisztikai kozpontok modern épitészeti egyuttesek. A lapostetds csarnoképuletek
tobbségének kialakitasa funkcionalis, rendezett.

Az Ezred utcai és az ives ut menti teriileteken még tébb beépitetien telek talalhatd.

Logisztikai park
forras: ingatlanhirek.hu




AJANLASOK UJ GAZDASAGI

TERULETEKRE, IPARI PARKOKRA

e Korszer(

anyagok és éplletszerkezeti
megoldasok alkalmazanddak. Csillogd lemez-
fedés sem a homlokzaton, sem a tetdszer-
kezeten nem alkalmazhato.

Jellemzd a jelentés Osszefliggd zoldfelllet a
telken beltl, mely feltétlentl megérzendd.

A nagy kiterjedés(, lapostetés uj épliletet lehe-
t6éség szerint zoldtetdvel kerlljenek kialakitas-
ra.

Az épitési telkek kotelezben elbirt zoldfell-
letként kialakitandd terlletein haromszintes
novénytelepités javasolt.

Torekedni kell a telken keletkez® ipari vizek
telken beldli teljes tisztitasara, a csapadékvizek
telken bellli elhelyezésére, a szlrkeviz
hasznalatara.
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o Az iparterlletek legfontosabb eleme, a fébejarat,

porta. Ennek varosképi formalasa kifejezetten
fontos, de a keritések kulturalt megjelenése is
biztositando.

e A szinvilag igen valtozatos lehet a gazdasagi

terlleteken, a nagy fellleteken halvanyabb ar-
nyalatok alkalmazasa indokolt, mig a bejara-
toknal vagy az épllettdmeg tagolasanal egy-egy
elénkebb felllet megtdrheti a nagy témegl
létesitmények monotonitasat.

Tovabbi ajanlasok a hagyomanyos gazdasagi
tertleteknél leirtak szerint.

Ipari park, csarnoképulet




y

y

”r

OS ZOLDFELULETU INTEZMENYEK

KARAKTERTERULET

y /4

JELENT

91



Ujpesten komoly szerepet kapnak a jelentés
zoldfellletld intézmények is. Ebben a kategd-
riaban egymastol eltérd funkcidju teruletek van-
nak, de mindben k&zoés, hogy a terilletik jelentds
része szabad zoldfelllet.

Ujpest nagy zoldfeliilet(i |étesitményei az Aqua-
world-t6l, a Tabor utcai sporttelepig, illetve a
Szusza Ferenc Stadionig talalhaté tobb in-
tézmeny, tovabba hasonlo adottsagu az Udulésor
és a Vizmlvek sporttelep is, valamint az Ujpesti
Temetd. Az épitészetimin6ség valtozatos, néhany
terlet alulhasznositott.

Szusza Ferenc Stadion,
Megyeri Ut
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Altalaban nagy zoldfeliileti fedettség mellett a telkek
toébbszintl névényzettel boritottak.

A jovében néhany sportlétesitmény fejlesztése
varhatd, sportcsarnok, jégcsarnok, curling csarnok,
teniszpalyak létesitésének az el6készitése van fo-
lyamatban.

Cél, hogy a fejlesztések egységes koncepcié men-
tén, magas zoldfellleti arannyal, magas épitészeti
és tgjépitészeti minéségben tdrténjenek. A teriletek
bejaratai kiemelt elemek.




AJANLASOK JELENTOS ZOLDFELULETU INTEZMENYEK TERULETEIRE

e Ezen terlletek egyik legfontosabb eleme a fébe-
jarat és a porta. Torekedni kell az atlathatésagra,
kulturalt, esztétikus keritések alkalmazasara.

e Korszer(i anyagok és épuletszerkezeti megolda-
sok alkalmazanddak egyedi épitészeti elemekkel.
Nem ajanlott a csillamlé lemez anyagok haszna-
lata az épuletek homlokzatan és tet8szerkezetén.

o A telken bellli jelentds 6sszefuggd zoldfelllet fel-
tétlenil megbrzendd. Rendezett, kétszintes
novénytakaré kialakitasa javasolt. A tervezett, és
jol karbantartott diszité értékl ndvénykilltetések
novelik a hely presztizsét.

o Fontos szempont a tertletek megkozelithetésége,
a forgalmi, kozlekedési kérdések megoldasa és
az akadalymentesség megvalodsitasa.

L
.

e Torekedni kell az ingatlanon belll térténd
csapadeékviz elhelyezésre, telken beldli fel-
hasznalasara, annak helyben t6rténé elszikkasz-
tasara.

oA temet6 terllete megnyugvast szolgald
zoldfelllet, ahol pihend padok és az utvonalakat
jelzb tablak kihelyezése is sziikséges.

¢ A temetdi fasorok is egységes szerkezetet és ké-

pet kell hogy mutassanak. Telepitésukrél,
potlasukrél, cseréjukrdl rendszeresen gondos-
kodni kell.

e A temetdn belll felépitménnyel ellatott siremlék,
Megyeri Temet6 nagyobb sirboltok, kriptak elhelyezése rendezet-
ten, a kerités mentén torténjen.
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Megyeri Temet6
Lebstick Maria siremléke

Tabor utcai sportteriilet
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Ujpest évtizedek ota jelentds atalakulason megy
keresztil. A fejlesztések célterlletei a részben
beéplilt, részben beépitetlen atalakuld (zéld vagy bar-
namezés) terlletek. Ezek tobbsége a Vaci ut, a Szila-
gyi Ut, az lves ut, a Szilas patak, a Kiils6é Szilagyi ut, a
Megyeri ut, a Baross utca, az Attila utca, a Tél utca és
az Ezred utca mentén talalhatd. A fejlesztések le-
hetséges iranya Osszetett, alapvet6en lako, sport,
irodai funkciok tervezettek. A legfontosabb elemek a
VAci uti menti teriiletrészek, az Ives Gt menti rész, a
Varoskapu, a Bérgyar, a laktanyak, és a Vaci ut menti
terlletrészek. Az Istvantelek (Bécsi utca — Elem utca
kozotti) vasuti terllet védettsége és mérete miatt
specialis.

Az atalakuldé terlleteken, barnamezbs beruhazas
esetében — a régi értékek megbrzése mellett — a mai
kortars minéségi épitészet megjelenésének van helye.

A j6 kozlekedési és tomegkdzlekedési kapcsolatok
biztositasa az atalakuld terlletek beépitésének
hosszutavu gazdasagossagat és hasznalhatosagat
teremti meg, a terlleteket jelentdsen felértékeli.

Az atalakul¢ terlletek fejlesztésénél biztositani kell az
élhetd és fenntarthatd varoskép kialakitasahoz tagas
zoldfellleteket, j6 gyalogos kapcsolatokat, k6zOsségi
tereket, intézményeket. Lehet6ség szerint ne egy
.SzZigetszer(” zart beépités valdsuljon meg, a fejlesztés
szerves része legyen az 6t korllvevé varosi szovet-
nek.

AJANLASOK ATALAKULO TERULETEKRE

e Az atalakulo terliletek esetében sokszor
kozlekedési, koézmi, arvizi, vagy egyeéb
fejlesztések szikségesek, ezek lUtemezett ter-
vezése, megvalositasa nélkul a projektek nem
valosithatéak meg.

e Régi éplletek esetében vizsgalandd az épilet
értéke. Ertékes épulet bontasa kerllendd,
felujitasakor figyelembe kell venni az ér-
tékvédelmi szempontokat.

o Védett épulet esetén tekintsuk at a 2. sz. fejeze-
tet.

e Uj fejlesztés esetén a beépités arculata, az
épulet megjelenése tukrozze a mai, kortars
épitészetet, illeszkedjen Ujpest arculatahoz és a
meglévd varosi kornyezethez.
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o Uj fejlesztés esetén korszer(i anyagok, tartds
épuletszerkezeti megoldasok alkalmazanddak, az
irodahazak esetében kifejezetten kivanatos a ma-
gas épitészeti minbéség, flggodnyfalak, korszer(
technolégiak, mai formavilag alkalmazasa.

e A nagy kiterjedésl lapostetékon zoldtetd kiala-
kitasa javasolt.

o Uj fejlesztések esetében a csapadékvizet telken
belll kell tarolni és felhasznalni. Az ingatlanokon
belil minél nagyobb, vizatereszt§ burkolat kiala-
kitasa javasolt.

e Ezen terlletek esetében az elektromos halozat
csak foldkabellel épithetd ki. Az éplleteket,
eépitményeket kornyezettudatos tervezéssel kell
kialakitani.



BEEPITESI VAZLATOK

A Szent Laszl6 tér és kdrnyékének beépitési terve
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UJPEST-VAROSKAPU
BEEPITESI PROGRAM

JELMAGYARAZAT

PR Tervezés terdet htira

Foldrészlethatar

Meglévs, megmarado épiletépitmeny
Tervezett épiilet

Tervezett magashaz

Tervezett zoidtetd

€ Tervezettarkad | passzazs | épilet-dsszekotés
Pergola | épilet-megszakitas

Vizjatek

Gyep

R BAl

Fa | fasor | facsoport

-
h Uttest, burkolati jelek

Jarda, gyalogos felillet

Vegyes forgalmi utcaszakasz (kizardlag céfforgalom)

S Gépkocsi bejarat

o/

A Ujpest Varoskapu beépitési program
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Nagyfelszini Vizmi

Az orszag egyik legszebb modern hidja: a Megye-
ri hid Ujpest teruletén éri el a pesti oldalt,
varosképi megjelenése figyelemremélto.

Ujpest mar kialakulasa 6ta a févaros északi ré-
szének egyik fontos ellato tertlete. A XIX. szazad
végén mar nagyobb dsszefliggb kdzml(iterlleteket
alakitottak ki.

Eszak-Pesti Szennyviztisztito

Ma is lathato a két régi vizmitelep, €és még mikodik
az épitészetileg értékes erémi. Tobb elektromos
alallomas talalhaté (példaul a vasutvonal és a
Szilas-patak mellett). A Szennyviztisztitdé hatalmas
telepe a Duna mellett (a Palotai-szigeten)
helyezkedik el. A Nagyfelszini Vizmi miemléke
mara mar csak értek.
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AJANLASOK KOZMUTERULETEKRE

o A kdzmU és mérnoki létesitmények terlletei
egyedi funkcioju, a varost Kkiszolgalo
létesitmények, melyeknél elsédleges, hogy
azok céljuknak megfeleléen mikddjenek,
azonban torekedni kell azok varosba il-
lesztésére is.

Lehet8ség szerint nagy zoldfellletbe kell ezen
létesitményeket agyazni, térekedni kell a
meglévo telepek terlletének jelentés csokken-

tésére, esetlegesen a varosi szovettdl
tavolabbi telepitésére.
A kézmilétesitményekbdl  kiinduld  veze-

tékhalozat fébb elemeit féldbe sullyesztve java-
solt elhelyezni.

Ezen terlleteken a kérnyezetiikre gyakorolt ka-
ros hatasaik csokkentése érdekében korszerl
z0ld technolégidk alkalmazasa, és megfeleld
védoétavolsagok betartasa javasolt.

RER
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o
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Régi épuletek esetében vizsgalando az épulet
értéke. Ertékes épllet bontasa kerlilends, a
felujitasakor figyelembe kell venni az érték-
védelmi szempontokat.

Védett épllet esetén a 2. sz. fejezetben leirtakat
is figyelembe kell venni.

Uj fejlesztés esetén korszer(i anyagok, egyszert
épuletszerkezeti megoldasok alkalmazandoak.

Az épitési telkek kotelezben elbirt zoldfellletként
kialakitand6 teruletein haromszintes noveény-
telepités javasolt.

Az elektromos magas fesziltsegl vezetékek
Ujpest latképét zavarjak, a vezetékek féldben
torténd vezetése indokolt, néhany esetben a
tavhbvezeték is emelten van vezetve, ennek
féldbe sullyesztése is feladat.

Kézmuterilet Angyalféld hataran
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Ugré Gyula park

Semsey park Fotd: Mousious Ahileas

Ujpestet a Duna természetes partja hatarolja nyugatrél. Ez a féldrajzi kapcsolat az egyik legnagyobb érték a
természeti értékek kdzott. Kiemelenddé még a Farkas erdd, a Homoktdvis természetvédelmi tertilet és a Szilas
patak, mint meg6rzend6 természeti teruletek, értékek.

A kdzparkok, zoldfellletek terllete fontos Ujpesti elem, mert a kikapcsolédas és a varosklima szempontjabal
is elényds és védett természeti értékeknek is helyt adnak.

A legfébb ilyen terllet a Szilas és a Mogyorddi patak partjai, emellett néhany nagyobb kdzpark is ebbe a
kategoriaba tartozik.

Ujpest kozparkjaira, kozkertjeire a valtozatossag jellemzé. A haromszintes ndvényzettel kialakitott tereken
helyet kapnak a jatszoterek, az interaktiv szabadtéri edz6gépek és a pihenni vagyok szamara kényelmes
Ul6helyek. A kbézparkok esetében a Semsey park és Szilas Csaladi Park varosépitészeti minésége iranyadd
példa lehet a jovbre vonatkozéan mas parkok kialakitasara vonatkozéan.

Ujpest Onkormanyzata minden évben gondoskodik a Viragzé Ujpest program keretein beliil a viragositasokrol
és falltetésekrdl, hogy a varosrész kozteriletei és maganteriletei viragzova, élhetdbbé valjanak. A lakossag
részére viragzé névényeket adnak telepitésre, ezzel bevonva 6ket a programba, hogy még szinesebbé valjon
lakokornyezetlnk.
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AJANLASOK KOZPARKOK ZOLDFELULETEK TERULETEIRE

e Fontos az utcak, terek, patakpartok, parkok
rendezettsége, karbantartdsa, a novényal-
lomany folyamatos ifjitdsa, = megfeleld
mindségl, mennyiségl és funkcioju koztéri
butorok kihelyezése.

Minden park esetében indokolt lehet kdzcélu
épulet elhelyezése, ahol a parkban kiszol-
gald/fenntarto funkciok is helyet kapnak, a ter-
vezes soran altalaban tajba illeszkedd, kortars,
modern, lehetbleg lapostetds tervezésiirany in-
dokolt.

A kozterlletek zoldfellleteinek létesitése és
fenntartasa kapcsan a legfontosabb, hogy ahol
a kdzmilvek engedik, ott fak, fasorok
o s G A =

telepitésével kell zoldebbé tenni a tereket, utcakat.
Ezen belll, lehetéség szerint térekedni kell az
6shonos, nagy lombozatu fafajtak telepitésére.

o A kozkertek, kdzterek és kutyafuttatok névényzeté-
nek és allaganak védelmeére létesitendd parkracsok
és keritések szine és formavilaga legyen 6sszhang-
ban a tér jellegével, utcabutoraival és kdztargyaival.

o A beépitések tervezésekor a telken bellli meglévd

min. 30 cm térzsatmérdji fak védenddk, azok meg-
tartdsara térekedni kell.
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A Farkas erd6 Kaposztasmegyer legf6bb
zoldfelllete. Az arnyas, hiivos sétanyok remek
kiranduldhelyet nyujtanak a latogatéknak. A spor-
tosabbak szamara kivald futéterllet, melyen
kiildnb6z6 edzb eszkdzokkel tarkitott utvonalakon
haladhatnak végig.

A nagy kiterjedésl intenziv zdldterlletek mellett,
mint a Farkas erdé is, mindig csendesebb a varos.

A lombsator megszlri a zajokat, tovabba
természetes levegOszirdkent is mikodik.

Fontos, hogy az erdét védjik a karos beavat-
kozasoktol, ovjuk meg mai allapotaban, ugyanakkor
tegyuk a lakossag szamara hasznalhatoé rekreacios
terdlette.
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A Vizfolyasok karaktertertilete a Duna, a Szilas-patak és a Mogyorddi-patak terlletét foglalja magaban. Az
Ujpesti Duna-part egyedulallé a Févarosban, természetes vegetacio kiséri szinte teljes hosszaban a varost.
JelentGs része természetveédelmi és vizkivételi okok miatt elzart. Az 6nkormanyzat torekszik a rekreacios
funkciok erésitésére. Az Arpad ut — Vaci ut keresztezédésénél talalhato az Ujpesti Téli Kikotd, mely a varos
cimerében, a horgony szimbélumként is megjelenik. Az 6bdlben hajdan gézhajékat és uszalyokat épitettek,
majd hajok téli kikétéje volt. Forgalma napjainkban nagyon korlatozott, a kézlekedési halozat elemeként
BKK hajdjaratokat fogad, de a Dunai nagy hajoé forgalom nem jelentés. A hajdani Flotilla kikétéje a Duna
parti savjanak kdzéps6é részén helyezkedik el.

Ujpesti Dunapart,
Foté: Kalasz Néra

Flotilla kikotéje
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A Févaros egészére készilt Telepulésképvédelmi Arculati Kézikdnyv Budapesten belll a Duna-parti terllete-
ket a kozponti terlletektdl kifelé haladva, a szomszédos varosi kdzeg és a partszakaszok hasznalata,
zoldfellleti minésége alapjan A,B,C zénara osztja.

A vasuti hidtol északra 16v8, Ujpest melletti részek, a beosztasban a C jelii KULSO ZONABA keriiltek. A mai
kiépitettség és a leirt jellemz6k alapjan, Ujpest deli terileteit a B jelil ATMENETI ZONARA leirtak jellemzik.
Ujpest déli részein az atalakuld gazdasagi terlleteket, kdézmiterileteket kiépitett és természetes
partszakaszok tagoljak. A természetes part dominanciaja észak felé haladva jelentésen megné.

AJANLASOK ViZFOLYASOK TERULETEIRE

e A természetes parti savok, a latvany megdrzése érdekében a partmenti tertleteken korlatozott szamu
épitmény helyezhet el. A meglévd zodldfeliletek mellett kerékparutat és gyalogos sétanyt, koz-
terlletalakitasi terv alapjan, lehet kialakitani. A tervezett fejlesztéseknek, kdzéplleteknek legyen kapcsolata
a parti savval, sétannyal.

A parti teruletek arculatat a févarosi rakpartok hagyomanyos formavilagahoz igazodéan, de a helyi
beépitések jellegét is figyelembe véve ajanlott fejleszteni.

Az atalakul¢ terlleteken a névénytelepités varosokoldgiai szerepén tul jo megoldast jelenthet a kedvezbtlen
latvanyelemek takarasanal is.

A Duna-parton reklam nem helyezhet6 el.

A kozterek épitményeinek, utcabutorainak, a burkolt fellleteinek kialakitasa és anyaghasznalata a
koérnyezethez igazodd legyen, mai modern arculattal. Torekedni kell minél nagyobb 6sszefliggé természeti
kornyezet és zdldfelllet megtartasara.
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4. JO PELDAK BEMUTATASA,
ALTALANOS AJANLASOK

MODERN EPITESZET UJPESTEN

Néhany kortars épitészeti alko-
tast emeltink ki a mai
fejlesztések kozul.

Szeretnénk bemutatni, hogy
telepllésink ma is folyamato-
san atépul és egyre szebb,
élhetébb varosrésze lesz a
févarosnak.
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Kaposztasmegyeri Reformatus Templom

112



Mai varoskozponti modern épulet
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Arpad ut — kereskedelmi kdzpont
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Erzsébet u. — Petdfi u. sarok, Bank épilet




Arpad at 43.

Meguijult gazdasagi teriilet, SANOFI| gyogyszergyar

115



KOZTERULETI UTMUTATO
Utcak, Terek, Zoldfeluletek

Fotd: Lacké-Magyar Gyorgy

116



Ujpest az egyike azon keriileteknek, ahol a beépitett teriiletek és a zoldfellletek aranya nagyon kedvezé. A
beépitett tertiletek k6zott csak a slriin beépitett lakd-gazdasagi tertleteken Iévé utcaknal mondhaté el, hogy
kevés a zoldfelllet, de mind a régi kertvarosok, mind a lakételepeken sok szép fasor, nyilt zéldterllet, viragagyas,
park tagolja a beépitéseket. A nagyobb varosi egységeket természeti kdrnyezet, erdd valasztja el egymastol. A
keruletet végig kisérd beépitetlen Duna-part kdzel hozza a természetet, j0 levegbt biztosit nem csak az itt
él6knek, de a févaros északi keruleteinek is. A beépitett terlleteken torekedni kell minél valtozatosabb novény-
takaro, folyamatos zoldfellleti hald kialakitasara. Uj fasorokat kell ultetni, a belsé kertekben tobb szintes
novényzetet kell fenntartani.

A varoson belill a legfontosabb a meglévé zéldfeliiletek j6 karbantartasa és védelme. igy javasolt a meglévé
fasorok helyi védelme, potlasa, felujitasa. Az 50-80 éves fasorokkal szegélyezett utcakban, a fak vedelme
érdekében, az Onkormanyzat a k6zmUlszolgaltatok munkai soran a kabelek foldalatti vezetését preferalja, illetve
teszi kodtelezévé.

Ujpest teriiletén lévé kozterliletek feljitasa, rendbetétele folyamatosan zajlik, egyre tobb kdzteriilet, park uijul
meg. lgényes burkolatok, kornyezethez ill6 anyaghasznalat, természetes megoldasok elétérbe helyezésével jol
hasznalhato funkcionalis teriiletek hatarolodnak el. A panelhazas lakoteriletek kdzt talalhato parkok, jatszéterek
hasznaloi altalaban a kornyezd épuletek lakoi.

Ezért nem csak a szigetszeriien elhelyezkedd jatszoterek, parkok, kutyafuttatok, ujulnak meg, hanem a temati-
kus utvonalak is, melyek 6sszekotik 6ket; nemcsak egymassal, hanem a lakoépuletekkel is.

Mind a gyermekek, a dolgozok, a szépkoruak pihenése, kikapcsolddasi lehetésége biztositott. A tematikus
jatszéterek modern, funkcionalis berendezésekkel, élénk szinvilagukkal odavonzzak a jatszani vagyo korosz-
talyt. A rendezett parkok, igényesen kialakitott sétanyok, padok lehetéséget biztositanak a kikapcsolédasra,
sétara, beszélgetésre.

Az Uj utcabutorok, ivokutak, a korultekintéen kivalasztott, telepitett, tdbbszintes névényzet, a biztonsagos kiala-
kitasu jatszoé- és talalkozohelyek mind akdzosségteremtd szandék megvaldsulasat segitik.

AJANLASOK A KOZTERULETEK ES A ZOLDFELULETEK ALAKITASAHOZ

e Fontos az utcak, terek, kertek ren-
dezettsége, karbantartasa, ndvényal-
lomanyanak rendszeres fiatalitasa.

o Utcaszakaszonként, téregységenként
afasorokat egy vonalban és azonos faj-
bdl javasolt telepiteni.

o A fasor telepitésére alkalmatlan koz-
terlleteken varosképben megjelend
kozterlleti névénytartd dézsak, hor-
dok, kaspok — a kitelepulés butorzata-
hoz tartozdéak kivételével — csak
természetes anyaguak és visszafogott
megjelenésiek lehetnek, utcanként
egyseéges kivitelben.

o A terllet jellegéhez illeszkedd, egyedi, -
megfeleld minéségl, mennyiségli és &
funkcioju  koztéri targyak (kande-
laberek, szemetesek, stb) és butorok, kéztéri mialkotasok kihelyezése sziikséges.

o A kozterlletek zdldfellleteinek létesitése és fenntartasa kapcsan a legfontosabb, hogy ahol a kézmivek
engedik, fatelepitéssel kell zolditeni a tereket, utcakat. Ezen belll, lehet8ség szerint torekedni kell az
6shonos, nagy lombozatu fafajtak telepitésére.

e A kandelaberekre szerelhet6 novénytartd kaspok a kandelaber szinéhez alkalmazkodo szinben készulhet-
nek.

¢ A lakotelepeken a meglévé zoldteriletek, fas utcak megévasa érdekében tavlatban meg lehet vizsgalni, hogy
hol lenne lehet6ség két vagy tobb szintes, zdlddel fedett parkold lemezek épitésére, igy az autéforgalom
légszennyezésétdl a tobbi zdldfelllet mentesitheté lenne.
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Kozteruleti vendeéglatas: pavilon, kioszk,

vendéglato terasz

Pavilon, kioszk kozterileteken, forgalmasabb csomoépontokban vagy utcaszakaszokon létesitett, Ujsag,
blféaru, virag, ajandék arusitasat, illetve turisztikai célokat szolgald 6nallé, nem mobil épitmény. Altalaban
a kereskedelem, vendéglatas hianypotlo Iétesitményei. Sokszor nagyobb rendezvények, téli vasar, sér-bor
fesztival idején is kitelepithetnek ilyen jellegd, ideiglenes létesitményeket.

AJANLASOK KOZTERULETEKRE

Ujpest, mélygarazs-piac terv
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e Az onkormanyzat tulajdonaban |évd koztereket

hasznalo létesitmények bejelentés kotelezettek, igy
az onkormanyzatnak van hatasa ezek esztétikai,
funkcionalis megjelenésére.

Nem javasolhato az eladétéren tuli kdzteruleti ter-
jeszkedés.

Magas esztétikai minédségben, a kornyezethez il-
leszked6 épitészeti arculattal javasolt a kioszkokat
kialakitani és azokat az utca forgalmat nem
zavardéan kell elhelyezni. Fontos, hogy az egyedi
tervezésll  kioszk formaja, anyaghasznalata
id6tallo, elegans legyen.

A mobil WC-k kerllendéek, varosképileg zavaroéak,
csak ideigenes jelleggel rendezvényhez, épit-
kezéshez javasolhatoak.

Védett épuletek kornyeztében torténd kihelyezeés
esetén a kioszknak illeszkednie kell az épitett
koérnyezet hangulatahoz, stilusahoz.

Ujpest, Duna-part, Kabin
Fotd: Kalasz Nora



e A vendéglatohelyek teraszainak és kihelyezett
butorainak is illeszkedniuk kell a kdrnyezet hangu-
latahoz, a varosképhez.

e Mas hangulatot arasztanak a historizalé éplletek,
a modern éplletek és a ,szocreal” hazak. Ezért a
kis épuletnek is igazodni kell kdrnyezetéhez.

e TObb részbdl allé paviloncsoportot érdemes egy-
séges formai kialakitassal, &sszekapcsoltan
elhelyezni.

e Konténer, lakokocsi, jarmi Uzleti alkalmazasa
varosképileg zavard, ezért elhelyezésik nem
javasolhaté.

e Meghatarozé vagy ujonnan beépl6 terlileteken Uj
allandé kioszk nem létesithetd kdzut menti jardan,
valamit gyalogos fellleten, tovabba éplletek hom-
lokzata elé sem helyezhet6 el.

[ e M B e B 8 B

e Reklamot kozterileten elhelyezni kizarélag ut-
cabutoron és csak tulajdonosi hozzajarulassal lehet.
Reklamok kihelyezése csak a vonatkozé sza-
balyozasnak megfeleléen térténhet.

e A homlokzatok épitészeti elemeit, osztasait sem-
miképpen ne takarjak el rekldammal, cégfelirattal. A
hirdetd tablak, cégfeliratok megtervezését bizzak
szakemberre és igy az éplletenkénti egységes
megjelenés kedvezdbb lesz. Ezzel elérhetd, hogy az
ingatlan min&ségi szolgaltatast kinald uzlet latvanyat
nydjtja, ahova a vevék is szivesebben betérnek.
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A varosképileg jo reklam, cégfelirat elegans,
szinezése visszafogott, mérete kisebb, megjele-
nése nem zavarja a kornyezetet. Az egész
keruletben a reklamra vonatkoz6 jogszabalyok
figyelembevétele mellett fontos a reklamok szin-
vonalas, mértéktarto kialakitasa.

Kuldnésen nagy hangsulyt kell fektetni, az Arpad ut
mellett és a Szent Istvan téren ezek szinvonalas
elhelyezésére. Inkabb a jo kirakatokat, cégéreket
érdemes rekldm célra haszndlni. Meglévd
épuletnél is inkabb hasznaljanak cégért, vagy a
megfeleld homlokzati savban a hazhoz illeszkedé
megoldasokat.

Régi id6k hirdetései, reklamjai, portaljai ma is
idétalléak lehetnének, ha megfeleléen felujitanak
és hasznalnak ezeket.
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Cégeérfelirat alapjanak ne valasszanak fot6t, mert
zavaro, igénytelen hatast kelt. Oriasplakat elhelye-
zése nem megengedett. A molino kifejezetten igény-
telen hatast kelt, ezért alkalmazasa tiltott.

Egyarant lathato j6 és rossz példa a reklamok
elhelyezésére, a  kozterlleteken elhelyezett
hirdetésekre. A kihelyezett reklam fellleteknek nagy
szerepuk van az utca arculatanak formalasaban,
ezek alapjan alakitjuk ki vélemeényunket a teriletrdl.
Az utdbbi években egy fejlédési folyamat indult el a
varoskozpont koérnyekén: mar sok Uj épuleten ter-
vezett formaban alakitjak ki a cégéreket és a reklam-
fellleteket.



Foté: Kalasz Néra
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Az épllettel egyltt tervezett reklamhelyek ren-
dezettséget tukroznek. Szindinamikailag érdemes
a megallité reklamokat 6sszehangolni az utca és
az épulet altalanos megjelenésével.

A mértéktartd cégér 6sszehangolt a homlokzat
nyilasrendszerével, épitészeti tagozataival.

Az éplletek fellletén megjelend graffitik sokszor
a szlomosodést jelzik. Nivos szolgaltatas, Gzlet
reklamozasahoz nem ajanlhaték ezek az
eszk6zok. Falfestés reklamozas céljabél nem al-
kalmazhato.

Kemény Gusztav u. 6.
Fotd: Kalasz Néra
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AZ EPULETEK MEGKOZELITESE

Bejaratok, Keritések, Kapuk, Nyilaszarok

Az éplletrdl az els6é benyomasunk a bejarat, ezt
latva akarva-akaratlanul is megfogalmazzuk ma-
gunkban, hogy hova érkeztlink. Fontos, hogy a be-
jarat egy legyen a kornyék hazainak kapui kozott,
de mégis olyan legyen, amirél tudjuk, hogy ez az
ahova akarunk menni, ahol dolgozunk, lakunk. Le-
hetdleg a bejarat és a kerités szervesen kapcso-
l6djon a haz tobbi részéhez, de anyagaban,
szerkezetében, formavilagaban, mégis emelked-
jen ki onnan, kapjon nagyobb hangsulyt a hazon.
Ujpest kulonb6z6 beépitési karakterl terlletein
mas-mas szerepe és formaja lehet az odaillé be-
jarat, kerités megoldasanak.

A  kozponti terlleteken a magas, zartsoru
beépitéseknél és a  kbézpont nagyvarosias
lakoteruletein nem az emeletes haz bejaratanak van
donté szerepe, inkdbb a fdldszinteken a nagy
Uvegfellletl utcai portalok megjelenése hatarozza meg
az épuletek utcai arculatat.

Meglévé fakapuk, mives kovacsoltvas kapuk, a
faszerkezetl portalok felujitasa, megtartasa és azok Uj
formai megjelenése tanacsolt.

Ipari terlleteken a dominans kapu elem legtébbszor
egyben a cégér is, a bejarat dominans megjelenése,
eltéré szin(, formai kialakitasa a cég reklamjaként fog-
hato fel.




Kertes terlileteken az épullet formai megjelené-
séhez illeszkedd kapu épitése javasolhatd, ér-
demes a kapuszerkezetet a haz sikjatdl kissé
elvalasztani. A bejaratnal az épulettel egyitt ter-
vezett el6tetd segitheti a mindennapi hasznalatot.

AJANLASOK o
ELOTETO KIALAKITASARA

o Az elbteté igazodjon az épuletarchitekturahoz,
ne kapjon tul nagy hangsuiyt.

Nem célszeri ives el6tetd, polikarbonat, hullam-
lemez, vagy fémlemezfedés alkalmazasa.

Utdlagos el6tetd elhelyezésekor lehetdleg edzett
Uveg, korcolt fémlemez, vagy beton alkalmazasa
javasolt.

Az el6tetd lehetbleg konzolos kialakitasu legyen.

A keritések anyaga és attortsége a varosi szovet
fuggvénye, a belsd terlletek foldszintes hazai
mellett tdomor keritések épitése volt jellemzd, mig
az igényes Kkertvarosban k6, tégla labazatu
fémracsok készliltek diszes kovacsoltvas kapuk-
kal.

Fotd: Kalasz Nora
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Vizm( kerités
Fotoé: Kalasz Noéra

Korunk kertvarosi keritései jorészt eléregyartott fémhalok, deszkapalldk. Javasolhatd az attértebb, valtozato-
sabb keritéseket elényben részesiteni. Az épllet utcai megjelenésénél a legfontosabb kévetelmény a ren-
dezett arculat.
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NYILASZAROK

Az ablakok a homlokzat ,szemei’, az épllet
aranyait, esztétikai dsszhangjat adjak kivilrél. Mig
benn mas szempontbdl nézzik a nyilaszarokat: tul
sotét-vagy vilagos lesz, jol vagy rosszul tudjuk
elhelyezni a butorokat, meleg lesz, vagy hideg lesz
miattuk. A kils6 és belsé szempontokat 6sszehan-
golva kell tervezni nyilaszarokat az épuleten. Fon-
tos, hogy illeszkedjenek a haz architecturajahoz,
az eépitési szerkezetekhez az anyagukkal, osz-
tasukkal, szinikkel. @Hagyomanyos, falazott
épuleteknél ajanlott a fa nyilaszardk alkalmazasa,
mig fliggonyfalas hazaknal nem képzelhet6 el mas,
mint a kulsé térelhatarold anyagaval harmonizalé
szerkezet.

A beton paneles épileteknél megszokott a mia-
nyag nyilaszaré is. Barmilyen anyagu, méretl nyi-
laszaré kerul beépitésre, telepllésképi szem-
pontbdl az a legfontosabb, hogy a homlokzatok
aranyosak, egységes szinvonallak legyenek.

A nyilaszardk cseréje esetében ne valtoztassak meg
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a kialakult eredeti osztasrendet, format és
szinhasznalatot. Adott épileten belll egységes ge-
ometria, szin és anyaghasznalat érvényesiiljon. Egy
Utemben egységesesen Ujitsak fel a nyilaszarokat,
mert ez gazdasagilag és varosképileg is kedvezdbb.

ARNYEKOLOK

Az arnyékolas az élhet6ség fontos eleme, egyben a
homlokzaton hasznalhaté épitészeti elem. A ter-
vezéssel egyidejlleg az egész épuletre egységesen
kell az arnyékolast megtervezni. Az egységesen ter-
vezett arnyékold szerkezet jatékossagot ad a hom-
lokzatnak és ugyanakkor egyfajta rendet is teremt az
utdlagos szines 0Osszevisszasaggal szemben.
Telepulésképi szempontbdl nem megengedett a
tajidegen, reklammal kombinalt arnyékolo szerkezet.
Utdlagos arnyékolashoz az ideiglenes jellegl pony-
vaszerkezet, illetve vitorlaszerkezet javasolt.

Kerllendd a homlokzaton kiugré redényszekrény al-
kalmazasa, lehetdleg az ablak felett a nyilas része-
ként slllyesztve javasolt kialakitani.
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ANYAGHASZNALAT
HOMLOKZAT, TETO, TETOFELEPITMENYEK

Homlokzati anyagok kozul a varoskozpontban, a -

kertvarosban els6sorban a hagyomanyos
épitbanyagok hasznalata javasolt, mig a
lakotelepeken és az iparterlileteken jobban
elképzelhetd a korszerl technolégiak alkal-
mazasa.

Vakolt homlokzati falakat jol kiegészitik a k6, tégla,
faanyagok. Modern épuleteken alkalmazhaték
nyerstégla, j6 minéségl diszitd tégla feluletek is.
Az anyaghasznalat megvalasztasanal a koérnyék,
a varos szokasait is érdemes megfigyelni, mert
szép példait talaljuk Ujpesten a falazatoknak,
Osszetett homlokzatoknak. A ragasztott mészké
burkolatok, nyilasok koérili csempe fellletek nem
megfeleléen tartosak és esztétikai megjelenésuk
igénytelen.

A homlokzati fellleteket egységes tervek alapjan
kell kialakitani, melyben a labazattol a korlatokon
at az ereszcsatornaig minden részletet 6ssze kell
hangolni. Egy kisebb éplleten két-harom eltérd
szinl és anyagu fellletnél tébbet ne alkalmazza-
nak. A teté és a dominal6é homlokzati fellet sziné-
vel sszehangolt ereszcsatornat kell beépiteni, az
esOviz lefolydcsovét lehetdség szerint az épulet
homlokzataba rejtve kell elvezetni, igy a fellletek
jobban érvényesulhetnek.

Ajanlott anyagok:
vakolat, tégla, k6, fa, latszébeton, zéldhomlokzat




Epiiletszinezésnél érdemes a nagy dsszefliggé feliileteket az épiilet homlokzatain egységesen megvalasztani,
ajanlott a ,visszafogottabb”, pasztell, ,féldszinek” hasznalata. Az alapszinezéshez kell igazitani a kiegészité
szinezést, el6tetd oldalfalait, labazatok, attika anyagait, szineit. Fontos, hogy az alkalmazott anyagok, szinek
egymast kiegészitsék, egymassal ésszhangban legyenek. Ujpesten hagyomanya van az épiilethomlokzatok
diszitésének, szinezésének, tagolasanak. llyen épulletek nem csak a multban, de ma is épuilnek (pl.: jellemzé
a szecesszios téglavords tégladiszités, kaposztasmegyeri szines tagozatok, szines Uvegbetétes homlokzatu
kozépuletek). Ezeket a hagyomanyokat célszer(i kdvetni, de mindenképpen megfeleléen kidolgozott tervek
alapjan, egységesen kell alkalmazni az egész épuleten.
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A tetGszerkezet hajlassz0ge nagyban befolyasolja tettfelliletek anyaganak megvalasztasat. A hagyomanyos,
varosias, kertvarosi kdrnyezetben érdemes a kérnyezethez igazoddé magastetds épuletformat valasztani. Al-
talanossagban elmondhato, hogy az alacsony hajlasszogl tetdket régebben nem épitettek, igy az ilyen
szerkezetek alkalmazasa a kialakult beépitések mellett nem javasolhaté. 2-3 szintes hazaknal a 35-45°
kozotti tetd épitése a leggyakoribb. Az egyszeribb tet6formak épitése nemcsak a kialakult beépitésekhez
igazodik jobban, de kevesebb hibalehetéséget is jelent, karbantartasa is konnyebb. Az 1930-as években épdilt
manzardtetds villak, kozépiletek mellett dsszetett tet6formak épitése lehet indokolt. Ujonnan manzard,
alpesi, donga és mediterran tetéforma épitése nem megengedett.

Tetbtérbeépités esetén tagolt (kisebb, de nem Kkicsi) tetbkiemelések készitésével jobb tdmegformalas
hozhat6 létre. Egy tetészerkezet alatt egy tetdszint épithetd be.

A hagyomanyos magastetés hazak leggyakoribb fedése a normal, mazatlan cserépfedés, voros,
vilagosbarna szinben (nem piros, nem beton, nem sététbarna) emellett ma is ,divatos” a fémlemezfedés matt,
szurke-sotétszirke arnyalatban. A lemezfedés alkalmas kulonbdzé hajlasszogi tetbk lefedésére és a
tetészerkezet jol kiegészithetd a szegélyekkel, kéményekkel, vizelvezets szerkezetekkel.

Magasteték és el6teték fedésére nem javasolt:

cserepes lemez,
bitumenes lemez,
hullampala,
bitumenes zsindely,
polikarbonat,
hullamlemez fedés.

A harom-négy szintnél magasabb, illetve 10-12 meéter fesztavnal szélesebb épuletek esetén célszerlibb lapos-
tet6t épiteni. Igy jellemzben ezt a tetbtipust a lakotelepi magashazakon, a varoskézpont magasabb éplletein
illetve az ipari épuleteknél érdemes alkalmazni. A mai épitési technolégia lehetévé teszi, hogy az egyszeri
lapostetd helyett jarhaté tetéket, tetdteraszokat, zoldtetét alakitsunk ki.

A lapostetds épuleteknél, legfelsd szintnél magasabban csak a kdzponti gépészeti berendezések (kazan,
szellbz6geépek, lift stb.) szerelvényei helyezhetdk el és csak az épilet tdomegén belll. Ezeket a gépészeti be-
rendezéseket célszerli a homlokzattol visszahuzottan és egy tombben elhelyezni.

LTS
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AJANLASOK KEMENYEK EPITESEHEZ

A kémeények a tetén falazott formaban jelenjenek
meg.

A régi kéményfejeket felujitott allapotban kell megtar-
tani.

A szomszéd éplletek szikséges kéménymaga-
sitasarél gondoskodni kell. ]

Az ipari kémények varosképi ertékek, Ujpest
hagyomanyos elemei.

Homlokzaton kivezetett kémény (turbédkémeény) alkal-
mazasa nem ajanlott.

EGYEB MUSZAKI BERENDEZESEK KLIMABERENDEZES,
ANTENNA, NAPELEM

Kaltéri klimaberendezéseket a haz architekturajaval dsszhangban kell
elhelyezni. A meglévé épuleteken az utcai homlokzatra ne helyezzenek el
utélagosan klimaberendezeést, ha mégis elengedhetetlen a haz funkcidja miatt a
klimatizalas, inkabb kozponti szell6z6 rendszert épitsenek ki, vagy tervezett
szerkezetekkel takarjak a berendezéseket.

Tobblakasos épulet esetében egyedi klimaberendezést az erkély vagy lodzsa
mellvédje mdgé kell elhelyezni ugy, hogy az kdzteruletrél ne latszédjon. Panel-
épuletek energetikai feltjitdsa soran a homlokzaton egy idében, még a hészige-
] telés elkészllte el6tt csovezzék be minden lakas szamara a klimat, és vezessék
a tetbre. Igy a lakok utdlag is racsatlakozhatnak az elére kiépitett rendszerre. Legjobb megoldas a kdzponti
klimagéphaz. Tébb rendeltetési egységet magaba foglalé épulet kdzterulet feléli homlokzatan klimaberen-
dezést elhelyezni a teljes homlokzatra készitett terv alapjan lehet.

Antennat csak tetén javasolt elhelyezni, lehetdleg korlatozott szamban. A meglévd nem hasznalt antennakat
célszer( eltavolitani, mert megjelenésik zavaro.

A megujulé energia berendezései preferaltak, de elhelyezésik soran figyelni kell a varosképre.
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FELHASZNALT IRODALOM

A Telepiilésképi Arculati Kézikonyv dsszeallitasanal Ujpest eddig elkészillt, és jovahagyott teriiletfejlesztési
és rendezési dokumentumai is fel lettek hasznalva.

Telepiilésfejlesztési Koncepcid

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 185/2015.(1X.24.) hatarozataval
elfogadva (szerzék: PEST-BUDAPEST KONZORCIUM,

Budapest Févaros Varosépitési Tervezd Kft. Albrecht Ute vezeté teleplléstervezd Andras Istvan miemiéki
szakért6, Horvath Agnes, Teremy Viktoria, Zikkert Zoltan tervezék, Ecorys Magyarorszag Kft. Karacsony
Krisztian tertlet- és telepllésfejlesztési szakértd)

Integralt teriletfejlesztési Stratégia

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 186/2015.(1X.24.) hatarozataval
elfogadva

(szerz6k: PEST-BUDAPEST KONZORCIUM,

Ecorys Magyarorszag Kft. Karacsony Krisztian terllet- és telepulésfejlesztési szakértd, Budapest Févaros
Varoseépitési Tervezd Kft., Albrecht Ute vezet( telepuléstervez6, Andras Istvan miemleki szakerto,

Horvath Agnes, Teremy Viktéria, Zikkert Zoltan tervezék)

Aktualizalasa folyamatban van.

Varosrészekre késziilt keriileti szabalyozasi tervek

(szerz6k:CDC-ACZEL KONZORCIUM, Aczél Gabor, Kerekes Gyorgy vezett tervez6k, Marton Melinda,
Verebély-Papp Tibor, Schild Dorottya)

(szerzék: BFVT KFT. Albrecht Ute vezetd tervezé és Teremy Viktoria)

(szerz6k: Compart Studio Kft. Buda Miklds Ugyvezetd és Turai-Krausz Em&ke, Marosi Krisztina)
(szerz6k: UrbanLIS Studié KFT. Liszkay Krisztina vezetd tervez6 és Fintha Matyas)

Foévarosi Telepulésképi Arculati Kézikonyv

(szerzék: BFVT Kft. vezetd tervezd: Albrecht Ute)

Ujpest Budapest Févaros IV. keriilet Telepiilésképi Arculati Kézikonyv 2017.
(szerzdk: Pro Arch. Epitész Studi6 vezet6 tervezé: R.Takacs Eszter)

Egyéb felhasznalt dokumentumok:

Ujpest helyi védelem ala vont épitészeti érokségének jegyzéke (Dr. Czétényi Piroska)

Magyarorszag varmegyéi, Borovszky Samu (Ujpest, irta Ugré Gyula dr.)
Alapité oklevél (Nagy Karolyi Grof Karolyi Istvan)
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