Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének
22 /2021. (V1. 24.) 6nkormanyzati rendelete

a telepiiléskép védelmérdl

Budapest Févéros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel6-testiilete a telepiléskép védelmérdl
52010 2016. évi LXXIV. térvény 12. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazds alapjan, az Alaptérvény 32.
cikk (1) bekezdés a) pontjdban, a Magyarorszag helyi énkorményzatairdl sz6lé 2011. évi CLXXXIX.
torvény 23. § (5) bekezdés 5. pontjaban és 53. § (1) bekezdés b) pontjdban, valamint az épitett
kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. térvény 57. § (2)-(3) bekezdésében
meghatdrozott feladatkérében eljarva a kévetkezéket rendeli el:
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1. Avrendelet célja

Jelen rendelet (a tovdbbiakban: Rendelet) célja Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest (a
tovabbiakban: Ujpest) épitett kérnyezetének és sajitos telepiilésképének megé&rzése,
valamint szakszer(i alakitasa érdekében a helyi épitészeti értékvédelemmel, a telepiilésképi
szempontbhol meghatédrozo teriletek, a telepulésképi kovetelmények és a telepiiléskép-
érvényesitési eszkdzok meghatarozasaval kapcsolatos szabalyok megallapitasa.

A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriletekként kijelélt teriiletek Ujpest olyan
telepiilésképben meghatarozd karakterl teriiletei, ahol a telepiiléskép védelme és
szakszer( alakitdsa kiemelt cél. Ezen teriileteken a telepiiléskép formalasakor cél a meglévé
épitészeti és telepiilésképi értékek, a karakter védelme és ezzel egyidejlileg annak
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a meglévd teleplilésképet gazdagitsa, annak jo iranyl valtozdsat eredményezze.
2. Arendelet hatdlya

Jelen Rendelet teriileti hatalya Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzaténak (a
tovabbiakban: Onkormanyzat) teljes kozigazgatasi teriiletére kiterjed.

lelen Rendelet hatalya nem terjed ki altalanos kérben a mindenkor hatélyos
a) avalasztdsi eljarasrol szolo térvény, valamint

b) a valasztasi plakatok egyes kdzépiileteken és a kdzterillet meghatérozott részein
torténd elhelyezésének tilalmardl szolo Févarosi Kozgylilési rendeletben elirtakra.

Jelen Rendelet hatdlya ala tartozé teriileten

a) atelepiiléstervek tartalmardl, készitésének és elfogaddsénak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold kormanyrendelet elgirdsait az e
rendeletben foglalt kiegészitésekkel,

b) az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz6ld 253/1997. (XII. 20.)
Korm. rendelet (a tovébbiakban: OTEK) mindenkor hatalyos elGirdsait az e rendeletben
foglalt kiegészitésekkel és eltérésekkel egyiitt kell alkalmazni.
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3. Arendelet alkalmazasa

E rendelet elSirasait az Onkormanyzat Képvisel§-testiilete és Budapest Févaros
Onkormanyzatanak Kozgyuilése altal elfogadott hatalyos telepiilésrendezési eszkdzokkel és
Budapest F6varos Onkormanyzata mindenkor hatélyos telepiiléskép védelmérdl szdlo
rendeletével egyiitt kell alkalmazni.

E rendelet el&irasait

a) az épitésiigyi és épitésfelligyeleti hatdsagi eljarasokrol és ellenGrzésekrél, valamint az
épitésiigyi hatodsagi szolgaltatasrol szold 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben
meghatdrozott eljarasok soran,

b) alakdépiilet épitésének egyszerl bejelentésével megvalosuld, és

c) azépitési engedély nélkil végezhetd épitési tevékenység esetén

kell alkalmazni.

E rendelet mellékleteivel egyiitt alkalmazando:

a) 1. melléklet: Helyi kerlleti teriileti védettség ala tartozo értékek térképe

b) 2. melléklet: Helyi kerilleti egyedi védett épiiletek, épitmények, épitményrészek,
egyéb elemek jegyzéke

c) 3. melléklet: Telepllésképi szempontbol meghatarozd teriiletek térképe

d) 4. melléklet: Javasolt és tiltott novényfajok jegyzéke, valamint Gltetési és telepitési
tavolsagok

e) 5. melléklet: Kézmli légvezetékek elhelyezhetéségével kapcsolatos térkép
f) 6. melléklet: Telepiilésképi eljaras — kérelem

g) 7. melléklet: A szakmai konzulticid, a telepllésképi véleményezési és a telepiilésképi
bejelentési eljaras tervdokumentaciojanak tartalmi kdvetelményei

h) 8. melléklet: Telepilésképi bejelentési eljarasra kotelezett tevékenységek.
i) 9. melléklet: Ertékvizsgalati dokumentacio tartalmi kdvetelményei

i) 10. melléklet: Hatdsagi bizonyitvany kiadasa iranti kérelem.
4. Ertelmezd rendelkezések

E rendelet alkalmazasaban:

Ajanlé tabla: valamely vendéglatd lzlet tevékenységéhez kapcsolodo, kizardlag a
tevékenységre vonatkozo, a bejdratndl vagy a terasz teriiletén vagy annak hataran a
nyitvatartasi idS alatt elhelyezett mobil eszkoz.

Cégér: telepiléstervek tartalmardl, készitésének és elfogadasanak rendjérdél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé kormdnyrendeletben meghatarozott
épulettartozék a tevékenység helyén, amely reklamot nem tartalmaz.

Cégtabla: a tevékenység helyén, székhellyel, telephellyel rendelkezd cég (természetes
személy, jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet, vallalkozas) nevét, cimét,
jelképét, logojat, cimerét tartalmazd, legfeljebb 2 m2 feliletli tajékoztatd eszkdz, amely
rekldmot nem tartalmaz.
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City Light formdtumu eszkdz: olyan fliggdleges elhelyezésli berendezés, amelynek teljes
befoglald mérete legfeliebb 120 cm széles, és 180 cm magas, belsé megvilagitassal rendelkezé,
papiralapu reklam kozzétételére alkalmas.

Epitészeti egység: tébbszintes, zartsord lakoépiiletek esetében a teljes épiiletet jelenti, az
egységesen kialakitott lakoparkok esetén egy utcaszakaszra értelmezett meghatarozas.

Ertékvizsgalati dokumentacid:
a) azorszagos és a helyi f6vérosi értékvédelmi dokumentécio,
b) a 10 évnél nem régebbi telepiilésrendezési eszkézok megalapozé vizsgalatanak
vonatkozé munkarésze,
c) a9.sz. melléklet szerinti megalapoz6 értékvizsgalat alapjan készitett dokumentacio.

Fényreklam: reklamhordozon, reklamfeliileten, homlokzaton reklam megjelenitésére vagy
figyelemfelkeltésre alkalmazott led panel, futofény, elektromos led &llvény, videéfal, monitor,
amelyen vetitett, 3ll6, vibralg, pulzélo fényjelenség.

Hirdetmény: minden olyan a lakossag részére kozérdek( informaciot kozvetitd kdzérdekdi
tajékoztatds, informacié, amely kereskedelmi, fogyasztasi tevékenységgel sem kozvetleniil,
sem kdzvetve nem hozhatd dsszefiiggésbe.

llleszkedési vizsgdlat: a jelen Rendelet hatdlya ald tartozé eljarashoz sziikséges
tervdokumentdcio része, amellyel igazolhatd, hogy a védett épitményen torténd atalakitas az
épulethez és kbrnyezetéhez illeszkedik.

Informaciés céli berendezés: kozérdekl informacié megjelenését szolgdld berendezés,
onkormanyzati hirdet6tdbla, ©nkormanyzati falitjsdg, informacids vitrin, utbaigazitd
hirdetmény, kdézérdek(i molino.

Konténer: jellemzSen fém anyagu és doboz jellegd, el6re gydrtott szerkezet, épitmény.

Kézérdekii informacio: olyan nem rekldm célu tajékoztatds, amely
a) atelepilés szempontjdbdl jelentds eseményekkel,
b) atelepiilésen elérhetd szolgaltatasokkal, tigyintézési lehetGségekkel,
c) idegenforgalmi és kozlekedési informacidkkal,
d) alakossdg egészét vagy széles rétegeit érintd, elsésorban allami vagy énkorményzati
informaciokkal
kapcsolatos.

Kézérdekd molind: kozérdek(i informacidt tartalmazo moliné.

Kozteriilet feldli homlokzat: az ingatlan kozterileti telekhatara feléli olyan homlokzat, mely a
kozterilet feldli telekhatarral 90°-nal kisehb szdget zér be.

Mas céli berendezés: jelen Rendelet cégér, cégtabla, cégfelirat, reklamhordozd és egyéb
mliszaki berendezés telepiilésképi kovetelményeirél sz616 VI. fejezetének alkalmazasaban pad,
kerékpartamasz, hulladékgytijté; telefonfiilke, kozteriilet félé nydlé arnyékolé berendezés;
kézmii szerelvények, kdzm(iépitmény, korlat és kézteriileti illemhely.

Megalapozé értékvizsgalat: a helyi kerileti védettség megalapozasat szolgéld, megfelels
szakképzettséggel rendelkez6 természetes vagy jogi személy &ltal készitett szakvizsgalat,
amely feltarja és meghatarozza a ténylegesen meglévé, és Ujpest szempontjabél védelemre
érdemesnek mingsiil6 épitészeti értéket, valamint bemutatja a védelemre javasolt épitészeti
érték esztétikai, torténeti, miszaki jellemzéit.

Megillitd tabla: valamely dzlet, véllalkozds tevékenységéhez kapcsolddd, kozteriileten
elhelyezett ideiglenes és mobil reklamberendezés.
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Meglévé épiilet, épitmény: épitési engedély, egyszerii bejelentés vagy telepiilésképi
bejelentés alapjan létesitett, fennmaradasi, vagy hasznalatbavételi engadéllyel, vagy
hasznélatbavétel tudomasulvétellel, vagy felépitést igazold hatdsagi bizonyitvannyal
rendelkezd, vagy — az épités ideje alapjan hatalyos jogdllapot szerinti — épitési szabalyoknak
megfeleltethetd épiilet, épitmény.

Mobil haz, drusité konténer: épiiletnek mindsuls, eléregyartott berendezés, épitmény, amely
rendeltetésszer(i hasznalata soran egy helyben all, rendeltetését helyhez kototten tolti be.

Moliné: nem merev anyaghdl késziilt hordozofelllettel rendelkezd hirdet8eszkdz, amely falra,
mas feliiletre, vagy két fellilet ko6zo6tt van kifeszitve oly modon, hogy az nem képezi valamely
épitmény homlokzatanak részét.

Oriasplakat: 10,0 m?*nél nagyobb rekldmcéli hirdets épitmény, allandé vagy mobil
tartoszerkezettel rendelkezd, 6nallé megjelenésii hirdetd feliilet.

Onkormanyzati falitjsag: az Onkormanyzat altal a lakossag tajékoztatasa céljakol létesitett és
fenntartott, elsédlegesen az Onkorményzat testiiletei, szervei, tisztségviselSi tevékenységérdl
a lakossagot tajékoztatd berendezés, amely az Onkormanyzat miikédését szolgald épiiletek
homlokzatan keriil elhelyezésre, és amely kozérdek(i tajékoztatasi célt meghaladoan legfeljebb
a magasabb szintli jogszabdlyban meghatarozott mértékben rekldmok kdzzétételére is
szolgalhat.

Onkormadnyzati hirdetétabla: az Onkormanyzat altal a lakossag tajékoztatasa céljabdl
létesitett és fenntartott, elsédlegesen a telepiilés élete szempontjdbdl jelentds informéaciok,
kézlemények, tajékoztatasok, az Onkormanyzat testiiletei, szervei, tisztségvisel§i igy
kiildndsen a telepllés életének jelentds eseményeivel kapcsolatos informaciok kozzétételére
szolgdld, kozterileten elhelyezett tabla, amely a kdzérdeki tajékoztatasi célt meghaladdan
rekldmok kozzétételére is szolgdlhat.

Reklamos utcabutor: a telepiiléskép védelmérsl szol6 térvény reklamok kozzétételével
kapcsolatos rendelkezéseinek végrehajtasardl szolo 104/2017. (IV. 28.) kormanyrendelet (a
tovabbiakban: Reklam rend.) szerinti utcabltor, amelyen rekldam elhelyezésre keriil, vagy
amely rekldmhordozoval rendelkezik.

Totemoszlop, pilon: egy vagy tobb cégért, cégtablat tartalmazd legalabb 2,0 m magassagu
6nalld, tajékoztatd oszlop, amely rekldmot nem tartalmaz. Nem min&sil totemoszlopnak az
lizemanyagarat tartalmazé oszlop.

Utcafronti homlokzat: az ingatlan kozterileti telekhataran allé, valamint a kézforgalom eldl el
nem zart terilettel hatdros homlokzat.

Utbaigazité tabla: kozérdek( informaciot nyljté olyan kozteriileti jelzés, amelynek funkciéja
idegenforgalmi eligazitds, koztsségi kozlekedési szolgaltatdsrol tajékoztatds, vagy egyéb
kdzérdekii tajékoztatas.

Uzleti informaciés céli berendezés: cégtabla, cégér, megallité tabla, egyéb grafikai
megjelenés.

Testvérhaz: két olyan épiilet, melyek a kozos oldalsd telekhataron egymashoz 6nallé
hatarfallal csatlakoznak és a toémegformalas, épitészeti kialakitds és az éplilet magassag alapjan
nem szamitanak ikerhaznak, valamint a nem kozos telekhatar mellett oldalkert vagy
éplilethézag van.

Védelem megsziintetését alatamaszté szakvélemény: megfelel6 szakképzettséggel
rendelkezé természetes vagy jogi személy éltal készitett szakvizsgalat, amely a védelem alatt
allo  épiilet, épitmény vizsgalatdt kovetSen részletezi annak allagdban, esztétikai



megjelenésében, szerkezetében végbement visszafordithatatlan folyamatokat, és annak
eredmeényét, amely alapjan a védelem oka mar nem all fenn.

31. Vendéglato terasz: vendéglitas céljara szolgdld rendeltetési egységhez kapcsolodo, jarhato,
szilard burkolatu, kiilsé tartézkodé teriilet.

32. Védett érték: orszagos, helyi févarosi, helyi keriileti egyedi védelem alatt &ll6 épiilet,
épitmény, épitményrész, egyéb elem, valamint természeti érték.

33. Védett teriilet: helyi keriileti teriileti védelem alatt allo épitési telkekbdl és kézteriiletekbdl
allg terlet, valamint orszégos és helyi févarosi természetvédelemi teriilet.

Il. FEJEZET - A HELYI KERULETI VEDELEM

5. A helyi keriileti védelem célja és feladata

10.8 (1) Az épitett kornyezet fenntartdsa, a jelen és a j6v6 nemzedékek szamara vald megérzése

érdekében az Onkorményzat a kozigazgatasi teriiletén talalhato, Ujpest szempontjabal
kiemelkedS és magasabb szint(i 6rokségvédelmi védettséggel nem rendelkez§ épitészeti
ertékeket helyi kertleti védelem ala helyezi és ezt a védelmet dontéseiben érvényesiti.

(2) A védett értékek és teriiletek védelme minden helyi szervezet, minden Gjpesti polgar és

minden ingatlantulajdonos kételessége.

(3) A helyi keriileti védelem célia Ujpest telepiilésképe és torténelme szempontjabél

meghatarozo épitészeti 6rokség keriileti szinten kiemelkedd értékd elemeinek védelme.

(4) A helyi kertileti védelem alatt 4llé épitészeti 6rokseég a nemzeti kulturalis kincs része, ezért
fenntartasa, védelmével 6sszhangban 1évé haszndlata és bemutatasa kdzérdek.

(5) Tilos a helyi keriileti egyedileg védett épitészeti 6rokseg elemeinek veszélyeztetése,

megrongdlasa, megsemmisitése, bontasa.

{6) A helyi, keriileti értékvédelem feladata kiilénosen:

11.§ (1)
(2)

a) a kilonleges oltalmat igénylé telepiilésszerkezeti, véros- és utcaképi, épitészeti,
torténeti, képzG- és iparmlvészeti, miiszaki-ipartorténeti szempontbdl védelemre
érdemes ter(iletek, épiiletegyiittesek, épiiletek, épitmények, épitményrészek, koz- és
mitargyak, ndvények vagy ndvény-egyiittesek kérének szambavétele, meghatérozasa,
védetté nyilvanitasa, nyilvdntartasa, dokumentaldsa, megérzése és meg0Griztetése,
nyilvanossdggal torténd megismertetése;

b) a védett értékek kdrosoddsanak megelSzése, elharitdisa, a kdrosodds
megszlintetésének elésegitése.

6. A helyi keriileti védelem fajtdi

A helyi keriileti védelem teriileti vagy egyedi védelem lehet.

Az Onkorményzat helyi keriileti teriileti védelem ala helyezi az 1. szdmu mellékletben
meghatarozott teriileteket, az alabbiak szerint:

a) helyi keriileti torténeti érték( utca és a helyi keriileti védettség altal érintett telkek,
b) helyi keriileti torténeti értéki beépités.

Helyi kertileti védett épiilet a keriileti egyedi védelem alatt 4ll6 olyan épiilet, épitmény,
amely a hagyomanyos telepiiléskép megérzése céljabol, és

a) épitészeti,




(4)

(5)

(7)

b) telepliléstorténeti,

c) helytorténeti,

d) mivészeti vagy

e) ipartdrténeti szempontbdl jelentds alkotds.

A rendelet alkalmazdsa szempontjabol védettnek mindsiil az a telek, annak hasznalati
madja is, amelyen a védett épllet, épitmény &ll.

A helyi keriileti egyedi védelem a jellegzetes, értékes, és hagyomanyt G6rzd épitészeti
arculatot, telepiiléskaraktert meghatéarozo valamely

a) épllethez, épitményhez, épitményrészlethez, az alkalmazott anyaghasznalathogz,
tomegformalashoz, homlokzati kialakitashoz,

b) taj- és kertépitészeti alkotashoz, egyedi tajértékhez, ndvényzethez,
c¢) mivészetialkotashoz
kapcsolddodan az érintett ingatlan egészére vagy részére terjedhet ki.

Helyi kertileti egyedi védelem alatt all6 ingatlanok, értékek jegyzékét a 2. szamu melléklet
tartalmazza.

Helyi keriileti teriileti védelem ala vont telepilésrészen belll helyi keriileti egyedi védelem
is elrendelhetd.

7. A helyi keriileti védelem ala helyezés, valamint a védelem megsziintetésének szabalyai

12.§ (1)

(2)

(4)

A helyi keriileti védelem ala helyezésre vagy annak megsziintetésére

a) barmely természetes vagy jogi személy, tovabba jogi személyiséggel n2m rendelkez6
szervezet — a polgarmesterhez irdsban benyujtott — kezdeményezése,

b) a polgarmester, vagy

c) af6épitész javaslata

alapjan keriilhet sor.

A helyi keriileti védelem ald helyezésre vonatkozo kezdeményezésnek tartalmaznia kell:
a) avédelemre javasolt érték megnevezését,

b) egyedivédelem esetén a védelemre javasolt érték cimét, helyrajzi szamat,

c) teriileti védelem esetén a teriilet lehatarolasat a helyrajzi szamok megjeldlésével,
d) avédelemmel kapcsolatos javaslat rovid indokolasat,

e) akezdeményezd nevét, megnevezését, lakcimét, székhelyét,

f) amegalapozo értékvizsgalat dokumentaciojat.

Amennyiben a kezdeményezés hidnypotlasra szorul, és azt az erre vonatkozo irasbeli
felhivas ellenére 90 napon beliil a kezdeményezd nem egésziti ki, a javaslatot a
polgdrmester érdemi vizsgalat nélkil elutasitja.

A helyi keriileti védelem megsziintetéséhez készitett kezdeményezésnek tartalmaznia kell:
a) avédett érték megnevezését,

b) egyedivédelem esetén a védett érték cimét, helyrajzi szamat,

¢) teriileti védelem esetén a teriilet lehatdrolasat a helyrajzi szdmok megjeldlésével,

d) avédelem torlésével kapcsolatos javaslat részletes indokolasat,



13.§

14.§

15.§

16.§

(1)

(2)

(3)

(5)

(6)

(7)

(1)

(2)

(2)

e) akezdeményezd nevét, megnevezését, lakcimét, székhelyét,

f) a védettség megsziintetését megalapozd 1 évnél nem régebbi, a védelem
megsziintetését aldtamaszto szakvéleményt.

A helyi keriileti védelem ala helyezési, vagy megsziintetési eljarasban érdekeltnek kell
tekinteni:

a) ajavaslattal érintett foldrészlet, ingatlan tulajdonosat,

b) mlvészeti alkotds esetén az él6 ismert alkotot, vagy a szerzéi jog jogosultjat,
c) akezdeményezét,

d) azilletékes épitésiigyi és drokségvédelmi hatdsagot,

e) Budapest Févdros Onkormanyzatat,

f)  természeti érték esetén az illetékes természetvédelmi hatdségot.

A helyi kerlileti védettség ala helyezésére, modositasara, vagy megsziintetésére iranyuld
kezdeményezésekrdl, javaslatokrdl a KépviselS-testiilet dont.

A helyi keriileti védelem ald helyezés, vagy annak megsziintetése irdnti eljaras
meginditdsardl az Onkormanyzat honlapjan 30 napon belil tajékoztatst kell kézzétenni,
tovabbd irdsban értesiteni kell a 13 §-ban meghatdrozott érdekelteket.

Az ingatlan hasznaldjanak, egyéb jogosultjanak értesitése a tulajdonos Gtjan torténik.
Tarsashaz esetén a tulajdonosok értesitése a kizds képvisels atjan torténik.

A kezdeményezéssel kapcsolatban az érdekeltek az értesités atvételét kovetd 30 napon
beliil irdsban észrevételt tehetnek.

A Képvisel6-testiilet kiilon hatdrozataban rendelkezhet bérmely épiilet, épitmény,
épitményrész, egyéb elem helyi értékként vald felvételével kapcsolatos eljaras
meginditasarol.

Amennyiben a Képviselé-testiilet az (1) bekezdés szerinti hatdrozatdban dént az eljaras
meginditasardl, a hatdrozat meghozatalatol szamitott legkésébb 180. napig, vagy a
védettséggel kapcsolatos végleges testileti dontésig a vonatkozd épiileten, épitményen,
épitményrészen épitészeti elem megsemmisiilését eredményezd épitési tevékenység nem
végezhetd.

A helyi kerileti védetté nyilvanitashoz, vagy annak megsziintetéséhez a Képvisel-testiilet
vegleges dontését megelSz8en — a féépitészi kezdeményezés esetének kivételével — be kell
szerezni a féépitész irdsos szakmai véleményét.

A helyi keriileti védelem ald helyezésre, vagy a védelem megsziintetésére vonatkozo
kezdemeényezésrdl sz616 végleges elSterjesztésben szerepelnie kell a helyi keriileti védelem
ala helyezés elrendelését vagy megsziintetését alatdmaszté értékvizsgalatnak és az
érdekeltek benyUjtott észrevételeinek. Amennyiben a f6épitész egyértelmiien megallapitja,
hogy a helyi keriileti védelemre vonatkozd kezdeményezés targya nem épitészeti érték,
akkor a kezdeményezésrél a Képvisel§-testiilet kiilon értékvizsgalat nélkiil is donthet.

A helyi keriileti védelemmel kapcsolatos Képvisel6-testiileti végleges déntésrél 30 napon
beliil irasban értesiteni kell az érdekelteket.

A helyi keriileti egyedi védelem alad helyezést elrendel8 énkormanyzati rendelet hatalyba
lépését kovetéen a jegyz6 a fGépitész kozremiikédésével kezdeményezi az ingatlaniigyi
hatosagnal a védelem jogi jellegként vald feljegyzését.

A bejegyzés esetleges elmaradasa a védettség hatalyat nem érinti.
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Amennyiben egy helyi keriileti egyedi védelem alatt allo értéket févdrosi helyi egyedi
védelem vagy miiemléki védelem (beleértve a nyilvantartott mliemléki értékeket) ala
helyeznek, annak kzzétételével egyidejlileg a helyi kerlileti egyedi védelem automatikusan
megsziinik. Ebben az esetben a jegyz6 a fGépitész kézremiikbdésével kezdeményezi az
ingatlantigyi hatdsagnal a helyi keruleti egyedi védelem jogi jellegként vald torlését.

8. A helyi védett értékek és teriiletek megjelGlésének madja

A helyi kerlileti egyedi védelem ald helyezett értéket — annak dllagat, rendeltetésszerd
haszndlatat és megjelenését nem sérté modon elhelyezett — a védelem tényét ismertetd
egységes tablaval kell megjel&lni.

A helyi keriileti egyedi védelem alatt allo épliletet, épitményt az e célra rendszeresitett
tablaval kell megjeldini. A védettséget jeldl6 tablat az Onkormanyzat készitteti és helyezteti
el. Atdbla elhelyezését a tulajdonos tlrni koteles. A tabla karbantartasa, cseréje, pdtlasa az
Onkormanyzat feladata.

A helyi kerileti egyedi védelem alatt all6 novényt, novény-egyiittest az e célra
rendszeresitett tablaval kell megjeldlni, annak kozvetlen kornyezetében. A védettséget
jelsls tablat az Onkormanyzat készitteti és helyezteti ki. A tébla elhelyezését a tulajdonos —
a tabla céljanak eléréséhez sziikséges és elégséges mértékben — tlirni koteles. A tabla
karbantartasa, cseréje, potlasa az Onkormanyzat feladata.

9. A helyi védett értékkel 6sszefiiggd korlatozasok, kotelezettségek

A védett érték karbantartasa, allapotanak megdvasa a tulajdonos kotelezettsége.

A védett érték megfelel6 fenntartdsat és meg@rzését elsGsorban a rendeltetésnek
megfelelé hasznalattal kell biztositani.

A védett érték haszndlata és fenntartdsa nem veszélyeztetheti az épitészeti értékeinek
megbrzését.

Helyi keriileti védett érték esetén az Onkormanyzat kételezheti a tulajdonost
a) avédett értéket vagy latvanyt eléktelenitd, idegen részek eltavolitasare,

b) a wvédett érték jellegének kifejezésére, vagy értékvédelmileg szakszer(ibb
érvényesiilésére irdanyuld munkalatok elvégzésére.

A védett érték eredeti kiilsé megjelenését:
a) egészének és részleteinek kilsé geometriai formait, azok rész- és befoglalé méreteit,
b) eredeti anyaghatasdt egészében és részleteiben,

c) haismert eredeti szinhatdsat, ha nem ismert az eredetihez feltételezhetéen hasonlo
szinhatasat,

d) azeredeti éplilet tartozékait és felszerelését

az értékvizsgalattol fiiggéen a jelen Rendeletben foglaltak figyelembe vételével kell
megGrizni és helyreallitani.

Az értékdrzé helyredllitdis soran az egyéb miszaki berendezéseket az épilet
architekturajaval 6sszehangolt modon el kell takarni, vagy rejtetten kell elhelyezni.

Ha a helyi keriileti védett érték egyes részét, részletét kordbban az erzadetitdl eltérd
megjelenés(ivé alakitottak at, az épitmény egészére vagy lehatarolhat6 — az dtalakitott részt
is magaban foglalo — részegységére kiterjedd feltjitas soran azt

a) azeredetidllapotnak megfelelen, vagy
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b) haazatalakitott rész eredeti dllapotara vonatkozé dokumentum nem lelhetd fel és azt
kovetkeztetésekkel sem lehet valdsziniisiteni, a homlokzatot a megmaradt eredeti
elemeinek megfeleléen vagy hasonlé stilust épilethomlokzatok eredeti és analdg
formaelemeinek alkalmazasaval kell helyreéllitani.

Helyi keriileti védett érték felujitasa, vagy bdvitése sordn az épiilet Uj kortars épitészeti
elemmel is kiegészithet&, amennyiben a kiegészités nem karositja a védett értéket és ahhoz
Uj épitészeti értéket ad.

Helyi keriileti védett értéken hirdetés, rekldm nem helyezhet8 el.

Helyi keriileti védett értéken az épitményben lévé funkcidval 6sszefiiggd cégér, cégtabla
vagy cégfelirat, tovabba iddszaki kulturdlis rendezvény vagy program hirdetménye
elhelyezhetd.

Helyi keriileti védett értéken kdprdztatast, vakitast, zavard fényhatast okozd vilagitast,
valamint LED futafényt elhelyezni nem lehet,

10. A helyi védett értékekre vonatkozé egyedi épitészeti kivetelmények

A vadett érték korszer(isitését, atalakitdsat, b&vitését vagy részleges bontdsat a védelem
ténye nem zarja ki, amennyiben az épitmény védelmére okot ad6 jellegzetességei nem
vdltoznak meg, azok eredeti helyiikén megtarthatok.

Vécett értékhez tOorténd hozzaépités, raépités, vagy annak telkén dj épitmény,
épitményrész épitése nem sértheti a védett épitészeti érték fennmaradasat,
érvényesllését, hitelességét.

Avedett értéket eredeti dllapotban kell megérizni. A védett épiileten az eredeti épitSanyag,
szerkezet, forma megd@rzését biztosito, allagjavito, konzervald eljarasokat, a restauraldst,
valamint a hagyomdnyos épitészeti-mliszaki megolddsokat kell alkalmazni.

A miszaki, gazdasagossagi és funkcionalis szempontbdl egyenértékii beavatkozasok koziil
elényben kell részesiteni a védett érték fennmaradasat, érvényesiilését szolgald megoldast.

Vedett érteken a telepiiléskép védelme érdekében az épitési tevékenységgel érintett
épitmény homlokzati architektdraja és a homlokzattagoldsa, nyildsrendje, nyildsosztasa,
diszei, tagozatai védettek. Kotelez6 a meglévG anyaghasznalathoz illeszkedd anyagok
beépitése.

(2) Védett érték jokarbantartasa keretében nem végezhet6 olyan tevékenység, amely a védett

(3)

(1)
(2)

(1)

érték fizikai sérllésével, roncsoldsaval, toviabbd a védett érték megjelenésének
védettségtsl idegen megvaltoztatasaval jar.

A védett érték alkotorésze, tartozéka, beépitett berendezési tirgya — a kivitelezési,
restauraldsi munkadk miatt szlikséges ideiglenes eltavolitas kivételével — csak kiildnésen
indokolt esetben tavolithato el, vagy helyezhet6 at.

Helyi keriileti egyedi védettségli éplilet, épitmény nem bonthaté el.
Helyi keriileti egyedi védettség(i éplilet, épitmény részlegesen akkor bonthatd, ha
a) a bontani kivant épitményrész épitészeti értéket nem hordoz,

b) a beavatkozds a helyi keriileti védelem alatt 3llo épitmény haszndlata érdekében, a
védelem ald helyezését megalapozd épitészeti értékek sérelme nélkiil megvaldsithato.

Helyi keriileti védett éplileten, épitményen épitési munkak végzése soran

a) az eredeti éplilet anyaghasznalatat, léptékét és formavilagat alkalmazé, vagy ahhoz
illeszkedd épitészeti megoldasok alkalmazandék,
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b) az éplilet homlokzatin megjelend egyéb felliletek és szerkezetek azok
anyaghaszndlatdval 6sszhangban egyedileg, de egységesen, a homlokzat egészéhez
illeszkedve egységes terv alapjan szinezhetdk,

c) ameglévd és uj éplilettomegek aranyai, formai illeszkedjenek egymashoz,

d) az épilet jellegzetes tdmegét, tdmegkapcsolatait eredeti formaban és ardnyban kell
megtartani, bévités esetén a meglévd és Uj épulettomegek ardnyai, szinei, formai
illeszkedjenek egymashoz,

e} ahomlokzati nyildszarok cseréje esetén az épiilet homlokzatén alkalmazott, az eredeti
nyilaszarok jellemzé formajatél, osztasatdl, anyagatol és szinétdl eltérni nem lehet.

Helyi keriileti védett éplileten az eredeti, f& tartdszerkezetek, és az eredeti belsd alaprajzi
elrendezés jellegzetes elemei, valamint a meghatarozo épitészeti részletek, szerkezetek és
diszit6elemek megdrzenddk.

Helyi keriileti védett épiileten végzett épitési tevékenység soran meg kell tartani, és sziikség
esetén az eredeti dllapotnak megfelelGen vissza kell dllitani:

a) ahomlokzat feliiletképzését, szinét,

b) a homlokzat elemeit,

¢} anyilaszardk formajat, anyagat, azok jellegzetes szerkezetét, osztdsat, szinet,
d) azerkélyek, teraszok, tornacok, verandak kialakitasat,

e) aldbazatot.

Védett éplilet kozterilet fel6li homlokzatan és tetdfelliletén miszaki, gépeszeti
berendezés, egyéb kiegészitd elem nem helyezhetd el.

Védett épiileten az alkotorészek, épitészeti tagozatok kiilsé hészigeteléssel nem takarhatok
el.

A védett épiileten megjelend kiegészité szerkezet kialakitasanak, anyaghasznalatanak,
szinezésének dsszhangban kell lenni a homlokzat egészével.

Védett éplileten Uj racsozat, betérésvédelmet szolgdld berendezés akkor helyezhetd el, ha
az nem tér el az épiilet architekturdjatél, nem eredményezi a meglévd diszitéelemek
roncsolédésat, és illeszkedik az épilet burkolataihoz, szinezéséhez és tagoldsdhoz,
tagozataihoz.

Védett épilileten meglévé burkolat vakolt feliilettel, egyéb anyaggal, szerkezettel torténd
takardsa, a burkolat struktdrajanak megvaltoztatasa nem lehetséges.

Védett épiilet utcafronti homlokzatanak feldjitasa soran a foldszinti homlokzatsavot anti-
graffiti bevonattal kell ellatni.

rre

11. Helyi térténeti értékii utcaban alld épiiletekre vonatkozoé eldirdsok

A helyi térténeti értékl utcdban Iévd ingatlanon j épilet létesitésénél, meglévéd épiiletek
feltjitasanal, atépitésénél megtartando a kialakult telekstruktira, a beépités jellege, modja.

Az illeszkedés biztositdsdhoz a helyi térténeti érték(i utcaban éplilet épitése, atalakitasa,
bévitése, tetGtér beépitése esetén az éplilet:

a) tomegformajat, tomegaranyait,
b) tetéformajat, hajlasszogét,
c) parkdnymagassagat,

d) jellegzetes nyilasaranyait,



29.%

30.8

31.%

(3)
(4)

(5)

(4)

(5)

(1)

(1)

(2)

(3)

e) anyaghasznalatat

tgy kell meghatarozni, hogy illeszkedjen a helyi térténeti értékii utcaképhez tartozd
ingatlanokon meglévd beépitésekhez.

Az utca kialakult, jellemzé térfalanak sikjat uj épités esetén tartani kell.

Helyi torténeti értékl utca részét képezé ingatlanon védelem alatt nem all6 épiilet
elbonthata.

Uj épiilet helyi védett utcaképbe torténd illeszkedését utcai latvanytervvel igazolni kell,

rrx

12. Helyi torténeti értékii beépitésekre vonatkozé elGirdasok

Helyi torténeti értéki beépitések sordban allo, meglévé épiiletek kozé épiilé Gj épiilet

A helyi torténeti értékd beépitések sordban allé, meglévé épiiletek atépitése, bbvitése,
tetdtér beépitése, homlokzat atépitése és kozottiik épiilé aj épiilet épitése esetén az utcai
homlokzat kialakitasanak, szinezésének a meglévs karakter megérzésének az érdekében
igazodni kell a meglévd épitményekhez.

Az utca kialakult, jellemz6 térfal sikjat a szomszédos épiiletekhez igazoddan kell
meghatarozni.

Helyi torténeti értéki beépités részét képezd ingatlanon védelem alatt nem &llé épitmény
elbonthaté.

Uj épiilet, kerités, koztéri épiilet, épitmény illeszkedését latvanytervvel igazolni kell.

13. Helyi természetvédelmi teriiletekre vonatkozé elGirasok

A helyi természetvédelmi teriiletek megdrzése koziigy. A természeti értékek fenntartasa
érdekében a teriileteken Uj éplilet a kérnyezet zavarasa nélkiil, az épiilet tajba illesztését
igazolo latvanyterv alapjan és a helyi természetvédelemmel dvott teriileteken a védelmet
kijel6l6 szervezet jovahagydsaval helyezhetd el.

A zoldfellletek kialakitasanal a tajjelleg meg6rzése érdekében az aldbbiak betartdsa
sziikséges:

a) taji, vagy term&helyi adottsagoknak megfelel§ novényfajok telepitése sziikséges,
b) a Duna-part mentén a vizpartra jellemzé fik telepitése megengedett,
c) Osszefliggd erdbvel boritott teriileteken tarvdgds nem megengedett,

d) avizfolydsok menti véd&tavolsdg megtartasa sziikséges.

14. Az Ujpesti Ertékvédelmi TAmogatas rendszere

Az Onkormanyzat a helyi keriileti védett érték és kozvetlen kérnyezetének feldjitdsa,
helyreallitasa érdekében végzett munkak megvaldsuldsat tamogathatja, amely a szokdsos
jokarbantartasi munkalatokon tdlmend, a védettséggel oOsszefiiggésben felmeriils, a
tulajdonost terhel6 munkalatok részbeni tamogatasara szolgal.

A tamogatdst a kérelmezd a tervezett épitési tevékenység bemutatdsahoz sziikséges
dokumentdciok csatolasdval kérelmezi a polgarmesternek cimezve, a F&épitészi Irodara
t6rténd benydjtassal.

A tamogatas keretdsszegének elSiranyzatat az Onkormanyzat Képviselé-testiilete éves
koltségvetésében hatdrozza meg.




(4) A tdmogatas akkor vehetd igénybe, amennyiben a helyi keriileti védett érték eredeti
megjelenését az értékvizsgalati dokumentdcid alapjan megdrzik, helyredllitjak.

(5) Erték6rzé helyredllitisnak mindsiil kiildndsen a helyi kertileti védett érték
a) egésze és részletei geometriai formajanak, azok rész és befoglalé méreteinek,
b) homlokzati és teté diszeinek,
c) kozos tereinek, kapualjanak, lépcséhazanak,
d) egészében és részleteiben eredeti anyaghatasanak,
e) ismert eredeti szinhatdsanak,
f)  eredetitartozékainak és felszereléseinek,
restaurdlasa, visszadllitdsa vagy ujjdépitése.
(6) A tdmogatds vissza nem téritendd formaban adhato.
(7) Egy helyi kerlleti védett értékre évente csak egy értékvédelmi tdmogatas adhato.

(8) A beérkezett kérelmet a féépitész szakmai allasfoglaldsa alapjan az Képvisel6-testiilet
Vérosiizemeltetési és Varosfejlesztési Bizottsaga birdlja el.

(9) A tdmogatast elnyert palyazéval az Onkorményzat tdmogatasi szerzédést két.

I, FEJEZET — TELEPULESKEP SZEMPONTJABOL MEGHATAROZO KARAKTERTERULETEK

32.%

15. A telepiiléskép szempontjabol meghatarozo karakterteriiletek

Az Onkormanyzat a Telepiilésképi Arculati Kézikényv eltérd karakterd teriletek
lehatérolasaval osszhangban telepiiléskép szempontjabol meghatarozd
karakterteriileteket jeldl ki az alabbiak szerint (a 3. szamu mellékletben):

a) A" jelii UJPEST VAROSKOZPONT karakterteriilet,

b) ,B” jelti MODERN NAGYVAROS, LAKOTELEPEK karakterteriilet,

c) ,C”jelti KAPOSZTASMEGYERI POSZTMODERN LAKOTELEP karakterteriilet,
d) ,D”jelii HAGYOMANYOS, INTENZIV KISVAROSIAS karakterteriilet,
e) ,E”jelli EGYEB KISVAROSIAS karakterteriilet,

f) ,F” jelli KERTVAROSI karakterteriilet,

g) ,G”jelii HAGYOMANYOS GAZDASAGI karakterteriilet,

h) ,H”jelli U GAZDASAGI TERULETEK, IPARI PARKOK karakterteriilet,
i) 1" jelt JELENTOS ZOLDFELULETU INTEZMENYEK karakterteriilet,
i) )" jelli ATALAKULO TERULETEK karakterteriilet,

k) K" jelti KOZMUTERULET karakterteriilet,

) ,L”jeli KOZPARK, ZOLDFELULET TERULETEK karakterteriilet,

m) ,M” jelti PARKERDG, TERMESZETI TERULET karakterteriilet,

n) ,N”jelli ViZFOLYASOK karakterteriilet.
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16. A telepiilésképi szempontbol meghatdarozo teriiletekre vonatkozé teriileti épitészeti
kovetelmények

Az éplileteket a mindenkor hatdlyos keriileti épitési szabdlyzatokban eléirt beépitési mod
szerint kell elhelyezni.

A tombre jellemz8, kialakult telekstrukturat telekalakitds sordn jelentés mértékben
megvaltoztatni nem lehet, a jelentds mértékben atépitésre keriilg, és a ,J” jelt ATALAKULO
TERULETEK karakterteriilet kivételével.

(1) Azutcakép karakterének megérzése érdekében az épitési tevékenység soran illeszkedni kell
a kialakult dllapot szerinti gerinc- és parkanymagassaghoz, tethajldsszoghoz, a tetéhéjazat
anyagahoz és szinvilagahoz.

(2) Ikres beépités esetén gy kell az Uj épiiletet vagy a meglévd épiilet bévitését, atalakitasat
megvalositani, hogy az ikresen csatlakozd szomszédos épiilettel egyiitt egységes épiilet
kepét mutassa tomegében, tetGképzésében, anyaghasznalataban, szineiben.

P

(3) Zartsoru beépités esetén az djonnan, vagy meglévé épiilet tetStéri bévitéseként épiils
magastetd hajldsszoge illeszkedjen a szomszédos telken meglévé, csatlakozd épiilethez.

Kozteriileten vagy kézhaszndlatra atadott magénteriileten utcabitor elhelyezése és
kialakitasa az alabbi elGirdsok szerint lehetséges:

a) az utcabUtor a kérnyezé épiiletek foldszinti és féldszint feletti helyiségeinek
rendeltetésszerii hasznalatat nem korldtozhatja,

b) kozparkban, kozkertben, és fasitott koztéren utcabutor kioszk kivételével nem
létesithetd,

c) gyalogos utcaban az utcabutor szélessége nem haladhatja meg a kozteriilet
szélességének 1/3-3t,
d) utcabutor kézteriileti jardan csak abban az esetben helyezhet6 el, ha elhelyezése utan

a visszamarado 0Osszefliggé gyalogos jardafelilet szélessége a teljes jarda
szélességének legalabb 60%-a, de minimum 2,0 méter,

e) azutcabutor méretének, megjelenésének és épitészeti szinvonaldnak igazodnia kell a
kérnyezetéhez és telepitési helyéhez,

f)  azutcabutor nem kérosithatja, csékkentheti a zéldfeliiletet, és a fasorok egyedeit, nem
korldtozhatja annak életterét, fenntartasat, nem foglalhatja el a faverem teriiletét,
tovdbba kézmii- és hirkozlési alépitmény szerelGakndja félé nem helyezhetd.

Kézterileten vagy kézhasznélatra dtadott magdnteriileten kioszk elhelyezése és kialakitisa
az alabbi el8irdsok szerint lehetséges:

a) kozparkban, kozkertben, és fasitott koztéren kioszk — a jelen Rendelet és az egyéb
jogszabalyok keretei kozétt — szilard burkolatd gyalogos Gthoz vagy a zéldfeliiletet
szegélyezd jarddhoz kapcsolddva létesithetd,

b) a kioszk kdrnyezetét kdros anyaggal nem szennyezheti, gépészeti berendezései,
elektromos vezetékei kizardlag takartan, balesetveszélyt nem okozva alakithaté ki.

Kereskedelmi, szolgaltatd vagy vendéglatd rendeltetésii lakékocsi, utanfutd, mobil
arusitéhely

a) kozteriileten, kozhaszndlat céljdra dtadott magénteriileten kizarélag rendezvény
idGtartamara,
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b) épitésitelken ideiglenes jelleggel, hatarozott id6re

helyezhet§ el.

Vendéglatod egységhez tartozo terasz kozteriileti jardan kizarolag akkor létesithetd, ha
a) ideiglenes, hatarozott idej(i elhelyezés torténik,

b) a terasz altal elfoglalt teriilet mellett a berendezési és biztonsagi savok
keresztmetszetével csékkentett visszamaradd gyalogos jardafeliilet akadalymentes
szélessége nem lesz kisebb az eredeti szélesség felénél.

Vendéglatd egységhez tartozo teraszon mobil arusitohely elhelyezhetd.

Kéztertileten mif nem helyezhetd el.

Kozteriiletre dézsds novény kizardlag akkor helyezhetd el, amennyiben a novényzet
kihelyezése nem veszélyezteti a kozlekedés biztonsdgat, és a gyalogos kozlekedés
helyigénye tovdbbra is biztositott.

Epitési tevékenység idejére telepitett felvonulasi konténer kivételével konténerépitmény
és mobilhaz kézteriileten vagy kozteriletrdl lathatd helyen kizardlag ideiglenes jelleggel,
hatarozott idGre helyezhet6 el. A konténer szerkezetét takarva, a kozteriiletzk feldl lathaté
oldalakat tervezett homlokzatként, kornyezetbe illeszkedé modon kell kialakitani.

A kozterileti hataron kerités az aldbbi altalanos elGirasok szerint alakithato ki, a
karakterteriileteknél meghatarozott egyedi eltérések figyelembevételével:

a) 2,0 méternél magasabb kézterllet fel6li kerités nem épithetd, kivéve rendvédelmi
vagy sportolasi céla épiilet, épitmény, veszélyes Gizem védelme érdekében,
b) szogesdrét a keritésen nem helyezhetd el, kivéve rendvédelmi éplilet, épitmény,

veszélyes lizem védelme érdekében,

c) nem létesithetd tikrozoédd felilet(i, lveg, hulldmlemez, trapézlemez, mlanyag
lemezburkolatu, valamint rikitd, a kornyezettel nem harmonizalo szinii kerités,

d) saroktelek esetében — a kozlekedési feliiletek megfelel6 belathatdsaga érdekében —a
keritéseket a sziikséges mértékben, de legaldbb a kerités sarkatol mért 5,0 -5,0
méteres hosszban 80 %-ban attorten kell kialakitani, amennyiben az utpalya széle a
kerités sarkatol 5,0 méternél kisebb tavolsagra van.

Az el6kertben hulladéktartdly tarolod csak az utcai keritéssel egyiitt épitett kialakitassal és
ahhoz anyagaban is illeszked&en létesithetd.
A kozterileti zoldteriiletek hataran és teriletén legaldbb 80%-ban attort kerités létesithetd.

Az élhetd kornyezet biztositasa és a tulzott felmelegedés elkeriilése érdekében a telek
kételez6 novénytelepitésére, beliltetésére vonatkozé elSirasok az alabbiak:

a) a kotelezd névénytelepités a telken beliil természetes talajon és zoldtetén egyardnt
elhelyezhetd,

b) a meglévé és megmaradd egészséges fak a kotelezden elGirt faiiltetés mértékébe
beszadmithatdk.

17. A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletekre vonatkozo egyedi épitészeti

kovetelmények

45.8 (1) Atelepiilésképiszempontbol meghatarozo teriileteken a kialakult varosszerkezet, beépitési

karakter megérzése érdekében uj épiilet épitése, vagy meglévd épiilet atalakitasa, bévitése
esetén a telepulésképiilleszkedés szabalyait be kell tartani.
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A teleplilésrendezési eszkozok és az illeszkedés tekintetében a telepiilésképi eljaras soran
vizsgalni kell az utcai telekhatdr 20,0-20,0 méteres korzetében &ll6 1-1 szomszédos
épliletet, és a tervezett épitési tevékenységgel egyiitt lathaté kornyezetben az épitészeti
témegformalast, homlokzat, tetd ardnyrendszerét, anyag- és szinhasznalatot valamint az
épitett kornyezet architektarajanak fébb elemeit.

Az Uj beépitéssel létrejové (j épiilet, épitmény a meglévé beépitéshez, kornyezethez
illeszkedve feleljen meg az épitészeti elvarasoknak.

Atépités esetén az atépitett épiletnek, épitménynek illeszkednie kell a kirnyezetében allo
eplletek arculatdhoz, az azokon hasznalt épitGanyagokhoz, szinekhez, és veliik egységes
épitészeti kompoziciot kell alkotniuk.

Az éplilet legmagasabb pontja a mindenkor hatalyos keriileti épitési szabalyzatban
meghatarozott épitési ovezetben megengedett legnagyobb beépitési magassagnal
legfeljebb 8,0 méterrel lehet nagyobb, kivéve templomtorony, ipari épiilet, kozépmagas és
magas épiilet, tovdbba ha a mindenkor hatalyos keriileti épitési szabalyzat erre lehet§séget
ad.

Minden 4j, legalabb négyszintes épiilethez tartozé 200 m?-nél nagyobb lvegezett feliilet
esetében a beruhazas soran kotelezd a madarak repiilésével kapcsolatos madarvédelmi
szempontok betartasa.

A kozterilettel vagy a kozhasznalatra dtadott maganittal kézvetleniil hataros épitési
vonalon létesitett épiilet esetében épitményrész (épiiletkiugras, zarterkély, loggia, erkély,
el6tetd) a kozteriilet, és a kézhasznalat céljdra atadott teriilet folé a rendezett terepszinttél
mérve 3,5 méteres magassag felett az alabbi feltétekkel nyulhat be:

a) legfeljebb 12,0 méter szélességet eléré kdzteriilet és kdzhasznalat szaméra megnyitott
maganut fel8li hatarvonalon &ll6 épitmény esetén a kbzhasznalatu terilet folé
épuletrész — a legfeljebb 0,5 méteres kitilésii eresz, parkany, és a legfeljebb 30 cm
épliletdisz kiugras kivételével — nem nyulhat,

b) 12,0 méter szélességet meghalado, de legfeliebb 16,0 m szélességet elérs kozteriilet
és kbzhaszndlat szamara megnyitott maganut folé az a) pontban foglaltakon tul csak
erkély vagy loggia és ezek elétet6i nytlhatnak be a telekhatartol legfeljebb 1,0 méter
tavolsagra, ha az éplilettsl a meglévd kozuti lrszelvény tavolsaga legaldbb 3,5 méter,

c) 16,0 m szélességet meghaladd kozteriilet és kozhasznalat szamara megnyitott
maganut félé az a) és b) pontokban foglaltakon tdl legfeljebb 1,0 méter kinyalast
épiiletkiugrds vagy zarterkély, tovabb3 legfeljebb 1,5 méter kinyulasi erkély vagy
loggia és ezek el6tetdi is létesithetSk, ha az épiilettsl a meglévé koziti Grszelvény
tavolsaga legalabb 5,0 méter.

Kozzeriilet és kozhasznalat szamara megnyitott maganut feléli hatarvonalon allé épiilet
esetén az (1) bekezdésben szereplé kinyuld épiiletrészek egyiittes szélessége szintenként
nem haladhatja meg a kézhasznalatu teriilet hatarvonalan allé homlokzat hosszanak 40 %-
at.

Zartsor( beépités esetén a telekhatartol szamitott 1,5-1,5 méteren beliil kézhasznalatu
terdlet folé — a legfeljebb 0,5 méteres kiiilésii eresz, parkany kivételével — épitményrész
nem nyulhat.

A kozterilettel, vagy a kozhasznalatra 4tadott magdnuttal kézvetleniil hataros épitési
vonalon létesitett épliletekben Uj lakds bejdrata, meglévé lakas (j bejarata az utcarol
kozvetleniil nem nyithato.




18. Az épiiletek homlokzatara vonatkozo altalanos kdvetelmények

50.§ (1) Az épiilet homlokzatdn megjelend aldbbi kiegészité szerkezetek és egyéb feliiletek
kialakitdsanak, anyaghaszndlatdnak, szinezésének osszhangban kell lennie a homlokzat
egészével:

a) labazat,

b) nyilaszarg, kirakat, portal,

c) reddny, drnyékold, racsozat, el6tetd,
d) eresz,

e) erkély, loggia mellvédje és korlatja,
f}  lépcséhaz egyedi szerkezete,

g) épitészeti tagozat.

(2) Az el6z8 bekezdés szerinti munkak kivitelezése csak az egész homlokzatra vonatkozd
egységes terv alapjan végezhetd.

(3) Az épilet homlokzatszinezése soran fekete, harsany, rikitd szinek nem hasznalhatok.

(4) Kozteriilet feldli homlokzaton nem huzamos tartdzkodds céljara szolgdld helyiség
nyilaszardjat csak abban az esetben lehet elhelyezni, ha az a nyildszérd-kiosztashoz
illeszkedik.

(5) Epiilet falazatan meglévé épitészeti tagozat és 50 m?-nél nagyobb tégla- vagy kéburkolat
feluletének legalabb 40%-a hészigetelés utan is latvanyaban megdrzendd.

(6) Epiilet falazatan meglévs sgraffitto mvészeti alkotds hszigeteléssel nem takarhatd el.

(7) Epiilet falazatdin meglévs, fémbél hajlitott homlokzati diszitéformat a hészigetelés
elkészitését kovetSen eredeti helyére kotelez§ visszaszerelni.

(8) A homlokzat feldjitdsa sordan minden a homlokzaton lévé kabel, kdozmd(, slektromos és
gépészeti elem, szekrény, vezeték keriiljon siillyesztésre, vagy eltakarasra, valamint a
felesleges, hasznalaton kiviili szerelvényeket el kell bontani.

(9) Uj épiilet Iétesitése, meglévs épiilet utcafronti homlokzatdnak feltjitasa soran a féldszinti
homlokzatsavot anti-graffiti bevonattal kell ellatni.

(10) Meglévd épiilet nemes anyagu labazata megtartandd, anyagazonos modon javitando vagy
az eredetivel megegyez6 esztétikai és miiszaki madon visszadllitando, lefestése, eltakarasa
nem megengedett.

(11) Szerelt kémény, szell6z6cs6 a kozteriilet felli homlokzaton takarva sem vezethetd.
(12) Epiilet homlokzatan graffiti nem helyezheté el.

(13) Epiilet homlokzatan emlékmi, emlékjel, emléktabla és egyéb miivészeti alkotds
elhelyezése az épilet architekturdjahoz illeszkedve, a miszaki adottsdgok
figyelembevételével — a sziikséges hozzajaruldasok, engedélyek beszerzését kdvetden és az
eljarasi szabalyok betartasaval — lehetséges.

(14) Meglévé épiilet utdlagos hoszigetelése abban az esetben lehetséges, ha a beavatkozas a
homlokzati architektira megvaltoztatasa nélkiil megvaldsithato.

(15) Epiilet tivegfeliileteit a kdrnyezetet zavard, titkr6z8, fényvisszaveré anyagbol kialakitani,
foliaval ellatni nem lehetséges.
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19. Az épiiletek tet6zetére vonatkozo éltaldnos kdvetelmények
Ujpest teljes teriiletén Uj manzardtetd, alpesi, donga és mediterrdn tetéforma nem
[étesithetd.

Magastet§ beépitése esetén a tet6térbe vezet lépesét az eredeti épulettémegen beliil,
vagy a meglévé épllethez szervesen csatlakoztatva, kizardlag zart lépcséhazként lehet
megvaldsitani.

A magastet6k hajlisszge, anyaghasznalata és szinezése illeszkedjen az épiilet
kdrnyezetében all épiiletekéhez.

Magastetd héjalasaként nem alkalmazhaté:
a) bitumenes szigetelSlemez,

b) bitumenes zsindely,

c) miianyag szigetel6lemez,

d) polikarbonat lemez,

e) hulldm keresztmetszet(i fémlemez,

f)  trapéz keresztmetszet(i fémlemez a G” jeli HAGYOMANYOS GAZDASAGI TERULETEK,
»H” jeli Ul GAZDASAGI TERULETEK, IPARI PARKOK, ,J” jelii ATALAKULO TERULETEK, és
a K" jeli KOZMUTERULET karakterteriilet kivételével,

g) hullampala, mianyag vagy bitumenes hulldmlemez,
h) cserepes lemez és mas jellegli héjalas elemeit utdnzé héjalas.
Egy épiileten a tet8sikok azonos héjalassal alakitandék ki.

Ikres, ikres jellegli beépités esetén a csatlakozd épiilet tetSkialakitasa, tetShajlasszoge a
kozteriilet fel6l azonos legyen.

Tobblakasos, vagy tobb 6néllé rendeltetési egységet magdba foglalé lapostet6s épiilet vagy
ikresen csatlakozo épiiletek magastetével torténd kiegészitése — fliggetleniil attél, hogy a
tet6tér beépitésére sor keriil-e, vagy sem — kizardlag egy titemben térténhet,

Koztertiletrdl lathato tetézeten a tet8ablakokat tobb sorban, egymas felett nem lehet
beépiteni, azokat egy sorban kell elhelyezni.
tettéri epitményszint kizarélag az alatta, vagy mellette 1évé tetétéri épitményszint
rendeltetésének bévitéseként alakithatd ki,

A tetGidomok tomegének kialakitasakor és megvaltoztatasakor egyszer( és hagyomanyos
formdkat kell alkalmazni, a tetéfeliiletek és parkanyok egységét meg kell Grizni.

A tetéfelépitménynek dsszhangban kell lennie az épiilet meglévé homlokzati
architektdrajaval és az épitett kérnyezet adottsagaival.

Az épilet egy tetdsikjian csak azonos kialakitasu tetdsikablak, tetéfelépitmény
alkalmazhato.

20. Az épitményen elhelyezhetd egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozé ltalanos
kovetelmények

54.§ (1) Uj épiilet csak kozponti klimaberendezéssel létesithets, vagy rendeltetési egységenként

megtervezetten, az éplilet eredeti tervdokumentacidjaban szerepeltetett helyen, egyedi
klimaberendezéssel lathatd el.
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55:5

56.5 (1)

Meglévg, tobb rendeltetési egységet magaba foglald épiilet kbzteriilet feléli homlokzatan
klimaberendezést elhelyezni a teljes homlokzatra készitett terv alapjan lehet.

Meglévd erkéllyel, terasszal rendelkezd rendeltetési egységet kiszolgalo klimaberendezés
kizardlag a korlat altal takart modon helyezheté el.

Klimaberendezést a homlokzati tagozatot sért6 modon, és nyilaszarét takaré modon
elhelyezni nem lehet.

Meglévd, tobb rendeltetési egységet magaba foglald éplilet kdzterilet feléli homlokzatanak
felljitdsa, hGszigetelése és szinezésének megvaltoztatdsa esetén a klimaberendezéseket az
éplilet homlokzatszinezési tervével dsszhangban elkészitett épitészeti terv alapjan kell
elhelyezni.

Magastetére klimaberendezés kazteriilet felli tetdsikon nem helyezhet6 el.

Lapostetdn, a kozteriilet felSli homlokzatsiktol mért 3,0 m-en beliil gépészeti berendezés
nem helyezhet6 el.

A keletkez§ kondenzviz megfelel6 elvezetésérdl éplileten, rendeltetési egységen belil kell
gondoskodni gy, hogy az kdzteriiletre, szomszéd telekre vagy eltéré rendeltetési egységre
nem folyhat.

Gépészeti berendezés éplleten kivil, felszin felett, kozterilet felsl csak takartan
telepithetd.

Magastetén napelem, napkollektor csak a tet6 sikjaval megegyezd hajlasszoggel
telepitheté.

Kozteriilet feldli homlokzaton drusitd automata berendezés nem helyezhet? el
Bankautomata csak uzletportédlba szerelten, vagy falsikba siillyesztetten létesithetd.

50 cm magassdgot/atmérit meghaladd antenna berendezés nem helyezhet§ el az épilet
kozteriileti homlokzatan, tovabba a kdzteriiletre nézé erkélyén, loggidjan, teraszan.

Haztartasi méretli kiserémuinek szamito szélkerék, szélgenerator és széler6mii kizarolag az
ingatlan elladtasara, kdzteriletrél nem ldthato helyen telepithetd, magassaga legfeljebb

a) terepszinten 4,0 m,
b) épiileten az éplilet magassaganak 10 %-a

lehet.

21. Az A" jel(i - UJPEST VAROSKOZPONT karakterteriilet
telepiilésképi szempontbdl meghatdrozo teriiletre vonatkozo teriileti és egyedi épitészeti
kovetelmények

Az ,A” jelii UJPEST VAROSKOZPONT karakterteriilet telepiilésképi szemponthdl
meghatarozé teriilet Ujpest hagyomanyos beépitésii, valtozd magassagl, jellemzéen
zartsorl beépités(, vegyes-, lako- és intézményi funkcioju teriilete, amely a mai korban
jelentdsen atépil. A meglévé beépitések integralidsa és lehetfség szerinti megtartasa
érdekében az (j fejlesztéseknek a teriilet kialakult jellegét tiszteletben tartva kell
megvalosulniuk. A teriileten taldlhato 6rokségvédelmi értékek meg6rzenddk.

Az utcafronti telekhatdrra illeszked6en magastetds épiiletet kell épiteni, amennyiben a
zarofodém felsd sikjanak a jardaszinttsl mért tavolsaga kisebb, mint 9,0 méter. A magastetd
gerince az utcaval pdrhuzamosan alakitandd ki, a szomszédos csatlakozo tetdzet
hajlasszogéhez illeszkedve.
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(2) Egy éplileten a tetGsikok — a tetsfelépitmény kivételével — azonos hajlasszoggel és
héjalassal alakitanddk ki.

(3) Epdalet felvjitésa sordn az egyedi épitészeti stilusjegyek megtartanddk, feldjitandok.
(4) A meglévé tobbszintes épiiletek utcai homlokzataira vonatkozé elGirasok:
a) meglévéd loggia és erkély beépitése egyedileg nem megengedett,

b) arnyékolé-berendezés, es6véds szerkezet elhelyezése, nyilaszard, kiegészité szerkezet
szinezése csak azonos épitészeti karakter( kialakitdssal megengedett.

(5) Tobbszintes épiileten

a) arnyékold-szerkezet abban az esetben helyezhet§ el, ha a homlokzat egész felliletén a
nyildszarokra azonos szerkezeti megolddsi és szinezésli arnyékoldk keriilnek
kialakitasra,

b) loggidkat és erkélyeket Ugy kell megtervezni és megvalésitani, hogy minden elem félott

azonos épiteszeti karakter(i arnyékold szerkezet keriiljon kialakitdsra.

(6) Gépészeti berendezést, fém kéményt, szell6z6t, klimaberendezést, megujuld energia
berendezését kozteriilet felSli homlokzatra nem lehet elhelyezni.

(7) A kiemelt dtvonalak keresztezésénél a saroképiileteket épitészetileg hangsulyozni

szlikséges.

22. A ,B” jelli — MODERN NAGYVAROS, LAKOTELEPEK karakterteriilet
telepiilésképi szempontbdl meghatarozd teriiletre vonatkozé teriileti és egyedi épitészeti
kovetelmények

(1) A,B"jeliiMODERN NAGYVAROS, LAKOTELEPEK karakterteriilet telepiilésképi szempontbdl
meghatdrozé teriilet, Ujpest magashazas, jellemzéen betonpaneles lakédteriiletei,
amelyben az utcahdlézat és a varosrész szint(i kézintézmény-hélozat hagyomanyos vérosi
Grokseg. Az éplletek homlokzati felujitdsanal, atépitésénél, a kozteriiletek atépitésénél a
lakoterilet haszndlati értékének és telepiilésképi megjelenésének javitasat kell szem el6tt
tartani.

(2) Alakotelep egységeét, karakterét meg kell &rizni.
(3) Aféldszinti, fogaddszinti gyalogos atjaré még ideiglenesen sem épitheté be.

(4) Az épilet utélagos hdszigetelése, homlokzatszinezése annak egészére, a csak végfalon
végzett munka esetén az &sszes végfalara, készitett egységes szindinamikai koncepcid,
homlokzati terv alapjan végezhetd.

(5) Afoldszint + négy szintnél magasabb épiilet homlokzatszinezése soran tagolatlan, egyszindi,
arnyalas nélkili épulethomlokzat kialakitidsa nem megengedett.

(6) A legfeljebb foldszint + négyszintes lakéépiilet lefedése, magastetds raépitéssel torténd
bévitése soran:

a) csak 25-45° kgzotti tetShajlasszog létesithetd,

b) atet6héjalas anyaga cserép- és fémlemez fedés lehet,

c} alépcséhazi blokk kivételével tet6felépitmény a tetdsikbdl nem emelkedhet ki,
d) térdfal nem épithet8.

(7) Aféldszint + négy szintnél magasabb épiilet lefedése magastetdvel nem megengedett.




(8) Nyildszard csere esetén csak az eredetivel megegyez6 osztasu és szinl nyilaszard épithet6
be kivéve, ha az éplilet valamennyi nyilaszardja egylttesen, egységesen cserére kerdl.

(9) A loggidk, erkélyek utdlagos — részleges vagy teljes — beépitése, tovabbd az épiilet
homlokzatan esd-, vagy napvédd tetd, valamint hasonlo célu rogzitett ernydszerkezet csak
az éplilet épitészeti megjelenéséhez, a meglévd és érintett épliletrészek, szerkezeti elemek
kialakitdisdhoz, tagoldsahoz, anyaghasznalatahoz és szinezéséhez illeszkedve a teljes
homlokzati feliiletre vonatkozo tervdokumentacid alapjan 1étesithet6.

(10) A korlat eredeti jellege, szine, atlathatdsaga csak a teljes homlokzati fellletre vonatkozo
tervdokumentacio alapjan, egységes kialakitassal valtoztathaté meg.

(11) Az épiilethez kapcsoldddan, lépcséhazanként egy kommunalis hulladék tarclasara szolgalo
bévitmény egységes épitészeti kialakitassal, az épiilet formavilagahoz illeszkedve alakithatd
ki.

(12) Kozterileten legfeljebb kétszintes, a kdrnyezetébdl 1,0 méternél jobban nem kiemelkedd
parkolo-lemez helyezhetd el.

58§ (1) A2.szamu, Ujpest lakotelep varosrész teriiletén:

a) a tetdszint felett zéldtetd, a haz lakodinak kdzdsen hasznalhato terei kbzosségi kert,
napozo terasz, medence — alakithatd ki,

b) =zoldtetd létesitése esetén az épllet aranyainak megvdltoztatdsa nem megengedett,

c) el6tet6n nem alkalmazhatdo az épllet formavildgatél eltérs, ives kialakitasu,
polikarbonat vagy miianyag hullamlemez, és pikkelylemez fedés.

(2) A6.szamu, Eszaki kertvaros varosrész teriiletén:

a) uszételken allé épulethez utdlagosan kilsS lift elhelyezésére szolgald bGvitmény az
épiilet formavildgahoz illeszkedd épitészeti megjelenéssel alakithato ki,

b) a meglévd csoportos gépjarm(taroldkon fejlesztés csak egységes épitészeti terv
alapjan kivitelezhetd.

23. A,,C”" jelli — KAPOSZTASMEGYERI POSZTMODERN LAKOTELEP karakterteriilet
telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletre vonatkozo teriileti és egyedi épitészeti
kdvetelmények

59.§ (1) A ,C” jelii KAPOSZTASMEGYERI POSZTMODERN LAKOTELEP karakterteriile: telepiilésképi
szempontbdl meghatarozo teriilet Ujpest egyedi koncepcidval és épitészeti részletekkel
felépitett betonpaneles lakoteriilete, amelyben az épiiletek egyedi posztmodern épitészeti
részleteinek O0sszhangja, a telepitési koncepcid a teriileten beliil egységes. Az éptiletek
homlokzati felljitasanal, atépitésénél, a kozterliletek fejlesztésénél a lakéteriilet hasznalati
értékének és teleplilésképi megjelenésének megdrzését és javitasat kell szem el6tt tartani.

(2) Az egy témbben lévg épliletek épitészeti formaldsat és szinezését Ossze kell hangolni, a
lakdtelep egységességét meg kell rizni.

(3) Az épiilet féldszinti, fogaddszinti gyalogos atjaré még ideiglenesen sem épithetd be, nem
zérhatd el a kozforgalom elél.

{4) A beépitetlen teriilet fejlesztésénél ) épilet, épitmény arculatat az épitészeti
kovetelményeknek figyelembevételével, a meglévé épitészeti kérnyezettel sszhangban
kell kialakitani.

(5) Az épiilet utdlagos hészigetelése, homlokzatszinezése annak egészére, vagy csak végfalon
végzett munka esetén az dsszes végfalara készitett, egységes szindinamikai koncepcio,
homlokzati terv alapjan végezheté.



(6) A homlokzatszinezést kovetden nem jéhet létre tagolatlan, egyszind, drnyalds nélkiili
épiilethomlokzat.

(7) A legfeljebb foldszint + négyszintes lakoépiiletek lefedése, magastetds raépitéssel torténs
bévitése soran:

a) 25-40° kozotti tetShajldsszog létesithetd,

b) atet6héjalds anyaga cserép- és fémlemez fedés lehet,

c) alépcséhazi blokk kivételével tetsfelépitmény a tetdsikbdl nem emelkedhet ki,

d} térdfal nem épithetd.
(8) Aféldszint + négy szintnél magasabb épiilet lefedése magastetével nem megengedett.
(9) TetGzeten kizardlag tetSsik ablak létesithetd.

(10) Nyilaszéré csere esetén csak az eredetivel megegyez8 osztasu és szinii nyilaszard épithetd
be kivéve, ha az épiilet valamennyi nyildszardja egyiittesen, egységesen cserére keriil.

(11) A loggidk, erkélyek utolagos — részleges vagy teljes — beépitése, tovabbd az épiilet
homlokzatén esé-, vagy napvédd tetd, valamint hasonlé céli régzitett ernyészerkezet csak
az épiilet épitészeti megjelenéséhez, a meglévs és érintett épiletrészek, szerkezeti elemek
kialakitaséhoz, tagoldsahoz, anyaghaszndlatdhoz és szinezéséhez illeszkedve a teljes
homlokzati feliiletre vonatkoz6 tervdokumentacié alapjan létesithetd.

(12) A korldt eredeti jellege, szine, atldthatésaga csak a teljes homlokzati feliiletre vonatkozd
tervdokumentdcio alapjén, egységes kialakitdssal valtoztathaté meg.

(13) Az épiilethez kapcsolédoan, lépcséhazanként egy kommunilis hulladék téroldsara szolgalé
bévitmény egységes épitészeti kialakitassal, az épiilet formavildgahoz illeszkedve alakithaté
ki.

(14) A foldszinti lakasokhoz tartozo kiilén haszndlatu telekrészeket legfeljebb 1,2 méter magas
keritéssel vagy sovénnyel lehet elvélasztani kérnyezetbe illeszkeds, egységes modon. A
meglévé keritést megmagasitani nem lehet, atépitése, feldjitdsa csak a kornyezetbe
illeszked6en, egységes anyaghasznalat megtartdsaval lehetséges.

(15) A foldszinti lakashoz tartozé kiilén hasznalati lakékertben melléképitményt, labon allé
tetét elhelyezni nem lehet,

(16) A Kuilsé Szilagyi ut, Megyeri Ut és az Ocedn-arok Gt mentén meglévs felszini parkolok
teruletén tobbszintes parkold éplilet, épitmény helyezheté el.

24. A ,D” jelli - HAGYOMANYOS, INTENZIV KISVAROSIAS karakterteriilet
telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletre vonatkozo teriileti és egyedi épitészeti
kovetelmények

60.§ (1) A ,D” jeli HAGYOMANYOS, INTENZIV KISVAROSIAS karakterteriilet telepiilésképi
szempontbdl meghatarozé, Ujpest kialakuldsa dta beépiilt, szabdlyozott, zartsoru
beépitési teriilet, ahol a telekosztds, utcai megjelenés meghatarozott elGirasok alapjan
épllt ki, amely ma - az elavult beépitési forma ellenére is - a részletgazdag telepiilésképi
megjelenése  miatt részlegesen megérzésre javasolt, a hely identitdasanak
figyelembevételével. A meglévs értékes beépitések integraldsa és élhetbb kornyezet
kialakitasa érdekében az Uj fejlesztésnek a tertilet kialakult jellegét, az atalakulas egységes
irdnyat tiszteletben tartva kell megvaldsulnia. A teriileten taldlhaté 6rokségvédelmi érték
megdrzendd.

(2) Atorténetileg kialakult, meglévé telepiilésszerkezet, témb- és telekstruktira megérzendd.




(3) Ameglévé épiilet atépitése az utcai homlokzat aranyrendszerének, épitészeti tagozatainak,

nyilasrendszerének, tet6forméjanak megdrzésével lehetséges.

(4) Uj, a teljes utcavonalon épitett épiilet esetén, a kozteriilettel hatdrosan létesitett

garazsbejarot az utcai homlokzat sikjatol legalabb 1,0 méterrel beljebb kell 2piteni.

(5) Az utcafronti telekhatérra illeszked6en magastetds épiiletet kell épiteni, amennyiben a

zarofodém felsd sikjanak a jardaszinttél mért tavolsaga kisebb, mint 15,0 mater.

(6) Az utcafronti épuletrész magastetd gerincvonala az utcaval parhuzamosan épitendd.

(7) Atetbgerinc és a parkanyvonal kozotti tavolsag legfeljebb 6,0 méter lehet.

(8) A meglévd tobbszintes épiiletek utcai homlokzataira vonatkozd elGirasok:

a) meglévd loggia és erkély beépitése egyedileg nem megengedett,

b) arnyékolo-berendezés, esévédd szerkezet elhelyezése, nyilaszaro, kiegészitd szerkezet
szinezése csak azonos épitészeti karakterd kialakitassal megengedett.

(9) Tobbszintes épiileten

a) arnyékolo-szerkezet abban az esetben helyezhet6 el, ha a homlokzat egész feliiletén a
nyildszarokra azonos szerkezeti megoldast és szinezés darnyékolok keriilnek
kialakitdsra,

b) loggidkat és erkélyeket tgy kell megtervezni és megvaldsitani, hogy minden elem fol6tt
azonos épitészeti karakterd drnyékold szerkezet keriiljon kialakitasra.

P

(10) Gépészeti berendezést, fém kéményt, szell6z6t, klimaberendezést, mezgujuld energia

61.§ (1)

berendezését kozteriilet felSli homlokzatra nem lehet elhelyezni.

25. Az ,E” jelii — EGYEB KISVAROSIAS karakterteriilet
telepiilésképi szempontbdl meghatdrozo teriiletre vonatkozd teriileti és egyedi épitészeti
kovetelmények

Az ,E” jelli EGYER KISVAROSIAS karakterterilet telepiilésképi szempontbdl meghatarozd
jellemzdje, hogy teriiletén egységes koncepcioval és arculattal tobblakasos lakéhazak,
lakdparkok épiiltek. A meglévé értékes arculat megtartdsa érdekében az (j fejlesztésnek a
terllet kialakult jellegét tiszteletben tartva kell megvaldsulnia.

(2) Az egy egységben lévo épiiletek épitészeti formalasat és szinezését éssze kell hangolni,

egységességét meg kell Grizni.

(3) A beépitetlen terliletek fejlesztésénél az 0j épliletek, épitmények arculatdt a mai kor

kovetelményeinek figyelembevételével, a meglévd épitészeti kornyezettel dsszhangban
kell kialakitani.

(4) Az épiilet utdlagos hdszigetelése, homlokzatszinezése annak egészére készitett, egységes

szindinamikai koncepcio, hamlokzati terv alapjan végezhetd.

(5) A féldszinti lakdshoz tartozo kiilon hasznalatu telekrészt legfeljebb 1,2 méter magas attort

keritéssel, vagy sovénnyel lehet elvalasztani kornyezetbe illeszkedd, egységes modon.

(6) A meglévG kozteriileti telekhataron &allé keritést megmagasitani nem lehet, atépitése,

feldjitasa csak a kornyezetbe illeszked8, egységes anyaghasznalat megtartdsaval
lehetséges.

(7) Afoldszintilakashoz tartozo sajat hasznalatu lakdkertben melléképitményt, [abon all6 tet6t

elhelyezni nem lehet.

(8) Gépjarmdlitarolasara szolgald épitmény csak egységes épitészeti terv alapjan épithetd.



62.§

63.§

(9) A meglévé tébbszintes épiiletek utcai homlokzataira vonatkozd el&irdsok:
a) meglévé loggia és erkély beépitése egyedileg nem megengedett,

b) &rnyékolo-berendezés, esévéds szerkezet elhelyezése, nyilaszard, kiegészits szerkezet
szinezése csak azonos épitészeti karakterd kialakitdssal megengedett.

(10) Toébbszintes éplileten

a) arnyékold-szerkezet abban az esetben helyezheté el, ha a homlokzat egész feliletén a
nyilaszarékra azonos szerkezeti megolddsi és szinezés(i arnyékolok keriilnek
kialakitasra,

b) loggidkat és erkélyeket tgy kell megtervezni és megvaldsitani, hogy minden elem fol6tt

azonos épitészeti karakterdi drnyékold szerkezet keriiljon kialakitasra.

(11) Gépészeti berendezést, fém kéményt, szell5z8t, klimaberendezést, megujulé energia
berendezését kozteriilet fel6li homlokzatra nem lehet elhelyezni.

26. Az ,F” jelli - KERTVAROSI karakterteriilet
telepiilésképi szempontbdl meghatérozo teriiletekre vonatkozé teriileti és egyedi
épitészeti kovetelmények

(1) Az ,F” jelii KERTVAROSI karakterteriilet Ujpest teleplilésképi szempontbdl meghatarozo
hagvoményos kertes, csalddi hazakkal, tobbféle beépitési moddal beépiilt teriilete. A
meglévo, kialakult beépités megdrzése, gazdagitasa érdekében az Uj fejlesztést a teriilet
kialakult jellegét, karakterét tiszteletben tartva kell megvaldsitani.

(2) Atortenetileg kialakult, meglévé telepiilésszerkezet, tomb- és telekstruktira megérzends.

(3) Uj épiilet épitése, meglévé lakshaz bévitése, atalakitasa, felljitdsa, tetétér beépitése
esetén a kdrnyezd beépités jellegét és az illeszkedés szabalyait figyelembe kell venni,

(4) Fedett-nyitott gépjarmiitarold az els- és oldalkertben nem helyezhetd el.

(5) Az épiilet oldal- vagy hétso épiletszarnyanak gerincvonal-magasséga nem haladhatja meg
az éplilet utcai gerincvonal-magassagat.

(6) A férendeltetés(i épiiletet, az ingatlanon all6 egyéb épiiletet és épitményt, valamint az
utcafronti keritést egységes épitészeti megjelenéssel kell kialakitani.

(7) Az el6kertben, az utcai telekhatartdl mért 5,0 méteres mélységben telkenként ketténél
tobb felszini parkolé nem alakithaté ki.

(8) Kertiviz-, flirdémedence, kerti to létesitése csak az el§irt mérték( zoldfeliilet megtartasaval
lehetséges.

(1) Az 1. szamd Dél-Ujpest, a 2. szdmu Ujpest-lakotelep és az 5. szamd, Ujpest kertvéros
varosrész teriiletén:

a) abeépités modja vegyes, a telekformatdl és mérettdl fiiggen, valamint a szomszédos
ingatlanok beépitéséhez igazoddan szabadonalld, oldalhataron &ll6, ikres,

b) atelek beépitése sordn az egységes el6kert-kialakitast meg kell tartani,

c) az épiletek szintszdma jellemzGen foldszint + tetétér, amely legfeljebb egy emeleti
szinttel névelhet6 amennyiben a szomszédos ingatlanok fejlesztését, épitési és egyéb
jogait nem korlatozza,




(2)

(3)

(4)

(5)

d)

alapvetéen 35-45° tetShajlasszog kdzotti dominans tet6formaju magastetds épliletek
épithet6k az illeszkedés szabalyainak betartasaval.

A 6. szamu Eszaki kertvaros varosrész teriiletén:

a)

b)

c)

d)

a beépités modja vegyes, jellemzden ikres, de a tobbszintes atalakulds elGsegitése
érdekében testvérhazas épiiletkialakitas is megengedett,

a telek beépitése sordn az egységes elGkert-kialakitast meg kell tartan;,

az épliletek szintszama jellemzéen foldszint + tetGtér, amely legfeljebb egy emeleti
szinttel novelhet6 amennyiben a szomszédos ingatlanok fejlesztését, épitési és egyéb
jogait nem korlatozza,

alapvet8en 35-45° tetGhajlasszég kézotti dominans tetéformaju magastetds, vagy 8°
tetéhajlasszog alatti modern, lapostet8s éplilet épithetd az illeszkedés szabalyainak
betartasaval.

A 7. szamu Megyer kertvaros varosrész teriletén:

a)

b)

c)

d)

a beépités madja vegyes, a telekformatol és mérettdl fliggéen, valamint a szomszédos
ingatlanok beépitéséhez igazoddan szabadonalls, oldalhataron allg, ikres,
csoparthazas,

a telek beépitése soran az egységes elGkert-kialakitast meg kell tartani,

az épliletek szintszama jellemz8en foldszint + tetStér, amely legfeljebb egy emeleti
szinttel ngvelhetd, amennyiben a szomszédos ingatlanok fejlesztését, épitési és egyéb
jogait nem korlatozza,

alapvetden 35-45° tetShajlasszog kozotti dominans tet6formaji magastetGs, vagy 8°
tetéhajlasszég alatti modern lapostetss épiilet épithetd az illeszked2s szabdlyainak
betartasaval.

A 9. szamu Kaposztasmegyer lakotelep varosrész teriiletén:

d)

e)

f)

a beépités modja jellemzéen ikres, sorhazas,

az egy egységben épiilt épiiletek épitészeti formaldsat és szinezését oOssze kell
hangolni, egységességét meg kell &rizni,

az Uj épllet, épitmény arculatat az épitészeti kovetelmények figyelembevételével, a

megléve épitészeti kdrnyezettel 6sszhangban kell kialakitani,

alapvetden 25-40° tet6hajlasszog kdzotti dominans tet6formaju magastetds, vagy 8°
tetGhajlasszog alatti modern, lapostetds épiilet épitheté az illeszked2s szabalyainak
betartasaval,

a meglévd kozteriileti telekhataron alld keritést megmagasitani nem lehet, atépitése,
felujitasa csak a kornyezetbe illeszkedd, egységes anyaghaszndlat megtartasdval
lehetséges,

melléképitményt, Idbon ali6 tet6t elhelyezni nem lehet.

A 10. szamu Székes-d(ilé és Megyeri hidfé varosrész teriiletén:

a)

a beépités modja vegyes, a telekformatdl és mérettdl figgben, valamint a szomszédos
ingatlanok beépitéséhez igazoddan szabadonallo, oldalhataron allg, ikres,



b) az épiiletek szintszama jellemzSen foldszint + tet6tér, amely legfeljebb egy emeleti
szinttel ndvelhetd, amennyiben a szomszédos ingatlanok fejlesztését, épitési és egyéb
jogait nem korlatozza,

c) alapvetSen 35-45° tethajlasszog kozétti dominans tetéformaji magastetds, vagy 8°
tetShajlasszog alatti modern, lapostetds épiilet épitheté az illeszkedés szabdlyainak
betartasaval.

27. A ,,G” jelii—- HAGYOMANYOS GAZDASAGI karakterteriilet
telepiilésképi szempontbdl meghatérozo teriiletekre vonatkozé teriileti és egyedi
épitészeti kovetelmények

64.8 (1) A ,G" jeli HAGYOMANYOS GAZDASAGI karakterteriilet telepiilésképi szempontbél Ujpest
fejlddését meghatarozo teriilete. Az értékes beépités megérzése érdekében az tj fejlesztést
a varosi szbvetbe torténd integraldssal, a teriilet kialakult jellegét, karakterét tiszteletben
tartva kell megvaldsitani.

(2) A regi, hagyomanyos falazott szerkezet(i ipari épiiletek megtartasa, tjrahasznositasa, és a
régi tartoszerkezetek megdrzése sziikséges, amennyiben statikai és allagvédelmi
szempontok ezt nem zarjak ki.

(3) Ameglévé épiiletek felujitdsanal, dtépitésénél a teljes ingatlan épitészeti egységét vizsgalni
kell.

(4) A haszndlaton kiviili vezetékeket, gépészeti berendezéseket, kisebb éplileteket,
épitményeket, technoldgiai berendezéseket, toldalék épitményeket Gj épiilet épitésével
egy idében le kell bontani.

(5) A hagyomanyos gazdasagi teriiletek jelentds része lakokérnyezetbe dgyazottan helyezkedik
el, igy a kérnyezetterhelési paraméterek betartdsa mellett az épiileteket, épitményeket a
kozteriiletek felé az alabbi médon, humanizalt arculattal kell megjeleniteni:

a) abejérati kapuzatot, a gépkocsi behajtét, a keritést egységes épitészeti megjelenéssel,
osszehangolt anyaghasznalattal és szinezéssel kell kialakitani, a cég logdjanak élénk
szinét a kerités teljes hosszaban nem lehet alkalmazni,

b) aportaéplilet illeszkedjen a fé6épiilethez,

c) akézterilet melletti Uj keritésen 120,0 méterenként legalabb 2,0 méter hosszu &ttért
keritésszakaszt kell kialakitani, kivéve rendvédelmi vagy veszélyes lizem védelme
érdekében,

d) azingatlan kozterilet fel6li részén technoldgiai épiilet, épitmény csak a fGépiilettel
Osszeépitve, azzal 6sszehangolt épitészeti megjelenéssel helyezhetd el,

e) a személybejarat kozelében és a kerités &ttort részén legaldbb kétszintes
novénytelepitést kell az ingatlanon beliil alkalmazni.

28. A ,H” jelii - Uj GAZDASAGI TERULETEK, IPARI PARKOK karakterteriilet
telepiilésképi szempontbél meghatarozo teriiletre vonatkozé teriileti és egyedi épitészeti
kévetelmények

658 (1) A ,H" jeli Uj GAZDASAGI TERULETEK, IPARI PARKOK karakterteriilet telepiilésképi
szempontbdl meghatarozo teriletek Ujpest gazdasagi és ipari jovéjét biztosito teriiletei. A
karaxterteriilet egységes arculaténak megteremtése érdekében az uj fejlesztés a
funkciojdnak megfelelen legyen kialakitva, modern munkahelyi kérnyezetet biztositva.




(2) Az el6-, oldal- és hatsokertek zoldfeliileteinek legaldbb az 1/3-an varostiird haromszintes
novénytelepités sziikseges.

(3) Az elSkertre nézé homlokzaton legfeljebb 3 teherforgalmi bejérat alakithato ki.
(4) A homlokzatok kialakitasa soran

a) épitészetileg aldrendelt homlokzat nem alakithaté ki,

b) a homlokzat minden 100,0 m-es hosszan legaldbb egy, karakteres tagoldst kell
alkalmazni,

c) iroda rendeltetéshez tartozd homlokzat feliilet legalabb 50 %-at Gveg fellletként kell
kialakitani,

d) szines, fém homlokzati burkolat alkalmazésa is megengedett.

(5) Csillogd hatasu burkolat, fedés nem alkalmazhaté.

(6) A kdrnyezetet figyelembe véve jellemzéen lapostetds épiilet épithetd.
(7) A csarnokszerkezetek tetéfellleteit 6t6dik homlokzatként kell kialakitani.
(8) A portaépiilet illeszkedjen a fééplilethez.

(9) Az utcai kerités legfeljebb 60 cm-es témér labazattal, és az egész fellilet minimum 75%-dn
attorten létesithetd.

(10) A bejarati kapuzatot, a gépkocsi behajtdt, a keritést egységes épitészeti megjelenéssel,
Bsszehangolt anyaghaszndlattal és szinezéssel kell kialakitani, a cég logojanak élénk szinét
a kerités teljes hosszaban nem lehet alkalmazni.

(11) Az ingatlan kozteriilet felSli részén technoldgiai éplilet, épitmény csak a fdépiilettel
dsszeépitve, azzal Osszehangolt épitészeti megjelenéssel helyezhetd el.

(12) A személybejarat kizelében és a kerités attort részén legaldbb kétszintes ndvénytelepitést
kell az ingatlanon beliil alkalmazni.

29. Az ,I” jeli — JELENTOS ZOLDFELULETU INTEZMENYEK karakterteriilet
telepiilésképi szempontbdl meghatdrozé teriiletre vonatkozo teriileti és egyedi épitészeti
kovetelmények

66.§ (1) Az 1" jelli JELENTOS ZOLDFELULETU INTEZMENYEK karakterteriilet telepilésképi
szempontbél meghatdrozo teriilet a szabadidds, rekreacios, valamint kegyeleti épiiletek,
épitmények teriilete, ahol a beépitettség miasodlagos szempontként jelenik meg. A
karakterteriilet egységes arculatanak megteremtése érdekében varosképileg meghatarozo
a funkcionak megfeleld gyalogos hasznalat és a zoldfeliileti fedettség.

(2) A homlokzatok kialakitasa soran

a) épitészetileg alarendelt homlokzat nem alakithato ki,

b) a homlokzat minden 100,0 m-es hosszén legaldbb egy, karakteres tagolast kell
alkalmazni,

c) a b) pont szerinti tagolt fellletek legaldbb 50 %-an (iveg, liveg hatasu vagy atlatszo
felliletképzést kell kialakitani,

d) szines, fém homlokzati burkolat alkalmazasa is megengedett.



(3) Csillogd hatasu burkolat, fedés nem alkalmazhatd.

(4) A kornyezetet figyelembe véve jellemzben lapostetds épiilet létesithetd. Az épuletet
korszeri anyagok és épiiletszerkezeti megoldasok alkalmazasaval, egyedi épitészeti
elemekkel kell kialakitani.

(5) Alapostetd fellletét épitészetileg 6todik homlokzatként kell kialakitani.
(6) A portaépiilet illeszkedjen a féépiilethez.

(7) A telek be nem épitett, és burkolatlan feliiletein noévénytelepités sziikséges 4. szamu
melléklet szerinti fajtakkal.

(8) A gyalogutat akadédlymentesen, legaldbb 1,2 méter szélességgel és egy oldaldn novény
beliltetéssel kisérve kell kialakitani.

(9) Hullamtéren kizérdlag attért kerités létesithetd.

(10) Kerités mentén, a telek keriletének legaldbb 50 %-dn, szakaszosan 6rokzéld cserjéket is
tartalmazo fasort kell kialakitani, kivéve a temet6t és a sportpalyat.

30. A )" jelli — ATALAKULO TERULETEK karakterteriilet,
telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletre vonatkozo teriileti és egyedi épitészeti
kovetelmények

67.§ (1) A,)”jelli ATALAKULO TERULETEK karakterteriilet telepiilésképi szempontbél meghatarozé
teriletein kozéptavon Uj fejlesztések varhatok, a meglévé épiiletallomany, értékes
ndvényzet megovasaval és a korszer(i fejlesztés megvaldsitasaval. Az atalakulds soran a
teriilet egységes arculatanak megteremtése érdekében az Uj fejlesztésnek a meglévs,
ertekes kornyezeti elemek megtartasaval kell megvaldsulnia.

(2) Aterilet a meglévs értékes és a védett épliletéllomany, értékes novényzet felmérésének,
értékelésének figyelembevételével fejleszthets.

(3) Az uj beépitésnél az épitészeti kdvetelmények szerint kell modern, Uj beépitést létrehozni,
amely a fenntarthatd épitészet elvarasainak megfelel.

(4) A hcmlokzatok kialakitasa soran

a) épitészetileg aldrendelt homlokzat nem alakithato ki,

b) a homlokzat minden 100,0 m-es hosszan legaldbb egy, karakteres tagolast kell
alkalmazni,

c) a b) pont szerinti tagolt feliiletek legaldbb 50 %-dn iiveg, iiveg hatasu vagy atlatszo
felliletképzést kell kialakitani,

d) szines, fém homlokzati burkolat alkalmazasa is megengedett.
(5) Csillogd hatasu burkolat, fedés nem alkalmazhaté.

(6) Alapostetd fellletét épitészetileg tédik homlokzatként kell kialakitani.

(7) A telek be nem épitett, és burkolatlan feliiletein névénytelepités sziikséges 4. szamd
mell2klet szerinti fajtakkal.




68.8 (1)

(4)

31. A, K” jelli - KOZMUTERULET karakterteriilet,
telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletre vonatkozo teriileti és egyedi épitészeti
kdvetelmények

A LK jelii KOZMUTERULET karakterteriilet telepiilésképi szempontbol meghatarozo
teriilete egyedi funkcidju, a keriiletet és a févéaros kornyez6 teriileteit kiszolgalo épuletek,
épitmények elhelyezésére szolgdl. A sok esetben értékes beépités megdrzése érdekében az
uj fejlesztésnek a folyamatos, megfeleld mikodés biztositasa és a teriilet varosi szovetbe
térténd integraldsa mellett a kialakult jellegét, karakterét tiszteletben tartva kell
megvaldsulnia.

A teriilet a meglévé értékes és a védett épiiletallomany, értékes névényzet felmérésének,
értékelésének figyelembevételével fejleszthetd.

A fejlesztés sordn a meglévs légvezeték fold ala sillyesztésének lehet8ségét biztositani
sziikséges.

Az Uj beépitésnél az épitészeti kbvetelmények szerint kell modern, Uj beépitést Iétrehozni,
amely a fenntarthato épitészet elvarasainak megfelel.

(5) Csillogé hatasu burkolat, fedés nem alkalmazhaté.

(6) A lapostetd feliiletét épitészetileg 6todik homlokzatként kell kialakitani.

(7)

A telek be nem épitett, és burkolatlan feliiletein novénytelepités sziikséges 4. szamu
melléklet szerinti fajtakkal.

32. Az ,L” jelii — KOZPARK, ZOLDFELULET TERULETEK karakterteriilet,

telepiilésképi szempontbdl meghatérozo teriiletre vonatkozd teriileti és egyedi épitészeti

69.§ (1)

(6)

koévetelmények

Az ,L” jeli KOZPARK, ZOLDFELULET TERULETEK karakterteriilet telepiilésképi szempontbdl
meghatarozé teriiletein az utcak, terek, patakpartok, parkok helyezkednek el. A kdzdsségi
zoldteriletek egységes arculatanak megteremtése érdekében az Uj fejlesztésnek a
meglévd, értékes kornyezeti elemek megtartasaval kell megvaldsulnia.

A teriileten kézéptdvon az (j fejlesztést a meglévs értékes novényzet megovasaval,
korszerlien, a fenntarthatésag figyelembevételével kell megvaldsitani.

A kozparkok, zoldfeliletek kialakitdsanal torekedni kell az él6 természeti, biodiverz
feltletek alkalmazésara.

A kozteriileteken, ahol a kdzmivek engedik, fakat, fasorokat kell telepiteni, torekedni kell
az 6shonos, nagy lombozatu fafajtdk telepitésére.

A parkokban csak kiszolgalo/fenntartd, kozcélu éplilet helyezhetd el, tajba illeszkeds,
modern, jellemzéen lapostetds épitészeti karakterjegyek alkalmazasaval.

A parkok és terek novényzetének védelmére és allaganak megovasara létesitendd
parkracsok és keritések, a vizzard burkolatok szinezésére egységes, egymassal harmonizalg,
figyelemfelkeltd szinek is alkalmazhatok.



33. Az ,,M” jel(i - PARKERDO, TERMESZETI TERULET karakterteriilet,
telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletre vonatkozé teriileti és egyedi épitészeti
kovetelmények

708 (1) Az,M” jelii PARKERDS, TERMESZETI TERULET karakterteriilet telepiilésképi szempontbol

meghatarozo teriiletein erd6k, természeti teriiletek taldlhaték. Az erdéteriiletek egységes
arculatanak megteremtése érdekében az (j fejlesztésnek a meglévd, értékes kornyezeti
elemek megtartasaval kell megvaldsulnia.

(2) Ateriileten a természeti, taji elemek megérzése az elsddleges feladat, ezért fejlesztés sordn

71.§ (1)

aterlilet beépithetésége, hasznalata és kdzfunkcidja erésen korlatozhaté a kezelési tervben
meghatarozottak szerint.

34. Az ,N” jelii — VIZFOLYASOK karakterteriilet,
telepiilésképi szempontbdl meghatdrozo teriiletre vonatkozo teriileti és egyedi épitészeti
kovetelmények

Az ,.N" jelii VIZFOLYASOK karakterteriilet telepiilésképi szempontbdl meghatarozé teriiletei
a Duna, a Szilas-patak és az Ocean-drok / Mogyorddi-patak természetes vizfolyasok. A
vizfolydsok értékes arculatanak megérzése, és természetes arculatinak megteremtése
erdekében az Uj fejlesztésnek a meglévs, értékes kornyezeti elemek megtartasaval kell
megvaldsulnia,

(2) Aterileten atermészeti, taji elemek megérzése az elsGdleges feladat, ezért fejlesztés soran

a terllet beépithetésége, hasznalata és kozfunkcidja ersen korlatozhatd a kezelési tervben
meghatarozottak szerint.

V. FEJEZET - EGYEB TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

72.8 (1)
(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

35. A felszini energiaellatasi és elektronikus hirkozlési sajatos épitmények, miitargyak
elhelyezésének szabalyai

Uj kdzmiivezetéket kizarolag térfelszin alatt lehet elhelyezni.

A mar térfelszin alatt 1év6 kozmiivezetéket rekonstrukcio esetén tovabbra is térfelszin alatt
kell tartani.

A maglévé térfelszin feletti vezetékhaldzatra Gj elektronikus vezeték
a) az5.szamu mellékletben meghatarozott kézteriileteken nem helyezhetd el,

b) az a) pontba nem tartozé kézteriileteken térfelszin feletti hirkozlési vezetékként is
elhelyezhetd.

A mar meglévd térfelszin feletti kdzmiivezetéket a vezeték rekonstrukcidja esetén az 5.
szamu mellékletben meghatarozott kdzteriileteken a térfelszin ala kell helyezni.

A (4) bekezdésben meghatérozott rekonstrukcids munkélatokndl biztositani kell, hogy az
érintett szakaszon meglévé térfelszin feletti valamennyi kézmiivezeték at legyen helyezve
a térfelszin ala. Az athelyezés soran el kell tavolitani az ott talalhato, meglévd, hasznalaton
kiviili vezetékeket, a felszin feletti kozmlelhelyezést szolgald miitargyakat és — a
kézvilagitasi célt szolgalo oszlopok kivételével — a vezetéktartd oszlopokat is.

Gaznyomas-szabalyzo az épiilet utcai homlokzatara nem helyezheté el. A berendezés csak
az el6kertbe, az udvarra vagy az épiilet nem kézteriilet feléli homlokzatara helyezhets.




{7)

(8)

(9)

(10)

(11)

(12)

(13)
(14)

(15)

(16)

A legfeljebb 30 cm &tmérdjl, 50 cm magassédgl hengerbe foglalhato mobilhdlézati
bazisallomas, mikrocella kizarolag meglévs kdzmioszlopon helyezhetd el.

Onalléd antennatartd szerkezet, torony és lakédteriilet kozott legaldbb 500,0 méteres
tavolsagnak kell lennie. llyen szerkezet védett természeti teriileten nem helyezhetd el.

A teljes telepiilés elldatdsat biztositd energiaelldtdsi és elektronikus hirkozlési sajatos
miitargy felszin felett kizarélag a ,G” jeli HAGYOMANYOS GAZDASAGI TERULETEK, a ,H”
jeli UJ GAZDASAGI TERULETEK, IPARI PARKOK, valamint a ,J” jelli ATALAKULO TERULETEK
és a ,K” jelti KOZMUTERULET telepiilésképi szempontbdl meghatdrozé karakterteriiletein
helyezhetd el.

Nem a teljes telepiilés ellatasat biztosité uj, vagy régi helyén djra cserélt transzformator
allomds és kapcsoldszekrény — a kozlekedési céli és az ideiglenes hatdrozott idejd
elhelyezés kivételével — kizardlag terepszint alatt, vagy épiileten beliil helyezhetd el

a) azl.szamu mellékletben meghatarozott teriileteken,
b) avédett érték telkén,
c) az,A” jelli UJPEST VAROSKOZPONT karakterteriileten,

d) az 5. szamu mellékletben meghatdrozott kozteriileteken, valamint a kozteriletek
mentén elhelyezkedd ingatlanokon.

Térfigyel8 rendszer, fizet parkolashoz tartozo berendezés, kozosségi kozlekedést szolgalo
berendezés, elektromos toltéallomds, valamint ezek tartozékainak és légvezetékeinek
elhelyezése megengedett.

Uj nagyfesziiltségli vezeték légvezetékes kialakitassal kizdrdlag kilterileten, de
természetvédelmi oltalom alatt nem allé teriileten és lakéteriilettdl legaldbb 120,0 méterre
létesithetd.

Uj éplilet létesitésénél kizarolag terepszint alatti kdzmivezeték-bekotés létesithetd.
Kézmuépitmény
a) novényzettel térténd takardsa nyirhatd, orokzold cserjével biztosithato,

b) tereprendezéssel torténd takardsa esetén a foldrézsli gyeppel, talajtakaré cserjével
fedhetd,

c) ©6nallé takarast biztosito szerkezettel fedhetd,

d) festése kozuti jelzéseket, azokkal dsszetéveszthet§ dbrakat, feliratckat, tovabba a
kozuti jelzéstechnikdban alkalmazottal megegyez6 vagy ahhoz hasonld szineket nem
tartalmazhat.

A jardan, valamint a jarda és a telekhatar kozotti sdvban elhelyezett felszini kézmiépitmény
és annak takarasat biztositd szerkezet kialakitdsdval a mogotte lévd ingatlanon allo
épiilethez, keritéshez illeszkedni kell. A takarast biztosito szerkezet az éplilet diszitGelemét,
nyildsat, portaljat részben sem takarhatja el.

A kdzmiiépitmény takardsat biztosito szerkezet fényvisszavers anyagbol nem késziilhet.



VI. FEJEZET — CEGER, CEGTABLA, CEGFELIRAT, REKLAMHORDOZO ES EGYEB MUSZAKI
BERENDEZES TELEPULESKEPI KOVETELMENYEI

36. Cégér, cégtabla, cégfelirat elhelyezésére vonatkozé telepiilésképi kévetelmények

73.8 (1) Az épilet homlokzatéan cégért, cégtablat és cégfeliratot ugy kell elhelyezni, hogy azok
igazodjanak a teljes homlokzati feliilet arculatihoz, stiluséhoz, anyaghasznalatahoz,
tovabba szervesen illeszkedjenek a homlokzat meglévd, vagy tervezett vizszintes és
fliggbleges tagoldsahoz, a nyildszardk kiosztasahoz, azok ritmusahoz ugy, hogy egylittesen
osszhangban legyenek az épiilet épitészeti részletképzésével, szinezésével, épitészeti
hangsulyaival.

(2) Tet5fellletre cégér nem helyezhetd el.

(3) Egy homlokzatra rendeltetési egységenként, véllalkozonként, legfeljebb 1 db cégér és
cégfelirat helyezhetd el. Cégtabla mérete portalonként a hozza tartozé portal felliletének
legfeljebb 25 %-a lehet.

(4) Epiilet homlokzatira keriilg cégér, cégtabla, cégfelirat, informacids céli berendezés
épiiletdiszits tagozatot, vagy egyéb értékes homlokzati részletet, nyilaszarét nem takarhat
el, tovdbba a kérnyezett6l és az épiilet homlokzati szinété| idegen — indokolatlanul ellit6,
vagy erés —szineket nem tartalmazhat.

(5) Cégeér, cégtabla, cégfelirat, informacids céli berendezés elhelyezése, kialakitasa, szine,
anyaga és mérete a homlokzattal egyiitt, egységesen tervezends.

(6) Az épiilet egészére vonatkozo felirat kivételével cégér, cegtabla, cégfelirat vagy més
informacids céli berendezés

a) legfeljebb a foldszint szintmagassagaban helyezhets el,
b) dsszfelilete nem lehet nagyobb

ba) védett érték esetén az épiilet kozteriiletrl lithaté homlokzat féldszinti
feliiletének 5 %-anal,

bb) Ujpest Varoskdzpont karakterteriileten az éptilet kozteriiletrél Iathatd homlokzat
foldszinti feltletének 10 %-anal,

bc) a ba) és bb) pontokba nem tartozé esetben az épiilet kdzteriiletrsl lathatd
homlokzat faldszinti feliiletének 15 %-4nal.

(7) Céger, cégtabla, cégfelirat vagy mas informdcidos céli berendezés (6) bekezdéshe
beszamitott feliileteként a betik és abrak befoglalé formajanak teriiletét betiikkel és
sorkdzokkel egylitt kell figyelembe venni.

(8) A cégér a pgyalogos kozlekedési (irszelvény rendeltetésszeri hasznalatat nem
akaddlyozhatja, a gyalogosok kozlekedését nem korldtozhatja, biztonsdgat nem
vesz2lyeztetheti a sajat és a szomszédos épiiletek hasznalatat nem zavarhatja. Cégért a
foldszint szintmagassagaban, a jarda szintjéhez viszonyitva 2,5 méter felett lehet elhelyezni,
homlokzati falra merdleges kinyulasa legfeljebb 0,5 méter lehet.

(9) Berendezéshez tartozd vezetéket, kabelt az épiilet homlokzati falan beliil vagy a homlokzati
anyaghasznalathoz igazodo takarassal kell vezetni.

(10) A homlokzaton lévé hasznalaton kiviili vagy elavult, idejétmult, aktualitasat vesztett
cégjelzéseket és tartozékaikat az eredeti dllapot helyreallitasaval el kell bontani.

(11) Fotd, foto hatdsu cégér, cégtabla, cégfelirat, informacios céli berendezés épilet
homlokzatara nem, kizardlag kirakataba, portaljaba, annak feliiletének legfeljebb 25 %-ig
helyezhetd el.




74.8

(12) A kirakatportalok feliiletét nem atlatszo felllet(i anyaggal — folidval, papirral, miianyaggal,
festéssel, vagy egyéb dekoracios felillettel — takarni nem lehet. Hatasat tekintve
homokfluvott vagy fénydteresztd, az épiilet homlokzati szinezésével harmenizalé foliaval a
kirakatportal feliiletének legfeljebb 20 %-a takarhato.

37. Reklamhordozd és egyéb miiszaki berendezés elhelyezésére vonatkozo telepiilésképi
koévetelmények

(1) Rekldmozas céljabol koézterileten kizardlag utcabutor alkalmazhate. Utcabitoron
reklamhordozé és rekldmhordozot tartd berendezés nem helyezhetd el az utasvaron és a
kioszkon elhelyezett CityLight formatumu eszkéz kivételével.

(2) Kozteriileten a hirdetéoszlopok kozil kizardlag kézmiivelédési céli hirdetoszlop
helyezhetd el, ha:

a) nem fakoré létesiil,
b) elhelyezése a gyalogosok biztonsagos kozlekedését nem akadalyozza,
c) palastja nem forog.

(3) Uzlethelyiségenként ideiglenesen 1 db, legfeljebb 80 cm magas, 60 cm széles megallitétabla
helyezhetd el a kozteriileten, a gyalogosforgalmat nem akaddlyozé médon.

(4) A kozteriileten reklamhordozé abban az esetben allhat, ha azon azonosithato és tartos
modon fel vannak tiintetve a gazdasagi reklamtevékenység alapvetd feltételeirdl és egyes
korlatairdl szol6 térvényben meghatarozott, a reklam kdzzétevijére vonatkozd adatok.

(5) A rekldmhordozé tulajdonosa koteles gondoskodni a rekldmhordczé folyamatos
jokarbantartasarol és graffiti mentesitésérél. A feltételek teljesiilését legalabb harom
havonta kételes feliilvizsgalni és indokolt esetben a varosképnek vald megfelelGség
biztositdsa érdekében a sziikséges intézkedéseket megtenni.

(6) Epitmény falazatan a vakolat szinezésével kialakitott, vagy felfestett hirdetfeliilet, reklam
nem megengedett.

(7) Epiilet homlokzatan haromdimenzids reklamtargy elhelyezése nem megengzedett.

(8) Rekldmvilagitassal, térvilagitassal kapraztatast, vakitast, arto fényhatast okozni, és ezaltal a
kbzvetlen kornyezet haszndlatdt korldtozni nem  megengedett. Az épiilet
homlokzatfeliiletén csak attért és vonalszerii fényfelirat helyezheté el, amennyiben a
hatélyos jogszabalyok azt lehetéveé teszik.

(9) Rekldamhordozd megvilagitasa, statikus melegfehér szin(i fényforras altal térténhet.

(10) Fényreklam, hologram, lézer, villogd fényhatdst és mozgo reklam hasznalata, molind és
oriasplakat elhelyezése nem megengedett.

(11) Rekldmhordozd fényvisszaverd anyaghdl nem készilhet, kozati jelzéseket, azokkal
dsszetéveszthetd abrakat, feliratokat, fényeket a kozuti jelzéstechnikaval megegyezd, vagy
ahhoz hasonlé szineket nem tartalmazhat.

(12) Nem helyezhet6 el reklam és reklamhordozo:

a) a Megyeri Uti temetd teriiletén és annak 50,0 méteres kérnyezetén belil, kivéve a
gazdasagi reklamtevékenység alapvetd feltételeir§l és egyes korlatairdl szold
torvényben meghatarozott temetkezési szolgdltatdssal 6sszefiiggd reklamokat,

b) a Duna-part kérnyezetében (a parti sdvban, 30,0 m-es szélességhen),
c} akozmlvek felszin feletti miitargyain,

d) helyi védett épiileten, emlékmiivin, emléktablan, mialkotdson, és annak talapzatan,



e) akozteriilet f5lé nyuld arnyékold berendezés feliiletén,
f)  fas szdrd névényen, favéds racson,

g) utcai padon, korlaton,

h) koézut feliiletén,

i) hulladékgy(ijtén,

j)  kozteriilet fel8li keritéseken,

k] témfalakon,

1)  elGkertben.

(13) Telken belil legfeljebb 2 db totemoszlop helyezhet6 el, magasséga nem lehet nagyobb 10,0
m-nél.

(14) Ingatlan eladését, bérbeaddsat hirdetd tabla legfeljebb 0,5 m2-es nagysagban az épiileten
vagy keritésén helyezhet6 el. Uj tébblakasos lakohaz épitését 1 db, legfeljebb 6 m? feliilet(
tablaval lehet hirdetni, ideiglenesen, legfeljebb 9 hénap idétartammal.

(15) Hirdets- és reklamberendezést a tevékenység megsziinésével egy idében a létesit
kartzlanitasi igény nélkiil kételes eltivolitani. Amennyiben a létesité a tevékenysége
megszlinésével egy id6ben azt nem tavolitja el, az ingatlan tulajdonosa kartalanitasi igény
nélkil koteles azokat elbontani. A reklamhordozé akkor tekinthets leszereltnek, ha nem csak
a hirdetdfeliilet, hanem annak tartdszerkezete az alapozassal, rogzitéssel egylitt elbontésra
kertil és az eredeti dllapot visszaallitisa megtorténik.

75.8 (1) Epitési reklamhalé kihelyezése nem megengedett.

(2) Epitési tevékenység idejére épitési véd6hald helyezhetd ki az épitményen vagy épitési
allvanyzaton.

(3) Epitési védshalon reklam nem helyezhet6 el, az épitmény végleges homlokzati rajzanak
abrazoldsa, és legfeljebb 2 m’-es mérethben a kivitelezd és az épittetd nevének és
ceglogdjanak elhelyezése megengedett.

76.8 Funkciondlis célokat szolgalé utcabutor legfeljebb 40 %-an tehetd kozzé reklam.
VII. FEJEZET — KOTELEZO SZAKMAI KONZULTACIO
38. A szakmai konzultdcio részletes szabalyai
77.§ Atelepliléskép védelme érdekében a fGépitész szakmai konzultaciot biztosit a teleplilésképi
és az ertékvédelmi kdvetelményekrél.
78.% Epittets koteles szakmai konzultaciot kérnia f6épitésztdl az alabbi eljarasokat megel6zGen:
a) telepiilésképivéleményezés,
b) telepiilésképi bejelentés,
c) a lakéépiilet épitésének egyszerii bejelentésérél sz6l6 kormanyrendelet hatilya ald
tartozo épitési munka,
d) miemléki, févarosi helyi védelem alatt 46 értéket érintd munka.
79.8 (1) A78.§ szerinti esetekben a tervezett tevékenység végzéséhez féépitészi ajanlassal zaruls

szakmai konzultécié lefolytatasa kotelezd.




(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

7)
(8)

(9)

A tervezés soran ugyanazzal az épitési munkaval kapcsolatban az épittetd vagy az dltala
megbizott tervezd és a féépitész t6bb szakmai konzultaciot is kezdeményezhet.

A hianyosan benytjtott kérelemre konzultacids idépont nem adhatd. A hidnyossagokrol
fépitész tajékoztatja a kérelmezét. Ujabb konzultdcids idépont a hidnyossagok potlasa
utan kérhet6.

A f6épitész a 6. sz. melléklet szerinti kérelemre szakmai konzultdciét biztosit a készild
épitészeti-mUiszaki tervdokumentacio munkakézi és/vagy végleges egyeztetésére.

Az épitészeti-m(iszaki terv el6zetesen egyeztetett idGpontban megtartott munkakézi
és/vagy végleges egyeztetésére a tervezének —a munka késziiltségi fokanak megfeleld, a
szakmai konzultacid idejére datumozott — tervdokumentaciot kell késziteni, amelyet
elektronikus Uton és papir alapon, legaldbb 5 munkanappal a szakmai konzulticiot
megelSzéen meg kell kiildeni, tovabba papir alapon a konzulticiéra személyesen be kell
mutatni a f6épitész részére.

A kérelem targyanak megfeleléen, a megértéshez sziikséges mértékben kidolgozott, a
telepiilésképi kovetelmények megfelelését igazold épitészeti-miszaki
tervdokumentacidnak a 7. szamu mellékletben foglaltakat kell tartalmaznia.

A szakmai konzultdcidn ajanlott az épittetd és a tervezd egyiittes jelenléte.

A szakmai konzultacié az Onkormanyzat hivatalos helyiségében vagy elektronikusan, illetve
kérésre, a f6épitész egyetértésével a helyszinen is lefolytathato.

Szakmai konzultaciot a f6épitész, vagy az altala kijelolt munkatars folytatja le.

{10) A szakmai konzultacion megfogalmazott f6épitészi szakmai véleményt, az emlékeztetében

foglaltakat a tervvel kapcsolatos minden tovabbi eljarési szakaszban figyelembe kell venni.

VIII. FEJEZET - A TELEPULESKEPI VELEMENYEZESI ELJARAS

80.§

81.%

(1)

(2)

(3)

39. A kotelezd telepiilésképi véleményezési eljaras esetei

Telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni minden épitésiigyi hatosagi
engedélyhez kotott épitési munkaval kapcsolatban az engedélyezési eljaras: megel6zéen, a
bontasi engedélyhez kotott tevékenység és a fépolgarmester hataskorébe utalt esetek
kivételével,

A KépviselS-testiilet dtruhdzott hatdskorében a polgarmester a telepiléské pi véleményét a
helyi épitészeti-m{iszaki tervtandcs szakmai vagy a f6épitész szakmai allaspontjara alapozva
alakitja ki.
A Képviselé-testiilet dtruhdzott hataskidrében a polgarmester a telepiilésképi véleményét a
tervtanacs szakmai allaspontjara alapozza:

a) azujépiilet, épitmény esetében,
b) avédett épllet esetéhen,

c) ameglévd, védettség alatt nem &llo épuilet esetében, amelynek brutto szintterlilete az
épitési tevékenységet kiévetden meghaladja az 500 m>-,

d) a tervtanacs ajanlasa alapjan engedélyezett terven az engedélyezett épiilet
paramétereinek 10 %-at meghaladd mértéki valtoztatas esetében.

A Tervtanacs a (2) bekezdéshen foglaltakon tul véleményez minden olyan egyéb épitészeti-

miiszaki tervet, amelynek mingsitésére a polgarmester, a féépitész felkéri. Kérelmezg a
tervtandacs egyedi véleményezését kezdeményezheti a féépitésznél.



(4)

82.§ (1)

(2)

(3)

83.§ (1)

(2)

(3)
84.§

A {2) és (3) bekezdésen kiviili esetekben a Képvisel6-testiilet atruhazott hataskérében a
polgarmester a telepiilésképi véleményét a fGépitész szakmai allaspontjara alapozza.

40. A telepiilésképi véleményezési eljards részletes szablyai és szempontjai
A teleplilésképi véleményezési eljaras a 78. és 79 §-ban el6irt kitelezd féépitészi szakmai
konzultacid lefolytatasat kovetden kérelmezhetd.

A teleplilésképi véleményezési eljarist megel§zGen tervtandcsi konzulticios eljards
kezdeményezhetd, amely nem tartozik a telepiilésképi véleményezési eljaras korébe.

Telepiilésképi véleményezési eljarast a mindenkor hatalyos Ujpesti épitészeti-m(iszaki
Tervtandcs létrehozasardl, miikodési feltételeirél és eljarasi szabalyainak megallapitasardl
s2616 6nkorményzati rendelettel 6sszhangban kell lefolytatni.

A teleplilésképi véleményezési eljaras az épitésiigyi hatésagi engedélyezési eljarast
tamogat6 elektronikus dokumentdciés rendszerben (a  tovébbiakban: ETDR) a
polgarmesterhez benyujtott kérelemre indul. A 6. szamu melléklet szerinti kérelemhez
csatolni kell a 7. szamu mellékletben meghatarozott tartalmd és részletezettségli —
tervdokumentaciot.

A kérelmet és a 2 példény tervdokumentéciét a Féépitészi Iroddhoz is be kell nyujtani
elektronikus formaban és papir alapon.

Atelepiilésképi véleményezési eljdras dij- és illetékmentes.
A telepiilésképi véleményezési eljards részletes szempontjai:
a) azépitési telek rendezettsége,

b) az épitésiigyi jogszabdlyok és jelen Rendeletben foglalt kételezé eléirasok, a hatalyos
telepilésrendezési eszkézok, telepiilésképi elSirdssok és  arculati javaslatok
érvényesiilése,

c) aszakmai konzultacid javaslatainak figyelembevétele,

d) avdrosképi és utcaképi megjelenés megfelelGsége,

e) a beépités maddja, a kérnyezetbe illeszkedés,

f)  aszomszédos ingatlanok haszndlata, beépitési lehetdsége, benapozas megfelelGsége,
g) a beépités sorrendje,

h) az épitészeti megolddsok kialakitdsa: tomeg, homlokzat, tetGézet, szinezés,
anyaghasznalat, nyildszaro kiosztas, feliratok, gépészeti berendezések,

i) az értékvédelmi elSirdsok teljesiilése,

i) akézterileti kapcsolat és kzmiivesitettség megfelelésége,

k) a kdzterileti és ingatlanon beliili z6ldfeliilet kialakitasanak, és a fas szaru novények
telepitésének megfelelgsége.

IX. FEJEZET - A TELEPULESKEPI BEJELENTESI EUARAS

41. A telepiilésképi bejelentési eljaras alkalmazasi kére

85.§ (1) Teleplilésképibejelentési eljarast kell lefolytatni a 8. szamu mellékletben meghatarozott nem

épitési engedély koteles épitési tevékenységek végzését megelézden.




(2)

86.§

87.§ (1)

Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni meglévé épitmény, épitményrész,
rendeltetési egység rendeltetésének — a mindenkor hatalyos rendeltetésmodositasi eljaras
soran alkalmazandoé részletes szabdlyokrdl sz6l6 Kormanyrendelet hatélya ala nem tartozo
— megvaltoztatasa, tovabba a rendeltetési egységek szamanak megvaltoztatasa esetén.

Telepiilésképi bejelentési eljardst kell lefolytatni a Reklam rendeletben szereplé altalanos
telepiilésképi kodvetelmények tekintetében a rekldm, rekldmhordozd, rekldmos utcabdtor,
totemoszlop elhelyezésénél, tovabba az alabbi esetekben:

a) védett értéken és teriileten cégér, cégtabla, cégfelirat vagy informacios célu
berendezés elhelyezése, feltjitdsa, cseréje esetén,

b) telepiilésképet meghatarozé teriiletek koziil az ,A” jell UJPEST VAROSKOZPONT
karakterterlileten 1 m? feliletet meghaladd cégér, cégtabla, cegfelirat, vagy
informacios céli berendezés elhelyezése, feljitasa, cseréje esetén,

c) egyéb telepiilésképet meghatarozd karakterteriileteken a 2 m? feliiletet meghaladé
cégér, cégtabla, cégfelirat, vagy informdcids céli berendezés elhelyezése, felujitasa,
cseréje esetén.

Kozteriilet-hasznalati szerz6dés csak a telepiilésképi bejelentés tudomasulvételét
tartalmazo hatarozat alapjan kdthetd meg.

42. A telepiilésképi bejelentési eljaras részletes szabalyai

A telepiilésképi bejelentési eljaras a 78. és 79. §-ban elgirt kételezd szakmai konzultdcié
lefolytatasat kdveten kezdeményezhetd.

(2) A telepiilésképi bejelentési eljards a kérelmezd altal a Féépitészi Irodahoz benyujtott

(3)

(4)
88.5 (1)

elektronikus, papiralapu 6. szamu melléklet szerinti kérelemre indul a tervezett tevékenység
megkezdése elbtt.

A kérelemhez a 7. szamu mellékletben meghatarozott tartalmud — megfelel6 jogosultsaggal
rendelkezd tervezd altal készitett — dokumentdaciot kell mellékelni elektronikusan és 2
példanyban papiralapon.

A telepiilésképi bejelentési eljaras dij- és illetékmentes.

A Képvisels-testiilet dtruhazott hatdskorében a polgdrmester a bejelentés megérkezésetdl,
a jogszabélyban eldirt hatdridén belil a bejelentést — kikotéssel vagy anélkil —tudomasul
veszi, ha a kérelem és a bejelentési dokumentdacid tartalmi és formai kovetelményei
teljesiilnek és a tervezett tevékenység

a) megfelel az épitésiigyi jogszabdlyokban, a telepiilésrendezési eszkdzokben és jelen
Rendeletben meghatarozott kévetelményeknek,

b megfelel a telepiiléstervek tartalmardl, készitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes teleplilésrendezési sajatos  jogintézményekrdl 52016
kormanyrendeletben meghatdrozott kovetelményeknek,

c) kozérdeket nem sért,

d) megfelel a kérnyezetbe illeszkedés kévetelményeinek, az anyaghasznalat, a szinvilag
harmonizal a kornyezet karakteréhez,

e) aszomszédos és a kornyezd beépités sajatossagaihoz illeszkedik,

f) a hatdrold kozteriiletek rendeltetésszer(i és biztonsdgos hasznalatat indokolatlanul
nem zavarja, nem korlatozza,

g) aszomszédos ingatlanok fejlesztését, épitési és egyéb jogait nem korlatozza,



h) védett épiileten vagy teriileten nem ellentétes a védelem céljaval, szolgdlja a védelem
ldtvényban is jelentkez6 szempontjait, biztositja az érték megérzését,

i} a rendeltetésmodositassal kialakitasra keriil (j funkcidhoz, a rendeltetési egységek
szamanak megvéltoztatdsa esetén a sziikséges tobblet gépjarmii elhelyezési
kételezettség — az el§irt mértékd zéldfelilet biztositdsa mellett — teljesithetd,

j) a rekldm, reklamhordozd, cégér, cégtabla, cégfelirat, informacios céli berendezés
elhelyezése megfelel a Reklam rendeletben szerepld altaldnos elhelyezési, és jelen
Rendeletben szerepld telepiilésképi kévetelményeknek,

k) kézteriileten torténd épitési tevékenység esetén megfelel az érintett kézteriiletre
késziilt kozteriilet alakitasi tervnek.

(2) A telepiilésképi bejelentés elbiraldsardl sz6l6 dontés a  kérelemhez benyujtott

(3)

(5)

(6)

(7)

tervdokumentaciéval egyiitt érvényes.

Ha az (1) bekezdéshen foglalt barmely feltétel nem teljesiil, a Képvisel§-testiilet dtruhazott
hataskorében a polgarmester a tervezett tevékenységet megtiltja és a megtiltas indokainak
ismertetése mellett figyelmezteti kérelmezét a tevékenység bejelentés nélkiili
megkezdésének, folytatdasdnak jogkdvetkezményeire.

A Képvisel6-testillet dtruhazott hataskérében a polgarmester a telepiilésképi bejelentés
elbiralasdt a féépitész vagy a tervtandcs szakmai allaspontjara alapozza.

A teleptilésképi bejelentés szerinti tevékenység csak a tudomdsulvétel alapjan végezhetd, az
abban foglalt kikétések figyelembevételével, a sziikséges mas hatdsdgi engedély vagy
hozzéjarulds, egyéb sziikséges hozzajaruld nyilatkozatok birtokaban.

A tudomasulvétel hatdrozott idére is megadhats. A hataridd lejartdit kévetSen a
kérelmezének intézkedni kell az eredeti allapot helyreéllitasarol.

A teleptilésképi bejelentési eljarasban hozott déntés polgari jogi igényt nem dént el.

X. FEJEZET - A TELEPULESKEPI KOTELEZES

89.§

90.§

(1)

43. A telepiilésképi kbvetelmények megszegésének esetei és a jogkdvetkezményei
Telepulésképi kdvetelmény megszegése telepiilésképi kotelezési eljarast von maga utan az
alakbi esetekben:

a) atelepiilésképi bejelentés elmulasztasa,

b) atelepiilésképi bejelentés elutasité dntése ellenére végzett tevékenység,

c) atelepiilésképi bejelentési dontéstél eltérs végrehajtas,

d) atelepiilésképi elGirdsoktdl eltérSen végzett épitési tevékenység,

e) az eldirt zéldfeliilet kialakitasanak, a parkold fasitdsanak, a novényzet telepitésének,
az elpusztult névényzet pétlasanak elmulasztasa.

Telepulésképi  kovetelmény megszegése esetén a KépviselG-testiilet atruhazott
hatdskorében a polgarmester az ingatlan tulajdonosaval szemben telepiilésképi kbtelezési
eljarast folytat le az dltaldnos kézigazgatasi rendtartisrol s2616 torvény szabdlyai szerint.

Amennyiben a telek és a felépitmény tulajdonosa nem azonos, a telepiilésképi kotelezési
eljarast a felépitmény tulajdonosaval szemben kell lefolytatni.




(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

91.§ (1)

(2)

(3)

(4)

A telepiilésképi kbvetelmények megsértésével elhelyezett reklam, reklamhordozo esetén a
Képvisel6-testiilet atruhazott hatdskérében a polgdrmester értesiti az intézkedésre jogosult
hatdsagot.

A telepiilésképi kivetelmények megsértésével végzett tevékenység esetén a Képviseld-
testlilet atruhazott hatdskoérében a polgarmester figyelmeztetést tartalmazd doéntésének
kozlésétdl szamitott megfeleld hataridé biztositasaval a jogszabalysértés megsziintetésére
szolitja fel a jogsertGt.

Amennyiben a (4) bekezdésben meghatarozott hataridé eredménytelendl telik el, a
KépviselS-testiillet atruhazott hataskérében a polgdrmester telepiilésképi kotelezés
formajaban énkormanyzati hatdsagi dontéssel a jogsértét — telepiiléskép-védelmi birsag
kiszabdsa mellett — a telepulésképi kdvetelmények teljesitésére kotelezi.

A Képvisel6-testiilet dtruhazott hataskorében a polgarmester a kételezést tartalmazo
dontésében foglaltak nemteljesitése esetén a meghatdrozott cselekményt a kotelezett
koltségére és veszélyére elvégzi, vagy massal elvégezteti. A Képvisel&-testilet dtruhazott
hatdskérében a polgarmester a kotelezettet a felmerilé koltségek megfizetésére kotelezi.

A telepiilésképi kotelezési eljaras keretén belil kell lefolytatni az utolagosan
kezdeményezett telepiilésképi bejelentési eljarast a vonatkozé mindenkori jogszabalyok
figyelembevételével.

44. A telepiilésképi kotelezési eljaras szabalyai

A teleptilésképi kbvetelmény megszegése, valamint a teleplilésképi kételezéshen foglaltak
végre nem hajtasa esetén a Képviseld-testiilet atruhazott hataskérében a polgarmester
dnkormanyzati telepiiléskép-védelmi birsagot szab ki e magatartas elkdvetéjével szemben
az alabbi mértékben:

a) ateleplilésképi bejelentési kbtelezettség elmulasztasa esetén 100.000 Ft —400.000 Ft,
b) a polgarmester tiltasa ellenére végzett tevékenység esetén 100.000 Ft — 1.000.000 Ft,

c) atelepiilésképi bejelentési dontéstsl eltérd tevékenység folytatasa esetén 100.000 Ft
—1.000.000 Ft,

,,,,,,,

d} a telepilésképi elGirasoktol eltérs épitési tevékenység végzése esetén 100.000 Ft ~
1.000.000 Ft,

e) az el8irt zoldfeliilet kialakitasdnak, a parkolé fasitasanak, a ndvényzet telepitésének,
az elpusztult ndvényzet potlasanak elmulasztasa esetén 100.000 Ft — 1.000.000 Ft.

A telepiiléskép-védelmi birsag kiszabdsa sordn a Képvisels-testiilet atruhazott hataskérében
a polgdrmester mérlegelési jogkorében figyelembe veszi

a) ajogsértéssel letrejott allapot telepllésképre gyakorolt hatasat, sulyat,
b) ajogsértés kozteriilet fel6li [athatosaganak mértékeét,

c) ajogsértéssel érintett épitmény védettségét,

d) ajogsértések szamat, id6tartamat,

e) atelepiléskép védelméhez fliz6d6 érdek sérelmének mértékeét,

f}  ajogsértéssel létrejott allapot visszafordithatosagat.

A teleplléskép-védelmi birsag megfizetése nem mentesiti a kdtelezettet a jogsértd allapot
megsziintetése kotelezettségének teljesitése alol.

Atelepiiléskép-védelmi birsagot a dontés véglegessé valasatol szamitott 15 napon beliil kell
befizetni az Onkormanyzat szémldjéra.



(5) Amennyiben kételezett a telepiiléskép-védelmi birsag befizetését nem teljesiti, a behajtas
foganatositdsardl a jegyz8 gondoskodik.

XI|. FEJEZET — ZARO RENDELKEZESEK

92.§

93.%

94.§

95.§

45. Hatalyba léptetd rendelkezések

(1) Ez a rendelet - a (2) bekezdésben meghatdrozott kivétellel - 2021. augusztus 1. napjan lép
hatalyba.

(2) Erendelet 94. § 2021. julius 1. napjan lép hatélyba.

46. Atmeneti rendelkezés
E rendelet rendelkezéseit a hatalybalépését kévetden indult eljarasokban kell alkalmazni.

47. Médosité rendelkezés

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata Képvisels-testiiletének Budapest Févaros
IV. keriilet Ujpest Onkorményzata Képvisels-testiiletének Szervezeti és Miikédési Szabdlyzataral
sz616 22/2019. (X. 30.) onkormanyzati rendelet 4. melléklet V. pontjaban foglalt tiblazat a
kovetkezd 20. sorral egésziil ki:

”

20. polgarmester | Budapest Févaros IV. | A Képvisel§-testiilet a telepiiléskep-
kerilet Ujpest | érvényesitési  eszkdzok (teleptilésképi
Onkormanyzata véleményezési  eljdrds, telepiilésképi
Képvisel6-testiiletének | bejelentési eljards, rendeltetésvaltozas,
a telepiiléskép | rekldmok és reklamhordozék elhelyezése,
védelmérél szolo | telepiilésképi kotelezés kiadasa és birsag
onkormanyzati kiszabdsa,  telepilésképi  kotelezést
rendelete tartalmazé  dontés  végrehajtdsdnak
foganatositdsa) alkalmazdsanak jogkorét
atruhazza

48. Hatalyon kiviil helyezd rendelkezés

Hatalyat veszti a Budapest Févéros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata KépviselS-testiiletének a
telepliléskép védelmérél sz616 27/2017. (XII. 18.) 6nkormanyzati rendelete.

\MM

Dr. Daljos Andrea

Je yzo ”
Zaradék
A rendelet kihirdetve a Polgdrmesteri Hivatal hirdet&tablajan
torténd kifliggesztéssel 2021. jinius 25. napjan. @amk—

dr. Dallos Andrea
. \uegvzo '







1. szam( melléklet a 22/2021. (V1. 24.) 8nkormanyzati rendelethez

Helyi kerlleti terlleti védettség ala tartozd értékek
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Helyi kertileti torténeti értékii utca beépitéssel érintett:
70040, 70041, 70042, 70043, 70044, 70046, 70047, 70048, 70049,
70052, 70053, 70054, 70056, 70057, 70058, 70059, 70060, 70061,
70062, 70148, 70149, 70150, 70151, 70152, 70153, 70154, 70155,
70156, 70158, 70159, 70160, 70171, 70172, 70173, 70174, 70257,
70258, 70260, 70282, 70283, 70284, 70285, 70286, 70288, 70290,
70291, 70292, 70293, 70294, 70295, 70297, 70298, 70300, 70301,
70302, 70304, 70305, 70307, 70308, 70310, 70311, 70312, 70313,
70314, 70315, 70317, 70318, 70319, 70347, 73000, 73001, 73004,
73005, 73008, 73009, 73012, 73013, 73017, 73018, 73019, 73024,
73027, 73028, 73031, 73032, 73035, 73036, 73040, 73044, 73045,
73048, 73049, 73052, 73053, 73056, 73057, 73063, 73064, 73067,
73068, 73070, 73072, 73074, 73075, 73076, 73077, 73078, 73079,
73080, 73081, 73082, 73083, 73084, 73085, 73086, 73087, 73088,
R 73089, 73090, 73091, 73092, 73095, 73096, 73098, 73101, 73102, .
Hely! kerileti torténeti értékil beepités: 73103, 73104, 73105, 73106, 73107, 73108, 73109, 73110, 73111, Jelmagyarazat
73002, 73003, 73008, 73007, 73010, 73112, 73116, 73118, 73123, 73124, 73128, 73136, 73137, 73138, . Hely! kerdlet tirténeti &rtékii utca
73011, 73014, 73015, 73022, 73025, 73140, 73141, 73142, 73143, 73144, 73145, 73146, 73147, 73148, dita
73026, 73029, 73030, 73033, 73034, 73149, 73155, 73156, 73263, 73267, 73268, 73269, 73271, 73272, 'Helyi keriileti védettség altal érintett telek
7308y VA0, 13050 o0 1300, 73276, 73277, 73278, 73279, 73280, 73281, 73262, 73283, 73284, w o
73047, 73050, 73051, 73054, 73055, 73285, 73286, 75043, 75044, 75049, 75050, 75053, 75054, 75057, /% Helyi keriileti torténeti értékii beépités
73058, 73059, 73061, 73065, 73066, 75062, 75063, 75067, 75068, 75071, 75075, 75081, 75082, 75084,
73069, 73310, 73512, 73021/1, 75086, 75087, 75088, 70045/1, 70157/1, 70256/2, 70265/2, 70265/3,
73021/2, 73312/10, 73312/6, 733127, 70316/1, 70336/5, 70336/6, 70343/1, 70350/17, 70350/18, 70351/1,
73312/8, 73314/1 73127/2, 73139/1, 73139/2, 73150/1, 73150/4, 73265/2, 73274/1,

73274/2, 75059/2, 75059/3, 75060/3, 75074/1, 75078/1, 75078/2,
75079/1, 75079/2







2.szami melléklet a 22./2021. (VI. 24.) sz. Snkorm&nyzati rendelethez

Helyi keriileti egyedi védett épiiletek, épitmények, épitményrészek, egyéb elemek jegyzéke

A B C D E
Rendeltetés, " c
’ SRR Tervezd/ Epités éve/
Hrsz Cim Ismert G e o g
, Epittetd Epitészeti stilus
megnevezés
70457/2 | Arpad ut 7-11. lakoépiilet tervezd: éplilt: 1953-55 kozott
1. /Léwy Izsdk utca 7-13./ | Mahart-haz Henck Vilmos, szocreal stilushan
Vidos Zoltan :
70347 Arpad at 12-14. lakdépiilet tervezs: éplilt: 1953-55 kézott
2 /16zsef Attila utca 11- | Mahart-haz Henck Vilmos, szocredl stilusban
13./ Vidos Zoltan
70458 Arpad at 13. lakdépiilet épiilt 1910 korl
3. késé szecesszids
stilusban
70463 Arpad at 17/c. lakoépiilet épiilt 1930 koriil
4. korai modern
stilushan
70469 Arpad at 21. lakéépiilet épiilt 1910 korl
5. szecesszios stilushan
70487 Arpad ut 35. lakoépiilet épiilt 1890 koriil
6 eklektikus stilusban
70488 Arpad at 37. lakdépiilet éplilt 1890 koriil
7 eklektikus stilusban
70316/2 | Arpad at 40. irodaépiilet épittette: Dr. éplilt 1899-ben
- Hédervary Soma | eklektikus stilusban
70329 Arpad ut 42. lakéépiilet Nasser- | épittette: épult 1907-ben
% haz Nasser csalad szecesszios stilusbhan
70324 Arpad Gt 52. lakéépiilet épiilt 1900 koriil
10. korai szecesszids
stilushan
70323 Arpad at 54. lakoépiilet Teréz- éplilt 1890 koriil
A udvar eklektikus stilusban
70695 Arpad Gt 75. lakéépiilet épiilt 1890 koriil
12. JKassai utca 36./ eklektikus stilusban
74505 Ascher Lipot tér 10. Krisztus kiraly éplilt 1926-ban
8. /Megyeri it 16-18./ templom eklektikus stilushan
73884 Attila utca 62. lakodépiilet épllt 1870 koriil
14, késo klasszicista
stilushan
73792 Attila utca 82. lakoépiilet épult 1900 koriil
15. /Batthyany utca 28/A./ eklektikus stilusban
73887 Baross utca 27. lakodépiilet épllt 1900 korul
16. eklektikus stilusban
. 73880 Baross utca 33. lakéépiilet épiilt 1900 koriil

eklektikus stilusban




2. szamu melléklet a 22./2021. (V1. 24.) sz. 6nkormanyzati rendelethez

A B C D E
. Rendsltates, Tervezs/ Epités éve/
Hrsz Cim Ismert £ o - b i e
, Epittetd Epitészeti stilus
megnevezés
74173 Baross utca 70. Jézus Szive tervezd: épllt 1886-ban
/Sorétgyér utca 22./ templom Bachmann Karoly | eklektikus stilusban
gy
freskok: Jakobey
Karoly
18. épittette:
Schreiber Janka az
Angolkisasszonyok
budapesti
fénoknéje
74174 Baross utca 72. iskolaépiilet tervez6: épllt 1930-ban
/Sérétgyar utca 20./ Vendrey Géza
19. épittette:
Szalézi Rend
75103/3 Blaha Lujza utca 9. munkasszallo és éplilt 1950 korl
20. /Lahner Gydrgy utca dombormii funkcionalista
2/a.f stilushan
70082 Csokonai utca 38. id6sek otthona épult 1900 koérul
2l eklektikus stilusban
72392 Erzsébet utca 2-4. éplilet épult 1900 kordl
22, /Chinoin utca 1-3./ eklektikus stilusban
71422/105 | Erzsébet utca 69. iskolaépiilet tervezd: épiilt 1901-ben
Baumgarten szecesszios stilusban
23 Sandor és
Herczegh
Zsigmond
75607/1 | Foti Gt 20. iskolaépiilet épllt 1934-ben
- /Megyeri it 20./ modern stilusban
25.|75517 Foti at 54. ovoda épllt 1930 kordl
72081/1 | Gorgey Artlr utca 69- |irodahaz épllt 1928-ban
2. 71. /volt sziléotthon/ funkcionalista
stilushan
70298 Istvan ut 12. lakdéplilet éptlt 1920 koéril
/Szent Istvan tér 1./ Cyklop-haz késd szecesszids
27. /l6zsef Attila utca 60./ |bérpalota stilushan
70312 lozsef Attila utca 37. lakdéplilet épllt 1920 koril
8. késé szecesszids
stilusban
5% 70284 Jozsef Attila utca 38. lakdépiilet épdlt 1900 koral
' eklektikus stilusban
71770 Kassai utca 49. lakdépiilet épiilt 1941-ben
og: modern stilusban
31 71769 Kassai utca 51. lakoépiilet tervezd: épiilt 1933-ban
' Tauszig és Roth art deco stilusban
- 71768 Kassai utca 53. lakoépiilet épiilt 1933-ban

art deco stilusban




2. szami melléklet a 22./2021. (VI. 24.) sz. Gnkormanyzati rendelethez

A B C D E
R lteté ;
, RAHEMRTES Tervezd/ Epités éve/
Hrsz Cim Ismert ., b & n i g
; Epittetd Epitészeti stilus
megnevezés
73317/1 | Kiss Erné utca 6. Tlzorségi éplilet | tervez6: id. Jandky | épiilt 1940-1942
e Istvan kozott
72141 Kossuth utca 68. lakoéplilet épuilt 1900 korul
o eklektikus stilusban
72144 Kossuth utca 70. lakéépiilet épult 1900 koriil
& eklektikus stilusban
74336/1 Labdarugé utca 4. sdrétgyari épilt 1917-ben
8% ejtétorony
73899 Langlet Waldemar utca | iskolaépiilet tervezd: épllt 1902-ben
1-5. Baumgarten eklektikus stilusban
37, /Baross utca 23./ Sandor és
Herczegh
Zsigmond
70706 Lebstiick Maria utca Ujpesti tervezd: éplilt 1873-75 kozott
38. evangélikus Késa Lajos modern reneszansz
38. /Munkasotthon utca templom stilusban
23./
70278 Liszt Ferenc utca 25. lakoépiilet epdlt 1900 koril
3. eklektikus stilusban
70019 L8rinc utca 35-37. iskolaéplet éplilt 1897-ben
40, eklektikus stilushan
75660 Luther Mérton utca 4. |villa éplilt 1930 koril
ol bauhaus stilushan
70007 Mady Lajos utca 2. lakdépiilet tervezd: épilt 1908-ban
42, /Szent Istvan tér 23./ Zak Alajos szecesszios stilusban
72433 Nap utca 17. Szent Jozsef tervezd: épilt 1934-ben
/Anonymus utca 10./ | templom Agghdzy Tibor
43 /Katona Jozsef utca
18./
72455 Pozsonyi utca 1. BUR vasut éplilt 1895-ben
A4, /Gyapjlszové utca 5./ | villanytelepe, ipari stilusban
remiz
73604/1 | Poltenberg Erng utca | lakdépiilet- épllt 1927-ben
14. egylttes
45. /Nédor utca 34-36-38./ | Métyas-téri hazak,
1. haz
73604/2 | Poltenberg Ernd utca | lakdépiilet- épult 1927-ben
6-8-10. egylittes
46.

Matyas-téri hazak,
2. haz
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A B C D E
, RenHltErcs: Tervezd/ Epités éve/
Hrsz Cim Ismert s i i i g
; Epittetd Epitészeti stilus
megnevezés
73604/3 Péltenberg Erné utca lakoépiilet- épult 1927-ben
2-4, egylittes
47. /Attila utca 79-81-83./ | Matyés-téri hazak,
3. haz
73348 Rakdczi tér 4-8. Ujpest tervezé: Dr. épiilt 1942-47 kozott
/Munkacsy Mihaly utca | KertvdrosiSzent Fabian Gaspar neoroman stilus
48 40./ Istvan templom
/Mikszath Kalman utca
41./
70295 Szent Istvan tér 3. lakoépiilet épittette: éplilt 1894-ben
49. Fuchs eklektikus stilusban
kereskedé&csalad
70009 Szent Istvédn tér 21. plébania éplilt 1870 koril
20, volt zeneiskola romantikus stilusban
70008 Szent Istvan tér 22. lakaépiilet épittette: éplilt 1897-ben
51. Dr. Hédervéry eklektikus stilusban
Soma
70004 Szent Istvan tér 24, Ujpest-Bels6varosi | tervezd: épilt 1878-ban
Reformatus Huber Antal klasszicista stilusban
52. Templom
75093/2 | Szilagyi utca 18. lakoépiilet éptilt 1900 koril
53, /Lahner Gyérgy utca volt Semsey-villa szecesszios stilusban
14./
70679 Tanoda tér 6. iskolaépiilet tervez6: éptilt 1902-ben
/Nyar utca 2./ Baumgarten szecesszios stilusban
B /Tavasz utca 3./ Sandor és
Herczegh
Zsigmond
71218 Viola utca 2-4. iskolaépiilet épilt 1910 kordal
R szecesszios stilusban
s 71329/21 |Viola utca 3. épllet épilt 1910 kordl

szecesszios stilusban
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Telepulésképi szempentbdl meghatérozd teriiletek

L

' Jelmagyarazat (Karakterteriiletek)
.~ jelii U3PEST VARDSKOZPONT
2" jelii MODERN NAGYVAROS, LAKOTELEPEK
,C" jelii KAPOSZTASMEGYERI POSZTMODERN LAKOTELEP
D" jelii HAGYOMANYOS, INTENZIV KISVAROSIAS TERULET
,E” jelli EGYEB KISVAROSIAS KARAKTER( TERULET

Jelmagyarazat (Varosrészek)
i |KERULETHATAR
{VAROSRESZHATAR

1 DEL-UIPEST

2 UIPESTI LAKOTELEP

3 UIPEST VAROSKOZPONT &
4 KAROLYI VAROSNEGYED N f ' i JF" jeli KERTVAROSI KARAKTERU TERULETEK
5 UIPEST KERTVAROS X oy ,G" Jelii HAGYOMANYOS GAZDASAGI TERULETEK
6 ESZAKI KERTVAROS \_\ _gg g 7 oH" jelii U) GAZDASAGI TERULETEK, IPARI PARKOK
7 MEGYER KERTVAROS %f 5 F g ‘,-' 1" jelli JELENTOS ZOLDFELULETU INTEZMENYEK TERULETE
8 UJPESTI DUNA-PART %& g 1 3" jelli ATALAKULO TERULETEK
9 KAPOSZTASMEGYER LAKOTELEP '\ﬁ H .,,K" jelll K6ZMUTERULET
10 SZEKESDULO ES MEGYERI HIDFG ~ / L Jelii KOZPARK, ZOLDFELULET TERULETEK
S, [ M jelii PARKERDG, TERMESZETI TERULET

“ g .
»N" jelli VIZFOLYASOK
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Javasolt és tiltott novényfajok jegyzéke, valamint iltetési és telepitési tavolsagok

A telepithet6 fas szard novényfajok a tertileten 8shonos, téji adottségoknak megfeleld névényfajok
lehetnek.

4.1 Kozteriileten, fasorok Ultetésére, telepitésére javasolt névényfajok és kertészeti valtozataik
jegyzéke:
A B
1. Latin név Magyar név
2. | Acer campestre mezei juhar
3. Acer platanoides korai juhar
4. Acer tataricum tatar juhar
5. Alnus glutinosa enyves éger
6. Carpinus betulus kdzénséges gyertyan
7. Fraxinus angustifolia ssp. pannonica magyar kdris
8. Malus sylvestris vagy sp. (vad) alma
9. Platanus x hispanica kézbnséges platan
10. | Pyrus pyraster vadkorte
11. | Robinia pseudoacacia sp. fehér akac kertészeti valtozatai
12. | Quercus cerris csertolgy
13. | Quercus petraea kocsanytalan télgy
14. | Quercus pubescens molyhos tolgy
15. | Quercus robur kocsanyos tolgy
16. | Tilia cordata kislevel(i hars
17. | Tilia platyphyllos nagylevelli hars
18. | Ulmus glabra hegyi szil
19. | Ulmus laevis vénic szil
20 | Ulmus minor mezei szil
4.2 Telken beliili Giltetésére, telepitésére javasolt ndvényfajok és kertészeti valtozataik
jegyzeke:
4.2.1 Nagy lombkoronaju fak jegyzéke:
A B
1. Latin név Magyar név
2. Acer campestre mezei juhar
3. Acer platanoides korai juhar
4. Acer pseudoplatanus hegyi juhar
5. Acer tataricum tatar juhar
6. Carpinus betulus gyertydn
7., Quercus robur kocsanyos tolgy
8. Tilia tomentosa ezlisthars
4.2.2 Alacsony termetl( fak jegyzéke:
A B
1 Latin név Magyar név
2. Alacsony termetli gyiimadlcsfak (meggy,
szilva)
3. Pyrus calleryana ‘Chanticleer’ kinai kérte
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4.2.3 Cserjék jegyzéke:
A B
1. Latin név Magyar név
2. Berberis vulgaris kézonséges borbolya
3. Buddleja davidii nyariorgona
4, Buxus sempervirens puszpang
5: Cornus mas husos som
6. Cornus sanguinea veresgylir(i som
7. Cotinus coggygria cserszomorce
8. Crataegus monogyna egybibés galagonya
9. Juniperus sabina ‘Tamariscifolia’ nehézszagl bordka
10. | Hibiscus syriacus malyvacserje
11. | Hippophae rhamnoides homoktovis
12. | Kerria japonica 'Pleniflora’ boglérkacserje
13. | Kolkwitzia amabilis kinai lonc
14. | Laburnum anagyroides aranyesé
15. | Ligustrum vulgare vessz0s fagyal
16. | Philadelphus coronarius jezsamen
17. | Prunus tenella torpe mandula
18. | Spiraea cinerea 'Grefsheim’ hamvas gyongyvessz0
19. | Spiraea vanhouttei kbzdnséges gyongyvesszo
20 Syringa vulgaris kerti orgona
21. | Weigela florida rozsalonc
4.2.4 Evelsk jegyzéke:
A B
1. Latin név Magyar név
2. Aster sp. Gszirdzsa
3. Bergenia cordifolia szivlevell bérlevél
4, Calendula officinalis koromvirag
5: Chrysanthemum sp. krizantém
6. Convallaria majalis majusi gydngyvirag
7. Hemerocallis sp sasliliom fajok
8. Hosta sp. arnyékliliom fajok
9. Iris pallida "Variegata’ dalmat ndszirom
10. | Lavandula angustifolia levendula
11. | Rosa sp. rozsa fajok
12. | Salvia officinalis orvosi zsalya
13. | Sedum sp. varjuhaj
14. | Sempervivum sp kovirdzsa
15. | Yucca filamentosa flirtos palmaliliom
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4.3 Tiltott névényfajok jegyzéke:?
Tajidegen, agresszivan gyomositd, invaziv fajok jegyzéke:
A B
1. Latin név Magyar név
2. Robinia pseudoacacia * fehér akac
3. Ailantus altissima * mirigyes balvanyfa
4, Morus alba * fehér eper
5. Eleagnus angustifolia ezistfa
6. Acer negundo * z6ld juhar
7. Fraxinus pennsylvanica * amerikai kGris
8. Prunus serotina / canadensis * kései meggy
9. Amorpha fruticosa * cserjés gyalogakac
10. | Impatiens parviflora kisviragu nebancsvirag
11. | Impatiens grandifliora bibor nebancsvirag
12. | Fallopia spp. Japan keseriifii-fajok
13. | Sclidago gigantea magas aranyvessz6
14. | Solidago canadensis kanadai aranyvessz6
15. | Asclepias syriaca selyemkoro
16. | Ambrosia artemisiiflora trémlevel( parlagfi
17. Ribes aureum arany ribiszke
18. | Vitis-hibridek adventiv szélGfajok
19. | Parthenocissus spp vadsz8léfajok
20 Echinocystit lobata stintdk
21. | Aster novi- belgii észak-amerikai észirézsak
22. | Xanthium strumaium subsp. italicum olasz szerbtovis
23. | Pytholacca americana amerikai karmazsinbogyé
24. | Elodea canadensis kanadai atokhinar
25. | Elodea nuttallii aprolevell atokhindr/vékonylevel(i
atokhinar
26. | Azolla mexicana, Azolla filiculoides moszatpafranyfajok
27. Baccharis halimifolia borfa, tengerparti sepriicserje
28. | Cabomba caroliniana kaliforniai ttindérhinar
29. | Eichkornia crassipes vizijacint
30. | Heracleum persicum perzsa medvetalp
31. | Heracleum mantegazzianum kaukazusi medvetalp
32. | Heracleum sosnowskyi Sosnowsky-medvetalp
33. | Hydrocotyle ranunculoides hévizi gazld
34, Lagarosiphon major fodros atokhinar
35. | Ludwigia grandiflora nagyviragu toalma
36. | Ludwigia peploides sargaviragu téalma
37. | Lysichiton americanus sarga lapbuzogany
38. | Myriophyllum aquaticum kdzonséges sillGhinar
39. | Myriophylium heterophylfum felemaslevel( siillhinar
40. | Parthenium hysterophorus keserii hamisiirém

* A fajlista 6sszedllitdsa az idegenhonos invaziés fajok betelepitésének vagy behurcoldsanak és terjedésének
megelGzesérdl és kezelésérdl sz616 az Eurdpai Parlament és a Tandcs 1143/2014/EU rendeletet, valamint a
hazai szakirodalom (Mihaly Botond, Dr. Botta-Dukat Zoltan: Bioldgiai invazidk Magyarorszdgon. Ozonndvények
1-Il. A KvWM Természetvédelmi Hivatalanak tanulmanykétetei 9-10., Budapest , 2004., 2006.) felhasznaldsaval

készlt,

* -gal jelolt taxonok kertészeti véltozatainak hasznalata megengedett
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A B
1. Latin név Magyar név
41. | Persicaria perfoliata ordogfarok keserdifti
42. | Pueraria montana kudzu nyilgyokér
43. | Alternanthera philoxeroides aligatorfd
44, | Gunnera tinctoria orias rebarbara
45. | Pennisetum setaceum tollborzfli
46. | Pytholacca esculenta kinai karmazsinbogyo
47. | Humulus japonicus japan komld
48. | Cenchrus incertus atoktiiske
49. | Cabomba caroliniana ttndérhinar
50. | Datura stramonium csattand maszlag
51. Lycium halimifolium ordodgcérna
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4.4 Kozterlleten és maganterlleten névények legkisebb (iltetési, telepitési tdvolsaga:
A B | i
Tipus lltetési és telepitési tavolsag (m)
épllettdl telekhatartol
Virag és egyéb haszonnovények 0,5 0,5
1 m-nél magasabbra nem n6vé cserje, 15 1,0
bokor
2 m-nél magasabbra nem névé cserje,
. ) 1z 2,0 15
bokor, sovény, diszfa, sz616
3 m-nél magasabbra nem névé minden
. . 2,5 2,0
egyéb bokor és diszfa
4 m-énél magasabbra nem névd, nem
. . 3,5 3,0
terebélyes diszfa
4 m-nél magasabbra n6vd terebélyes 4s 40
diszfa, alacsony névés( gyiimélcsfa ! !
Cseresznye, nyar, fliz, akac, fenyd és 55 50
egyéb magasabb névés( gylimolcsfa ! !
Did, szelid és vadgesztenye 6,5 6,0
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Kozm( légvezetékek elhelyezhetbségével
kapcsolatos térkép

== RO | S

&R‘,‘i

elmagyarazat

J
i lkerilethatar

1‘- 4 :] kézmii térfelszin feletti elhelyezése tilos
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TELEPULESKEPI ELJARAS — KERELEM

A

Kerjlik a megfeleld eljardst X-szel jelbini!

telepiilésképi eljaras tipusa

a kdvetkez6 eljarast megel6zéen

pi véleményezés

FOEPITESZI telepiiléské
SZAKMAI | telepiiléské
KONZULTACIO

pi bejelentés

egyszerl bejelentés

mulemléki, févarosi helyi védelem alatt allo értéket érinté tervezés

ELOZETES TERVTANACSI KONZULTACIO

TELEPULESKEPI VELEMENYEZESI ELJARAS* (ETDR-ben kezdeményezve)

TELEPULESKEPI BEJELENTESI ELJARAS*

A kérelmezod/tervezd adatai

név
Tulajdonos  ["jgkcim/székhely
Fejlesztd telefonszam
Kérjiik alahozni | €-mail cim

nev

lakcim/székhely

Tervezo,

telefonszam

tervezd cég

e-mail cim

kamarai névjegyzék szam

Az érintett ingatlan adatai

Cim

Helyrajzi szam

| Telek terillete (m?) |

Mellékletek

Féldhivatali tulajdoni lap csatolva

Foldhivatali térképmasolat csatolva

Eredeti tervez6 nyilatkozata csatolva

Arvam(i nyilatkozat csatolva

Energetikai szamitas csatolva

Fotodokumentacié csatolva

Egyéb mellékletek

......

Tevékenység
révid leirdasa

Egyéb
megjegyzes

'Kizérélag kotelezé szakmai konzultaciot kévetéen kezdeményezhetd.




2

Kérjiik értelemszertien kitolteni!

ETDR azonosito:

KESZ szama:

Karakterterulet: Epitési dvezet: Védett: igen nem

A tervezett létesitmény adatai

Az ingatlannal kapcsolatos adatok

Az épiilettel kapcsolatos adatok

el6iras jelenlegi | tervezett

rendeltetés:

a beépités madja:

beépitettség
terepszint felett (%):

beépitettség
terepszint alatt (%):

szinttertleti
mutaté (m2/m?2):

lakas (db):
rende:ltete5| o iroda ‘db):
egységek szama:

Gzlet (db):

zoldfelllet aranya (%):

egyéb (db):
(megnevezéssel)

eldkert(ek) mérete (m):

el6iras jelenlegi

tervezett

oldalkert(ek) mérete

{m):

éplletmagassag (m):

hatsékert mérete (m):

parkanymagassag (m):

kotelezd fasitas (db):

brutté szinttertlet (m?):

kdzmUi-ellatas: kdzterlleten telken beliil :?;éidom hajiasseage

gaz: tetdidom kialakitasa:

aram:

viz: tetétér hasznositasa:
szennyviz-elvezetés: épllet szerkezeti rendszere:

csapadékviz-elvezetés:

gépkocsi-elhelyezés telken beldl (db):

homlokzati hészigetelés vastagsaga (cm):

kozuti kapesolat:

flités médja:

szabalyozasi vonal érintettség: van  nincs

gépkocsi-elhelyezés éplleten belul (db):

régészeti tertlet érintettség: van nincs melegviz-ellatas modja:

barnamezos tertlet: igen nem szellztetés:

rozsdadvezeti akcidteriilet:  igen nem napelem: napkollektor:
arvizvédelem: igen nem klimatizalas:

felszini viz védelem: igen nem arnyékolas madja:

Telepiiléesképi véleményezési eljaras esetén:

Alulirott tervezd nyilatkozom, hogy a tervdokumentaciét az ETDR-be feltéltsttem, melyhez a Polgarmester
szamara hozzaférést biztositottam. A papir alapon és digitalisan benyuijtott tervdokumentacié megegyezik
az ETDR-be feltéltétt tervdokumentacioval: igen nem

Kérelmez6 (cég eseten cegszerl) alairasa

Tervezd (cég esetén cégszerl) alairasa
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A szakmai konzultacio, a telepiilésképi véleményezési és a telepiilésképi bejelentési eljaras
tervdokumentaciojanak tartalmi kbvetelményei

Az egyes eljardsokhoz a kérelem targyanak megfeleld részletezettségii épitészeti-mGszaki

tervdokumentadciot és a szilkség szerinti egyéb igazoldsokat, nyilatkozatokat, hozzajaruldsokat kell
benyujtani.

7.1 Benyujtandd munkarészek

Epitészeti-miiszaki tervdokumentécio

a. miuszaki leirds

=2

tarvez6i vagy szakérti nyilatkozat

meglévd és tervezett helyszinrajz M =1:1000
M = 1:500

meglévs és tervezett eltérd szintek alaprajzai M = 1:100

meglévé és tervezett metszetek M =1:100

meglévs és tervezett homlokzatok M =1:100

kertészeti tervdokumentacio M =1:200

S|~ e

szinterv, latvanyterv, fotddokumentacio

i. utcakép

i a 7.2 szamu pontban részletezett munkarészek

Egyéb igazolasok, nyilatkozatok, hozzajarulasok

~

30 napnal nem régebbi foldhivatali tulajdoni lap

30 napnal nem régebbi féldhivatali térképmasolat

tulajdonosi/tarstulajdonosi hozzajarulas

kdzmlinyilatkozatok

kozutkezel6i nyilatkozatok

T (e [F([3

Budapest Févaros Onkormanyzaténak szakmai allasfoglalasa
févarosi védelem alatt a1l ingatlan érintettsége esetén

q. az épitmény eredeti tervez8jének hozzajiruld nyilatkozata,
arvam( esetén felhasznaldsi engedély

K kordbbi szakmai konzultdcié sordn keletkezett jegyzékdnyv, emlékeztetd, tervtandcs
kézrem(ikddése esetén tervtandcsi konzultdcids vélemény, tervtanacsi allasfoglalas
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Az épitészeti-m(iszaki tervdokumentacid tartalma

Az épitészeti-m(iszaki tervdokumentéciot a bejelentés targyanak megfelel6 munkarészekbél, az
adott eljarashoz sziikséges részletezettséggel, a megértéshez, a dontés meghozatalahoz szilkséges
tartalommal és méretaranyban kell 6sszeallitani.

7.2.1

7.2.2

7.2.3

Miiszaki leiras, mely az alabbiakat tartalmazza:

a kérelemmel érintett épiilet rendeltetését, meglévd és tervezett épitészeti kialakitasat,

a tervezett anyaghaszndlat, épitési technologia, szerkezeti, elektromos, és gépészeti rendszer
ismertetését,

az osszes jellemzd egymastdl eltérd térelhatarold szerkezet rétegfelépitését (rétegrend
kimutatas),

az egyes helyiségek rendeltetését, alapteriiletét, burkolatat (helyiség kimutatas),

a rendeltetésszer(i hasznélathoz sziikséges gépkocsi- és kerékpar tarold elhelyezési mérleget,
a tervezett épitési tevékenységhez el&irt és az épitmény rendeltetésszerl haszndlatahoz
szlikséges kozmlvesitettséget, a kozmlivesités megoldasat,

az épitési vezetre vonatkozd beépitési paramétereket és betartdsukat igazolo értékeket, a
telepilésképi kbvetelményeknek vald megfelelést,

rendeltetésmddositds, illetve a rendeltetési egységek szédmanak novelése esetén az Uj
hasznalatra valé alkalmassag igazoldsat, az 0j rendeltetésnek megfelelé (teriilet) hasznalat,
illetve technoldgia jellemzdit, a rendeltetés-mddositas kovetkeztében — a szomszédos és a
kérnyezé ingatlanokat érinté — valtozasokat, hatdsokat, tovabba a sziikségessé valo jarulékos
beavatkozéasokat,

reklam, cégér, informacids vagy més célu berendezés, stb. elhelyezése esetén a reklam-,
reklamhordozo, illetve rekldamhordozét tartd berendezések, utcabutorok, cégérek, stb.
telepitésének és miszaki kizlakitasanak, formajanak, mennyiségének, anyaghasznélatanak,
méretének és technoldgidjanak leirdsat, megvilagitas esetén annak madjat, valamint az
elhelyezésiikre vonatkozdéan jelen rendeletben és a vonatkozd épitési szabalyzatban
meghatarozott kikdtések és kovetelmények teljesiilésének igazolasat.

Tervez6i, szakértGi nyilatkozat, mely igazolja

hogy a tervezett kialakitds az altalanos, a helyi és a szakhatdsdgi elGirasoknak megfelel,

hogy rendeltetésmddositds esetén, az 0j funkcio, illetve az (j rendeltetési egység kialakitasa a
teleplilésrendezési eszkdzokben meghatarozott és az altaldnos épitésiigyi kovetelményeknek
megfelel (kilonés tekintettel a kozml(ilevalasztasra, a tdzvédelmi kovetelményeknek vald
megfeleldségre, a rendeltetési egységeket hatdrold falak akusztikai kévetelményeire, elGirt
illemhelyek kialakitasara, stb.).

Helyszinrajz, mely az alabbiakat tartalmazza:

a tervezett tevékenységgel érintett ingatlan és a szomszédos ingatlanok helyrajzi szamat,

a tervezéssel érintett és a szomszédos ingatlanok kozds telekhatdrat, az ingatlanokon allo
épitményeket, azok rendeltetését, tetSformajit, épuletmagassagat, egymastol és a
telekhatartol valo tavolsagukat, égtdjjelolést

terepviszonyokat, a * 0,00 kiinduld relativ szintmagassagnak megfelelé abszolut
szintmagassagi értéket, 10 szazaléknal nagyobb lejtés( teriilet esetén az 1 m szintkilonbséget
abrazold rétegvonalakat,

telken bellili zoldfellleti elemeket,
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telken beldli burkolt feliileteket, jardakat, kiszolgdld Utvonalakat, parkoléhelyeket, a telek
megkdzelitését biztositd behajtdkat,

csapadékviz telken torténd elvezetésének, kezelésének bemutatasat,

tervezett kézml(icsatlakozdsok helyét, kézmiipotlok esetén annak helyét és méretét,

a tervezésiterliletre vonatkozo szabdlyozdsi paraméterek teljesitését igazold mutatdszamokat,
jellemzéket,

reklamhordozok kéztertileti elhelyezése esetén (a mobil megallité tébla kivételével) a kézmdi-
szolgaltatokkal és a kozteriilet fenntartéjaval tértént egyeztetés tartalmat.

Alaprajz, mely tartalmazza:

az elmetszett és a nézet iranyaba es6 nem teljes szintmagassagu szerkezeteket,

a hely'ségek megnevezését, alapteriiletét, burkolatat, a beépitett berendezési targyakat,

a kiils8, belsd nyilaszarokat méretadatokkal,

az &bréazolt szintek szintvéltasat és szintmagassagat, a szintathidalok emelkedési iranyat,
mindkét végének szintmagassagat,

a terepcsatlakozas, épulet koriili jarda, terasz el6lépcsé megoldasait

csapadékviz elvezetés modjat,

égéstermék elvezetd rendszerek dbrizolasat,

jeldlni kell az északi irdnyt, a metszetek helyét, esetleges térését és nézetének iranyat, meglévé
éplletet érintS tevékenység esetén az elbontandd, a megmaradd és az uj épiiletszerkezetekre
vonatkozéan egyértelm( jelkulcsot kell alkalmazni,

rendeltetésmodositas, illetve a rendeltetési egységek szaméanak ndvelése esetén a
valtoztatassal érintett rendeltetési egységhez/helyiséghez/helyiségcsoporthoz csatlakozé
(azonas és alatta/felette lévé szinti) szomszédos rendeltetési egységek/helyiségek
rendeltetésének megjeldlését.

Metszet, mely tartalmazza:

az elmetszett, a nézet iranyaba esé lathatd, indokolt esetben a nézet irdnydba esd, de a mas
szerkezetek altal takart szerkezeteket,

a tervezett anyagok, szerkezetek megnevezését, szerkezetek rétegrendjének felsorolasat,

az épitményhez csatlakozo, véglegesen rendezett terepet és jardéat, terasz, elélépcs
megoldasait.

Homlokzat, mely tartalmazza:

az egyes homlokzati feliiletek anyaghasznalatét, szinskala szerinti szinkédjat vagy a termék
pontos beazonosithatosagat lehet6vé tevd szinmeghatarozasat,

méretekkel az épitmény kiilsé megjelenését meghatarozod elemeket, igy a nyilasokat, racsokat,
korldtokat, reklam- és hirdetési céli berendezéseket, antennakat, cégtablékat, eséviz- és
légesatornakat, égéstermék-elvezetdt, diszitGelemeket, lépcséket, gépészeti berendezéseket,
valamint a terepszint alatti vagy a terep altal takart épitményrészeket,

a csatlakozo végleges terep, jérda, tetégerinc, tetéfelépitmény stb. szintmagassagat,
zartsory, ikres vagy oldalhataron allo beépités esetén - a kérnyezetbe illesztés bemutatasara -
a szomszédos épiiletek nézeteit.

Kertészeti terv, mely a 7.2.3 szerinti helyszinrajzon &bréazoltakon tul tartalmazza:

a meglévd és megmaradd, a meglévé és kivagandd, valamint az Gjonnan telepitendd fak és
egyéb ndvényzet helyét és fajtait, kotdzva.
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Utcakép, mely tartalmazza:

a telek utcai telekhatédraval pdrhuzamosan felvett hosszmetszetet lejtésekkel,

az épitéssel érintett telek és a kdzvetleniil szomszédos ingatlanok jogi hatarait, az érintett
telken meglévd, illetve tervezett és a kdzvetleniil szomszédos ingatlanokon meglévé épliletek
homlokzatait, szin, feliilet és anyag meghatarozasokkal,

az épitéssel érintett telek terepdbrazolasat, védett novényzetét, tereptargyait, a kdzvetlenil
szomszédos ingatlanok terepabrazolasat.

Egyéb szoveges munkarészek, tervlapok, részletrajzok:

helyi védett érték vagy védett épitmény esetén a beavatkozassal érintett rész elSzetes
vizsgdlati dokumentdcidja,

homlokzaton, tetéfeliileten elhelyezendd el6tetd, arnyékold szerkezet, gépészeti berendezés,
rekldmberendezés, cégér, sth. esetén az elhelyezés miiszaki megoldasat bemutato részletrajz,
statikai nyilatkozat,

reklamberendezés, cégér, sth. elhelyezése esetén méretezett nézetrajz, melyen a
rekldmberendezés formdja, mennyisége, méretei, technoldgidja, anyaga és tervezett szinei
RAL szammal egyértelmien jelolve vannak,

onallo fényforrassal rendelkezd reklam esetén éjszakai utcaképet bemutaté latvanytery,
napenergia-kollektorok, napelem elhelyezése esetén tlikr6z6dés mentesség igazolasa,
klimaberendezés esetén a kondenzviz elvezetés megolddsanak bemutatasa.
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Teleplléskepi bejelentési eljarasra kotelezett tevékenységek

Telepiilésképi bejelentési eljaras koteles, Karaktertertletek

az epitésligyi és épitésfeligyeleti hatosagi
eljarasokrol és ellendrzésekrél, valamint az
épitésigyi hatdsagi szolgaltatasrol szolo 312/2012.
(X1.8.) Korm. rendelet 1. szamu melléklete alapjan
epitési engedély nélkil végezhetd épitési
tevékenységek

Védett

1. | Eplleten 0j nyilaszard létesitése, meglévé
nyilaszardé méretének megvaltoztatasa

2. | Meglévé nyilészaré anyaghasznalatanak,
osztasanak, szinének megvaltoztatasa

3. | Homlokzat burkolatanak, feltletképzésenek,
diszitd elemeinek, tagolasanak,
szinezésének, a tetézet héjalasanak e (o | e | e B m + | + +
megvaltoztatasa, valamint a homlokzat
utélagos hészigetelése

4. | Meglévd tetdé “ormajanak megvaltoztatasa e | o o (H | H ° °

5. | Az epllet homlokzatahoz rigzitett elétetd,
vedbtetd, arnyékold, ernydszerkezet
épitése, meglévé felljitasa, helyreallitasa, o |+ |+ |+ |+ |+
atalakitasa, korszeriisitése, bévitése,
megvaltoztatasa

6. | Kereskedelmi vendéglatd rendeltetésii
épllet épitése, bovitése, amelynek mérete

gy g N - - . [ ] ® [ ] L L ] L ® ® ® [ ] [ ] [ ] L L] L ]
az epitesi tevékenység utan sem haladja
meg a netté 20,0 m? alapteriletet
7. | Nem emberi tartézkodasra szolgalé
épitmény épitése, atalakitasa, felljitasa,
bévitése, amelynek mérete az épitési s | slelwlelslslalelalsle!l olals

tevekenyseg utan nettd 30-100 m* kdzotti
térfogatu és/vagy 2,0 - 4,5 m kozotti
gerincmagassagu

8. | Onallo reklam-arté épitmény, Uzletjelzés
épitése, meglevé felljitasa, helyreallitasa, ° e | e | e |[oe| o | e | 0| e |0 |0o|e|e|e|e
atalakitasa, korszer(sitése, bévitése

9. | Szobor, emlékmdi, kereszt, emlékjel,
emlékfal épitése, ha annak a talapzataval e | o [e| e | o| 0o 0o |e|e|e|e | e|e|e]|e
egylitt mért magassaga 3,0-6,0 m kozatti

10. | Kozterletrsl lathaté maganteriileten
emléktabla, taola, az egyes éplletek
épitészeti értékét, tervezését, épitését vagy © | e (o | o |e o | e | o |0 |0 |0 |e|e e e
feldjitasat megdrokitd széveges tabla
elhelyezése

11. | Megfeleléség igazolassal vagy teljesitmény-
nyilatkozattal rendelkez6
epitményszerkezetd, 60-180 napig fennallo
¢ rendezvényeket kiszolgald szinpad,
szinpadi tetd, lelatd, mutatvanyos,
szorakoztato, vendéglato,
kereskedelmi, eléadas tartasara
szolgald épitmény,
o levegdvel felfujt, feszitett fedések,
satorszerkezetek,

12. | Koztertleti hataron kerités épitése, meglévo
atalakitasa, korszertisitése, bovitése

13. | Napenergia kollektor, napelem, szell6z6-,
klimaberendezés, aru- és pénzautomata +
elhelyezése

14. | Napelem-park elhelyezése e (e | e | o |o| o || e | e|e|o | e|e|e|e

15, | Epitménynek mindsiild, haztartasi
hulladékgytijté és -tarold, elhelyezése

16. | Zaszlétartd oszlop, zaszlorud, koztéri ora
epitése, amelynek terepszinttél mért o | e [0 | e |0 |0 |e|e|e|le|e|o|e|e|e
magassaga 4,0 - 6,0 méter kdzotti

® minden tervezett épitési tevékenység esetén
] foldszint + 2 szintes és ennél magasabb épiletet érinté tervezett épitési tevékenység esetén
+ kozterul=trél 1athato tervezett épitési tevékenység esetén
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Ertékvizsgdlati dokumentacié tartalmi kvetelményei
Megalapozd értékvizsgalat és védelem megszlintetését aldtamasztd szakvélemény készitéséhez

1. Epitészeti érték esetén

11

1.2

13

1.4
1.5
1.6

a)
b)
c)

a)
b)
c)
d)
e)
f)
8)

a)
b)
c)
d

—

helyszin ponios megnevezése

cim,

ingatlan{ok) megjel6lése a helyrajzi szdm(ok) felsorolasaval és helyszinrajzi abrazolasaval,
GPS koordinatak pontos megadasa,

épitmény, épitményegyiittes

megnevezése,

fajtaja,

tipusa,

stilusa,

jellemz6 datalasa,

eszmei értékz és jelentGsége,

szoveges leirasa, rovid dsszefoglald ismertetése, épitéstérténetének dsszefoglalasa,
épitmény, épitményegylttes torténeti értékd anyagainak, szerkezeteinek
homlokzatképzése, diszitménye, nyildszard szerkezete,

belsé téralakitasa, térelhatarolasa,

beépitett torténeti berendezése,

torténeti épliletgépészeti, épiletvillamossagi berendezése,

fotédokumentacio (archiv és jelenkori),

osszefoglalo apitészeti, varosépitészeti értékelés, miiszaki dllapot, szakért6i javaslat,
forrasjegyzék.

2. Teriilet esetén

2.1

2.2

2:3
24
2.5

3.
3.1

3.2

33

a)
b)
c)

a)
b)
c)
d)
e)

helyszin pontos megnevezése

cim, a teriiletet hatdrold kozteriiletek, utcak megnevezése,

ingatlanok magjeldlése a helyrajzi szamok felsoroldséval és helyszinrajzi dbrdzoldsaval,
GPS koordinatak pontos megaddsa,

a védelem targya

a telekstruktura jellemz&i (méret, szélesség/hossz),

jellemzd tdmagaranyok, teté6formak,

jellemzd anyaghasznalatok, szinek,

jellemzd tajépitészeti elemek,

jellemzd keritéskialakitas,

fotddokumentdcio (archiv és jelenkori),

Osszefoglald épitészeti, varosépitészeti értékelés, miszaki dllapot, szakértdi javaslat,
forrasjegyzék.

Novény, ndvény-egyiittes esetén

a)
b)
c)

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)

helyszin pontos megnevezése

cim,

ingatlan megjel6lése a helyrajzi szam(ok) felsoroldsaval és helyszinrajzi dbrazolasaval,
GPS koordinatédk pontos megadasa,

a novény

megnevezése,

fajtéja,

gyokérzet és gyokérnyak, torzs, koronaalap és korona allapota,
akusztikus diagnosztikai vizsgélat eredménye,

egészségi dllapota és életképessége,

kezelési javaslata,

eszmei értéke és jelentdsége,

fotédokumentacid.
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4. Védelem megsziintetése esetén

Fentiek dokumentaldsan tul a megsziintetés indokldsa szlikséges, melyben részletezni kell az allagaban,
esztétikai megjelenésében, szerkezetében végbement visszafordithatatlan folyamatok leirasat, és annak
eredményét, mely alapjan a védelem oka mar nem all fenn, ezért a védelem megsziintetése javasolhato.
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HATOSAGI BIZONYITVANY — KERELEM

A hatésagi bizonyitvany tipusa
Kérjiik a megfeleld eljarast X-szel jeldini!

Rendeltetésmod valtozasa
Rendeltetési egységek szamanak valtozasa
Egyéb

A kérelmezdé/tervezé/meghatalmazott adatai

név

lakcim/székhely
Kérelmezd telefonszam

e-mail cim

néev

lakcim/székhely

Tervezd,

= telefonszam
tervezd cag

e-mail cim

kamarai névjegyzék szam

név

Meghatalmazott lakcim/székhely

telefonszam

e-mail cim

Az érintett ingatlan adatai

Cim

Helyrajzi szam

Tarsashaz esetén a kozds képviseld neve és elérhetdsége:

Egyéb adatok

Telepillésképi hatarozat szama és kelte:

Rendeltetésmod valtozasa esetén:

Eredeti rendeltetés (a kiindulo allapot) megnevezése:

Kialakitott, Uj rendeltetés megnevezése:

Rendeltetési egységek szamanak valtozasa esetén:

Eredeti rendeltetési egységek (a kiinduld allapot) darab szama és rendeltetése:

Kialakitott, uj rendeltetési egységek darab szama és rendeltetése:

Mellékletek

Tulajdoni lap

Meghatalmazas

Kialakitott Uj rendeltetést/rendeltetési egységet bemutatd M=1:100 Iépték( alaprajz/ok
Tervezdi/kivitelez6i nyilatkozat az elvégzett épitési tevékenység jogszerliségérdl
Fotodokumentacio

Kelt: Budapest, ... s
Kérelmezé/meghatalmazott
(cég esetén cégszerll) alairasa







INDOKOLAS
Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormdnyzata Képviselé-testiiletének
a telepiiléskép védelmérdl szél6 22./2021. (V1. 24.) 6nkormanyzati rendeletéhez

1. A rendeletalkotas a hatalyos Budapest FGvéaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzat Képvisels-
testiletének a telepiléskép védelmérdl szélé6 27/2017. (XI.18.) rendeletének mddositasaval
kezd6dott, de tekintettel a madositdsok jelentds szamara és mértékére, az 6sszes mellékletet is érinté
modositdsre, végiil nem modositd rendeletként, hanem egy Uj 6nallé rendelet formajaban keriilt
meghatérozasra.

2. A rendeletalkotdst részben a hatédlyos rendelet megalkotasa 6ta eltelt idSszakban a rendelet
alkalmazasa soran tapasztaltak atvezetése, tovabba néhany a rendelettel kapcsolatos észrevétel
beillesztése érdekében kellett elvégezni.
3. A rendeletben szabdlyozottakat a hatalyos térvény, kormanyrendelet el8irasaval Gsszhangban kell
alkalmazni, amelyeket az elmult idészakban, tobb esetben is mddositottak, ezért sziikségessé valt a
jogharmonizacio.

RESZLETES INDOKOLAS
1-2.8 Arendelet céljainak meghatarozasai pontositasra keriiltek.

3-5.§ Avrendelet hatalyanak megallapitasai pontositasra keriiltek.

6-7.8 A rendelet elirasainak alkalmazésa a jogszabdlyi kérnyezetben, valamint Budapest Févaros
Onkormanyzatanak telepiilésképi rendeletével harmonizalasra pontositasra keriiltek.

8.§ A rendelet mellékleteinek pontositasa.

9.% A rendelet értelmezé rendelkezéseinek pontositdsa és kiegészitése els6sorban a keriileti helyi
védelemmel kapcsolatos fogalmakkal, valamint a rekldmokhoz kapcsolédé kifejezések értelmezésével
késziiltek.

10.§ A helyi keriileti védelem céljainak és feladatainak meghztarozésa és pontositasa.

11.§ A helyi keriileti védelem fajtdinak meghatdrozasa, pontositdsa, kiegészitése.

12-16.8A hely’ keriileti védelem ald helyezés, a védelem megsziintetés szabalyainak, és az ezzel
kapcsolatos Képvisel§-testlileti dontés meghatdrozdsa, pontositasa, kiegészitése.

17.8  Ahelyikerileti védelem alatt all6 érték és teriilet megjeldlésének madjat szabalyozé elGirasok
meghatadrozdse és pontositasa.

18-23.8 A helyi kertileti védelem alatt all6 érték megmaradasat célzd, a tulajdonost, épittetst érinté
korlatozasok és kotelezettségek meghatdrozasa és pontositasa.

24-27 .8 A helyi keriileti védelem alatt allo érték védett értékeinek megmaradasat célzo, a tulajdonost,
épittet6t a beruhdzas el6készitése, tervezése és kivitelezése soran érinté egyedi épitészeti

kovetelmények meghatarozasa és pontositasa.

2886 A hely torténeti értékii utcaban allé épiiletekre vonatkozd elSirasok meghatdrozasa és
pontositasa.

29.8 A helyitorténeti értékii beépitésekre vonatkozo el6irasok meghatarozasa és pontositasa.




30.§ A helyi természetvédelmi teriiletekre vonatkozo el§irasok meghatarozasa.

31.§ Az Ujpesti Ertékvédelmi Tamogatdsi Rendszer alkalmazasdnak el8irdsa, elemeinek,
eljarasrendjének meghatarozasa és pontositasa.

32.§ Atelepiiléskép szempontjabdl meghatarozo teriletek meghatarozasa.

33-44.8§A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriletekre vonatkozd teriileti épitészeti
kévetelmények meghatdrozasa, pontositdsa, kiegészitései a telekstrukturdval, a kozteriilet és
kozhasznalat céljara &tadott teriiletek struktlrdjdval, a kilonbozé beépitési modokkal, a
vendéglitashoz kapcsolédé létesitményekkel, az ideiglenes épitményekkel, pavilonokkal, a kézterlleti
keritésekkel, a novénytelepitésekkel kapcsolatban.

45-49.§ A telepilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletekre vonatkozd egyadi épitészeti
kévetelmények meghatarozdsa, pontositdsa kiegészitései a kialakult telepiléskarakterrel, az
illeszkedéssel, az épiiletek legmagasabb pontjaval, a madarvédelemmel, a kdzteriilet folé térténd
épllet-kinyuldssal, a kbzterlletrsl torténd lakas megkozelithet&ségének kialakitdasaval kapcsolatban.

50.§ Az épiiletek homlokzatanak kialakitdsara, az azokon elhelyezhet$ kiegészitsé szerkezetekre
vonatkozo altaldnos kévetelmények meghatarozasa, pontositdsa, kiegészitései.

51-53.§ Az épiiletek tetzetének kialakitasara, az azokon elhelyezhetd kiegészit§ szerkezetekre
vonatkozé altaldnos kévetelmények meghatdrozasa, pontositasa, kiegészitéset.

54.§ Az épitményen elhelyezhetd egyéb mdszaki berendezések alkalmazdsara, kialakitasara
vonatkozo altalanos kévetelmények meghatarozasa, pontositdsa, kiegészitései.

55-56.§ Az ,A” jel(i - UJPEST VAROSKOZPONT karakterteriilet telepiilésképi szempontbhél meghatérozo
teriiletre vonatkozé teriileti és egyedi épitészeti kdvetelmények meghatarozdsa, pontositasa,
kiegészitései.

57.§ A ,B” jelli — MODERN NAGYVAROS, LAKOTELEPEK karakterteriilet telepiilésképi szempontbdl
meghatarozo terliletre vonatkozd teriileti és egyedi épitészeti kovetelmények meghatdrozasa,
pontositasa, kiegészitései.

58.§ A ,B” jelli — MODERN NAGYVAROS, LAKOTELEPEK karakterteriilet telepiilésképi szempontbdl
meghatéroz6 terileten a 2. szamu, Ujpest lakotelep varosrész és a 6. szamui, Eszaki kertvéaros vérosrész
teriiletekre vonatkozo egyedi épitészeti kovetelmények meghatdrozasa.

59.§ A ,C” jelii — KAPOSZTASMEGYERI POSZTMODERN LAKOTELEP karakterteriilet telepiilésképi
szempontbdl meghatarozd teriiletre vonatkozé teriileti és egyedi épitészeti kovetelmények
meghatarozasa, pontositasa, kiegészitései.

60.§ A ,D” jeli — HAGYOMANYOS, INTENZIV KISVAROSIAS karakterteriilet telepiilésképi
szemponthbol meghatarozo teriiletre vonatkozo teriileti és egyedi épitészeti kovetelmények
meghatarozasa, pontositasa, kiegészitéset.

61.§ Az ,E” jeli — EGYEB KISVAROSIAS karakterteriilet telepiilésképi szempontbdl meghatarozo
tertiletre vonatkozd terileti és egyedi épitészeti kovetelmények meghatdrozasa, pontositasa,
kiegészitései.

62.§ Az, F” jelli - KERTVAROSI karakterteriilet telepiilésképi szempontbél meghatarozo teriiletekre
vonatkozo teriileti és egyedi épitészeti kovetelmények meghatarozasa, pontositdsa, kiegészitései.



63.§ Az,F”jelli- KERTVAROSI karakterteriilet telepiilésképi szemponthdl meghatarozd terileten az
1. szamu Dél-Ujpest, a 2. szamu, Ujpest lakételep és az 5. szamu, Ujpest kertvaros, a 6. szamu, Eszaki
kertvdros, a 7. szamu Megyer kertvdros, a 9. szamu Kdposztasmegyer lakdtelep és a 10, szamu Székes-
dilé és Megyeri hidfé varosrész teriiletekre vonatkozé egyedi épitészeti kévetelmények
meghatarozasa.

64.§ A ,G” jeli — HAGYOMANYOS GAZDASAGI karakterteriilet telepiilésképi szempontboél
meghatarozd teriiletekre vonatkozd teriileti és egyedi épitészeti kdévetelmények meghatdrozasa,
pontositdsa, kiegészitései.

65.8 A ,H” jeli — Uj GAZDASAGI TERULETEK, IPARI PARKOK karakterteriilet telepiilésképi
szempontbdl meghatdrozé teriiletre vonatkozd terlileti és egyedi épitészeti kévetelmények
meghatarozasa, pontositasa, kiegészitései.

66.§ Az 1" jeli — JELENTOS ZOLDFELULETU INTEZMENYEK karakterterilet telepiilésképi
szempontbol meghatarozo teriiletre vonatkozd terileti és egyedi épitészeti kévetelmények
meghatdrozasa, pontositdsa, kiegészitéset.

67.§ Az ,)” jelti — ATALAKULO TERULETEK karakterteriilet teleptilésképi szempontbdl meghatdrozé
teriiletre vonatkozd teriileti és egyedi épitészeti kovetelmények meghatarozdsa, pontositdsa,
kiegészitései.

68.8§ A K’ jeli — KOZMUTERULET karakterterilet telepiilésképi szempontbdl meghatérozé

teriiletre vonatkozo teriileti és egyedi épitészeti kovetelmények meghatédrozasa.

69.§ Az ,L” jeli — KOZPARK, ZOLDFELULET TERULETEK karakterteriilet telepiilésképi szemponthdl
meghatdrozo teriiletre vonatkozd teriileti és egyedi épitészeti kovetelmények meghatirozasa,
pontositdsa, kizgészitései.

70.§ Az ,M” jelii — PARKERDO, TERMESZETI TERULET karakterteriilet telepiilésképi szempontbol
meghatarozo teriletre vonatkozé teriileti és egyedi épitészeti kovetelmények meghatdrozasa,
pontositasa, kiegészitései.

71.§ Az ,N” jelli — VIZFOLYASOK karakterteriilet telepiilésképi szempontbdl meghatarozoé teriiletre
vonatkozo6 terileti és egyedi épitészeti kovetelmények meghatarozasa.

72.8 A meglévd és az Uj felszini energiaellatdsi és elektronikus hirkézlési sajatos épitmények,
mitargyak elhelyezési szabalyainak meghatarozasa, pontositasa, kiegészitései.

73.§ A cégér, cégtabla, cégfelirat elhelyezésére vonatkozo telepiilésképi kdvetelményeknek—a
meghatdrozase, pontositasa, kiegészitéset.

74-76.§ Kbzterileten, valamint épitményen elhelyezett reklaimhordozo és egyéb miszaki berendezés
elhelyezésére vonatkozo teleplilésképi kbvetelmények meghatarozdsa, pontositasa, kiegészitései.

77-79.8 A szakmai konzultacid részletes szabalyainak a meghatarozasa, pontositasa, kiegészitései.

80-81.6A kotelezé telepiilésképi véleményezési eljards eseteinek a meghatarozdsa, pontositdsa,
kiegészitései.
82-84.§A teleplilésképi véleményezési eljaras részletes szabalyainak és szempontjainak a

meghatarozdsa, pontositasa, kiegészitéset.

85-86.§A teleplilésképi bejelentési eljaras alkalmazasi korének a meghatarozdsa, pontositasa,
kiegészitései.




87-88.§A telepiilésképi bejelentési eljaras részletes szabalyainak a meghatarozdsa, pontositasa,
kiegészitései.

89-90.8§A teleplilésképi kivetelmények megszegéséneki eseteinek és a jogkovetkezményeinek a
meghatarozasa, pontositasa, kiegészitéset.

91.§  Atelepiilésképi kotelezési eljaras szabalyainak a meghatérozasa, pontositasa, kiegészitései.

92.§ A rendelet hatédlyba léptet6 rendelkezései, mellyel a hatdlybalépés ideje ugy keriilt
meghatarozasra a Magyarorszag gazdasdgi stabilitdsarol szolé 2011. évi CXCIV. térvény 32. §-ban
foglalt rendelkezés figyelembevételével, hogy a jogszabalyvéltozasra kell6 felkésziilési id6t biztositson.
Tovabba a 94. § hatédlybaléptetésének eltéré id6pontjat szabalyozza.

93.§ Arendelet atmeneti rendelkezése a folyamatban Iévé ligyek alkalmazasdval kapcsolatban.

94.§ A lJszr. 50. § (2) bekezdése szerinti rendelkezéssel dsszhanghban, a Képvisel6-testiilet SZMSZ-
ében a hataskorok atruhazasaval kapcsolatos melléklet modositasa, kiegészitése valt sziikségessé a
polgarmesterre torténd hatdskor atruhdzas tekintetében a telepuléskép-érvényesitési eszkdzok
(telepiilésképi véleményezési eljaras, telepllésképi bejelentési eljaras, rendeltetésvaltozas, reklamok
és rekldmhordozdk elhelyezése, telepilésképi kotelezés kiadasa és birsag kiszabasa, telepulésképi
kotelezést tartalmazo dontés végrehajtasanak foganatositasa) alkalmazasi jogkérben.

95.§ A rendelet hatélyon kiviil helyezd rendelkezése, a hatalyos telepilésképi rendelet hatalyon
kivil helyezésérdl.

A rendelet mellékletei:

1. szamu melléklet:
Helyi kerlleti terileti védettség ala tartozé értékek térképe (érdemi valtoztatas nélkiil).

2. szamu melléklet:
Helyi kerlleti egyedi védett épiiletek, épitmények, épitményrészek, egyéb elemek jegyzékének
meghatarozasa, pontositasa (érdemi valtoztatas nélkdil).

3. szamu melléklet:
Teleplilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek térképének modositdsa a teriileti
lehatarolasok pontositasaval.

4. szamu melléklet:
Javasolt és tiltott ndvényfajok jegyzéke, valamint (iltetési és telepitési tavolsagok
meghatarozasa, pontositasa.

5. szamu melléklet:
Kozmii légvezetékek elhelyezhetdségével kapcsolatos térkép meghatdrozasa, pontositdsa.

6. szamu melléklet:
Telepliléskeépi eljaras — kérelem formanyomtatvdany meghatarozasa.

7. szamu melléklet:
A szakmai konzultacio, a telepiilésképi véleméenyezési és a telepiilésképi bejelentési eljaras
lefolytatasahoz sziikséges tervdokumentacio tartalmi kovetelményeinek meghatarozasa,
pontositasa.

8. szamu melléklet:
Telepiilésképi bejelentési eljarasra kotelezett tevékenységek felsorolasanak meghatarozasa,
pontositasa.

9. szamu melléklet:
Ertékvizsgalati dokumentdcio tartalmi kovetelményeinek meghatérozasa.

10. szamu melléklet:
Hatdsagi bizonyitvany kiaddsa iranti kérelem



