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BEVEZETES

A globdlis és eurdpai folyamatoktdl elvdlaszthatatlan hazai gazdasdgi, tdrsadalmi trendek Uj
kihivasok elé dllitigk Ujpest Onkormdnyzatdt. A rendszervdltds 6ta Ujpest pozicidja Budapest
mUkddésében gydkeresen megvdiltozott. A Il Vildghdbord utdn peremkerlletté avanzsdlt
vdrosrész ma az agglomerdlddd févaros észak-pesti szektordnak kapuja, a vdrosrész kdzpontja
ilyen modon a Févdros egyik jelentds alkdzpontia. Ezzel egyidejlleg Ujpest fejlédése a felUlrdl
leosztott forrdsok helyett ndvekvd mértékben a befektetdi tdkevonzd képesség fuggvényévé vdlik.

A gazdasdgi-tarsadalmi valtozdsokat ugyanakkor radikdlis kulturdlis és életmddvdaltozdsok is kisérik:
a vdrost haszndlék és a helyi lakossdg ma fokozott mindségi elvardsokat tdmasztanak a vdrosi
koérnyezettel és a vdarosi terek haszndlhatésagdval szemben. A tiszta levegdjl, kényelmesebb,
magasabb szolgdltatdsi szinvonalat és vdaltozatosabb, a rohand vildgban a révidebb-hosszabb
megpihenés, kikapcsolddds, kdzdsségi éimények lehetdségét kindld, esztétikai éiményt is nyUjtd
varosokat, varosrészeket, varosi tereket keresik. A kUldnbségek 6sszemosdsdra hajlamos vildgban
az egyediség, a sajdtos arculat, a helyi tarsadalom identitdsat t0krdzé varosi tér ma egyre ndvekvd
értéket képvisel. Mindezek olyan értékek, amelyek megteremtése a helyi lakossdg
életmindségének javuldsat és Ujpest fejlédéséhez, az Uj kihivasokhoz valé alkalmazkodds
érdekében elengedhetetlen tékevonzd-képesség javuldsat egyidejlleg eredményezik.

Az Eurdpai Unid, felismerve ezen értékek jelentéségét a tagorszdgok tdrsadalmi-gazdasdgi
felemelkedésében, a 2007-2013 koltségvetési ciklusban stratégiai céljénak tekinti a térségek és
azokon belll a nagyvdrosok sokpdlusuvd fejlesztését és a vdrosi terek mindségi fejlesztését. E
stratégiai célok megvaldsitdsat eldseqitd projektek tehdt a kordbbiakndl sokkal jelentésebb
tédmogatdst kaphatnak.

Ujpest dnkormdnyzata — felismerve e valtozdsok jelentéségét, az alkalmazkodds szikségességét és
a taldn sokdig vissza nem térd lehetdséget — elhatdrozta, hogy féterét, a Szent Istvan teret — egy
komplex F&tér-program keretében - radikdlisan megujitia, az U] mindségi és térhaszndlati
elvardsoknak megfeleld vdrosi agdrdavd, valddi kdzdsségi térré  fejleszti. A Fétér-program
természetesen csak egyike azoknak a fejlesztéseknek, melyekkel Ujpest a megvdltozott kihivasokra
reagdl: a Szent Istvan tér megujitdsa egy integrdlt varosfejlesztési stratégia szerves része, melynek
véglegesitése Ujpest féépitészének irdnyitdsaval jelenleg zajlik.

A F&tér-program elsé 1épéseként az Onkormdnyzat egy fejlesztési koncepcid és program
kidolgozdsdaval bizta meg az M-Teampannon Kft-t. A megalapozd vizsgdlatok kildn kdtetben
kerGltek dokumentdldsra 2007. oktéberében. Jelen dokumentum azt a koncepcidt tartalmazza,
melyet a szakérték a helyi vezetd politikusokbdl, Ujpest f8épitészébdl, valamint a kerilet szdmos
épitési beruhdzdséért felel®s Ujpesti Vagyonkezeld Zrt. képviseldjébdl dalld stratégiai csoporttal és
tébb mds érintettel, helyi szakemberrel folytatott egyeztetés és konzultdcid sordn illetve részletes
helyzetfeltdrds alapjdn dolgoztak ki. A koncepcid tébb kérdésben még alternativakat tartalmaz,
bemutatva az egyes vdltozatok elényeit és hatranyait annak érdekében, hogy Ujpest polgdrai
sz&amdra lehetd legjobb déntések szUlethessenek.

A szakérték, megbizdsuknak megfeleléen a tér egészének komplex rehabilitdcidjdra dolgoztak ki
koncepcidt, javaslatot adva az UGtemezett megvaldsitdsra. A Fétér-program telies megvaldsuldsa
2013-2015-re tehetd, a kilsé fejlesztési kérnyezet és a belsé politikai elszdntsdg alakuldsanak
figgvényében. Az I. Utemben — unids tdmogatdssal — megvaldsitani tervezett programelemek
mUszaki tartalmdt és megvaldsitdsdnak programozdsdt a kdvetkezd munkafdzis fogja tartalmazni.
Tekintettel az unids tdmogatdsra vald pdlydzati kiirdsig rendelkezésre Alld idbre, a szakérték mar
jelen tanulmdny részeként is felvetik azokat a kérdéseket az I. Utemmel kapcsolatban, melyek
vonatkozd&sdban politikai déntést varnak.

A Nemzeti Fejlesztési Ugyndkség 2007. oktdber elejére kérvonalazta a vdrosrehabilitdcios
projektekkel szembeni elvdrdsait. Ennek megfeleléen az Ugyndkség egy olyan Un. akcidterUleti terv
kidolgozdsdat vdrja el a potencidlis pdlydzoktdl, mely komplexitdsdban, terlleti kiterjiedésében
tUllépi egy pusztdn a hozzdférnetd unids tdmogatds nagysdgrendjének megfeleld méretd
kézterUlet-rekonstrukcids projekt kereteit. Jelen dokumentum nem azonos ezzel a dokumentummal,
de, magdban foglalja azokat a projektelemeket, dilemmdkat és elddntendd kérdéseket, melyek
lehetbévé teszik az elbirdsoknak megfeleld pdlydzati dokumentum elkészitését.
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1. A TERVEZETT FEJLESZTES

1.1 A FEJLESZTESI TERULET TOBBLEPCSOS LEHATAROLASA

A fejlesztés célterUlete — 6sszhangban Ujpest készilé Integralt Vdrosfejlesztési Stratégidjaval — az
dbrdn szaggatott vonallal jelzett, a Dedk Ferenc utca, Bercsényi utca, Istvan Ut, Arpad 0O, Attila
utca dltal hatdrolt Akcidterilet, magdban foglalva a Kirdly utca, Jokai utca és a Petdfi utca
Istvén Uti betorkolldsait. Az AkcidterUlet hizoprojektje a Szent Istvan tér teljes kéri rekonstrukcidja,
amelyhez kUlonféle egyéb kozterllet-fejlesztési, ingatlanfejlesztési és nem beruhdzdsi jellegl
projektek is kapcsolddnak. Tekintettel a fétérrekonstrukcid komplexitdsdra, tertleti kiterjiedésére, a
rekonstrukciéval jard dtmeneti nehézségekre (tér és kdrnyéke haszndlatdnak kildnbdzd szintl és
idejU korldtozdsa) és a pénzigyi korldtokra, az dSnkormdnyzat tdbb Utemben tervezi megvaldsitani
a huzéprojektet. Az 1. Utemben, uniés tdmogatdssal megvalésitani tervezett részteriletre
vonatkozdélag a szakérték két alternativat javasoltak. Az egyik valtozat csak az dbra szerinti 1/a
terUletet foglalja magdban, a mdasodik alternativa szerint az I. Utem az I/a és az I/b terlleteket
egyUttesen érinteni. Az egyeztetések sordn a stratégiai csoport a kisebb, I/a terlletre kiteriedd
vdltozatot tdmogattdk. A dontés részleteit a késédbbi fejezetek tartalmazzdk.

Az AkcioterUlet nem tartalmazza az Snmagdban is komplex rehabilitdcids program kidolgozdsat
igényldé Ujpest-varoskdzpont metrddllomds térséget.

o }-t -‘--

I efic, /I“L Cn It s 2T /\T\rﬂ ST s ST

——] akciéterilet hatdra  [[__] F6tér és térsége projektcsomag [ Eg*u"?;; ‘?A’%?E—'ﬁg‘é"és projekt - 5 Eg‘g;'e’%h?e%ilggﬁ projekt -

1.2 AZ AKCIOTERULETI FEJLESZTES TARTALMA

Az AkcidterUleti fejlesztés a kdzép-hosszitdvon - 2013-2015-ig - megvaldsitani  tervezett
fejlesztéseket foglalia magdban, a beavatkozdsok tipusa szerinti csoportositdsban. A Komplex
fé6tér-program elemei azok a beruhdzdsok és nem dologi jellegl fejlesztések, melyekben az
onkormdnyzat részben finanszirozéként részben tdmogatdként, Oszténzéként, koordindtorként
partnerként vagy jogszabdlyalkotdként vesz részt.
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1.21 Beruhdzds jellegi fejlesztések

Tér és a tér épiletei

A Fétér-projekt az AkcidterUleti fejlesztés hiuzdprojektie, melynek elinditdsa, |I. Uteme az egész
megujuldsi folyamat motorjdul szolgdl. A projektet az dnkormdnyzat 3 & célkitlzés mentén tervezi
megvaldsitani:

o A fétér igazgatdsi, kereskedelmi és egyhdzi szerepeit egységbe foglald, sokoldalld haszndlatra
alkalmas, nagyvdarosi reprezentativ kdzosségi szabadtér — agdra — sziletik, a tér egészét atfogd
koncepcid alapjdn kialakitandd nagyvonalu gyalogos és zoldfellletekkel;

e A hagyomdnyos élelmiszer- és virdgpiaci funkcidk megdrzésére épitve megujul a piac épitészeti
arculata és mUkddési rendije;

o Uj forgalmi és parkoldsi rend jon létre a fétér varosszerkezeti és mUszaki adottsdgaiban rejlé
lehetéségek és korldtok (Iasd helyzetfeltdrds) kdzotti mozgdstér messzemend kihaszndldsaval.

Térfalak

e A térfalak mentén jelentésebb fejlesztés lehetésége az alacsony szintsz&mu, rossz dllagu
dnkormdnyzati illetve az Ujpesti Vagyonkezeld Zrt. tulajdondban &llé éplletek telkén lehetséges;

e EgyUttmUkodés formdalddik az egyhdz és az dnkormdnyzat kdzdtt a katolikus plébdnia és
kbzosségi hdz telkeinek hatékonyabb hasznositdsdra: az egyhdzi funkcidk koncentrdldsdra és a
fennmaradd terlletrész egyéb célu felhaszndldsdara;
témb megujuldsa részeként Uj gyalogoskapcsolat jon létre az Arpad Ot irdnydba;

o Az lstvdn Ut mentén két jelentésebb méretd foghij hasznositdsdra van lehetdség: a Jokai utca és
a Petéfi utca illetve a Petdfi utca és a Jézsef Attila utca kdzott.

o Tervezett a zeneiskola udvardnak lefedése és ezzel Uj kdzdsségi tér kialakitdsa. Az elképzelés
integrdldsa a Fétérprogramba jelentdsen javitand a Regiondlis Operativ Program tdmogatdsi
célkitGzéseinek vald megfelelést.

e Egyéb fejlesztések vonatkozdsdban az &nkormdnyzat kezdeményezdként illetve kilonféle
Osztonzé  eszkdzok alkalmazdsaval léphet fel (pl. Uzletportdlok felljitdsdnak tdmogatdsa
pdlydzaton elnyerhetd tdmogatdssal, vagy a bérleti dira adandd kedvezménnyel; egyhdzi
épulletek megujitdsénak tdmogatdsa;

Térre befuté utcak

A program része a térre befutd utcdk differencidlt, megujuld vdrosszerkezeti és forgalmi

szerepUknek megfeleld rehabilitdcidja.

o Fejlesztéi szdndék alapjdn erésdédik a Templom utca bevdasdrld utca jellege, erdsitve
gyalogosdominancidt, de megtartva a gépjarmdivel vald atjdrds és parkolds lehetdségét;

¢ Gyalogosbardt kapcsolat jon |étre a Fétér és a most épUlé Kdrolyi lakdpark kdzott, ami a két
terUlet szolgdltatdsainak vonzerejét fogja kdlcsdndsen erdsiteni.

e A vdrosrész torténeti gyokerét idézé ferde utcdk, melyek a térre érkezés egyedi élményét
nyUjtjdk, szintén gyalogosdominancidju utcdkkd vdlnak, javitva egyuUttal az ott 1évé Uzletek
vonzerejét;

o Alakételepre atvezetd utcdk felujitdsaval a lakdtelep vdrosszerkezeti integrdcidja erdsodik.

Kapcsolédé, pdrhuzamos beruhdzésok

e Még vizsgdlati fazisban van egy ,,Rathauskeller” megvaldsitdsdnak lehetésége a Vdroshdza
pincéjében, ami a tér kérili vendéglatd kindlat mindségi fejlesztésének huzdprojektje lehetne;

o Az Arpdd Ut-Jézsef Attila utca kdzétt 16mb megujuldsa mar folyamatban van, Ujabb Oteme a
F&térrel egyidejlleg fog megujulni. A tér és az Arpdd Ut kapcsolata érdekében értelemszerlen
ez a tombrehabilitdcids programelem is tartalmazni fogja az Uj gyalogoskapcsolat kiépitését;

e Potencidlis fejlesztési lehetdség a Jézsef Attila utcdn, jelenleg gazdasdgi hasznositdsu ingatlanok
fejlesztése, ezek azonban még hosszabb elékészitést igényelnek;

e Fokozatosan épulinek &t a Kdrolyi Istvdn utca menti féldszintes, foldszint+1 emeletes ingatlanok,
elsésorban magdnbefekteték finanszirozdsdban. A fejlesztésekkel egyidejlleg fokozatosan
megtorténik a Kdrolyi utca kiszélesitése, fasitdsra is alkalmas zoldsav kialakitdsa;

e Egyedi beruhdzdsokkal kismértékben né a Templom utca és a tér kordli kisebb utcdk intenzitdsa
is.
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1.22 Intézkedési — nem dologi jellegl - fejlesztések

A megujult f&tér és kornyezete mUikddését, Uzemeltetését javitd, fokusszerepét erdsitd

intézkedések:

e Az akcidterlleten U] forgalmi rend alakul ki az egész kerlletre kiterjiedd kbzlekedési
rendszerfejlesztési terv alapjdn, mely lehetévé teszi a tér forgalmi teher-mentesitését a kdrnyezd
utcdk jelentds tobbletternelése nélkll;

e Kiemelt feladat az akcidterllet kdzterUleteinek, azon belUl a tér és a piac egységes kezelésének
szervezeti-pénzigyi feltételeinek megteremtése. Erre vonatkozd koncepcid kidolgozdsa az unids
forrdsok hozzdférésének egyik feltétele;

e KUIbn program kidolgozdsa szlkséges a tér korlli és a térre futd utcdk kiskereskedelmi
vonzerejének, az Uzletek megjelenésének, a bevdasdrlokdzpontokkal szembeni versenyképesség
erdsitése érdekében;

e Ujpesti agéra program a F&tér kulturdlis, szabadidds, reprezentativ vonzerejének, polgdri
miliéjének megteremtése, a tarsadalmi kohézid erbsitése, a Foétér és térsége szimbolikus
jelentségének erésitése érdekében;

e Az akcidterlleten belUl Uj parkoldsi rend alakul ki, a kerUlet megalkotja sajat parkoldsi

rendeletét;

Az dnkormdnyzat szabdlyozza az druszdllitdst és rakoddst.

1.3 FOTER PROJEKT

A Fétér meguijitasa az Akcidterlleti projektcsomag legnagyobb kiteriedésy, komplexitdsu, koltségl
és hatdsu eleme, melynek megvaldsitdsa csak tdbb Utemben, tagoltan lehetséges. A szakértékkel
valé egyeztetés sordn nyilvdnvalévda vdlt mindazondital, hogy a szUkségszer( id&beli tagolds
ellenére sem szabad lemondani a tér egészére vonatkozd datfogd koncepcid, jovékép
megfogalmazdsdrdl, ami mellett az 6nkormdnyzat kidll és politikai ciklusokon dtivelden
kovetkezetesen meg is valdsit. Jelen dokumentum vildgosan elkGlénitetten tartalmazza azokat a
koncepciondlis elemeket, melyek mellett a stratégiai csoport egydntetlen kidll, illetve azokat a
szakértéi javaslatokat, melyek tdmogatdsat csak szélesebb koér( egyeztetés sordn Iétrejott
konszenzus alapjdn tudja elképzelni.

A dokumentum a tovdbbiakban elsédlegesen a Fétér-projekire koncentrdl, az AkcibdterUleti
fejlesztések tovdabbi elemeinek kidolgozdsa egy kUlon stratégiai dokumentum feladata lesz.

—
I_. ] Akcidterdlet L Fiszdssegl ter toostiés
[ Fétér-projek! = _| :.fneiséges kdizbsségl
P — T
: Szent lshvan tér Kiztendlet-felGiilds
Tervezatt o Csatiokord

i ‘ akcidterliat

I~ 7| Lehetséges -enea. Ddetponidi / Vd

= = lingatianfejlestés homickzat-feljtas 7/

I ingation- és Szent I tér 1. ds lovabbl /
kdrissbgitér dtemek hatara
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2. A FOTER-PROJEKT HATTERE, SZUKSEGESSEGENEK INDOKLASA

2.1 TARSADALMI, GAZDASAGI KIHIVASOK

Az elmUlt évtizedek hazai és nemzetkdzi varosfejlesztési tapasztalatai egyértelmien igazoltdk, hogy
a vdrosi kozterUletek minéségének fejlesztése, haszndlati lehetdségei sokoldalUsdgdnak bévitése a
vdrosi szolgdltatdsok irdinti kereslet és azon keresztUl a tékevonzd képesség nodvelésének egyik
legfontosabb vdrospolitikai eszkdze. A varosi féterek — emblematikus jelentdéséglknek, meglévd
vagy potencidlis funkciondlis sokoldalUsdguknak, cz ott zqgjlé folyamatok tdrsadalmi
jelentéségének kdszOnhetben — e meguijitdsi folyamatban prioritdst élveznek. A f&térmegujitds
sikeressége alapvetden figg attdl, hogy az Ujonnan Iétrejdtt dllapot mennyiben tud megfelelni a
varosi tdrsadalom és gazdasdg megvdiltozott elvdardsainak, illetve mennyiben tud elébe menni
bizonyos jovébeli elvdardsoknak.

Ezek az elvardsok a rendszervdltds 6ta jelentésen megvdiltoztak. Megndtt a féterek szimbolikus,
kozosségteremtd, reprezentativ funkcidinak jelentésége. Egyre szaporodnak azok a kdzdsségi
rendezvények, melyek a vdrosi szabad tereken zajlanak, jelentds tdmegvonzdsiak vagy
reprezentativ - szabadtéri  kdérnyezetet igényelnek. N& az igény az adott vdarosrész
fizet6képességének megfeleld szinvonall vendéglatd teraszokra, személyes taldlkozdsok
helyszineire, a vdroslakdk szdmdra ,,fontos helyekre”. A vdros élhetdségének fontos értékmérdje a
gyalogosdominancidju, a gépjarmdiforgalom terhelésétdl mentes vdrosi terek, fellletek, bevdsdarld
utcdk, pihendhelyek, zoldfellletek folytonos hdldzatdnak hossza, kiterjedése és mindsége,
mikdzben a vdroslakdk gépjarmU-tarold kapacitdsok hidnydt, a gépjdrmdavel torténd elérnetbség
akaddlyozottsagdt is konfliktusként élik meg. Ezeknek a szerepeknek, igényeknek Ujpest fétere ma
nem tud megfelelni.

A gazdasagi strukturavdltds (hagyomdnyos ipar visszaszoruldsa illetve kiszoruldsa a f&vdaros
terGletérdl, illetve a szuburbanizdldédds és az agglomerdlddds (a varos hatdrainak virtualizaldddasa)
Ujpest vdrosszerkezeti pozicidjat megvdltoztatta. Az elsédlegesen lakd és ipari kerUlethez
kapcsolddd terUlethaszndlatokat fokozatosan a lakd, szolgdltatd és vdroskapu szerepekhez
kapcsolddd terllethaszndlatok valtjdk fel. Ez a folyamat spontdn mddon beindult, de az, hogy mit
eredményez, nagymértékben figg attdl, hogy a vdrosrész milyen terepet kindl ezen Uj varosi
funkcidk sz&mdra.

2.2 KONFLIKTUSOK

A rendszervdltas elbtti vérospolitika szdmdra a Szent Istvdn térnek elsésorban, mint szabadon
felnaszndalhatd foldterlletnek volt értéke. Igy, ha kellett, épulet kerllt rd, a ndvekvd motorizécid
igényeinek megfeleléen pedig Ujabb és Ujabb parkoldfellletek. Az egyes létesitmények
Uzemeltetdi a még egybefiggd terlleteket is felosztottdk, azok esetleges dtalakitdsa, felljitdsa a
tér tébbi részétél elszigetelten tértént. Ennek eredményeképpen a tér sok kis szigetre esett szét, ami
a megvdltozott térhaszndlati igények kielégitését ellehetetleniti. Jelentds pozitivum ugyanakkor,
hogy — mds vdarosi terekkel szemben — az Ujpesti f6téren nem épllt benzinkUt és egyetlen
négyzetmétere sem kerllt mds mddon sem értékesitésre, a tér jellegétdl idegen mddon torténd
hasznositdsra.

Az elbzetes helyzetfeltdrds azt mutatja, hogy a Szent Istvdn tér sokoldalU vérosi f&térré valdsanak

két legnagyobb gdtja a piac épitményei téren bellli jelenlegi elhelyezkedésének, a piac
mUkddési rendjének és épitészeti megjelenésének konfliktusai, valamint a parkolds szinte korldtlan,
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a tér szabad fellleteirdl szinte minden mds tevékenységet kiszoritd térnyerése. E két, sok
vonatkozdsdban 6sszeflggd konfliktuscsomag megolddsa, vagy legaldbb elviselnetd mértékivé
csOkkentése nélkll nem Ujulhat meg a tér, legkisebb mértéki megbolygatdsuk ugyanakkor komoly
politikai-gazdasdgi-tarsadalmi  érdekeket érinthet, akaddlyokat goérditve a felelds, tdviatos
doéntések meghozatala elé.

A két konfliktuscsomag alapvetéen mds varospolitikai attitiddt igényel. Hiszen mig a piac a Fétér
|ételeme, 1étének értelme, addig a parkold gépjarmdivek jelenléte, a motorizdcid a vdroshaszndlat
egyik eszkdze. A gépjarmu-tulajdonosok kdzdsségi tér haszndlatdhoz vald | joga” messze tulértékelt,
hiszen minden mds kdzterllet-haszndldval szemben ingyenesen haszndljdk, elhaszndljdk a kdzdsség
dltal fenntartott tereket. A vdrosrész eszmei kdzpontjdnak tekintett fétér szabad tereinek 40 %-&t
minden mds tevékenységet kizGrva a hét hat napjdn gépkocsik haszndljdk.

A térburkolatok, a novényzet, a piac épUletei, az utcabuUtorok, a térfalak jelentds részben
amortizdlddtak, az egyéb beavatkozdsi igényektdl fuggetlendl is felUjitdsra szorulnak. A térburkolat
és a novényzet kisebb, egy-egy mozaikterlletre kiterjiedd felUletre kiterjedd felUjitdsanak
eredményeképpen az amugy is feldarabolddott tér tovdbbi részekre esett szét, a térmozaikok, a
kozlekedési terlletek és az épUletek egymdshoz vald viszonya egy iparterlletre emlékeztet. Bdr a
koérnyezeti dllapot leromlottsdga ellenére a téren pezseg a hagyomdnyos és a ,globdlis bazdrhoz”
hasonlatos kiskereskedelmi élet, az épUlletek, portdlok dllapota arra utal, hogy a bevétel
nagysdgrendje nem elegendd, és/vagy nem 06szténdz az éplletek, portdlok megfeleld
gondozdsdra. A kdrnyezet és a kereskedelem szinvonala messze elmarad egy 100 ezer lakosu
varosrész-kdzpontban elvarnatétdl. A téren jelenlévd hatalmi, egyhdzi és kereskedelmi szerepkdrok
mell8l hidnyzik a kulturdlis és polgdri életvitelnez kapcsolddd intézményi és kdrnyezeti milié.

Az Ujpesti fétér felljitdsa — tUl a megvdltozott igényekhez vald kdzelitésen — ebben a folyamatban
jelentés gazdasdgi hozadékkal kecsegtet, hiszen a féteret hatdrold térfalak ingatianjai kézott tobb
az Ujpesti dnkormdnyzat illetve az &nkormdnyzat dltal alapitott Ujpesti Vagyonkezeld Irt.
tulajdondban van, ezek fejlesztése idbészerGvé vdalt. Fejleszthetdségi kildtasaikat és a vdroskdzpont
funkciondlis kiteljesedését jelentdsen javitand a tér megujuldsa.

2.3 FEJLESZTESI SZANDEKOK

Az elmult évtizedben Ujpest Onkormdnyzata elinditotta Belsé-Ujpest, a varosrész térténeti magja
komplex rehabilitdcids programjdt. E program részeként telies utcdk éplltek at (pl. Liszt Ferenc
utca), folyamatban van az Arpdad Ut, a Kdrolyi Istvén utca, az Istvdn Ut megujuldsa. A rehabilitdcié
részét képezte az Uj polgdrmesteri hivatali épUlet felépitése. A programhoz csatlakozdan
magdnberuhdzdi fejlesztésben Ujul meg a vdrosrészt a Dundtdl elvdlasztd volt bdrgydr terlletének
Ujrahasznositdsa. A telkenkénti megujuldshoz és az ingatlanpiaci kezdeményezéssel megvaldsuld
barnamezds fejlesztéshez csatlaokozva a rehabilitdcid harmadik jelentds stratégiai 1épése a
varoskdzpont megujuldsa, melyen beldl, Ujpest tulajdonosi-Uzemeltetdi kompetencidjdra is
tekintettel a Szent Istvdn tér és a becsatlakozd utcdk illetve a megujithatd térfalak rehabilitécidja
kap prioritdst.

A fejlesztés tartalmdval kapcsolatban az egyeztetések sordn &sszhang alakult ki (lasd 2.
fejezetben), az Utemezés vonatkozdsdban azonban még tovdbbi egyeztetések szUkségesek. A
konszenzusteremtést a programfdzisban készUl6 részletesebb tervek is segithetik. A tér megfeleld
mUkddése miatt igencsak sUrgetd mélygardzs-épités Utemezése nagyban figg a potencidlis
partner sz&indékai és az dnkormdnyzat szandéka kdzotti dsszhang meglététdl vagy hidnyatol.

A helyzetfeltdrds sordn a fejlesztési szindékok feltérképezése a koncepcid kialakitdsdhoz szikséges
mértékig megtértént. Konkrét fejlesztési szandékot az Ujpesti Vagyonkezeld Zrt, a katolikus egyhdz
és az Erkel Gyula Ujpesti Zeneiskola jelzett. A részletesebb tervezés tovabbi potencidilis érintettek és
a térségfejlesztésben érdekelt és érintett partnerek bevondsdat igényli.
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3. A FOTERPROJEKT CELRENDSZERE ES JOVOKEPE

3.1 CELRENDSZER

Ujpest Onkormdnyzata elhatdrozta, hogy Belsé-Ujpest rehabilitdcids folyamatdba integrdltan
megUuijitja a Szent Istvdén teret ennek sordn

A DINAMIKUSAN MEGUJULO UJPEST TENYLEGES ES ESZMEI KOZPONTJAKENT-FOKUSZAKENT MUKODNI
KEPES, SAJATOS UJPESTI ARCULATU, REPREZENTATIV, SOKOLDALUAN HASZNALHATO, EGYSEGES
EPITESZETI KIALAKITASU FOTERET HOZ LETRE.

Ennek keretében:

e A piacot, a Vdroshdzdt és az egyhdzi épUleteket integrdld, a teret egységbe szervezd,
reprezentativ, vdrosi rendezvények befogaddsdra is alkalmas, a maindl tdbb zoldfellletet
magdban foglald, a valtozd igényekhez alkalmazkodni képes szabadtér-rendszert hoz 1étre;

o Megujitia, korszerUsiti a vdrosrész identitdsénak meghatdrozd részét képezd piac mikddési
rendjét és épitészeti arculatdt, Ujjdszervezi a térrel vald kapcsolatdt a hagyomdnyos
élelmiszerpiac és virdgpiac funkcidk dominancidjadnak megtartdsa mellett;

e Radikdlisan csdkkenti a haladd és dalld gépjdrmivek dltal elfoglalt térfellletet, dtalakitia a tér és
hatdsterllete forgalmi és parkoldsi rendjét, a téren 1évé funkcidk mUkdddképességének
fenntartdsdhoz, korszerUsitéséhez szlkséges teher- illetve kiszolgdlo- és kdzdnségforgalom
raciondlis, gazdasdgos térigényU, a kildnidejlséget is figyelembe vevé biztositésa mellett;

¢ Megujitjia a leromlott dllapotyu térfalakat a tér 1éptékének megfeleld intenzitdssal, reprezentativ
funkciéjadhoz méltdé magas épitészeti-muiszaki kdvetelményeket kielégitve, figyelembe véve a
tér épitészeti arculatdval kapcsolatos elézetes elhatdrozdsokat;

Elinditia a térre becsatlakozd utcahdlézatnak a Fétér vdrosi szdvetbe integrdldsat szolgdld
differencidlt megujitasat, gyalogos-kerékpdros dominancidju, bevdasarld utcahdlézatot alakit ki,
a F&tér és az Ujonnan épUld Kdrolyi varoskdzpont illetve kisebb lokdlis kdzpontok Gsszekdtésével;

e A Szent Istvdn teret varosi agordvd, kereskedelmi, kulturdlis, szabadidds fokusszd, az Ujpestiek
életét és identitdstudatdt meghatdrozd szimbdlummd, a teret és kérnyékét valddi
varosk&zponttd fejleszti.
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A j6vékép a Fbétérnek a tdbblépcsds megujitdsi folyamat sordin, hosszU tévon |étrejové lehetséges
végdllapotat bemutatd leirds. Szakértdi jovéképrédl van szd, egy mUszakilag és — a jelenlegi
befektetdi piac ismeretében — pénzigyileg is lehetségesnek itélhetd alternativdrdl, melynek
kdzreaddsdval a stratégiai csoport célja a tér jdvéjével kapcsolatos, részletekre is kihatd vitdk-
pdrbeszéd meginditdsa.

Az Ujpesti fétér megtartja klasszikus igazgatdsi, egyhdzi kdzpont és piactér szerepét. A hdrom
féépuletet nagy Osszefiuggd térfellletek és a Liszt Ferenc utca meghosszabbitdsdban kiépUlt
gyalogostengely fogja egységbe. A jelenleg mozaikokra szabdalt tér egységes, a jelentds érkezési
pontokrdl jol atldthatd épitészeti egyUttessé vdlik. A piaci-kereskedelmi funkcidkhoz kapcsolddd
kozterUletigények mellett jelentds teret kapnak a reprezentdcids igények és a kilénféle idéciklusok
szerint vdltozd legkUlonfélébb szabadtér-naszndlati médok (vendéglatds, rendezvények, korzdzds
stb).

A piac megdrzi hagyomdnyos kiskereskeddi és &stermeldi élelmiszer és virdgpiac jellegét,
elhelyezését ugyanakkor &sszefogott, egységes architekturdju, a tér felé kindlatdval megnyild, a
templom reprezentdcids igényeinek teret add, a megujult térrel ,,egyUtt l1élegz8d” épUllet-
éplletegyUttes fogja biztositani. A piac jelentds homlokzatfellleten torténd felnyitdsdval a
kodzosségi belsd és kiUlsé terek nagyfokU Osszeszovddése johet Iétre. Olyan dtmeneti terek jénnek
létre, amelyek Ujabb beavatkozds nélkll képesek alkalmazkodni a vdltozd igényekhez. A tér
megujuldsa lehetéséget biztosit arra, hogy a varoshdza, a templom és a piac, valamint a tér kéroli
atépitett felUjitott kereskedelmi egységek megujult  szolgdltatdsaikkal, magas minéségu
kindlatukkal nyithassanak a tér felé.

A tér nem beépitett terlletén, ideiglenes épitményekben, vagy erre a célra kialakitott fedett-
nyitott térben megjelend drusitds a teret gazdagitjia, de ez a jovében, a hasonldan Osszetett
funkciéju nyugat-eurdpai és dél-eurdpai eléképekhez hasonldan csakis olyan, rendezett mddon
térténhet, hogy az drusitds szineteltetésekor a tér mds tevékenységek szédmdra felszabadul, az
drusitd tevékenységnek akdr csak Iatvanyban zavard nyoma nem marad.
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Ez a Nyugat- és Dél-Eurépdban hagyomdnyosan jol mikdédé rendszer Ujpesten akkor tud majd
mUkddni, ha a tér megujuldsdval egyidejlleg a kiskereskedelmi kultUra, a kdztulajdon tisztelete és a
szabdlykdvetési kultUra tertletén radikdlis javulds kdvetkezik be. Az erre irdnyuld tudatos fejlesztd
tevékenységet és a kapcsoldédd szabdlyozdsi rendszer kialakitdsat a projektbe szikséges beépiteni.

A gépjarmUtdroldsi igények elsésorban felszin alatt, mélygardzsokban, illetve Uj épUletek épitése
esetén, telken belll kerUlnek kielégitésre. Felszinen parkolds csak idében és térben szigoran
korldtozottan jelenik meg. A mélygardzsok és telken belUli gardzsok haszndlatdt a tér tdgabb
koérnyékére kiterjedd fizetd parkoldsi rendszer 6sztdnzi. Ujpest fétere elsésorban az Ujpestieké. A P+R
funkcid a jelenlegi formdjdban megszinik, de megvdltozott jatékszabdlyokkal, felszin alatti
parkoldhelyek kialakitdsaval Ujpest nyitott a szomszédos vdrosrészek, az agglomerdcios
szomszédok autdval érkezd lakosai fogaddsdra, a tér szolgdltatdsainak szdmukra is hozzdférhetévé
tételére.

A tér |éptékével Osszhangban a térfalak megujuldsa a maindl intenzivebb, vdrosiasabb
térardnyokat fog eredményezni. A |étrejovd szintterlleten belll a rentabilitdst és a forgalmi
terhelésndvekedés kezelhetd keretek kozott tartdsdt vegyes funkcidjy éplletek, kevesebb
nagyobb egység (foldszint: kereskedelem-vendéglatds, folétte iroddk, mdterem lakdsok, nagy
polgdri lakasok stb) biztositjak. A tér és a térfalak kapcsolatdnak erdsitése érdekében legaldbb egy
térfal mentén megszlinik az dtmend forgalom, a térburkolat kifut a térfalig. Erre, figyelembe véve a
forgalmi rendszer lehetdségeit és a klimatikus viszonyokat, a déli térfal a legalkalmasabb.

A becsatlakozé utcdk differencidlt fejlesztésével, az Istvdan Ut felé nyitott térképzéssel és az Arpad
Ut felé U] kozterUleti vagy idében korldtozott kdzcélU kapcsolat (passzdzs) kialakitdsdval a tér
integrdldddsa a varosszOvetbe, elérnetdsége a tomegkdzlekedési csomodponttdl jelentdsen javul.

A fétéren létrejovd Uj arculat, a megmaradd és U] térhaszndlati lehetdségek és szolgdltatdsok
biztositjdk, hogy a helyhez, a hagyomdnyokhoz, a mult értékeihez ko6t6dd lokdipatridtdk és a
mobilabb, dinamikusabb, a globalizicié porzitiv hatdsait, a sokféleséget igenld Ujpestiek egyardnt
magukénak érezhessék a megujult f&teret.
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4. VAROSEPITESZETI, EPITESZETI KONCEPCIO

4.1 A STRATEGIAI CSOPORT ALTAL TAMOGATOTT KONCEPCIONALIS ELEMEK

A rehabilitdlandd Fétér eredeti és mai funkcidi, haszndlata, a varosvezetés szdndékai a nagyon

kemény téri meghatdrozottsdgon belll tébbféle funkciondilis elrendezést is lehetdvé tesznek.

Az egyeztetési folyamat sordn ugyanakkor kikristdlyosodott néhdny olyan koncepciondlis elem,

mely a stratégiai csoport minden tagja szdmdra tdmogathatd:

e A vdaroshdzdt és a templomot &sszefogd egységes, reprezentativ, zdldfellletekkel tagolt,
részben fdsitott, burkolt egységes térfelllet kialakitdsa;

e A déli térfal mentén az dtmend forgalom kizdrdsa, a térfal szolgdltatdsainak idében korldtozott
kiszolgdldasdat biztositd célforgalom terhelését viseld gyalogosburkolaty térfelllet kialakitdsa a
térfalig (vendéglatdteraszok savja);

e Az északi térfal mentén a maindl szélesebb, jOI haszndlhatd gyalogosfelllet kialakitdsa mellett
kétiranyU forgalom dtvezetésére és rendezett felszini parkolds befogaddsdra alkalmas szintben
elvdlasztott kdzUtfelllet kialakitdsa;

e A Liszt Ferenc utca-Jékai utca nyomvonalon a tér f& gyalogostengelynek kialakitdsa, mely
egyszerre tagolja és dsszefogja a teret, ennek érdekében a virdgpiac és a vasdrcsarnok kézotti
terUlet rendbetétele;

e Arégivdci Ut nyomvonaldn a gyalogosdominancia, identitdsnéveld szerep erdsitése;

o Arpdad Ut felé gyalogoskapcsolat kialakitdsa;

¢ Intenzivebb, vdrosias térfalak kialakitdsdt lehetbvé tevd fejlesztési terlletek kijeldlése.

Ezek az elddntott koncepciondlis elemek alkalmasak egy olyan I. Utem{ fejlesztési program
kidolgozdsdara, mely 6nmagdban mar jelentésen javithatja a térhaszndlat komfortjdt, rovidtdvon
(1-2 év dalatt) megvaldsithatd. Ugyanakkor vildgosan kel 1atni azt is, hogy az alapvetd
konfliktusokat nem oldja meg, ezért kdzép-hosszu tévon a tovabblépés megkerllhetetlen.

A piac és a keramitos parkold terlletének jovéképével kapcsolatban a stratégiai csoport
alternativdk kidolgozdasat kérte a szakértéktdl olyan szinten, hogy azok egyeztetésre, vitdkra
alkalmasak legyenek.
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4.2 FUNKCIONALIS TAGOLAS ALTERNATIVAI

Az alternativdk meghatdrozdsdndl a Fétér — viszonylag fiatal kora ellenére is — jelenlévd torténeti
rétegeire épitd reprezentativitdsra, illetve az azzal részben ellentmonddsban dallé korszerd, rugalmas
varosi térhaszndlati eléképekre lehet alapozni. A tér jdvéképének dontd tényezdje a piac egyUttes
jovoje. Az alternativdk ismertetése a legkisebb, de szUkséges beavatkozds lehatdroldsatdl az idedlis
térrekonstrukcio vizidja felé halad. Az egyes alternativdk a végrehajtott projekire vonatkoznak és
nem tartalmazzdak a projekt Utemezését.

A stratégiai csoport dltal egyontetien
tdmogatott/egyetértésen alapuld ,minimal
program”

A legkisebb beavatkozdssal jard térrehabilitdcid
a Vdroshdza kdzvetlen kdérnyezetére, a katolikus
templom és a Vdroshdza viszonydnak
kihangsulyozdsdra és az Istvdn Uthoz f(z6d6
térkapcsolat rendezésére Osszpontosit. A tér
komporzicidés szimmetriatengelyének  indirekt
erGsitésével a tér reprezentdcios funkcidjat

hangsulyozza ki. i :

—-_-T!_-_-_-_-‘-_-_‘-"-‘-—_

A Vdaroshdza északi oldaldn a jelenlegi parkold megszintetésével — a Vdaroshdza és a katolikus
templom szimmetriatengelyére tUkrozve - a meglévd Kdrolyi Istvdn park pendant-jdnak
kialakitdsdra nyilik lehetéség (1).

A Vdroshdza és a Vdasdarcsamok kozotti térség a katolikus femplom kérdl erésen architektonikus
jellegU térburkolatot kap. Az Ujpest arculatdt hagyomdnyos mdédon meghatdrozd két épilet
Osszetartozdsdt hangsulyozd burkolat egyhdzi és dnkormdnyzati események szinhelye lehet (2).

A Vdroshdza Istvdn Ut feldli frontja - bdr a térrél leszakad - a legfontosabb kozterUleti
komfortndveld beavatkozds helyszine. A teljes jdrdarekonstrukcié mellett ki kell alakitani az Istvdn Ut
zOldfelUleti rendszerét Iéptébe illeszkedd fasor elhelyezését, at kell gondolni a gyalogosatkelSk
rendszerét, Ugyfelparkoldkat, reprezentativ felhajtot és taxi-varakozéhelyeket kell biztositani (3).

A Mdady Lajos utca kézterlleti rehabilitdcidja a Fétér-projekttdl figgetlentl, de azzal
O6sszehangoltan megvaldsitandd feladat (4). Az utcdcska faltdl-falig torténd magas mindségi
kdvetelményeknek megfeleld leburkoldsaval Ujpest kdzpontja igényes, vdrosias hangulatly
gyalogos-Uzletutcdaval gazdagodna. Mivel az utca kbdzlekedéshdldzati szerepe jelentéktelen, a
jdrmUforgalombdl vald kizdrdsa semmiféle negativ kdzlekedési hatdssal sem jdr.

A Liszt Ferenc utca és a Joékai utca kodzott kiépitendd gyalogostengely (5) megvaldsitdsa jelzi a
meguiitdsi folyamat tovdbbvitele melletti elkdtelezettséget. A piacépilet majdani dtépitése sordn
e tengely egy szakasza atépitésre kerdl.
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Minimalprogram+ (1. valtozat)

SzUkség esetén lehetéség van az északi
felUjitandd  térrész  alatt  egy mélygardzs
kialakitasdra (1). Egy itt épUllé6 mélygardzs
szintenként mintegy 90 gépkocsi sz&mdra tudna
helyet  biztositani. A parkositdssal  teljes
hosszdban helyredllithaté a teret az Istvan Uttdl
elvdlasztd zold ,,szUréréteg”.

A téren és a térfalban taldlhaté mikodd
intézmények parkoldszikségletét a  vizsgdlat
hatdrozta meg. Az OTEK  kdvetelmény-
rendszerének megfeleld szdmitds szerint jelenleg
tébb mint 600 parkoldhelyet kellene kialakitani.

A szakérték javaslata szerint a ,,keramitos parkold™ helyén épitheté mélygardzzsal lehetéség nyilik a
térrenabilitécié részbeni gazdasdgi megtdmogatdsdra (8). Ezen a terlleten okoznd egy
mélygardzs kialakitdsa a legkevesebb konfliktust. Ebben a vdltozatban a mélygardzs alaprajzi
lehatdroldsdt a Virdgpiac épllete és a Kdrolyi Istvdn park zoldfelUletének hatdra szabja meg.

Minimdlprogram + (2. valtozat)

Az elbbbi javaslat vdltozataként a szakérték
felvetettek egy olyan alternativdt is, amelyben a
jelenlegi  keramitos parkold alatt  javasolt
mélygardzs a jelenlegi Virdgpiac alatti terlleten
is folytatddna a Templom utca vonaldig (6). A
déli térfal ezzel telies hosszdban rehabilitdlt
térrésznez kapcsolddhat, ami a kapcsolddd
épuletfdldszinteknek egységesen a funkciondlis
meguUjulds lehetéségét adja. A rehabilitalt
térrésznek célszer0 a Kemény Gusztdv utcdt is
magdba foglalnia, mely a térrel harmonizdld
burkolatot, utcabuUtorozdst és ndvénydllomdanyt
kap.

Minimdlprogram + (3. valtozat)

Ez a vdltozat a katolikus templom és a
Vdroshdza egyUttesét tovdbbra is a teret
meghatdrozd éplletegyittesként tekinti.

A tér szimmetrikus képz&dmény helyett
kOldnboz8 funkciéval biré sévok
rétegzédéseként jelenik meg. A térrehabilitdcid
nem érinti a Vdsdrcsarnok és a Virdgpiac
épulletét, a csarnok keleti homlokzati vonaldndl
véget ér, nyitva hagyva a lehetéséget egy
késébbi, dtfogd piacrekonstrukcid elétt.
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A Vdroshdza és a katolikus templom egyUttese dltal kdzrefogott tér a reprezentativ egyhdzi és
dnkormdnyzati szabadtéri programok tere, melynek éndllosagdt a kdzépsd térrész északi és déli
peremén végigfutd, az egyUttest ,,hatdrold-hangsulyozd™ z8ldsdvok hangsulyozzdak (1).

A déli térrész a rovidtdvon megmaradd Virdgpiac, a nyilt, tdbbfunkcidés gyalogos- és
rendezvénytér és a meglévd, rehabilitdlt Karolyi Istvdn park dltal alkotott séav (3), melyet — a
Vdaroshdza és a katolikus templom egyUttese dltal alkotott kdzépsd térrésztdl — a vasarcsarnok és a
virdgpiac kdzoétt — a Liszt Ferenc utca-Jékai utca vonaldban kiépitendd gyalogostengely (2)
vdlasztia el. A déli térrész kdzéppontjdban lehetéség van a Minimdlprogram + (1. vdltozat)-ban
javasolt mélygardzs kialakitdsdra (3).

Az északi térrész a jelenlegi ,utca”-imdzsra alapozva Uj, kétirdnyU Uttesttel — ez kivdlthatja a déli
térrész peremén meglévd, egyirdnyl feltdréutat — kényelmes, kiszélesitett jarddval, megnodvelt
z6ldfelUletekkel és ardnyos mennyiséglU felszini parkoldval tovdbbra is linedris ,utca-térként”
szolgdlja az északi térfal kereskedelmi és szolgdltatdegységeit (4).

A szakérték javaslatot tettek a jelenleg elénytelen megjelenési Vdasdrcsarnoknak a
toldaléképiletektdl torténd megszabaditdsdra, ami a f6tdmeg kénnyedebb megjelenését
eredményezné, és kevésbé szUkitené be a tér északnyugati negyedét. A kdzterllet komfortosabb
kialakitdsdt, a tér valddi megujuldsdt a piac szabadon dllé éplleteinek, kdztUk az északi szdrny
elbontdsa jelentené, a stratégiai csoport ennek lehetdségét azonban csak a Vdasdrcsarnok teljes
atépllése esetén, hosszabb tévon tartja redlisnak.

Az ilyen mddon felszabaduld terUletsdv alatt is mélygardzs épUllnetne (5), mely az Istvdn Ut és a
Templom utca felél egyardnt megkdzelithetd és elhagyhatd, és amely a jelenlegi parkoldhely-
hignyt radikdlisan csdkkenthetné. Ez a vdltozat, a térhaszndlati lehetéségek radikdlis javuldsa
mellett, a tér atladthatdésagdt, reprezentativ fétér jellegét erdsitené.

Minimdlprogram + (4. vdltozat)

Szakértéi javaslatként felmerGlt a Virdgpiac
kivdltdsa egy fedett-nyitott térrel, mely alatt a
Minimdiprogram + (2. vdltozat)-ban felvetett, a
Templom utca vonaldig kiépitheté mélygardzs
folott a déli térfal telies hosszdban rehabilitdlt
térrésznez kapcsoldédhat (4). Hasonldan az
Minimdlorogram + (2. vdiltozat)-hoz ez a
kapcsolddd  atépllé ingatlanok és éplletek |

féldszintjein kialakitandd kereskedelmi,
vendéglatd és szolgditatd egységek jelentds
értékndvekedését eredményezheti.

Mivel a rehabilitalt déli térrész a Kemény Gusztdv utcdt is magdba foglalja, a Jozsef Attila utcatol
az Istvén Utig atldésan hizdédd gyalogostengely jon 1étre a téren keresztUl. Az &tlds tengely, kissé
megtérve, a kelet-nyugati tengellyel a gyalogos- és rendezvénytéren metszédik, a vdrosrész
fokuszpontjdba tolva ezzel a déli térrészt (2).
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Megujult tér jovéképe

A fétér valddi megujuldsdt a piac mikddés
rendjének és épitészeti arculatdnak megujuldsa
biztositja. A toldaléképiletek bontdsa, a csarnok
oldalhagjéitdl  torténd  megszabaditdsaval s
jelentésen  javulna a tér haszndlhatésaga,
atjigrhatdésdga  és  atladthatésdga,  hosszabb
tdvon azonban csak egy Uj piacépllettel
lehetne megteremteni a tér és a piac olyan
szint§ integritdsat, amely a Szent Istvdn tér
fotérré  valdsdnak elengedhetetlen feltétele
(Idsd 4.3 fejezet).

4.3 A PIAC-EGYUTTES FEJLESZTESENEK ALTERNATIVAI

A szakérték a piac jelenlegi elhelyezését tobb szempontbdl is konfliktusosnak mindsitették.
Allésfoglaldsuk szerint — a kiskereskedelem strukturdlis valtozasdnak fényében — a vdésdarcsarnok
korszerGtlensége ott mutatkozik meg, hogy a kiskereskedelem, a piacozds keresleti és kindlati
shdtorszdgdnak” vdltozdsaihoz rugalmatian épitészeti keretet nyuUjt. A rugalmatian keretben a
keletkezé ,,0rék™ oda nem illé, a kindlati oldalrél nyomuld funkcidkkal toltédtek fel, dllanddsuld
funkciondlis zavarokat okozva.

A piacfunkcid Fétérre térténd zavartalan beillesztésének célidbdl a szakértdk szUkségesnek tartjak
meghatdrozni a piac és az egyéb kiskereskedelem muikodésének kereteit, a ,piacozds” pontos
jelentését:

Az eurdpai piac karakteres vondsa az ideiglenesség, a kevésbé helyhez kétdtt, de egységes
kiskereskedelmi egységek kiépitése és haszndlata, a pulzdld, napszaktdl figgden vdaltozd
helyhaszndlat, a termelé és a fogyasztd kbzétti kereskedelmi Idnc lerdviditése és a tdinyomdan
élelmiszer-kiskereskedelem. A piacozds a kereskedelem egyik legdsibb formdjaként mdig is
hagyomdnyosan vdroskézponti funkcid, annak ellenére, hogy Idtszdlag ellentétben dll a
varoskézpontokban hagyomdnyosan megkivdant tisztasdggal, a kereskedelmi funkciok szennyes
oldaldanak elrejtésére vald térekvéssel.
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A bevdsdridkézpontok megjelenése elétt a piacokon lehetett megtaldini az élelmiszerek

legszélesebb kindlatdt. A piac térvesztése a bevdsarldokézpontok elteriedésével pdrhuzamosan

bekbvetkezett, de egy Ujra szinesedd kereskedelmi palettdn ez a térvesztés megdilt, és helyzete

megszildrdult. Ez a megszildrdulds tébb tényezd egyUttes hatdsdnak készénhetd:

e A vadroskézpontok tudatos rehabilitaciojaban a kézpontot élévé vardzsold piaci funkcid
megtartdsa fontos varospolitikai szemponttd valt,

e a piac, mint a népesség nagy részének Ujra vonzo és potolhatatian tdarsadalmi érintkezési
kézege,

e a bevasarldkézpontokhoz kapcsolddd, szaporodd negativ jelenségek kapcsdn a piacok passziv
maodon is ,,reneszdnszukat” élik,

e a piacok imdzsdhoz az eléretérd kérnyezettudatos életmaod kritériumai erédsen kapcsoldédnak,

e a kUI6nbbz8 kiskereskedelmi formdk erésédése és gyengllése dital leirhatd periodikus mozgds
most ismét a piaci funkcid erésédése felé hat.

Bdr nagy biztonsdaggal dliithatd, hogy a piac kordbbi rangjat, kereskedelmi sulydt nem fogja mar
visszaszerezni, de az is biztos, hogy egy sokpdlusiva valt kiskereskedelmi palettan a korabbindl
kisebb, de szilard kézdsségi poziciot hosszitavon is megtarthat. Ez egyltt kell, hogy jdrjon egy
természetes kereskedelemi profiltisztitassal is, mely — konkrétan — a jelenlegi piacidegen funkciokat
is ellgtd Ujpesti piac varosszerkezeti-varosképi beillesztését is megkénnyitheti.

A szakérték fenti elemzésébdl levonhatd az a kdvetkeztetés, hogy a fétéri piac — a klasszikus piaci
profilba illé funkcidk intenzitdsdt tekintve — tUlméretezett, a piaci funkcidk a szdmukra épitett térben
JlOotydgnek”, a maradéktereket pedig olyan kiskereskedelem tolti ki, melynek hagyomdnyos
piacon nem sok keresnivaldja van. Ezzel a piac intézménye — az igényeket automatikusan kévetve
- egy mini-bevdsdrldkdzponti jelleg felé mozdult el. A Fétéren, a piac kdrnyezetében éppen ez a
jellegvdltozds okozza a legtdbb funkciondlis surldddst, a rossz piaci mikddés szimptoémdait.

KUlondsen ellentmonddsosnak  mutatkozik a  helyzet, ha a csarnoképuletben uralkodd
funkcidkeveredést Osszevetjiok a térfalak funkciondlis kilresedésével: A piac mellekhajdiban,
szabadon dllé kisebb épuleteiben, az északi térrészen dll6 éplletben joérészt olyan funkcidk
taldlhatdk, melyeknek a térfalak kiskereskedelmi egységeiben lenne a helye. Ennek alapjdn
nyilvénvald, hogy a térfalak kiskereskedelmi felértékelédésének lehetdsége és a piac jovéképe
csak egymadssal szoros Osszefliggésben tervezhetd.

A stratégiai csoport, a fentiek alapjdn két alternativ irdnyvonal kévetésének lehetbségével sz&émol:

Az egyik alternativa a piac profiltisztitdsa, a ,klasszikus-modern” eurdpai piac irdnydba térténd
elmozdulds. Erre a maindl joval szUkebb térbeli keretek elegenddek lennének — dtmenetileg — akar
a jelenlegi Vasdrcsarnok toldalék- és melléképileteitdl megtisztitva, ugyanakkor egy olyan, jelentds
méret( ,holdudvarral”, fedett-nyitott térrel kiegészitve, melynek haszndlata évszaktol és napszaktol
figgden illetve a hét napjainak ritmusdban is vdltozhatna. Ezen alternativa szerint elbontdasra
kerOl6 toldalék- és melléképUletekbdl kikerlld, piacidegen funkcidk, a megujuld térfalak bévild
kereskedelmi-vendégldto-szolgdltatd rendeltetést terlletein kaphatna helyet. A fedett-nyitott tér,
pedig a piacmentes id&szakokban a legkUlonfélébb rendezvények tartdsdra lenne alkalmas,
jelentésen gazdagitva ezzel a fétér haszndlati lehetdségeit. Egy ilyen piac tekintettel nagy
rugalmassdgdra, tiszta profilidra, sokkal kevésbé lenne kitéve a nagybevdsarld-kdzpontokkal vald
verseny nyomdsdanak, hiszen egy alapvetéen mds kindlati szegmenset jelent.
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A klasszikus eurépai mintdju piac felé térténd elmozdulds alternativdja a jelenlegi spontdn
bevdsdridkdzponttd valdsi folyamat tudomdsul vétele, és ennek megfeleléen olyan mdszaki-
infrastrukturdlis feltételek megteremtése, ami a bevdsdridkdzpontként vald mUkoédés szdmdra a
maindl korszerUbb, rendezettebb feltételeket kindl. Egy korszer( bevdsdrldokdzpont tipust piac
kialakitdsdhoz is jelentés atalakitdsok szUkségesek, kérdéses azonban, hogy ez olyan konkurens
kindlatot tud-e biztositani, amely a kdzeli nagybevdasdridé-kdzpontokkal birja a versenyt. Ennek
hidnydban ugyanis Ujpest féterét hosszU tavon egy kiUrilt, alulhasznositott épiletmonstrum fogja
ellehetetleniteni.

A stratégiai csoport az elsé alternativat tdmogatja, megvaldsitdsi folyamata ugyanakkor olyan
tarsadalmi, politikai konszenzust igényel, mely, véleménye szerint, csak hosszabb elbkészitd
munkdaval, egyeztetési folyamattal érhetd el. A mdsodik alternativa magdban hordozza a jelenlegi
dllapot fenntartdsat, beleértve olyan kisebb 10zoltd jellegl beavatkozdsokat, melyek a
legjelentésebb  konfliktusok, felszUltségek olddsdra alkalmasak (Liszt Ferenc utcai tengely
vonaldnak rendezése, daruszdllitds idébeli korldtozdsa, parkolds szabdlyozdsa). De benne van egy
befektetdk dltal épitendd Uj bevdasdrldkdzpont jellegl piac épitésének lehetdsége is, melyet a
stratégiai csoport — ismerve az Ujpestiek ezzel kapcsolatos véleményét — semmiképpen nem tart
tdmogathatdnak, annak ellenére nem, hogy ez akdr mdr révidtdvon megvaldsithatd lenne.

4.4 GYALOGOSDOMINANCIA, FORGALOMCSILLAPITAS, PARKOLAS ES ARUSZALLITAS ALTERNATIVAI

A stratégiai csoport tagjai kdzott teljes a konszenzus abban, hogy az Ujpesti Fétér — mai dllapotaval
ellentétben - végleges dllapotdban tébbcéld gyalogostér legyen, vagyis a tértesten hosszabb
tdvon teliesen meg kell szinnie az d&tmend forgalomnak. A téren kUl6nbdzé jellegl
gyalogosforgalmi felGletek fognak megjelenni, egyUttesen azonban — az északi térfal elétti sav
kivételével — a F&tér egészét uralni fogjdk. A térfal minden pontja tovdbbra is megkdzelithetd
marad a kiszolgdld kdzUti kdzlekedés szdmdra, azonban annak feltételei jelentésen szigorodnak,
fizikai keretei pedig egyértelm(vé és sokkal kulturdlitabbd vainak. Az északi térfalon a kétirdnydva
vald Kdrolyi Istvén Ut lehetévé teszi a jelenleg a déli térfélen kényszeresen megjelend forgalom
atvételét. A déli térfélen csak az ingatlanokat kdézvetlendl kiszolgdld, a Jézsef Attila utca feltdrd
szerepét kiegészitd forgalom marad, jelentds idébeli és sUlykorldtozdssal. Az északi térrészen a
megvdaltozd jellegU kétirdnyl Uttesthez kapcsoldddan megjelenhet a felszini parkolds is, a jelenlegi
szoros és kényelmetlen helyzettel ellentétben a kulturdlt felszini parkolds kereteit megteremtve
komfortos és nyUzsgd térrész jdhet itt 1étre.

TerUletileg kisebb, de jelentéségében azonos beavatkozds lesz a térre atldsan érkezd két utcdcska
gyalogosforgalmi felértékelése, amelyek révén a téren megjelend komfortos gyalogosteriletek
egészen az Arpdd Utig és az Istvan Ut északi szakaszdig kinizhatdk.

A tér gyalogoskapcsolatai szempontjabdl kiemelkedd jelent8ségU Ujpest hagyomdnyos — spontdn
megujulé — Uzletutcdja, a Templom utca. Az utca f&térre érkezésének megolddsa a térfelyjitds
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egyik jelentds kihivdsa (ma az utca gyakorlatilag a piac egyik hdtsd frontjnak Utkdzik). A most
épUll& Kdrolyi vdaroskdzpont pedig jelentésen fel fogja értékelni a Liszt Ferenc utcdt, mint
gyalogosforgalmi  tengelyt, melynek meghosszabbitott nyomvonala a megujuld  fétér
szerkezetalakitd elemévé fog vdini. Ezzel 8sszefuggésben Ujragondolanddk a Fétér kapcsolatai az
Istvén Ut tUlsé oldaldhoz. A forgalomtechnikai lehetdségeket a végletekig ki kell haszndlni, hogy a
F&tér térségében nagy sdrdségben jelenlévd természetes gyalogosutvonalak szdmdara az atjutds —
az egyébként nem tUl nagy forgalmu, dm széles Uton — kerGl& nélkUl biztosithatd legyen. A Jokai
utca, a Liszt Ferenc utcai tengely meghosszabbitdsa, ezek kdzdtt, prioritdst kell élvezzen.

A szakértsi helyzetelemzés megerdsitette a stratégiai csoport tagjainak azon meggyézddését,
hogy a térre jellemzé jelenlegi parkoldsi gyakorlat, illetve intenzitdsdnak fenntartdsa nem
egyeztethetd dssze azzal a stratégiai céllal, hogy a Szent Istvan tér Ujpest vonzé féterévé vdlion. Az
is vildgos, hogy az a - kordbbi évtizedekre jellemzé — vérosmeguiitdsi gyakorlat sem alkalmazhato,
mely a vdros nagyobb terUleteirdl kitiltja a forgalmat. Ez egyrészt a tér kérnyékén a parkoldsi
terhelést radikdlisan megndvelné, jelentésen csdkkentve a kérnyezd lakdterlletek életmindségét,
mdasrészt viszont a téren jelenlévd kiskereskedelmi-piaci funkcidk versenyképességét még tovdabb
rontand a nagybevasdrlé-kdzpontokkal szemben. Egyes funkcidkhoz kapcsoléddan — varoshdza,
templom - elengedhetetlen a révid ideji megdlids lehetdségének fenntartdsa. Mindemellett
szamolni kell azzal, hogy Ujpest varosszerkezeti pozicidjanak javuldsaval a tér célforgalmi vonzereje
inkdbb néni, mint csékkenni fog.

Mindezen tényez8k abba az irdnyba hatnak, hogy Ujpest Onkormdnyzatdnak komolyan
mérlegelnie kell mélygardzs-épités lehetéségét a térfelilet alatt. Budapest elindult mdr ebbe az
irdnyba és a szakérték dlldspontja szerint a kdzterlletek alatti mélygardzs-épités a kodzeljovdben
nagy lendUletet fog venni a févdarosban. Mdr most is jelentds a befektetdi érdeklédés. A belvdrosi
Szent Istvdn tér példdja mutatja, milyen radikdlis kdrnyezeti mindségi fejlédés érhetd el, ha az
onkormdnyzat erre a lépésre elszdnja magdt. A parkoldsi konfliktusok rendezéséhez természetesen
nem elegendd pusztdn az infrastrukturdlis feltételek jelentds koltséggel megvaldsithatd fejlesztése.
A gazdasdgos mUkodtetés feltétele a tdgabb térség parkoldsi rendjének szabdlyozdsa, a helyi
lakossdg, a piac és a kiskereskedelem prioritdsdnak biztositdsa a P+ R jellegy parkoldssal szemben.
Ez magdban foglalja a fétér egyes részein idében és térben differencidltan korldtozott felszini
parkolds lehetdéségének biztositdsa (pl. északi térfal mentén, Varoshdza elétt, az Istvan Uti oldalon).
A piaci tevékenységhez hozzdtartozik az druszdllitds — bizonyos keretek kozdtt — spontdn
lebonyoldddsa. A stratégiai csoport kdzds dlidspontja, hogy a tér megujuldsdnak feltétele ennek
szigorU id&beli-térbeli szabdlyozdsa, hosszu tdvon pedig muUszaki-infrastrukturdlis feltételeinek
atalakitasa, ami a Vasdrcsarnok esedékessé vald rekonstrukcidjdval egyidejlleg valdsithatd meg.
A nemzetkdzi gyakorlatban elterjedt korszer0 megoldds a Vdsdrcsarnok alatt elhelyezkedd
mélygardzzsal integrdltan kialakitott, a pinceszinten térténd dru- és hulladékszdllitasi rendszer
alkalmazdsa, melynek a belvdrosi Nagycsarnok egyik j6l mikdédd hazai példdja, de szdmos
vdaroson belUli shopping-center is hasonld rendszereket épitett ki (MOM, Mamut stb).

FASOR / PARKOLO /
BERENDEZES / RAMPA
2% 1 FORGALMI SAV
FASOR / PARKOLO /
BERENDEZES
JARDA / TERAST
ESZAKI TERFAL

KAroLyi IsTvAN utca

~15,0
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4.5 A TERFAL FEJLESZTES ALTERNATIVAI

Az Ujpesti Féteret — a vdrosrész korabeli rangjdanak,vdrosszerkezeti pozicidjanak megfeleléen—
ardnyaiban sdrdbb és magasabb épuUletekkel bird vdrosszévet fStereként méretezték. A
varosszévet besldrdsédése azonban elmaradt, illetve késébb, az 1930-as években lendiletet kapott
besdrdsédés is megtorpant. Ma csak helyenként utalnak elszigetelten dlld épulletek arra a varosias
karakterre, melynek a Féteret az eredeti vdrosépitési szdndék szerint kereteznie kellene. A tér
méreteihez képest ardnyos éplletek a Vdaroshdza, a katolikus templom, a Mady Lajos utca két
épulete, valamint a Fétér déli oldala és az Istvdn Ut sarkdn dllé épdllet. Az intenzitdshidny” a tér
felUletének haszndlatdban is megnyilvdanul, a varos nem képes belakni a terlletet, annak jelentds
részét extenziv funkciok lerakoddhelyeként haszndlja. Szakmai kérékben kbzismert axioma, hogy az
éplletek ,hatdsterllete” ardnyban d&ll magassdagukkal (latvany, funkcid, drnyékhatds).
feltételezhetd, hogy a tér keresztmetszeti szélességének (166 m) mintegy 20%-An kbzvetlen, tovdabbi
fellletein kézvetett hatdsa lenne az intenzitdsnévelésnek. A déli oldal komfortjat tovdbb névelné a
megnyulé homlokzatok drnyékoldhatdsdnak erdsédése, mely elsésorban nydron a térfelllet aktiv
haszndlatbavételét segitené.

A szakérték részletesen vizsgdltdk az egyes térfalak adottsagait, lehetéségeit és — figyelembe véve
a fejlesztéi szdndékokat is — az intenzitdsndvelésre térfalanként differencidlt javaslatot tettek (A
vizsgdlat kUlon kotetben lett dokumentdiva). A stratégiai csoport egyetért azzal a szakértdi
véleménnyel, hogy a térfelllet aktiv haszndlatbavételéhez a térfalak intenzitdsdnak,
magassadgdnak ndvelése elengedhetetlen. Ennek megfeleléen:

Az északi térfal jellemzbéen fszt+1-2 szintes beépitéssel bedllt, jelentésebb fejlesztésre rovid-kdzép
tdvon a Kdrolyi utca-Templom utca sarkdn 1évé két telek dsszevondsdval van lehetdség. Az
intenzitdst és az épitménymagassdgot a nyugati térfalon illetve a Kdrolyi utcdban tervezett és
folyamatban 1évé fejlesztésekkel szUkséges &sszehangolni, ugyanakkor a saroktelek pozicidbdl
kdvetkezden a kdrnyezet tervezett beépitésénél kismértékben magasabb beépités is széba jdhet,
ami a Templom utca megujuld 1éptékéhez igazodhatna. Tavlatban, amennyiben erre fejlesztdi
szandék mutatkozik, felmerllhet a zeneiskola és az daltaldnos iskola kdzotti épllet helyén Uj épulet
kialakitdsanak lehetésége, vagy az dltaldnos iskola térre nézd éplletén emeletrdépités
lehetbsége.

A keleti térfalon (Istvdn Ut keleti térfala) jelenleg két fejleszthetd foghijtelek var beépitésre, ahol,
illeszkedve a nemrégiben felépUlt U] igazgatdsi épllethez, nagyvdrosias térfalak alakithatdk ki.
Tekintettel arra, hogy ezek a telkek vegyes tulajdonban vannak, a fejlesztés megvaldsithatdésdga a
befektetdi sz&indékoktdl is fUgg. A stratégiai csoport itt vegyes intézményi, szolgdltatdi, irodai,
A nyugati térfal intenzitdsdnak névelését a katolikus plébdnia fejlesztési szdndékai teszik mdr révid-
kézéptdvon redlissd. Lasd ide ,koncepciondlis szinten....". A stratégiai csoport, a plébdnia
fejlesztési szandékainak megvaldsitasa mellett a fétér déinyugati sarkdban nemrégiben felepdlt két
Uj épUletet tekinti — mind a funkcié, mind pedig a beépitési intenzitds, az épitménymagassdg
vonatkozdsdban — mértékadonak.

Koncepciondlis szinten felmerGlt a plébdniahivatal elkdltdzése az északnyugati térszogletbdl és
javaslat is sziletett az U] Vdasdrcsarnok itt, a térfalba ,beslllyesztett” elhelyezésére. Bdar ez a
mozzanat javitand a térfal magassdga, ,funkciétoltete” és a tér viszonydt, a piac megszind,
hagyomdnyos korlljgrnatésdga és  a  téren megmaradd  éplletek  ,,magdrahagydsa”
vdarosépitészetileg nem javasolhatd, még akkor sem, ha Budapest j6 példdkat tud felmutatni sdrd,
varosias beépitésy varosrészekben a térfalban elhelyezkedd vasdrcsarnokokra.

Beépitési intenzitdshidiny szempontjdbdl legkritikusabl a déli térfal, ugyanakkor a térfalak kdzUl itt a
legaktivabb a kiskereskedelmi kindlat, aminek megdrzése, mindségi fejlesztése az &tépités sordn
elsédleges kdvetelmény. A térfal szinte telies atépilésére az Ujpesti Vagyonkezeld Zrt. és az
6nkormdnyzat nagyardnyU tulajdonosi jelenléte ad lehetéséget. A terlleten elérhetd illetve
optimdilis intenzitdssal, épitménymagassdggal kapcsolatban még nem alakult ki végleges
dlldspont. Tekintettel az egyidejlleg nagy mennyiségben jelentkezd fejlesztési lehetbségre, a
kUIdNb6z6 szempontok alapos mérlegelésére van szikség.
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A déli térfal intenzitdsnévelésének lehetdéségei

A vdrosi szovet torténelmi fejlédésének kdvetkeztében a féteret délrél egy keskeny tomb zdrja le,
melyet a térrel dtellenben a keskeny Jozsef Attila utca hatdrolja. A tdmbben egyetlen, a
harmincas években épUlt hdz taldlhatd, a tér keleti, Istvan Uti sarkdn, ennek pdrkdnymagassdga
kb. 15 méter, egy magasabb, kereskedelmi célra kialakitoft fdldszintbdl és hdrom nagyobb
belmagassagu lakdszintbdl dll.

Szakértéi daliaspont szerint e magassag
tovdbbvezetOése a térfalon kedvezd
épitészeti és funkciondlis gazdagoddst

eredményezne a téren. A déli oldal IV +15,00
komfortjgt ndvelné a  megnyuld \ AI_—I p_2
homlokzatok arnyékoldhatdsanak | !O'OO

Yz

erésdodése, mely elsésorban az egyre § I

melegebb nyarakon a térfelUlet +0.00

nagyobb részének aktiv haszndlatat I —] g Iy 19 .

segitené. JOISEF L SZENT
ATTILA g ISTVAN
UtCA TER

A Jozsef Attila utca felé ugyanakkor legfeliebb 9-10 méteres épitménymagassdggal alakithatd ki
kedvezd légtérardny, igy az dtlagos intenzitdsndvekedés a todmbben az adottsdgokbdl
kovetkezbé4en mérsékelt maradhat. Az intenzitdsnévekedés kedvezd mellékhatdsa, hogy a
fotérfejlesztésre forditandd kdzpénzek nagyobb ardnyl megtérilését eredményezi.

Az intenzitdsndvekedés legkritikusabb, legnehezebben kezelhetd kdvetkezménye a velejdrd
gépjdrmUforgalom-ndvekedés. Az aggodalmak természetesen nem alaptalanok, de a névekedés
mértéke nem akkora, mint az elsé rdnézésre latszik: példdul egy 1000 m2 nagysdgu telken,
foldszint+1 emelet beépitéssel, foldszinten Uzlethelyiséggel, jelenleg 6-10 lakds taldlhatd (legfeliebb
60 m2-es lakdsok esetén) Ha jelenleg még nem is, ezek tulajdonosai hosszabb tdvon,
tulajdonosvdltds esetén, rendelkeznének sajdt gépjarmivel. Az intenzitds jelentds ndvelésével, a
szakérték dltal javasolt épitménymagassdg esetén (fszt+4 szint), ugyanekkora telken elvileg 30-40
lakds alakithatd ki, amit az épitési jogszabdlyok elbirdsai alapjan a telken belll kdtelezbden
elhelyezendd gépjarmitdrolé-kapacitds kialakithatdésdga korldtoz (ekkora telken, figyelembe
véve, hogy a lakdsokhoz tdroldkat is kell épiteni, 20-22-nél tébb gépjarmd aligha helyezhetd el).

A tér délnyugati sarkdban felépllt hdzak valamivel kisebb intenzitdsdt mértékaddnak tekintve is
(fszt + 2 szint+tet&tér) 20-30 lakds épithetd a kordbbi 6-10 helyett. Tekintettel a gépjdrmU-elhelyezési
kotelezettségre tehdt mindkét esetben 20 korUli az épithetd lakdsszdm. Ez a jelenlegihez képest
legfeliebb 2-2,5 sz6r6s gépjdrmiintenzitds-ndvekedést jelent. Ha azonban az éplletben nem csak
a féldszinten, de az elsé emeleten is szolgdltatdsok, kereskedelem kap helyet, illetve, tekintettel a
f6tér adottsdgaira, a tovdbbi emeleteken csak nagyobb lakdsok épitésre lehetne épitési
engedélyt kiadni (pl. 60-100 m2), ez a gépjarmui-forgalomndvekedés mértékét és a parkoldsi
igényeket tovabb mérsékelné.
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Mindebbdl megdliapithatd, hogy a déli térfal fejlesztésének mértékével kapcsolatos déntésben —
az épuletek funkciondlis kialakitdsdnak megfeleld szabdlyozdsa mellett — az épitészeti és
funkciégazdagitdst eldsegitd ingatlanfejlesztési szempontok is prioritdst élvezhetnek.

A déli térrész javasolt forgalom-mentesitése esetén a térfal fejlesztése rendkivili lehetéségekhez jut,
mind a foldszintek és az elsé emeletek funkciondlis gazdagitdsa, mind a felsé szintek dtmend,
nagyobb méretd lakdsai szdmdra biztosithatd kdrnyezetmindség tekintetében. A lehetdségek e
komplexitasat indokolt messzemenden kihaszndini.

M - TEAMPANNON KFT. 2007 21




e

<, UJPEST, FOTER - PROGRAM KONCEPCIO

45 A TER VAROSSIERKEZETI ES KOZLEKEDESI INTEGRACIOJA TAGABB KORNYEZETEBE - AZ
AKCIOTERULET KOZTERULETI FEJLESZTESE

A tér, és kilénbsképpen a fétér, mint a vdrosszévet fontos és egyedi eleme nem Iétezhet
énmagadban, szervesen kell illeszkednie az &t definidlo szévetbe. Jol meghatdrozottnak,
funkcionalitdsdnak megfeleléen feltartnak és haszndlhatonak kell lennie. A tadgabb kérnyezetbe
valo illesztés két irdnybdl térténik: egyrészt a tér olyan alakitasaval, hogy az szervesen illeszkedjen a
kérnyezé vdrosszévetbe, mdsrészt a szikebb vagy tdgabb telepullési terUletek olyan
dtformdldsdval, hogy azok térrel egyUtt j6l mUk&dd rendszerré valjanak.

Ezt a téri, szellemi, fizikai, szocioldgiai, politikai egymdasra-hatdsokbdl dllé érzékeny rendszert varosi
értelemben erésen meghatdrozza a kapcsolatrendszere, és ezen belll a kézlekedési kapcsolatok,
feltdrtsag, feltdrhatésdg. A Szent Istvdn tér felé érkezd gyalogosforgalom f& irdnyait a
témegkdzlekedési eszkbz6k megdlldi, a kérnyékbeli intenziv lakdteriletek, illetve a parkoldk jeldlik
ki.

A stratégiai csoport, a szakértéi elemzés alapjan f6tér vdrosszdveti integrdcidjdnak legfontosabb,

stratégiai jelentdségl elemeiként az aldbbiakat hatdrozta meg:

e a hagyomdnyos Ujpesti kistvarosi szovettel kapcsolatot tartd, térténelmileg kialakult Uzletutca, a
Templom utca;

e az épUlé Kdrolyi vdroskdzponttal vald kapcsolatot biztositd U gyalogostengely;

e alakdteleppel vald kapcsolatok erdsitése;

e a régi vaci Ut nyomvonaldnak (,ferde utcdk”), mint térténelmi nyomvonal mértéktartd
hangsulyozdsa;

o az Ujpest-kdzpont metrodllomassal illetve az Arpdd Uttal vald hidnyzé kapcsolat megteremtése.

A Templom utca vonatkozdsdban stratégiai csoport egy gyalogos utca kialakitdsdra tett
javaslatot. A szakérték mindazondital rdmutattak, hogy az utca hagyomdnyos kiskereskedelmi
strukturdjdt a telies kérd gyalogositds jelentésen dtformdind, ami nem tekintheté célnak. A
gépjarmU-megkozelités és parkolds megtartdsa mellett mindazondltal alapvetd fontossagu
gyalogoskomfort javitdsa, a kordbbi Uzletutca jelleg helyredllitdsa, megerdsitése, a fasor
meguijitdsa.

Az Istvdn Ut keleti oldaldn 1évé, nagy népességintenzitdst lakdteleppel vald  kapcsolat
erésitésében két utcdnak van kiemelkedd jelentésége: a Jokai utca és a Kirdly utca. A Kirdly
utcdanak tizemeletes panelhdzak felé esd szakasza mdr most is sétdldutcaként mikodik, igy ennek
a gyalogostengelynek a Szt. Istvdn térig vald meghosszabbitdsa, annak gyalogosrendszerébe vald
bekapcsoldsa a fétérré alakitds sordin szikséges és funkciondlisan indokolt. A szerkezeti jelentéségl
gyalogoskapcsolat egy rovid utcaszakasz dtalakitdsdval [étrejon, igy kiépitése ardnylag kis
réforditdssal megoldhatd. A Jokai utca gyalogostengellyé fejlesztése mellett sz6l ugyanakkor az a
tény, hogy ez az utca a tér potencidlis {6 gyalogostengelyének meghosszabbitdsa az Istvén Ut tUl
oldaldn, igy gyalogosforgalmi szerepének vdrosszerkezeti jelentdsége taldn még a Kirdly utcandl is
nagyobb. Feltételezhetd ugyanakkor, hogy a déli térfal atépllése és a hozzd kapcsolddd
Utszakasz kiktatdsa a gépjdrmiforgalombdl a Petédfi utca gyalogosforgalmi szerepét is fel fogja
értékelni, jelentds keresztirdnyl gyalogosforgalom alakul ki, akdr van gyalogosdatkeld, akdr nincs.

Az Istvdn Ut két oldala kodz6tti intenzivebb gyalogosforgalom fejlesztését ugyanakkor tovdbb
motivdlja a polgdrmesteri hivatal Uj épUletének elhelyezkedése is, pont szemben a Vdaroshdzdval, a
Petdfi és a Kirdly utcdk kdzdtt korllbelll féluton. A két igazgatdsi épllet kozotti gyalogosforgalom,
kijelolt gyalogosdtkeld hidnya ellenére is igen intenziv. A két épulet jelentds funkciondlis vonzerejét,
szabdlytalan kézlekedésre dszténzd erejét a Liszt Ferenc utca-Joékai utca nyomvonaldban kialakuld
er6telies gyalogostengelyen épllé ldmpds-zebrds gyalogosdtkeld képes lenne ellenstlyozni.
Megjegyzendd, hogy az Istvdn Ut Petdfi és Kirdly utca kodzotti szakaszdnak keresztirdnyu
kozlekedése lampavdaltdsdnak &sszehangoldsaval a Szent Istvan tér telies szélességében
biztosithatd lenne a biztonsdgos, intenziv gyalogoskapcsolat. Hosszabb tdvon az Utszakasz eltérd
burkolatkezelésével akdr a térrel vald erbtelies integrdcid is megteremthetd, ehhez azonban a
F&vdros aktiv kbzremUkddésére van szUkség, tekintettel arra, hogy az Istvén utat a Févdaros kezeli.
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A bérgydr helyén épllé lakdparkba — a Kdrolyi vdroskdzpontba — koltdzdk a kertvdrosi és a
lakdtelepi népességnél varhatdéan dinamikusabb, mobilabb rétegek lesznek, akik szédmdara a fétér
»Csak” egy lesz a févdaros és térsége dltal kindlt szdmos ,,j6 helyek” kozUl. Tekintettel arra, hogy
jelentds potencidlis vasdrld-fogyasztd rétegrdl van szd, az &ket is vonzd identitds megteremtése,
erésitése a fétéren és a kapcsolddd utcdkban mikddd kiskereskeddknek, vendégldatdknak,
szolgdiltatdknak is elemi érdeke. Ez az identitds a kdzterllet-formdldsban, a fétér és a lakdpark
kozotti vonzd gyalogoskapcsolatokban jelenhet meg elsédlegesen.

A Kdrolyi varoskdzpont feléli gyalogos kapcsolat megteremtése szempontjdbdl hdrom utca johet
sz&ba: a Kdarolyi Istvdn, a Liszt Ferenc és a Jézsef Attila utca. Mindhdromban, de leginkdbb a Liszt
Ferenc utcdban megjelenik a kornyék egyik Ujkeletl jellegzetessége, az utcai homlokzatok
foldszintjén a gardzskapuk, vagy lehajtdk sora, ami sétdldutca, Uzletutca kialakitasandl kifejezetten
hatrdnyt jelent. A Kdrolyi Istvén utca jelenlegi, viszonylag szUk keresztmetszete (a buszforgalom
mellett) nem teszi lehetévé kelléen széles gyalogos felUletek kialakitdsét. Ezt ellensilyozza a
szabdlyozds szerint visszahuzott épitési vonal, ami az Ujabb épUleteknél nagyobb utcaszélességet
eredményez, és igy — amennyiben ez az utca teljes hosszAn kivitelezhetd — elegendd teret biztosit a
kényelmes/kellemes gyalogos- és kerékpdros-forgalomnak.

A Liszt Ferenc utca a Szt. Istvan téren végighizédd és a Jokai utcdban folytatdédd tengelye idedlis,
kozépponti helyen csatlakozik a volt bérgydr, az épUlé Kdarolyi Varoskdzpont terlletéhez, de a mar
kialakultnak tekinthetd térfalak, a gardzssorok és az igen vdltozd épitészeti mindség miatt, nem
alkalmasak arra, hogy elegdns sétdldutcdat kisérienek. A Kdrolyi Istvén és a Jozsef Attila utcdkban
az épUlletek ilyen szempontbdl vagy kedvezdbb megjelenésiek, vagy bontdsra, feldjitdsra varnak,
igy kelléen érzékeny szabdlyozdssal még biztosithatd a gyalogostengely céliainak is megfeleld
beépités. A Jozsef Attila utca fasorai (amelyek dregeddk ugyan) kellemes léptéket, 6 térérzetet
adnak egy kisvarosi sétdléutca kialakitdsdhoz. Az utca nem csatlakozik kdzvetlenUl a térhez, de a
Kemény Gusztdv utca ferde megnyitdsdn keresztll elényds feltdrds adddik.

Mint Iathatd, egyik utca sem élvez egyértelmU prioritdst a tdbbivel szemben. Azt, hogy melyik utca
tud kiemelkedni a tébbi kdz0I gyalogosforgalmi szempontbdl, az egyes utcdk karakterén tul a
laképark szerkezete és mUkddése, de a fétér megujuldsdnak Uteme is befolydsolni fogja.

A régi vaci Ut nyomvonaldt &érzdé Kemény Gusztdv utca és Mdady Lajos utcdk, térténelmi,
identitdserdsitd szerepUkdn tUl, a térre érkezés sajdtos vizudlis élményét nyujtjdk, illetve nyuljthatndk
a tér ennek megfeleld kialakitdsa és a varosképileg zavard éplletek bontdsa esetén. A Mdady Lajos
utca, annak szUk keresztmetszete, és a szerkezetileg kevéssé fontos kdzUti kapcsolati szerepe miatt
gyakorlatiiag konfliktusmentesen gyalogosfelUletté alakithatd a keleti térrész megujuldsaval
egyidejlleg. Ez hozzdjdrulna a reformdtus templom reprezentativitdsdnak, Unnepélyességének
erésitéséhez is. A Kemény Gusztdv utca jelentds szélessége ugyanakkor a rendezett parkolds
megtartdsa mellett is lehetévé teszi a gyalogosdominancia erbsitését, az utca
gyalogosfellleteinek egységbe szervezését a megujuld fétérrel, a megujuld déli térrészt
gyakorlatilag kivezethetné az Arpad Utig.

A F&tér vdaroskdzpont funkcidjdnak identitdsanak erdsitését, a f6 forgalmi tengelyrdl vald
~megtaldihatésdgdnak” javitdsdt szolgdlja a stratégiai csoport dltal is tdmogatott szakértéi javaslat
egy Ujabb gyalogoskapcsolat kialakitdsdra az Arpdd Ot és a Szent Istvan tér kdzdt, aminek
megteremtésére a Jozsef Attila utca két oldaldn [évéd tdmbok révid-kdzéptdvon tervezett jelentds
atépllése ad lehetdséget.
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4.6 AZ UTEMEZES ALTERNATIVAI

A térrehabilitdcié tébb Utemben térténd megvaldsitdsdt elsésorban a pénzigyi korldtok teszik
szUkségessé, ugyanakkor fontos motivdld tényezd az egyes térrészek kilonbdzd adottsdgaibdl
kovetkezd eltéré mértékl ,tehetetlenség”. Az egyideji megvaldsitdsra térekvéssel a kdnnyebben
mozduld térrészek megujuldsa is lelassulna. A rugalmasabban alakithatd térrészek megujuldsa
ugyanakkor, éppen ellenkezdleg, a nehezebben mozduld terlleteken is varnatdan fokozni fogja a
vdltoztatds irdnti  tarsadalmi  igényt. Az Utemek hatdrai  részben épitéstechnoldgiai
meghatdrozottsdglak, részben a kordbbi, illetve késébbi Utemekhez kdt6dd mitdrgyak szabjdk
meg hatdrukat.

1. Gtemezési valtozat

A stratégiai  csoport  dltal
elsédlegesen tdmogatott
Utemezési javaslat szerint az 1.
Utem a tér teljes keleti oldalat
iletve a Vdroshdzdt és a
katolikus templomot egységbe
foglald térrészt érinti. Ez az a
terletnagysdg, amellyel j6
eséllyel pdlydzhat az
onkormdnyzat  eurdpai  unids
tdmogatdsra.

E vdltozat szerint a 2. Utemben valdsul meg a déli térrész, mig a Vdasdrcsarnok és a piac északi
részének megujuldsa a 3. Utemben kerline sorra, mikor a szerkezet mUszaki avuldsa is ezt mar
mindenképpen indokolttd teszi.

Nyitott még a Virdgpiac és kozvetlen holdudvara megujuldsénak Utemezése, mivel
»sarokpoziciéjandl” fogva a 2. és a 3. Utemhez egyardnt raciondlisan kapcsolhatd. A végleges
dontést ebben a vonatkozdsban a piacmeguijitds programjdnak részletes kidolgozdsa fogja
elésegiteni. Mig a Mdady Lajos utcdat az 1. Utem keretében, a Kemény Gusztav utcdt a Virdgpiac
térségével egyidejlleg indokolt felljitani.

Tovabbi iitemezési valtozatok

A szakértéi team tdbb Utemezési vdltozatot is kidolgozott, ezek akkor jdhetnek széba, ha Ujpest
Onkormdnyzata mar révid-kdzéptavon is lehetéséget 1at mélygardzs épitésére, illetve a piac
rekonstrukcids munkdlatainak megkezdésére, azon belll egyes, a tér valddi fétérré valdsat
akaddlyozd épuUletrészek eltdvolitdsdra, és helyettUk Ujak épitésére.
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4.7 MUSZAKI, GAIDASAGOSSAGI, KORNYEZETVEDELMI, EPITESZETI-ARCULATI KOVETELMENYEK

Az Ujpesti Fé&tér renabilitdcidjanak célja a jelenleg kisvdrosias varosszdvetbe ékel6dd rendezetlen
smaradéktérség” visszavdltoztatdsa a vdrosrész életét és fizikai kereteit szervezni képes
fékuszponttd, szervezd energidvd, valddi vdarosi téré. A megujuld Fétérnek sétatérként,
rendezvény- és piactérként egyardnt muikddnie kell, az anyagvdlasztdsnak eszerint  kell
megtoérténnie. Figyelemremélté  épitészeti  ordkség a  tér mdr  ritkasdgszdmba  mend
keramitburkolata, amely feltétlenil megdrzendd, illetve Ujrafelnaszndlandd — természetesen a
balesetvédelmi szempontok (csUszdsveszély!) szem elétt tartdsdval. Az Ujrafelhaszndldst nem csak
esztétikai szempontok indokoljdk, de gazdasdgossdgi megfontoldsok és a hagyomdnytisztelet is. A
gépjarmuforgalommal érintett terlleteken azonban mds, biztonsdgosabb burkolat alkalmazdsa
javasolt. A gyalogos- és gépjarmUforgalmi fellletek keresztezésénél a tér jellegének megfeleléen a
gépjarmiforgalmi fellletek megszakitdsaval indokolt gyalogosfellletek integritdsdnak megdrzése,
prioritds&nak hangsulyozdsa és a gyalogosforgalom biztonsdga érdekében is.

Az épitési Utemek csatlakozdsi felUletét ugy kell kiképezni, hogy a két Utem megvaldsuldsa kdzoti
dtmeneti id6északban - annak idétartamdatdl figgetlentl — a kdzmdlvek mUkdddképessége, o
jdrmU- és gyalogosforgalom folyamatossdga és a térburkolat egységessége biztositva legyen,
valamint az Ujabb épitési tevékenység ne érintse a kordbbi Utemben mdar dtalakult térfellletet és
infrastrukturdt.

A térfelllet architekturdjanak tipusa alapvetéen sikarchitektira, mely nélkOlézi a plasztikus
elemeket. A plaszticitdst a téren megjelend éplletek képviselik, a kényszerlen megjelend
épitészeti elemek esetében ezért térekedni kell az &ttértségre, a transzparencidra.

A mélygardzsokhoz kapcsolddd muitdrgyakat (felvondk, 1épcsék, szellbzék) lehetdség szerint a
térfalhoz kdzel hizva, vagy a térfalba integrdltan kell kiképezni.

A novénydllomdny felllvizsgdlatdndl figyelembe kell venni az egyedek varhatd élettartamdat és
ennek viszonydt a projekt vdarhatd befejezési idejéhez, és ennek alapjan kell dénteni
megtartdsukrdl, megszintetéstkrél, vagy dathelyezésUkrdl. A kornyezettudatos épités jegyében
vizsgdini kell a téren kitermelt épitési anyagok lehetd legnagyobb hdnyaddnak helyben térténd
Ujrafelhaszndldsi lehetéségét.
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5. MUKODES, UZEMELTETES FEJLESZTESE, KAPCSOLODO BERUHAZASOK

5.1 INTEZKEDES TiPUSU PROGRAMELEMEK ES KAPCSOLODO FEJLESZTESEK SZUKSEGESSEGE

A fejlesztési szandékok feltérképezése sordn elsédlegesen beruhdzds jellegl fejlesztési célok
fogalmazddtak meg, ugyanakkor mar az elsé egyeztetések is felszinre hoztdk azokat a kihivdsokat
melyekre pusztdn épitéssel nem lehet adekvdt vdlaszt adni. Ezek az aldbbiak:

e a térforgalomcsillapitdsa feltételeinek megteremtése, negativ hatdsainak megeldzése;

e a gépjarmU-tulajdonosok dtszoktatdsa az Ujonnan kialakitandd parkoldsi rend illetve
infrastruktUra haszndlatdra illetve az éplletek alatt kdtelezéen megépdlt illetve épilé gardzsok
megépitett gardzs Uresen dll, nem vdasdroltdk meg);

e a piac és a térfalak menti kiskereskedelmi druszdllitds és tdarolds zavard hatdsdnak
megszlintetése;

e a térrehabilitdcid hatdsdra kialakuld Uj Fétér-arculat és a kiskereskedelem kdzotti mindségi,
kindlati 6sszhang kialakitdsa;

e a tér kulturdlis, szabadidds vonzerejének novelése, az agodra szereptdl elvdlaszthatatlan
szabadtér haszndlati médok megjelenése, a térhez k6t6dd hagyomdnyok kialakuldsa;

o koztér és a piac; koztér és egyhdz hatdros, puffer illetve kdzdsen haszndlt térfellleteivel
kapcsolatos Uzemeltetdi fenntartdi feleldsségek tisztdzdsa.

Az intézkedés ftipust beavatkozdsok szUkségességét a Kdzép-Magyarorszdgi régié Operativ

Programjdnak Akcidterve is hangsulyozza: ,nem tdmogathatd olyan tevékenység, amely csak

kbzdsségi terek és kdztulajdonban dllé ingatlanok fizikai meguijitdsat célozza, nem vonja be a helyi

vdllalkozdsokat és nem tartalmaz kiegészité-tipusu (...) akcidkat.” Kiegészitd tipusu akcidk tébbek

kozott:

o telepUlésfejlesztési szervezet Iétrenozdsa a terlleten a fenntarthatdsdg érdekében,

o kis- és kozépvdllalkozdsok dltal Uzemeltetett Uzletek, kereskedelmi egységek, valamint non-profit
szervezetek tdmogatdsa a telepUlésfejlesztési akcidterlleten a rehabilitdcids tevékenység
hatékonysdgdnak ndvelése érdekében.

Kapcsolddd berundzdsok (ldsd 2. fejezet) kdrébe tartoznak azok a fejlesztések, melyek a fétér-
rehabilitdcidhoz szorosan kapcsolddnak, annak eredményességét, tarsadalmi-gazdasdgi pozitiv
hatdsait nagymértékben javitidk, de esetleges késlekedésik a Fétér-program egészében komoly
kart nem okoznak. A térrehabilitdcioval egy idében térténd megvaldsuldsuk ugyanakkor
jelentésen javitia a program hatékonysagdt és a pdlydzati forrdsokhoz vald hozzdjutds esélyét. A
tdmogatdsbdl ezek a beruhdzdsok is tdmogathatdk (Kézép-Magyarorszdgi Régid Operativ
Program Akcibterve dltal tdmogatott tevékenységek a kerUleti alkdzpontok fejlesztése keretében
tébbek kdzbtt: éplletek (helyiségek) felljitdsa tarsadalmi tevékenységek kiszolgdldsdra, kdzdsségi,
oktatdsi, nevelési és kulturdlis célu épUletek dtalakitdsa, bdvitése, tériénelmi és kulturdlis drokséget
jelenté éplletek és miemlékek megdrzése és fejlesztése, a telepUlléskép javitdsa az utcai
homlokzatok felUjitdsa révén).

Kapcsolddd, de nem tdmogatdsbdl megvaldsuld fejlesztés a térfalak telkeinek fejlesztése.

5.2 A FOTER MUKODESI ES UZEMELTETESI FELTETELEINEK FEJLESZTESE

5.21 A forgalmi rend, a parkolds és a szdllitds-rakodas szabdlyozdasa

A forgalmi rend d&talakitdsa, a parkoldsi rend és a szdllitds, tarolds, rakodds szabdlyozdsa a tér
megUijitdsdnak elengedhetetlen feltétele. Ezen intézkedések megalapozdsdt fogja tdbbek kdzott
szolgdlini Ujpest Kozlekedési Rendszerfejlesztési Terve, melynek tervezése a Fétér-program
elékészitésével pdrhuzamosan indul. Az druszdllitds szabdlyozdsa részben a forgalmi rend
atalakitdsdhoz kapcsolddik, részben pedig iddbeli korldtozdst jelent (pl. hétkdznap reggel 7- és 10
ora kodzott).
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5.22 Egységes kozterilet-menedzsment

Az Istvdn tér meguijitdsdnak koncepcidjdban 6 cél, hogy helyredlljion az egykori, klasszikus f&tér

funkcid (vdroshdza, templom, piac, kocsma, boltok, korzé jelleg, koézéleti férum, stb.). Az ezt

megvaldsitd programnak alkalmazkodnia kell a mai kérliményekhez. A koncepcid és program

épit az Ujpesti lokdlpatriotizmusra, a metrd-, a busz és a vilamosvonalak utazdkdzdnségére. Utdbbi

vonatkozdsdban a fejlesztés egyik f6 célja, hogy részben megfogja az oridsi forgalommal egyUtt

jard jelentds vasarlderdt is, ami egyben lehetéséget biztosit a fejlesztések fenntarthatd pénzigyi

fedezetére (megtérilés, fenntartds, fejlesztés). A f6tér (agdra) funkcid és a vasdarlderd lekdtés tehdt

harmonizdlhatd egymdssal.

A megvaldsulds szervezeti feltétele, hogy egységes kdzterllet-menedzsment jojjon 1étre. A varosi

fétér (agodra) gondolat rehabilitGcidja az Istvdn tér egységes szemléletG megujitdsdnak

megvaldsitdsdval térténik. A megujuld  f6tér mikddtetéséhez, az agdra funkcid mindségi

fenntartdsdhoz egységes kozterllet-menedzsment feldllitdsa szUkséges. A menedzsmentet a tér

megUijitdsdval pdrhuzamosan célszer(i megszervezni, kialakitva az érdekeltségi rendszert, mely a

fenntarthatdsdgot biztositia. A szervezet létrejdhet és mikddhet mind kdzdsségi (pl. Ujpesti

Vagyonkezeld Zrt.), mind magdn eredet forrdsokbdl, akdr egyUttesen, vegyes gazdasdgi tdarsasdg

formdjdban.

Az érdekeltségi rendszer javasolt alapelemei:

e Az dnkormdnyzat beavatkozdsi lehetdségének biztositdsa bdrmely tulajdoni forma esetén;

o A fétéren keletkezd bevételek ndvelésében érdekelt legyen a szervezet;

¢ A bevételek meghatdrozott hdnyaddnak visszaforgatdsa a fétér fenntartdsdba, fejlesztésébe;

e Folyamatos monitoring a  fétér funkcidé minéségének ellendrzése, a Idtogatdk
megelégedettségének fenntartdsa érdekében;

o A f6tér hirnevének, vonzerejének ndvelése, beruhdzdk vonzdsa, az Uzletek bérbevétele irdnti
kereslet ndvelése, dltaldban: funkcidégazdagitds.

Indik&torok: terGletfelértékelddés, bérleti dijak, ingatlandrak emelkedése, termék- és szolgdiltatds
kindlat bévilése, Idtogatdk szamdnak ndvekedése, stb.

5.23 Kiskereskedelem-fejlesztési program

A klasszikus fétér funkcio éltetésének taldn legfontosabb tényezdje a kiskereskedelem, a kisboltos
szolgdiltatdsok, illetdleg a vendéglatds létezése és megtartdsa. Ezek létrehozdsa, fenntartdsa
érdekben szUkségessé vdlhat elkUlonitett pénzalap [étesitése, mely tdmogatnd a fétér e
funkcidkhoz ill6 mili® megteremtését, valamint kdzds (Onkormdnyzat dltal  vezérelt)
marketingstratégia kidolgozdsdat és vdllalkozds tipusok (funkcidk, tevékenységek) kedvezményezett
listdjanak kidolgozdsat.

A program fé célkitGzése, hogy a fétér tartalmi és formai megjelenése (burkolatok, utcabuUtorok,
diszitések, portdlok, szinhaszndlat, stb.) egységes elvi legyen, ami nem azonossdgot jelent. Az
egységesség fenntartdsdhoz szikségessé vdlik annak egységes elvd finanszirozdsi hdtterének
kialakitdsa, amely elv kidolgozdsa késébbi feladat (arbevétel, Uzlet négyzetméter, forgalom, stb.
ardnydban). A feltételek elfogaddsdat szerzédésben kell régziteni, egy adott Uzlet mUkddtetése
kapcsdan.

5.24 Ujpesti agéra-program

Az Ujpesti agdra program megvaldsuldsdban kulcselem, hogy a fétér Uzleteinek, szolgdltatdsainak
kindlata alternativa legyen a pldzdkkal szemben, hiszen korunkban a bevdasaridkdzpontok atvettek
- igaz, torz médon - egyfajta kdzdssegi, taldlkozdhely funkcidt, ami azonban egyoldaltan a
fogyasztasra alapozott. Az alternativa redlissd vdlik a gyalogos Ovezetek kiterjesztésével, a
tdmbbelsék feltdrdsaval, a passzdzs nyitdssal, ami gyakorlatiiag a szabad téri és a fedett mall-ok
szimbidzisdt jelenti. Ezzel egyedi, helyspecifikus atmoszférdt, és funkciondlisan is gazdagabb
kindlatot nyUjtva, mint a vdrosszéli bevdasdrléd- és szabadidd kdzpontok. Az alternativa elénye, hogy
a vasarldsi és szolgdltatdsi kindlatnyUjtds helyi kozéleti  funkcidéval pdrosul, kdzigazgatdsi
tevékenységgel megerésitve, tradiciondlis kdrnyezetben. Ezzel klasszikus értelemben is agdrdvd
vdlik az Istvan tér. Kivald példdk erre a nyugat-eurdpai és kanadai vdrosok un. fétér-féutca
programjai, mely ,mozgalom"” korszer( vdlasz a ,,pldzdsodds” tendencidjdval szemben.
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Az agodra-program mdsik kulcseleme az események, rendezvények, kulturdlis kindlat, a térhez
kotédd régi-Uj hagyomdnyok megijelenésének tudatos stratégiai szintG tervezése: tébbnapos
varosrész szintG fesztivalok, évente visszatérd programok, févdarosi és orszadgos programokhoz
térténd csatlakozds (Unnepi kdnyvhét, Tér-film, févdrosi zeneiskoldk taldlkozdja stb). Az agdra
program induld elemeként egy olyan tdjékoztatdkdzpont létrehozdsdra lenne szikség, ahol a
lakossdg folyamatosan tdjékozddhat a Fétérfejlesztés aktudlis kérdéseirdl, véleményét eljuttathatja
a dontéshozdkhoz. A tdjékoztatdkdzpont jellegétdl figgden belsé vagy szabad térben vitdk,
egyeztetések szervezésével a Szent Istvdn teret mdr a projekt induldsdnak pillanatatdl élé varosi
féorummda lehet vdltoztatni.
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6. A TERVEZETT I. UTEM KONCEPCIOJA

6.1 A LEHATAROLAS ES INDOKLASA

Az egyeztetési folyamatban felmerUlt szempontok szerint az ésszer( és gazdasdgos tovabbépités
és a jelentés hatdsy, de elviselhetd koltségl I. Utem lehatdroldsa volt a stratégiai csoport elvardsa
Ugy, hogy a ma még elére nem Iathatd finanszirozdsi — tdmogatdsi koérllmények kedvezd
alakuldsa esetén értelmes dontésekkel lehessen a projektet finomitani.

kialakitdsdnak koncepcié-egyeztetése sordn a

stratégiai csoport meghatdrozta Fétér-projekt D

megvaldsitasanak  dltala  legkedvezébbnek itélt D
idébeli tagoldsat. Q
Az 1. Utem a Kdrolyi Istvdn utca keleti

torkolatdnak, a Vdroshdza elbtti  Istvéan  Ufi
Utszakasz, a Kdrolyi Istvén tér parkositott része, a |

Vdroshdza és a templom k&zdtti Trombita-tér,
valamint a templom el6tti és melletti jelenleg
parkositott  terUleteknek a piac épUleteinek
hatdrold  faldig nyuld  része  megujitdsat =

tartalmazza.

1. item '

Az Ujpesti Szent Istvadn tér  térépitészeti

L

T

Az elsé UtemU téralakitdson belll hatdrozni kell a burkolt és parkositott térfellletekrdl, a
megtartandd névénydllomdanyrdl, a Varoshdza elétti Utszakasz tébbfunkcids kialakitdsardl, a felszini
parkolds sorsdrdl, és a terlleten jelenleg elhelyezett képz&mUvészeti alkotdsok megtartdsardl,
illetve dathelyezésérél. Az 1. Utem tartalmdnak és lehatdroldsénak pontos meghatdrozdsa a
késébbi Utem(ek)ben a téren elhelyezésre kerlld épitmények és térépitészeti elemekkel vald

.....

dltal felvetett egyes Utemezési problémdk megolddsat célzd komplex szemlélet( (épitészet,
kertészet, kdzlekedés, kdzmU) dontési hattér felvdzoldsa térténik meg.

01 sz. lehatdroldsi konfliktuspont: A templom déli homlokzata elétt hiz6dé Utemezési hatérvonal

megdllapitdsa

~1]
s [

—

A templom déli homlokzata elétt halad el a Liszt
Ferenc utca-Jokai utca vonaldban a teret
atmetszd tengely, melynek vonaldban egy
hangsulyos gyalogossétdny kiépitésének
tdmogatottsdga az egyeztetések sordin
egyértelmivé vdilt.

V.|
| 7

L

7
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A részterUleten kétféle Utemezési hatdrvonalat vizsgdltunk:

a) Amennyiben az épitési Utem lehatdroldsa |
kozelebb ,,csUszik” a templom homlokzatdhoz, a
rendezésbdl az 1. Utemben kimaradé térrészen a
késébbi Utem(ek)ben nagyobb  tervezési |
szabadsdag nyilik, a déli térrész, szikség esetén a
mélygardzs helye szabadabban, esetleges
visszabontd&sok nélkUl hatdrozhaté meg.
Ugyancsak konfliktusmentessé vdlik a jelenleg itt
mUkdédSé  un.  keramitos  parkold”  tovdabbi |
mUkddtetése, melynek  északi  szegélyezd
utfelUletét az 1. Gtem sordin nem kell elbontani.

A jelenleg parkositott templomkert és a parkoléhoz tartozd Ut hatdrvonala az épitési Utemek kdzoti
természetes hatarvonalként kindlja magdat.

Az Utemezési hatdr visszahUzdsa esetén a nyilt, burkolt térfellletre esé gyalogostengely egy
késébbi Utemben teljes egészében egy idében épithetd meg, amely az egységes kialkitds szadmdara
kedvezdbb feltételt kindil.

b) A ,takarékos” megoldds alternativdja az '\,./ )
Utemhatdr dél felé vald ,kihdzdsa”, olyannyira,

hogy a [ovBbeni gyalogostengelyt teljes

mértékben fedje, ahhoz a tovdbbi Utem(ek)ben QD

allle.

mdr ne kelien hozzdnyUlni. E megolddssal a
templom korUli térrész egységesen, a Kdrolyi Istvdn
parkkal egyUtt kialakithatd. A |, keramitos parkold”
mUkddése nehezll, de nem lehetetlendl el, mivel
az déli irdnybdl, kordljards nélkdl is kiszolgdlhatd.

Il

=
A hosszabb tdvon épitendd mélygardzs szdmdra rendelkezésre dlld terllet csdkken, vagy
alternativaként a kialakitott gyalogostengelyhez Ujra hozzd kell nyUini, de a kdzlekedési vizsgdlatok
igazolhatjdk egy kisebb kapacitdst mélyparkold 1étjogosultsdgdt is, mely a szlkitett terlleten is
elhelyezhetd.

A fenti alternativ@kat mérlegelve a stratégiai csoport a b) vdltozat mellett déntdtt. A tengely
kiépitése az I. Utemben deklardlja a tér késébbi Utemekre tervezett elemeinek megvaldsitdsi
szandékdt, generdlja a kdérnyezetének felértékelddését. Az Utemezési hatdrvonal tehdt a keramitos
parkold hatdrvonala.
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02. sz. lehatdarolasi konfliktuspont: A 1. épitési item kapcsoléddsa a piac teriletéhez

A piac terGletével kbdzvetlenll érintkezd

térrész kialakitdsa sordn a piac kiszolgdldsdra

és a templomkert ,elszegésére” kell kUIGNOs 4 D

figyelmet forditani. A piac kordl a jelenlegi | E
—-—?r__—_-‘""“'—-—‘_

térburkolat meghagydsa erds érdek, egy
késébbi Utemeket és esetleg datéplld
Az Utemezési hatdr elnlzdsa a piac épUleteitdl ugyanakkor az Istvan tér belsejébe nyomuld, ezdltal
erés mondanivaléval bird rehabilitdcids torekvést tompitand le egy egyszerd templomkerti

vdasdrcsarnokot feltételezd térburkolat
valdszinGleg erds funkciondlis kontrasztba

zOldfelUleti rekonstrukcidra, melyben kevéssé tUkrozédik a tér megujitdsdnak tdbb Utemre
széthuzddo szdndéka.

kerGlne a csarnok drufeltdltésének napi
gyakorlatéval.

Dontés szlletett arrdl, hogy az 1. Utemben megépuld Uj térburkolat ne érje el a piac épulleteit,
kihagyva a szUkséges szélességU pufferzondt, de ennek a térrendezésnek tUl kell Iépnie a jelenlegi
szegélyek dltal megszabott téri renden és a csarnok korGl egy Uj, feszesen méretezett dtmeneti
kiszolgdldzéndt kell Iétrehoznia.

6.2 AZ 1. UTEMBEN MEGVALOSULO TERRESZ SZABADTER-EPITESZETI KONCEPCIOJA

A Szent Istvan térre javasolt funkciondlis atalakitdst funkcidsémdk targyaljdk, amelyek a tér két
Utemben torténd Aatépitését feltételezik. A tér késdbbi kialakitdsanak, arculatdnak egységes
kezelése kiemelt kdvetelmény. Az Utemhatdrok meghatdrozdsdnak, esetleges mddositdsdnak
biztositania kell a téren meglévé forgalmi rendszer folyamatos mikddését illetve kivaltdsat.

Az |. Utemben kialakitott koncepcié a vizsgdlatban meghatdrozott tértagoldsnak megfeleléen
négy részt foglal magdban:

e A Vdroshdza és a Reformdtus templom kdzdtti térrész

e A park belsé magja: templomkert és Trombita - kert

e A Vdaroshdza Istvan Ut feldli elétere

e Kdrolyi-szobor kdérnyezete

Az |. Utem hatdra az északi és a déli oldalon egyardnt a térfalakig teried, magdba foglalva a
templom teret a vdasdarcsarnok déli homlokzatdnak vonaldig, ill. a piac épiletekig.

Az |. Utem hatdra az északi és a déli oldalon egyardnt a térfalakig teried, magdba foglalva a
templom teret a keramitos parkoldig, ill. a piac épuletekig.

Az |. Utem koncepcidja a Megbizd és a fétér funkcidk igényei szerint alakultak.

A forgalmi rend alakitésa

Az |. Utemhez kapcsold dtalakitds a téren megjelend forgalom részleges kizardsdval megszinteti az
I. Utem egyes terUletrészeinek jelenlegi szigetszerG mikodését.

A tér északi oldaldn kialakitandd a kétirdnyu kdzlekedés, és a déli oldalon bevezetendd korldtozott
forgalmu Istvdn Ut feldli szakasz biztositja a térre vald szikséges behajtdst, mikdzben a forgalom
visszaszoritdsdban jelentds elérelépést garantdl.
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6.21 A Varoshdaza és a Reformatus templom kozotti térrész

A Vdroshdza és a Reformdtus templom kdzotti térrészen, a jelenlegi felszini parkold terlletének
atépitésével a templom és a vdroshdza kdzott kell kialakitani azt nagyrészt burkolt felUlet( teret
ami a templom elétere, rendezvénytér, a vdroshdza oldaltere, ahonnan a rathauskeller is
megkozelithetd. A Vdroshdza mellett kialakitott fdsitott kdztér diszburkolata a téren megjelend
tébbi diszburkolattal megegyezd, kiemelt anyagmindségU térrész, amely jelzi a térre érkezd, ill. a
mellette elhaladdk szdmdra, a Szent Istvdn tér kiemelt szerepét.

A Kdarolyi Istvdn utca torkolatdnak Istvén Uti csatlakozdsa kétirdnyd forgalomnak megfeleléen
alakitandé at. A térfal és igy a reformdtus templom elbtt kiszélesitésre kerUl a jarda. A Vdroshdza
oldaldra ,,atkdtéd” magasabb szintd burkolat biztositjia a templom elétt gyllekezék szdmdra a
megfeleld helyszUkségletet, méltd kdrnyezetbe emelve az éplletet. A templom folyd felljitdsaval
Ossze kell hangolni a Mdady Lajos utcasarki virdgboltos épUlet datalakitdsanak, felljitdsdnak
programjdat.

A programozds sordn tovdbb vizsgdlandd, hogy milyen feltételekkel lehet a tér Istvdn Uthoz kozel
esd részén munkaiddben szabdlyozottan, korldtozott sz&dmu parkoldst lehetévé tenni a vdroshdza
dolgozdi illetve VIP vendégei szdmdra, ez a diszburkolat max. 25%ra terjedhet ki. A térrész alatt
annak méretei és |. Utemben t6rténd megvaldsuldsa miatt nem 1étestl mélyparkold.

6.22 A Vdaroshdaza Istvan ut feldli elétere

A Vdroshdza Istvan Ut feldli elétere jelenlegi szerepét megtartva a vdroshdzi vezetdk, gépjdrmivel
érkezd kiemelt vendégek, és taxik szdmdra biztositani kell révid idejl vdrakozdsi lehetéséget. A
Vdaroshdza elétt meglévd fak megtartdsa, illetve az dllomdny kiegészitése javasolt.

A részletesebb, a programszakaszban kidolgozandd tervek alapjdn célszer meghatdrozni az
Istvdin tér és az Istvan Ut telkeinek hatarvonalat.

Ezen a térrészen meg kell taldini egy Uj gyalogos kapcsolat beillesztését a Vdroshdza régi és Uj
épuletei kdzott.

6.23 A park belsé magja: templomkert és Trombita tér

A park belsé magjdnak nevezett térrész két egységbdl épul fél. Egyrészt a katolikus templom
kornyezetére, mdasrészt a Vdaroshdza nyugati homlokzata elétti belsé disztérre tagolddik a fétér
legérzékenyebb térsége. E két térrész funkcidi jelentésen eltérnek.

A katolikus templomot hdrom oldaldn zéldfelllet hatdrolja. A templom elétt tervezendd disztér
biztositja az egyhdzi rendezvények szdmdra szikséges magas burkolatmindségU elbteret, kiemelve
a fébejaratot. A Kdrolyi Istvén utca menti hosszanti piac épUlet és a templom kozdtt a
gépjarmUforgalom megszUnik, de a templom és a nagycsarnok koézott kialakuld zsdkutcdba be
lehet hajtani. A tfemplom koérUli tébbszintes zdldfelUletben a déli oldali bejarat kissé kiemelésre kerUl,
mert a tér végleges kiépitésében nagyobb sulyt kap ez a melléktengely. Ennek keleti oldaldn kell
helyet biztositani az elsé Utemben feldllitandd szobor szdmdra. Lényeges, szempont a templom
kordli feltjitandd zoldfellletben a szobor sétdny elhelyezését biztositd kompozicid érvényesitése. A
keramitos fel6l a majdani gyalogos tengely nem épul ki az elsé Utemben, hogy a mélyparkold
tavlati kiépitése optimdlis méretben valdsulhasson meg.

A Vdaroshdza nyugati oldali reprezentdcids tere a Trombita tér kiemelt anyagmindségl, a Fétéren
megjelend diszburkolatok anyagmindségével megegyezd. A téren két vizmedence kerilt
elhelyezésre, amelyek mozgd vizarchitekturdval és esti diszvildgitdssal a tér egyik attrakcidjét
teremtik meg. Ezen a térrészen a vdaroshdza nyitott udvara, ha tetszik kertje alakitandd ki. A tér jol
felszerelt és butorozott kényelmes pihend térként tervezendd — padok, ivokut, szemetesek, [dmpdk,
stb.

A tér teljes kiépitése esetében a Szent Istvan téren a templomtdl és a Varoshdzdtdl délre dtmend
sétany a Liszt Ferenc utcdatdl a Jokai utcdig terjedden tagolia a féteret. A tér linedris jellegébdl
adoédo, kozlekedd és pihendsav, a pihend részeken kiskockakd burkolattal, ill. zoldfelUletekkel
megszakitva. A sétdny kapcsolatot teremt a tér keleti és nyugati részével, biztositva a Vdaroshdza
tér, a katolikus templom és a piac déli oldalrdl térténd megkodzelitését. A tér gyalogos felUletei
egyontetld, homogén vildgos térké burkolatUak. A diszburkolatok hdrom szinG terméskd felUletet
jeldlnek.
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6.24 Karolyi-szobor kérnyezete

A Kdrolyi — szobor kdrnyezetének, park jellegét, zarvdnyszer( elszigetelédését diszburkolat valtja fel,
az értékes fadllomdny megtartdsa mellett. A tér az északi, Vdroshdza és reformdtus templom
kozotHi részén kialakult raszterrendjével azonos. A Kdrolyi — szobor a jelenlegi helyén marad. A Szent
Istvan tér északi és déli részén megjelend diszburkolatban szértan zold szigetek jelennek meg,
amelyek mellett védetten, padok elhelyezésével, kis pihend, vdarakozo szigetek alakulnak ki.

A térkoncepcid egészére jellemzé 6xé6 méteres, ill. annak osztdsdbdl szadrmazd méretrendd
raszterrendszer kiterjesztése a tébbi Utemre, a tér egységes arculati megjelenése szempontjdbdl
elengedhetetlen. A Szent Istvan téren megjelend arculati elemek, térberendezési tdrgyak,
burkolatok alkalmazdsa szUkséges. A magas fénypontu vildgitdtestek esetében azok egységes.
eqgy idében térténd lecserélése javasolt.

6.3 AZ I. UTEMHEZ KAPCSOLODO FEJLESITESEK

6.31 Kapcsolédé beruhdzdasok

Kapcsoldédd beruhdzdsok kdzUl azon fejlesztések inditdsa indokolt, melyek az I. Utem dltal érintett

akcidterllethez kdzvetlenUl kapcsolddnak. Ide tartozik:

e Szent Istvdn tér 2. és 4. és Jokai utca 1/a (orvosi rendeld telke), Petdfi utca-Istvan Ut-Jozsef Attila
utca dltal hatdrolt tomb fejlesztése, fejlesztési szdndék esetén Szent Istvén tér 24 (egyhdzi
tulajdon) fejlesztése;

e Rathauskeller megvaldsitdsa;

o Ures telken ideiglenes parkold kialakitdsa

Mérlegelendd az ideiglenes drusitdbddék elbontdsdra tett szakértdi javaslat, mely a Liszt Ferenc

utcai tengely dtvezetéséhez a maindl kedvezébb feltételeket teremtene.

6.32 Az |. itemben megvaldésitandd, mikodési, izemeltetési feltételek fejlesztése

A beruhdzdst kiegészité javasolt fejlesztések (Idsd az 5. fejezetben) megvaldsitdsa, esetleg

dtmeneti intézkedések alkalmazdsdval, mdér az I. Utemben indokolt.

e A megujult és megmaradd térfellletek egyUttélése mdar az I Utem megvaldsuldsanak
pillanatdtdl igényli az Uzemeltetési-fenntartdsi feleldsségek egyértelmiségét.

e A kiskereskedelem fejlesztése hosszabb, sokszereplds folyamat, mely az I. Utemhez kapcsolat
kisebb mintaprojektek Utjan nyerheti el végleges formdjdat.

e A forgalmi rend datalakitasat tébb Utemben kell végrehajtani, bizonyos vdltozdsok mdar az .
Utemben megvaldsitandok.

e Az agoéra program beinditdsa jelentdsen ndvelheti a Il. Utem tdrsadalmi tdmogatottsdgdt,
maga a megujult tér valhat — az agdéraprogram részeként — a ll. item megvaldsitdsat megeldzd
nyilvénossdgi munka & szinterévé (tdrsadalmi rendezvények).

6.33 A ll. item elbkészitése

A program folytonossédga, dinamikdja fenntartdsdnak egyik legjobb garancidja, ha a Il. Utem
elékészitése az |. Utem részét képezi. A Il. Utem elbkészitésének beépitése az |. Utembe j6 eséllyel
azt is lehetévé teszi, hogy a ll. Utem elkészitésének kdltségeire is unids forrdsokat lehessen elnyerni.
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6.4 A ELOKESZITES INTEZKEDESI TERVE

Az |. Utem megvalésitdsdhoz Ujpest Onkormdanyzata Eurépai Unids forrdsok igénybevételét terverzi.
A pdlydzathoz kapcsoldédd Utemezési kritériumok [ényegében meghatdrozzdk a projekt-eldkészités
Utemét. Ennek megfeleléen — elbzetes tdjékoztatdsként — az aldbbi intézkedéssorozat javasolt (a
mérfoldks :

INTEZKEDESEK ES JAVASOLT SORRENDJUK MERFOLDKO

Fétér-rehabilitdcid Varosépitészeti Koncepcid

Ny . képviselbtestUleti jdvahagyds
készitésének lezdrdsa P J 9y

KerUletfejlesztési Koncepcid készitésének 1. nyilvdnossdgmunka
befejezése 2. képviselStestileti jovahagyds
1. nyilvdnossdgmunka
Integrdlt Varosfejlesztési Stratégia (IVS) 2. potencidilis civil és piaci partnerek
elkészitése egyUttmuUkodési szandéknyilatkozata

3. képviseldtestUleti jdvahagyds

Tervezési kdzbeszerzési folyamat lebonyolitdsa Tervezési szerz6dés megkdtése

Elvi engedélyezési terv elkészitése Elvi épitési engedély

1. akcidterUleti fejlesztésben megvaldsuld
Foétér-rehabilitdcio Eldzetes Akcidterlleti Terv projektekhez szUkséges partnerségi
elkészitése és képviseldtestileti jbvahagydsa szdndéknyilatkozatok/szerz6dések

2. képviseldtestUleti jdvahagyds

IVS/azon belll AkcidterUleti rehabilitdcid/azon
belUl ROP projekt lebonyolitds szervezeti- Szerz6déskotés a lebonyolitd szervezettel
intézményi hdtterének megteremtése

SzUkséges onrész beépitése a kdvetkezd
koltségvetésbe, finansziroz&shoz szikséges
hitelintézeti sz&ndéknyilatkozat

AkcidterUleti rehabilitdcio pénzigyi feltételeinek
megteremtése

Projekt-adatlap elkészitése, egyéb a
pdlydzathoz szUkséges adminiszirdcids
tevékenységek szUkséges

Elsé fordulds pdlydzati dokumentumok
osszedllitdsa és benyujtasa

A pdlydzati kirdsban meghatdrozdsra kerGld
mUszaki tervdokumentdcié illetve hatdsdgi
engedélyek rendelkezésre dlldsa

partnerekkel megdllapodds, eléfinanszirozassal
Osszefuggd hitelintézeti megdllapoddsok

Il. fordulds pdlydzati dokumentum rendelkezésre

Engedélyezési terv*, tenderterv, végleges alidésa

akciodterUleti terv, finanszirozdsi terv készitése

Masodik fordulés palyazati dokumentumok
osszedllitdsa és benyujtasa

Tamogatdsi szerz6dés megkotése

Il. Utem el6készitése -

* Megj: Nem eldéntétt még, hogy engedélyezési terveknek vagy engedélyes terveknek kell rendelkezésre diini a

tdmogatdsi szerz6dés megkdtésekor. Az utébbi esetben a tdmogatdsi szerz6dés megkdtése varhatdan kitolddik 2008. IlI-IV
negyedévére.

Az I. forduld elbirdldsa csuszni fog, ami a november 30. utdaniidészakban tovdbbi csuszdst eredményez.
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Elengedhetetlen ugyanakkor egyidejlleg Il. Utem elékészitésének megkezdése, a kbdvetkezd

indokok miatt:

e A ll. Utem megvaldsithatdésdga befolydsolhatia az 1. Utemben alkalmazandé muUszaki
megolddsok kivdlasztadsat, esetenként szlkséges lehet kdzmUdthelyezés annak érdekében,
hogy az |. Gtemben felljitott térrészhez a ll. Gtemben ne kellien hozzanyUini.

e Al Gtemben megvaldsuld fejlesztések bonyolultsdga hosszabb eldkészitési iddt igényel, a 2013-
2015. évi befejezésnek feltétele, hogy az elékészité munkdk mdr most meginduljanak.

e Van esély arra, hogy a Kézponti Régié Operativ Programjénak 2009-2010. évi Akcidterve is fog
forrdsokat biztositani kerUletkdzpontok fejlesztésére, ami lehetéséget adhat a megkezdett
folyamat unids tdmogatds segitségével térténd folytatdsdra.

6.5 AZ |. UTEM VARHATO EREDMENYEI, IDOBELI LEFOLYASA ES KOLTSEGNAGYSAGRENDJE
Az |. Gtemben megvaldsuld fejlesztés varhatd kéltsége az aldbbiak szerint alakul:

A tér felljitdsa az elengedhetetlen forgalmirend-valtozdsok, parkold visszapdtlds, nem beruhdzds
jellegU fejlesztések, a ll. Gtem megvaldsithatdésagdhoz szUkséges kozmUfejlesztések és a kapcsolddd
beruhdzdsok, a porjektmenedzsment, pdlydzateldkészités, PR, marketingkdltségek, valamint a Il
Utem el8készitésének koltségei nélkil 0,5-0,7 millidrd Ft, jelenlegi dron szamolva, AFA nélkil (AFA-vall
0,6-0,84 mrd Ft jelenlegi dron). Ez azt jelenti, hogy a teljes |. Utem, az &sszes jarulékos elememmel és
AFA-val megkdzelitheti az 1 mrd Ft nagysdgrendet. Az |. Utem befejezése, az unids pdlydzati
kovetelményeket is figyelembe véve legfeliebb 2010 1. n.é.
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7. A FEJLESZTES FINANSZIROZASI LEHETOSEGEI

Onkormdanyzati fejlesztések finanszirozdséra az Eurépai Unidban egyetlen tipikus modell nem létezik,
az dnkormdnyzati fejlesztéseket és beruhdzdsokat nagymértékben befolydsolja, hogy az adott
orszdg kozigazgatdsa milyen modon épuUl fel. Ennek megfelelen kUldnbdzd finanszirozdsi
modellek, vagy konstrukciok alakultak ki.

Az dllami szervek forrdsainak szdkdssége, valamint a fejlesztések egyre nagyobb koltségei
ugyanakkor a vildg minden részén megnehezitik az dnkormdnyzati beruhdzdsok finanszirozdsat a
folyd bevételekbdl. Mivel a kdzponti kormdnyzatok is sz&mos orszé&gban fiskdlis nehézségekkel
kUzdenek, s az dltaluk nyujtott beruhdzdsi tdmogatdsok is jelentds korldtoklba Utkdznek, ezért az
onkormdnyzatok egyre inkdbb rdkényszerlinek, hogy kiegészité forrdsokat szerezzenek be
(forrdsbevonds). Ezek a forrdsok — az addbevételek ndvelésének korldtai és a fejlesztések kdltségei
miatt — egyre inkdbb a magdnszektorbdl (hitel, téke, PPP), vagy specidlis &énkormdnyzati
finanszirozd intézményektdl szdrmaznak — ebbe a kategdridba sorolhatd az Eurdpai Unid Strukturdlis
Alapja.

7.1 AZ EUROPAI UNIOS FORRASOK HOZZAFERESENEK LEHETOSEGEI

A tdmogathatd projektek, azon belll a tdmogathatd tevékenységek kérét, a tdmogatdshoz jutds
feltételeit a Kdzép-magyarorszdgi Régid Operativ Programjdnak Akcidterve hatdrozza meg.
Akcidterv két évre készUl igy a 2007-2008 évi az elsé, amelyet még két tovabbi akcidterv fog
kovetni. A 2007-2008. évi Akcidterv véglegesitése most van folyamatban, jdvahagydsa még nem
tértént meg, de Ujpest fejlesztési szandékaival 6sszefiggd vdltozdsok mdr nem vdérhaték. Az I.
Akcidterv keretében rendelkezésre alld keret a budapesti kerUletkdzpontok szdmdara kdzel 6 milliard
forint 50-90%-0s tdmogatdsi ardny mellett.

7.2 HITELFINANSZIROZAS

A forrdsbevonds legtdbbszor valamilyen hitel felvétele formdjdban jelentkezik. F6 formdi a hazai
piacon felvett hitelek, az dnkormdnyzati kétvénykibocsatdsok, illetve a nemzetkdzi pénzpiacon
felvett hitelek. A hitelfelvétel lehet a finanszirozds f6 eleme, de haszndlhatd az unids tdmogatdshoz
szUkséges kotelezd onrész biztositdsdra. Az dnkormdnyzati hitelezéssel foglalkozd kereskedelmi
bankok sz&ma alacsony, s igy a piac igen koncentrdlt (OTP, Raiffeisen, Erste Bank, K&H Bank,
jelenleg az MKB is indul ilyen jellegU hitelkonstrukcidk kindlatdval). Az dnkormdnyzati kdétvények
sUlya jéval kisebb. A Magyar Fejlesztési Bank & tevékenységi kdrébe tartozik az dnkormdnyzati
infrastrukturafejlesztés jellegl  projekthez hitel nyUjtdsa (Gnkormdnyzati infrastruktirafejlesztési
hitelprogram). A feltételrendszerek feltdrdsa a Program munkarész illetve  elézetes
megvaldsithatésagi tanulmdny feladata.

7.3 PPP KONSTRUKCIO

A Public-Private partnership jellegl konstrukcidk a hazai gyakorlatban jelen vannak, a mély-
gardzsépitések tipikusan azok a fajta projektek, ahol ennek a konstrukcidonak helye van, és egyre
né is a befektetdi érdekiédés. PPP konstrukcid lehetdsége merllnet fel a piac épitése illetve a
térfalak  dnkormdnyzati  fulajdonU  ingatlanjainak  fejlesztése  sordn. A megfeleld dodntés
meghozatala elétt az eldnydk és hdatrdnyok tovdbbi elemzése egyedileg, feladattipusonként
szUkséges.

7.4 A MAGANERO EGYEB MODON TORTENO MOZGOSITASA

7.41 Tarsashdzi kézésségek

A tarsashdzi kdzdsségek sajat forrdsai a tdrsashdzak feldjitdsdban hasznosul. Ujpesten problémat
jelenthet a tarsashdzak forrdshidnya, az esetleges tdmogatdsokat a tdrsashdz sokszor az énrész
hignya miatt nem tudja felhaszndini. A tér és a térfalak dsszehangoltablb megujuldsa érdekében
szUkséges olyan tdarsashdz-felljitdst 6szténzd tdmogatdsi rendszer kialakitdsa, mely révén a
felUjitandd kozterlletet hatdrold épUletek homlokzatainak felujitdsi szdndéka prioritdst élvez.
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7.32 Kisebb Uzletek, vendéglatéegységek bérlGi és - tulajdonosai

A kiskereskedelem élénkitésének egyik, bdr nem kizdrélagos eszkdze a kdzterlletek megujuldsa.
Mivel ezek haszndt igen nagy részben éppen az Uzlettulajdonosok-bérlék féldzhetik le, anyagi
részvételUk irdnydban mindenképpen 1épéseket kell tenni. Tudni kell azonban azt, hogy a jelenlegi
addszabdlyok e részvételt nem segitik eld.

Részvételt természetesen csak azokon a terUleteken lehet elvdrni, ahol a tulajdonosok, bérlék
szdmdra evidencia a révid idé alatti megtérilés illetve ahol a tulajdonosok és bérlék érzik, hogy az
6 részvételik nélkil nem tud megvaldsulni a fejlesztés, tovdabbd, ahol befolydsoni tudjdk a
folyamatof.

Figyelembe kell venni, hogy unids tdmogatdshoz &nrészként csak a kedvezményezett dltali
hozzdjdrulds vehetd figyelembe, igy a magdnerd bevondsa olyan terlleteken jdhet szbba, amely
projektelemekben unids tdmogatdssal nem szdmolnak. A jelenlegi jogszabdlyok mellett
ugyanakkor a vdllalkozdsok sem szadmolhatjdk el koltségként, ha kdzterllet-felljitast tdmogatnak.
Az utdbbi probléma akkor kikUszobdlhetévé vdlik, ha a vdallalkozdk és az dnkormdnyzat kdzods
tdrsuldst hoz Iétre vagy olyan, a kozterlletek fejlesztését szolgdld non-profit szervezetet, amelynek
tdmogatdsa legaldbb részben kompenzdlhatd az addzds keretei kdzott.

Figyelembe véve ezeket az adoftsdgokat, a Strukturdlis Alapbdl megvaldsitani tervezett
projektelemek) esetében inkdbb a késébbi fenntartds, Uzemeltetés vonatkozdsdban érdemes a
vallalkozdkkal valamilyen egyUttmdkddési formdakat keresni. Ezt szolgdlja a  kiskereskeddk,
vendéglatd vdllalkozdsok bevondsdnak indirekt formdja: a bérleti dij, kdzterllethaszndlati dij,
parkoldsi dijak stb. bevételek visszaforgatdsa, amely azt a célt szolgdlja, hogy k&z8s érdek
motivdcié teremtédjon az adoftt Uzlet Uzemeltetése és a tér kdz0s fenntartdsa kézott, kildnben a
magdn- és kdzszféra nem tud harmonikusan egyUttmUkddni, csak egymds rovdsdra.

cr.LlETF_(I.-h.
Vit

7.33 Fejlesztok, befektetdk, nagyobb vallalkozdsok

A Févdrosban mdr kialakult gyakorlat, hogy befekteték a nagyobb beruhdzdsaik mellett 1évd
kozterUleteken olykor a tervezés, sét akdr a telies megvaldsitds koltségének 50-60 %-at is dlljdk. Ez
lehetéség elsdsorban a beruhdzdssal pdrnuzamos kdzterUlet-fejlesztéseknél jhet szdba, azon beldl
is kiemelten a mélygardzsok esetében.

Az unids forrdsbdl finanszirozandd projektben magdban ugyanakkor a magdnbefektetd
tarsfinanszirozoként nemigen jelenhet meg, ezt a fajta ,,drukapcsoldsos” tranzakcidt ugyanis az EU
tdmogatdsok eljdrdsi rendszere nem tudja kezelni. A teljes felszinrendezés befektetdre haritdsa sem
j6 megoldds, mert a befektetett koltségeket és azok profitjiat az emiatt megndvelt dijtételekbdl
kézvetve a haszndldknak kellene majd kifizetniok. Mdsrészt a befektetdk gyakran éppen a
felszinrendezésen szeretnek sporolni.

Lehetdség van ugyanakkor a magdnerdbdl torténd fejlesztések nem tdmogatott tevékenységként
torténd beépitésére az unids tdmogatdsly projektbe, ami a projekt komplexitdsat és ezzel a
tdmogatdsi céloknak vald megfelelését ndvelheti. Ennek kildndsen a mélygardzs-épitéséknél lehet
elénye, ahol a mélygardzs-épités és a térrehabilitdcié folyamatdt egyébként is idében &ssze kell
hangoilni.
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8. A FEJLESZTES HATEKONYSAGANAK MUTATOI

Minden fejlesztés annyit ér, amennyi a fejlesztéstél remélt vdaltozdsokbdl megvaldsul. Ezek a
kivinatos vdltozdsok a fejlesztés kdzvetlen vagy kdzvetett hatdsai. Az elvardsokat azért szUkséges
legaldbb nagy vonalakban mdr a koncepcid szintign rogziteni, mert gyakori eset, hogy a
megvaldsitds folyamatdban éppen azok a program- vagy projektelemek tinnek el, amelyek a
beruhdzdstdl elvart hatdsokat elsédlegesen indukdltdk volna. A konkrét programelemekben
kifejezddd fejlesztdi szandéekok mogdtt a kdvetkezd elvardsok huzdédnak meg:

Kézvetlen hatasok
o Ujpestiek életminéségének javuldsa, azon belll

— a vdarosi kérnyezet mindségének és vonzerejének javuldsa,

— a helyi lakossag kodzlekedési komfortjdnak javuldsa,
a kdzOsségi kohézid erésddése;

a szolgdltatdsi szinvonal javuldsa és a vdrosi térhaszndlati lehetéségek bévilése;

helyi vdllalkozdsok versenyképességének javuldsa;

térrel hatdros oktatdsi intézmények vonzerejének ndvekedése;
o A f&téren és hatdsterlletén valddi fokuszszerepet betdlteni, az Ujpestiek életét szervezni képes,

szimbolikus jelentéséggel is bird varoskdzpont 1étrejotte;
e Az Ujpestiek megelégedettségének javuldsa vdrosrészUk vonatkozdsdban;
e A helyi politikai elit eredményes mikddésének kézzelfoghatdva vdaldsa;

Kézvetett hatdsok

e Ujpest munkahelyi- és lakékdrnyezeti vonzerejének ndvekedése és ezzel t8kevonzd
képességének javuldsa;

o Térségi szolgdltatd szerepének erdsddésén keresztil Ujpest Ujrapoziciondldsa a févdros és a
régié gazdasdagi térszerkezetében;

o Ujpest tarsadalmi felértékelddése, ingatlanpiaci poziciéjdnak javuldsa;

e Ujpest (Obuda, Ujouda, Csepel...) célterlletként vald megerésddése révén Budapest belsd
varosrészeinek csdkken a terhelése, bizonyos varosi alkézponti funkcidk ezekben a kerGletekben
koncentrdlédnak, Budapest sokpdlusu varossd fejlédik.

Ujpest dnkormdnyzatdnak a kdzvetlen hatdsok elérése a célja, a F&tér megujitds e cél elérésének
egyik ,zA&szléshajéd” programja. A Fétér-program megvaldsitdsdt szolgdld projektek esetében
egyenként (is) szUkséges vizsgdini, hogy a fenti hatdsok eléréséhez az adott projekt megfeleld
garancidt jelent-e. Kiindulva abbdl, hogy ma a tér forgalmi és parkoldsi rendje, valamint a piac
mUkddése és dllapota okozza a legnagyobb tdrsadalmi frusztrdcidt, az elvart hatdsokat e
problémdk legaldbb részleges kezelése nélkll j6 eséllyel nem lehet elérmi.

Multiplikativ hatas

A multiplikativ hatds azt jelenti, hogy a kozszféra egységnyi befektetése hdny egységnyi
magdntbke befektetését eredményezi azonos akcidterlleten. A vdarhatd multiplikativ hatds hitelt
érdeml® bemutatdsa az unids forrdsok hozzaférésének feltétele. Ujpest esetében ez pl. abban
nyilvénulhat meg, hogy a térfelijitds mekkora nagysdgrendl ingatlanfejlesztési projektek
elinditdsat eredményezi, illetve hdny kereskedelmi egység, kirakat Ujul meg. E hatds becslése
kordbbi hasonld projektek tapasztalatainak elemzése alapjdn torténik. A tapasztalatok azt
mutatidk, hogy jelentéshatds akkor vdarhatd, ha a projekthez nagyobb volumend
ingatlanfejlesztések kapcsolddnak, ebben az esetben akdr 5-6-szoros is lehet, ennek hidnydban 1-
3-SZ0ros.
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9. A PROGRAM MEGVALOSITASANAK KOCKAZATAI

9.1 A KOCKAZATOK KORAI FELISMERESENEK SZUKSEGESSEGE

A F6tér-programok komplexitdsdbdl adddik, hogy mdr a koncepcid-tervezés fazisdban kiltkdznek
olyan tényezbék, amelyek a megvaldsitdst, akdr korai fdzisban akaddlyozhatjdk, késleltethetik, a
taviatos elképzelésekbdl éppen a lényeges elemek kirostdldddsdt eredményezik. Ezekkel a
tényezbkkel érdemes korai fdzisban szembenézni és elkerllésUkre, hatdsaik mérséklésére,
amennyiben ez lehetséges, a szUkséges intézkedéseket megtenni.

A kockdzatok lehetnek belsék, az akcidterllet illetve a program-gazda, a déntéshozd szervezet
adofttsdgaibdl  fakaddak, vagy kUlsék, melyek az akcidterllet adottsdgait befolydsold
vdarosszerkezeti  vdltozdsok, vdarosfejlédési  folyamatok természetébdl, kUls6, a program
megvaldsitdsdra  hatdst  gyakorld  szervezetek  adottsdgaibdl, déntéseibdl, 1épéseibdl
kdvetkezhetnek. Az utdbbiaok a program-gazda kompetencidjan kivil esnek, ezek esetében a
hatdsok mérséklése tervezhetd, a belsék viszont a kockdzatot jelentd problémdk idében torténd
diagnosztizéldsa esetén jérészt megoldhatdk és a kockdzatok ilyen mddon kikUsz&bolhetdk. A
koncepcid-tervezés fazisdban a belsé kockdzatok j6 része mdr Iathatovd vdlik, mig a kUlsé

,,,,,

9.2 KULSO KOCKAZATOK

Az unids forrasokért komoly verseny folyik, a hozzdférésre nincsen garancia nincsen;

A kockdzat egyrészt a pdlydzati anyag mindségével, mdsrészt alternativ pénzigyi forrdsok
feltdrdsdval harmadrészt tébb (nagyobb illetve kisebb forrdsigényd) projektalternativa felszinen
tartdsaval csdkkenthetd.

A mélygarazs-épités Magyarorszdgon még gyerekcipdben jar, a befekteté és a lakossdg, illetve
mas érdekszférak hozzddlldsa a févdros ezen szegmensében még nem kelléen ismert;

A potencidlis befektetdi kdr megkeresését és a kdzvélemény-tdjékoztatdsdt, véleményének
megkérését ezen a téren a lehetd legkordbban érdemes megkezdeni. A kdzvélemény hozzddlldsa
nagymértékben figg attdl, hogy mennyire érzik sulyosnak a jelenlegi helyzetet, illetve azt, hogy
eqy jovébeli mélygardzs az & problémdikra ad, szdmukra elfogadhatd, sét vonzd megolddst.

A piac mikédését meghatdrozé és mds jelentés befolydsu érdekcsoportok hozzddlldsa a téren
tervezett vdltozdsokhoz, kiilénds tekintettel a piac épilete és mikddési rendje talakitdsdra, még
nem ismert.

Az 6nkormdnyzaton belll nagyon hatdrozott politikai konszenzus kialakitdsa, a fejlesztési szandékok
melletti egyértelm( és egydntetl politikai kidlids, valamint a lakossdg széleskdri tdmogatdsdnak
megszerzése megfelelden tervezett, felépitett nyilvanossdgmunkaval az esetlegesen ellenérdekelt
csoportok hatrdltatd hatdsdt jelentdsen mérsékelheti.

A 3-as metré tovdbbépitése és az Aquincumi hid kérili bizonytalansdg neheziti a térség
koézlekedési viszonyainak tervezését, taviati keresleti-vonzerd viszonyok becslését;

Ujpest kész0I8 kdzlekedési rendszerfejlesztési tervének készitése sordn az &sszes lehetséges
forgatdokdnyv hatdsat szUkséges vizsgdini a Fétér-program dltal érintett akcid- illetve hatdsterletre
és e vizsgdlat eredményeit, elsésorban a forgalmi és parkoldsi rend alakitdsa vonatkozdsdban a
program megvaldsitdsa sordn figyelembe venni.
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9.3 BELS® KOCKAZATOK

A Fétér-program legmarkdnsabb elemei: a mélygardzs-épitést és a piac atépitése mellett nem
alakul ki politikai konszenzus;

A program megvaldsitdsa politikai ciklusokon dativeld, taviatos vdrospolitikat igényel. A tervezési-
megvaldsitasi folyamat megfeleld atlathatésaga, nyilvénossdga és szakmailag magas szinvonala
esetén a program minden politikai szereplének vdllalhatéva vdlik. Ujpestnek a Fétér-program jo
esélyt kindl arra, hogy Budapest sz&dmdra ezen a téren modellé, mintavd valhasson.

A Fétér-programnak csak a miszaki-beruhdzdsi elemei valésulnak meg;

A mUkddést Uf alapokra helyezd programelemek elmaraddsa a beruhdzds tarsadalmi
hasznossagdt és gazdasdgi hatékonysdgdt is veszélyeztetik. A forgalom- és parkolds szabdlyozds
mellett a tér és a piac fenntartdsdnak és Uzemeltetésének Uj alapokra helyezése, integrdldsa és a
tér kdzosségi-kulturdlis-szabadidds fokuszszerepének aktiv mddon torténd megteremtése, a tér
kiskereskedelmi szinvonaldnak emelése a komplex fétér-program nagyon fontos részei. Ezek
programelemeknek a beruhdzdssal egyidejl tervezése az unids forrdsokhoz vald hozzdférés esélyét
jelentésen javitja, mikdzben koéltségvonzatuk a fejlesztés egésze koltségéhez képest minimdilis.

A kézmdrendszer anarchidja a Fétér-program mélyépitési elemeinek megvalésitasa sordn jelentds
pénzigyi tébbletterhet eredményez.

A mélygardzs-kapacitds meghatdrozdsat részletes kdltség-haszon elemzéssel  szUkséges
aldtdmasztani. Koldnds alapossaggal kell eligmi a PPP konstrukcidban résztvevd partnerek
vdllaldsait és az ezért elvarhatd hasznot (llyen lehet példdul, hogy az dnkormdnyzat magdra
vdllalja a kézmU-dthelyezési kdltségeket annak fejében, hogy a beruhdzd a mélygardzs egy szintjét
igen kedvezményesen a tér korlli lakossdg szdmdra adja at).

Utemekre bontds esetén a késébbi itemek megvaldsuldsa a beldthatatlan jévébe tolédhat;

A kockdzat csokkenthetd azzal, hogy a stratégiai tervezés és programozds az egész térre készUl és
az |. Utem részletes tervezésével egyidejlleg a kovetkezd Utemek tervezése is elindul. A
kockdzatcsdkkentés fontos eleme egy kézéptdvl gazdasdgi program kidolgozdsa, melyben az
onkormdnyzat 2015-ig rogziti a programra kdlthetd koltségvetési forrdsokat. Az Unid is azokat a
projekteket tdmogatja inkdbb, melyek egy komplex programba illeszkednek. Nem kizdrt, hogy
2009-2010-ben Ujra lehet unids pénzekre pdlydzni €s akkor varhatd, hogy a megkezdett programok
folytatasat szolgdlo, legjobban el6készitett projektek tdmogatdsa fog prioritdst élvezni.

A tér jévahagyas elétt dllé épitésszabdlyozdsa jogszabdlyi oldalrdl korldtozhatia a fétéren a
tavlatos vdrospolitikai szandékok megvalésithatésagat;

A szabdlyozds és koncepcid kozotti ellentmonddsokat mieldbb tisztdzni szUkséges, mert a
szabdlyozdsi terv-modositds szikségessége késdbbi fdzisban akdr az unids forrdsok hozzaférést is
veszélyeztetheti.
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