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VAROSFEJLESZTESI KONCEPCIO

1. elézmények

Ujpest Onkormdnyzata a '90-es évek elsé felében — tdrvényi kdtelezettségének eleget
téve - jelentds eréfeszitéseket téve gondoskodott arrdl, hogy teljes kdrien elkészllienek
az épités helyi rendjét szabdlyozni hivatott részletes rendezési tervek. A testllet elfogad-
ta azt a szakmai javaslatot, mely szerint Ujpest teriletét kilenc vdarosszerkezeti egységnyi
terUletre célszerU tagolni, majd — az adott terUletek fejlesztési sajdtossdgainak megfele-
I6en — elkészittette és 1996-ig bezdrdlag elfogadta a kerllet egészét ,lefedd” terveket.
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» 1. sz. varosszerkezeti egység

/déli iparvdros/ RRT

12/1995. (VI. 08.) Ok. rend.
2. sz. varosszerkezeti egység
/kdzponti lakdtelepek/ RRT

18/1994. (VII. 01.) Ok. rend.
3. sz. varosszerkezeti egység
/varoskdzpont és kdrnyezete/ RRT

11/1994. (V1. 01.) Ok. rend.
4. sz. varosszerkezeti egység
/kdzponti iparvéros/ RRT

12/1994. (V1. 01.) Ok. rend.
5. sz. varosszerkezeti egység
/belsd kertvaros/ RRT

13/1994. (VI. 01.) Ok. rend.
6. sz. varosszerkezeti egység
/északi kertvaros/ RRT

21/1994. (1X. 08.) Ok. rend.
7. sz. varosszerkezeti egység
/Megyer/ RRT

14/1994. (VII. 11.) Ok. rend.
8. sz. varosszerkezeti egység
/Duna parti varosrész/ RRT

21/1993. (X1. 08.) Ok. rend.
9. sz. varosszerkezeti egység
/K&posztdsmegyer/ RRT

13/1996. (lll. 28.) Ok. rend.
"A"
/Arpdd Ut II. Utem/ RRT

17/1994. (V1. 01.) Ok. rend.
#SZI”
/Szilagyi Ut és kornyéke/ RRT

15/1994. (VII. 11.) Ok. rend.
+SZE”
/SzékesdUlé/ RRT

16/1994. (VII. 11.) Ok. rend.

A részletes rendezési tervek jelentds része kijeldlte azokat a sajatos terlletrészeket, me-
lyek kiegészité szabdlyozdsa érdekében — a terv keretei kdzott — un. | telephely-fejlesztési
tervek” készitése szUkséges. E tervek (az adott terGlet tulajdonosainak kézremUkddésé-
vel és dltaldban kdltségviselése mellett) nagy szdmban elkésziltek, igy lehetdvé vailt az
érintett terlleteken - dltaldban jelentésebb ipari telephelyeken — belll a fejlesztések
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rendezett, &sszehangolt tervezése és a beruhdzdsok végrehajtdsa. Az épitett kdrnyezet
alakitasardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL. térvény (Etv.) rendelkezései kdvetkez-
tében 2003. december 31-ével a kordbbi jogszabdlyok alapjdn készUlt részletes rende-
zési tervek (és az azokra éplld telephely-fejlesztési tervek) hatdlyukat vesztették. Ez azt
eredményezte, hogy — az aldbbi dbrdn szerepld tervek kivételével — Ujpest rendezési
tervi lefedettsége Iényegében megszint.

®» 1. szabdlyozasi terv
/K&posztdsmegyer ,,A" tdmb/ KSZT
16/2001. (VI. 14.) Ok. rend.

» 2. szabdlyozasi terv
/K&posztdsmegyer ,,C" tdmb/ KSZT
17/2001. (VI. 14.) Ok. rend.

®» 3. szabdlyozasi terv
/Dobd laktanya - SzékesdUls/ KSZT
21/2003. (VII. 16.) Ok. rend.

®» 4. szabdlyozasi terv
/varoskdzpont és kérnyéke/ KSZT

®» 5. szabdlyozasi terv

<Y, /CHINOIN/ KSZT

N 13/2005. (VII. 04.) Ok. rend.

» 6. szabdlyozasi terv
/Kdrolyi Vdroskdzpont/ KSZT
23/2005. (X. 07.) Ok. rend.

» 7.szabdlyozdsiterv

/Népsziget/ KSZT

8. szabdlyozasi terv

a /Kd&posztdsmegyer ,,B" tdmb/ KSZT

§ 28/2005. (XII. 05.) Ok. rend.

» 9. szabdlyozdsiterv

/Kd&posztdsmegyer — BKV/ KSZT

14/2007. (V. 30.) Ok. rend.

10. szabdlyozasi terv

/GE-V&kuumtechnika/ KSZT

11. szabdlyozdsi terv

/MAV - Istvantelek/ KSZT

12. szabdlyozdsi terv

/Kdrolyi Sdndor Kérhéz/ KSZT

13. szabdlyozdsi terv

/Arpdd Kérhdz — helikopter/ KSZT

14. szabdlyozdsi terv

= e /Palotai-sziget/ KSZT

) 3/2007. (1l. 01.) Ok. rend.

=] L)
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A 12, a 13. és a 14. szadmu szabdlyozdsi
terv a F8varosi Onkormdnyzat megbi-
z&sa alapjdn készUl/készUlt.

11

[] készil8 szabdlyozési terv
[ jovahagyott szabdlyozdasi terv

Jelenleg az egyetlen — Ujpest kdzigazgatdsi terlletére is kiterjedd hatdlyl — telepilés-
rendezési eszkdz a 46/1998. (X. 15.) FOv. Kgy. rendelettel jbvahagyott févarosi szabdlyo-
z4si keretterv (FSZKT), illetve az azzal egyUtt alkalmazandd — a 47/1998. (X. 15.) Fév. Kgy.
rendelettel elfogadott — budapesti varosrendezési és épitési keretszabdlyzat (BVKSZ). Az
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FSZKT a févdros egész terlletét terUlet-felnaszndldsi egységekre tagolta (keretdvezetek-
be sorolta), mig a BVKSZ rogzitette a févaros egészére érvényes, illetve az egyes keret-
Ovezetekhez tartozd eldirdsokat és (keret-jellegl) paramétereket. Fontos ugyanakkor
leszogezni, hogy az FSZKT, illetve a BVKSZ épitési jogokat kdzvetlenUl nem keletkeztet,
vagyis a févarosi kerUletek joga (egyben kdtelessége is) az épités rendjét helyi (kerUleti)
épitési szabdlyzatban meghatdrozni. A kerUleti d&nkormdnyzatok déntési kompetencid-
jaba tartozd (&nkormdnyzati rendelettel elfogadott) telepUlésrendezési eszkdzdk

«  a kerUlet egészére vonatkozd — az FSIKT keretei kdzott készUlS — kerlleti épitési
szabdlyzat, valamint

* a kerUlet egyes (legaldbb telektémbnyi nagysagu) terlletrészeire készUl6, Osz-
szességUkben azonban a kerllet egészét lefedd szabdlyozdsi tervek.

Ujpest Onkormdnyzata a '90-es években elkészitett részletes rendezési tervek terileti ha-
talyanak kijeldlésekor elfogadta azt a szakmai elvet, hogy a telepUlésrendezési tervek
tartalmi 6sszhangjdnak megteremtése érdekében telepllésszerkezeti egységnyi terlle-
tekre vonatkozd terveket (RRT-ket) kell készittetni, mivel a kisebb — egy, vagy legfeliebb
néhdny tdmbnyi — terlletekre készUlé tervek mozaikszer( kidolgoztatdsa esetén sokkal
kevésbé lehet megteremteni az azonos ,identitasy” terlletek szabdlyozdsi dsszhangjat,
illetve a kisebb egységekre — esetleg a terlleten érdekelt fejleszték bevondasaval (koli-
ségviselése mellett) — készUI6 tervekben kisebb eséllyel lehet érvényt szerezni az dnkor-
madnyzat szabdlyozdsi primdatusdnak.

Az RRT-k hatdlydnak megszintével teljesen Uj helyzet dllt eld. Az Etv. 18. § (2) bekezdése
téleg szabdlyozdsi terv (...) épitési munkdat és egyéb épitési tevékenységet végezni csak
e térvény, valamint az épitésigyi kévetelményekre vonatkozd egyéb jogszabdlyok
megtartdsaval és csak akkor lehet, ha a célzott hasznositds jellege, a kialakuld telek
mérete, a tervezett beépités mértéke — beépitettség és épitménymagassdg — valamint
maodja, rendeltetése (terUlet-felhaszndldsa) illeszkedik a meglévd beépitéshez és a kor-
nyezethez". Az idézett un. ,illeszkedési szabdly” — bdr némi bizonytalansdggal, de — vi-
szonylag jol alkalmazhatd azokon a terUleteken, ahol a kordbbi rendezési tervek (RRT-k)
alapjdn megindult a tervezett atalakulds, mivel a rendezési tervek hatdlyba lépése 6ta
megvaldsult éplleteket (beépitéseket) a (varos)épitészeti illeszkedés alapjanak (viszo-
nyitdasi pontjdnak) lehet tekinteni. Ez a helyzet jellemzd a kertvdrosias, illetve a kisvdrosias
lakéteriletekre, de pl. az Arpdad Ut 2004. 6ta is folytatédd atépitésére is, ugyanakkor a
rendezési tervek ,elvesztése” tdbb negativ kdvetkezménnyel is jart, valamint egyes terU-
leteken bizonytalansdgot eredményezett.

* A hatdlyukat vesztett RRT-kben szabdlyozott kdzterUleti fejlesztések (pl. Utszélesi-
tések) jogi hatterének megszinte miatt — hacsak az érintett szakaszon nem va-
I6sult meg olyan beruhdzds, mely a beépités tekintetében viszonyitdsi (hivatko-
z&si) alapnak tekinthetd — az esetek dontd részében nincs hatdsdgi eszkdz a to-
vdbbra is indokolt beavatkozdst lehetévé tevd beépités kikényszeritésére.

* Az egyes RRT-kben meghatdrozott épitési dvezetekhez a tervek — az adott terG-
let(rész)ek sajatossagainak megfeleléen differencidlt épitési szabdlyokat (be-
épitési paramétereket) dllapitottak meg, dm a hatdlyukat vesztett terveket az
FSZKT és a hozzd tartozd BVKSZ nem tudja helyettesiteni, mivel az RRT-k részletes
szabdlyai helyébe 1€pd keret-szabdlyozds — jellegénél fogva — érzéketlen a sza-
bdlyozds ,finom” részleteire.

*  Mindazon esetekben, amikor egy-egy terlleten nem tortént olyan (a kordbbi
RRT-re alapozott) beavatkozds, mely a tovdbbi épitések tekintetében irdnymu-
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tatd lehetne, az egyes hatdsagi dontések — szakmai/épitésjogi aldtdmasztds hi-
dnydban - nem szilethetnek meg, illetve elfogadhatatlan kockdzatot hordoz-
nak. Az utdébbi esetekben dltaldban olyan keretdvezetekrdl van szd, melyekben
az egyedi épitésigyi dontsek megalapozdsdra a BVKSZ szerint mindenképpen
szabdlyozasi tervet kell késziteni, dm az erre vonatkozd szigorU térvényi rendel-
kezések miatt (a szabdlyozdsi tervek készitésére és jovahagydsdara szamithatd
jelentds id6 kdvetkeztében) az amuigy ,piacképes” terlletek is vesztenek érté-
kUkbdIl, a varosfejlesztés lelassul, ami a jelenlegi févarosi helyzetben - Idtva az
egyes beruhdzdsokra alkalmas terUletek tulkindlatdat — kifejezetten rontja Ujpest
pozicioit.

Mindezen tények és szempontok ismeretében Ujpest Onkormdnyzata elfogadta azt a
szakmai javaslatot, hogy a helyi (Ujpesti) épitési szabdlyzat (UKVSZ) elkészitése nem ha-
laszthatd tovdbb. A Gazdasdgi, valamint a Vdrosfejlesztési és Kérnyezetvédelmi Bizott-
sag egybehangzd tdmogatdsat kdvetdéen a Képviseld-testilet eredményesnek mindsi-
tette az UKVSZ tervezdjének kivdlasztasara lefolytatott kdzbeszerzési eljarast, egyben el-
fogadta a szabdlyzat felépitésére vonatkozd szakmai elbterjesztést. Az UKVSZ elkészité-
sére vonatkozd tervezési szerz6dés |étrejdtt, jelenleg a szabdlyzat elékészitése van fo-
lyamatban.

Az Ujpesti varosrendezési szabdlyzat (UKVSZ) felépitése

»

TELEPULESRENDEZESI SZABALYOK

a telepUlésrendezési tervek készitésével, egyeztetésével, mindsitésével és jova-
hagydasaval kapcsolatos eljdrdsi szabdlyok

a telepUlésrendezési tervek alkalmazdsaval kapcsolatos rendelkezések

a tervektdl vald eseti eltérés tartalmi és metodikai szabdlyai

a tervek nyilvantartdsaval és a tervekre alapozott adatszolgdltatdssal kapcsola-
tos szabdlyok

SAJATOS JOGINTEZMENYEK

az elévasdrldsi joggal, valamint
a telepUlésrendezési (beépitési, helyrehozatali, beUltetési) kdtelezettséggel

érintett terGletek lehatdroldsa,

a telepUlésrendezési szerzddésekkel kapcsolatos sajatos szabdlyok

ALTALANOS RENDELKEZESEK

(mindazon tematikus szabdlyok dsszefoglaldsa, melyek az adott épités helyszinétdl,
illetve az érintett telek/terllet épitési dvezeti, illetve dvezeti besoroldsatdl flggetle-
nUl a kerUlet egész terUletén egységesen alkalmazandok)

tartalmi szabalyok

a telekalakitassal,

az egyes beépitési médokkal, az épitési helyek meghatdarozdsdval,
az el6-, az oldal- és a hatsdkert méretének meghatdrozasaval,

az épitmények rendeltetésével, illetve a rendeltetési méd megvdiltoztatdsaval,
az épitmény- és a homlokzatmagassdg meghatdrozdsaval,

a beépitettséggel és a terepszint alatti beépités mértékével,

a legkisebb zoldfelllet meghatdarozasaval,

az épUlletek és az egyes épUlletrészek kialakitasaval

*  az épitmények bdvitésével,

az emeletrdépitéssel, a tetéidomokkal és a tetétér-beépitéssel,
a kozterUlet folé nyUld épitményrészekkel, tulnyUldssal,

a féldszintek és a pinceszintek kialakitasaval,

a foldszinti portdlok [étesitésével,

* ¥ ¥ ¥
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*  avaroskép alakitasaval (a csatlakozdssal és az illeszkedéssel),

*  az épitmeények, szerkezetek é€s berendezések megjelenésével,

a kdzterUletek kialakitasaval és haszndlataval,

a rekldm- és hirdeté-berendezések |étesitésével,

a varoskép alakitasdval és védelmével,

a melléképlletek és a melléképitmények Iétesitésével,

a kUldnleges épitményekkel (keritésekkel, pavilon jellegU és egyéb épitmények-
kel)

kapcsolatos rendelkezések

metodikai szabdalyok

m  qz épitési engedélyhez kotott épitési tevékenységek listdjanak kiegészitése,
= akétlépcsds engedélyezési eljards szabdlyai,

m g tervtandcs kdzremUkoddésével kapcsolatos rendelkezések,

® o hatdésagi eljdrds sordn engedélyezhetd eltérés szabdlyai

KULONLEGES RENDELKEZESEK

m  az él6 természet, a fold, a levegd, a vizek védelme

= o hulladékkezelés szabdlyai

®m g kdrnyezeti zaj és rezgés elleni védelem

= Oz épitett kdrnyezet értékeinek védelme

OVEZETI SZABALYOK
az egyes terGlet-felhaszndldsi egységek (FSZKT szerinti keretdvezeti besorolds)
elemzése, szUkség szerint javaslat a keretdvezeti besorolds korrekcidjdra, moédo-
sitasaral

m  az egyes terUlet-felnaszndldsi egységek épitési dvezeti, illetve dvezeti differen-
cidldsa (a szabdlyozdsi tervek készitése sordn alkalmazhatd épitési dvezeti, illet-
ve Ovezeti ,vdlaszték” meghatdrozdsa)

= Qz egyes épitési dvezetekre, illetve dvezetekre vonatkozd egyedi szabdlyok, va-
lamint a beépitésre vonatkozd paraméterek meghatdrozdsa

MELLEKLETEK

®»  az UKVSZ keretében alkalmazott fogalmak értelmezése

= Qvezetiterv (M=1:4000)

= fematikus mellékletek?:
*  d helyi épitészeti értékvédelemmel,
*  aveédeftt és védd-terlletekkel, valamint
*  az elévasdarldsi joggal és
*  dtelepUlésrendezési kdtelezettségekkel
érintett terlletek lehatdroldsa

A 46/1998. (X. 15.) F&v. Kgy. rendelet 2. § (3) bekezdése felsorolja azokat az eseteket, amikor — helyi épi-
tési szabdlyzat, illetéleg szabdlyozdsi terv keretében — az FSZKT keretdvezeti besoroldsa az FSZKT elézetes
modositdsa nélkUl is lehetséges. Amennyiben valamely terlleten a keretdvezet olyan jellegld mddositdsa
vdlik szUkségessé, mely az FSZKT févdarosi rendelettel térténd modositdsat teszi szOkségessé (kdtelezbvé),
az UKVSZ jovdhagydsanak feltételeként — célszerlen egy eljdrds keretében — kezdeményezni kell a F&-
varosi Onkormdnyzat elézetes ddntését.

A tematikus mellékletekben - t&jékoztatd jelleggel — dbrdzolni kell a magasabb szintl jogszabdlyokban
szerepld elemeket.
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A telepUlésrendezés céljat, feladatait és eszkdzeit az épitett kdrnyezet alakitdsdrdl és
védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL. térvény (Etv.) 7. § (2) bekezdése az aldbbiak szerint
hatdrozza meg:

+A telepuUlésrendezés feladata, hogy a telepUlés terlletének, telkeinek felhaszndla-

sdra és beépitésére vonatkozd helyi szabdlyok kialakitdsaval:

a) meghatdrozza a telepllés &sszehangolt, rendezett fejlédésének térbeli-fizikai
kereteit;

b) a telepUlés adottsdgait és lehetdségeit hatékonyan kihaszndlva elésegitse an-
nak mukéddképessegét a kbérnyezeti drtalmak legkisebbre vald csGkkentése
mellett;

c) biztositsa a telepllés (telepUlésrészek) megdrzésre érdemes jellegzetes, értékes
szerkezetének, beépitésének, épitészeti €s természeti arculatdnak védelmét”.

Ugyanitt a (3) bekezdés felsorolja a telepUlésrendezés eszkdzeit, melyek kdzUl elsének
emliti a telepUlésfejlesztési koncepcidt, melyet a térvény rendelkezése szerint ,,a telepU-
1ési Bnkormdnyzat képvisels-testilete hatdrozattal dllapit meg”. Az Etv. 2. § 27. pontja-
ban szerepld definicid szerint a ,telepilésfejlesztési koncepcié: a fejlesztés Gsszehangolt
megvaldsuldsat biztositd és a telepUlésrendezést is megalapozo, a telepllés kbzigazga-
tdsi terUletére kiterjedd dnkormdnyzati telepUlésfejlesztési déntéseket rendszerbe fogla-
16, 6nkormdnyzati hatdrozattal elfogadott dokumentum, amely a telepilés jévébeni ki-
alakitasat tartalmazza”.

A jelen dolgozat — az elmult kdzel két évtized varosfejlesztési, varosrendezési, nemkUlon-
ben épitésigyi igazgatdsi tapasztalataira alapozva, valamint felhaszndlva az dgazati
koncepciodk relevdns elemeit — javaslatot tesz a telepUlésfejlesztési koncepcid egyes
elemeire, valamint arra, hogy — az UKVSZ szabdlyozdsi tartalmdahoz igazoddan — mely te-
rUletekhez, illetve tematikus elemekhez kapcsolddva lenne lehetdség szabdlyozdsi, ille-
téleg varosfejlesztési akcidterUleteket kijeldini.

2. aszabdlyozas alapelvei

Az Etv. 13. § (1) bekezdése szerint ,az épités helyi rendjének biztositdsa érdekében a te-
lepUlési 6nkormdnyzatnak az orszagos szabdlyoknak megfeleléen, illetve az azokban
megengedett eltérésekkel a telepllés kdzigazgatdsi terlletének felhaszndaldsaval és
beépitésével, tovabbd a kérnyezet természeti, tdji és épitett értékeinek védelmével
kapcsolatos, a telkekhez fUz6dd sajatos helyi kbvetelményeket, jogokat és kbtelezett-

.....

,,,,,,,,,,

tani. A szabdlyozds alapelveinek meghatdrozdsa sordn célszerl — a helyi épitési sza-
bdlyzat térvényi definicidja mellett — az idézett térvényi rendelkezéseket (is) alaposan
attekinteni, értelmezni és az azokbdl levonhatd kdvetkeztetéseket régziteni.

2.1 A helyi épitési szabdlyzat (a torvényben is elséként emlitett) célja az épités helyi
rendjének biztositdsa, vagyis a rendezett telepUlésfejlesztés épitésigyi jogi megala-
kormdnyzati rendelet lesz, melynek normaszévege és valamennyi melléklete jog-
szabdly-erejU, vagyis az UKVSZ
= valamennyi ingatlan-tulajdonos - igy az Onkormdnyzat — szdmdra (is) kereteket
(lehetbségeket, egyben azonban korldtokat is) jelent az egyes (varos)fejlesztési
déntéseket illetéen, valamint

=z épitésigyi hatdsdg szadmdra olyan ,,munkaeszkdzt” teremt, mely megalapoz-
za az egyes épitési Ugyekben szUletd dontéseket.
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2.2

2.3

Ez azt jelenti, hogy a szabdlyzat kidolgozdsa sordn — a telepUlésfejlesztési koncepci-
6ban megfogalmazott, a kerllet jGvébeni kialakitdsdra vonatkozd dnkormdnyzati
célok érvényesitése mellett — valaszt kell adni az épitéstgyi (illetve egyéb) hatdsagi
gyakorlatban felmeriUlé szakmai kérdésekre is. A szabdlyzat csak akkor téltheti be
hivatdsat, ha az az Onkormdnyzat, valamint a Polgdrmesteri Hivatal ésszehangolt
munkdjaval, alapos és részletes telepUléspolitikai és szakmai egyeztetések eredmé-
nyeként nyeri el végsé formdjat.

A kerUleti épitési szabdlyzatot az orszagos szabdlyoknak megfeleléen, illetve az
azokban megengedett eltérésekkel, a févarosi épitési keretszabdlyzat keretein be-
Il kell kidolgozni. Ez a gyakorlatban azt jelenti, hogy az UKVSZ rendelkezései nem —
illetve csak szabdlyozott keretek ko6z6tt, vagyis az épitett kdrnyezet alakitdsdrdl és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. térvényben (Etv.), illetve az orszagos telepilés-
rendezési és épitési kdvetelményekrdl szold 253/1997. (XII. 20.) Kormdny-rendeletben
(OTEK) adott felhatalmazdsok szerint — térhetnek el az orszdgos szabdlyoktdl. E he-
lyen fontos kiemelni, hogy mig az OTEK 111. § (1)-(7) bekezdései viszonylag széles
kdérben adnak felhatalmazdst arra, hogy (a helyi sajdtossagok alapjdn) — a helyi
épitési szabdlyzatok keretében — az dnkormdnyzatok az orszdgosan egységes sza-
bdlyoktdl eltérd (szigoribb és bizonyos esetekben megengeddbb) szabdlyokat is
megdllapithassanak, addig a Févdrosi Onkormdnyzat dltal elfogadott FSZKT és
BVKSZ — noha sok helyen ad lehetéséget a kerUletek szadmara sajdtos (altalaban ki-
egészitd) szabdlyok megalkotdsdra — rendkivUl szUk kdrben biztositja a févarosi ren-
deletektdl eltéré (megengeddbb) szabdlyok elfogaddsdat. Az UKVSZ készitése (ezen
belll is kUldndsen az dvezeti terv kidolgozdsa) sordn éppen ezért minél teljesebb
mértékben élni kell a felkindlt szabdlyozdsi lehetdségekkel és — ha az szikséges, az
FSZKT modositdsanak kezdeményezésével — biztositani kell a helyi sajatossagok lehe-
t6 legszélesebb kérben torténd érvényesitéset.

Tekintettel arra, hogy — miként azt a gyakorlati tapasztalatok is igazoljdk — még a
legkorultekintébb szabdlyozdas sem dllapithat meg olyan (megddnthetetlen) szaba-
lyokat, melyek alapjédn minden egyes kérdésre adekvat vdlaszok adhatdk, a sza-
bdlyzat keretében is lehetdséget kell adni a rendelettdl vald eseti eltérésre. A jog-
biztonsag elve ugyanakkor megkdveteli, hogy a szabdlyzat egyértelmien rendel-
kezzen arrdl, hogy annak rendelkezéseitdl

= mely esetekben,

= milyen mértékben és modon, illetve

= milyen eljdrds keretében
lehet eltérést engedélyezni. E kdrben pontosan régziteni kell az Onkormdanyzat
(vagy annak illetékes bizottsdga), tovdbbd az eljdrd hatdsdg déntési kompetencid-
jat és mozgdsterét.

Az Etv. 7. § (2) bekezdésének a) pontja szerint ,,a telepUlésrendezés feladata, hogy
(...) meghatdrozza a telepUlés Gsszehangolt, rendezett fejlédésének térbeli-fizikai
kereteit". A sz&vegben nem véletlenll szerepel a ,,fejlédés” szo, hiszen — bdr a keri-
letfejlesztési koncepcid ,a telepllés jGvébeni kialakitasat” tartalmazd dokumentum
- a helyi szabdlyozdsnak magdt a fejlédés folyamatat kell jogi eszkdzokkel rendezni.
Ez azt jelenti, hogy az UKVSZ keretében nem csak a ,,mi és milyen legyen?g”, hanem
az ,,addig mi és milyen legyen?" kérdésekre is valaszt kell adnia. A helyi szabdlyzat a
fejlédés iranydt és eszkdzeit kell hogy meghatdrozza, ugyanakkor tudomadsul kell
venni, hogy a fejlédés kdztes stddiumai akdr évtizedeket is jelenthetnek, mdrpedig
ebben a (generdcionyi) dtmeneti dllapotban is biztositani kell a ,,befejezettség” al-
lapotdat és a varosrész mUkdddképességét.
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3. a varosfejlesztési koncepcio alapelvei

Mint azt az elézmények kdzd1 mdr szerepel, az Etv. 2. § 27. pontjdban szerepld definicid
szerint a ,telepilésfejlesziési koncepcié: a fejlesztés Gsszehangolt megvaldsuldsat bizto-
sitd és a telepUlésrendezést is megalapozd, a telepllés kbzigazgatdsi terlletére kiterje-
ddé 6nkormanyzati telepUlésfejlesztési déntéseket rendszerbe foglald, nkormdnyzati ha-
tdrozattal elfogadott dokumentum, amely a telepilés jévébeni kialakitasat tartalmaz-
za”. A telepUlés jovébeni kialakitdsdra vonatkozd elképzelések (szakmai érvekkel ala-
t&dmasztott telepuléspolitikai célok) megfogalmazdsa csak akkor lehet helyes, vagyis a
telepUlésfejlesztési koncepcid csak akkor lehet ,testre szabott”, ha az a teleptlés mult-
jabdl levezethetd”, azzal szerves egységet alkotni képes jovéképet ir le.

Ujpest telepUlés-fejlédésére — a mult szdzad '70-es, '80-as éveinek kivételével — a szélsé-
ségektdl mentes, visszafogott fejlesztés volt jellemzb. Ez a tendencia figyelheté meg a
lakasépités, a gazdasdg és az intézményhdldzat kiépUlése terlletén is. Jollehet nem le-
het figyelmen kivil hagyni a vdrosrész kdzpontjdnak térségében, valamint Kdposztds-
megyeren megvaldsult lakételepek — Ujpest multjabdl szervesen nem kdvetkezd — 1ép-
ték- és karakter-vdltdsat, dm az biztonsaggal kijelenthetd, hogy a jelen ismereteink sze-
rint tervezhetd jovében egyrészt vissza kellene térni a ,,gydkerekhez”, mdsrészt meg kell
taldini azokat a terUleteket, illetve a telepuUlésfejlesztés azon tematikus elemeit, melyek
esetében a kordbbiakndl bdtrabban lehetne beavatkozni a vdrosrész szbvetébe.

A telepuUlésfejlesztési koncepcid keretében ,hdrom rétegl” tervezés (jovékép-alkotds)
|Gtszik szUksegesnek, vagyis

» az elsé rétegben célszerd megfogalmazni azokat a tematikus célokat, melyeket a
koncepciod stratégiai alapelveinek tekinthetdk,

» a mdsodik rétegben arra kell vdlaszt adni, hogy a tematikus célok miként érvénye-
sitheték Ujpest egyes teriletein, majd

» o harmadik rétegben ki kell jeldini azokat az akcidterlleteket, melyek alkalmasak a
tematikus célok megvaldsitdsdra.

A tervezés sordn a tematikus és a lokdlis célokat egymadssal dsszhangban kell értelmez-

ni, illetve az akcidterlletek kivdlasztasa és priorizaldsa sordn elsésorban a stratégiai cé-
lok megvaldsithatdsagdt kell szem elétt tartani.

4. atelepilésfejlesztési koncepcié tematikus céljai

(varosfejlesztési alapelvek)
a) A LAKOTERULETEK FEJLESZTESE

A lakoterUletek minden telepuUlés-fejlesztési program eléterében dlinak. Ez nem
csak azért van igy, mert a telepUlések beépitett terlletének dltaldban domi-
ndAns része lakdterllet, hanem mert a lakossdg életmindségét az épitett kdrnye-
zet elemei k&zUl legkdzvetlenebbUl és legdltaldnosabban a lakdterlletek mikro-
kérnyezete hatdrozza meg. Aligha vitathatd, hogy a lakossag a telepUlés egé-
szérdl is elsGsorban kdzvetlen lakdkdrnyezete alapjan formdl véleményt, annak
alapjdn szereti, viseli el, avagy tagadja meg az 6t és évéit befogadd varost. Ez
egyben azt is jelenti, hogy a lakéterUletekre vonatkozd szabdlyozds a rendezési
tervek, illetve a helyi épitési szabdlyzatok taldn legszenzibilisebb része, mivel an-
nak tartalma - kdzvetlenll vagy kdzvetetten — meghatdrozza a lakdkdrnyezet
mindségét, a varos ,élhetdségét”.
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a lakoéteriletek
terUleti eloszldsa

Az dbrdn I&dthatd, hogy a lakdterlle-
tek (a Duna és a VAci Ut kozti terlet-
sav kivételével) Ujpest valamennyi te-
lepUlésszerkezeti egységében megta-
lalhatdk, sét domindnsnak is tekinthe-
ték. JOI kdvethetdk a vdros terlleti n6-
vekedésének nyomai is, nevezetesen
hogy a hagyomdnyos belvdrosi te-
rOletek (jelenleg is) sUrGbb, vdrosias
beépitése északi irdnyban fokozato-
san fellazul és ezt a sajdtossdgot csak
az Izzé- és a kdposztdsmegyeri lakote-
lep Iétesitése torte meg.

A lakéterlletek tagoldddsa:

® L2 jelG (vdrosias, jellemzben zdrtso-
rU beépitésU lakdterllet)

= L2/A jel§ (kisvdrosias, jellemzben
zartsory beépitésy lakdterllet)

= L4 jel( (intenziv kertvdrosias lakdte-
rilet)
L7 jell (telepszerd lakéterllet)
VK jel( (vdroskdzponti terlletek)

[A VK jelU keretdvezetbe sorolt vdros-
kdzponti terlletek azért szerepelnek
ezen az dbrdn (is), mivel a lakéfunkcid
a hagyomdnyos varoskdzponti (Arpad
Ut menti) terUleteken is domindnsnak
tekinthetd.]

L2
L2iA
L4
L7
VK

Aligha vitathatd, hogy a vdrosi 1ét egyik legprogresszivebb adottsdga, hogy az
élet szinte minden elemének vannak alternativdi és ez igy van a lakéterlletek-
kel is. Ujpest e szempontbdl kedvezdnek tekinthetd, hiszen a kertvdrosias beépi-
tésU csalddi-hdzas lakoterlletek mellett az ,,dtmeneti zona” kertes, de sUrdbb
beépitésy lakdtdmbijei mellett az intenzivebb vdrosias 1€t szadmdra éppugy kindl
lehet&séget, mint a lakdtelepeknek. A lakdterllet-fejlesztési koncepcid akkor
lesz ,testre szaboftt”, ha valamennyi lakdkodrnyezet-tipusra vonatkozdéan tud
olyat nyujtani, ami erdsiti annak elényds adottsagait, a kedvezdtlen kdérolmeé-
nyeket pedig tompitja.

A legfontosabb, hogy a szabdlyozds tartsa meg a lakdterlletek sokszinUségét,
tegye lehetévé a lakdterlleti mikrokdrnyezetek identitdsdnak megdrzését. A la-
koterUletekkel kapcsolatban meggondolandd néhdny dltaldnos (elsésorban a
lakasokkal, illetve a lakéépuletben elhelyezendd jarulékos funkciokkal &ssze-
f0ggd) dltaldnos szabdly megfogalmazdsa is. Erre azért lehet szUkség, mert az
OTEK a tapasztalatok szerint indokolatlan mértékben |, kiligozta” a kordbbi sza-
bdlyokat, melyek egy részét vissza lehetne emelni a helyi szabdlyzatba.
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a lakételepek jovoje

Lakotelepek Ujpest szinte valamennyi nagyobb térségében vannak, jollehet
azok sajatossdgai igen eltéréek. A lakotelepi et egyik legfontosabb jellem-
z6je az ,,egyUtt lakds”, vagyis az épuletek és azok szikebb-tadgabb kérnye-
zetének kollektiv ,,haszndlata”. A tapasztalatok azt igazoljdk, hogy amig a
lakételepeken élék — bdr az éplletek sajatos mUszaki-épitészeti adottsdgai
miatt sz0kebb keretek kdzott, de — tdbbnyire képesek lakdsaikat a maguk
szadmdara komfortosabbd, lakhatdbbd tenni, addig ez a tendencia az épuU-
letek egészére, illetve az épUlleteket korllvevd terlletekre nem, vagy csak
nagyon szerény mértékben érvényesil. Eppen ezért a fejlesztésben azokra
a részletekre célszer( koncentrdini, amelyek spontdn folyamatok eredmé-
nyeként nem valdsulhatnak meg, illetve amelyek megvaldsuldsa a kdzds-
ség szamdra inkdbb negativ kdvetkezménnyel (pl. a vdroskép kedvezbtlen
atalakulasaval) jar.

A lakotelepi kdrnyezet mindségi javitdsa sordn beavatkozdast (fejlesztést, il-
letve szabdlyozdst) igényld elemek:

= o lakételepeken bellli épitési lehetdségek feltdrdsa;
lakételepi alkdzpontok (,fontos helyek”) kijeldlése és egyedi épitési
feltételeinek meghatdrozdasa (funkciondlis és épitészeti hangsulyok),
a lakotelepi intézmény-hdldzat fejlesztése (esetleg tdbbcéll haszno-
sitdsénak biztositdsa),
= a kozterlletek mindségének és ,,szolgdltatdsainak” fejlesztése;
e a kozterUleti parkoldk szdmdnak lehetséges ndvelése, a differencidlt
parkoldsi feltételek biztositdsa,
e alakotelepi zoldterUletek mindségi fejlesztése és fenntartdsa,
e a kUlbnbdz korosztdlyok szdmdara differencidlt jatszé- és pihendtert-
letek biztositdsa,
e a kozterUletek felszereltségének javitdsa (utcabutorok elhelyezése),
a lakotelepi informdcids rendszer egyedi elemeinek megvaldsitdsa,
e a gyalogos és kerékpdros kdzlekedés felUleteinek mindségi fejlesztése
és felszereltségének javitdsa (ivokutak, kerekpdrtarolok),
= o lakoételepek épulet-agllomdanydnak mindségi fejlesztése;
e a muUszaki dllapot javitdsa (panel-program),
e a ,spontdn folyamatok” (erkély-beépitések) rendezett mederben
tartdsa, egyedi épitési szabdlyok alkalmazdsa,
e a vdltozd igények ,kdvetd” szabdlyozdsa (antenna- és klimaberen-
dezések elhelyezése),
e az épulletek ,felszereltségének” utdlagos kiegészitése (liftek, erkélyek
épitése),
e az energiaelldtds alternativ lehetdségeinek vizsgdlata, elemzése
(,Jevdalds” a tavhd-szolgdltatdsrdl).
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»  qalaképarkok

A laképarkok korunk ingatlan-fejlesztési divatjnak termékei, melyeket egy-
feldl az Ujdonsag vardzsara épuld (valds vagy téves) varakozds és az azok-
kal szemben megnyilvdnuld (indokolt vagy alaptalan) bizalmatlansdg egy-
ardnt jellemez. Tény, hogy szinte minden telepUlésen épUlnek laképarknak
nevezett kisebb-nagyobb lakdépilet-egyUttesek, ugyanakkor az épitésigyi
jogrend — mint sok mds esetben — mindeddig adds maradt a lakdparkok
definicidjavald, illetve azokkal a sajatos szabdlyokkal4, melyeket az ilyen be-
rundzasok esetén alkalmazni kellene.

A laképarkokkal kapcsolatban felmerUlé szabdlyozdsi tipusu feladatok:

a laképarkok definidldsa;

a kilénbdzd kdrnyezetben IétesUld — kertvdarosias, illetve kisvarosias — la-

képarkok beépitési és mUkoddési feltételeinek meghatdrozdsa;

= a laképarkok kdérnyezeti hatdsainak elemzése, a kdérnyezd (lakd)terlle-
tekhez valo sajdtos viszony szabdlyozdast igenyld elemei, illetve

= a zart (esetleg Orzott-Uzemeltetett) lakdparkok terlletének kdzterUleti

kapcsolatai, a kdézterUlet-haszndlat (pl. parkolds) szabdlyozdsa.

=
=

=  a hagyomanyos vdrosias lakoéteriletek

A hagyomdnyos vdrosias lakodterUletek jellemzéen Ujpest ,belvdrosias” tér-
ségében, illetve az un. ,,&dtmeneti mikro-zéndban™ taldlhatdk és igen diffe-
rencidlt jegyeket hordoznak, egyben ugyancsak differencidlt problémdkat
vetnek fel. Ezek a varosrész leglatvdnyosabban atalakuld terUletei, melyek
megujuldsa azonban csak ,kUlsé” partnereks részvételével valdsulhat meg.

3

A lakdterUletekkel és a lakdéplletekkel, de magukkal a lakdsokkal is ugyanaz a helyzet, nevezetesen
hogy a fogalmak anélkil mennek (mentek) &t a kdzhaszndlatba, hogy azok pontos meghatdrozdsa
megtdrtént volna. Garzonlakdsnak példdul a mai szbhaszndlattal a kicsi alaptertletl, de jol felszerelt la-
kdsokat hivjdk, holott eredeti jelentésik (legénylakds) az olyan - teljes hdztartds vitelére nem alkalmas —
lakbéegységet takarja, melyhez (a garzonban nem Iévén konyha és kamra) a ,klasszikus” garzonhdzban
sz&dmos szolgdltatds dllt a (legény)lakdk rendelkezésére. Ugyanez a helyzet az un. ,amerikai konyhdk-
kal", melyek nem amerikai méret( lakdhelyiségekben és nem is az amerikai gasztrondmiai szokdsok sze-
rinti hdztartds vitelére 1étesUinek, vagyis haszndlati értékUk (haszndlhatésaguk) ugyan csekély, de leg-
aldbb nevik divatosan cseng.

A laképarkokkal kapcsolatos (esetleges) szabdlyozds valdszinlleg nem teszi szUkségessé ondlld épitési
Ovezet képzését, bdr — ha ezt a vizsgdlatok eredménye indokolja — ad absurdum nem is zarhatd ki. Vald-
telepszerU lakéterlleteken) létesithetd lakdparkok kialakitdsdval — tervezésével és mikdd(tet)ésével —
kapcsolatban (jellemzéen metodikai) kiegészitéd szabdlyok megfogalmazdsa lesz szikséges.

Ujpesten egyetlen példa sincs arra, hogy valamely telken a tébblakdsos lakdéplet tulajdonosai sajat
erébdl (sajdt kezdeményezésre) lebontandk az épUletet és helyette Uj, a kor kdvetelményeinek és a ha-
tdlyos szabdlyoknak megfeleld lakdhdzat épitsenek. Ez azt jelenti, hogy az ilyen ingatlanok esetében az
atalakulds — vagy 6nkormdnyzati részvétellel, vagy ,tisztdn” Uzleti alapon — gy térténik, hogy valamely
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A hagyomdnyos varosias lakdterGletek lakossdga — éppugy, mint a lakote-
lepeké — nem ,,fészekrakd”, hanem lakdas-vasarloként (vagy -bérlékent) ke-
r0l a terUletre, ami a kdérnyezethez vald viszony tekintetében akkor is sajétos
problémdkat vet fel, ha tény, hogy az atalakuld terlleteken épulé hazak-
ban mdr jobban érvényestinek a vasarldk egyedi igényei.

E terUletek legjellemzébb ellentmonddsa éppen az egyedi igények érvé-
nyesitésének gyakorlatdban rejlik, vagyis abban, hogy amig a hdzak épité-
sekor (s6t, gyakran mdar a tervezés stddiumdban) lehetdség van a lakdsok
wtestre szabdsdara” (a beruhdzok erre dltaldban nyitottak és a folyamat md-
kodik is), addig az épuUletek szintigén ez a tendencia mdr nem érvényesul.
Ennek az a k&vetkezménye, hogy a lakds-vasarlok a mar elkészlt épUletet
utdlag ,formdljdk” egyedi igényeik szerint €s megjelennek a kUltéri klima-
egységek, a kilsé reddényszekrények, a kUldénbdzd drnyékold berendezések,
a homlokzatra vagy az erkélyre ,,gydgyitott” parabola-antenndk. Ugyanez
a helyzet az épUletek foldszintjein Iétestlé kereskedelmi, szolgdltatd és ven-
déglatoé létesitmények esetében is, melyek az épUlletek homlokzataira utd-
lag és gyakran bdantéan igénytelendl, dsszességében rendezetlenil, az épU-
letek architekturdjatdl idegen eszkdzdkkel szerelik fel rekldm- és hirdetd-
berendezéseiket, valamint egyedi gépészeti (kUltéri) egységeiket.

Hasonléan Uj — és a gyakorlatban (,,szabdlyossaga” ellenére) kedvezdtlen —
jelenség a hagyomdnyos (varosias, illetve kisvdarosias) lakdterlletek gépko-
csi-forgalmdnak Idtvanyos névekedése, ami a parkoldssal kapcsolatos el-
lentmonddsok miatt a kdzterllet-haszndlat tekintetében helyenként sUlyos
gondokat okozé. E probléma ,kezelésére” az Onkormdnyzat két rendeletet
is alkotott és ezek alkalmazdsa sordn a Vdarosfejlesztési és Kérnyezetvédelmi
Bizottsdg egyedi dontésekkel igyekszik enyhiteni a gondokon, dm az Ugy
komplex megolddst igényel, melynek adekvat eszkdze az UKVSZ lehet.

A hagyomdnyos vdarosias lakdterlleteken ezért — a lakdsokkal kapcsolatos
esetleges sajatos szabdlyok mellett — kUlonds figyelemmel kell foglalkozni az
aldbbi (elsésorban az éplletek egészét és azok kdrnyezetét érintd) kérdé-
sekkel:

= az egyes épulletekben létesUlS lakdsok és nem lakds céljdra szolgdld
ondllé rendeltetési egységek szdmdnak (normativ) szabdlyozdsa;

beruhdzd a telken 1évé lakdsokat (vagy mds rendeltetési egységeket) megvdsdrolia, a meglévd épi-
let(ek)et lebontja és helyette Uj lakdépiletet emel, majd az abban 1évé lakdsokat értékesiti.

¢ Az Onkormanyzat felhatalmazdsa alapjdn a polgdrmester — élve a TestUlet felterjesztési jogdaval — kez-
deményezte az OTEK, valamint szdmos egyéb jogszabdly (egymdssal &sszefliggd) modositésat, ugyan-
akkor a helyzet akut voltdra tekintettel kisérletet kell tenni arra, hogy bizonyos sajdtos szabdlyokkal a ké-
sz0I& UKVSZ és az UKRT alapjdn is Iathatd valtozds kdvetkezhessen be.
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= a vegyes rendeltetést épUletek funkcidinak ,,egyUttélése”, a kilonbdzd
funkciondlis egységek kapcsolata (szUkség esetén elvdlasztasa);
= a lakéépUlletekben elhelyezhetd egyéb rendeltetési egységek kdrének
meghatdrozdasa, a haszndlat feltételeinek szabdlyozasa;
= o tébblakdsos éplletek parkoldsi kérdéseinek szabdlyozdsa, kilonds te-
kintettel a vegyes rendeltetés’ éplletekre?’;
= a tobblakdsos (tdébbszintes) lakdépUletek kdzterlleti kapcsolatai, ezen
belUl kGIondsen
e az épulletek elbtti jarda-szakaszok kialakitdsa,
e Qz utcai fasorok létesitésének (megdrzésének, kiegészitésének) fel-
tételei,
e a telekre valé gépkocsi-, illetve gyalogos bejaratok kialakitdsa,
e a féldszinti parkolds szabdlyai,
e a nem lakds céljdra szolgdld (foldszinti), illetve emeleti funkcidkhoz
tartozo parkoldk (elkUldnitett) kialakitdsa és haszndlata,
e a kOzterUleti parkolds biztositdsa, illetve a parkoldsi normdk alkalma-
z4sa (,vendég-parkoldk™),
a terepszint alatti beépités mértékének meghatdrozdsa;
a kozterUleti épitési vonalon dllé éplletek foldszinti (elsd lakd-szinti) pad-
I6vonaldnak meghatdrozdsa;
= a foéldszintek megengedett beépitettségének egyedi szabdlyozdsa
(bonusz-szabdlyok alkalmazhatdsdga);
= a lakdkertek, illetve a — kUldnbdzd szinteken I1étesithetd — tetdkertek ki-
alakitaséanak szabdlyai;
= a telken belUli zéldfelUletek szamitdsanak szabdlyai (a kildnbdzd mér-
téky feltdltések, illetve burkolatok ,,beszamithatésdga”);
= qaz éplletek ,utdéletének” szabdlyozdsa (az épUllet megjelenését befo-
lydsold utdlagos beavatkozdsok szabdlyai és feltételei).

43

a kertvarosias lakoéteriletek

A kertvdrosias lakéterUletek — hol egybefiggd varosszerkezeti egységként,
hol csak kisebb-nagyobb zdrvanyként, de — Ujpest egész terlletén ,jelen
vannak”, a kertvdrosias életforma sokak szdmdra vonzd, ezek a terlletek
kUldndsen érték-alloak. Tény ugyanakkor, hogy az egyes kertvdrosias lako-
terUletek kozott is jelentds kildnbségek vannak mind a kialakult telekmére-
teket, mind a beépités intenzitdsat, varosépitészeti értékét tekintve.

Eltekintve attdl, hogy bizonyos terUleteken kifejezetten indokolt lenne® a
kertvarosias beépités ,feladdsa”, a beépités modjanak és intenzitdsdnak
karakteres megvdltoztatdsa (ezzel dsszefUggésben akdr az épitési dvezeti
besorolds médositasa is), a & cél a kertvdrosias karakter megdrzése, az in-
tenzitds ndvekedésének féken tartasa. Ettél figgetlentl a napi gyakorlat-
ban lathatd, hogy ezeken a lakdterlleteken is megindult egy olyan dtala-
kulas, mely egyelére tdbbnyire a meglévd beépitések szerényeblb mértéky

7

8

Mind az orszdgos (OTEK), mind a f8vdrosi (BVKSZ) szabdlyozds vdlasz nélkil hagyja azt az alapvetd kér-
dést, hogy tébbfunkcids éplletek esetében a normativ mddon szdmitott mennyiségU parkoldhelyet az
épllet egésze tekintetében az egyes rendeltetésekhez szdmitott mennyiséget alapul véve additiv mé-
don kell-e biztositani, avagy lehetéség van a parkolds kilénidejdségének figyelembe vételére. Ameny-
nyiben az utdbbi opcid egyditaldn széba j6het, akkor kelléen dtgondolt, de életszer( szabdlyokkal lehe-
téleg csdkkenteni kell a mai gyakorlat szerint megkdvetelt parkold-szdmot.

Az emlitett terGletekre vonatkozd javaslatot a jelen dolgozat fejlesztési-, illetve szabdlyozdsi akcidterlle-
tek fejezete részletesen kifejti és indokolja.
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(tovdbb)fejlesztését (az éplletek bdvitését, a tetdterek beépitését) jelenti,
de a kertvarosban is egyre tébb telken épul Uj lakdhdz és — a lehetdségek-
kel inkdbb vissza-, mintsem oda-élve — sz&mos telken tdbblakdsos hdzak lé-
tesUlnek?. Ez a tendencia szabdlyozdsi eszkdzokkel torténd beavatkozdst
tesz szUkségessé annak érdekében, hogy megdrizhessik Ujpest kertvarosai-
nak vonzd adottsagait.

Bar a hatdsagi gyakorlat még a kertvarosias lakdterlletek esetében is igé-
nyelné a részletes (terUletre vonatkozd, telek-mélységl) egyedi szabdlyo-
zast, az UKVSZ - dtmenetileg — megfeleld és tébbnyire elegendd eszkdz is
lehet az Etv. 18. § (2) bekezdésében szerepld , illeszkedési szabdlyok” sikeres
alkalmazdsdhoz. Sajnos tagadhatatian, hogy orszagszerte rengeteg nega-
tiv példa Iathaté a kertvdrosias beépitések dtgondolatian, igénytelen &t-
alakuldsdra és ez aldl Ujpest sem kivétel. Eppen mert ezeken a terileteken
a legkdzvetlenebb az épittetdk (az ingatlan-tulajdonosok) és az épitésugyi
igazgatds kapcsolata, égetd szUkség lenne olyan egyedi szabdlyok megal-
kotdsdara, melyek legaldbb a kirivoan kedvezdtlen végeredményre vezetd
elképzelések korrekt szakmai mederbe terelésére megfeleld eszkdzt kindl-
ndanak.

A kertvarosias lakoterlletek mindségi javitdsa sordn beavatkozdst (szabd-
lyozdst) igényld elemek:

= qz egyes kertvarosias lakoterlletek differencidlt épitési dvezeti szabd-
lyozdsa (a beépités paramétereinek életszerd, ,,testre szabott” megha-
tarozdsa);

= az egyes telkeken létesithetd lakdsok méreteinek, illetve szdmdanak sza-
bdlyozdsa;

= a beépitési moédok (esetleg alternativ) szabdlyozdsa, a kertvdrosias ut-
cakép megdrzésének/kialakitasanak eszkdzei;

= qaz el6-, az oldal- és a hdtsdkertekre vonatkozé szabdlyok megdllapitd-
sa;

= a kertvdrosias lakoterUleten elhelyezhetd nem lakds célu éndllé rendel-
tetési egységek koérének meghatdrozdsa, a (részleges, illetve teljes)
funkcidé-valtds feltételeinek szabdlyozdsa;

= a melléképulletek (elsésorban &ndlld gardzséplletek) elhelyezésének
szabdlyai;

= a kertvarosias megjelenési beépités Iétesitésére vonatkozd dltaldnos
(varos)épitészeti kbvetelmények meghatdrozdsa, ezen belll
e qaz épuletek tdmeg- és homlokzat-formdaldsdnak szakmai eléirdsai,

? A kertvdrosias lakéterileteken a jellemzé épitési igény az ingatlan-tulajdonosok részérdl (kdzvetlenil) je-
lentkezik, ugyanakkor mdr itt is megjelentek a ,,piacra termeld” fejleszték, ami dhatatlanul a profit-orien-
14t beruhdzdsok irdnydba mutat és kifejezetten ellene hat a kertvdrosias életforma kivénatos megdrzé-
sének.
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e a tetézetek kialakitdsdnak és beépitésének szabdlyozdsa,

o alakételkek be nem épitett terlletének (kertészeti eszkbzokkel torte-
nd) kialakitdsa,

o az ,lleszkedési kdvetelmények” beépitési moédoktdl fuggd differen-
cidlt szabdlyai.

UJPEST GAZIDASAGANAK FEJLESZTESE

Ujpest szlletésének és fejlédésének egész térténete elvdlaszthatatlan a vdros
gazdasdgdatdl, viradgzd ipardtdl. Mikdzben a varos terlletének kétségtelendl
vannak olyan részei, ahol egybefiggd ipari zéna alakult ki, a gazdasdagi terlle-
tek eloszldsa mds sajatossagot is mutat. A Vdaci Uttdl Ny-ra esé Duna-parti ipari
sAv, illetve a D-i iparterlleti ,,sUrlsddés” mellett éppugy jellemzd az egyes fontos
Utvonalak mentén sorakozd kisebb-nagyobb telephelyek fUzére, mint a vdros
egyes térségeiben mozaikszerlen elhelyezkedd ipari telepek sokasdga. A va-
rosra — mellesleg szdmos mds tekintetben is — jellemzd ez a sokszinUség és ezt az
adottsadgot a kor kdvetelményeinek keretei k6zott inkdbb megdrizni, mintsem
megtagadni szUkséges.

ValdszinGleg az a tudat, hogy a varos nem csak lakdhely, hanem a megélhe-
tést is biztositd ipar otthona is, j6tékonyan hatott az Ujpestiek tolerdns vdarosi
eletmaodjdra. A laké-, az intézmeényi és az ipari terlletek kusza egyUttese meg-
tanitotta az Ujpestieket békében megférni a szdmukra is mindségi kérilménye-
ket teremté gazdasdggal, egyben az ipartelepek ndvekedése sordn is szUkség-
szerUen tekintettel kellett lenni a kdzelben €16 lakossag lakdkdrnyezettel szem-
ben tdmasztott igényeire is.

A vdllalatok hagyomdnyosan részesei voltak a varosi civil életnek, szerepet val-
laltak a lakdterGletek fejlesztésében, az intézmény-hdaldzat kiépUlésében és
fenntartdsdban, a kultdra és a sport tdmogatdsdban. E tekintetben példa érté-
kU az EgyesUlt 1zz0, mely egészen a rendszervdaltdsig egy kisebb vdrosnyi térség
meghatdrozé munkdltatdja, egyben a térség fejlesztésének motorja is volt.

Az elmUlt évtizedekben Ujpest gazdasdga jelentés mértékben atalakult. Noha a
varos iparanak tébb ,,zaszléshajoja” — bdr jelentds veszteségekkel, de — tulélte a
XX. szdzadi szocialista ipar leépUlését és részleges dsszeomlasat, dm az ipari |é-
tesitmények jelentds része vagy megszint, vagy elaprdzdédva funkcidt valtott és
gazddt cserélt. Egész iparagak (pl. a bdr-, textil- és a faipar) valtak a valtozdsok
dldozatavd, mikdzben a beddlt iparvdllalatok romjain Uj — kis és kdzepes vdllal-
kozdsok formdjdban — egy megujult gazdasdagi struktura vetette meg a Idbat.

Ujpest Onkormanyzata (taldn a f8vdarosban egyediliként) a rendszervaltds utd-
ni évtizedben nem térekedett az amugy valdban lerobbant ipar telephelyeinek
tudatos felszadmoldasdra, sét Kdposztdsmegyer térségében Uj vdallalkozdsi negye-
det jeldlt ki, melynek fejlédése azdta is téretlen (a kdzelmultban indult meg az
ipari park ll. Gtemének beépitése).
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a munkahelyi teruletek
terUleti eloszldsa

Az dbra azt mutatja, hogy a munka-
helyi (k&zte a hagyomdnyos ipari) te-
rOletek eloszidsa (is) mozaik-szerd, 1é-
nyegében valamennyi telepUlésszer-
kezeti egység terUletén vannak mun-
kahelyi terGletek. Jelentésebb ,,s0r0-
s6dés” a VAci Uf, a Baross u. mentén,
iletve a Madridi u. mentén tapasztal-
hato.

A munkahelyi terUletek tagoldddsa:

= [P jelU (jelentésebb energiatermeld
|étesitmények terUlete)
M jelG (munkahelyi terUletek)
MIZ jel (jelentbs zoldfelUletd mun-
kahelyi terUletek)
KL jelU (kdzlekedési bdzisterlletek)
KV jeld (kUlonleges vdrosizemelte-
tési terUletek)

= VT jell (egyéb vizgazddlkoddsi te-
riletek)

[A KV és a VT jelU keretdvezetbe sorolt
terUletek azért szerepelnek ezen az
dbrdn, mert az érintett terlletek 1é-
nyegében magisztrdlis szolgditatdso-
kat elldtd sajdtos munkahelyi terllet-
nek tekinthetdék.]

Az ipar szerkezetének datalakuldsa kdvette a nemzetkdzi trendeket, vagyis a
termeld (és gyakran a kdrnyezetet nem kiméld) ipartelepek fokozatosan &tdll-
tak a szolgdltatdipari, illetve logisztikai funkcidra, a termeld ipar ,tUlelSi” a kor-
nyezet szdmdara is érzékelhetd technoldgiai fejlédésen mentek at (ennek kivald
példdja a Chinoin Iatvanyos atalakulasa), illetve megndtt az ipari innovacio je-
lentésége, a K+F tevékenység ardnya és sulya. Ujpest Onkormdanyzata helyesen
ismerte fel azt, hogy a vdros ipara — megfeleld keretek k6z6tt — nem ,,zavard té-
nyezd”, hanem szerves része a mindennapi életnek, ezért kordbban készUlt ren-
dezési terveiben szinte kivétel nélkll megtartotta az ipartelepeket, ugyanakkor

olyan épitési dvezeteket jeldlt kil0, melyek szUkségszerlen kikényszeritették a te-

10 A kordbban szdmos 41-es épitési dvezetbe sorolt telephely 42-es épitési dvezetbe t6rténd atsoroldsaval
megszint a lehetésége annak, hogy a vdllalatok a kérnyezetre drtalmas technoldgidkat alkalmazhas-
sanak. [Az egyetlen tudatosan felszdmolt ipari telephely a Tancsics (kordbban Wolfner) Bérgydr témbije,
melyet az Onkormdnyzat kézponti szerepkérd intézményi terlletbe sorolt &t azzal a hatdrozott céllal,
hogy oft egy Uj varosrész-kdzpont valdsulhasson meg. A déntés oka a terllet kiemelten expondilt varos-
szerkezeti fekvése mellett a bérgydri technoldgia kifejezetten kérnyezet-idegen adottsdga volt. Az azdta
elkészUlt Uj szabdlyozdsi terv alapjdn megindult a Karolyi Istvdn Varoskdzpont megvaldsitdsa, mely Ujpest
belvdrosdnak egyik (ha nem a legnagyobb) ivi vdllalkozdsa.]
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lephelyek technoldgiai dtalakuldsat, a kérnyezetvédelmi szempontok fokozott
érvényesUlését. Szinte minden gazdasdgi progndzis a gazdasdg és a tarsada-
lom viszonydnak olyan datalakuldsdt vetiti eld, melyben né a helyi (vagy részben
helyben maradd) addk jelentdsége, egyben csdkken az dnkormdnyzatok nor-
mativ finanszirozdsa, marpedig ha ez bekdvetkezik, akkor Ujpestet ,,sajat” ipara
(gazdasdga) magas szinvonalon képes lesz elldtni. Az idé mindenesetre ,,ne-
kUnk dolgozik”, a tendencidk a telepUlések és a telepUlések gazdasdagdnak
egyre szorosabb egyUttmUkddése irdnydba mutatnak.

= a hagyomanyos ipari teriletek jévéje

Az elmult évek tapasztalatai azt igazoljdk, hogy nem csdkken a kereslet a
gazdasdgi — az FSZKT szerint M keretdvezetbe sorolt — terUletek irdnt még
akkor sem, ha kétségtelen tény, hogy a valaha domindnsan termeld ipari
telephelyek egy része (részben vagy egészében) funkciot vdaltott. Jogos
igény ugyanakkor, hogy — a vdros terUlet-felhaszndldsdnak szerkezeti valtoz-
tatdsa nélkll - modosuljon az ipari telephelyek és a kérnyezd (lako-, illetve
intézményi) terlletek viszonya, kapcsolatai és ,egyUttélésének” mindsége.
Ezt a szabdlyozdsi tervek egyedi (lokdlis) ddntésein tul az UKVSZ keret-jellegy
szabdlyai is megfelel6 mederbe terelhetik.

A gazdasdgi (munkahelyi) terlletek és kdrnyezetUk mindségi javitdsa sordn
beavatkozdast (szabdlyozdst) igenyld elemek:

= a munkahelyi épitési dvezetek — domindns funkcid szerinti — differencid-
I&sa, az ezzel kapcsolatos sajatos kdvetelmények, valamint
= a munkahelyi terUleteken belll elhelyezhetd 6ndllé rendeltetési egysé-
gek funkcio-korének (terGlet-specifikus) meghatdrozdsa;
= a nem gazdasdgi (ipari-logisztikai) funkcidju 6ndlld rendeltetési egysé-
gek mUkod(tet)ésével kapcsolatos sajatos szabdlyok;
= a telephelyeken belll a terllet-felhaszndlds ,zona-rendszerének” defi-
nidlasall, az egyes zondkhoz tartozd egyedi paraméterek régzitése;
= a munkahelyi épitési dvezetbe sorolt telkek beépitési feltételeinek dalta-
l&dnos szabdlyai:
e qz egyes épitési helyek (illetve az épitési helyek egyes részei) beépi-
tésének funkcid szerint differencidlt szabdlyozdsa,
e a telephelyek belsé kdzlekedési felUleteinek (haldzatdanak) kialakita-
saval és haszndlatdval kapcsolatos rendelkezések,

11 A telephelyen bellli zéna-rendszer kialakitdsdra j6 példa a TUNGSRAM kordbbi, illetve a CHINOIN U
rendezési terve, mely a telephelyen belll - a kérnyezd terlletek adottsdgait, illetve a technoldgiai kéve-
telményeket 6sszhangban kezelve — meghatdrozta a termeld, a raktdrozdsi-logisztikai, a K+F, illetve az
igazgatdsi zondkat és ezekhez (a telephely egészére komplex mddon érvényes paraméterek differen-
cidldsaval) egyedi beépitési szabdlyokat dllapitott meg.
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a személy- és a teher-forgalom (lehetdleg egymdstdl elvdlasztott)
vonalainak kijeldlése,

e a technoldgiai, biztonsdgi, kérnyezetvédelmi, illetve vdrosképi szem-
pontok komplex mérlegelése alapjan az épuletek és épitmények el-
helyezésének, tovdbbd a beépités helyes sorrendjének szabdlyozd-
sq,

= a telkek be nem épitett terUletei kialakitasénak szabdlyai, ezen belUl:
a szallitas, rakodds és parkolds terUleteinek kialakitdsa,
az elbirt nagysagu (ardnyu) zoldfellletek kialakitdsanak szabdlyai,
e a telken bellli zoldfelUletekkel szemben tadmasztott mindségi kdve-
telmények meghatdrozdsa,
= a telephelyek kdzterUleti kapcsolataira vonatkozd szabdlyok:
e a teher- és a személy-gépkocsi forgalom szervezésével kapcsolatos
kévetelmények,
a személy- és gépkocsi-bejdratok elhelyezésének és kialakitdsdnak
szabdlyai.

az dtalakulé gazdasdagi teriiletek

Ujpest Onkormdanyzata az eimilt masfél évtizedben egyetlen Uj munkahelyi
terGletet (a kaposztdsmegyeri vallalkozdi negyedet) jeldlt ki rendezési ter-
vében, dm e terllet fejlédésének (beépitésének) tapasztalatai a hagyo-
mdanyos Ujpesti ipari terlletekre, azok telephelyeire is extrapoldlhatdk. Bar az
emlitett rendezési terv — ugyan szigoru feltételek mellett, de — megengedte
akdr termeld ipari 1étesitmények megvaldsitdsat és mikodd(tet)ését is, de a
hazai trendeknek megfeleléen spontdn modon inkdbb a szolgdltato-ipari, il-
letve logisztikai funkcidju terUletekre mutatkozott beruhdzoéi kereslet.

Némileg mds okok miatt, de ugyanez a folyamat jatszédik le Ujpest mds te-
rGletein is. A VAci Ut melletti tradiciondlis ipari zondban, a Baross u. és a Foti
Ut menti svban, de még a D-i iparterlleten is megfigyelhetd, hogy a ren-
deltetésében és tulajdonosi szerkezetében is tagolttd (felaprozottd) valt
egykori ipartelepeken belll drasztikusan csdékkent a termeld tevékenyseg,
helyette a szolgdltatdipari, a logisztikai és a (raktdr)kereskedelmi funkcid
valt domindnssd. A néhai ipartelepek (dltaldban valdban elavult, tUlhasz-
ndlt) éplleteinek lebontdsa sordn felszabaduld telephelyeken alig épUl Uj
termeld ipari létesitmény, ugyanakkor a gazdasagi funkcid (az épitési dve-
zeti besorolds) megtartdsa esetén jellemzéen raktdrozdsi, illetve raktdr-
kereskedelmi, valamint szolgdltatdipari, illetve kiskereskedelmi éplletek lé-
tesUltek, s6t az utébbi idében egyre jelentésebb igény mutatkozik a felha-
gyott ipari terlletek lakdsépitési célu felhaszndldsdra.

Az dtalakuld ipari terlletek jOvéje (a tényleges rendeltetéssel kapcsolatos
informdaciok hignydban) nehezen prognosztizalhatd, ezért az UKVSZ kereté-
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ben részben tartalmi, de legaldbb ilyen sullyal metodikai szabdlyok megal-
kotdsa szUkséges, melynek beavatkozdst (szabdlyozdst) igényld elemei:

= az dtalakuld gazdasdagi terlleteken megengedett (domindns) funkciok
meghatdrozdasa;

= az egyes funkcid-kordoknhdz tartozd differencidlt épitési szabdlyok réogzi-
tése, ezen belUl kUIGndsen

e az adott telephely kdrnyezete ,terhelhetéségének” vizsgdlata és
szabdlyozdsa,

e a kdrnyezetvédelmi, illetve kdzlekedési hatdsvizsgdlatok készitésének
kotelezettségére vonatkozd szabdlyok megdilapitdsa, a vizsgdlandd
terGletek kijeldlésével kapcsolatos rendelkezések,

e a varosképi kdvetelmények érvényesitésének szabdlyai'?,

e qaz egyes épitési helyek (illetve az épitési helyek egyes részei) beépi-
tésének funkcio szerint differencidlt szabdlyozdsa,

e a telephelyek belsé kdzlekedési fellleteinek (haldzatdnak) kialakita-
saval és haszndlatdval kapcsolatos rendelkezések,

e a személy- és a teher-forgalom (lehetbleg egymdastdl elvdlasztott)

vonalainak kijeldlése,
telkek be nem épitett terUletei kialakitdsdnak szabdlyai, ezen belll
a szallitas, rakodds és parkoldas!s terlleteinek kialakitdsa,
az eldirt nagysagu (ardnyu) zéldfelUletek kialakitasdnak szabdlyai,
a telken bellli zoldfelUletekkel szemben tdmasztott mindségi kdve-
telmények meghatdrozdsa,
= a telephelyek kdzterUleti kapcsolataira vonatkozd szabdlyok:
e a teher- és a személy-gépkocsi forgalom szervezésével kapcsolatos
kévetelmények,
a személy- és gépkocsi-bejdratok elhelyezésének és kialakitdsdnak
szabdlyai,
= az dtalakuld gazdasdagi terlletekkel — az Etv. 30/A. § alkalmazdsaval —
0sszeflggd sajatos telepUlésrendezési (metodikai) szabdlyok:

o az Etv. 30/A. § (3) bekezdésében szerepld tanulmdnyterv tartalmi ko-
vetelményeinek, készitése, egyeztetése és mindsitése eljardsi szabd-
lyainak meghatdrozdsa,

e a telepUlésrendezési szerzddés eldkésztése!4,

e a szabdlyozdsi tervek alkalmazdsdval kapcsolatos egyedi szabdlyok.

e o o (O

12

Tekintettel arra, hogy az dtalakuld gazdasdgi terlletek tébbnyire (éppen az dtmend forgalom értékno-
velé hatdsai miatt) Ujpest jelentésebb f8Utjai mellett vannak, kiléndsen nagy jelentésége van a varos-
képi kdvetelmények érvényesitésének. Tudomdsul kell ugyanis venni, hogy a beépitett terlletektdl tavo-
labb esd kdrnyéken — bdr ott is fontos, de — nem perddntd az épitészeti igényességgel, az éplletek to-
meg- és homlokzat-formdlasdval kapcsolatos szigory kévetelmények érvényre juttatdsa, de pl. a VAci
Ot, avagy a Foti Ut mentén 1étesUld Uj beépitések a varoslakok és az dtutazdk szédmdra is Ujpest arcat
reprezentdljdk.

Mivel az &talakuld gazdasdgi terlleteken — szemben a kordbbi haszndlattal - dsszehasonlithatatianul
nagyobb ardnyt képvisel a ,kilsé” (Ggyfél-, illetve vasdrldi) parkoldk biztositdséinak igénye, a szabdlyo-
z4s keretében meg kell hatdrozni a beruhdzéi és a ,vdrosi” igények dsszehangoldsdnak (kdlcsénds
kompromisszumok ardn megvaldsuld) szabdlyait.

A telepUlésrendezési szerzédéssel kapcsolatos részletes metodikai szabdlyokat az UKVSZ elfogadott fel-
épitése szerint a telepUlésrendezési fejezethez kapcsold, a sajdtos jogintézményeket részletezd fejezet
fogja tartalmazni. E helyen torténd emlitését az teszi indokolttd, mert a gyakorlatban telepUlésrendezési
szerz6dés megkdtésére leggyakrabban a gazdasdgi terlletek esetében kerllhet sor.
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® g zdrvany gazdasdgi teriletek

Mint az a gazdasdagi terUleteket bemutatd tematikus térképen is Idthatod, a
nagyobb (akdr tébb telektdmbnyi) telephelyek mellett — elsésorban a ,,4.
szamu varosszerkezeti egyseég” terlletén — szamos kisebb, lakdterlletek kdzé
€kelddott telephely is taldlhatd. A '90-es évek elején (a részletes rendezési
tervek készitésekor) az Onkormdnyzat ezeket a zarvanyokat nem térekedett
felszdmolni mdar csak azért sem, mert k6ztUk szdmos vdllalat sok évtizedes
multja és rendezett mUkddési feltételei ezt nem is kényszeritették ki. Tény to-
vdbbd az is, hogy az emlitett telephelyek nem csupdn rendeltetéstket, ha-
nem a telephelyek méretét tekintve is ,kildgtak” kdzvetlen kdrnyezetUkbdl,
ezeért az RRT keretében t6bb javaslat is szUletett az extrém telekstruktiura kor-
rekciojdra.

Az azdta eltelt idében egyre gyakrabban vetddik fel annak igénye, hogy a
piacdt vesztett vallalkozdsok telephelyeinek ,,dtmindsitése” eredményeként
a kisebb-nagyobb telephelyek terlletén lakdasépités valdsulhasson meg. A
kor divatjdnak, valamint a telkek specidlis méretének kdszdénhetden szdmos
beruhdzé vdllalkozna arra, hogy az ipari épUletek elbontdsdt kévetéen a
telkeken ,laképarkot” |étesitsen. Ez a probléma koncepciondilis és gyakorla-
ti kérdéseket egyardnt felvet. Mindenekelbtt tisztdzni kell, hogy indokolt-e
egydltaldn tdmogatni a gazdasdagi tertletek ,feladdsat”, avagy — a korrekt
mUkodés feltételeinek szabdlyozdsa mellett — a munkahelyi besorolds fenn-
tartdsa, netdn meguijitdsa lenne szUkséges. Ha a mérleg nyelve a vdltozta-
tas irdnydba mutat, akkor dénteni kell arrdl, hogy a felszdmolt telephelyek
terUletét milyen épitési dvezetbe indokolt sorolni, majd e déntés alapjdn kell
meghatdrozni a beépités szabdlyait, illetve a fejlesztés eldkészitésének me-
todikdjat.

A zArvany gazdasdgi terlletek jovéjének meghatdrozdsa sordn szabdlyo-
zast igényld részletek:

= a funkcidé-vdltds (épitési Ovezeti dtsorolds) szUkségességének vizsgdlata,
a kedvezd vdltozdsok és a kockdzatok elemzése;

= a kdrnyék adoftsdgainak (€s lehetseges jovdjének), valamint az ismert
fejlesztési célok ismeretében a lehetséges rendeltetések! és az azokhoz
rendelt beépitési feltételek meghatdrozdsa;

= a funkcio-valtassal (az dvezeti atsoroldssal) kapcsolatos metodikai sza-
bdlyok meghatdrozdsa (az ,alternativ szabdlyozdas” lehetdsége);

15 Egydltaldn nem térvényszer(d, hogy a rendeltetési mod vdltozdsa esetén a szabdlyozds keretében rogzi-
teni kell a megcélzott (kizdrélagos) funkcidt, illetve funkcidkért. Megfeleld metodika mellett nem zdrhatd
ki az sem, hogy a vdltoztatdsra vonatkozdéan (egyenrangu) alternativ déntés szilethessen és a tényle-
ges rendeltetés, valamint az ,,ahhoz tartozd” épitési szabdlyok meghatdrozdsa tekintetében egy késéb-
bi — 6ndll6 elidrds keretében kiérlelt — déntés szUlessen.
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= a funkcié-vdltds feltételeinek meghatdrozdsdra készild tervek terUleti
hatdlydra (az ,,egyUtt tervezendd” terUletek kijeldlésére) vonatkozd tar-
talmi és metodikai szabdlyok régzitése.

AZ INTEZMENYHALOZAT JOVAJE

A telepUlések intézményi elldtottsaga a fejlettség, illetve az urbanizécidé fokdnak
egyik mindségi ,mérészama”. Az Onkormdnyzatnak, illetve az Allamnak a tele-
puUlések intézmény-elldtottsdga tekintetében részleges feleléssége van, mivel az
alapfoku ellatdsrdl — tematikus megosztdsban — kdtelesek gondoskodni, mig az
intfézmények egy része tekintetében a piac térvényei alakitjdgk az ellatds mind-
seget. Budapest tekintetében az dnkormdnyzati felelésseg is megoszlik.

az intézményteriletek
terUleti eloszldsa

Mint lathats, Ujpest intézményterUleti
ellgtdsa kiegyensulyozottnak tekinthe-
t6. Az dbrdn a kUlbnbdzd intézményi
keretdvezetbe sorolt terUletek mellett
az 6ndllé dvezetbe nem sorolt, de a
valésdgban (6nkormdnyzati tulajdon-
ban lévd) alapfoky intézményeket
befogadé terlletek (ingatlanok) piros
keretezéssel szerepelnek. Ide tartoz-
nak a lakdételepeken bellli oktatdsi,
illetve egészségUgyi intézmények.

Az intézményterUletek tagoléddsa:

ljelU (intézményterUletek)
IZ jelU (jelentbs zoldfelUletd intéz-
ményterUletek)

m K jeld (kUldnleges egészségUgyi- és
sport-terUletek)

= VK jelU (vdroskdzponti terlletek)

[A VK keretdvezetbe sorolt terlleteket
azért szerepelnek itt (is), mert a vdros-
kdzponti — jellemzéen az Arpad Ot
menti — terGleten a kétségtelen lako-
dominancia mellett is szdmos intéz-
mény, elsésorban kereskedelmi léte-
sitmény van.]

Maga az intézményi funkcid nagyon heterogén tartalmat jelent, igy egydltaldn
nem zdarhatd ki, hogy egyes ,intézmény-adgazatok” tekintetében a telepUlés el-
I&tasa kiemelkedden jO, ugyanakkor mds dgazatokat illetéen esetleg nagyon is
hidnyos. Tovdbb drnyalja a helyzetet, hogy mig egyes intézmények (elsésorban
az oktatdsi-nevelési, kulturdlis és sport-létesitmények) tekintetében a piac sza-
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bdlyozd szerepe csak csekély mértékben érvényesUl, addig pl. a kereskedelmi
ellatds tekintetében szinte kizdrdlag a piac térvényei uralkodnak, vagyis egy-
egy jelentésebb (pldne giga-) beruhdzds alapvetden dtrendezheti az adott te-
lepUlés (telepUlés-rész) kereskedelmi haldzatat. Ujpest példdja azt mutatja,
hogy — bdr a kerGlet az elmult évtizedekben konzekvensen kitartott amellett,
hogy nem engedi be terlletére a ,pldza-fejlesztéket” — a szomszédos kerlle-
tekben, illetve Dunckeszi terlletén megvaldsult bevdsdarld- és szérakoztatod-
kdzpontok sulyos rombold hatdssal voltak a vdros kereskedelmi [étesitményeire,
illetve részben kulturdlis intézményeire is. Fontos tovdabbd kiemelni, hogy az in-
tézmények egy része elsésorban kdzvetlenll az adott telepUlés lakossagdanak
elldtasat szolgdlja, ugyanakkor a kulturdlis, a kereskedelmi és a sport-
letesitmények jelentds ,,kUIsé” IGtogatdi forgalmat is vonzanak, adott esetben
az idegenforgalom fejlédésében is szerepet jatszanak.

Az UKVSZ nyilvdnvaléan nem megfeleld eszkdz arra, hogy annak keretei k6zott
az egyes intézmények jovojével kapcsolatos részletes szabdlyokat meg lehessen
hatdrozni, az ugyanis a szabdlyozdsi tervek kompetencidja, sét a konkrét ren-
deltetés voltaképpen az egyes beruhdzdsok tervezésekor dél el. A helyi épitési
szabdlyzat ugyanakkor alkalmas arra, hogy feltdria az intézmény-hdaldzat egyes
tematikus elemeinek terUleti eloszldsat, vagyis ravildgitson arra, mely térségek
intézményi ellatottsagdt kell fejleszteni. Tény tovdbbd, hogy az alapfokyU intéz-
ményhdldzat dltaldnos felUlvizsgdlata napjainkban nem csak szUkséges, de id6-
szer( is, igy a koncepcid jovadhagydsa egyben stratégiai déntések meghozata-
I&t is jelenti azzal, hogy a céloknak megfelelé beavatkozdsok telepUlésrendezé-
si feltételeit a majdani szabdlyozdsi tervekben kell meghatdarozni.

»  oktatdsi-nevelési intézmények

Az dnkormdnyzatok feladat-ellatdsi kdtelezettségérdl a kdzoktatdsrdl szold

1993. évi LXXIX. térvény rendelkezik, mely meghatdrozza a févdrosi kerUleti

onkormdnyzatok kotelezd feladatait, mely szerint kdtelesek gondoskodni

* 0z 6vodai nevelés,

* 0z dltaldnos iskolai oktatds-nevelés és

* (amennyiben azok a tébbi gyermekkel, tanuléval egyUtt nevelhetdk) a
sajatos nevelési igényU gyermekek és tanuldk

elldtasardl,

* az enyhe értelmi fogyatékos tanuldk daltaldnos iskolai oktatdsdrdl,

* az alapfoky mUvészetoktatdsrdl,

* 0z dltaldnos iskolai felnéttoktatdsrdl,

* @ nevelési tandcsadds, logopédiai szolgditatds és gydgytestnevelés, to-
vdbbd

* az 6vodai nevelés, az dltaldnos iskolai nevelés és oktatds tekintetében a
pedagdgiai szakmai szolgditatds

biztositdsardl.

A fentieken 10l az Onkormdnyzat szdmos énként vdllalt kdzoktatdsi felada-

tot is elldt, igy biztositja

*  a kdzépfoky oktatds (gimndzium),

* A sajatos nevelési igényU — kdzépsulyos értelmi fogyatékosok — daltaldnos
iskolai nevelés-oktatds,

* a felnéttek gimndziumi képzése,

* qa fejleszté osztdlyok mikoddtetése,
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*  a nydri napkdzis tabor Uzemeltetése,

* az iskolaotthonos ellatds, valamint

* 0 gyermek- és ifjusagi hdz mikddtetése
feladatait is.

A kerUleti dGnkormdanyzat feladat-ellatasi kdtelezettségének és dnként vallalt
feladatainak az intézmények fenntartdsaval, mikddtetésével tesz eleget.

* Az dvodai nevelés 20 dvoddban és az AMK-ban,

+ az alapfokU nevelés-oktatds 12 dltaldnos iskoldban, az AMK-ban, kettd
12 évfolyamos gimndaziumban, 1-1 hat-, illetve nyolc évfolyamos gimna-
ziumban,

a kézépfoky oktatdas 5 gimndziumban,

az alapfoky mivészetoktatds a zeneiskoldban,

a pedagdgiai szakszolgdlat az Ujpesti Nevelési Tandcsaddban,

a pedagdgiai szakmai szolgdltatds a Pedagdgiai Szolgdltatd Kdzpont-
ban, mig

* az alapfoky és kdzépfoku felndttoktatds 1-1 iskoldban

folyik.

* ¥ X ¥

A nevelés-oktatdast szdmos tényezd befolydsolja, modositia, mely — mind
mennyiségében, mind pedig mindségében — terlletenként és iskolatipuson-
ként mds és mds. Egyedileg vdltozd a pedagdgiai kdrnyezet, a belsd és kUl-
56 szandék, a szaindék és a valdsdg, a kdvetelhetdség és a teljesitmény, vao-
lamint a tervezés és a kivitelezhetdség. Vdltozdak tovdbbd a szUIéi elvard-
sok, sajatosan egyedi, specifikus a tanuldk, az évfolyamok és az osztdlyok
Osszetétele, akdrcsak az iskolai nevelés-oktatds objektiv és személyi felté-
telei. Az infézményekkel szemben a szUI&i testllet nagysaga, lokdlis vagy
regiondlis szerepe — az dnkormdnyzattal (mint fenntartéval) egyUtt — hason-
I6képpen sajdtos igényt fogalmaz meg. A felsoroltak egyUttesen alkotjdk
azt a kérnyezetet, mely a neveld-oktatdé munka célijgnak fontos meghata-
rozdja. A térvény adta kereteken belll az Onkormdanyzat az elézéek figye-
lembevételével egy olyan sajatos ,,vonalat” képvisel, mely egészében és
részleteiben is megfelel azoknak az elvdardsoknak, melyet a helyi kbzdsség
az oktatdsi létesitményekkel, mint intézményekkel szemben tédmaszt.

A kerUletfejlesztési koncepcid (illetve a vdrosfejlesztési stratégia) szempont-
jabdl kildndsen fontos kérdés, hogy az Onkormdnyzat dltal mikddtetett in-
tézmények elosztdsa megfelelden illeszkedik-e a lakdterUletek eloszidsdhoz,
valamint az egyes terUleti egységek demogrdfiai sajdtossdgaihoz. Ujpest
alapfoku oktatdsi elldtdsa e tekintetben egyenletesnek mondhatd, mivel Ol
alkalmazkodik a vdrosrész lakdterUleteinek tagoldddsdhoz. Intézményeink
eqy része — féleg a kertvarosi terlleteken, illetve varosrész kdzpontja kdrnyé-
kén - régi éplletben’® mUkddik. Ebben a térségben az oktatdsi intézmé-
nyek szigetszerlen vagy ondlldan, a jellegzetesen kertvarosi terlleteken ta-
l&lhatok.

A '70-es '80-as évek intenziv lakotelep-épitésének korszakdban a lakotert-
letek atalakuldsanak, illetve a varosrész lakoterUleti sUlypontjdnak megval-

16 |de tartozik a Langlet Waldemdr Altaldnos és Felnéttképzé Iskola, a Kényves Kalman Gimndzium, az An-
gol Tagozatos Altaldnos Iskola, a Megyeri Uti Altaldnos Iskola, a Bajza Jézsef Altaldnos Iskola, az Eltes M&-
tyds Ujpesti Specidlis Altaldnos Iskola, a Pécsi Sebestyén Altaldnos és Zenetagozatos Iskola, az Erkel Gyu-
la Ujpesti Zeneiskola, az Ambrus, a Csanyi, a Féti, a Leiningen utcai és a Langlet utcai Ovoda.

UJPEST VAROSFEJLESZTES| KONCEPCIOJA * 2008.



28

tozdsdval az oktatdsi intézményhdldzat is erésen atstrukturdlddott, hiszen a
meglévd intézményhdldézat a megndvekedett lakossdgszamot képtelen
volt elladtni, rdaddsul a nagy lakdtelepek lakossdgdnak korfdja is jelentdsen
eltért a hagyomdnyos Ujpesti terlletek konszoliddlt kordsszetételétdl. Ekkor
sok lakotelepi oktatdsi Ietesitmény!” épUlt hasonld struktUrdval. A lakdtelepi
(paneles, illetve kdnnyUszerkezetes) oktatdsi éplletek mdra 25-30 évesek, a
folyamatos karbantartdson kivil nagyobb felljitdsok nem térténtek, ezért
az intézmények felUjitasa és korszerUsitése az elkdvetkezd iddszakban ese-

dékessé valik.

A lakotelepi fejlesztéseket illetéen az a koncepcid érvényesUlt, mely szerint
az oktatdsi intézmények a lakdéplletek dlelésében — dltaldban egy ten-
gelyre szervezve — épultek. A Nydr utca mentén jol megfigyelheté az iskola-
6voda-bdlcséde egyUttes ismétlddése a sétdld utca mentén jatszoterekkel
és zold felUletekkel dvezve. Kdposztdsmegyeren némileg eltéréen a lakoha-
zak kozott (dltaldban szorosan egymds mellé épitve) az dvoda, a bdlcséde,
az iskola, a gimndzium és a kulturdlis intézmény egyUttese amolyan ,,szige-
teket” képez, mig az AMK esetében egy épuletben kapott helyet. Jéllehet
a lakotelepek épitésének iddszakban a lakdépuletekkel egyUtt sok oktatdsi
infézmeény is épuUlt, azok — éppen az extrém kordsszetétel miatt — sokdig tUl-
terheltek voltak, sét Kaposztdsmegyerrél hosszU évekig Ujpest belvdrosdba
kellett utaztatni a gyerekek egy részét, mivel a lakdtelepi intézmények még
nagyobb osztdlylétszdmok mellett sem tudtdk fogadni a gyerekek egy je-
lentds hdnyaddt. Az intenziv haszndlat az épUletek dllagdnak fokozott rom-
I&sat is magdaval vonta.

A demogrdfiai csdkkenés eredmeényeként mdra az iskolai intézmény-hdlo-
zat kihaszndltsagi atlaga alig tébb mint 70 %-os, az dvoddk kihaszndltsdga
ugyanakkor tovdabbra is 100 % kdzeli. A demogrdfiai mutatdk tartds valtozd-
sa miatt’® a kerUletben az intézmény-hdldzat folyamatosan csdkkent és az
elérejelzések a kdvetkezd iddszakra is I€tszam-stagndldst josolnak, ezért a je-
lenlegi alapfoky intézmény-hdldzat Iényegében hosszU tdvon fenntarthatd
lesz. A kdzeljdvében varhatd lakasszam-bdévilés kdvetkeztében ugyan re-
mény van egy enyhe demogrdfiai emelkedésre, dm a meglévd alapfoku
oktatds intézmény-hdldzat képes lesz megfelelni a tdbblet-igényeknek. Az
épuUletek egy része mindazondital felUjitdsra szorul és kildndsen sok tenniva-
|6 van az akaddlymentesités, valamint az energia racionalizdlds terén, illet-
ve az unids szabvdanyoknak megfeleld udvari gyermekjatékok tertletén. KU-
16nds figyelmet érdemel az oktatdsi intézmények személyautdval torténd
megkodzelitése, a reggeli és a délutdni csucsforgalomban a korldtozott
megkodzelithetdség miatt ugyanis veszélyes kdzlekedési helyzetek adddnak.

Mindez &sszessegében azt jelenti, hogy az intézmény-hdldzat mennyisegi
fejlesztésére a beldthatd jovében nincs redlis igény, az dnkormdnyzati forrd-
sokat a meglévé létesitmények mindségi fejlesztésére, korszerUsitésére cél-
szerU koncentrdini. Vdrosfejlesztési szempontbdl ekként azt kell vizsgdini,

17" Ebben az id&szakban épUlt az Erzsébet utcai és a Homoktdvis Altaldnos Iskola, a Karinthy Frigyes AMK, a
Német Tagozatos, a Szigeti Jézsef utcai, a Szics S&ndor, a Testnevelés Tagozatos Altaldnos Iskola, a Ba-
bits Mihdly Gimndzium, a mai Csokonai Vitéz Mihdly 12 évfolyamos Gimndzium és a mai Kérolyi Istvén 12
Evfolyamos Gimndzium.

18 Az oktatdsi intézmények esetében jél kdvethetd az un. ,Ratkéd-korosztdly” periodikusan csdkkend hatd-
sa, a lakéterlleti korfa fokozatos kiegyenlitédése.
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hogy a meglévé létesitmények megfelelnek-e a korszer( kdvetelmények-
nek, €s ha nem, akkor szUkség van-e tovdabbi terlleti kiegészitésUkre.

A kozépfokU oktatdsi intézmények!? a varoskdzpontba, illetve a Rézsa utca
Gorgey utca kdrnyékére koncentralddnak, nagy részik régi éplletben md-
kodik. Az intenziv lakdtelep-épitést dltaldban nem kisérte kdzépfokU oktatdsi
létesitmények épitése, igy kiUldndsen Kdposztdsmegyeren van ardnyiban
kevesebb kdzépiskola. A kerUletben egy felsGoktatdsi intézmény — a Kdroli
Gaspdr Reformdtus Egyetem Allam- és Jogtudomdnyi Kara mUkddik.

A kdzoktatds feladatok elldtdsa szempontjdbdl dontd jelentéségl az ella-

tasra szoruldk létszamdnak alakuldsa. Az intézményhdldzat nagysagdat, ra-

ciondlis, hatékony mUkddését alapvetéden Ujpest lakonépessége és az isko-

|&ztatdsban érintett korosztdlyok létszdmdra vonatkozéd demogrdfiai eldre-

jelzések hatdrozzdk meg. Mivel az intézményi Iétszdmok vdltozdsa nem csak

az dllandd népesség létszamdnak alakuldsatdl fugg, az intézményhdldzat

muUk&dtetése soran tekintettel kell lenni

* a korosszetétel valtozdasdra,

* az elvandorlds és a bekdltdzés egyenlegének alakuldsdra,

* a tartdzkoddsi helyek sz&dmdnak valtozdsdra,

* a szabad iskolavdlasztdsra (az Ujpesti gyermekek kerUleten kivili intéz-
ményvalasztdsdra, illetve a kerGleten kivUliek befogaddsara), valamint

* a nem Onkormdnyzati fenntartdsu intézmények szolgdltatdsainak igény-
bevételére, azok befogaddképességének alakuldsara

is. Ujpest iskolaskory lakonépessége tekintetében a demogrdfiai adatok, jel-

lemzd&k és progndzisok szerint a kdzeljovében Iényeges vdaltozds nem vdarha-

to.

Jollehet az oktatdsi intézmény-ellatds tekintetében alapvetd vdltoztatdsra
nincs szUkség, a meglévd hdlozat elemeinek jovdjével kapcsolatban mind-
ezek mellett is szdmos feladat fogalmazhatd meg.

= Az UKVSZ keretében ,rendbe kell tenni” az oktatdsi intfézmeények épitési
Ovezeti besoroldsdt és az adottsdgokhoz igazodva? az egyes épitési
bvezetekhez differencidlt beépitési parameétereket kell meghatdarozni.

19 Sajat” Iétesitmény a Babits Mihdly és a Brody Imre Gimndzium, a Csokonai Vitéz Mihdly, a Karolyi Istvan
12 évfolyamos Gimndzium, valamint a Kényves Kadlmdn Gimndzium, mig nem saqjdt fenntartdst a
Berzeviczy Gergely Kézgazdasdagi és Két Tanitdsi Nyelv( KUlkereskedelmi Szakkdzépiskola, a Bolyai Janos
Fé&vdrosi Gyakorld MUszaki Szakkdzépiskola és Kollégium, a Kanizsay Dorottya Egészséglgyi Szakképzd
Iskola és Gimndzium, a Kozma Lajos Faipari Szakkdzépiskola, tovabbd az Ujpesti Két Tanitdsi Nyelv(i M-
szaki Szakkdzépiskola és Gimndzium.

20 A beépitési paraméterek meghatdrozdsa sordn figyelemmel kell lenni az adott Iétesitmény fekvésére és
kérnyezetének adottsdgaira, valamint sajdtos mikddési viszonyaira.
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= A szabdlyozdsi tervek keretében részletesen vizsgdini kell, hogy a terve-
zési terUleten leévd oktatdsi-nevelési intézmeények ,,felszereltsége” és be-
épitettsége megfelel-e a jogszabdlyi elbirdsoknak és a sajdtos oktatdsi-
nevelési szempontoknak, kilénds figyelemmel
e a telkek beépitésének mértékére, a szikséges nagysagu (aranyu) —
kertészeti eszkdzdkkel megfelelden kialakitott — pinend-udvarokra,
e a megfeleléen méretezett tornatermek és sportudvarok biztositdsdra,
e az intézményekhez tartozd parkoldk [étére és elhelyezkedésére, va-
lamint
e qz esetleges egyedi (pl. tdbbcélu rendezvény-terem létesitésére vo-
natkozd) igények kielégitésének lehetdségére.
= Az egyes infézmények kérnyezete kdzlekedési-forgalomtechnikai adott-
sdgainak vizsgdlata alapjdn javaslatot kell adni a biztonsdgos gyalo-
gos-, illetve kerékpdros megkdzelitésre, nemkilonben a ,,sz0l8i-parko-
I6k21" elhelyezésére.

»  kulturdlis intézmények

A kerUletben a lakossdg részérdl mutatkozd igény kielégitésére igen szines
kulturdlis élet folyik, jollehet az &ndllé kulturdlis intézmény-hdaldzat igen sze-
rény méretd. Az elmult évtizedekben szadmos kordbbi kulturdlis 1étesitményt
wvesztett el” Ujpest, mivel a jelentés mértékben atrendez8ddtt gazdasag Uj

vdllalkozdsai a kordbbi vdllalati kulturdlis intézmények jelentds részét felad-
tak, épuUleteiket lebontottdk, vagy mds célra hasznositjdk. Sajnos csak kevés
tarsasdg mutatkozik elég erésnek ahhoz, hogy megdrizze hagyomdnyos
kulturdlis letesitményeit, illetve a vdllalat térténetét bemutatd éplleteit, ra-
addsul tdbbnyire a megmaradt kulturdlis Ietesitmények sem publikusak.

A megujuld vdaroskdzpont méltd teret biztosithat a szabadtéri kulturdlis ren-
dezvényeknek, melyek — megfeleld hely hianydban - jelenleg hidnyzanak a
kerUlet kulturdlis vérkeringésébdl.

A kulturdlis intézmények terUleti eloszldsa kdzel sem olyan egyenletes, mint
az alapfoku oktatdsi intézményeké. Szerencsés moédon a kulturdlis intézmé-
nyek — a kézponti funkciohoz jol illeszkedve — a varoskdzpontban koncentra-
l6dnak. Itt taldlhaté a Polgdr Centrum, az Ady Endre Mivelddési Haz, a
Helytérténeti GyUjtemény és az Ujpesti Gyermek- és Ifjusdgi Haz, igy a kerO-
let kulturdlis ,,csomdpontja” egybeesik a vdroskdzponttal. A most épUlé Ké-
rolyi Istvan Varoskdzpont a tervek szerint egyben kulturdlis kdzpont is lesz, az
oft megvaldsuld létesitmenyek Ol illeszkedhetnek az igy kialakuld Fétér —

21 Altaldnos tapasztalat, hogy az iskoldk kdmyezetében nincs megoldva azoknak a parkold- (vagy inkdbb
megdlld-) helyeknek a kialakitdsa, melyeket azok a szUI6k vesznek igénybe, akik a gyerekUket kocsival
viszik az iskoldba. Ezekre a specidlis igényekre is adekvdt, biztonsdgos megolddsokat kell kindini és idével
a megdlidhelyeket meg is kell valdsitani.
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Kdrolyi Varoskdzpont — Népsziget kulturdlis, illetve szabadidds tengelyre. A
Polgdr Centrumban mdkédd Ujpest Szinhdz, valamint az Ady Endre MUve-
I6dési Haz rendezvényei Ude szinfoltok ugyan, de egyeldre a kerUlet kulturd-
lis életében még nem tekintheték meghatdrozénak, regiondlis és idegen-
forgalmi vonzdasuk pedig elhanyagolhatd. Ez részben a Iétesitmények felsze-
reltségének hidnyossagaira vezethetd vissza, mely azonban az adott kere-
tek kozott jelentésen nem is fejleszthetd. Nagy veszteség Ujpest szémara,
hogy az elmult két évtizedben mindkét még mikddd filmszinhdz bezart, igy
a kerUletben jelenleg egyetlen mozi sincs. Kaposztadsmegyer kdzpontjaban
a Karinthy Frigyes AMK és a Kdzdsségi Haz 1atja el a kulturdlis feladatokat. Az
épUletek nagy része erdsen elhaszndlddott. A kdnyvtari ellatast a F&vdarosi
Szabd Ervin kdnyvtdr két fidkkdnyvtdara biztositja, az egyik a vdaroskdzpont-
ban, a mdsik Kdposztdsmegyer kézpontjdban taldlhaté.

m  qaz egészséglgyi ellatas intézményei

Az egészségugyi ellatds rendszerének kérdése napjainkban a kdzérdekls-
dés eléterében dll, politikai csatdk és (hit)vitdk targya. Az egészségigy jo-
véjének meghatdrozdsa orszdgos (nagypolitikai) és dssztdrsadalmi kérdés,
mely mindenkit (és mindenkit mdasként) foglalkoztat és ebbdl nem vonhatja
ki magdt sem a Févarosi, sem az Ujpesti Onkormdnyzat. Tény ugyanakkor,
hogy az egészségUgy probléma-halmazdnak vizsgdlata és a megolddsok
keresése nem egyszerUsithetd le a kérhdzakra (illetve a kérhdzi dgyakra és
az egyes kérhdzi osztdlyokra), mivel maga az elldtds oly mértékben 6ssze-
tett rendszerben térténik, hogy csak az egyes elemek 6sszességének mérle-
gelése alapjdan van lehetdség a j6zan ddntések megalapozdsdra.

A helyi épitési szabdlyzat — nevébdl fakaddan — magukkal az intézmények-
kel, az egészségugy ,telephelyeivel” kell hogy foglalkozzon, dm nem hagy-
hatd figyelmen kivll az egyes létesitmények funkciondlis (orvos-szakmai), il-
letve telepUlésszerkezeti szemponty megkdzelitése sem. Fontos ugyanakkor
leszbgezni, hogy a telepUlésrendezés eszkdzrendszere csak részben alkal-
mas az egészséguggyel (mint ,,beteggel”) kapcsolatos diagndzis feldllitasa-
ra és a megfeleld terdpia megfogalmazdsdra. Ez azt jelenti, hogy Ujpest
egészségugyi ellatd rendszerének bizonyos elemeivel dsszefuggésben a te-
lepUlésrendezésnek fontos feladatai vannak ugyan, de az elldtdé rendszer
szervezési (szervezeti), jogi és gazdasdgi elemeinek mérlegelése kivUl esik a
varosrendezeés hatokoren.

Az egészségugyi ellatds intfézményei a rendszerben betdltdétt szerepUknek
megfeleléen igen &sszetett hdldzatot alkotnak, melynek szdmos eleme tar-
gya lehet a telepUlésrendezésnek, ekként a varosfejlesztési koncepcid kere-
tében is foglalkozni kell velUk?2. Noha a févdrosi és a kerUleti dnkormdnyza-
toknak az egészséglgy elldtds tekintetében részleges (és megosztott) fele-
I6sseégUk van, a telepUlésrendezés — masfeldl — kdteles foglalkozni a rendszer

22 A7 Ujpesti Onkormanyzat Szocidlis és Egészségigyi Intézménye dltal elkészitett (a Képviseld-testilet és a
szakbizottsdg dltal részletesen targyalt) anyagok azt igazoljdk, hogy Ujpest egészségigye jovBképének
meghatdrozdsa sok tekintetben az egészségUgyi intézmények (Iétesitmények) jdvéképétdl figgetien
elemzést és tervezést tesz szUkségessé. Tény tovdbbd, hogy a jogszabdlyok - illetve a rendszer egészé-
nek — valtozdsai a jogi és szervezeti (szervezési) kérdések megvdlaszoldsdt enyhén szélva sem kdnnyitik
meg.

UJPEST VAROSFEJLESZTES| KONCEPCIOJA * 2008.



32

azon szegmenseivel is (pl. a menté-ellatassal), melyek ha Ugy tetszik ,,adga-
zatilag” esnek kivUl az 6nkormdanyzatok feleldsségi kdren.

Az egészségUgyi ellatds vizsgdlata sordn célszerU attekinteni, hogy mely fel-
adatokat lehet és kell a jelen koncepcid tekintetében egydltaldn relevans-
nak tekinteni és melyek azok az — amugy rendkivil fontos — kérdések, me-
lyekre dgazati (szakmai) koncepcidkban kell adekvat valaszokat adni.

Az egészségugyi és szocidlis ellatdsi rendszer fébb elemei:

a fekvébeteg-elldtds és —utdgondozds (kdrhdzak és szanatdriumok),
a kdzegészségUgyi feladatok ellatéd intézményei /ANTSZ/,
a mentdszolgdlat és a betegszdllitds,
a jardbeteg szakorvosi elldtds |étesitményei (szakorvosi rendeld, 10ddszU-
ré dllomasok, specidlis ellatd 1etesitmények /pl. mlUvese-allomdas/),
* a hdziorvosi elldtas intézményei (felndtt és gyermek hdziorvosi rendeldk,
valamint a korzeti fogdaszati rendeldk),
* @ szocidlis alapelldtds, ezen belUl
— klasszikus csaladellatas
0 csaladsegitd szolgdlat,
o0 gyermekjoléti szolgdlat
- személyes gondoskodds keretében végzett szocidlis elldtdas
o id&sek otthona /INO/,
0 hdzi szocidlis gondozds /HSZG/,
o szocidlis étkeztetés,
o nyugdijashdzak fenntartdsa, kezelése,
— datmeneti otthonok fenntartdsa,
* gyogyszertdrak.

¥ X % *

A rendszer elemeit ,,alulrél” elemezve megdllapithatd, hogy Ujpesten az in-
tézményhdldzat kiépUlisége alapvetdéen megfeleld, az elldtdssal kapcsola-
tos megoldandd problémdk déntéen gazdasdgi, illetve szervezeti jellegUek,
a meglévd létesitmények felUjitdsdval, korszerUsitésével, felszereltségének
javitasaval az elladtas hosszabb tdvon is biztosithatd. Noha az elmult idében
sem a szocidlis, sem a hdziorvosi elldtds tekintetében nem mutatkozott
konkrét igény Uj épullet 1étesitésére (és a helyi épitési szabdlyzat sem megfe-
leld eszkdz az ilyen igények kezelésére), de az a késGbbiekben is fontos
szakmai kdvetelmény, hogy az egyes szabdlyozdsi tervek készitése sordn
minden esetben vizsgdini kell, hogy az adott kérzetben biztositott-e a meg-
feleld intézményi hattér, avagy Uj 1étesitmény szamdara (illetve a meglévd
fejlesztésére) a terviben terlletet kell biztositani.

Az Ujpesten mUkddd 66 (ebbdl 44 felndtt és 22 gyermek) hdziorvosi praxis &s
a 46 védondi korzet szdmdara a 11 orvosi rendelé és az orvosi Ugyelet az
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alapvetd feltételeket biztositani tudja. A szakorvosi elldtds kdzpontja a Ka-
rolyi Sdndor Kérhdz és Rendelbintézet Gorgey Artur utcai épulete, mely al-
kalmas ugyan a rendelék befogaddsdra, dm mikddésének egyéb felté-
telei a terUlet rendkivUli sz0kdssége miatt egyditaldn nem biztositottak.

A gyogyszertdrak szadma megfeleld ugyan, de terUleti elosziGsuk nem ked-
vezd, mivel a privat beruhdzék elsésorban a frekventdlt terlleteket keresik,
igy az ellatas e tekintetben valamelyest kiegyensulyozatian.

A mentdszolgdlat Ujpesti kdzpontja a kerGlet elldtasat biztositani tudja
ugyan, de a telepuUlés lakdterUleti sulypontjdnak északra toldddsat nem ké-
vette a magisztrdlis szolgdltatdsok fejlesztése, ezért szUkség lenne egy Uj
(Kdposztdsmegyer és SzékesdUld ellatdsdat is biztonsdggal teljesiteni képes)
|étesitmény23 épitése.

Mint orszdgszerte, természetesen Ujpesten is a legnagyobb vitdt a kérhdzi
ellatas feltételeinek vdltozdsa vdltotta ki. Ujpesten rdaddsul a Févarosi On-
kormdnyzat tulajdondban leévé Kdarolyi Sdndor Kérhdz és Rendelbintézet
mind a négy kérhdza a ,,csalddi ezUst” része, Ujpest hozomdnya, melyhez
nyilvanvaldan szoros érzelmi szdlak fUzik a kerGlet lakossdgdt. E tekintetben —
jollehet az elmult év vdltozdsai nem hagytdk érintetlendl a kérhdzakat sem
— pozitiv fejleménynek lehet tekinteni, hogy az Ujpesti Onkormdnyzat kez-
deményezésére elkészUIt az a szabdlyozdsi terv, melynek alapjdn a Févarosi
Kdzgyllés elfogadta az ,dgazatban tartds” lehetdségét biztositd FSZKT-
modositdst. A korhdzak jovdje ennek ellenére tébb tekintetben is bizonyta-
lan, igy egyelére csak a ,telephelyek” (illetve az éplletek) megtartdsa te-
kintetében hozhatd dontés, a konkrét rendeltetések €s a mikddtetd szeme-
lye még nem ddlt el.

Az egészségUgyi ellatds intézményeinek jovéjével kapcsolatban mindezek
mellett is szdmos feladat megfogalmazhatd még akkor is, ha ezek (az dve-
zeti terv kivételével) nem az UKVSZ keretében oldhatdk meg.

= A meglévd kérhdzak terlletét tovdbbra is az egészséglgyi, illetve szo-
cidlis agazat kebelében kell megtartani azzal, hogy a fekvébeteg-
elladtas strukturdjadnak valtozdsa esetén meg kell vizsgdini, hogy a fel-
szabaduld Iétesitmény(ek) milyen konkrét egészségugyi, illetve szocidlis
ellatd intézmény szdmara hasznosithatok.

= A szabdlyozdsi tervek készitése sordn — az dgazatilag illetékes szakérték
bevondsaval — minden esetben vizsgdini kell, hogy az adott terllet az
egészségugyi, illetve szocidlis alapelldtds tekintetében elldtott-e és ha Uj
létesitmény épitése, vagy valamely meglévé Iétesitmény fejlesztése va-
lik szOksegesse, Ugy a megfeleld eszkdzodkkel a terUletet biztositani kell.

= Az egyes lakoterUletek fejlesztésének eldkészitése sordn vizsgdini kell az
dgazati intézmény-elldtottsag helyzetét és ha indokolt, Ugy — a telepU-
|ésrendezési szerz6dések keretei kdzo6tt — gondoskodni kell a szikséges
helyiségek megvaldsitdsdrdl.

23 Kaposztédsmegyer kordbbi RRT-jében az Ocedndrok Ut és a Megyeri Ut keresztezédésének kdrmyékén
szerepelt egy olyan integrdilt 1étesitmény egyUttes elhelyezésének lehetdsége, melynek részeként egy Uj
mentédllomds, egy Uj t0zoltd-érs és egy renddérségi mUszaki bdzis épUllnetett volna meg. A tervet mind-
hdrom ,cég” érommel fogadta és tdmogatta, de egyik sem rendelkezett forrdsokkal a megvaldsitdsra.
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=  Meg kell vizsgdini egy Uj — észak-Ujpest biztonsdgos ellatdsat lehetdvé
tevd — U] mentédallomds létesitésének szUkségességét és ha a vizsgdla-
tok azt aldtédmasztjdk, Ugy az alkalmas helyszint e célra (célzott terllet-
felnaszndalds meghatdrozasaval) ki kell jeldini.

kereskedelmi- és szolgdltato- és vendéglato Iétesitmények

A kereskedelmi ellatds intézmény-hdldzata a tapasztalatok szerint nem , ter-
vezhetd” a sz6 hagyomdnyos értelmében. Ebben az intézmény-agazatban
mind a fejlesztések (beruhdzdsok) gazddi, mind az egyes kereskedelmi Iéte-
sitmények Uzemeltetdi a piac szerepldi, az Onkormdnyzatnak csupdn az
épitésigyi szabdlyozds terlletén vannak teenddi, illetve eszkdzei. A helyi
épitési szabdlyzat mindazondital adekvat eszkdz arra, hogy egyrészt kijeldlie
a kereskedelmi létesitmények befogaddsdra is alkalmas intézményi épitési
Ovezeteket, masrészt meghatdrozza azokat az dltaldnos szabdlyokat, me-
lyek keretei kdzd1tt a kereskedelmi [étesitmények |étesitésével kapcsolatos
hatdsdgi eljarasok lefolytathatdk. A szabdlyozds ugyanakkor (dltaldban)
nem lehet funkcié-fuggd, ami azt jelenti, hogy a kereskedelmi-, a szolgdilta-
to-, valamint a vendégldtd 1étesitmények esetében mds rendeltetésekhez
képest jelentdsebb ardnyban kell szdmolni a tényleges funkcid akdar tdbb-
szori megvdltozdsdval is. A szabdlyozds célja ez eseteklben a valtozd kodril-
ményekhez igazodd tartalmi, illetve (legaldbb ilyen jelentéségl) metodikai
szabdlyok meghatdrozdsa.

Természetesen — tUl azon, hogy ki kell mondani a kereskedelmi-, szolgditato-,
illetve vendéglato leétesitmények elhelyezésével, kialakitdsdval és mikddte-
tésével kapcsolatos dltaldnos szakmai szabdlyokat —, a tervnek foglalkozni-
uk kell a jelentésebb kereskedelmi egységekkel és azok kérnyezetével is. Er-
re a varosfejlesztési koncepcionak a szabdlyozdsi, illetve a fejlesztési akcid-
terUletekre vonatkozd fejezete tartalmaz utaldst, ugyanakkor a felsorolds
természetesen nem lehet feljes, hiszen szinte valamennyi vdarosszerkezeti
egységben megnevezheték azok a helyszinek, melyek j6véjét — ha nem is
alapvetéen hatdrozza meg, de mindenképpen - befolydsolja egy-egy na-
gyobb kereskedelmi létesitmény. llyen pl. az Arpad Ut keleti oldaldndl 1éte-
sUlt Stop-Shop épUlletegyUttes, illetve a Megyeri Uti kis piac és kdrnyezete.

Hasonldan az aktudlis akcidterllet kapcsan kell részletesen foglalkozni az
Istvdn téri piac és vasdarcsarnok Ugyével is. Erre az Onkormdnyzat megbizd-
sa alapjdn mdar folyamatban van egy éndllé terv kidolgozdsa, mely jelentd-
ségének megfeleld sullyal kezeli a csarnok épuletét és kdrnyezetét, mikdz-
ben magdt a féteret egyéb szempontbdl is egyfajta kereskedelmi ,,koz-
pontnak™ tekinti, amennyiben biztositani kivanja a teret hatdrold éplletek-
ben mUkodd [étesitmények és a tér ,,egyittélését”.
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A kereskedelmi-, szolgdltato-, illetve vendéglatd Iétesitményekkel kapcso-
latban szabdlyozdast igényld részletek:

= a kereskedelmi [étesitmények tipus-elemeinek?4 definidldsa, az azokkal
kapcsolatos sajatos szabdlyok megdllapitasa;

= egyes specidlis kereskedelmi rendeltetésekkel?® kapcsolatos sajatos ko-
vetelmények, illetve szabdlyok meghatdrozdsa,

= egyes specidlis szolgdltatd étesitményekkel?¢ kapcsolatos sajatos kdve-
telmények, illetve szabdlyok roégzitése;

= az ondllé kereskedelmi, szolgdltatd-, illetve vendégldatd létesitmények
kialakitasaval, mUkod(tet)ésével kapcsolatos szabdlyok;

= a kapcsolt (dltaldban féldszinti) rendeltetési egységek kialakitasaval,
mUkod (tet)ésével, nemkUldnben a domindns funkcidhoz vald viszony-
nyal 8sszeflggd sajatos rendelkezések, ezen belUl

e a kUl6nbdz6 rendeltetésy kereskedelmi-, szolgditatd- és vendéglatd
egységek létesitésének, valamint funkcio-valtdsdnak engedélyezé-
sével kapcsolatos eljdrdsi szabdlyok,

e az épulet domindns rendeltetési egységeihez vald viszony, az éndlld
mUkod(tet)és kdvetelményei,

e a kereskedelmi-, szolgdltato- és vendéglatd [étesitmények kiszolgdla-
sanak (a szdllitds és rakodds feltételeinek) meghatdrozdsa,

e a kUlbnbdzd 6ndlld rendeltetési egységek (elvdlasztott) parkold-teri-
leteinek kialakitasdra és méretezésére vonatkozd szabdlyok, az eset-
leges kUlonidejUség? figyelembe vétele.

= a kereskedelmi-, szolgdltaté- és vendéglatd funkcidju rendeltetési egy-
ségek épitészeti kialakitdsaval kapcsolatos kdvetelmények és szabd-
lyok, ezen belUl

e a homlokzati portdlok Iétesitésével kapcsolatos rendelkezések,

e a homlokzatok ,felnyitdsdval”, annak mértékével és modjdval dssze-
fUggd kdvetelmények,

e arekldm- és hirdetd-berendezések (cégérek, cimtabldk és egyéb ta-
j€ékoztatd felUletek) Iétesitésének szabdlyai.

25

26

27

Ha ezt mds jogszabdlyok nem is teszik meg, a gyakorlatban mégis nagy szikség lenne a kereskedelmi
|étesitmények ,,archetipusainak” megnevezésére. A BVKSZ (és az FSZKT) csak a — nagysdgrend szerint el-
kUlonitett — két bevdsdrld-kdzpont (Id. K-BK1 és K-BK2) tipusra vonatkozd sajdtos szabdlyokat dllapitotta
meg, de az ezek ,,alatti” teljes rendszert és annak minden elemét egységesen, azonos szabdlyokkal ke-
zeli. Ez a gyakorlati tapasztalatok szerint alapvetéen helytelen, mert igenis kGldnbséget kell tenni a csak
pdr (vagy legfeliebb 10-20) m2-es kis Uzletek, a legfeliebb 100-150 mz-es eladdterd boltok, a nagyobb
(tébb szdz m2-es terllet(), illetve az dltaldban tébbfunkcids (tobb ezer m2-es terlletd) kereskedelmi léte-
sitmények (a klasszikus vdrosi druhdzak) kozott.

Ebbe a kérbe tartoznak a téltédllomdasok (melyekre vonatkozdédan a BVKSZ is tartalmaz sajdtos szabdlyo-
kat), valamint az élelmiszer-kereskedelem — kUlénb6z6 nagysdgrendy — étesitményei, melyek mUkddési
sajdtossdga a forgalmazott druk kdrének méretében, illetve ezzel dsszeflggésben a szdllitas (arufeltdl-
tés) gyakorisdgdban van.

Ebben a korben kildn is emlitést kell tenni a gépkocsikkal kapcsolatos szolgdltatd 1étesitményekrdl (a
motor-, a karosszéria- és az egyéb javitd mdhelyekrdl, valamint a gumi-szervizekrdl), melyek esetében —
éppen mert autds szolgdltatdsokrdl van szé — egyedi normativ szabdlyok bevezetése is indokolt lehet a
kérnyezetvédelmi, illetve a téroldsi- és parkoldsi feltételek tekintetében.

A tdbbfunkcids Iétesitmények esetében dltaldnos dilemma, hogy a normativ médon sz&mitott mennyi-
ségU parkoldkat az épllet egészére vetitve additiv mddon kell-e figyelembe venni, avagy lehetséges a
haszndlat kUldnidejlségét érvényesitve kedvezményes értékekkel szdmolni. Ebben a kérdésben a jog-
szabdlyok (sem az OTEK, sem a BVKSZ) nem nyUjtanak egyértelmd eligazitést.
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sportteriletek

A sportnak és igy a sportteriletek |&tesitésének és fenntartdsdnak Ujpesten
komoly hagyomdnyai vannak. Tény ugyanakkor, hogy egyrészt a varosrész
fokozatos beépulésével, mdasrészt a sport hagyomdnyos bdzisat jelentd ipari
létesitmények dtalakuldsaval a sportoldsra alkalmas terlletek jelentds mér-
tékben csdkkentek. Megvdltoztak tovdbbd a sportoldsi szokdsok is, ameny-
nyiben bizonyos sportdgak szinte elvesztették bdzisaikat, mig a mdsik olda-
lon Uj sportagak szGlettek, melyek helyet kdvetelnek maguknak. Az utdbbi
idében megndtt a kereslet a szabadidds terem-sportok irdnt, ellenben pl. a
Vizi sportok jelentdsen visszaszorultak.

Ujpesten az FSZKT két helyszint nevez meg vdrosi jelentéségU sportterilet-
ként, nevezetesen a Megyeri Uti Szusza Ferenc stadiont és a Tdbor utcai
sportpdlya-egyUttest. Ezek a helyek, valamint a jelenleg is mdkddd vallalati
sporttelepek (pl. a Vaci Ut kdzelében 1évS VizmU-sporttelep) a sport szadma-
ra feltétlentl megdrzenddk sét fejlesztenddk, ugyanakkor komoly igény mu-
tatkozik arra, hogy a kUlénb&zé korosztdlyok (é€s nem csak a versenysportot
Uz6k) szdmdra széles koérben dlljanak rendelkezésre olyan létesitmények, il-
letve sportterUletek, melyek az egészséges életmdd, a szabadidd hasznos
eltdltése intézményes kereteit teremthetik meg.

A sportterUletek fejlesztésével kapcsolatban szabdlyozdst igenyld részletek:

= a lakossdgi, illetéleg egyesUleti szakmai igények felmérése alapjdn an-
nak meghatdrozdsa, hogy mely sportdgak tekintetében mutatkozik
olyan fejlesztési igény, mely vdrosépitészeti, illetve épitési szabdlyozdsi
eszkdzokkel orvosolhato;

= qz egyes telepUlésszerkezeti egységekben jelentkezd sortoldsi igények
elemzése és javaslattétel a terUletileg differencidlt fejlesztési célok
meghatdarozdsdra;

= egy vagy tébb integrdlt sport-centrum létesitésére alkalmas terGlet kiva-
lasztdsa, a fejlesztés alapelveinek meghatdrozdsa;

= a kerékpdrut-hdldzat tovdbbfejlesztése, ezen belUl
e aregiondlis hdldzatokkal vald kapcsolat megteremtése,
e alakoterUleti kerékpdrutak fejlesztése,
e a kerékpdrozdassal kapcsolatos szolgdltatdsok (kdlcsénzés, kerékpdadr-

tarolds) fejlesztése,

= a Vizi sportok szdmdra alkalmas helyszinek feltardsa, a dunai sporthajo-
z4s felélesztése;

= az Uszds-oktatds és az Uszésport [étesitményeinek fejlesztése, valamint
legaldbb egy, tébbmedencés versenyuszoda szdmdra a megfeleld
helyszin kivalasztdsa;
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= legaldbb egy, tdébbfunkcids sport- és rendezvénycsarnok szémdara a
megfeleld terllet kijeldlése;

az extrém sortok |étesitményei szdmdra alkalmas helyszinek feltardsa;

az Ujpesti Korikdzpont tdbbcélU hasznositdsdnak elékészitése;

a lakoéterUleti oktatdsi 1étesitmények sportlétesiiményei tdbbcéld és
»t0bb mUszakos” haszndlata feltételeinek megteremtése.

440

d) A ,FONTOS HELYEK”

Ahogy a mindennapi életnek is vannak fontos pillanatai, az életnek fontos
eseményei, a csalddnak és mds kdzdsségeknek is fontos Unnepei, Ugy a varos-
oknak is vannak fontos helyszinei, melyek tdbbet, mdast nyUjtanak vagy jelké-
peznek, mint a szokvdnyos épitett kérnyezet. Ahogy az épUleteknek vannak ki-
tUntetett nézetei és hangsulyos motivumai, ahogy magdtdl értetédd természe-
tességgel jeldljuk meg a hdzak fontos helyeit (pl. a bejdratokat), éppugy szUk-
ség van arra is, hogy a vdrosokban is megjeldljik a fontos helyeket.

a ,fontos helyek”
terUleti eloszldsa

A mellékelt térképen azok a ,fontos
helyek” és terUlet-sGvokat szerepel-
nek, melyek funkciondlis és/vagy te-
lepUlésszerkezeti szempontbdl kiIEGNG-
sen expondltak, ekként szabdlyozdsi
és/vagy fejlesztési akcidterlletként is
értelmezhetdk.

1. aSzent Istvan tér (FOTER) és hatds-

terUlete

Ujpest-Kdzpont metré-végdliomds

Pozsonyi Ut — Tél u. csomdépont

Kdarolyi Istvén Vdéroskdzpont

Véci Ut - Arpad Ut torkolata (Sza-

badsdag park kérnyezete)

Ujpest-Varoskapu metrédllomds és

kdérnyezete

7. lIstvdn Ot — Goérgey Artdr u. cso-
moépont kdrnyéke

8. Arpdd Ut — Rézsa keresztezédése

9. Ujpest-Rakospalota MAV dllomds
koérnyéke

10. Vdci Ut — Foti Ut torkolata

11. Fo6fi Ut - Baross u. keresztez&dése

12. Petéfi és Hunyadi Laktanya

13. Megyeri Ut Szilas-patak menti teri-
letei

14. Kdposztdsmegyer alkdzpontja

orON

o

Az dbrdn a vdroskdzpont térségében,
valamint a Féti Ut egy szakaszdn vas-
tfag piros vonallal szerepelnek azok a
linedris elemek, melyek a tervezési
idétaviatban  kiléndésen hangsulyos,
egyedi beavatkozdssal érintettek le-
hetnek. A vastag sdrga vonal a Féti Ut
tovdabbi szakaszait emeli ki.
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Egy-egy hely fontos lehet az ott koncentralddd fontos funkcidok miatt (Id. F&tér
fejlesztése), de éppigy indokolt jelet dllitani a fontosabb kdzlekedési csomo-
pontok kdérnyezetében is. Az elmult évszdzad sok tekintetben a fontos helyek je-
lentéktelenné valasdat is hozta, amennyiben pl. a tucat-lakdtelepek sokszintes
épulet-falai kdzott a kdzdsségi létesitmények dltaldban jellegtelen, a fdk lomb-
korondja alatt szerényen meghizodod éplletekben kaptak helyet, ezzel elveszt-
ve a telepuUlés épitett elemeinek hagyomdnyos hierarchikus rendjét. Ezt az el-
lentmonddst a vdrosépitészet mindmdig nem tudta feloldani, ezért a kindlkozd
lehetéségekkel a jdvében élni kellene. Ujpesten ugyanakkor a Varoshdza, vagy
példaul a Kényves Kalman Gimndzium épuletei éppoly hangsulyos elemként je-
lentek meg a varosképben, mint a templomok tornyai a varos-sziluettben.

A megvdltozott kdrlimények kdzott is szUkség lenne a fontos helyek egyedi
elemekkel térténd megjeldlésére még akkor is, ha ez latszélag egy Ujabb 1ép-
ték-valtast eredményez. Az utdbbi idék valdszinlleg legbdtrabb varosfejlesztési
és varosrendezési déntése a Kdarolyi Istvan Vdroskdzpont szabdlyozdsi tervének
elfogaddsa volt, melynek domindns elemeként a tdmbdén belll magashdz-
szarnyak létesitésére nyilik lehetéség. A ,magashdz” ugyanakkor meglehetdsen
viszonylagos? fogalom, amennyiben a hazai gyakorlatban magasépuletnek (a
kdznyelvben és a rossz bulvarsajtdban ,toronyhdznak™) nevezett |etesitmények
valdjdban csak kissé cizelldljdk a vdrosképet, ardnyaiban egydltaldn nem kép-
viselnek olyan karakteres magassagi differencidat, mint a kdzépkori templomtor-
nyok, melyeket ma dmulva csoddlunk és nem jut eszinkbe hogy milyen ,,bdn-
toéan” elitnek a kérnyezettdl.

A szabdlyzat kidolgozdsa sordn kUlondsen részletesen kell foglalkozni a kilénbd-
z6 fontos” helyekkel, illetve helyszinekkel, mar csak azért is, mert ezekhez — 1é-
nyegUkbdl fakaddan - dltaldban egyedi vdarosépitészeti megolddsokat kell
rendelni, ami sajdtos, egyedi szabdlyok megalkotdsdt teszi indokolttd. [Itt kell
megjegyezni, hogy — Iéptékének megfeleléen — csak azokat a (pontszery, illetve
linedris) helyszineket indokolt kiemelni, melyek Ujpest egésze, illetve egy-egy je-
lent&sebb terUleti egység szempontjdbdl kUIonds jelentdéséglek. A maga moa-
jan fontos pl. egy-egy utca-torkolat is, amennyiben annak van olyan kiemelt
nézete, amely viszonylag nagyobb tdvolsagbdl tarul fel az arra haladdk sz&émda-
ra, ezeket a helyeket azonban a szabdlyozdsi tervek készitésekor lehet és kell
feltdrni és adekvat eszkdzdkkel egyedileg szabdlyozni.]

Az aldbbi tematikus felsoroldsban célszer( sorra venni azokat az adottsdgokat,
melyek egy-eqy tipikusnak nevezhetd helyszint kbrnyezetlkbdl kiemelnek, illetve
amelyek kiemelése vdrosfejlesztési-varosrendezési szempontbdl indokolt. Ezek a
fontos helyek a dolgozat logikdja szerint alkalmasak akcidterlletek kijeldlésére.

» Ujpest hagyomdnyos kézpontja

Ujpest hagyomdnyos kézpontja — az Arpdd Ut Rézsa u. és VAci Ut kdzdtti
szakasza és annak hatdsterUlete — a telepUlésszerkezet vdaltozdasai ellenére

28 Ma Budapest legmagasabb épitett eleme a Szt. Istvén Bazilika tornya, a maga 92 m-es magassdgdval.
Ez az épllet egy jellemzéen keretes beépitésy, dtlagosan 18-20 m magas épUletekbdl épitkezd varosi
szbvetben dll, vagyis legmagasabb pontja legaldbb négyszeresen meghaladja a kérnyezd éplletek
méretét. Ezt az analdgidt tekintve a lakdtelepeken a hasonldan karakteres eltérést reprezentdld
magashdzaknak 120-130 m magasaknak kellene lenni, dm a jelenlegi BVKSZ a lakdtelepi kdrnyezetben
a varoskép cizelldldsa érdekében minddssze két tovdbbi szint r&épitését teszi lenhetévé.
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megdrizte és a jovében is meg fogja tartani szerepkdrét. Nem véletlen,
hogy a fontos helyeket 6sszegzé dbrdn is ez a legsUribben érintett helyszin.
Jollehet a '60-as - '70-es évek brutdlis lakotelepi fejlesztései ezt a térséget
sem hagytdk érintetlendl, a terUlet életképességét (fejléddképessegét) mi
sem bizonyitja érzékletesebben, mint hogy a kdzpont tulélte a belvdros la-
kotelepi ,rekonstrukciojat” és a rendszervaltds hajnaldn elfogadott részletes
rendezési terv alapjdn (jdllehet szdmos Uj kérdést felvetve) megindult egy
valds rekonstrukciot jelentd atalakulds, melynek lathatd jelei az akkori dén-
tések koncepciondilis helyességét messzemenden igazoltdk.

Bdr az Onkormdnyzat megbizdsa alapjdn erre a terlletre elkészilt és jova-
hagyds el6tt all az U szabdlyozdsi terv, mégsem felesleges dsszefoglalni a
hagyomadnyos vdaroskdzpont terlletének szabdlyozdst igényld szakmai kér-
déseit és feladatait mdr csak azért sem, mert (mint azt a fenti képek is iga-
zoljdk) a terllet majdnem a Rdézsa utcdig benyulik a kdzponti lakdtelepek
terlletébe, mdrpedig az Arpad Ut két oldaldn 1évé témb-sorokra célszerlen
ugyanezeket az eszkdzdket kell alkalmazni, mint az Istvdan Ut és a Vaci Ut ké-
z6tti szakaszra.

Ujpest hagyomanyos kdzpontjdnak fejlesztésével kapcsolatban szabdlyo-
zast igényld részletek:

= a kialakult telepUlésszerkezet domindns elemeinek megdrzése mellett

e a terUlet mUkdddképességének biztositdsa érdekében a szerepkoré-
nek megfeleld utca- és térndaldzat differencidlt szabdlyozdsa,
az arra alkalmas kdzterlleteken a gyalogos dominancia erdsitése,

e a kdzlekedési hdlézat racionalizaldsa, az dtmend kdzuti forgalom kor-
I&dtozdsa, egyben

e qtérség égetd parkoldsi gondjainak szabdlyozdsi eszkdzdkkel toérteénd
enyhitése,

= az alapvetden kisvarosias Iépték megdrzése mellett a kdzponti szerep-
korrel &sszefUggd funkcid-gazdagitds eldsegitése;

= az Ujpest-Varoskapu és Ujpest-Kézpont metrddllomadsok kdrnyezetének,
valamint a két {8 kézlekedési ,,sUr0sddés” kdzoti Arpad Uti szakasz varo-
sias karakterének megdrzése, varosépitészeti értékének névelése;

= a Fétér-projekt keretében Ujpest hagyomdnyos kdzponti térségének ki-
emelten igényes datalakitasa, ezen belll, illetve ehhez kapcsoldédva

e a F&tér haszndlati, épitészeti-esztétikai értékeinek megdrzése mellett
a térhez méltatlan haszndlat felszdmoldsa, egyben Ujabb térhasznd-
lati elemek alkalmazdasaval a tér agoéra-jellegének megteremtése,

e a megfeleld tomegkdziekedési kapcsolatok fenntartdsa mellett a tér
kdzlekedési rendszerének jelentds atalakitdsa, a gyalogos dominan-
cia megteremtése érdekében a gépkocsi-forgalom jelentds korldto-
z4sq,
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e a hagyomdnyos varosépitészeti (szerkezeti) tengelyek rehabilitdldsa,

e a tér és hatdsterllete (ezen belll is kUldndsen a Kdarolyi Vdroskdz-
pont) ,egyUttélésének” biztositdsa,

e az dllandd, illetve iddszakos rendezvények szdmdra alkalmas [étesit-
mények és kdzterlleti elemek méltd fejlesztése kereteinek meghata-
rozdsa,

= qz egyes ingatlanok fejlesztésére vonatkozéan a kdzponti szerepkort
erésité rendeltetések preferdldsa, dsszességében

= az épitett kérnyezet valamennyi elemének magas nivoju, egyedi épité-
szeti megolddsokat is alkalmazoé fejlesztése, a térség presztizsének erdsi-
tése.

a lakoéterileti alk6zpontok

Bdar az egyes varosi terUletek merev funkciondlis elkGlonitésének elvét az idd
meghaladta, mégis tény, hogy a telepUléseken belll gyakran nagyobb
egybefiggd, szinte homogén rendeltetésy terUletrészek jottek Iétre. Erre te-
kintheték ,jo" példdnak a hdborU utdni idéktél a mult szdzad '80-as éveiig
létesUlt nagy lakdtelepek. Ezek egyik jellemzd sajdtossdga, hogy a domi-
ndns lakoéterlleti beépités mellett az intézmény-elldtottsdg eleinte csak a
szokdsos alapfoku letesitményekre terjedt ki és csak a '80-as években épult
lakételepek esetében valt fontossd a klasszikus varosias életformdat részben
visszaidézd utcds-teres beépités, valamint azzal egyUtt a jelentésebb Utvo-
nalak mentén az épUlletek foldszintjiein nem lakd-funkcidju 6ndlld rendelte-
tési egységek (Uzletek, valamint szolgdltatd- és vendéglatd Iétesitmények)
szadmdara megfeleld terlletek kialakitdsa.

E torekvések ellenére a lakodtelepeken nem, vagy csak igen korldtozott mér-
tékben vdalt jellemzévé a vdarosias terlletek Iétrejotte, ami kUldndsen ellent-
monddsos akkor, ha figyelembe vesszik, hogy maguk a lakdtelepek (a
»szadmtanpélda” szintjén) valdjdban igen magas (szinte nagyvdarosias) be-
épitési sUriséget valdsitanak meg. Még ennél is kedvezdétlenebb a helyzet
a koézpont-képzd elemeket illetéen, mivel tény, hogy a lakdtelepi szomszeéd-
sdgi egységek esetében egydltaldn nem jottek Iétre azok a varosias ,,s0r0-
s0dések”, melyek olyan sajdtos haszndlati, illetve téralakitasi tébbletet hor-
dozndnak, ami valdédi kdzponti szerepet kdlcsdndzne ezeknek a helyeknek.

A lakotelepi alkdzpontok Iétrejottének esélyei igen eltéréek. Mig a vdros-
kdzponti lakdtelepek esetében redlis lehetdség van (lenne) mind a valddi
lakételepi alkdzpont kialakitdsdra (az Arpad Ut és a Rozsa u. keresztezédé-
sénél), mind egy funkciondlisan és téralakitdsban is egyedi haszndlati érté-
ket hordozo linedris elem létrejottére (pl. a Kirdly utcai sétdny mentén), ad-
dig pl. az 1zz6 lakételep kdrnyékén nem mutatkozik olyan helyszin, mely
magdatdl értetédden kindind a kdzponti szerepkdr befogaddsdnak esélyét.
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Mindazondltal a szabdlyozdsi tervekben, illetve az UKVSZ keretében is méd
van arra, hogy feltdrhassuk a lakdtelepi kdzpontok kialakitasdara legalkal-
masabbnak tind helyszineket és azokhoz egyedi szabdlyokat rendeljink.

A lakoterUleti alkdzpontok tovabbi vizsgdlata sordn megdllapithatd, hogy a
hagyomadnyos varoskdzpont lakd-dominancidjabdl eredden természetesen
egyben lakotertleti kdzpontnak is tekinthetd. Mas a helyezet Ujpest kertva-
rosias, illetve tovabbra is jellemzéen alacsony szintszdmu belsé (varosiasablb
karakter() lakdoodvezeteivel. Ezeken a terUleteken ugyan eddig is jellemzd
volt és a jovében is megtartandd a beépités viszonylagos sokszinUsége, va-
gyis a lakoéterUleti alapelldtds intézményei mellett a lakossag kdzvetlen ella-
tasat biztosité kereskedelmi-, szolgdltato-, illetve vendéglatd funkcidju f6- és
mellék-épUletek mozaikszer( elhelyezkedése, ugyanakkor tény, hogy ezek
eddig sem ,dllitak 6ssze” egybefiggd intézmény-egyUttessé és olyan kis- és
kertvdrosias terek sincsenek, melyek kdrnyezete valoddi kdzponti szerepkdrl-
vé vdalhatna. Ezen terUletek esetében a ,magasabb szint("” ellatds elsdsor-
ban a jelentésebb Utvonalak mellett koncentrdlédik, ezért a jovében ezen
linedris sGvok mentén lesz lehetdség a ,fontos helyek” fejlesztésére. E tekin-
tetben a jovében kiemelt szerepe lehet a Foti Ut kdzépsd szakaszanak,
melynek esetében az UKVSZ sajdtos eszkdzeivel (elsésorban az adekvat
Ovezeti besoroldssal) az atalakulds feltételei megteremthetdk, illetve indu-
kalhatok.

A lakoterUleti alkdzpontok fejlesztésével (illetve kialakitdsdval) kapcsolatban
szabdlyozdst igényld részletek:

= qz egyes lakoterlletek beépitési sajatossadgainak megfeleléen a kdz-

ponti szerepkdrre alkalmas (alkalmassd tehetd) terGlet(ek) kijeldlése, a

beépitésre vonatkozd egyedi szabdlyok meghatdrozdsa, ezen belUl

e a kdzponti szerepkdrrel 6sszefiuggd rendeltetések felsoroldsa,

e a kdzdsségi haszndlatra szant (kdz)terUletek kijeldlése,

e a gyalogos dominancidju terlletek? lehatdroldsa és differencidlt esz-
kb6zokkel torténd berendezése,

e az alkdzpontban integrdlt rendeltetési egységek kiszolgdldsa és mU-
kodtetése feltételeinek meghatdarozdsa,

e az alkdzpont gyalogos és gépjarmU-forgalmdnak lehetdség szerinti
elvdlasztdsa, a gyalogos dominancidju terlletek kijeldlése,

e a kOzOGsségi terlletek kialakitdsdra vonatkozd differencidlt szabdlyok
megfogalmazdsa, a varosi tér és a zoldterllet ardnydnak3' — az adott
hely karakterével &sszhangban lévé — meghatdrozdsa,

29 Noha a kdézponti ,,s0rdsédések” dltaldban oft jdnnek létre, ahol a beépités ,,vezér-szintién” elhelyezett és
mUkodtetett 1étesitmények (rendeltetési egységek) a jardkeldk szadmdra mindségi tdbblet-szolgdltatdst
(ellatdst, illetve latvdnyt) kindinak, de tény, hogy a funkciondlis csomdpontok csak akkor vélhatnak va-
|6di kdzponti hellyé, ha a terlleten méd van ,,céltalanul” is kdzlekedni (sétdaini, megdlini, leUlni), tovdbbd
ha az adott terlleten taldlkozdhelyként is mikédé kozterileti berendezések is vannak. Onmagdban te-
hdt a gazdag funkciondlis tartalom nem elegendd a kdzponti hellyé valdshoz, annak lehetéségét a te-
rOlet Snmagdban vonzd kialakitdsa, ,berendezése” és legaldbb részleges védettsége teremtheti meg.

30 A kézterUletek ,berendezése” nem csak (és nem is elsésorban) kdzterlleti épitmények elhelyezését, ho-
nem a terGlet Iatvanydt, a ,téren 1&1" éiményét gazdagitd elemeket (kdztéri mUalkotdsokat, vizarchitek-
turdt, stb.) jelenthet.

31 A kdz8s haszndlatra szolgdld tér (térség) lehet egy j6l megfogalmazott ardnyU vdrosi tér (igényes burko-
latokkal, utcabutorokkal és a teret hatdrold funkcié-gazdag térfalakkal), de lehet egy elmélylltebb sé-
téra, pihenésre alkalmas vdrosi park is, mely éppugy gazdagithatd — nyilvénvaldan mds — funkcidkkal és
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= a kialakult (illetve formdlddd) beépités karakteréhez és [éptékéhez iga-
zodva az épitészeti (varosképi) szempontbdl hangsulyos fellletek, néze-
tek és pontok kivdlasztdsa és az azokhoz rendelt egyedi épitési szabd-
lyok meghatdrozdsa, igy

e a tobb nézetbdl feltdruld varosi ldtvany-pontok kijeldlése,

e Qz épitészeti szempontbdl hangsulyos nézetek (tengelyek) meghatd-
rozdsa,

e a magassdgi szempontbdl differencidlt épitett elemek befogaddsd-
ra alkalmas helyek kivalasztasa, a magas(abb) éplletek elhelyezésé-
re szant felGletek meghatdrozdsa,

e a magassdgi hangsulyok képzésével 6sszeflggd egyedi épitési sza-
bdalyok meghatdarozdsa,

= a lakoéterlleti alkdzpontok egyedi informdcids rendszere elemeinek ki-
vdlasztdsa, a rekldm- és hirdeté-berendezések |étesitésére vonatkozd
sajatos szabdlyok rogzitése.

» g kézlekedési ,sirisédések”

Maga a vdarosi [ét a kdzlekedés bizonyos helyeken (pontokban és vonalak
mentén) térténd térvényszerd koncentrdldddsat jelenti, a vdarosoknak a —
mas telepUlésekhez képest jelentdsebb dinamikdju — kdzlekedés nem nega-
tiv hozadéka, hanem éltetd eleme32. A telepUlések a fontosabb kdzlekedési
Utvonalak mentén jottek 1étre, itt alakultak ki az un. ,,varosképzd elemek” és
ezekre rakdédtak rd, vagy simultak hozzd a lakdterlletek. A fébb Utvonalak
taldlkozdsai, keresztezb6dései mindig is kitUntetett helyeket definidltak, me-
lyek forgalmi és haszndlati dinamikdja egymdassal szoros &sszefUggésben
volt. A jelentésebb kdzlekedési vonalak mentén és csomdpontjaikban Ii-
nedris kdzpontok, illetve varosépitési sUrisddések jottek letre.

Ujpesten ugyanez a folyamat érhetd tetten, jdllehet a beépitések mddja és
mindsége nem minden esetben felel meg a telepllésszerkezetbdl levezet-
hetd kiemelt szerepnek, sét egyes helyeken - valdszinlleg nem tudatosan,
de bdntdan elhibdzottan — olyan beépitések valdsultak meg, melyek lé-
tUkkel és jellegUkkel tagadjak meg azokat a (vdros)épitészeti elveket, me-
lyek helyes alkalmazdsa és az ellentmonddsok felolddsa napjaink és az uto-
kor feladata lesz.

ijesfen a kozlekedési sUrUsddések bizonyos fontos Utvonalak (a Vdci Ut, az
Arpdad Ut és az Istvan Ut) mentén, illetve azok keresztezddéseinek kdrnyeze-
tében alakultak ki, dm a vdros fejlédésének (ndvekedésének) egyes fdzisa-

32

33

eseményekkel. A feladat éppen az, hogy minden egyes lakéterlleti kdzponti helyhez meg kell taldini azt
az optimdlis ardnyt, mely azt a helyet ,testreszabottan” vonzéva teheti.

Ez a megdllapitds nem mond ellent annak, hogy nyilvdnvaldéan a vdroson belll is jogos igény az, hogy
bizonyos terlletek (a laké- és az OdUlSterlletek, a védett intézmények, valamint a kdzdsségi pihenést is
szolgdld zoldfelUletek) megfeleléen szeparditan, a kdzlekedés kedvezbtlen (mellék)hatdsaitdl védetten
helyezkedjenek el.

E helyen dllion csak egy példa, nevezetesen az Arpad Ut és a Rézsa u. keresztez8désének D-Ny-i sarok-
felUlete, aholis a vdroskdzponti ,rekonstrukcid” keretében egy — minden egyéb tekintetben is elhibdzott
- fizemeletes panelépllet dll. Ez a hdz a csomdponthoz egyditaldn nem kapcsolddik, sét, attdl [énye-
gében el is fordul, feladva ezzel annak lehetéségét, hogy a vdros egyik legfrekventditabb helyszinén
egy ,fontos hely” j6hessen létre. Ez a belvdros valdszinlleg legrosszabb épllete, mely primer funkcidjdn
kivil semmiféle szakmai elvdardsnak nem felel meg, 1étével nemhogy nem gazdagitia, de kimondottan
lerontja kérnyezetét, hosszU évtizedekre sebet ejtve a vdros e jeles pontjdn.
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iban ez a folyamat megbicsaklott, avagy nem kdvetkezett be. Egyes fébb
Utvonalak (pl. a Féti Ut, de bizonyos szempontbdl a Goérgey Artur u., a Rézsa
u. és a Tél u.) tébbnyire elfoglaltdk a kdzlekedési hdldzat hierarchidjdban
szdmukra adott (tervezett) helyet, ugyanakkor a velUk hatdros terUletek
még a nyomvonal kitintetett pontjain sem formdalddtak varosias, fontos he-
lyekké.

A szabdlyzat keretében - &sszhangban a szintén készUl6 kdzlekedési rend-
szertervvel — lehetdség és szUkséges is van arra, hogy megfeleld épitési dve-
zeti besorolds és az ahhoz rendelt épitési szabdlyok mellett elindulhasson
egy olyan folyamat, mely idével az érintett terUletek varosias dtalakuldsa-
hoz vezethet. A jelent&sebb keresztezddések és egyes (kerUletkdzi kapcso-
latot biztositd) Utvonalak hatdrfellletei és a fontosabb (intermoddlis) to-
megkdzlekedési csomodpontok azonban — mUkdédéstk sajatossagaibdl kd-
vetkezéen - egyedi megolddsokat és kdzvetlen beavatkozdst is igényelnek.
Mas kérdés, hogy ezeken a helyeken éppugy érvényesuini kell a spontdn
gazdasdgi folyamatokat mozgatd szabdlyoknak, mint minden mds ,,fontos
helyen” és azok koérnyekén. A kdzlekedési sUrlsédések bizonyos esetekben
egybeesnek valamely nagyobb szomszédsagi egység (pl. lakotelep) alkdz-
pontjdul is megjeldlhetd helyekkel (ilyen pl. az Arpad Ut és a Rozsa u,,
avagy a Megyeri Ut és a KUIsé-Szildgyi Ut keresztez&dése), mig mds helyek
(pl. a Gérgey Artur u. és a Szilagyi Ut torkolatdnak kérnyéke) alkdzponti sze-
repre valoszinlleg nem alkalmas.

A kozlekedési sUrUsddések kdrnyezetével kapcsolatban szabdlyozdst igény-
16 részletek:

= a kdzlekedési hdldzat elemei hierarchidjdnak, valamint ehhez kapcso-
l6dva a tdmegkdzlekedési hdldzatok kapcsoldddsi pontjainak megha-
tarozdsa;

= qaz elézdekhez kapcsolddd (azokkal varosépitészeti szempontbdl egyUtt
kezelendd) hatdsterllet beépitésre szant terlletei épitési dvezeti beso-
roldsdnak célszerl megvdlasztasa, az épuletek ,,vezér-szintjei” mUkodési
feltételeinek szUkség szerinti egyedi szabdlyozdsa;

= a tdmegkdzlekedési vonalak (kiemelten a metré és az ahhoz kapcsolé-
dé ,rahordd” jaratok) megdlldinak és végdllomdsainak kdrnyezetében
— az FSZKT el&irdsaival 6sszhangban — P+R parkoldk terlletének kijeldlése
és Uzemel(tet)ési feltételeinek meghatdrozdsa;

= a témegkdzlekedési megdlldhelyekhez, illetve végdllomdasokhoz kap-
csolédo kozterlletek igényes és biztonsdgos kialakitdsdra, a gyalogos
forgalom elsébbségére vonatkozd részletes szabdlyok rogzitése, tovab-
bd

= a tdjékozdddast seqitd korszerl informdcids rendszer-elemek alkalmazd-
sa (kapcsolati és menetrendi tajékoztatds).
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e)

UJPEST KOZTERULETEINEK FEJLESZTESE

A vdrosfejlesztési koncepcid keretei kézd6tt — noha nem tartozik szorosan a szo-
kdsos vdrosrendezési szabdlyozds kdrébe és a kdzlekedési haldzatok (altaldban
a kozterUletek) fejlesztésére vonatkozd szakdgi fejezetek a telepUlésrendezési
terveknek nem ,jovahagydsra kerGl&” (rendeleti erejl), hanem ,csak” aldta-
maszté munkarészei — a kdzterlletek fejlesztésérdl mar csak azért is emlitést kell
tenni, mert a telepUlés jovéképéhez ezek az elemek szorosan hozzd tartoznak.
Nyilvanvald az is, hogy a helyi épitési szabdlyzattal pdrhuzamosan készilé kerU-
leti kbzlekedési rendszerterv a kdzlekedés minden Iényeges elemével kapcsola-
tosan viszonylag pontos és megalapozott progndzist fog megfogalmazni, ek-
ként kdzvetlenUl is megalapozhatja Ujpest kdzlekedési rendszerének jovéjét,
mégis indokoltnak Iatszik néhdny — a beépitésre szant terlletek haszndlatdval
szorosabban 6sszefiggd — részletre e helyen is kitérni. A vdaros mikddése rendki-
vUl érzékeny a beépitett és a beépitetlen terUletek ,,egyUttdolgozdsanak” mi-
ndségére. A hdldzatok és az azok dltal kdzrezdrt, beépitésre szant terlletek
(vagy mdsképpen: a beépitett terlletek és az azokat hatdrold kdzterlletek hé-
l6zata) kolcsdndsen hatnak egymdsra, dsszességében e kdlcsdnhatds jelentds
mértékben meghatdrozza a vdros mikdddképességét, ,élnetéségét”. Nem vé-
letlen az sem, hogy az Onkormdnyzat a kézterlletek haszndlataval ésszefig-
gésben nem is egy rendeletet alkotott az épUlletek létesitésével Osszeflggd
szabdlyok koérében.

Ujpest mintegy 19 km2-es terUletét kdzel 150 km Uthdldzat tagolja, (tarja fel), il-
letve biztositja a beépitett terlletek rendeltetésszerl haszndlatdat, a varos mi-
koddképességét. Az utakat és a tereket szegélyezd jarddk hossza meghaladja
a 228 km-t. Az Uthdldzat kiépitettsége igen magas szinvonaly, Ujpesten lénye-
gében nincsenek szildrd burkolattal el nem Idtott kdzutak, ugyanakkor tény,
hogy az Uthdldzat mindsége mdr kordnt sem ilyen kedvezd. A vdrosfejlesztési
célok megfogalmazdsa sordn ennek megfeleléen nem elsésorban a hdlézat
mennyiségi fejlesztését kell célul kitdzni, hanem egyrészt a hdldézat meglévd
elemeinek min&ségi fejlesztéset, masrészt — adekvat forgalomszervezési beavat-
kozdsokkal — a kdzlekedés biztonsagdnak, illetve a hdlézat egyes elemei at-
eresztéképességének javitasat. A ,fejlesztésbe” ekként beleértendd mindazon
beavatkozdsok koére, melyekkel a kdzutak kapacitdsdt bizonyos feltételek mel-
lett ndvelni lehet, legyen sz6 tdbblet forgalmi savok kialakitdsdrdl, vagy egysze-
ribb mddon végrehajthatd forgalmi rendezésrél, a hdldzat elemeinek ,,finom
hangoldasardl™.

A tervezés sordn figyelembe kell venni, hogy a gépjarmivek darabszdma -
mely Ujpesten jelenleg mintegy 32.000 helyi bejelentésl jarmivet jelent — to-
vdbbra sem fog csdkkenni, sét a progndzisok szerint tovabbi ndvekedés varha-
to. E tény ismeretében kUIGNGs jelentdsége van a kdzlekedésbiztonsdgi kérdé-
seknek, vagyis meg kell birkbznunk azzal a kihivdssal, hogy az adtmend-, illetve a
kerUleten belUli forgalom ndvekedése mellett is csdkkenteni kell a kdzlekedés-
ben a gépjarmui-forgalom kialakult primatusat. A kdzterUleteken, kdzutakon
mozgod, utazd ember védelmének megteremtése a helyvdaltoztatdsok modja és
a raszorultsag alapjdn egy elfogadott ,rangsor” érvényesitését igényli

- agyermekek,

- Qaz egészség-kdrosodottak,

- agyalogosok és

— akerékpdron kozlekeddk,
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-  koézforgalmu kdzlekedést haszndlok,

- aszemélygéepjarmivel kdzlekeddk, valamint

- atehergépjdrmiveket haszndlok
védelme érdekében. Osszességében elérendd célként a meglévd szinvonalU és
mértéktl kdzlekedés biztositasa tizhetd ki Ugy, hogy a kdzlekedés létesitményei
és a jarmuyvei illeszkedjenek az adott varosi kdrnyezethez, ne pedig uraljdk azt.
Mintegy példat mutatva e célok megvaldsitdsat szolgdlia az Onkormdanyzat dal-
tal kezdeményezett ,Fétér-program”, melynek elbkészitése 2007-ben kezdd-
dott. A kiadott tervezési megbizds ugyanis nem csak az Istvan teret, hanem an-
nak hatdsterlletét is ,fejlesztési akcidterlletként” jeldli meg.

A helyi dnkormdnyzatokrdl szold 1990. évi LXV. térvény — az dnkormdnyzati struk-
tUra sajatossdgainoz igazodva — a kdzlekedési feladatok elldtdsa tekintetében
is differencidlt feladatokat fogaimaz meg a févdrosi és a kerlleti dnkormdny-
zatok szadmdra. Ebbdl logikusan kdvetkezik, hogy Ujpest esetében is szUkségsze-
rGen gondoskodni kell a févdrosi és a kerUleti dontések dsszehangoldsardl, ter-
mészetesen nem lemondva arrdl, hogy az Ujpesti Onkormdnyzat ne csak a
szamdra biztositott feladatok rendezett, dtgondolt végrehajtdasat vdllalja, de
konzekvensen érvényesitse a kerUlet sajatos érdekeit mindazon részleteket ille-
téen, ahol a célok kisebb-nagyobb mértékben eltéréek, illetve dsszecsiszoldsuk
|Gtszik indokoltnak.

A Févdarosi Onkormdnyzat Kézgydlése dltal elfogadott (hatdlyos) Budapest K&z-
lekedési Rendszerének Fejlesztési Terve a févarosi varosfejlesztési koncepcid ér-
tékrendjén dliva a varos egésze gazdasagat, regiondlis szerepkdrét jol szolgdlod,
a kérnyezetével dsszhangot teremtd kdzlekedési rendszer [étrehozdsdt t0zte cél-
jaul, egyensulyra térekedve a tdrsadalmi-gazdasdagi fejlédés, valamint a kor-
nyezet- és értékdrzés kdzdtt. Ujpest fejlesztési koncepcidjanak kdzlekedési mun-
karészében a févdarosi szintl célok és vezérelvek, nevezetesen

— atelepllés- és a kdzlekedés-tervezés szinkronja,

— atervezhetd és fenntarthatd mobilitas biztositdsa,

— azintegrdit hdlézat-fejlesztés és -mUkodtetes,

— a helyvdltoztatdsok lehetdség szerinti csdkkentése és befolydsoldsa,

- az dramlatok irdnydnak és eszkbzének szabdlyozdsa,

- a ,haszndlobardt” infrastruktura kialakitasa,

- kbzlekedés- és kdrnyezet-mindség dsszhangjdnak megteremtése
analdg mdédon, a kerUleti sajatossdgokat is figyelembe véve érvényesithetdk.

A Févarosi Kozlekedési Program szdmos ké;épfdvo (2015-ig sz010), illetve nagy-
tavu fejlesztési feladatot fogalmaz meg Ujpestre vonatkozdan. Ezek kdzUl ki-
emelést érdemel

= a VAci Ut Il. Utpdlya kiépitése a Foti Ut és a 2-es szamuy f6Ut bevezetd
szakasza kdzdtt (ez a beruhdzds mar folyamatban van),

= az MO autdut északi szektor Duna hid Iétesitése (a Megyeri hid épitése
folyamatban van, az dtadds 2008. &szére varhatod),

= a Kérvasut menti kérit északi szakasza a 10. szamu féut és az M3-as au-
topdlya kdzdtt, ennek részeként az Aquincumi hid megvaldsitdsa (az
ezzel kapcsolatos FSZKT-kiegészités — szabdlyozdsi terv — elkészUlt és /a
Févarosi KézgyUlés rendeletével/ jovahagydst nyert, de a fejlesztés vég-
rehajtdsa egyelére nem varhatd),
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= a Megyeri Ut és a régi Foti Ut aluljdré matdarggyal torténd dsszekdtése,
mely Ujabb k&zUti kapcsolat teremt a XV. kerUlet irdnydba (ennek még
mUszaki tervi elékészitése sem indult meg, de fontos kévetelmény, hogy
a fejlesztés a MAV kdposztasmegyeri /elévdrosi/ megdlldjaval egyitt
valdsulion meg),

= a VAci Ut szélesitése az Arpad Ut és a Foti Ut kdzdH (ennek mUszaki-
epitésjogi és gazdasagi feltételei egyeldére nem biztositottak, ezért ége-
t& szUkség lenne a Vdaci Ut — éppen az érintett szakasz — tehermentesité-
sét szolgdld, az FSZKT-ban is szerepld elkerllé Ut megvaldsitasara), va-
lamint

= az Elem u. és a Szerencs u. 6sszekdtése, a MAV szobi vonaldndl a kildn-
szintJ kapcsolat megteremtése.

A helyi épitési szabdlyzat kidolgozdsa sordn — a févdarosi tervvel, valamint a ké-
szUlI6 kozlekedési rendszertervvel (UKRT-vel) egyeztetve — gondoskodni kell a
kdzlekedési hdldzat és a tervezett terllet-felhaszndlds 6sszhangjarol.

az Uthdlézat fejlesztése

Ujpest kialakult Uthdldzata vdrosrendezési szempontbdl vizsgdlva &sszessé-
gében rendezettnek, de egyes elemeit tekintve hidnyosnak és alulmérete-
zettnek tekinthetd, ugyanakkor az utak hierarchikus rendszere szadmos he-
lyen nincs &sszhangban az utak daltal hatdrolt terlletek (tombdk) terGletfel-
haszndldsaval. A '90-es években elkészitett részletes rendezési tervek e te-
kintetben szadmos progressziv elemet tartalmaztak (pl. a Vaci Uttal kdzvetle-
nUl érintkezd tdmbok /tdmbveégek/ épitési dvezeti besoroldsat tekintve), dm
ezt az elvet az RRT-k nem minden esetben alkalmaztdk konzekvensen, ezért
egyes helyeken (pl. a Féti Uttal hatdros tombdknél) tovdbbra is megmaradt
a kordbbi vdrosfejlédés nyomait magdn hordozd beépitéseket konzervdld
besorolds, ez pedig a vdrosfejlesztés napi gyakorlatdban ellentmonddsos
helyzeteket eredményezett.

A helyi épitési szabdlyzat készitése megfelel§ alkalom és eszkdz arra, hogy
ezeket az ellentmonddsokat fel lehessen szdmolni. A cél ennek megfelels-
en az, hogy — a készUl6 kdzlekedési rendszertervvel tartalmilag dsszhangban
- olyan &vezeti terv szUlessen, mely (egymdssal szoros dsszhangban és kol-
csdnhatdsban) két tekintetben is kedvezd vdaltozdsokat eredményezhet.
Egyfeldl jogos igény, hogy a terv olyan terGlet-felhaszndldsi rendszert (Gve-
zefti struktdrdt) dllapitson meg, mely megfelelé védelmet képes garantdini
az azt joggal elvdrd ingatlan-tulajdonosok (elsésorban a lakéterlletek né-
pessége) szamdra, masfeldl azonban azt is lehetévé kell tennie, hogy az Ut-
hierarchia magasabb szintjére sorolt haldzatokkal szomszédos terUletek be-
épitése igazodjon a kialakult — és szadmos vonatkozdsban értékndveld hata-
sU — kOzlekedeési haldzatok adottsdgaihoz.

UJPEST VAROSFEJLESZTES| KONCEPCIOJA * 2008.



47

Ki kell tehdt mondani, hogy a beépitett terlletek egészét nem kell és redli-
san nem is lehet megdévni a kdzlekedés féhdldzati elemeire jellemzd (és
aligha korldtozhatd) kedvezbdtlen hatdsoktdl és tudomdsul kell venni, hogy
Ujpest egésze elvart dteresztéképességének fenntartdsa mellett csak Ugy
lehet bizonyos terlleteket védettnek tekinteni, ha mds helyeken lehetdsé-
get teremtUnk a jelentésebb dinamikdju forgalom athaladdsdra. Nem sza-
bad tehdt indokolatlanul korldtozni az Uthierarchia magasabb osztdlydba
sorolt hdlézatok forgalmdt, mert ez szUkségszerien a forgalom diffuz dram-
ldsdhoz, vagyis a védeni szdndékozott (lakd)terlletek terhelésének ndve-
kedésehez vezet.

Mindezek alapjan vdarosrendezési eszkdzok alkalmazdsaval lehet és kell a
terUlet-felhaszndlds megfeleld — a kdzlekedési hdaldzatok hierarchikus rend-
jéhez igazodd - szabdlyokat megdllapitani. A szabdlyozdst igényld elemek:

= a kozlekedési rendszertervben szerepld Uthdldzati hierarchidhoz igo-
zodva a terUlet-felhaszndlds felUlvizsgdlata és esetleges olyan mddosi-
tadsa, melynek eredményeként

e a gyUjtéutndl magasabb forgalmi osztdlyba sorolt utak mentén a
kertvarosias (az FSZKT szerint L4 keretdvezetbe sorolt) terlletek inten-
zivebb lakdodvezeti, illetve egyéb (elsGsorban intézményi, illetve va-
roskdzponti) (keret)bvezetbe kerlinek,

e a gyUjtéutndl alacsonyabb forgalmi osztdlyba sorolt utak mentén
megfeleld intézkedésekkel gondoskodni lehet az arra kijeldlt lakote-
riletek dtmend forgalomtdl térténd mentesitésérdl, a terlletek vé-
delmi osztalyba soroldsdardl.

= qz egyes éplletek gépkocsival térténd megkdzelitésével (a telkek , ki-
szolgdlasdaval”) kapcsolatos sajatos szabdlyok kidolgozdsa annak érde-
kében, hogy

e a felken belUl kialakitott parkolohelyek, illetve gépkocsitdroldk meg-
kozelitése a forgalom zavardsa nélkll kdzvetlenll megtdriénhessen,

e a vegyes funkcidju épulletek esetében a kildnbdzd rendeltetési egy-
segekhez tartozd parkolo-fellletek lehetdleg egymdastdl elkUldnitet-
ten valdsulhassanak meg és mikddhessenek,

e a telkek kiszolgdlasat biztositd bejdratok elhelyezése igazodjon a ha-
tarold kozterUlet adottsdgainoz (pl. tdmegkdzlekedési megdlidkhoz,
fasor-egyedekhez), tovabbd

e tObb kdzterlleti kapcsolat esetén a bejdrat oda és olyan mddon ke-
r0ljén, hogy az az utcdk forgaimdt a lehetd legkisebb mértékben za-
varja, korlatozza és a kdzterlleti parkolds lehetdsége legaldbb rész-
legesen biztositott legyen (maradjon).

a forgalomszabdlyozdsi feladatok

Egy fenntarthatd kdzlekedési rendszer Iéfrehozdsdhoz nem csupdn a tér-
szerkezet hdlézatdt, hanem a rajta zajldé dramldsok kivanatos alakuldsat is
tervezni kell. A kdzlekedésfejlesztés nem egyenld a hdldzatfejlesztéssel. A lo-
kdlis kapacitdsbévild beavatkozdsok dnmagukban éppugy nem érik el ki-
vant hatdsukat, mint ahogy a hdldzati feltételek megteremtése nélkll sem
lehetséges a forgalom dramldasat hatékonyan befolydasolni.
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A kdzlekedésfejlesztés a rendszerfejlesztés és aramldasszabdlyozds dsszhang-
ja, legfontosabb feladata olyan kooperativ integrdlt rendszerek Iétrehozdsa
és hatékony mUkddtetése, amelyek alkalmasak a kilonbdzd utazdsi formdk
és kozlekedési eszkdzdk k6z6ti magas szintd kapcsoldddsok megteremtése-
re, a kézforgalmu kdzlekedés és a magdnkdziekedés vdarospolitikai célokba
Ggyazott dsszekapcsoldsa. Ezzel hozhatd dsszefiggésbe az Onkormdnyzat
megbizdsa alapjdn készUlé Ujpest kdzlekedési rendszerterv (UKRT) is. A rend-
szerterv kidolgozdsanak kilénds aktualitdst ad MO autdut északi szektor du-
nai atkeldje (a Megyeri hid) 2008 &szére tervezett dtaddsa, mivel a kerUlet-
nek fel kell készUlnie a hid Uzembe helyezést kdvetd forgalom-ndvekedésre,
illetve a kdzuti kdzlekedés atrendezddésére. Tény ugyanakkor, hogy ez a
nagy vdaltozds nem csupdn hdldzat-fejlesztési beavatkozdsokat, hanem
megfeleld forgalomtechnikai intézkedéseket is szUkségessé tesz.

A kiegyensulyozoft kérnyezet nem a kdzlekedés dltaldnos visszaszoritasat,
vagy védoéberendezések mdgé kényszeritését, hanem a kdrnyezettel 6ssz-
hangban fejlesztett utazdsi formdkat és terllet-haszndlatot kdveteli meg. A
vdros épitett és természeti kdrnyezetének, valamint e kérnyezetben élé és
utazd ember védelme sz&mos tényezd egyUttes mérlegelését igényld, kod-
vetkezetes, felelds és elkdtelezett munkdat igényld dsszetett feladat. A forga-
lom szabdlyozdsa az integrdlt kdzlekedési rendszer dsszeflggéseire épitve
lehet hatékony, ezért a rendszer valamennyi elemét érinti.

= A Budapesti Kdézlekedési Szovetség (BKSZ) , [étrehozdsa, a kdzdsségi kdz-
lekedés szolgdltatdsait javitja. A szabdlyzatban gondoskodni kell a BKSZ
hatékony muUkddéséhez szikséges fejlesztések terlletének kijeldlésérdl,
elsésorban a MAV megdlléhelyek, illetve a tovdabbi intemoddlis csomé-
pontok kérnyezetében.

= A megfeleléen kialakitott P+R hdlézat lehetdvé teszi a magdnkdzleke-
dés kdzossegi kdzlekedéshez vald kapcsolatat, ennek Iétrehozdsdhoz az
UKVSZ keretében a megfeleld terlleteket ki kell jeldini.

= A k&zUti forgalom szabdlyozdsa biztositja a kdzuti féhdldzat kapacitdsd-
nak és forgalmi, biztonsdgi viszonyainak javitdsat, tartalékot teremtve
ahhoz, hogy a vdaros védett- és lakd-terUleteirdl az dtmend forgalom ki-
vonhatd legyen.

= Az druellatds és -szdllitds szabdlyozdsa egyszerre ndveli a vdaros miko-
désének hatékonysagdt és csdkkenti a védendd terUletek terhelését.
Az ezzel 6sszeflggd — a szdllitas és rakodds térbeli és idSbeni korlatoza-
sdra vonatkozd - szabdlyokat az UKVSZ és az UKRT keretében (egymds-
sal 6sszhangban) meg kell hatdroznis4.

A forgalomszervezéssel kapcsolatos déntési hatdskérdket az Ot. a FévArosi
Onkormdanyzat (illetve a Fépolgdrmesteri Hivatal) kompetencidjdba sorolta,
a kerUletek csak kezdeményezd és véleményformdld szerepkodrt toltenek
be. SzUkségesnek latszik a forgalomtechnikai kérdések doéntési mechaniz-
musdnak felgyorsitdsa, a folyamatos kapcsolattartas tovdbbi biztositdsa a
dontéshozokkal, a szakagi tervezdkkel és a kdzuti feladatokat elldtd egyéb
szervekkel. A forgalomszervezési feladatok k6zUl kUldn is ki kell emelni

34 Az UKRT jévéhagydsa énkormdnyzati hatdrozattal térténik. A terv keretében készUl&é parkoldsi rendeletet
és az UKVSZ normaszdvegét Ugy kell &sszehangolni, hogy ,,valamelyik” rendeletben rendelkezések le-
gyenek a kdztertleti aruszdllitds korldtozdsdval kapcsolatban.
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= a kdzUuti csomobdpontok rendezését,
= ajelzé8ldmpds szabdlyozdst, valamint
= aspecidlis dvezetek (elsésorban a lakd-pihend dvezetek) kialakitasat.

Az Uthdldzat hierarchikus rendszerének magasabb Utkategodridba sorolt
elemei esetében kUldndsen nagy jelentdésége van a balesetmentes cso-
mopontok kialakitdsdnak. Az ezzel kapcsolatos pozitiv tapasztalatok (Id. a
Megyeri Ut — Homoktdvis u. keresztezddésénél a kdrforgalmi csomodpont |é-
tesitése és mUkddése) ismeretében kimondhatd, hogy ahol arra a megfele-
I6 meérety kdzterUletek rendelkezésre dlinak, illetve ahol a terUletbiztositds
gazdasdgosan megoldhatd, tovdbbi kdrforgalmi csomodpontok Iétesitése
szUkséges. Ahol ez nem lehetséges, illetve nem indokolt (elsésorban a na-
gyobb forgalmu tdmegkdzlekedési megdliokndl), ott jelzéldmpds szabdlyo-
zasra, illetve jelz8ldmpdval biztositott gyalogdatkeldhely kialakitdsara van
szUkség.

Az Ovezetek létrehozdsa sok tervezést, egyeztetést igényld folyamat. Erre
komplex médon mindeddig nem kerUlt sor, ezért szdmos esetben egyedi
kérések, javaslatok merUlnek fel, melyek elbirdldsa nem mindig nyeri el az
érintettek egyetértését. Erre utalnak az évenkénti kbzmeghallgatdsokon be-
terjesztett hozzdszoldsok is. Az UKRT keretében — a helyi épitési szabdlyzattal
osszhangban - javaslat szlletik a védett dvezetek (a lakéutcdkndl maga-
sabb Utkategdridba sorolt elemekkel nem érintett egybefiggd terlletek)
lehatdroldsdardl, illetve az 6vezetekre vonatkozéan alkalmazhatd egyedi
kodzlekedési-forgalomtechnikai beavatkozdsokrol.

parkolds

Az eddigi tapasztalatok azt mutatjdk, hogy az épitési Ugyek elbirdldsa sordn
rendre visszatérd probléma a parkoldhelyek biztositdsa, az ezzel kapcsola-
tos jogszabdlyok eltérd értelmezése. Ujpesten szinte minden telepilésszerke-
zeti egységben vannak olyan beépitések, melyek esetében a gépkocsi-
elhelyezésre vonatkozd hatdlyos eldirdsok nem teljesithetdk, ezért a rende-
zési tervek kidolgozdsa sordn is rendszerint gondot jelent a szabdlyok betar-
tasa. Tény tovabbd az is, hogy az orszagos telepUlésrendezési és épitési kd-
vetelményekrél szold 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (OTEK) keretében az
egyes rendeltetési egységekhez rendelt normativ parkold-igény sok tekin-
tetben életszerGtlen, ezért a rendelet alkalmazdsa sordn rendre ,,meg kell
kUzdenUnk” az Ugyfelek ellenérveivel, ugyanakkor egyelére nem Iatni jelét
annak, hogy a Kormdny az amugy is sok sebbdl vérzé rendeletet a gyakor-
lati tapasztalatokat is figyelembe véve mddositand. Nem sokat javitott a
helyzeten a BVKSZ sem, mely — bdr egyes esetekre vonatkozéan valdéban
tartalmaz jol haszndlhaté engedményeket, de — ezzel az Ugyek csak sze-
rény ardnya kezelhetd.

Ezt az ellentmonddsos helyzetet fokozza a lakdterUletek beépitésével kap-
csolatos azon negativ tapasztalat, melynek alapjéan Ujpest Onkormdnyzata
- élve felterjesztési jogdval — a kdzelmultban kezdeményezte a hatdlyos
jogszabdlyok felUlvizsgdlatdat, illetve dsszehangoldsdt. Ebben a helyzetben
kell az épitési hatésagnak szigorian jogszerl dontéseket hozni annak biztos
tudatdban, hogy a valdsagban alig van esély a kdzterUleti parkolds sordn
tapasztalhatd problémdk orvoslasdra annak ellenére, hogy a hatdlyos ren-
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delkezések szerint a parkoldhelyeket minden Uj épUlet esetében nem csak
megtervezik, de (bizonyos specidlis eseteket kivéve) meg is valdsitjidk. To-
vdbb drnyalia a helyzetet, hogy a vdaros belsé terlletein folyd épitkezések
esetében az eldirt sz&mu parkoldk csak az épUletek alagsordban (teremga-
radzsokban) valdsithatdk meg, ekként szo sem lehet az épités Utemezésérdl.

Jelenleg Ujpesten tizezres nagysdgrendben lehet parkoléhely-hidnnyal szé-
molni és esély sincs rd, hogy a hidny érzékelhetéen csdkkenjen. A belvdros
atépitése sordn sok szdz parkoldhely Iétestlt a tébbszintes (lakd)épuUletek
alagsordban, ugyanakkor az utcai parkolds nemhogy nem csdkkent, ha-
nem a zsufoltsdg tovabb ndvekedett, mikdzben a megvaldsult teremga-
razs-féeréhelyek jelentés szdmban Uresen dlinak. A belvdarosban a ,régi”
éplletek esetében lényegében egyetlen parkoldhely sem dll rendelkezés-
ress, viszont a lakossdg egyre nagyobb hdnyada rendelkezik autdval, igy
meég j6 ideig a parkoldsi gondok tovabbi sulyosboddsaval kell szamolni.

Az UKVSZ keretében mindezek ismeretében viszonylag sz0k mozgdstér ado-
dik az Onkormdnyzat szdmdra a probléma megolddsa érdekében, de
ezekkel a lehetdségekkel mindenképpen élni kellene. A parkoldssal kapcso-
latos szabdlyokat nyilvanvaldan érinteni fogja az UKRT is, sét az annak kere-
tében megsziletd — és az UKVSZ-tél fuggetlenUl jovdhagyandd — helyi par-
koldsi rendeletben élni lehet az OTEK 42. § (10) bekezdésében biztositott le-
hetdséggel is, ez azonban a lakdterlletek esetében tovdbbra sem teszi le-
hetévé engedmények alkalmazdasat.

A parkoldssal 6sszefuggésben alkalmazhatd szabdlyozdsi lehetdségek:

= kertvdrosias terUleteken a beépités mértékének szdmitdsa sordn a meg-
levd beépitések mellett tovdabbi (ideiglenes — feltétel bekdvetkeztéhez
kotott) gardzsépitési lehetdség biztositasass;

= a kdzterUleti parkolds differencidilt szolgdltatdst nyujtd feltételeinek sza-
bdlyozdsa;

= a parkoldsi rendeletben biztositott engedmények alkalmazdsaval kap-
csolatos épitési szabdlyok megfogalmazdsa;

= a tébbfunkcids létesitmények rendeltetési egységeihez szamitott parko-
I&si kotelezettség kUldnidejUség figyelembe vételével torténd teljesitése,
az ezzel kapcsolatos normativ rendelkezések rogzitése;

35 A jogszabdlyok (bizonyos logika szerint elfogadhatéan, de szakmailag nehezen magyardzhatéan) ak-
ként rendelkeznek, hogy meglévd épulletek fejlesztése (pl. a tetbterek beépitése) sordn csak a tdbblet-
lakdsokhoz tartozd parkoldkat kdvetelheti meg az épitési hatdsdg, az épllet egészének szabdlyossagat
wVisszamendlegesen” nem lehet szdmon kérni.

36 Erre vonatkozéan az Onkormanyzat mar kordbban is alkotott rendeletet, az UKVSZ keretében e rendelet
aktualizdldsa és egységes szerkezetbe foglaldsa a feladat.
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= az OTEK és a BVKSZ alkalmazdsa sordn felmerUlé kérdések egységes ér-
telmezése, nevezetesen
e a parkoldhely elhelyezése ,lehetéségének” biztositdsdval kapcsola-
tos gyakorlat (a megvaldsitas Gtemezésének lehetdségei),
e a gépi parkoldk alkalmazdsaval 6sszefiggd szabdlyok régzitése,
e a domindns és a kapcsolddd rendeltetésekhez tartozd parkoldk elhe-
lyezésének differencidldsa,
= a parkoldhelyek kialakitdsdra vonatkozd épitési (Iétesitési) szabdlyok
meghatdrozdsa (a parkoldhelyek és a zéldfelUletek szamitdsaval Gssze-
fUggd kérdések megvdlaszoldsa), tovabbd
= a normativ alapon sz&dmitott parkold-mennyiséget meghaladd szadmu
parkoldhely (,vendég-parkold™) biztositdsdra vonatkozé rendelkezések
rogzitése.

" qa varosi terek

A vdarosi terek a kdzterUletek sajatos elemei, melyek — 1€tUkbdl fakaddan -
elsésorban a ,fontos helyek” kdrnyezetében jottek létre. Mig az utcdk (for-
galmi sajdtossaguknak megfeleléen eltérd intenzitds mellett) a kdzlekedés
vonalai (a kdztertletek dinamikus elemei), addig a terek (a statikus elemek)
a megdlldsra, az ,,ott Iétre” szolgdlnak. A vdrosi terek archetipusainak elem-
zése nem a jelen dolgozat feladata, ellenben arra mindenképpen rd kell vi-
I&gitani, hogy a terek (esetenként csak teresedések, térbdviletek) az adott
telepUlésszerkezeti kdrnyezetben eltérd szerepet hivatottak betdlteni, ebbdl
pedig logikusan kdvetkezik, hogy a kGlénbdzd varosi terekhez az adott
konstelldcionak megfeleléen differencidlt épitési szabdlyokat kell rendelni.

A tér szUkségszerGen a megdllds, a taldlkozds helye, ahol optimdlis esetben
érvényesUl a gyalogos forgalom primdatusad és ahol maga a tér kindl olyan
haszndlati, illetéleg esztétikai érték-tdbbletet, mely az ott Ieétet vonzdvd teszi.
Az Onkormdnyzat megbizdsdbdl a Szent Istvan tér rekonstrukcidja targyd-
ban készitett fejlesztési koncepcid eldkészité dokumentdacidja érzékletesen
és részletesen mutatja be, hogy milyen elvdrdsok fogalmazhaték meg a
klasszikus vdarosi térrel kapcsolatban. Ez a dolgozat — és maga a fejlesztési
koncepcio is — részletesen foglalkozik a teret hatdrold | térfalakkal”, hiszen a
tér lényegében a kdzosségi haszndlatra szant felUlet és az azt keretezd va-
rosi beépités egyUttmUkddésétdl vdlik éléve, haszndlhatdva.

Ismerve Ujpest kialakult telepilésszerkezetét megdllapithatd, hogy a varos-
ban az elvarhatondl kevesebb haszndlhatd tér van, illetve hogy Uj terek |ét-

37 A kézlekedési dominancidju vdrosi terek (pl. az Oktogon) voltaképpen a hagyobb forgalmu utak keresz-
tezbdésének igényes épitészeti eszkdzdkkel keretezett térbdvilete, melyen belll az Utfellletek kozotti
szigetek csak a forgalom terelését biztositidk és esztétikai értéket hordoznak. A jelen dolgozatban vdrosi
térként értelmezett terlletek Idtogathatdk és az ott tartdézkodds lehetdségét is biztositjak.
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f)

rehozdsdra csak igen kevés helyen van lehetéség. Eppen ezért tdmogatni
kell minden olyan nagyobb volumenU ingatlanfejlesztést, mely a beruhdzds
részeként a vdros kdzonsége és az ide Iatogatdk sz&mdra igényes és vdaro-
sias haszndlatra alkalmas teret, teresedeést hoz létre. Az UKVSZ kereteben
ezért egyrészt meg kell hatdrozni a meglévo terek fejlesztésével (esetenként
rehabilitalasaval) kapcsolatos szabdlyokat, mdasrészt rendelkezni kell arrdl is,
hogy bizonyos nagysdgrend felett az ingatlan-fejlesztés keretében Uj vdarosi
terek |étrenozdsdrdl kell gondoskodni. Ez a térekvés megfeleld tdmogatott-
sag mellett érvényesithetd a késdbbiekben megsziletd telepUlésrendezési
szerzbdesek eldkeszitése sordn is.

A varosi terek |étesitésével, illetve a meglévd kdzterek fejlesztésével kapcso-
latban szabdlyozdst igényld elemek:

= javaslat kidolgozdsa azon terUletekre, ahol (a komplex ingatlan-fejlesz-
tés keretében, annak szerves részeként) varosi tér, illetve kdzkert 1étesi-
tésérdl kell gondoskodni;
= a meglévd varosi terekkel, illetve kdzkertekkel hatdros telkeken Uj épllet
létesitése, vagy meglévd épllet fejlesztése sordn az épitészeti-mUszaki
tervekkel egyUtt kezelendd kdzterUleti felUletek kijeldlése;
= a vdrosi terek — sajatos haszndlatuk, illetve kdérnyezetik beépitési sajd-
tossdgainak megfeleld — kategdridba soroldsa, az egyes kategodridkkal
kapcsolatos egyedi kdvetelmények, valamint
= a varosi terek és kdzkertek kialakitdsdval kapcsolatos differencidlt épité-
si (terUlethaszndlati) szabdlyok meghatdarozdsa;
= a terek kialakitdsaval kapcsolatos kdzlekedési kdvetelmények megfo-
galmazdsa, ezen belll
e a gyalogos terGlethaszndlat primdtusdnak érvényesitése,
e az dtmend gépjdrmU-forgalom lehetd legnagyobb mértékd korldto-
z4asq,
e a szUkséges parkoldhelyek kialakitdsdra vonatkozd sajdtos kdvetel-
mények meghatdrozdsa, tovabbd
e a varosi tereken elhelyezhetd épitmények, kdztdrgyak és utcabuto-
rok, illetve a tér haszndlatdt és esztétikai értékét gazdagitd egyéb
berendezések és elemek kdrének rogzitése.

A ZOLDTERULETEK FEJLESZTESE

A telepUlések zoldfelUleti rendszerének kiterjedése, a fedettség mértéke, vala-
mint a zéldfelUletek mindsége jelentésen meghatdrozza a lakossag kdzérzetét,
a terUlet mikrokdrnyezetét, Osszességében a telepllés kdrnyezeti dllapotdnak
fontos fokmérdje.

Az épitésugyi jogszabdlyok (elsdésorban a rendezési tervek és a helyi épitési sza-
bdlyzatok) — tUl azon, hogy bd terjedelemben foglalkoznak a zoldfelUleti rend-
szer Ondlld dvezetbe sorolt elemeivel (melyek mind a beépitésre nem szant és
jelentés aranyban a kilterUleti stdtuszy terGleteken vannak) —, részletes szabd-
lyokat dllapitanak meg arra vonatkozdan, hogy a beépitésre szant terlleteken
belUl milyen nagysdgu (ardanyu) részt kell zoldfellletként megtartani vagy kiala-
kitani, s6t még a kdzlekedésre szant kdzterUletek esetében is részletes szabdlyok
rogzitik a fasorok, illetve az utcdk menti zéld-sGvok |étesitésére és fenntartasara
vonatkozd kdvetelményeket.
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A zoldfelUletekkel értelemszerlen tematikus bontdsban kell foglalkozni mdr csak
azeért is, mert a zéldfelUleti rendszer valamennyi elemét illetéen megfogalmaz-
hatdk azok az dltaldnos kdvetelmények és szabdlyok, melyeket a tovdbbi ter-
vezés sordn alapnak kell tekinteni, illetve amelyek az egyes épitési dvezetekre
vonatkozd rendelkezésekkel egyUtt alkalmazva biztosithatjdk a rendszer fenn-
tartasat, megodrzését, nemkildnben fejlesztését is.

a zoldteriletek

»  az erdéteriletek jovéje

terUleti eloszldsa

Ez az dbra meglehetésen csaldka ké-
pet fest Ujpest zéldterlleti elldtdsardl.
Azt mutatja ugyanis, hogy a vdrosban
a zoldfelUleti fedettség nagyon ala-
csony mértékd, mikdézben tény, hogy
a tényleges helyzet ennél sokkal ked-
vezdbb. Ennek oka az, hogy a rende-
zési tervek a beépitésre szant terlle-
teken a zoéldfellleteket dndilldan nem
mutatjdk annak ellenére, hogy Iénye-
gében minden keretdvezethez szigorl
zoldfelUleti minimumok tartoznak. A
kertvdrosias lakdterUleteken példdul a
tényleges zéldfelUleti fedettség nem
csak eléri, de meg is haladja a vdrosi
z6ldterUletek bioldgiai értékét.

A zbldterUletek tagoldddsa:

E-TG jelU (turisztikai erddk)
E-TT jelU (védelmi, védett erddk —
természeti terUletek)
E-VE jelU (véderddk)
Z jelU (varosi zdldterUletek: kdzpar-
kok, kdzkertek és fasitott kdzterek)

= KV-TE jel (temetbterlet)

[A Megyeri Uti Temetd azért szerepel
ezen a helyen, mert beépitése rendki-
vUl korldtozott, viszont zoldfelUleti fe-
dettsége kiemelkedben magas.]

Ujpest erd® besoroldsu zdldteriletei jellemzéen a Duna folyam mentén, va-
lamint K&posztdsmegyer magassagdban, a varos északi hatarandl vannak.
Az erddk egy része a Févdarosi Onkormdnyzat rendeletével védett (pl. a Pa-
lotai-sziget északi és déli része), egy része azonban semmiféle védelem ald
nem esik, rdaddsul tulajdonviszonyainak rendezetlensége miatt rendre visz-
szatéréen vitdk forrdsa. Altaldnos célként az erdéterlletek megdrzése, illet-
ve min&segi fejlesztése hatdrozhaté meg, dm az egyes terlletekkel kapcso-
latban egyedi feladatok is megfogalmazhatdk.
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Az erddéterUletekkel kapcsolatban az aldbbi célok és feladatok hatdrozha-
tok meg, illetve a kdvetkezd szabdlyozdsi elemek alkalmazhatok:

= Az erddterlletek fenntartdsdnak biztonsdga, tovdabbd a kdzhaszndlat
lehetévé tétele érdekében kezdeményezni kell a tulajdoni viszonyok
rendezését, ennek keretében

e a Palotai-sziget védett artéri erdejének az Ujpesti Onkormdnyzat tu-
lajdondba torténd atvételét,

e a 2/A jeld f6ut menti erddterUletek tekintetében — dsszhangban az
FSZKT szabdlyozdsi tartalmdaval — tisztéazni kell az Allam, illetleg a Fé-
varosi Onkormdnyzat tulajdonosi szerep-vallaldsat.

= Meg kell vizsgdlni (és ha szUkséges, részletes szakértdi véleményekkel
ald kell tdmasztani) tovabbi erdéterlletek — pl. a Népsziget Ujpesti sza-
kasza beépitésre nem szdnt részei — védetté nyilvantartdsdnak lehetd-
ségét.

= A kérnyezet- és természetvédelmi, valamint biztonsdgi szempontokra is
tekintettel meg kell hatdrozni az egyes erdéterlletek IGtogathatdsagd-
nak szabdlyait, korlatait és feltételeit, ezen belUl

e a Népsziget Ujpesti része, a Palotai-sziget védett erdbdterllete, vala-
mint a Farkaserdd terUlethaszndlatdval kapcsolatos feltételeket és
szabdlyokat,

e a Farkaserdd fadllomdanydnak atalakitdsaval, illetve parkerdévé fej-
lesztésével sszefUggd szabdlyokat.

= A Farkaserdd fejlesztésével kapcsolatban 6ndlld terv készitése szUkse-
ges, melynek keretében

e meg kell hatdrozni az erdd és a kérnyezd terUletek kapcsolatdt, an-
nak helyeit és kialakitdsdnak modjdt,

e az erdd differencidlt terUlethaszndlatdnak feltételeit és az elhelyez-
hetd sajatos rendeltetések korét.

a varosi kézparkok

A varosi kdzparkok és kdzkertek a zdldfelUleti rendszer statikus elemei, vagyis
azt a szerepet téltik be, melyet a vdrosi terek az Uthdldzat dinamikus elemei
ko6zott. HelyzetUk alapvetéen meghatdrozza lehetséges haszndlatukat, a
parkok domindns ,rendeltetését”, ezért a szabdlyzatban célszer( és aktudlis
is a sajatos haszndlatuk szerint kUIdnNb6z& parkok és varosi kertek tipizdldsa,
illetve az egyes tipusokhoz adekvdat szabdlyok megdllapitdsa. Erre azért van
szUkség, mert a BVKSZ (mellesleg egyformdn) definidlja ugyan a kdzparkok
és a kdzkertek sajatos tipusait (nevezetesen a jatszo-, a sport- és a pihend-
kertet) &dm azok |étesitésével és haszndlatdval kapcsolatban kizdrdlag a
z6ldfelUleti fedettség legkisebb mértékét illetéen dllapit meg szabdlyokat.
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A gyakorlati tapasztalatok azt mutatjdk, hogy a kilénbdzd kord gyermekek,
illetve a felndttek szdmdara is mdas-mds karakter(, felszereltségU és kialakitdsu
zOldterUletek létesitése szUkséges, a megfeleld differencidlds hidnya akdr
mUkddési zavarokat is eredményezhet. Altaldnos tapasztalat példdul, hogy
a jatszéterek létesitésekor nem, vagy nem kelld mértékben vesszUk figye-
lembe az egyes gyerek-korcsoportok sajatos igényeit, igy a serdilé és a fia-
tal felnétt korosztdaly szdmdara dltaldban nem Iétestinek megfeleld sportolds-
ra, mozgdsra alkalmas kdzterlletek.

Hogy mennyire szUkség van a valtozd igények kdvetésére is, szépen bizo-
nyitja a kézelmultban létesUlt kerékpdar-cross pdlya sikere. ValdszinUsithetd
az is, hogy a Szilas Csalddi Parkhoz hasonlé nagysagu és felszereltségU ko-
z0sségi zoldterUletek |étesitésére sem megfeleld helyszin, sem elegendd
koncentrdlt forrds nem dll majd rendelkezésre, ezért az tUnik helyesebbnek,
ha a meglévé kdzparkok és kdzkertek adekvat atalakitdsdval, feldjitdsaval
biztositunk kindlatot a lakokodzéssegek részére.

A kdzparkok és kdzkertek konkrét rendeltetése (besoroldsa) elsésorban a
varosszerkezetben elfoglalt hely adottsagaitdl és a kdrnyezet haszndlatdnak
dinamikdgjatol fugg. Nyilvanvald, hogy a magasabb forgalmi osztdlyba so-
rolt Utvonalak mentén leévé parkok és kertek elsdésorban esztétikai, illetve
wvédelmi" értéket hordoznak és kevésbé, vagy egydltaldn nem alkalmasak
pl. sportkert kialakitdsdra. A cél mindenképpen az, hogy az adott helyen
levd kodzbsségi zOldterUlet éppen azt a funkcidt és azokkal a paraméterek-
kel (felszereltseggel) téltsek be, melyre leginkdbb alkalmasak. Ez azt is je-
lentheti, hogy bizonyos esetekben a kialakult haszndlatot mddositani célsze-
rd, s6t az sem zarhatd ki, hogy egyes kdzterUletek haszndlatardl le kell mon-
dani és mds célra kell hasznositanise,

A vdarosi zéldterUletek fejlesztése, a telepUlés arculatdnak attraktivabbd té-
tele elengedhetetienné teszi az Onkormdnyzat aktiv, kezdeményezd részvé-
telét, ugyanakkor — elsésorban lakd-mikrokdrnyezetUk csinositdsa, illetve a
kbz8sseégi haszndlatra szant zéldterUletek fenntartdsdban és megdvdasdban
— szamitani kell az érintett lakossag kdzvetlen, tevékeny kdzremUkddésére is.
Az Onkormdnyzatnak a zdldterUletek fejlesztésével kapcsolatban kdzvetlen
beavatkozdssal (parkositassal, jatszotér-fejlesztéssel, varosi virdgositdsi akci-
Okkal), illetve szabdlyozdsi eszkdzdkkel is vannak lehetdségei.

38 Bizonydra sokan nem értenének egyet vele, de legaldbbis meg kellene vizsgdini, hogy pl. a Féti Ut és a
Kdposztdsmegyeri Ut torkolatdndl, illetve a Féti Ut Megyeri Uti keresztezddésénél 1évé sportpdlydk alkal-
masak-e egydltaldn arra, hogy ott szabadtéri sportpdlya mikddhessen. A {60t jelentds (és feltehetéen
nem csokkend) forgalma mellett ugyanis ezeken a helyszineken a nagyobb terhelést jelentd sportolds
kifejezetten dartalmas lehet az egészségre. Megfontolandd ekként, hogy nem helyesebb-e ezeken a te-
rUleteken fedett sportpdlydkat [étesiteni, vagy — a sportpdlydk alkalmasablb helyen térténd visszapdtldsa
mellett — egyéb céll hasznositdsra felkindini.
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A helyi épitési szabdlyzat keretében a kdzparkokat, illetve a kdzkerteket
érintd, szabdlyozdst igényld elemek:

= a meglévd kdzparkok és kdzkertek részletes vizsgdlatdra alapozva az
érintett kdzterlletek funkciondlis osztdlyozdsa (jatszd-, sport- és pihend-
kert);

= qz egyes kdzterUletek funkciondlis differencidldsa, a kilonbdzé korosz-
talyok, illetve korcsoportok szaimdara alkalmas helyek kivalasztdsa;

= ajatszo-, a sport- és a pihendkertek kialakitdsdval kapcsolatos részletes
szabdlyok megfogalmazdsa, a funkcidk és a haszndldk kore szerint dif-
ferencidlt beépitési és mikddtetési feltételek meghatdrozdsa.

Az Onkormdnyzat dltal tervezett zdldterilet-fejlesztési akciok:

= Ujpest vdrosképének szebbé tételéhez, a ,virdgvaros” jelleg kialakuld-
sahoz hozzd fog jdrulni a villanyoszlopokon kihelyezendd, az eddigiek-
hez képest megndvelt mennyisegU viradg-kehely a frekventdlt helyeken.

= A jdatszétereken a rég nem mikodd ivo-kutakat ismét be kell Uzemelni,
illetve (ahol annak kdzmU-feltételei biztositottak) Ujakat kell I€tesiteni.

= Az el6ttink alld évtizedben a vdros egész terUletére kiteriedd 10 éves
fasor-rehabilitdcid végrehajtdsa keretében az évente esedékes mun-
kdkat elére meghatdrozott program szerinti sorrendben kell elvégezni.

= Ujpest terlletén tébb ezer fa taldlhatd: japdn akdc (Sophora japonical),
gdbmbakdc (Robinia pseudoacacia), juharfa (Acer sp.) és korisfa
(Fraxinus sp.). Ezek nagy része idds, emiatt indokolt a gydkérmetszésik
is, ami legaldbb 30 utcdat érint. Az utcai fasorok kiegészitése, illetve Uj fa-
sorok letesitése sordn — élve a fapotldsi kdtelezettseg teljesitése kereté-
ben rendelkezésre dllé lehetdségekkel — kdrnyezet-10ré, az adott mU-
szaki feltételeknek is megfeleld faegyedek alkalmazdsaval az egyes te-
rGletek egyedi kdzterUleti karaktere is megteremthetd.

= Az Onkormdnyzat a kdzterUletek — varosi terek és parkok — ,,atépitése”
sordn maga is hozzdjérulhat a ,,VIRAGVAROS" akcié sikeréhez. Az erre
alkalmas kézterUleteken — egyedi tervek alapjdn — diszkertek telepitésé-
vel, illetve egyéb ,épitett” elemek Iétesitésével (statikus és mozgd vizfe-
lUletek lefrehozasaval, valamint a kdzterUleti mUalkotdsok szadmdanak
novelésével) példa értéky vdaltozdsok érhetdk el, melyek 6sztonzden
hathatnak a lakosségi kezdeményezéseket illetéen is.

az épitési telkeken belili zéldfeliletek

Mikbzben (egy-két kivételes esettdl eltekintve) valamennyi épitési dvezetre
vonatkozéan meglehetdsen szigorl szabdlyok iridk elé a kdtelezden biztosi-
tando zoéldfelUlet mértékét, a telken belUli zéldterlletekkel kapcsolatban az
ingatlantulajdonosok véleménye és érdeke meglehetdsen sokszing, ellent-
monddsoktdl sem mentes képet mutat.

A lakoterUleteken (elsdsorban természetesen a kervdrosias dvezetekben, il-
letve a lakoételepeken) magdtdl értetddd, hogy az éplletekhez telken be-
I0l, vagy a kdzelUkben 1évé kdzterlleteken jelentds nagysagu zoldfelUlet tar-
tozzon, ez ugyanis szorosan 6sszefUgg a lakokdrnyezet mindségével. Hason-
|6 a helyzet egyes intézményi rendeltetések esetén is. A kérhdzak udvardn
éppugy kell kertnek lenni, mint az iskoldkhoz tartozd telekrészeken, hiszen e
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helyeken maga a terUlethaszndlat ,kdveteli meg” a természetes kdrnyeze-
tet, a betegek délutdni sétdjahoz, a gyerekek szinetben eltdltétt pihendjé-
hez hozzd tartozik a fak lombjainak arnyéka, a kert j6 (jobb) levegdje, a
természetes kdrnyezet kdzelsége.

Egészen mds a helyzet az intézmények egy része esetén, illetve jellemz&en
a munkahelyi, ipari dvezetekben. Az Uzletek, illetve az druhdzak vdasarldi el-
s@sorban azt varjdk a kereskedelmi Iétesitményektdl (azok telkétdl és éplle-
teitdél), hogy legyen elegendd (és lehetbleg védett, drnyékos) parkoldhely
az épllet kdzvetlen kdzelében (vagy éppen az éplleten belll) és hogy
magdban az épulletben kényelmes, kulturdlt kérGimények kdzdtt tudjanak
vasdrolni. A szinhdz, a mozi, a koncertterem ldtogatdi szintén nem ,,igénylik”
a zoéldterUleteket, azok léte ugyanis nem kdzvetlenUl és nem szUkségszerien
jar egyUtt a létesitmények domindns rendeltetésével, ha pedig kdrnyékU-
kdn mégis van egy-egy kisebb-nagyobb park, azt inkdbb az eléaddsok
el6tti, vagy utdni sétdra veszik igénybe.

Az ipari-, illetve raktdr-terlletek esetén szintén nem magdatdl értetédd, hogy
a teleknek bizonyos (a konkrét rendeltetéstdl mellesleg fuggetlen) nagysa-
gu részét zéldfellletként kell kialakitani és fenntartani. Ezek a funkciok szUk-
ségessé tehetik ugyan bizonyos méret( — kifejezetten védelmi célu — zoldfe-
lUlet |étesitését, dm valdszinlleg az lenne a helyesebb, ha minden esetben
a konkrét rendeltetéssel 6sszeflggésben lehetne megdllapitani a beépitet-
len, zoldfelUletként kialakitandd terUletek ardnydt, a zéldfelUletek elrende-
zését és féleg mindségi mutatdit. Mert valdszinlleg az sincs rendben, hogy
az orszAgos és a févarosi szintd szabdlyok kizardlag a zéldfelUleti fedettség
meértékét (%-at) hatdrozzak meg és csak dltaldnossagban esik sz6 a zoldfe-
lUletek min&ségi (bioldgiai-botanikai) értékérdl, holott példdul a munkahelyi
terUletek esetében inkdbb arrél kellene gondoskodni, hogy rendeltetésszer(
haszndlatbdl eredd kedvezdtlen kdrnyezeti hatdsokat meg lehessen szin-
tetni, vagy jelent&s mértékben csdkkentve hatdarérték ald lehessen szoritani.

Az OTEK és a BVKSZ — amuUgy igen helyesen — lehetéséget ad arra, hogy
(kelléen megalapozott és /helyi dnkormdnyzati parkoldsi rendben/ szabd-
lyozott keretek kdzdtt) a gépkocsi-elhelyezési kdtelezettség teljesitése tekin-
tetében a helyi sajatossdgoknak megfeleléen eltéréseket lehessen engedé-
lyezni Ugy, hogy a rendelet akar 50 %-os szigoritast, de 50 %-o0s engedmeéenyt
is fartalmazhat. Ugyanerre a zdldfellleteket illetéen nincs, vagy alig van le-
hetéség, hiszen az OTEK 25. §-dhoz tartozd tdbldzat szerint — t6bbszintes
névénydllomdny telepitése esetén az eldirt legkisebb zdldfelllet mértéke
csbkkenthetd” ugyan, dm a csdkkentés lehetséges mértékérdl a jogszabdly
nem rendelkezik, a BVKSZ pedig mdr emlitést sem tesz az engedményes ha-
tarérték alkalmazdsanak lehetéségérél. Mellesleg az OTEK a parkoldssal
kapcsolatos daltaldnos szabdlyok k6zott arra is lehetdséget ad, hogy a helyi
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parkoldsi rendelet un. ,kdzterlleti engedményt” is alkalmazzon, ugyanakkor
ennek lehetdségét a zdldfellletek esetében nem kindlja fel, holott a gya-
korlati tapasztalatok azt igazoljdk, hogy a parkoldhelyek hidnydra a kdzvé-
lemény legaldbb olyan érzékenyen reagdl, mint a zdldfelUletek csdkkentett
aranydra.

Noha a helyi szabdlyozds nem ,irhatja felGl” a magasabb szintl jogszabd-
lyokat, de arra mindenképpen alkalmas eszkdz, hogy annak keretében ki-
sérletet lehessen tenni bizonyos életszerl szabdlyok bevezetésére. A telken
belUli zoldfelUletekkel kapcsolatban szabdlyozast igényld elemek:

= Qqz egyes épitési dvezetekhez tartozd beépitési paraméterekhez kap-
csolédva a zoldfelUleteket (is) érinté alternativ szabdlyozds® lehetdsé-
gének vizsgdlata;

= a zOldfelUleti fedettség mértékének mindségi paraméterek szerinti meg-

hatdarozdsa;

a kézterUleti kedvezmény alkalmazdsi lehetdségének vizsgdlata;

a terepszint alatti beépitések, valamint az épUletek beépitett fellletei

folott alkalmazott feltdltéseknek, illetve a kUldnbdzd burkolatoknak a

zoldfelUleti fedettségbe torténd beszamithatdsdga, az ezzel kapcsola-

tos altaldnos szabdlyok megdllapitdsa (preferencidk és diszpreferencidk

alkalmazdsa4)

43

Noha az Onkormdnyzat a telkeken belUli zéldfellletek Iétesitése és fenntar-
tasa tekintetében csak részben (,,sajat” intézményeit illetéen) tekinthetd
kdzvetlenUl érintettnek, mégis mddja van arra, hogy — sajdtos eszkdzeivel —
hozzdjarulhasson a ,, VIRAGVAROS” akcid sikeréhez.

= Az Onkormdnyzati intézmények telkein belll kialakitandd és rendszere-
sen frissitendd diszkertek, illetve pihend-, sport- és jatszOkertek Iétesitése-
vel az Onkormdnyzat maga is tevéleges részese lehet a kerllet egészé-
re kiterjed akcionak.

= Az Onkormdnyzat dltal kiirt ,virdgos elékertek” cim( pdlydzat kereté-
ben jutalomban lehetne részesiteni a legszebb elbkerttel rendelkezd Uj-
pesti tarsashdzakat, de az akcidhoz csatlakozhatndnak a vdllalatok és
az intézmények is. A dijazott kerteket be lehetne mutatni az Ujpesti
Napld hasdbjain és az Ujpest Televizid mUsordban is, ezzel &szténdzve a
kerUlet lakosait, Ujpest sz&pUlését szolgdlva.

32 Az alternativ szabdlyozds Iényege abban foglalhatd 8ssze, hogy a statikus paraméterek helyett valtozd

40

(de egymdssal szoros 6sszefUggésben 1évd) dinamikus paraméterek alkalmazdsdval az épittetd szadmdra
olyan alternativ lehetéségek biztosithatdk, melyek kozU0l — a szabdlyok keretei kdz6tt — maga vdlaszthat.
A szabdlyok minden esetben figyelembe veszik az épittetd és a telepUlési kdzdsség érdekeit is.

Mivel a természetes dllapot nem csak a z8ldfelUleti fedettség mértékével, hanem pl. a burkolt fellletek
atereszté-képességével is 6sszefigg, tovdbbd mert a szabdlyzat alkalmas arra is, hogy a jogalkoté dltal
tdmogatott megolddsokat elényben részesitse, a szabdlyozds egyik eszkdze lehet bonusz-lehetdségek
biztositdsa. llyen lehet pl., ha a kozterlleteken a vizfelUleteket a szabdlyzat zéldfelUleti értéknek fogadja
el, sét a mozgd vizfelUleteket (szokdkutat, vizarchitektirdt) 100 %-ndl nagyobb mértékben veszi figye-
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5.

Ujpest egyes teriileteinek lehetséges jovéje

(a lokdlis fejlesztés céljai)

A jelen dolgozat 1. (elézmények) fejezetében szerepld dbra Ujpest telepUlésszerke-
zeti egységeinek tagoldsat mutatja be. A '90-es években az Onkormdnyzat ennek
megfeleléen készittette el azokat a részletes rendezési terveket (RRT-ket), melyek
1996-ra biztositottdk a kerllet IEnyegében teljes4! tervi lefedettségét.

Az dbrdn Iadthatd, hogy mdr az eredeti tagozdddsnak is voltak egyedileg kezelt, a
rendszerbdl ,kilbgd” elemei (nevezetesen az Arpad Ut Il. Otem, a Szildgyi Ut és kor-
nyéke, valamint SzékesdUl6 RRT-je), melyekre ugyan 6ndlld terv készUlt, de azok vol-
taképpen nem tekinthetdk dndlld terGleti egységnek. Mikdzben a telepUlésszerkeze-
ti egységek terUleti lehatdroldsdra vonatkozd kordbbi dnkormdnyzati déntés helyes-
ségét az id6 alapvetden igazolta, részben a kordbbi rendezési tervek terlleti tago-
z6ddasdnak célszer( korrekcidjaval, részben a jelen koncepcidé tartalmdval dssze-
fUggésben szUkségesnek latszik a tervezési feladatok dltal érintett terlletek Ujabb,
modositott és kiegészitett lehatdarolasa.

a) A TELEPULESSZERKEZETI EGYSEGEK MODOSITOTT LEHATAROLASA

= Az 1,a3. ésa’7.szamu varosszerkezeti egység terUleti lehatdroldsa (a sza-
bdlyozasi akcidterUletektdl eltekintve) valtozatlan maradhat.

B A 2 sz&dmuU vdrosszerkezeti egység szabdlyozdsi tervének terlletét célszerd-
en ki kell egésziteni a kordbbi ,Arpad Ut 1. Otem”, valamint a ,,Szildgyi Ut és
kérnyéke” RRT Elem u. és Gorgey Artir u. kdzdtti terlletével (Ilényegében
Istvéntelek hagyomdnyos kertvdrosias, illetve kisvarosias részével), vagyis ez
a KSZT az 1., a 3. és az 5. szadmu terUleti egység tervezési terllete, valamint a
XV. kerUlettel kdzds kerUlethatdr kdzotti teljes terUletre kiterjed.

" Az 5. és a 6. szadmu vdrosszerkezeti egység KSZT-jének tervezési terllete kie-
gészul a ,,Szilagyi Ut és kdrnyéke” RRT42 Gorgey Artur u. és Foti Ut, illetve Foti
Ut és Szilas-patak kdzotti szakaszdval.

m A kordbbi 4. szadmuU vdrosszerkezeti egység terUletébdl — éndlld tervezési te-
riletként — dtmenetileg ki kell emelni a Karolyi Istvdn Varoskdzpont terlletét.
Ennek oka egyrészt az, hogy a Vdaci Ut — Karolyi Istvan u. — Attila u. — Jozsef
Attila u. dltal hatdrolt tdmb &ndlld identitdst hordoz, mdsrészt, hogy erre a
terGletre mar elkészUlt és jovdhagydst nyert a szabdlyozdsi terv és annak a
4. sz. varosszerkezeti egység terUletébe vald integrdaldsa*® egyelbre szikség-
telen, csak felesleges bonyodalmat okozna.

= A Duna folyam és a Vdaci Ut kdzotti terUletsdvot (a Palotai-sziget és a Nép-
sziget kivételével) indokolt egyetlen vdarosszerkezeti egységként kezelni, en-
nek megfeleléen a kordbbi 8. sz. varosszerkezeti egység RRT tervezési terlle-
te az Uj szabdlyozdsi terv készitésekor kiegészUl a Folyami Flottilla kikbtdjének
terlletével, valamint az attdl E-ra esé (a vdaroshatdrig teriedd) teljes terilet-
tel, benne a Févdrosi VizmUvek Zrt. teljes érintett terlletével.

41 A Duna-parti terlletek kdz0l a Palotai-szigettél E-ra 1évé UdilSteriletek és a varoshatdr kdzdth savra

42

43

nem készUlt részletes szabdlyozds, mivel a terllet egésze a Févdarosi VizmUvek kézmd-Gzemi terGlete.

Ez a mdédosulds azt is jelenti, hogy a kordbban 6ndllé RRT-ként kezelt ,,Szildgyi Ut és kdrnyéke" terlletére
nem fog Uj KSZT készUIni, a kordbbi RRT tervezési terllete az emlitettek szerint hdrom KSZT terGletébe ol-
vad be.

Az ,egyelbre” sz6 beszirdsa azt jelenti, hogy mindaddig, amig a — csdkkenetett terlletl — 4. szadmU KSZT
el nem készUl, illetve aktudlissd vdlik annak felllvizsgdlata, a két tervet édndlldan kell kezelni, dm a ké-
sGbbiekben (a KSZT-k felUlvizsgdlata alkalmdaval) a két terlleti egységet 6ssze kell vonni.
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= ] telepiUlésszerkezeti egységként indokolt definidlni a Vaci Ut, a néhai Dobd
Istvén laktanya — SzékesdUlé és a Mogyorddi patak kdzdtti térséget44, mely-
nek ugyan legnagyobb része jelenleg is kilterllet, de amelyen belUl (akdr
szabdlyozdsi akcioterUletként is) rendezési tervi megolddst kell adni a Féva-
rosi VizmUvek Zrt. egykori nagyfelszini vizmUve terUletére és az azzal szom-
szédos lakdterUleti zarvanyra.

m  Egyelbre szintén ondllé telepUlésszerkezeti egységként indokolt kezelni a
néhai Dobd Istvdn Laktanya és Székesduld terUletét, melyre ugyancsak el-
készUlt és jovahagydst nyert egy kUlon KSZT, ugyanakkor ezt a terGletet (ha-
sonld okok miatt és mdédon) a felUlvizsgdlat sordn az Uj, 10. szadmu telepUlés-
szerkezeti részekent kell értelmezni.

telepilésszerkezeti egységek
terUleti eloszldsa

» 1. sz. varosszerkezeti egység
/déliiparvdros/ KSZT
» 2. sz. varosszerkezeti egység
/kdzponti lakdtelepek/ KSZT
3. sz. varosszerkezeti egység
/vdroskdzpont és kdrnyezete/ KSZT
4. sz. varosszerkezeti egység
/kdzponti iparvaros/ KSZT
5. sz. varosszerkezeti egység
/belsé kertvdros/ KSZT
6. sz. varosszerkezeti egység
/északi kertvaros/ KSZT
7. sz. varosszerkezeti egység
/Megyer/ KSZT
8. sz. vdrosszerkezeti egység
/Duna parti varosrész/ KSZT
9. sz. varosszerkezeti egység
/Kd&posztdsmegyer/ KSZT
10. sz. varosszerkezeti egység
/Megyeri hidfé kornyezete/ KSZT
K
/Kdarolyi Vdroskdzpont/ KSZT
23/2005. (X. 07.) Ok. rend.
» SID
/Dobd laktanya — SzékesdUl6/ KSZT
21/2003. (VII. 16.) Ok. rend.

$§ 3 3 3 3 3 3 3 3

A telepUlésszerkezeti egységnyi terlletre készUI6 szabdlyozdsi tervek — mint &t-
hatd — sajnos hidnyoznak, illetve (mint azt az elézmények kdz6tt szerepld dbra
mutatja) azok terUletén belll csak egyes kisebb terUletekre készUltek szabdlyo-
zasi tervek. Ezeket a KSZT-k készitése sordn a ,nagy” tervbe célszerlen be kell

44 Ezt a terUletet sajatos adottsagai, illetve egyedi fejlesztési lehetéségei miatt nem indokolt sem a Duna-
parti, sem a kdposztdsmegyeri KSZT-hez integrdini.
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épiteni*, illetve ha szUkséges, egyes részleteinek finom hangoldsaval biztositani
kell a tervek szabdlyozdsi tartalmdnak (pl. dvezeti rendszerének) dsszhangjdt.

Az elb6zbekben vazolt (korrigdlt, illetve kiegészitett) terUleti tagoldsban fokozato-
san gondoskodni kell az Etv. el8irdsainak megfeleld Uj szabdlyozdsi tervek (KSZT-
k) elkészitésérdl és jovahagydsardl. E tervek keretében &sszességében hdrom
lehetséges cél (MEGORIZNI — FEJLESZTENI — ATALAKITANI) szem elétt tartdsaval
kell az egyes tombdk, illetve telektémb nagysdgu ingatlanok vdrosrendezési
szabdlyait meghatdrozni.

» MEGORIZINI azokat a terUleteket indokolt, melyek jellemzé terUletfelhasznd-
I&sat (domindns rendeltetését) és a beépités kialakult intenzitdsat tovdbbra
is célszer( megtartani. llyen terUletek dltaldban a kertvarosias lakoterlletek,
aholis a szabdlyozds célia a megdrizni kivant adottsdgoknak megfeleld ki-
egészitd intézkedések megtétele, a kedvezdtlen adottsagok, illetve ten-
dencidk visszaszoritdsa, vagyis a terllet szabdlyozdsi eszkdzdkkel torténd |, fi-
nom hangoldsa”.

=» FEJLESZTENI azokat a terUleteket (terUlet-részeket) indokolt, melyek jellemzd
terUlet-felhaszndldsat (domindns rendeltetését) tovdbbra is célszeri meg-
tartani, ugyanakkor a beépités intenzitdsdnak megvdaltoztatdsa, avagy a
kialakult haszndlat médositasa célszerd. Ennek oka lehet a terGlet mUszaki-
fizikai megujuldsa érdekében elengedhetetlen fejlesztési tébblet-érték biz-
tositdsa, avagy az Onkormdnyzat kifejezett fejlesztési szandéka.

®» ATALAKITANI azokat a terUleteket (terUlet-részeket) indokolt, melyek eseté-
ben a kordbbi telepUlésszerkezeti adottsdgok alapvetd megvdaltozdsa miatt
a terUlet-felnaszndlds (a domindns rendeltetés) és/vagy a beépités intenzi-
tadsanak megvdltoztatasa (is) célszerd.

Az egyes szabdlyozdsi tervek programjdnak meghatdrozdsa sordn — megfeleld-
en részletes vizsgdlatokra épitve és alapos mérlegelés utdn — az Onkormdnyzat-
nak elsésorban azt kell elddnteni, hogy a tervezési terllet egészén, avagy an-
nak egyes részein a harom emlitett cél melyikét tartja indokoltnak (és ,,védhe-
tének”) kitdzni. Magdatdl értetddik, hogy a vdrosszerkezeti egységnyi nagysag-
rendy szabdlyozdsi tervek esetében a hdrom cél terlletenként differencidltan,
de egyUtt is alkalmazhato.

b) A VAROSFEJLESZTES LEGFONTOSABB STRATEGIAI CELJAI

A telepUlésrendezési tervezésen belll - jollehet ezzel a jogszabdlyok nem fog-
lalkoznak (vagyis a tervezést ,mint olyat” a feladat jellegétdl fuggetlentl ho-
mogén tevékenységnek tekintik) — definidlhatd lenne a szabdlyozasi és a fejlesz-
tési tipusu tervek készitése. Az elébbi a meglévd, kialakult telepUlési szOvetekkel,
az utdbbi a még beépitetlen, avagy azzd tett meglévé terUletekkel foglalkozik.
Ujpest esetében kimondhatd, hogy 1ényegében elfogytak azok a terlletek, me-
lyek esetében fejlesztési tipusu tervezéssel kell szdmolni, csak Kdposztdsmegyer
még be nem épitett, de kordbban belterlletbe vont térsége var ilyen tipusu
tervi megolddsra. A varos Osszes tobbi terllete esetében tébb-kevesebb sza-
badsaggal, de ,,él6 szdvetet operdliva” kell belenyUlni a spontdn folyamatokba.
Ki kell ugyanakkor mondani azt is, hogy elébb-utdbb még azokban az esetek-
ben is elkerUlhetetlen lesz Uj szabdlyozdsi terveket késziteni, amelyek amugy

45 Az UKVSZ készitése soran indokolt lehet megvizsgdini, hogy a madr hatdlyban 1évé tervek milyen jogi esz-
kdzdkkel integralnatdk az egész vdarost lefedd tervek rendszerébe.
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egyedi dontésekkel, az un. ,illeszkedési szabdlyok” alkalmazdsaval rendben
tarthatdk. Az RRT-k alkalmazdsa sordn szerzett tdbb évtizedes tapasztalat azt
igazolja, hogy még a latszolag egyszerU esetnek tGnd kertvdrosias lakdterllete-
ken is szdmos olyan probléma adddik, melynek egyértelmU megolddsa (a jog-
biztonsdg igényének kielégitése mellett) szUkségessé teszi, hogy a hatdésdgok
életszer(, de egyértelmU szabdlyok (munkaeszkdzdk) alkalmazdsdval tudjanak
dénteni az egyedi Ugyekben. A teljes kord szabdlyozds igényét erbsiti az a tény
is, hogy az épitésigyi jogszabdlyok — az utdbbi évtizedben bekdvetkezett — val-
tozdsai rendre az ,,egyszerUsités” irdnydba hatnak, vagyis felértékelédott a te-
lepUlésrendezés, illetve nétt az dGnkormdnyzatok szabdlyozdsi feleldssége.

A napi gyakorlatban sokszor vita targya a szabdlyozds ,mélysége” (részletessé-
ge), vagyis egy-egy tervet egyesek tUl-, mig mdasok alul-szabdlyozottnak tarta-
nak. Nagyon nehéz ebben a helyzetben megtaldini a helyes ardnyt, de dltald-
nossdgban ki lehet jelenteni, hogy a tendencidk a szabdlyozdsi tervek részlete-
sebb kidolgozdsa irdnydba mutatnak. E helyen ugyanakkor azt is régziteni kell,
hogy — mivel a szabdlyozdsi tervek minden esetben egy adott kérdésre megfo-
galmazott vdlaszt hordoznak, viszont a kérdések sokszor nem, vagy nem kelléen
megalapozottan tehetdk fel — a rendezési tervekre is igaz az a megdllapitds,
mely szerint egy elddntendd kérdésre voltaképpen hdrom korrekt vdlasz adha-
t0, nevezetesen azigen, a nem és a (még) nem tudom. Amely esetben tehdat a
tervezd szdmdra (az adott idében és az adott ismeretek birtokdban) nem lehet
a kérdéseket egyértelmlen feltenni, értelemszerien a vdlaszok sem lehetnek
véglegesek és egyértelmiek. A gyakorlatban ez azt jelenti, hogy az elddénthetd
kérdésekre tartalmi, mig a (még) nem elddnthetd kérdésekre metodikai valaszt
kell adni, vagyis azt kell rogziteni, hogy a megfelelé idében (majd) milyen elja-
rds keretében, illetve milyen szempontok alapjdn kell a tartalmi kérdésekben
donteni4s,

A stratégiai célok megfogalmazdsa sordn természetesen figyelembe kell venni
azokat a kordbban (a '90-es évek elsd felében) készitett részletes rendezési ter-
veket, melyek tdbb mint egy évtizede a vdarosfejlesztési és az épitésigyi hato-
sdgi dontések alapjat képezik. Ezek elemzése alapjdn megdliapithatd, hogy a
2003. december 31-ével hatdlydt vesztett RRT-k rendkivil mértéktartd, inkdbb
megdrzd és fejlesztd, mintsem datalakitd jellegUek voltak, vagyis — kevés kivétel-
tél eltekintve — a varosszerkezet és a beépités jellemzd intenzitdsdnak megtarta-
sat céloztak. Ujpest kordbbi terveire egydltaldn nem jellemzé a ,.kemény” inten-
zitds-ndvekedés, a beépités dltaldnos sirlsddése és a beépitési magassag
szignifikdns emelése, illetve a zdldfellletek , felélése”, s6t — a f&vdros mas kerUle-
teinek gyakorlatdhoz viszonyitva — a tervek bizonyos részletei akar bdatortalan-
nak is tUnhetnek. Tovdbbi jellemzbje az eddig haszndlt terveknek, hogy még
azokban az esetekben is a kialakult rendeltetések megtartdsdval szdmoltak,
amikor éppenséggel joggal lehetett volna legaldbbis elemezni a terUlet-
felhaszndlds vdltoztatdsdnak lehetdségét.

A jelen fejlesztési koncepcio alapvetden nem vdaltoztat a kordbbi tervek kon-
cepciondlis alapjdn, vagyis inkdbb a ,,megtartva fejlesztés” partjan all, ugyan-

46 )6 példa erre a kdzeljpvBben készil6 8. szamU vdrosszerkezeti egység (a Duna folyam és a Vaci Ut ko-
zOti terUlet) szabdlyozdsi terve, melynek kidolgozdsa sordn bizonyos kérdésekre igenis lehet, mdas kérdé-
sekre azonban - kelld mennyiségl és mindségU informdcié hignydban — egyszerlen nem lehet tartalmi
vdlaszokat adni. Nem valdszind példdul, hogy barki képes lenne most meghatdrozni a néhai Ujpesti Br-
gydr terlletének épitési szabdlyait, illetve ki tudnd jeldini a telken belUli épitési helyeket.
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v

akkor megnevezi azokat a kiemelten fontos helyszineket (vdrosi sUrlsddéseket),
melyek esetében — az akcidterlletek leirdsat tartalmazé fejezetben — karakteres
Uj célokat fogalmaz meg.

E dolgozat keretei nem teszik lehetdveé, hogy minden részletre kiterjedd, a helyi
épitési szabdlyzat dvezeti tervét kdzvetlenll megalapozd célokat fogalmazzon
meg, dm a legfontosabb stratégiai célokat igenis meg lehet nevezni.

» Ujpest terletén a kUl-belterileti hatdr tovabbi mddositdsa nem szikséges,

»

vagyis a beépitésre nem szant terlletek csdkkentése indokolatlan.

A varos egyik potolhatatlan értéke a Duna folyam ,,szomszédsdga” és az az
adottsdg, mely szerint a Palotai-sziget és a néhai belsé Duna-ag — az Eszak-
Pesti Szennyviztisztitd Telep fajd és gydgyithatatian sebe kivételével — mind-
mdig beépitetlen maradt. Ezt az adottsGdgot minden eszkdzzel meg kell &riz-
ni még akkor is, ha amugy jogos igény a vizparti és a varosi terlletek kom-
munikacidjanak javitasa.

A lakoterUletek szabdlyozdsa sordn — a telepUlésszerkezeti adottsdgokhoz
igazodva — differencidlt eszkdzdket célszer( alkalmazni.

= A hagyomdnyos kertvdrosias terlleteket dltaldban meg kell védeni, en-

nek feltételeit egyrészt az UKVSZ dvezeti szabdlyozdsdban (és majdan a
KSZT-k keretében), mdsrészt a kdzlekedési rendszertervben megfogal-
mazott eszkdzdkkel kell biztositani.

A kozlekedési hdlézat magasabb osztdlyba sorolt elemei mentén a be-
épités modjat és mértékét modositani kell, illetve meg kell vizsgdini az
épitési dvezetvdltas szUkségességét is4e.

Az atmeneti zondban (elsdsorban a 4. szadmu vdrosszerkezeti egység te-
rUletén és a lakotelepekkel érintkezd térségekben) a beépitési mdd kor-
rekcidja, illetve a beépités magassdgdnak szerény meértékd ndvelése
redlis igényként vethetd fel.

A varoskdzpont kdrnyezetében az elmult évtizedben felgyorsult dtalaku-
I&st tovdbbra is tdmogatni kell, ugyanakkor az atépulés sordn szerzett
tapasztalatokat a szabdlyzatban figyelembe kell venni. Az Arpad Uttall
hatdros, illetve annak hatdsterlletén levé tdmbdk esetében ezutdn is
tomor, vdrosias beépitéssel kell szdmolni, de a beépités intenzitdsat
északi iranyban fokozatosan csdkkenteni kell Ugy, hogy megfeleld at-
menet legyen a belsd kertvdrosias terlletek felé.

A lakotelepek kialakult térszerkezetének korrekcidja egyelére nem 10z-
hetd ki redlis célként, de a lakhatdsi feltételeket — elsdsorban a kdztert-
letek, illetve a lakdtelepi intézményhdldzat fejlesztésével — Iatvanyosan
lehet és kell is javitani. Az erre alkalmas helyszineken (a lakotelepeken
belll, illetve azok peremein) egyedi (varos)épitészeti eszkdzok alkalma-
zAasdval kell expondlni a ,fontos helyeket”. E tekintetben kUldndsen in-
dokolt megvizsgdlni az Arpdad Ut — Rézsa u. keresztez8désének kdrnyé-
két és azt — akdr magashdz-elemek beépitésével is — lakdtelepi alkdz-
ponttd kell fejleszteni.

47 Ez alol egyetlen terUlet (a Farkaserdd) tekinthetd kivételnek, mely voltaképpen egy olyan kiltertleti zér-

48

vdny, melyet minden oldalrdl beépitett, belterlleti részek vesznek korUl. Ez természetesen nem azt jelen-
ti, hogy az erdd ,sérelmére” ndvelni kellene a beépitésre szant terlletet, az azonban joggal vethetd fel,
hogy — a lakételep kdzvetlen szomszédsdga miatt — az erdét telies egészében varosi kdzparkkd lehessen
atmindsiteni és ennek megfeleléen fejleszteni, dtalakitani.

Ezt a koncepcidt kdvette a kordbbi tervekben a Vdaci Uttal hatdros ,,vérosi” oldal tdmbvégeinek szabd-
lyozdsa és célszerlen ezt kell kdvetni a Foti Ut, valamint a Megyeri Ut csalddihdzas beépitésU szakaszai
mentén is.
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» A kialakult beépitési intenzitds és karakter megtartdsa indokolt a kerUlet ke-
leti (Rakospalotdval hatdros) térségében, ekként ezen a kérnyéken néhdny
— funkciondlis tartalma miatt — fontos hely (pl. a Rakospalota-Ujpest MAV dl-
lomdas kdrnyezete) kivételével nem indokolt a beépités intenzitdsdnak ndve-
lése.

®» A vdrosias karaktert elsésorban a fébb Utvonalak (a Vaci Ut, az Arpad Ut, a
Foti Ut, a Megyeri Ut és az Ocedndrok Ut) jeles szakaszai mentén kell erdsi-
teni. Ezen linedris elemek egyes szakaszait indokoltnak latszik egyedileg ke-
zelni és szabdlyozni, tovabbd ezek csomodpontjai kdrnyezetét varosfejlesztési
akcidterlletként kezelni. Az érintett utak kUldndsen expondlt szakaszain, il-
letve keresztez&déseinél varosépitészeti hangsulyok megjeldlése kivanatos.
A Kdrolyi Istvan Vdroskdzpont folyamatban 1évé fejlesztésének részeként [é-
tesUl6 magashdz-kompozicidohoz hasonld — természetesen a koérnyezd be-
épitéshez igazodd magassagi korldtok figyelembe vételével — egyedi jel ki-
vdnkozik ezen kivUl
= a Vdci Ut Megyeri Uti és Foti Uti torkolata kdrnyezetében, valamint a né-

hai Petéfi és Hunyadi Laktanya terGletén, tovdbbd
= az Arpdad Ut és a Rézsa u. keresztezédésénél.

» Szerényebb mértékl, de hangsulyos beépités megvaldsitdsa indokolt
= a Foti Ut k6z€psd (Baross u. és Leiningen u. kdzdtti) szakaszan, valamint
= a varos belsd, dltaldban négy-dtemeletes lakdtelepi beépitésy terlletei

erre alkalmas ,,csomopontjaiban”.

» Ujpest gazdasagi terlleteit — annak ellenére, hogy egyes helyszineken a ki-
alakult beépités nem hozhatd dsszhangba a kdrnyezd terlletekkel — altald-
ban megdrzendd adottsadgnak kell tekinteni, ugyanakkor szabdlyozdsi esz-
kozokkel is biztositani kell a kUlonb6zd terUlet-felhaszndldsy terlletek ,,békés
egymas mellett élését”. Ezzel egyUtt is vizsgdini kell a munkahelyi- és a lako-
terUletek érintkezd felUleteinek kdrnyékét és a lakdterlleti zarvanyok eseté-
ben figyelembe kell venni a funkcidvdltdsra irdnyuld kezdeményezéseket.

A beavatkozdsok jellegét dsszefoglald atnézeti térkép abbdl a célbdl készUlt,
hogy egyértelmien Iathatd legyen, a jelen koncepcid szerint mely terGletek
esetében kell elsédleges célként a jelenlegi dllapotot megdrizni, mely terlletek
esetében indokolt — a beépités adottsagait alapvetdéen megdrizve — a beépités
»finom hangoldasardl” gondoskodni, illetve hogy mely terlletek esetében lenne
indokolt hatdrozottabban beavatkozni. Az dbra ezt a hdrom kategdriat eltérd
szinnel mutatja.

Bizonyos terUletek esetében még az adottsdgok részletes elemzése alapjdn sem
lehet egyértelmUen elddnteni, hogy azok mely kategdéridba tartozzanak, mivel
szamos egyenrangu érv szOl pl. a megdrzésre, illetve a jelentds vdltoztatdsra
vonatkozd megoldds mellett és ellen is. Ezeket a terUleteket kUION is megjeldltik.
Végezetll meg kell emliteni két sajadtos adottsdgu terlletet, melyek esetében
azok ,megbontdsa” lenne indokolt, ugyanakkor egyelére nem lehet elddnteni,
hogy a megosztds milyen ardnyban térténjen meg. A tervlapon ezek a sdvozott
szinezéssel jeldlt helyszinek.

Természetesen a javasolt ,eldmindsités” a tervezés, illetve a terv egyeztetési el-
jardsa sordn vdaltozhat, de a fébb tendencidk az dbrdan ol Idthatdk.
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- Jelenlegi dllopotdban megdrzendd vagy védendd terllet

[ ] menénartsan feflesztends. nagyrészben kiolakult terdiet

- Jelentas fejlesztésre &s/vagy funkcidvaliasra sldiranyzott lerdlst

g A késabbiekben pontositands terilethaténal k&1 kalegéridba sorolt terdlet

l:’ Tébb szempont méregelésével elddntendd besoroldsd terdlet

Az dbrat — az Ujpesti Vérosrendgzési Szobdlyza’r (UVSZ) munkakdzi konzultdcidja alkalmdaval egyeztetett
koncepcid alapjdn — az URBANITAS Kft. készitette.
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c) AZEGYES VAROSFEJLESZTESI EGYSEGEK FEJLESZTESENEK KONCEPCIOJA

déli iparvaros
1. szadmuU vdarosszerkezeti egység

Pozsonyi Ut — Tél u. — Elem u. — XV. kerUlettel kd&z8s kerUlethatdr — XV. kerUlettel kdzos kerllethatdr dltal hatd-
rolt terUlet

Az 1. sz&mU vdrosszerkezeti egység Ujpest legdélibb része, melynek teriletén a munka-
helyi terUlet-felnaszndlds jelentdés dominancidja tapasztalhatd., A kdzelmult években
ebben a térségben jelentds valtozdsok kdvetkeztek be, mikdzben a beépités funkcio-
ndlis tartalma alig vdaltozott. Stabil elemnek kell tekinteni a Budapesti ErémU Zrt. telep-
helyét4 (ahol pdr éve jelentds berundzds valdsult meg), valamint a BKV Zrt. forgalmi te-
lepét, melynek ugyan mindségi fejlesztése elbbb-utdbb eloddzhatatlan lesz, de a terG-
let funkcidja és a haszndlat médja nem fog vdaltozni. A munkahelyi keretévezetbe sorolt
terGletek k&zU0l a CHINOIN toérzsgydranak terlletére 6ndalld szabdlyozdsi terv készUlt, me-
lyet a Képviseld-testUlet 13/2005. (VII. 04.) sz&muU rendeletével hagyott jova®, vagyis a
KSZT jelenleg is hatdalyban van.

A MAV Zrt. dltal lefolytatott kdzbeszerzési eljdrds sordn kivalasztott tervezd kdzremUko-
désével folyamatban van az Istvantelki FémUdhely szabdlyozdsi tervének készitéses!. Ed-
dig a vizsgdlati munkarészek és a fejlesztési koncepcid készUlltek el, vagyis a kdzeljdvo-
ben vdrhatd a tervvel kapcsolatos dnkormdnyzati egyeztetés meginditdsa. Az eddig

49 Az er8m0 fejlesztésének megalapozdsdra 6ndlld részletes rendezési terv (RRT) készOlt, melyet az Onkor-
mdnyzat 21/1997. (XI. 07.) sz&muU rendeletével — alig pdr héttel az épitett kérnyezet alakitdsdardl és vé-
delmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL. tdrvény (Etv.) hatdlyba 1épése (1998. janudr 1.) elétt — fogadott el. Noha
oz Etv. 60. § (3) bekezdésében foglaltak kdvetkeztében a rendelet 2003. december 31-ével hatdlydt
vesztette, az RRT alapjdn megvaldsult az ErémU fejlesztése, ekként Uj szabdlyozdsi terv készitésére nincs
és feltehetéen még tartdésan nem is lesz szUkség.

50 A CHINOQIN Rt. térzsgydranak fejlesztése az elmult mintegy masfél évtizedben — a tdrsasag dltal finanszi-
rozott rendezési tervek keretei k6z6tt — példa értéklen folyik, igy jelenleg is tobb beruhdzds elékészitése
van folyamatban. A KSZT felUlvizsgdlata egyelére nem aktudlis, a tovdbbi fejlesztések elékészitése sordn
felmerUl& igények kezelésére a terv alkalmas, az Onkormdanyzat és a CHINOIN egyUttmikddése korrekt.

51 A KSZT tervezésével parhuzamosan folyamatban van a KOH eljdrdsa is, melynek ,tétie” a MAV telephe-
lyén 4l egyes értékes éplletek egyedi (ipari) miemlékké nyilvanitdsa.
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megismert elézmények mindazondltal azt igazoljdk, hogy a fejlesztés sordn olyan ren-
deltetések megvaldsitdsa lehet a cél, melyek ugyan az eddigi funkcidkkal szinkronban
vannak (illetve abbdl ,levezethetdk™”), de amelyek szinte kizardlag a vasuti kapcsolatra
épulnek, vagyis a telephely kdzvetlen kdzUti kapcsolattal ezutdn sem fog kapcsolddni
Ujpest kdzUti hdldzatdhoz52. Az Ujpesti Gyapjuszdvagydr, valamint a Gydgyszerkutatd In-
tézet terlletére eddig nem készUlt 6ndlld rendezési (telephely-fejlesztési) terv, ez a két
ingatlan — az eredeti funkcié részleges, illetve teljes megvdltoztatdsa mellett — jelenleg is
munkahelyi terUletként mUkodik.

A terUleten két egybefiggd lakdterllet van, nevezetesen az ,Anonymus u. és térsége”
RRT dltal kordbban éndlldéan is szabdlyozott 9, valamint a vdros déli hatdrdndl az ipari
telephelyek kdzé zarvanyként beékelddott 4 telektdmb. Az évtizedekig épitési tilalom-
mal ,,sujtott” Anonymus utca kdrnyéki lakdterGlet a kordbbi RRT alapjdn ,életre kelt” és
megindult a lakdterllet atépllése, mely a beépités intenzitdsdnak szerény mértékl né-
vekedésével jelenleg is folyik. Igen kedvezdtlen adottsdg ugyanakkor, hogy a varosképi
szempontbdl taldn legexponditabb fellleten (a Pozsonyi Ut mentén) — részben a nao-
gyon elaprozott telkek miatt — alig tértént valtozds, illetve a Tél utcai saroktelken meg-
valésult beruhdzds (autdszalon) az dtalakuld kdrnyezet taldn legértékesebb pontjdn
nem elégiti ki a hely kivaldé adottsdgai kdvetkeztében elvart haszndlati, illetve épitészeti
igényeket. A Berlini u. — BrUsszeli u. — Bécsi u. — Madridi u. daltal hatdrolt négy lakdtémb
zAarvdny jellege nem oldhatdé fel, de (szemben a kordbban tilalommmal érintett Anony-
mus utcai tdmbokkel) itt a beépités, illetve a terllet-haszndlat korrekt, az épUletek dlla-
pota azipari kdrnyezet ellenére megfelelének tekinthetd.

A Tél u. menti Uj beruhdzdasok (részben a Pozsonyi Uti sarok kedvezdtlen beépitése ko-
vetkeztében) némileg ellentmonddsosak. KUldn gondot jelent, hogy a terUlet-sdv keleti
részén eredetileg elképzelt sport-, illetve rekredcids funkcidju beruhdzds nem valdsult
meg, a terUlet Uj tulajdonosa pedig mindeddig nem tudott és/vagy nem akart az On-
kormdnyzat eredeti céljainak megfeleld javaslatot bemutatni.

A terUlet jovéjét dontd mértékben meghatdrozza, hogy a Xlil. kerUlettel k6zos kerUletha-
tar mentén hiuzédik a ,,Kérvasit menti korit” tervezett nyomvonala, melynek szabdlyo-
zG&sdra a Févarosi Onkormdanyzat (az FSZKT keretében) 2006-ban fogadott el egy szabd-
lyozdsi tervet. Ennek 1ényege Ujpest szempontjdbdl az, hogy a majdani féUt terllete a
Madridi utcétél délre esd (XIIl. kerUleti) MAV terUletek rovasdra lesz biztositva gy, hogy
az Ujpesti terGletek (kUlbndsen a féUttal majdnem kdzvetlenUl hatdros két csalddindzas
lakétdmb) megfeleld védelmét a féUt tervezése és épitése sordn biztositani kell.

A déliiparvdrossal kapcsolatban az aldbbi célok és feladatok fogalmazhatdk meg:

» Az M jel0 (munkahelyi) keretdvezetbe sorolt telephelyek, illetve a MAV Istvdntelki
F&mUhely KL-VA jelU (vasuti Iétesitmények) keretdvezetbe tartozd telephely eredeti
rendeltetését indokolt megtartani, miként nem kell vdltoztatni az Erémd, illetve a
+B.U.R. telep” (a BKV forgalmi telep) funkciéjans? sem. Idével szUkséges lesz (Ondlld)
szabdlyozdsi tervet késziteni az Ujpesti GyapjUszévégydr terlletére, mivel annak

52 A KSZIT munkakdzi egyeztetése sordn nyilvanvalévd vdlt, hogy — bdr a MAV a telephely északi részén 1é-
vé épulleteket értékesiteni kivénja és az Uj rendeltetések valdszinGleg mdr nem a vasuti kiszolgdldsra
épUinek — a kdrnyezd Uthdlézat alkalmatlan arra, hogy a jelentés nagysdgu fejlesztésre, illetve funkcid-
valtdsra szant terlletek, a megmaradd épiletek kozuti kiszolgdldsdat biztositani tudja.

53 Tekintettel arra, hogy a B.U.R. telep az Angyalféld felél érkezé forgalom szémdra egyfajta fogadd lat-
vanyt is nyUjt - vagy éndlldan, vagy a majdan készUOl6 KSZT keretében —, indokolt lenne kezdeményezni
a Pozsonyi Utrdl joI Iathatd, eredeti dllapotdt még elég joI érzé éplletek egy részének mliemiléki vizsgd-
latat, esetleg egyedi mUemléki védelmének elrendelését.
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haszndlata jelentdsen dtalakult és mikdd(tet)ése a kdrnyezd terlletek haszndlatd-

val nincs 6ésszhangban.

Egyelére meg kell tartani a terlleten belUl IévS két lakdterlleti egységet, de mind-

kettd esetében indokolt lenne szabdlyozdsi tervet késziteni, melynek sordn

* az Anonymus u. kornyékén 1évé lakodterUletek atalakuldsdnak tapasztalatait fi-
gyelembe véve idbszer( lenne pontositani a beépités feltételeits és (terUleten-
ként differencidlt) paramétereit,

*  a Pozsonyi Ut mentén lévd tdmbdk (kdzte a Tél utcai sarokterllet) beépitési fel-
tételeit célszer( lenne felGlvizsgdlni annak érdekében, hogy (valdszinlleg kon-
centrdlt beruhdzds keretében) e tombdk atépuilése is megtdriénhessen,

*  a Pozsonyi Ut menti tdmbok esetében a beépités mddjat és magassagdt a la-
koterUlet tobbi részétdl (akdr karakteresen) elitéen lenne célszerG meghatd-
rozni,

*  a déli (za&rvdny) lakéterUletre kordbban készitett RRT elbirdsainak alapvetd mé-
dositdsa nem szUkséges, de — figyelemmel a ,,Kérvasut menti kdérdt” majdani
nyomvonaldra és varhatd forgalmdra, nemkildnben a XIll. kerUleti Reitter Fe-
renc u. feldl tervezett kdzuti aluljarotol érkezd tdbblet-forgalomra - szabdlyozdsi
eszkdzOkkel garantdlini kell a kérnyezeti artalmak minimalizalasdt, a lakoterGlet
rendeltetésszerU haszndlatdnakss fenntartasdat.

At kell tekinteni a Tél utca menti — | (intézményi), illetve 1Z (jelentds zdldfeldlety in-

tézményi) keretdvezetbe sorolt — terllet-s@v lehetséges jovojét és ddnteni kell az 1Z

keretdvezetbe sorolt tomb lehetséges/kizart rendeltetéseirdl.

A Széchenyi tér és koérnyezete dllapotdnak alapos vizsgdlata, a hatdrold térfalak

beépitési feltételeinek pontositdsa szintén szUkséges. A jelenleg igen heterogén

adottsdgu tér kodzterlleti |, funkcidjat” egyértelmien meg kell hatdrozni és a majdan
készUI6 KSZT keretében biztositani kell a terGlet ,tér-jellegének” megdrzését, illetve
kialakitasanak feltételeit.

Az UKVSZ keretében - &sszhangban a pdrhuzamosan készUl6 Ujpesti kdzlekedési

rendszerterv (UKRT) varhatd tartalmdaval

*  meg kell hatdrozni a ,,Kérvasut menti kérit” tervezésével, illetve megvaldsitdsa-
val kapcsolatos feltételeket, Ujpest elvardsait, valamint

+  felUl kell vizsgdini a terUletet hatdrold kdzutak kerUletkdzi kapcsolatait®é, indokolt
esetben kezdemeényezni kell az FSZKT, illetve a févaros kdzlekedésfejlesztési terve
maodositdsat.

(szabdlyozdsi, illetve fejlesztési) akcidterilet

» Pozsonyi Ut — Tél u. sarokterUlet kdrnyezete

54

55

56

FOggetlenUl attdl, hogy a kdzeljiovdben készUl-e a térségre Uj KSZT, a helyi épitési szabdlyzat keretében
~rendet kell tenni” a (keret)dvezeti besorolds tekintetében. Az FSZKT ugyanis figyelmen kivil hagyta a ko-
rdbbi RRT cizelldlt dvezeti tartalmdt és 1ényegében az dsszes lakdtombdt L4 keretdvezetbe sorolta.

Noha jelenleg semmiképpen nem tekinthetd aktudlisnak, de idével fel kell készUIni arra, hogy a négy la-
kétdémb eddigi funkcidjdnak , feladdsdval” ezen a terlleten vagy szintén munkahelyi, vagy a kérnyezeti
drtalmakra kevésbé érzékeny intézményi funkcidju beruhdzdsok valdsulhassanak meg. Ez egyben azt is
jelenti, hogy a lakéterlleti beépités intenzitdsdinak névelése semmiképpen nem engedhetd meg, az
ugyanis a kedvezbtlen dllapot konzervdldsdat jelentené.

A vizsgdlat sordn a Béke Ut — Pozsonyi Ut kapcsolatot illetéen telepUlésszerkezeti kérdések felvetése nem
indokolt, minddssze az aluljdrd idénként aggaszté mdiszaki dllapotdnak felllvizsgdlata szikséges. A
Reitter Ferenc u. — Berlini u. vonaldban tervezett kdzUti aluljdrd esetében az Ujpesti oldalon 1étesilé cso-
moépont kialakitdsa (kUldndsen a terllet-biztositds mddja és a forgalomtechnikai megoldds) tisztdzando,

ségessége és lehetdsége is megkérddjelezhetd.
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kozponti lakételepek
2. 5szadmu varosszerkezeti egység

Mdrtirok Utja — Berda Jozsef u. — Aradi u. — Munkdsotthon u. — Kassai u. — Kirdly u. - Istvdn Ut — Goérgey ArtUr u.
— XV. kerUlettel kdz6s kerUlethatdr — Elem u. — Tél u. — Pozsonyi Ut — XIII. kerUlettel k6zds kerUlethatdr dltal ha-
tarolt tertlet

FSZKT-kivonat

[ e
s

A kdzponti lakdtelepek épitése a mult szazad '70-es,'80-as éveinek eredménye, mely
nem csak a telepUlésszerkezetet, a kialakult beépitési strukturdt sebezte meg, de alap-
vetdéen megvdltoztatta a lakdterllet haszndlatdat és szétrombolta a meglévé lakdkdzos-
ségeket is. MegszUntette, durvdn elmetszette a kordbbi utcahdldzatot, a majdnem
egységesen tizemeletesre ,borotvdlt” egyen-lakdépiletek kdzdti kdzterek elvesztették
hagyomadnyos vdarosképzd szerepUket. Masfeldl a lakdtelepeken megvaldsult tdmeges
lakdsépités eredményeként megszintek a manapsdg mdar nosztalgidval emlegetett
kedves belsé udvarok, melyek korGl egy-egy telken tucatszédm sorakoztak az elavult,
korszerUtlen, rosszul felszerelt lakdsok, és helyettUk — igaz, az egyedi igényekre ugyan ér-
zéketlen, de - viszonylag jol felszerelt, a kordbbindl sokkal magasabb komfortfokozaty Uj
otthonok IétesUltek. A 2. szadmuU vdarosszerkezeti egység részletes rendezési tervének ké-
szitésekor végzett (nem reprezentativ) felmérések szerint a lakdtelep lakossadga egydlta-
ldn nem utasitotta el mereven a ,lakételepiséget” és a lakodtelepi kdrnyezetet, mint
egyfajta vdrosi életforma kereteit.

A lakotelepeket lehet nem szeretni, lehet és indokolt is foglalkozni a telepszer( beépité-
sek mUszaki, szocioldgiai, gazdasdgi és jogi ellentmonddsaival és hibdival, de a lakote-
lepek 1étrejottét nem lehet meg nem térténtté tenni. Ujpest Onkormdnyzata felismerte a
cselekvés szUkségességét és a '90-es években elkészittette a kdzponti lakodtelepek rész-
letes rendezési tervét, melynek célja az volt, hogy — tudomdsul véve a meglévd kény-
szerpdlya kereteit — feltdrja azokat a lehetdségeket, melyekkel a lakdtelepek épitett mi-
ndsége és a koérnyezet dllapota is javithatd, dsszességében a térség (minden hibdja és
ellentmonddsa ellenére) lakhatébb kdrnyezetet kindl az itt éléknek. Az RRT vizsgdlati
munkarészei egyértelmien bizonyitottdk, hogy (a telepUlésszerkezetet ért sérelem mel-
lett) a legsUlyosabb ellentmonddsokat éppen az okozta, amit a fejleszték a lakdtelepi
beépités legfébb erényének gondoltak és hirdettek, vagyis a tdgas kdzdsségi terek és a
j6 kdzlekedési lehetdségek helyett a latszolag szellds és kényelmes kdzterUleteken — sU-
lyosan elhibdzott normdk szerint — a szUkségesnél sokkal kevesebb gépkocsi-parkold és
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ugyancsak nagyon kevés (rdaddsul igénytelenUl kezelt) zoldterUlet [étesUlt. A részletes
vizsgdlatok szerint a kdzponti lakdtelepek kérnyezetében legaldbb 4,5-5 ezer parkolé-
hely hidnyzik, mikdzben a zoldfelUletek nagysaga is alulméretezett, ami azt eredménye-
zi, hogy a parkoldsi gondokon csak a zoldfelUletek rovasdara lehetne enyhiteni¥’, illetve
csak a parkoldk szdmdnak csdkkentése ardn lenne lehetdség tobblet-zoldfellleteket 1é-
tesiteni. Mindez természetesen napjainkra semmit nem vdaltozott, ekként a szabdlyozds
keretében tovdabbra is a kordbbi célokat kell irdnyaddnak tekinteni, vagyis azt, hogy a
lakotelepi kornyezet |, élhetébbé” tétele érdekében — az éplletek mUszaki dllapotdnak
javitasan tul — elsésorban a terllet ,,vezér-szintien” (a domindnsan kdzterUleti statuszy te-
repszinten, az épUlletek kdzott) kell rendet tenni és olyan mindségi valtozasokat elérni,
melyek ha nem is poétoljdgk azt, de legaldbb enyhitik a hagyomdanyos vdarosi kérnyezet
elemeinek hianydt.

Az eléz6 oldalon 1évé dbrdkon Iathatd, hogy a 2. szadmu vdrosszerkezeti egység terllete
a lakotelepi beépités nyomaszté dominancidja mellett sem teljesen homogén, a tiz-
emeletes épUlet-falak kdzo6tt helyenként megmaradt a kordbbi beépités, a terllet pe-
remein, valamint az Arpad 0t Istvan Ut és Rozsa u. kdzdtti szakasza mentén pedig vi-
szonylag nagy felGletd, hagyomdnyos beépitési témbdk ékelddnek a paneles éplle-
tek k6zé. Mint az a bevezetében szerepel, a kordbbi 2. sz. varosszerkezeti egység RRT te-
rileti hatdlya a javasolt Uj terUleti tagolds szerint ezért kiegészUl egyrészt az Arpdd Ut két
oldaldnak eddig részben 6ndlld tervben kezelt, hagyomdnyos beépitési tdmbijeivel,
masrészt — a kordbbi ,,Szildgyi Ut és kérnyéke” RRT terlletének felosztasaval és a szom-
szédos terUletekhez csatoldsaval — a lakdtelepek keleti hatdra és a XV. kerUlettel kdzds
kerUlethatdr kozotti (jellemzéen hagyomdnyos beépitésl) (lakd)terlletekkel. Istvdantelek
terUletének viszonylag csdndes, kertvarosias jellegét a jdvében is indokolt megdrizni, &dm
a lakotelepi beépitéssel kdzvetlenUl érintkezd sdviban a jovében — az épitési dvezetek
célszer( megvdlasztasdval és adekvat dvezeti paraméterek meghatdrozdsdval - bizto-
sitani kell a két beépitési karakter megfeleld dtmenetét.

A 2. szdmuU vdrosszerkezeti egység terlUletének varosrendezési és vdarosfejlesztési szem-
pontbdl legexpondltabb része az Arpdad Ut keleti vége, illetve az ahhoz (elsésorban a
féut északi oldaldn) kapcsolddd terllet. Kdztudott ugyanis, hogy az M3 metré-vonal
Kdposztdsmegyer felé térténd meghosszabbitdsdnak nyomvonala éppen ezt a terlle-
tet érinti, amennyiben a metrd tervezett nyomvonala mentén atmetszi a meglévé, ki-
alakult telepUlésszerkezetet. A ,legizgalmasabb” terilet igy az Arpdd Ut és a Goérgey Ar-
tur u. kozotti kerUletszél térsége, mely (kiegészilve az 5. szadmuU vdrosszerkezeti egység
terUletének D-K-i végével) az egyik legfrekventdltabb szoboly0205| egyben fejlesz’reS|
akcidteriletként definialhatd. Egyértelmden kimondhatd, hogy Ujpest kdzdssége és On-
kormdnyzata nem mondhat le a metrd tovdbb-épitésérdl (annak lehetdségérdl), ezért
csak olyan tervek fogadhatok el, melyek — ha a megvaldsitds egyelére nem is latszik re-
dlisan kdzelinek — tovdabbra is biztositja a megfeleld terlletet a metrd épitéséhez, vagyis
a beépitéseket Ugy kell tervezni, hogy a metréépités szadmdara fenntartandd sav elépité-
se szOba sem kerUlhet. Mindezt természetesen Ugy kell megoldani, hogy kézben figye-
lembe kell venni az érintett lakdk érdekeit is és a lehetd leghatékonyabb eszkdzok al-
kalmazdasaval csdkkenteni kell, illetve fel kell szadmolni a befejezetlenség dllapotat.

S7 A 2. szamU vdrosszerkezeti egység RRT-jének készitése sordn részletes vizsgdlat térgya volt, hogy vajon
lehet-e enyhiteni a parkoldsi gondokon tdbbszintes parkoldsi formdkkal (mélygardzsokkal, illetve parko-
I6hdzakkal). EgyértelmUen bebizonyosodott, hogy - részben a kdzterlletek alatt nem kellben dtgondolt
modon létesitett kdzmU-vezetékek, részben a létesités és az Uzemeltetés rendkivil magas koltsége miatt
— a mélyparkoldk nem valdsithatdk meg, tovdbbd hogy a parkoldhdzak irdnt sem mutatkozik fizetéké-
pes kereslet.
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A kdzponti lakotelepekkel kapcsolatban megfogalmazhatd célok és feladatok:

»

Az UKVSZ o6vezeti tervében — tudomdsul véve és megtartva a lakdtelepek kialakult

telepUlésszerkezeti és terUlet-felhaszndldsi sajatossdgait — ,rendet kell tenni” az in-

tézményterUletek besoroldsat illetéen, illetve konzekvensen rendezni kell a lakotele-
pek belsé Uthdldzatanak statuszat.

A lakoételepek ,,haszndlhatésdgdnak”, ,,élhetbbbé tételének” érdekében — dtemel-

ve a kordbbi RRT progressziv javaslatait — gondoskodni kell

* a kdzdsségi haszndlatra szdnt zoldterUletek tipizdldsa mellett a kilénbdzd kor-
osztalyok és korcsoportok szadmdra megfeleld kdrnyezetet és ,szolgdltatdst” ki-
ndld kdzparkok és kdzkertek kijeldlésérdl, illetve

*  (6sszhangban az UKRT tartalmdval) meg kell vizsgdini a parkoldsi gondok enyhi-
tésének lehetbségét és (esetleg alternativ parkoldsi |, szolgdltatdsok” lehetévé
tételével) javitani kell a parkolds min&ségét.

A ,,3. szadmu vdarosszerkezeti egység” KSZT-jenek tartalmdval 6sszhangban meg kell

hatdrozni az Arpdd Ut északi és déli oldaldn sorakozd, hagyomdnyos beépitésd

tombdk épitési dvezeti besoroldsat annak érdekében, hogy a f&Ut dsszképében ne
alakuljon ki disszondns eltérésss.

A kézponti lakételepek telepilésszerkezeti és geometriai fokuszat jelentd Arpad Of —

R&zsa u. keresztezddés kdrnyezetében fejlesztési akcidterllet kijeldlésével és a hely

expondlt volta dltal megkdvetelt igényes, egyedi eszkdzdkkel lakdterUleti alkdzponti

fejlesztés valdsitandd meg. Ennek tervezése sordn

*  (célszer(en az ingatlantulajdonosok részvételével) nem zarhatd ki (sét kifejezet-
ten szUkséges lenne) varosépitészeti tervpdlydzat eldkészitése és lebonyolitdsa,

+  a kdzelmultban bezdrt Ujpesti Uszoda, valamint a vele szemben 1évé beépitet-
len terGlet mélté hasznositdsa érdekében meg kell vizsgdini magaséplletek
(magasépulet-szarnyakat magdba foglald tébbfunkcids épUlet-egyUttes) I1étesi-
tésének lehetdségét is.

Az Istvdntelki térség hagyomdnyos (domindnsan kertvdrosias) karakterének megdr-

zese mellett

*  Qz épitési Ovezetek differencidlt kijeldlésével gondoskodni kell a jelentdsen elté-
ré adottsagu lakéterUletek hatdrfellletein a megfeleld varosépitészeti kapcso-
lat (Gtmenet) kialakuldsardl,

* a Stop-Shop kereskedelmi egyUttessel szomszédos Istvantelki Uti tdmb hetero-
gén beépitését is figyelembe véve javaslatot kell adni a terUlet atalakuldsat se-
gité épitési dvezeti besoroldsra és az ahhoz tartozd beépitési paraméterekre.

Az Arpdd Ut keleti szakaszatdl északra esé terlleten — igazodva az M3 metré terve-

zett nyomvonaldhoz — 6ndllé KSZT keretében, illetve szabdlyozdsi és fejlesztési akcio-

terGlet kijeldlésével gondoskodni kell az FSZKT szerint tilalommal érintett terllet kor-
rekt tfagoldsdrdl és a beépitésre szant tombdk kijeldlésérdl.

A Gdrgey ArtUr u. — Szildgyi Ut — Arpdd Ut dltal bezdrt terlleten meg kell hatdrozni az

infermoddlis csomodpont és kdrnyezete kialakitdsanak dltaldnos szabdlyait.

(szabdlyozdsi, illetve fejlesztési) akcidteriletek

MAV - Ujpest-Rakospalota megdllé kérmyezete
Arpdad Ut — Rézsa u. keresztez&dés kdrnyezete
Istvéin Ut — Bercsényi u. — Gorgey Artur u. dltal hatdrolt terllet

58

Az Arpdad Ut és a Rdzsa u. keresztez8désének D-Ny-i oldaldn dlié tizemeletes paneles lakéépUlet ugyan
semmiféle eszkdzzel nem integrélhatd az Arpdd Ut Gtalakulé épitett kérnyezetébe, de a hdz fennmara-
ddsdval még hosszu évtizedekig szdmolni kell és megolddst valdszinlleg csak a ,,lakdtelepiség” problé-
mdjdnak egységes szellemiségl, komplex kezelése jelenthet.
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varoskozpont és kornyezete
3. szadmu vdrosszerkezeti egység

Vdaci Ut — Jozsef Attila u. — Attila u. — Dedk Ferenc u. — Istvdn Ut — Kirdly u. — Kassai u. — Munkdsotthon u. —
Aradi u. — Berda Jézsef u. — Mdrtirok Utja — XIll. kerUlettel kdzds kertlethatdr dltal hatdrolt terllet

orfofoto-részlet FSZKT-kivonat

A vdroskdzpont és kdrnyezete Ujpest egyik legldtvanyosabban dtalakuld, megujuld,
egyben legintenzivebben ,,haszndlt” térsége, melynek atépuilése szabdlyozott keretek
kozott jelenleg is folyamatban van. Noha az 1994-ben jovahagyott részletes rendezési
terv az épitett kdrnyezet alakitasdardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL térvény (Etv.)
rendelkezései szerint 2003. december 31-ével hatdlydt vesztette, a szinte minden egyes
tdmbben megindult atépités sordn megvaldsultak azok az Uj épUletek, melyek az Etv.
18. § (2) bekezdése szerinti ,jilleszkedési szabdlyok™ alkalmazdasa sordn viszonyitdsi alap-
ként (voltak) értelmezhetdk. Ennek ellenére elkerUlhetetlen volt erre a terUletre elséként
elkészittetni azt az U szabdlyozdsi tervet, melynek jovdhagydsa a folyamatban 1évé
egyeztetési eljdrds lezdrdsat kdvetéen hamarosan megtorténhet.

A KSZT kidolgozdsdat tobb tényezd is szUkségessé, egyben aktudlissa is tette.

e A kdzponti terlletek (elssorban az Arpdd Ut menti, illetve az ahhoz kézel esé tdm-
bdk) telkeinek atépitése, az Uj — domindnsan laké-funkcidjy, illetve vegyes rendelte-
tésU — épulletek létesitése szdmos tekintetben vitathatatlanul pozitiv vdaltozdsokat
eredményezett, ugyanakkor olyan Uj problémdkra is ravilagitott, melyek kezelése a
szabdlyozds korrekcidjat, kiegészitését, a tapasztalatokra alapozott ,,finom hangold-
sat” tette szUkségessé.

e A févdros szabdlyozdsi keretterve (FSZKT) keretein belll a kézelmultban elkészUlt és a
F&varosi Onkormdnyzat rendeletével jbvahagydst nyert az a szabdlyozdsi terv, mely
pontosan meghatdrozta az un. ,kdérvasut menti kérdt” (kordbban ,,munkds korut”)
és az ahhoz kapcsolddd Aguincumi hid nyomvonaldt, csomodpontjainak elhelyezé-
sét és a vele érintkezd terlletek épitési dvezeti besoroldsdt, valamint fontosablb épi-
tési paramétereit (szabdlyozdsi és épitési vonalait).

e  Mikdzben a terllet nagy részén a folyamatban 1évé vdrosrekonstrukcid Iatvanyos-
nak is mondhatd eredményeket mutat fel, addig egyes fontos helyeken (elsésor-
ban az M3 metré ,Ujpest-Kdzpont” ideiglenes végdllomdsa kdrnyékén) nem indult
meg az az atalakulds, mely Ujpest legfontosabb kdzlekedési csomdpontjanak méltd
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dtalakuldsat eredményezhette volna, ezért at kellett gondolni a szabdlyozds részle-
teit és a szUkséges korrekcidkat végre kellett hajtani.

e Ujpest Onkormdnyzata — meggydz8 egyetértéssel — Ugy déntdtt, hogy a készild
KSZT keretei k6zo6tt, illetve annak javaslatait az elfogadott fejlesztési célokhoz han-
golva kezdeményezi a Szent Istvdn tér komplex rekonstrukcidjat annak érdekében,
hogy a 100 éves varos fétere részleteiben is dtgondolt koncepcid alapjan megujul-
va reprezentdlja Ujpest kézpontjat és a jelenleginél sokkal magasabb nivon szolgdl-
hassa a vdros lakdit és vendégeit.

Mindezen kérUiményeket egyUttesen vizsgdlva és figyelembe véve készilt el az az (j
szabdlyozdsi terv, mely remélhetéleg minden fontos részletét illetéen adekvat valaszo-
kat ad a vdrosfejlesztés napi gyakorlata sordn felmerUlé kérdésekre. A terv varosépité-
szeti koncepcidja Iényegében atvette a kordbbi RRT valamennyi idétdalld javaslatdt (ek-
ként a varosrekonstrukcidé folyamatossdga biztositott marad), ugyanakkor szdmos fontos
részletet illetéen Uj megolddsokat is tartalmaz. Ezek kdz0l kiemelkedik az M3 metrd Uj-
pest-Vdroskapu megdlldja kdrnyezetének atalakitdsara vonatkozd javaslat (mely szerint
ezen a helyen egy Uj, elegdns épuletekkel szegélyezett varosi tér jdnne létre), valamint
az Aradi u. — Bocskai u. — Temesvari u. — Berda Jézsef u. dltal hatdrolt tdmb koncepcio-
ndlisan is Uj megolddsa. Ez utébbi valtozds azért vdlt szikségesse, mert a kordbbi RRT ja-
vaslatainak helyességét az elmult kdzel két évtized tapasztalatai nem igazoltdk, tovab-
bd mert az Aquincumi hid és annak pesti hidféje kérnyezetének prognosztizalt varosfej-
lesztési hatdsai a kordbbindl dinamikusabb fejlesztés igényét fogalmaztdk meg.

A fejlesztés koncepcid a két metrd-dllomds kdérnyékének dinamikus fejlesztésével és a
két fejlesztési centrum kdzotti fOUt-szakasz linedris kdzpontként térténd atalakitdsaval
szamol, a tébbi terllet esetében pedig azt tUzte ki célul, hogy a legsUribben beépitett
kbézponti sdvhoz olyan tdombok kapcsolddjanak, melyek biztositjdk a kdérnyezd térségek
kialakult terUlethaszndlatdhoz (beépitéséhez) torténd korrekt varosépitészeti igazoddst.
Mivel a vdroskdzpontot szegélyezd beépitések adottsdgai szélséségesen eltérnek, a
KSZT keretében is differencidlt eszkdzdket kellett alkalmazni. A tervezesi terlletet eszakrol
hatdarolé Dedk Ferenc u. tuloldala (az 5. szdmu vdrosszerkezeti egyseg terllete) belsd
kertvarosként is definidlhatd, hiszen ebben a térségben — bizonyos beépitési sirisdédé-
sek mellett — a foldszintes, illetve egyemeletes, jellemzben lakd-funkcidjy beépités te-
kinthetd dltaldnosnak, ezért a KSZT a kdzpont beépitésének sirdségét és intenzitdsat te-
kintve visszafogott, mértéktartéan intenziv beépitésre adott javaslatot. A mdasik véglet-
nek a terUlet déli része tekinthetd, aholis a szabdlyozdssal érintett tdmbok kdzvetlen
szomszédsagdaban tizemeletes, paneles lakotelepi hdzak dlinak. Ezen a helyen a KSZT -
részben a terlletet szegélyezd kdrvasut menti kdrit ,,szomszédsaga™ miatt — keményebb
eszkdzOket alkalmaz és kifejezetten vdrosias, laké-funkcié befogaddsara is alkalmas in-
tézményterUletet jeldl ki.

Fontos vegezetUl emlitést tenni a KSZT-nek a fétér és kdrnyezete atalakitdsdra vonatko-
z6 javaslatairdl is. Bar maga a terv a Szent Istvan térrel (annak megformdldsdval) csak
dltaldnossdgban foglalkozik, de javaslatot ad a teret szegélyezd tombok (a tér hatdste-
rGlete) olyan atépitésére, mely mintegy kijeldli a fontosabb vdrosszerkezeti kapcsolatok
iranydat. A KSZT szadmol a Templom u. vegyes haszndlaty Utként tortend atépitésével, va-
lamint a Liszt Ferenc u. felértékelésével is. Ez utdbbi utca a terv szdndéka szerint intenzi-
vebb és kdzvetlenebb kapcsolatot biztositana az épUlé Karolyi Istvdn Varoskdzpont, va-
lamint azon tUl, akdr a téli kikétd irdnydba a Vaci Ut felé is. Ezen elképzelések részletes
és aprolékos feldolgozdsa, a megvaldsitas feltételeinek feltdrdsa az un. ,fétér-projekt”
feladata, melyre az eddigi tapasztalatok szerint kUldndsen igényes akcidterv készul.
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A vdroskdzpont és kdrnyezete tovdabbi fejlesztése tekintetében az aldbbi célok és fel-
adatok fogalmazhaték meg:

» Az UKVSZ épitési dvezeti ,,valasztékdnak” meghatdrozdsa sordn gondoskodni kell a
keszUIS KSZT eldirdsainak atvetelerdl, az dvezeti kddok rendszerebe t6rtend beillesz-
téserdl.
» A VK épitési dvezetre vonatkozd javaslatokat Ugy kell a szabdlyzatba integrdini,
hogy a szabdlyok alkalmasak legyenek az Arpad Ut tovabbi — hagyomdnyos beépi-
tésU — tombjei esetében is az illeszkedési szabdlyok alkalmazdsdara.
» A jelen koncepcidonak megfeleléen a varosszerkezeti és varosképi szempontbdl ki-
emelten fontos terUleteket akcidterlletté kell nyilvanitani és gondoskodni kell arrdl,
hogy az érintett ingatlan-tulajdonosok (fejlesztdk) részvétele mellett
x+  megindulhasson az M3 metré Ujpest-Vdaroskapu megdlldja, valamint (ahhoz
részben kapcsolddva) az Aradi u. — Bocskai u. — Temesvdari u. — Berda Jozsef u.
dltal hatdrolt tdmb szervezett dtépitése és

+ az Ujpest-Kdzpont ideiglenes metré-végdllomds kdrnyezetében 1évS, kifejezet-
ten igénytelen beépités Uj épUletekkel térténd ,levaltdsa”, valamint

* a készUl6 fejlesztési koncepcid szerint (valdszinlleg tdbb fejlesztési Utemben)
megtorténhessen a fétét rekonstrukcidja.

» Az UKVSZ keretében, illetve ahhoz kapcsolddva meg kell hatdrozni azokat a telepU-
lésrendezési és -fejlesztési kdvetelIményeket, melyek figyelembe vételével Ugy vald-
sulhat meg a kérvasut menti kdrdt és az Aquincumi hid pesti hidféjének épitése,
hogy az a lehetd legkiseblb mértékben okozza a kdzponti terlletek forgalmi tébblet-
ternelését, sét, ha lehet inkdbb tegye lehetévé az dtmend forgalomnak az Uj Utra
torténd datvezetését. Enhez kapcsolddva meg kell vizsgdini annak lehetdségét, hogy
a koérvasut menti kérut majdani forgalomba helyezésével egyUtt milyen lehetdség
van az Arpad Ut forgalmi szerepének mddositdsdra, az dteresztéképesség tudatos
csokkentésére, a féutca-jelleg ersitésére.

®» Az Arpdd Ut jelenlegi szerepét és funkciondlis sokszinUségét meg kell 8rizni, illetve ar-
ra kell térekedni, hogy a féutca mentén (elsGsorban a ,,vezér-szinten”) egyre na-
gyobb sz&mban igényes, a vasdarléi igényeket magas szinvonalon kielégiteni képes
Uj rendeltetések valdsulijanak meg.

»  Osszességében olyan fejlesztések megvaldsitasat kell preferdini, melyek Ujpest kdz-
pontjdhoz méltd, kildndsen igényes beépitéseket valdsitanak meg annak érdeké-
ben, hogy a térség valdban a vdaros nyuzsgd, életteli kereskedelmi, szolgdltatod,
vendégldto és kulturdlis centrumdavd valhasson.

(szabdlyozdsi, illetve fejlesztesi) akcioterdletek
» Fo&tér fejlesztése (Istvan tér és kdrnyéke)

®» M3 metrd - Ujpest-Varoskapu megdllo kdmyezetének fejlesztese

» M3 metrd — Ujpest-kdzpont ideiglenes végdllomdas kdrnyezete
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Kdrolyi Vdaroskozpont
K. jell szabdlyozasi egyseg (késObbiekben infegrdlva a 4. szamu KSZT terGletébe)

VAci Ut — Kdrolyi Istvdn u. — Attila u. — Jézsef Attila u. dltal hatdrolt terUlet

A Kdarolyi Varoskdzpont (a Vaci Ut — Kdrolyi Istvan u. — Attila u. — Jozsef Attila u. dltal hatd-
rolt terllet) szabdlyozdsi tervét az Onkormdnyzat 23/2005. (X. 07.) sz&mU rendeletével
fogadta el. E terv koncepciondlis elézményének a kordbbi ,4. szadmu vdrosszerkezeti
egység” RRT-t kell tekinteni, mely el6sz6r mondta ki, hogy a '90-es évek elejére piacat
vesztett Tancsics (kordbban Wolfner) Bérgydar témbijét a déntd részben 42-es (ipari) épi-
tési Ovezetbdl intézményi, sét kdzponti szerepkdrd intézményi épitési dvezetbe kell atso-
rolni. Mindeziddig ez az RRT volt az egyetlen, mely Ujpest hagyomdnyos ipari terlleté-
nek egy elemét tudatosan felszdmolni javasolta, mivel nyilvanvaldva valt, hogy egyrészt
a kordbbi bérgydri funkcié ezen a helyen (sulyos kérnyezeti kockdzata miatt) nem tart-
hatd fenn, mdsrészt mert az alkotdk felismerték, hogy a vdrosszerkezeti és vdrosképi
szempontbdl egyardnt kiemelten expondlt helyszin (részben fekvése, részben a hagyo-
manyos kdzponttal vald j6 kapcsolata miatt) kivaldan alkalmas olyan fejlesztésekre, me-
lyek Ujpest elsé ,,fogadd latvanyaként” értelmezhetdk.

Az dbrdkon lathatd szabdlyozdsi terv ekként a kordbbi RRT egyenes folytatdsa, illetve a
szabdlyozds részleteit tekintve tovdbbfejlesztése, amennyiben a hatdlydt vesztett ren-
dezési teret egy Ujabb progressziv elemmel egészitette ki. A KSZT szerint a VK (vdroskdz-
ponti) keretdvezetbe sorolt tdmbben — néhdny épitett elem megtartdsa mellett — a kor-
nyezd beépitésekhez igazodd, ugyanakkor a Vdaci Ufi oldalon és a tdmbbelsében
hangsulyos, egyedi megolddsokkal (magasépUletek elhelyezésével) olyan varosépité-
szeti egyUttes johet Iétre, mely mélté mddon reprezentdlja a centendriumdat Unnepld
vdrost. Mint az a helyszinen is tapasztalhatd, a beruhdzds a Kdrolyi Istvdn u. menti laké-
épuletek épitésével megindult, tovabbd folyamatban van annak a nemzetkdzi épité-
szeti dtletpdlydzatnak a lebonyolitdsa, mely a Vdaci Ut menti terGlet, valamint a témb-
belsében Iétesithetd magasépllet (magasépllet-szarnyakat is magdba foglald épllet-
egyuttes) igényes megformdldsdhoz kivan épitészeti javasiatokat beszerezni.

A varosfejlesztési koncepcio szempontjdbdl maga a tdmb beépitése akar irrelevansnak
is fekinthetd lenne, ugyanakkor — éppen a tervpdlydzat eldkészitése kapcsan — mégis
fontossd valt hdrom olyan részlet, mely befolydsolhatja az Uj kézpont vdrosépitészeti ér-
tékét, illetve kihatdssal lehet a mikddés mindsegére. E helyen kell tehdt emlitést tenni a
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Liszt Ferenc utcai kdzponti kapcsolatrdl, a Szabadsdg parkkal vald ,egyUttelésrdl” és a
Vdaci Ut tuloldaldn 1évé keskeny part menti savrdl, annak a kdzponttal vald kapcsolatd-
rél. E tekintetben a Kdarolyi Varoskdzpont kdrnyezetének fejlesztésével dsszefiggésben
az aldbbi célok és feladatok fogalmazhatdk meg.

» Tekintettel arra, hogy a Liszt Ferenc u. kdzvetlen szerkezeti és haszndlati kapcsolatot
teremthet a Szent Istvan téri hagyomdnyos vdroskdzpont (a fétér) és az Uj varoskdz-
pont k&zott, az utcat szegélyezd (részben mdr kialakult) térfalak tovdbbépitése, il-
letve a meglévd féldszinti helyisegek esetleges funkcio-valtdsa sordn olyan megol-
ddsokat kell valasztani (preferdini), melyek
*  a maguk [éptékében megfelelnek a linedris kdzpont szerepkdrének®?, az éplle-

tek féldszintjein elhelyezendd kereskedelmi-, szolgdltatd- és vendéglato 1étesit-
mények megjelenésukkel és haszndlatukkal jéruljanak hozzd a terUlet felértéke-
l€éséhez, tovabbd

* az utca forgalmi szerepének felUlvizsgdlatdval és vegyes haszndlaty felUletté
alakitdsaval a jelenlegi forgalmi rendet oly mdédon vdaltoztatidk meg, hogy — ha
a gyalogos utca kialakitdsa nem is lehetséges, de — erésithetik a gyalogos for-
galom dominancidjat.

» Az Uj kdzponttdl D-re 1évé Szabadsdg park kialakult terllethaszndlatdat felll kell vizs-
gdini és — a zoldfelUleti fedettség megtartdsa, ugyanakkor a zéldfelUletek mindségi
fejlesztése mellett — biztositani kell a kdzpont belsé zoldfellletei és a tér egymdast ki-
egészité haszndlatdat. Ennek érdekében
*  meg kell hatdrozni a tér sajatos ,,rendeltetését”,

*  javaslatot kell adni a haszndlat sokszinUségét biztositd ,berendezések” (utcabu-
torok, vizfelUlet/viz-architektira), valamint azt kiegészité igényes kertészeti meg-
olddsok megvaldsitdsdra, valamint

* meg kell hatdrozni az un. ,MAHART-hdzak” elbtti parkold kialakitdsdnak és
haszndlatdnak szabdlyait.

» A Kdrolyi Vdroskdzpont KSZT irdnyadé szabdlyozdsdt figyelembe véve gondoskodni
kell a Vaci Ut vdrosi oldaldn kialakuld épulet-egyUttes és a féut tuloldaldn 1évd (az
FSZKT szerint k6z6sségi haszndlatra szant zoldfelUletként kialakitandd) part menti sav
kdézvetlen kapcsolatdrdl. Ennek érdekében
*  tisztdzni kell a part menti terGletsav tulajdon-viszonyait €s gondoskodni kell arrdl,

hogy (a terCGlet tulajdonosdnak kdzremUkddésével) a kdzpont funkcidjdhoz kdz-
vetlenUl kapcsolddod, szabadon Idtogathatd zéldfelUlet jBhessen létfre,

*  a téli kikdté partja menti kdzterUlet (vagy kdzdsségi haszndlatra dtadott magdn-
terUlet) igényes és részletgazdag kertészeti megformdlasaval, esetleg erre al-
kalmas egyedi karaktery, publikus rendeltetést befogadd kisebb épullet elhe-
lyezésével gondoskodni kell arrdl, hogy a parti sav és az arra ,leldtd” kdzponti
épulet-komplexum egységes és vonzo, egymassal jol kommunikdld varosépité-
szeti egyUttessé dlljon Ossze.

52 Optimdlis esetben a Liszt Ferenc u. ,kicsiben” ugyanazt a szerepet télthetné be a két kézponti hely kd-
z6tt, mint amit ,,nagyban” az Arpéd Ut az Ujpest-Varoskapu és az Ujpest-Kdzpont metrédllomdsok kdzétt.
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kozponti iparvdros
4. szadmu vdrosszerkezeti egység
Vdaci Ut — Foti Ut — Attila u. — Kdrolyi Istvdn u. dltal hatdrolt terllet

Az un. ,4. szadmu varosszerkezeti egység” — mint azt a jobb oldalon Iathatd FSZKT-kivonat
is mutatia - Ujpest legdsszetettebb, legtdbb problémdat hordozé, rendkivil vegyes teri-
let-felnaszndldsu térsége. Nem véletlen, hogy annak idején Ujpest Onkormdnyzata e te-
rUletre készittette el elséként azt a részletes rendezési tervet (RRT-t), mely hatdlyban Ié-
tének egy évtizede alatt az épitésugyi hatésdgi déntések alapjaul szolgdlt, ugyanakkor
szadmos olyan (koncepciondlis, illetve stratégiai jellegU) kérdésre nem tudott vdlaszt ad-
ni, melyek mindmdig nyitottak maradtak. Ezen a terUleten belll - élén a GE Hungary
TUNGSRAM Vdci Uti térzsgydrdval — szamos jelentdsebb ipari telephely maradt és igy-
ugy tulélte a rendszervdltast kdvetd privatizaciét is, dm az egykori telephelyek egy része
(elsésorban a sajndlatosan elhibdzott privatizacios folyamat ,,eredményeként” atidtha-
tatlanul kusza tulajdonosi-, valamint a valaha monofunkcids iparai tevékenység helyé-
be lepd rendezetlen haszndlati viszonyai miatt) mara oly moédon alakult at, hogy ezzel
alapvetéen megbontotta a muiltban spontdn kialakult ,,oékés” terGlethaszndlatot. Né-
hdany Udité kivételtdl (pl. a TUNGSRAM, a néhai Banyagépgydrtd Vdllalat, vagy az
Ujabb vallalkozdsok kézGl a MEVA Labdarugd utcai telkétdl) eltekintve ezen a terGleten
vannak a legtdbb problémdt okozd, épitésigyi hatdsagi eszkdzdkkel szinte kezelhetet-
len telephelyek. Tovdbbi gondot okoz, hogy — mivel ebben a térségben alig tortént
olyan beavatkozds, mely a tovabbi varosfejlesztési, illetéleg hatdsagi dontések tekinte-
tében irdnyadd lehetne, az un. ,jilleszkedési szabdlyok™ alkalmazdsa is kockdzatos, vol-
taképpen szinte minden nagyobb volumenU akcid elbkészitése érdekében Uj szabdlyo-
z4si tervre lenne szUkség.

ortofoto-részlet

il
=

A lako- és intézményterUletek tekintetében szintén meglehetdésen aggaszté a helyzet.
Bar toérténelmi érokségként is értelmezhetd, hogy egyes terlleteken (pl. a Pintér Jozsef
u. két oldaldn) tovdabbra is békében él egyUtt a nagy ipari telephely és a csalddindzas
lakoterllet, a térség sajatos telepllésszerkezete (melyet a Vdaci Utra rendezetlen ritmus-
ban kifutd sz0k utcdk sora domindl) aligha alkalmas arra, hogy jelentésebb beavatko-
z4s nélkll be tudja fogadni a kor kdvetelményeinek megfeleld Uj beépitéseket. A Me-
gyeri Ut ugyan megfeleld ateresztéképességgel rendelkezik és adekvat szabdlyozds
mellett képes a VAaci Ut feldl érkezd forgalmat a varos északi terUlete felé, illetve onnan
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a kdézpont irdnydba lebonyolitani, ugyanez nem mondhaté el a Baross utcdrdl, a terlle-
tet szegélyezd Attila u. pedig Iényegében alkalmatian a gyUjtéut szerepére.

A lakoterGletek kialakult beépitése amiugy dnmagdban is meglehetdésen nehezen
megvadlaszolhatd kérdéseket vet fel. Mint az a fenti fotdkon is jol IGthatd, a terlleten (f6-
ként annak délebbirészén) a jellemzbéen foldszintes beépités rettenetesen sirl, a zdrtso-
r0 beépitést utcafronti éplletek mogott szinte minden telek legaldbb egy, de gyakran
mindkét oldalhatdra mentén a telkek Iényegében telies mélységébe benyuld oldal-
szarnyak vannak, melyekben avult dllapoty, rosszul felszerelt, a kor kdvetelményeinek
nem megfeleld lakdasok sorakoznak. A telkek donté részére gépkocsival egyditaldn nem
lehet bejutni, ezért a terUleten sulyos parkoldsi problémdak tapasztalhatdk, rdaddsul a
szUk belsé udvarokban még foldszintes beépités mellett sincsenek megfeleld nagysagu
zoldfelUletek, fakat pedig alig lehet Iatni.

Vdarosfejlesztési szempontbdl kildn is emlitést érdemel a terlletet északrdl hatdrold Foti
Ut, mely még mindig magdn hordozza az egykori ,,varosszéle” |éptéket és karaktert, ho-
lott Ujpest beépitett terllete mar a mult szdzad elsé felében ,,atbukott” ezen a hatdron.
A Foti Utnak Ujpest egyik legfontosabb hardnt iranyU féUtjaként kellene mUkédni, dm
mai dllapotdban sem kiépitettségét, sem a féutat szegélyezd beépités jellegét (beépi-
tésének modjat és mértékét, dsszességében intenzitdsat) tekintve nem Iatszik alkalmas-
nak fontos szerepe betdltésére. Az Ut mentén jelentds hosszon sorakozd csalddi hdzakat
az Ut forgalmdnak dinamikdja, valamint valdban silyos kdérnyezeti hatdsai jelentdésen
zavarjak, mikézben alig van olyan beépités, mely kihaszndlnd az Ut jelentds atmend for-
galmdnak értékndveld hatasat.

KUlbnosen kedvezdtlen a Foti Ut VAaci Uti torkolata kdrnyezetének beépitése és megje-
lenése, mely minden tekintetben méltatian Ujpesthez. Az északi irdnybdl érkezé (és a
Megyeri hid haszndlatba vételét kdvetden nyilvanvaldan ndvekedd) forgalom szdmdra
ez a sarokpont az elsé ,varosias” hely, hiszen ettdl északra Megyer térsegében a vi-
szonylag laza beépitést csalddi hdzas terlletek latvdanya egydltaldn nem vdrosképet
meghatdrozé jelentdéségl. A Vaci Ut — Foti Ut torkolatdnak kérnyéke azonban nem csak
a beépités mértékét és leptékét tekintve elfogadhatatian, de vdarosképi, épitészeti
szempontbdl is. Bar egydltaldn nem térvényszerd, hogy a beépités karakterét tekintve a
Vdci Uton allé TUNGSRAM kézpontiirodahdz (a ,,fehér haz”) tekintendd irdnyaddnak, az
azonban egyérteimlUnek Iatszik, hogy ezen a helyen jelentds valtozdsra, bdtor dontésre
van szUkség.

Mindezek a - csak vazlatosan expondlt — kériimények elengedhetetlenné teszik, hogy
az Onkormdnyzat az Uj szabdlyozdsi tervek kidolgozdsa folyamatdban mieldbb sajat
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hataskérében gondoskodjon egy Uj, komplex szemléletl KSZT elkészittetéserdlso. Mind-
addig, amig erre nem kerUl sor, maga az UKVSZ is alkalmasnak Iatszik néhdny fontos
részlet tisztdzasdra, a majdani KSZT koncepciondlis megalapozdsdra, de le kell szdgezni,
hogy a kerUleti szabdlyzat e terllet esetében semmiképpen sem helyettesitheti a részle-
tes szabdlyozdst. A kdzponti iparvdrossal kapcsolatban az aldbbi célok és feladatok fo-
galmazhatdk meg:

»

A szabdlyzat készitése sordn — a szUkséges részletességU vizsgdlatra alapozva — meg

kell hatdrozni a terUlet-felnaszndlds rendszeret, ezen belul

* ki kell jeldIni a vdltozatlan (keret)bdvezeti besorolds mellett megtartandd és fej-
lesztendd terUleteket,

*  javaslatot kell adni egyes terUletek (keret)dvezeti besoroldsdnak modositasdra
(a beépités intenzitdsanak megvdaltoztatdsdra¢l, illetve mds épitési dvezet meg-
hatdrozdsdral),

*  kUION is részletesen vizsgdini kell a zdarvany-jellegy ipari telephelyek terUlet-
felnaszndaldsanak (dvezeti besoroldsdnak) kérdését és javaslatot kell adni az
esetleges dvezetvdaltds tartalmara.

A meglévd (és a jBvBben is megmaradod) ipari telephelyek lehetséges fejlesztését

elésegitendd megfeleld metodikai szabdlyokat kell kidolgozni annak érdekében,

hogy a gazdasdagi folyamatok indukdlta valtozdsok korrekt épitési szabdlyok alkal-
mazdsdval kdvethetdk legyeneké?.

A Vaci Ut — Foti Ut — Megyeri Ut — Pintér Jozsef u. dltal hatdrolt terllet atfogd vizsgdlao-

ta alapjan javaslatot kell kidolgozni az egyes tdmbdk épitési dvezeti besoroldsdra, il-

letve azokhoz egyedi 6vezeti elSirGsokat kell rendelni. A Féti Uttal kdzvetlendl érint-

kezd legaldbb egy tombnyi mélységU saviban a lakdterlleti dvezeti besorolast cél-
szerUen intézményi besoroldsra kell moédositani.

Meg kell vizsgdini, hogy a Vdci Ut és a Foti Ut torkolatdnak kdzvetlen kdzeleben mi-

lyen lehetéség van a beépités intenzitdsdnak jelentds ndvelésére és a beépités

maodjanak megvdltoztatdsara. Ennek sordin

*  figyelembe kell venni a Féti Uttal szemben leévé VizmU-terGlet lehetséges fejlesz-
tését, valamint

*  a VAci Ut és a Foti Ut érintett szakaszdnak vdrosképi adottsagait, illetve

*  atdmbdk mUkdddképessége biztositdsanak igényét is.

A szabdlyzat keretében megfeleld részletességl metodikai szabdlyokat kell régziteni

az atalakuld ipari telephelyek fejlesztésének tervezésére vonatkozdan, tovdbbd

60

61

62

A terUleten belll szadmos kisebb-nagyobb telephely esetében merllt fel az elmult években U] szabdlyo-
z4si terv készitésének igénye. Egyes esetekben - pl. a volt Ujpesti Vagoéhid terlletét érintd fejlesztés
megalapozdsa érdekében — sor kerllhet kisebb terlleti hatdlyl KSZT kidolgozdsdra, dm az semmikép-
pen nem lenne kivanatos, hogy a belsé iparvdros szabdlyozdsi terve amolyan patch-work szerGen dlljon
Ossze, ezzel ugyanis aligha lehetne dtfogd koncepciéra alapozott, dsszeflggéseiben is helyes dontést
hozni.

A beépités intenzitdsdinak meghatdrozdsa sordn meg kell vizsgdini azt is, hogy lehetséges-, illetve indo-
kolt-e a kialakult utcaképek ardnyainak és karakterének megdbrzése, avagy az dtépités gazdasdgossda-
gdnak biztositdsa érdekében elkerllinetetlen a beépités magassdgdnak ndvelése (is). Figyelemmel a la-
kotelkek kialakult beépitési modjdra és lakds-sUrlségére csak olyan szabdlyozds vezethet a terllet &t-
alakuldsdhoz, mely megfeleld beépitési tdbbletet (,helyzeti energidt”) biztosit, kllénben a folyamat
egészen biztosan nem tud megindulni.

Az M (keret)dvezetbe tartozd telephelyeken a BVKSZ szerint csak KSZT alapjdn lehet épitési telket kialaki-
tani és azon Uj épUletet étesiteni. KUIGn is mérlegelni kell, hogy a jogszabdly ,,célirdnyos” értelmezése
szerint minden esetben elkerllhetetlen-e szabdlyozdsi terv készitése, avagy csak akkor, ha az telekalaki-
tassal (Uj telek kialakitéaséval) jar egyUtt.
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meg kell hatdrozni a fejlesztések végrehajtdsdig megengedhetd beavatkozdsokss
kdrét és az azokkal kapcsolatos eljdrdsok sajatos szabdlyait.
» A jelenleg munkahelyi (keret)bvezetbe sorolt terlletek funkciévaltasa sordn — szabd-
lyozott keretek kdzott — lehetdséget kell biztositani lakoterUletek, illetve lakddomi-
ndns vegyes terGlet-felnaszndaldsu épllet-egyUttesek |étesitésére. Az ezekkel kap-
csolatos déntések megalapozdsa sordn
*  intézményi (pl. kereskedelmi) funkcidé elhelyezése esetén komplex hatdsvizsgd-
lat keretében kell igazolni, hogy a tervezett rendeltetés(ek) a szomszédos terUle-
tek rendeltetésszerl haszndlatat és tervezett fejlesztését nem korldtozzak,

* |lakéépuletek |étesitése esetén kdzlekedési hatdsvizsgdlat keretében kell ele-
mezni a keletkezd tébblet-forgalom, illetve a parkolds varhatd hatdsait.

(szabdlyozdsi, illetve fejlesztési) akcidteriletek
» VAci Ut - Foti Ut torkolatdnak kérnyezete

» Foti Ut menti terlletek — k6zépsd szakasz (Baross u. és Leiningen u. kdzott)

» Kdrolyi Istvdn Vdaroskdzpont és kdrnyezete fejlesztése

63 Olyan szabdlyok alkalmazdsa szikséges, melyekkel elkerllhetd a jelenlegi dllapot konzervaldsa, ugyan-
akkor az dtmeneti idében biztosithatd a telephelyek rendezett haszndlata.
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belso kertvaros
5.sz&dmu vdrosszerkezetiegyseg

Foti Ut — XV. kerUlettel kdzos kertlethatdr — Goérgey Artlr u. — Dedk Ferenc u. — Attila u. dltal hatdrolt terGlet

A belsé kertvdros Ujpest egyik — telepUlésszerkezeti 1éptékkel mérve — viszonylag prob-
lémamentes, lakd-domindns terllete, melynek csak a peremein vannak mds terUlet-
felhaszndldsu, egybefiggd tdmbok, nevezetesen a Gérgey Artdr u. mentén a volt
BUDAPRINT Vdllalat két telephelye, valamint a Foti Ut keleti szakasza mellett a GE Hun-
gary Rt. Vadkuumtechnikai Gépgydra. Ennek ellenére ezt a térséget is tobb jelentds fej-
lesztési terGlet érinti, illetve a Foti Ut menti terGletek helyzete itt is ellentmonddsokkal ter-
hes.

3,
o
AN
i
NS

Az 5. szadmU vdrosszerkezeti egység lakoterUletei megfeleléen tagoltak, beépitéstk (k-
Ibndsen a terllet északi oldaldn) dltaldban kiegyensulyozott, a telekméretek megfele-
I8ek, igy nem véletlen, hogy ez Ujpest legnagyobb presztizsU kertvdrosias lakdterilete.
Az Aftila u. és a Klauzdl u. kdzotti tdmbdk beépitése ugyanakkor (hasonldan a belsd
iparvaros szomszédos lakdterUleteinez) joval sUrdbb és itt szadmos emeletes kdzépUlethez
igazodva a beépités magassdga is nagyobb, de legfeliebb 1-2 emeletes. A hagyoma-
nyos, telkes beépitésl terlletekbe meglehetdsen idegenll ékelddik a Szent LaszIo tér
kdrnyékének blokkos, lakdtelep-szerl egyUttese. A terUlet keleti hatdrdndl zarvanyszer(

kisebb ,lakdparkok” létesUltek. Szintén valamivel sGribb a Gérgey ArtUr u. északi olda-
ldnak beépitése, aholis emeletes, villaszerl épUletek sorakoznak.

Neuralgikus pontnak tekinthetd, ugyanakkor megfeleld terllet hidnydban nem orvosol-
hatd a Karolyi Sdndor Kérhdz és Rendeldintézet jarobeteg-ellatd 1étesitménye, melynek
tdbbemeletes, tagolatlan tdmege a varos szdvetébe aligha integralhaté és melynek
mUkodési feltételei sem biztositottak, mivel az intézmény parkoldsa telies mértékben
megoldatlan és megoldhatatlan.

A terUleten belUl 1évS két ipari koncentracid adottsagai jelentdsen eltérdek, amennyi-
ben a Vdkuumtechnikai Gépgydr — viszonylag magas beépitettsége ellenére — volta-
képpen problémamentesen mikddik, minddssze a Foti Ut menti terUletek jelenlegi hasz-

,,,,,

gydr terUletét is magdba foglald tomb szabdlyozdsi tervének készitése folyamatban
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van és egyeldre Ugy tdnik, hogy a terv véglegesitése sordn nem is az ipari telephely be-
épitési feltételeinek meghatdrozdsa fogja a nehezebb feladatot jelenteni, hanem a
Blaha Lujza u. menti sporttelep terlletének hasznositdsdval kapcsolatos feltételek és el-
vardasok meghatdrozdsa.

A terUlet vdrosfejlesztési szempontbdl ,legizgalmasabb™ része a Foti Ut menti terllet,
melynek egyes szakaszaira vonatkozdéan mds-mds szakmai elvdrdsok fogalmazhatdk
meg. Az Attila utcai — a volt Patyolat telephelye és a Baross. u. 99. szdmuU néhai
BUDAPRINT-telephely fejlesztésre szant terUlete dltal domindlt — szomszédos terUlethez
kapcsolodva és figyelemmel a Foti Ut meglévd és varhatdéan tovabb erdsddd dtmend
forgalma kdzvetlen hatdsaira a jelenleginél intenzivebb beépités lenne kivanatos. A je-
len dolgozatban is részletesen elemzett akcidterlleten belll (jellemzéen a Féti Uttal ha-
taros tombokben) kifejezetten vdrosias, mind beépitésének maodjat, mint mértékét és
magassagdt tekintve keményebb, hatdrozottabb szabdlyozdsra lenne szikség, mely-
nek oOvezeti alapjait az UKVSZ keretében lehetne meghatdrozni. A Baross u. és a
Leiningen-Igldi utca kdzott szakasz valdszinlleg a f6Ut intenziv fejlesztésre legalkalma-
sabb része, melyen belll - ha nem is a magassag abszolUt értékét, de a beépités mdoa-
jat tekintve mindenképpen - a volt MEV-telephely karakterét lenne indokolt etalonnak
tekinteni.

SzoIni kell végul a Szildgyi Uttal hatdros peremterilet hasznositadsénak lehetéségerdl is,
melynek meghatdrozé eleme a majdani metrddllomds az Ujpest-Rakospalota MAV
megdllé szomszédsdgdban. A kdzelmultban megvaldsult Szildgyi Uti fejlesztés (melynek
részeként megépllt a Foti Ut feletti kdzuti felUljard) valdszinlleg tartdésan ebben az dllo-
potdban marad és tovabbi beavatkozdsok csak a metrd esetleges tovdabbépitése so-
rdn, ahhoz kapcsolddva vdarhatdok. A majdani fejlesztések a terllet beépitett részeit
nem, illetve csak szerény mértékben érintik, ugyanakkor ha megvaldsul az ide tervezett
metrddllomdads, az mindenképpen a terllet felértékelédését vonhatja maga utdn. Ezt az
épitési dvezetek meghatdrozdsa sordn mindenképpen figyelembe kell venni.

A belsé kertvdrossal kapcsolatban az aldbbi célok és feladatok fogalmazhatdék meg:

» A lakéterUletek egyes tdmbjeire — figyelembe véve a hatdlydt vesztett RRT eldirdsait
is — differencidlt dvezeti besorolds és szabdlyok alkalmazdsa kivanatos. Ennek alap-
jan az L4 keretdvezetbe sorolt belsd tdmbdkben a meglévd beépités megtartdsa és
csupdn kiegészitd fejlesztése engedhetd meg, mig a terllet D-Ny-i részének sGrUbb
beépitésy telkei beépitési feltételeit gy kell meghatdrozni, hogy az atlagos beépi-
tettség ne ndvekedien, illetve hogy a beépités magassdga is csak szerény mérték-
ben emelkedhessen.

» A Foti Ut menti terUletsdvban vdaltozd intenzitds mellett olyan dvezeti besorolds szUk-
séges, mely a féut kdzépsd (Baross u. és Leiningen u. kdzott) szakaszAn kifejezetten
varosias, mig ettdl keletre csdkkend intenzitdsu beépitéseket tesz lehetédvé. A Foti Ut
menti terUlet varosias részének linedris akcidterlletté jeldlése indokolttd teszi, hogy a
szUkséges tervek nagyobb, egybefiggd terlletre kiterjiedden, de mindenképpen
komplex vdrosfejlesztési célok megfogalmazdsdt kdvetden késziljenek.

(szabdlyozdsi, illetve fejlesztési) akcidterletek

» Foti Ut menti terUletek — k6zepsd szakasz (Baross u. és Leiningen u. kézott)
»  MAYV - Ujpest-Rakospalota megdllé kérnyezete
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északi kertvaros
6.szamu varosszerkezetiegyseg

Baross u. (és annak meghosszabbitott vonala) - Szilas-patak — XV. kerUlettel k6z8s kerUlethatdr — Foti Ut dltal
hatdrolt tertlet

Az északi kertvaros Ujpest jellemzéen lakdépiletekkel beépitett, szamos érdekes sajatos-
sdgot hordozd része, mely az éppen aktudlis épitések egyedi jegyeit hordozva mozaik-
szerUen tagolhatd. A terUlet eredendden kertvdrosias beépitésre szant szabdlyos utca-
haldzattal, egységes de igen kis méret( lakdtelkekkel és a kertvarosi jellegtdl némileg
idegen, sUrU beépitéssel alakult ki, a jelentésebb vdaltozdsokat a Szilas-patak kdrnyéki,
illetve az 1zzo6 lakotelepi fejlesztések jelentették. Ezek az Ujabb beavatkozdsok | felbillen-
tették” a terUletet, illetve olyan idegen elemeket eréltettek az addig egységesen for-
malt telepUlési szovetbe, mely mindmdig jelentds mUkddési zavarokat okoz.

Iorfofofé-részle‘r

FSZKT-kivonat
5 T SRS

A terUletet nyugatrdl és északrdl szegélyezd 1zz6 lakdtelep mdra voltaképpen bedllt te-
rUletnek is tekinthetd, de varosrendezési és épitészeti szempontbdl inkdbb sikertelen val-
lalkozdsnak mindsithetd, mivel az épUletek elhelyezése (kUldndsen a Baross u. és a
Kdaposztadsmegyeri u. k6z6tti négyemeletes éplletek esetében) kellben ald nem tdmasz-
tott fejlesztési tervek szerint tortént, a lakotelepi egység kdzpont-hidnyos és kompozicio-
ja alapvetéen elhibdzott, mivel hidnyoznak a tényleges varosképzd elemek. Ennek elle-
nére az elmult évtizedekben a lakééplletek kdrnyezete viszonylag rendezetté vdlt, a
maga modjdn kulturdlitan formdlt belsé kertek és a szép utcai fasorok jétékonyan fedik
el a terUlet legsulyosabb gondjdt, nevezetesen a parkolds kritikus megoldatiansagat.
Bdr részleteit tekintve egészen mds karakterrel, de ugyanez jellemzé az Erd&sor u. északi
oldalan létesitett lakotelepi egységre is. JOllehet a terUlet északi sarokfellletenél épitett
gyermekintézmények az alapellatdst biztositjidk, de a lakdhdzak elrendezése alapvets-
en helytelen, a terlleten belUl nem definidlhatd egyetlen ,,fontos hely” sem, ekként ez a
lakotelepi egység értd beavatkozds hidnydban csak alvovdrosként mikodik.

A térség valdszinlleg legrosszabb adottsagu része a Sporttelep u. €s a Tungsram u. ko-
261t |étesitett telepszer( beépitésy épulet-sor, mely minden tekintetben idegen elem a
kdrnyezd kertvarosias beépités kdzépvonaldban. Valdszinlleg az sem oldja meg az itt
létesUlt hdzak problémdjdt, ha a Sporttelep u. elveszti a '70-es évektdl kialakult forgalmi
szerepét, vagyis kiikktathatd lesz a Kaposztdsmegyer feltardsat biztositd féhdaldzati ele-
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mek kozUl. Lényegében ugyanez mondhatd el a Foti Ut és a Brody Imre u. kdzdtt épllt
blokkos épuletsorrdl, valamint az utdbbi északi oldaldra épitett ponthdzakrdl is, melyek
épitését valdszinlleg kizdrdlag a fejlesztési sz&indék kényszeritd ereje ,,termékének” és
nem a megfontolt vdrosfejlesztési folyamat eredményének lehet tekinteni. J6 példdnak
mindsithetd viszont a Sporttelep u. északi szakaszanak keleti oldaldn megvaldsult telep-
szerU beépités, valamint az elmult évtizedben épult Szilas-patak menti ,,lakdpark”, me-
lyek az adott hely fekvésébdl, szerkezeti kapcsolataibdl értelmesen levezethetdk és
egyes elemeiben kifejezetten példa értékd lakdkdrnyezetet teremtettek.

A telepUlésszerkezeti egység legértékesebb része a Tdbor utcai sporttelep-egyUttes,
mely fejlesztési akcidterlletnek is tekinthetd. Az itt koncentrdldédd sportpdlydk — annak
ellenére, hogy a mai kor megvdltozott kbévetelményeinek csak részben felelnek meg -
kitné vdrosszerkezeti adottsdguak és magukban hordozzdk egy észak-Ujpesti sport- és
szabadidd kdzpont kialakitdsdnak lehetdségét, megfeleld kereteket kindlva a vdros
északi lakoterlletein élék szamdara a sportoldsra és a szabadidd hasznos eltdltésére.

A terClet déli oldalon teljes hosszan érintkezik a Foti Uttal és ez a szomszédsag szadmos el-
lentmondds hordozdja. Kapcsolddva a 4. és az 5. szadmu vdrosszerkezeti egység Foti Ut
menti terUleteihez indokoltnak Iatszik e helyen is felUlvizsgdini a kialakult beépitéseket és
az azokra vonatkozd tervi alapokat, igy az FSZKT tartalmat is. Kétségtelen ugyanakkor,
hogy a Sporttelep utcatdl keletre esd szakasz szadmos vonatkozdsban ,,mdsrél szol”, mint
a féut kdzépsd szakasza, vagyis itt nem tdnik indokoltnak a jelentdsebb intenzitds-valtds,
bdr a féUtra kdzvetlenUl nyild telek-, illetve tdmb-sor esetében az dvezeti besorolds fe-
l0lvizsgdlata sem zdrhatd ki.

Az északi kertvdrossal kapcsolatban az aldbbi célok és feladatok fogalmazhatdék meg:

» A Foti Ut és a Reviczky-Vadgesztenye utcdk kdzotti terlletsdv (keret)dvezeti besoro-
I&dsat komplex modon at kell tekinteni és javaslatot kell adni a f&Uttal hatdros terUlet
varosias, intenzivebb beépitésére. Ennek pontos terGleti hatdrait és a beépités pa-
ramétereit KSZT keretében kell meghatdarozni.

» Az Igloi u. és a XV. kerUleti hatdr k6zotti Féti Ut menti sdv beépitése sordn olyan — a
beépités intenzitdsa tekintetében mértéktartd — beépitést (Gtalakuldst) kell preferdl-
ni, mely kihaszndlja a féUt jelentds dtmend forgalmat.

» Az lzz6 lakotelepet illetéen (figyelemmel a szomszédos kertvarosias terGlettel érint-
kez6 — dvezetvdltd - felllet sajdtossagaira)

*  javaslatot kell adni a lakoterUleti alkdzpont helyére és meg kell hatdrozni a fej-
lesztés keret-jellegU szabdlyait,

* g terUleten belUl megvaldsuld Uj beépitések esetében olyan megolddsokat kell
vdlasztani, melyek a beépités mddja és karaktere tekintetében oldjdk a kdrnyék

» A Tdbor utcai sporttelep komplex fejlesztésére javaslatot kell adni. Ennek keretében
meg kell vizsgdini, hogy a tébbceéll sportterllet-fejlesztés mellett biztosithaté-e
olyan terUletrészek ,levdlasztdsa”, melyek hasznositdsdval megteremthetd a kor-
nyezd lakdterlletekhez vald vdrosépitészeti kapcsolat, illetve kialakithatd-e olyan
varosi tér, mely a terUlet varosépitészeti és haszndlati fokuszaként mikddhet.

(szabdlyozdsi, illetve fejlesztési) akcidteriletek

®» FoOti Ut menti terUletek — k6zépsd szakasz (Baross u. és Leiningen u. kdzott)
» Tdbor utcai sporttelep komplex fejlesztése
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Megyer
7.szamu vdrosszerkezetiegyseg

Vdci Ut - Szilas-patak — Baross u. (és annak meghosszabbitott vonala) — Féti Ut dltal hatdrolt terllet

A ,régi Megyer” Ujpest egyik értékes, dsszességében jol mUkdds, lakd-domindns térsé-
ge, melynek elsésorban a VAci Ut menti sdvjdban vannak egyéb terllet-felnaszndldsu
és idénként mUkoddési zavarokat is okozd nagyobb terlletek. Megyer Uthdlézata daltald-
ban rendezett, a jellemz&en kertvdrosias beépitésy telkek (kisebb sUrisddésektdl elte-
kintve) megfeleléek és a maguk mddjan az elmult két évtizedben megvaldsult lakdterl-
leti fejlesztések eredményeként létrejott beépitések is szervesen illeszkednek kdérnyeze-
tUkbe. A valaha itt mUkddott tandcsi kdzizemi vdllalat helyén hosszU évekig sUlyos mU-
kédési problémdkat eredményezd kereskedelmi komplexum megszintével és helyén az
Uj, igen magas (varos)épitészeti nivot képviseld lakdépulet-egyUttes megvaldsuldsaval
a koérnyék békéje is helyredllt, Megyeren a dolgok dltaldban ,,rendben vannak™.

Altaldban. Mert a latszat ellenére ezen a terlleten is tapasztalhatdk olyan folyamatok,
illetve addédnak olyan esetek, melyek varosfejlesztési-varosrendezési beavatkozdst tesz-
nek szUkségessé. Ezek kdzUl ki kell emelni a néhai Petdfi és Hunyadi Laktanya egyeldre
bizonytalan jovéjét mdr csak azért is, mert a két emlitett terUlet stdtusza nagyon is
egyedi, ezért hasznositdsuk elbkészitése is egyedi megolddsokat kdvetel. Kétségtelen
tény, hogy a 2. sz. f6Ut, illetve a 2/A jelG autdut feldl érkezd forgalom szdmdara ez az elsé
két vdrosi tdmb, vagyis jovéképUk megfogalmazdsa sordn értelemszerlen adddik a
Karolyi Varoskdzponttal (mint déli fogadd Iatvannyal) vald analdgia. Tény ugyanakkor
az is, hogy a laktanydk déli és keleti oldalon bedllt, valtozd intenzitdsy lakdterUletekkel
hatdrosak, vagyis a fejlesztés tervezése sordn azt az egyensulyi dllapotot kell megtaldini,
mely egyardnt biztositja a terUlet ,,értékén térténd” fejlesztését, valamint a szomszédos
lakéterlletekhez vald korrekt kapcsoldddst. Ennek szakmai részleteit a jelen dolgozat a
fejlesztési akcidterlletek felsoroldsa keretében irja le.

FSZKT-kivonat

ortofoto-részlet

A terUlet mdsik ,,problémdas” része a Megyeri Uttal kdzvetlenUl hatdros terUlet-sdv. Figye-
lemmel ugyanis arra, hogy Kdposztdsmegyer felé/feldl a Megyeri Ut mdr most is jelentds
atmend forgalmat bonyolit le (és ez a forgalom — egyebek kdz6tt éppen az északi kert-
varos terUletének védelme érdekében - a jovében tovabb fog ndvekedni) szadmolni kell
a kertvdrosias beépitési Megyeri Uti tombvégek telkei fokozddd kdrnyezeti terhelésével,
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masfeldl pedig azzal az igénnyel, hogy — kinaszndlandd a f6Ut forgalma kdvetkeztében
addédo értékndvekedést — ezen a terlleten egyre tobb kisebb vdllalkozds keres és taldl
telephelyet, vagyis megindul az Ut menti telkek vdrosias karakter( dtalakuldsa. Ennek
varosrendezési feltételeit (ha ugy tetszik ,kdvetd” mddon) meg kell teremteni. Volta-
képpen ugyanezzel a problémaval kell szembenézni a Féti Uttal hatdros tdmbok eseté-
ben is. Ki kell mondani, hogy ezen a révid szakaszon nem tarthaté fenn tovdbb a
csalddindzas, kiskertes beépités, helyette — egyebek mellett éppen a mdgodttes lakdte-
rUletek védelme érdekében - vdrosiasabb beépitések megvaldsitdsat és a terllet-
felnaszndlds valtoztatdsat kell preferdini.

Megyer terUletével kapcsolatban az aldbbi célok és feladatok fogalmazhatdk meg:

» A, régi Megyer” beépitése tekintetében tovdbbra is domindns lakdterlletek eseté-
ben (a terUletet szegélyezd tdmbdk kivételével) a kialakult dllapot megdrzését és a
beépités ,finom hangolasat” kell célul kitdzni. Ennek megfelelben
*  meg kell hatdrozni az egyes lakotdmbok épitési dvezeti besoroldsdat,

*  a ferGleten belll elhelyezheté nem lako-funkcidju dndlld rendeltetési egysegek
lehetséges és kizart korét,

*  Qz egyes épitési dvezetekhez meg kell hatdrozni a lakdéplletek fejlesztésére
vonatkozod fébb épitési paramétereket és egyéb szabdlyokat.

» Javaslatot kell adni a Béke tér kivanatos ,,funkcidjara” és az ennek megfeleld dve-
zeti besorolds mellett meg kell hatdrozni a felujitas fébb varosépitési szabdlyait.

» A volt Petéfi és Hunyadi Laktanya terUletének (6ndlld szabdlyozdsi terv keretében
elékészitett) hasznositdsdra olyan megolddsokat kell valasztani, melyek
* lehetdvé teszik a Vaci Uttal hatdros terlletek intenziv, varosias és gazdasdgos

beépitését, ugyanakkor

*  biztositjdk a szomszédos lakoterUletekkel vald korrekt varosépitészeti kapcsola-
tot és nem okozzdk azok forgalmi ternelésének névekedését,

* a varhatd fejlesztések funkciondlis tartalmdanak megfeleléen megolddst kindl-
nak a fejlesztésre szant és a kdrnyezd lakdterlletek ellatdsi kdvetelményei teljesi-
tésére.

» A Foti Uttal és a Megyeri Uttal hatdros tdmbdk esetében javaslatot kell adni a jelen-
tés atmend forgalmu féutak kedvezdtlen hatdsait ,,elviselsd”, illetve kedvezd hatdsa-
it kihaszndld Uj beépitésekre, az ezekkel kapcsolatos dvezet-valtds tartalmdra és dal-
taldnos szabdlyaira. Ennek keretében
*  meg kell hatdrozni az egyes tdmbok (elsdésorban intézményi) épitési dvezeti be-

soroldsdt, az azzal szinkronban 1évd beépitési paramétereket,

* javaslatot kell adni a terGlet-sdvok vdrosias karakter( atalakitdsdnak vdrosren-
dezési (mUkddési) szabdlyaira és épitészeti kdvetelményeire.

(szabdlyozdsi, illetve fejlesztési) akcidterletek

» VAci Ut — Foti Ut torkolatdnak kdrnyezete
» Petdfi Laktanya és Hunyadi Laktanya terGletének hasznositdsa
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Duna parti varosrész
8.szamu vdrosszerkezetiegyseg

Duna folyam - Budapest varoshatdra — Vdaci Ut — XIIl. kerUlettel kdz8s kerUlethatdr dltal hatdrolt terllet

A Duna folyam és a Vdaci Ut kdzott terlletsav Ujpest egyik legexpondltabb terilete,
melynek — az esetleges fejlesztések szempontjdbdl — legvonzébb adottsdga a Duna ké-
zelsége, illetve a Vdci Ut kdzvetlen szomszédsdga. Mikdzben ugyanis a Vdaci Ut (a 2.
szamu fékdzlekedési Ut fovdrosi bevezetd szakasza) folyamatosan ndvekvd atmend
forgalma kdvetkeztében a vele szomszédos terlleteken bizonyos Iétesitmények (elsé-
sorban a lakd&sok) rendeltetésszerld haszndlatat jelent&sen zavarja, sét szinte ellehetetle-
niti, addig éppen a forgalom értékndveld hatdsa miatt ez a terllet kUldndsen nagy ér-
téket képvisel a gazdasdgi (elsésorban kereskedelmi) célu beruhdzdsok szdmdara. Tekin-
tettel arra, hogy a terv terUleti hatdlya ald tartozd terGlet-részek adottsdgai és tervi
elézményei jelentdsen eltérnek, a szabdlyozds koncepcidja tekintetében is differencidlt
célok meghatdrozdsa kivanatos. A jelen javaslat a KSZT terUletét hdrom terUleti egység-
re tagolja és az egyes egységekhez tartozé adottsdgokat, illetve elvdrdsokat is ennek a
tagoldsnak megfeleléen dllapitja meg.

A Duna menti terUletek fejlesztése sordn kiemelt célnak kell tekinteni a Palotai-sziget és
kérnyezete (a j6vahagyott szabdlyozdsi tervben szerepld ,,zold folyd”) értékes zoldfelU-
leti elemeinek védelmét, a terUlet bioldgiai értékeinek megdrzését, valamint a folydparti
terUleteik természetes, illetve természet-kdzeli dllapotban térténd fenntartdsdt. Tekintet-
tel a VAci Ut jelentdés atmend forgaimdnak kedvezétlen hatdsaira, valamint az Eszak-
Pesti Szennyviztisztitd Telep véddétavolsagadra, illetve a VizmU-terUletek hidrogeoldgiai
véddzoéndjdra, a tervezési terlleten Ujabb lakdéplletek étesitésének lehetdségét ki kel
zAarni. A fejlesztésre szant intézményi terlleteken olyan épitési szabdlyokat kell meghatd-
rozni, melyek alkalmazdsaval varosias karakter(, a beépités modjat és mértékét tekint-
ve a kialakult, illetve az atalakuld beépitésekkel vald varosépitészeti sszhang biztositott
marad. A tervezési terUleten belll varosszerkezeti adottsdgaibdl fakaddan egyedi sza-
bdlyozdsi paramétereket indokolt megdllapitani a Foti Ut torkolatdnak kdérnyezetében,
az erre vonatkozé javaslatot ugyanakkor részletes vdrosképi elemzéssel kell aldtdmasz-
tani.

A Duna menti, illetve az ahhoz kapcsolddd terlletek fejlesztése sordn dsszességében
csak olyan megolddsok fogadhatdk el, melyek biztositjdk a védett természeti terlletek
értékének megdrzését és a beépitésre szant terlleteken is mértéktartd, az eldvdarosi ka-
rakternek megfeleld, ugyanakkor igényes vdrosképi megjelenést eredményezd Uj be-
épitéseket hoznak Iétre.

8.4 ateriilet északi részével kapcsolatban

A tervezési terUlet északi — a kordbbi RRT terUletén kivil esé — sdvjdnak adottsdgai né-
hdny vdaltozds ellenérett lényegében tovdabbra is erésen determindltak, ugyanakkor a
bizonyos fontos kérdésre szabdlyozdsi eszkdzdkkel kell valaszokat adni. A terllet megha-
tarozd eleme a Févdarosi Vizmdvek Zrt. valtozatlan formdban fennmaradd kdézmd-Gzemi
terUlete, de mdr az UKVSZ keretében is tisztazni kell egyes részleteket.

64 A terUletet érinté legjelent8sebb vdltozds a Megyeri hid épitése, melynek nyomvonala keresztezi a viz-
mU-terGletet, de mivel kdzUti kapcsolat a Vdaci Utndl nem létesil, tovdabbi — szabdlyozdsi eszkdzdkkel tér-
ténd — beavatkozdsra nincs szkség.
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ortofoto-részlet FSZKT-kivonat

A szabdlyzatban meg kell hatdrozni a vdroshatdr kdzvetlen szomszédsagdban lévd

kereskedelmi célu terUlet épitési dvezeti besoroldsat és az ahhoz rendelt beépitési

paramétereket.

Javaslatot kell adni a Févdrosi Vizmlvek Zrt. tulajdondban 1évé terUlet-sav — vdlto-

zatlan (keret)dvezeti besorolds mellett eldirhatd — sajatos haszndlati és biztonsagi

feltételeire. Ezen belUl

*  tisztdzni kell, hogy az egyedi (ipari) mUemlékké nyilvanitott vizkivételi my Iato-
gathatdésaga biztosithatd-e egydltaldn, és ha igen, akkor

* javaslatot kell adni az annak megkdzelitését biztositd kdzlekedési kapcsolatra,
valamint a jdrulékos beruhdzdsok (pl. parkoldk) elhelyezésének és kialakitasa-
nak moédjdra.

Javaslatot kell adni a néhai Folyami Flottilla kikétéjének hasznositdsara, valamint a

part menti terlletek beépitésének feltételeire és szabdlyaira.

8.b aterilet kozépsé részével kapcsolatban

A terUlet kdzépsd részének domindns eleme a Févdarosi VizmUvek Zrt. tulajdondban lévd
+Kdposztdsmegyeri Fételep” és az ahhoz csatlakozd kézmU-Uzemi terGletek savja,
ugyanakkor ebbe a szakaszba esik a Duna menti 0dUl&terUlet, valamint a TUNGSRAM
strand és kornyezete is. Itt dll tovabbd a Megyeri Csdarda épulete, melynek egyedi mU-
emlékké nyilvanitdsa az Onkormdnyzat kezdeményezésére folyamatban van.

»

Az 0dUISterUlet keretdvezeti besoroldsdnak megtartdsa mellett

*  javaslatot kell adni a terGlet (esetleg differencidlt) épitési dvezeti besoroldsdra,

* meg kell hatdrozni az UdUI6telkeken elhelyezhetd rendeltetéseket és az azokkal
kapcsolatos dltaldnos elvardsokat,

*  javaslatot kell adni a TUNGSRAM strand terGletének differencidlt hasznositdsdra
vonatkozdé szabdlyokra, a megengedett, illetve kizdrt rendeltetések korére,.
Figyelemmel a mUemléki kévetelményekre, meg kell hatdrozni a Megyeri Csdrda

kérnyezetének fejlesztésével kapcsolatos altaldnos kdvetelményeket.
Irdnyado jelleggel meg kell hatdrozni az FSZKT szerinti tehermentesitd kdzut szaba-
lyozdsi paramétereit.
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orfofotd-részlet _— _ FSZKT-kivonat

» A VizmU-terUlettel kapcsolatban

* javaslatot kell adni a ,telephely” funkciondlis tagoldsdra, ennek sordn az FSZKT
keretdvezeti besoroldsdnak szUkséges modositdsdra (a meglévd lakdterllet és
az esetlegesen kialakitandd intézmény-terllet 6ndllé egységként torténd kisza-
bdlyozdsdra),

*  meg kell hatdrozni a kézmU-Uzemi rendeltetésre fenntartandd terllet mUkddte-
tésének, illetve esetleges fejlesztésének daltaldnos szabdlyait, illetve

*  a varosszerkezeti és varosképi kdvetelmények figyelembe vételével — a kdzmdU-
adofttsagok korlatozd keretei kdzdtt — javaslatot kell adni a Foti Ut torkolatdnak
kdrnyezetében 1évé terlletek intézményi hasznositdsdra, az ezzel 6sszefiggd
(keret)dvezet-vdltasra.

8.Cc aterilet déli részével kapcsolatban

A tervezési terUlet déli része a hagyomdanyos Duna-menti ipari terUlet-sdv, valamint a
Népsziget dltal hatdrolt téli kikdtd ,,varosi” partfelUlete. Ez a terlletrész a szabdlyozandd
térség legsUribben beépitett, eldvarosi karakter szerint dtalakuld egysége, melyen belUl
az elmult masfél évtizedben a legtdbb vdaltozdas toértént. A Palotai-sziget kdzelmultban
elfogadott szabdlyozdsi terve és a Népsziget Ujpesti részének jovahagyds elbtt alld KSZT-
je egybehangzdan a terllet természeti értékeinek megdrzését tekintette (tekinti) a leg-
fébb feladatnak, dm éppen a mdr megindult fejlesztések hatdsdara e terllettel kapcso-
latban tapasztalhatd a legnagyobb befektetdi érdekiédés is. Szintén a dinamikusablb
atalakitdsra irdnyuld szdndékokat erdsiti a Xlll. kerUletben folyd, kUldndsen nagy volu-
mend Duna parti fejlesztés is, dm Ujpest Onkormdnyzata e terlletek jovjét illetéen ka-
rakteresen eltéré célokat fogalmazott meg és érvényesit. Mivel az itt végbemend va-
lamennyi fejlesztés hatdssal van a varosrész kdzponti terUleteire is, az UKVSZ keretében
célszer(, egyben aktudlis is a legfontosabb tartalmi és metodikai szabdlyok régzitése.

» Osszhangban a hatdlyos FSZKT rendelkezéseivel (és figyelemmel a 3/2007. (lll. 01.)

szamu rendelettel elfogadott KSZT el&irdsaira) meg kell hatdrozni az FSZKT szerinti te-
hermentesitd kdzut irdnyadd szabdlyozdsi paramétereit.
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ortofoto-részlet

» Javaslatot kell adni a néhai egységes ipari terllet-sdv differencidlt fejlesztésének ke-
ret-jellegy szabdlyaira oly mdédon, hogy
* a VAci Ut menti terUletrészeken — az FSZKT szerinti | (intézményi) keretdvezeti be-
soroldsnak megfeleléen — elsGsorban varosias karakterd, kereskedelmi, szolgdl-
taté és vendégldtd rendeltetéseket is magdba foglald intézményi beépités va-
I6sulhasson meg, ugyanakkor

*  a tehermentesitd Ut mentén (figyelemmel annak varosképi kdvetelményeire is)
tovdbbra is lehetdség legyen munkahelyi, illetve logisztikai rendeltetésy |étesit-
mények elhelyezésére.

» A Népsziget kiszolgdldsat (feltdrdsat) egyedUl biztositd Zsilip u. fejlesztése sordn biz-
tositani kell a téli kikdté menti hajéjavitd Uzem kdzUti megkdzelitését, ugyanakkor a
Xlll. kerUleti részre tervezett jelentds fejlesztések kdzUti kapacitds-igényét figyelmen
kivUl kell hagyniss.

» Az UKVSZ keretében - figyelembe véve a ,Kdrolyi Varoskdzpont” szabdlyozdsi terve
irdnyadd szabdlyozdsi elemeit — javaslatot kell adni a téli kik6té menti terGlet-sdv
kdzcélu hasznositdsdra, valamint az oft elhelyezhetd rendeltetések korére.

(szabdlyozdsi, illetve fejlesztési) akcidteriletek

» VAci Ut — Foti Ut torkolatdnak kdrnyezete
®» Duna menti GdUl6terGletet és TUNGSRAM Strand kérnyezet fejlesztése

65 A Xll. kervleti Onkormdnyzat megbizdsdbdl kész018 szabdlyozdsi terv szerint az Angyalféldi partszakasz és
a Népsziget kdzott Uf kozUti hid 1étesitése szUkséges, a Népsziget jelentds volumend fejlesztéseit a terve-
zett hid feldl kell kiszolgdini.

UJPEST VAROSFEJLESZTES| KONCEPCIOJA * 2008.



21

Kdposztdsmegyer
9.s2amu varosszerkezetiegyseg

Mogyorddi-patak — Budapest varoshatdra — a XV. kerUlettel kdzds kerUlethatdr — Szilas-patak dltal hatdrolt
ferGlet

Kdposztdsmegyer beépitése a mult szdzad harmadik harmaddnak legjelentdsebb Uj-
pesti fejlesztése volt, mely — tUl azon, hogy egy szinte teljesen Uj ,,varost” hozott [étre — je-
lent8s (kdzvetlen és kdzvetett) hatdssal volt Ujpest egészére is. A lakdtelep épitése 1é-
nyegében lezdrtnak tekinthetd, hiszen a befejezés eldtt dlld Homoktdvis Lakdkert épité-
sével kimerUltek a még fejlesztésre igénybe vehetd terlletek, a 2/A jell f6Ut és annak
véddtavolsdga véglegesen lezdrta a terlletet.

A lakoételep épitésének néhdny évtizede mindenesetre tébb koncepcio-valtdst is meg-
élt, hiszen az eredeti tervek szerint az orszdg legnagyobb lakdtelepének szant hatalmas
terUleten a kordbbi elképzelésekhez képest egy sokkal szerényebb méretl (de még igy
is nagyon nagy) beruhdzds-egyUttes valdsult meg. A '90-es évek elejére nyilvanvalova
valt ugyanis, hogy ekkora lakdterUleti koncentrdcid nem valdsithaté meg és mu-
kod(tet)ési feltételei sem biztosithatdk mar csak azért sem, mert a lakdtelepi beépitések
irdnt drdmaian megfogyatkozott a vasarldi igény, az dllami és a tandcsi (késdébb &n-
kormdnyzati) beruhdzdasok pedig a forrdsok hidnya miatt lenyegében ledlitak.

ortofotd-részlet

A szinte teliesen befejezett |. Gtemen tUl a Megyeri Uton tUli 2/A épitési Utem a rendszer-
vdltas idejére befejezetlenUl maradt, a Farkaserdd tulfelén eldkészitett és részben feltol-
tott, elékdzmUivesitett terlletek pedig parlagon heverve vartdk sorsuk beteljesedését.

Az Onkormdanyzat dltal 1996-ban elfogadott részletes rendezési terv Uj fejezetet nyitott
Kdposztdsmegyer fejlesztésében, amennyiben kimondta, hogy a telies értékd vdrosi
mUkodés feltételeit biztositandd (feladva a kordbbi homogén lakodterlleti fejlesztés
koncepcidjat) olyan komplex fejlesztésre van szUkség, mely nem csak jelentds nagysa-
gu terUleteken megvaldsithatd intézményi fejlesztésekre kindlt lehetdséget (elsGsorban
a Megyeri Ut Farkaserdd feldli oldaldn), hanem egy Uj ,,vallalkozdi negyed” megvaldsi-
tasat is célul tlzte ki.
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Az RRT ez utdbbi javaslata életképesnek bizonyult és megindult a K&aposztadsmegyeri
lpari Park fejlesztése (sé&t azdéta egy Ujabb terlleti egységgel a vdllalkozdi negyed ki is
b&vUlt), ugyanakkor a nagy kiteriedésU kertvdrosias beépités Iétjogosultsagdt az élet
nem igazolta. Az Onkormdnyzat ezért — az azdéta a Févdrosi Onkormdnyzattal kdzdsen
|étrehozott EPIT Rt. kdzremUkddésével — Uj szabdlyozdsi tervet készittetett és fogadott el,
mely a kertvdrosias beépitésre szant terllet E-Ny-i hatdrat a kordbbi ,trailer-0t" nyom-
vonaldban hizta meg. Az ekként leszUkitett terlleten (egyben a 2/A Utem még hianyzd
beépitéseit is megvaldsitva) megépllt a Homoktdvis Lakdkert, mely a Homoktdvis utcai
gyermekintézményektdl a Megyeri Ut felé esd részen, valamint a Homoktdvis utca
mindkét oldaldn kisvarosis, mig attdl északra kertvarosias (sor- és ikerhndzas) beépitése-
ket hozott létre.

Ezzel pdrhuzamosan a szabdlyozdsi terv az fves Ut és a Mogyorddi-patak kdzdti terile-
ten egy nagyobb volumenU intézmény-fejlesztésre alkalmas terUletet jeldlt ki és hatdro-
zott meg annak beépitésére sajatos, egyedi szabdlyokatss. A terUlet északi részén fo-
lyamatban van az Agquaworld élményfirdd- és szdlloda-komplexum épitése, mely a
még beépitetlen szomszédos terlletek lehetséges hasznositdsa tekintetében is irdnyadd
paraméterekkel valdsul meg. A vdrosrész még hasznosithatd terllete (vagyis a
SnoWorld épitésére szant és az ives Ut menti ,,csepp alaky” terilet, illetve a Homoktévis
utcai iskola-6voda-bdlcséde egyUttessel szomszédos, IZ besoroldsu zarvdny) lehetséges
hasznositasanak feltételeit célszerGen egyetlen tervezési munka keretében kell megha-
tarozni.

Kdposztdsmegyer fejlesztésének egész térténete szorosan 6sszefonddik az M3 metrd
északi irdnyba torténd tovdabbépitésével és egy Uj jarmUtelep Iétesitésével. Bdr a tervek
mindeziddig nem valdsultak meg és egyeldre esély sem mutatkozik arra, hogy beldtha-
t6 idén belUl sor kerll az épitésre, a Kdposztdsmegyer terUletét érintd valamennyi terv-
ben tovdbbra is szerepel a metrdé-vonal és a jarmUtelep-fejlesztés is. Az eimult években
ezzel kapcsolatban Ujabb tervek is szllettek, melyek azt bizonyitottdk, hogy a fejlesztés
tovdbbra is aktudilis (s6t, a Lakkozd u. magassadgdban egy tovdbbi metrodllomdst is kel-
lene létesiteni), ugyanakkor a jarmUtelep szadmdara fenntartott terllet egy része (az észa-
ki vége) mdar nem szUkséges, igy a felszabaduld terlleten Ujabb fejlesztések eldkészité-
sére nyilik lehetéség. Az mindenesetre minden tervben szerepel, hogy a Megyeri Ut egy
aluljaré kdzbeiktatdsdval Rakospalota irdnydba dtvezetendd, sét — a Budapesti Kozle-
kedési Szbvetség (BKSZ) céljaival ésszhangban — az utdbbi években az itt 1étesitendd
mUtargyhoz kapcsolddva egy Uj elévdrosi MAV-megdlléhely 1étesitésére is szilettek el-
képzelések.

VégezetUl szélni kell a Farkaserddrdl, mint a térség legértékesebb zoldfelUleti elemérdl is.
A szinte teljes terUletét tekintve tovdblbra is kUlterGleti statuszu erdd dllami tulajdonban
(a Pilisi Parkerd6gazdasag kezelésében) van. A Farkasredd jelenlegi dllapotdban is orid-
si (elsésorban bioldgiai) értéket képvisel annak ellenére, hogy — mint azt a Corvinus
Egyetem hallgatéinak (érté oktatdi iranyitdssal elkészitett) értékes tanulmdanya is igazolja
— botanikai értéke kordntsem képvisel ilyen értéket. Ez azt jelenti, hogy az erd&vel kap-
csolatban legaldbb hdrom (szorosan &sszefiggd) feladatot is el kellene végezni, neve-
zetesen
o fel kellene tarni a zoldfelUlet fafaj szerinti 0sszetételét és folyamatos cserékkel gon-
doskodni kellene a lakdterUleti parkerddvé torténd atalakitdsrdl,
e kikellene jeldIni és meg kellene valdsitani a szomszédos lakoterllet és az erdd kdzdt-
ti kulturdlt kapcsolat érintkezési ponftjait, fovabbd

66 A sokat emlegetett SnoWorld beruhdzds azéta sem valdsult meg és megépUltére mar nincs is redlis
esély.
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meg kellene hatdrozni az erdd funkciondlis gazdagitasat lehetévé tevéd rendeltetési
egységek lehetséges korét. Ez utébbira az Egyetem szdmos értékes javaslatot dol-
gozott ki.

Kdposztadsmegyer lehetséges jovdjével kapcsolatban az aldbbi célok és feladatok fo-
galmazhatdk meg:

» Kdposztdsmegyer beépitett lakdterlletei tekintetében a kialakult beépités megtar-
tasa és legfeliebb kiegészitd (jellemzbden a vezér-szinteket érintd) fejlesztésekre vo-
natkozod szabdlyok meghatdrozdsa szUkséges.

A Megyeri Ut és a KUlsé-Szilagyi Ut torkolatanak (majdani keresztez6désének) kor-
nyezetében lakodterUleti alkdzponti fejlesztés szUkséges. Ennek tervi eldkészitése so-
rdn (6nalld akcidterUleti terv keretében)

»

*

*

javaslatot kell adni a Megyeri Ut Rdkospalota iradnydba térténd meghosszabbi-
tasdra, az ehhez kapcsolddd matargy (k6zuti aluljdrd) elhelyezésére és

ehhez kapcsolédva egy Uj elévdrosi MAV-megdlléhely megvaldsitdséra és az
ahhoz tartozd jarulékos beruhdzdsok (P+R parkold, a BKV rahordd jaratai szama-
ra végdllomdas(ok) és megfelelé gyalogos kapcsolat) megvaldsitdsdra,

fel kell tarni a metrd jdrmUtelep pontos terUleti igényét és javaslatot kell adni az
eddig biztositott terUlet ,,leesd” részének hasznositdsara.

Az [ves Ut két oldaldn 1évé és a még beépitetlen (I és IZ besoroldsy) terlletek beépi-
tésének feltételeit, a lehetséges rendeltetéseket, azok ardnyait, valamint a beépités
fébb paramétereit (intenzitdsdt) 6ndllé KSZT keretében kell meghatdrozni. Ebben

*

meg kell vizsgdini tovabbi lakdterlletek (vagy lakd funkcidt is befogadd intéz-
ményterUlet) kialakitdsdnak lehetdségét,

a beépités tekintetében az Aquaworld épUlet-egyUttes adottsagait és a Me-
gyeri hid feldl feltaruld latvanyt is figyelembe véve egyedi, differencidlt épitési
paraméterek alkalmazdsa kivanatos,

gondoskodni kell a térség intézményi alapelldtasat biztositd Iétesitmények eset-
leges fejlesztésérdl, vagy Uj létesitmények épitésérdl.

A Farkaserdd fejlesztését — az erdd bioldgiai értékének folyamatos megdrzése mel-
lett — 6ndlld (t&)- és kertépitészeti, valamint épitési) terv keretében kell megalapozni.

(szabdlyozdsi, illetve fejlesztési) akcidteriletek

Kdposztdsmegyer — | és IZ besoroldsu beépitetlen terlletek
Kdposztdsmegyer — varosrész-kdzpont terllete

Kdposztdsmegyer — Farkaserdd

Megyeri Ut kérnyezete (a Szilas-patak és az Ocedndrok Ut kdzdti szakasz)
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Megyeri hidfé kornyezete
10.szam0 vdrosszerkezetiegyseg

Vdci Ut - Budapest varoshatdra — Mogyorddi-patak — Szilas-patak dltal hatdrolt terllet

Mint az az egyes terUleti egységek terUleti lehatdroldsat felsorold bevezetdben is szere-
pel, az eddig Kaposztadsmegyerhez sorolt Vaci Ut menti terlletet (mely magdba foglalja
a Nagyfelszini VizmU néhai telephelyét is) célszerl0 6ndlld szabdlyozdsi terv készitését
igényld (10. szadmu) vdrosszerkezeti egységként kezelni. Erre azért is szUkség lenne, mert
az érintett terlleteket a 2/A jeld autdut bevezetd szakasza amugy is elvagja Kdposz-
tadsmegyer terlletétdl, raaddsul az 6ndlld akcidterlletként is definidlt terllet fejlesztése
sordn a lakodteleptdl minden tekintetben eltérd szakmai szempontokat és varosrendezési
kovetelményeket kell figyelembe venni.

Ehhez a telepUlésszerkezeti egységhez tartozénak kell tekinteni a néhai Dobé laktanya
és SzékesdUl& terUletét is, mivel ez a terlleti egység eleve elkilénil Ujpest egyéb, beépi-
tett terUleteitdl, sé6t Kdposztdsmegyertdl is. Az ekként kijeldlt térség egészének hasznosit-
hatdsagdat dontéen befolydsolja az MO autdut északi szakaszdhoz kapcsolddd, 2008.
6szén forgalomba helyezhetd Megyeri hid, mely az emlitett két terUleti egységet ugyan
el is valasztja egymastol, dm — éppen, mert azok jovéje a hiddal és a hozzd kapcsolddd
féuthdlézattal szorosan 6sszefigg — Ossze is kapcsolja azokat.

A Megyeri hidfé kdrnyezetének jelentds része kUlterGleti statuszu, tovdabbd a Févarosi
Onkormdnyzat rendeletévek védett természetvédelmi terllet, a homoktdvis éléhelye.
Fontos kdrllmény tovabbd, hogy — bdr a nagyfelszini vizmmd mdar nem mudkddik és reakti-
vdldsa a jovében sem varhatd — a hidfé kdrnyezetét hidrogeoldgiai véddterlletek érin-
tik, ekként a fejlesztés lehetdségei igen korldtozottak, illetve szigorU szakhatdsdgi feltéte-
lek teljesitése mellett valdsithatdk meg a lehetséges beruhdzdsok. Magdt a ,néhai” viz-
mU-terUletet rdaddsul érinti az a kdzelmultban szUletett miniszteri rendelet is, mely a te-
lephely (egyelére ftisztdzatlan kérd) épuleteit egyedi ipari mUemlékké nyilvanitotta. Ez
egyben azt is jelenti, hogy (hasonléan a dunai vizkivételi mU épitményéhez) csak olyan
beavatkozdsok hajthatdk végre, melyek elézetesen kidlljdk a mdemléki hatdsag szigoru
szakmai konftrolljat.

Mikdzben aligha vitathatd, hogy a vizmU-terUlettel ,,kezdeni kell valamit” azt is le kell
szbgezni, hogy az egydltaldn szdmitdsba vehetd belterUleti ingatlanok jelentds nagysa-
QU — az FSZKT szerint erdd keretdvezetbe sorolt — kUlterlletekkel szegélyezettek, melyek
nagy része egyben a 2/A jell féut véderdeje. Mindezt figyelembe véve ebben a tér-
ségben a fejlesztési lehetdségek rendkivUl korldtozottak, a vizmU-terllet hasznositdsdnak
lehetéségét az akcidterlletként is definidlt terllet tobblépcsds tervezési folyamata kere-
tében mindenképpen szabdlyozdsi terv készitésével kell tisztdzni.

A Megyeri hidfé kdérnyezete lehetséges jovéjével kapcsolatban az aldbbi célok és fel-
adatok fogalmazhatdék meg:

» A kUl-belterUleti hatar modositasa és Uj terUletek belterlletbe vondsa nem lehetsé-
ges, a kiterjedt — nagy mértékben erddsult — zoldfelUlet védelmét biztositani kell.

» A Vdci Ut menti Nagyfelszini VizmU terUletét (és a Mogyorddi-patakig terjedd kor-
nyezetét) 6ndlld szabdlyozdsi terv keretében akcidterlletként kell kezelni.

(szabdlyozdsi, illetve fejlesztési) akcidteriletek

» F&varosi VizmUvek Zrt. — Nagyfelszini VizmU (és a VizmU-lakoterUlet)
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Dobé laktanya - Székesdilé
SID. jelG szabdlyozdsi egys€g

Vdci Ut — Budapest vdroshatdra — a néhai Dobd Laktanya keleti és déli telekhatdra dltal hatdrolt tertlet

Az Onkormdnyzat a volt Dobd Laktanya és SzékesdUlé szabdlyozdsi tervét 21/2003. (VII.
16.) sz&dmu rendeletével pdr éve fogadta el és a terv elbirdsainak megfeleléen folya-
matban van a néhai laktanya terlletének tébbfunkcids hasznositdsa, igy egyelére nem
I&tszik indokoltnak sem a KSZT felUlvizsgdlata, sem annak médositdsa, kiegészitése. Nem
zAarhatd ki ugyanakkor, hogy — vagy a még folyamatban 1évé fejlesztéshez kapcsoldd-
va, vagy a beruhdzds tapasztalatait figyelembe véve — idével szUkség lehet a terv alo-
pos attekintésére. A szabdlyzatban ekként pillanatnyilag egyetlen konkrét feladat ado-
dik, nevezetesen a KSZT tartalmdnak megfeleld épitési dvezetek esetleges ,,atkdédoldsa”
és az azokhoz rendelt paramétereknek megfeleld épitési dvezetnek az UKVSZ (épitési)
Ovezeti ,valasztékdba” térténd beépitése.

Mivel a Dobd laktanya és SzékesdUld terllete — kétségtelen ,kilondliasa™ ellenére —
nem tekinthetd ondlld telepUlésszerkezeti egységnek, a terlletet idével a 10. szdmuy va-
rosszerkezeti egységbe kell integrdini. Erre logikusan akkor kerGlhet sor, ha — a Févarosi
VizmUvek nagyfelszini vizmU-terUlete hasznositdsdnak eldkészitése keretében — elkészUl a
térség Uj szabdlyozdsi terve, illetve annak iddszerdvé vdlik a felUlvizsgdlata. E tekintet-
ben a Dobd laktanya és SzékesdUld terllete a 4. szadmu vdarosszerkezeti egység és a
Kdrolyi Istvdn Vdroskdzpont viszonydval analég modon kezelhetd.
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6. akciodteriletek

a) SZABALYOZASI AKCIOTERULETEK KIJELOLESE

Szabdlyozdsi akcidterlleteket szUkségszerien ott kell kijeldlni, ahol valamely sa-
jatos adottsdgu terUlet tébb telepUlésszerkezeti egység terUletét érinti¢’. A jelen
dolgozatban felsorolt akcidterlletek egy része nem igényel 6ndlldé szabdlyozdsi
tervi megolddst (ilyen pl. az Ujpest Varoskapu metrédllomds kdzvetlen kdrnyeze-
te, melynek teljes terlletére a 3. szadmu vdrosszerkezeti egység KSZT-je megol-
ddst ad ugyan, de a megvaldsitds egyedi, szervezett intézkedéseket tesz szUk-
ségessé).

szabdlyozasi akciodteriletek
terUleti eloszldsa

Az dbrdn a telepUlésszerkezeti egysé-
gek moddositott tagoldsa mellett (kék
tonussal) azok a terUletek szerepelnek,
melyek — egy-egy nagyobb vdrosfej-
lesztési akcid megalapozdsa érdeké-
ben — KSZT vagy mds, egyedi szabd-
lyozdsi mUfajként kezelendd terv készi-
tését teszik szUkségessé.

Ugyancsak ezen az dbrdn lathatdk
azok a fejlesztési akcidterlletek (,fon-
tos helyek”) is, melyek fejlesztését sza-
bdlyozdsi tervi megalapozds nélkul
nem lehet komplex médon kezelni.

67 A szabdlyozdasi akcidterilet kijeldlése egyben azt is jelenti, hogy az éndlléan definidlt terlletre dltaldban
olyan (6ndlld) szabdlyozdsi tervet kell késziteni, mely valamilyen sajdtos ok miatt kUlén kezelendd, de az
igy elkészUlt terv a késébbiekben az érintett telepllésszerkezeti egységek terveibe beépl.
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Kdposztdsmegyer lI/A Uteméhez kapcsoléddan az ,lpari Park Il. Utem™ terU-
letétdl északra Iévd | és IZ besoroldsu ingatlanok fejlesztését megalapozan-
do Uj KSZT készitése, illetve a meglévd szabdlyozdsi terv részleges korrekcidja
keretében kell donteni a mar beépult, illetve a fejlesztés alatt allo terlletek
kOzoti rész rendeltetésérdl és beépitésének szabdlyozdsardl is.

Ugyancsak szabdlyozdsi terv keretei kdzott lehet rendezni az M3 metrévonal
északi jarmdUtelepe szdmdara fenntartott terlletet, illetve ahhoz kapcsolddva
a Megyeri Ut Rakospalota irdnydba dtvezetd szakasza kdérnyéke hasznositd-
sanak jogi és épitési kereteit.

A Farkaserdd, valamint a Palotai-sziget keleti oldaldn tervezett zoldterUlet
(az un. ,,zold folyd”) jelenleg is beépitetlen terlleteinek jovojét — az erdéte-
rilet dominancidja mellett — olyan (elsésorban tdjépitészeti tartalmu) terv
készitésével kell meghatdrozni, melynek keretében eldéntheték a haszndlat
sajatossdgai, valamint az azzal 6sszhangban 1évé terllet-felhaszndlds (rész-
ben épitési) szabdlyai.

A TUNGSRAM strand és a vele szomszédos kisebb UdUléterllet — a jelenlegi
(keret)dvezeti besorolds médositdsa nélkll — szintén dtalakulds elétt dall. En-
nek szakmai szabdlyait KSZT keretében kell meghatdrozni.

A néhai Petéfi és Hunyadi Laktanya terilete Ujpest északi részének kildno-
sen expondlt, varosképi szempontbdl meghatdrozd része, mely az ismert
tervek szerint fejlesztés elétt dll. A meglévd — jellemzben lakd-funkcidjy —
szomszédos terUletekkel vald 6sszhang mellett a VAaci Ut szomszédsaga mi-
att addédd nagy ingatlanérték ellentétes érdekeket involvdl, ezért kompro-
misszumos megolddsra van szUkség, ennek részleteit KSZT keretében kell ki-
dolgozni.

A Foti Ut két oldaldnak egységes szemlélet( szabdlyozdsa hdrom szabdlyo-
z4si akcidterUlet kijeldlését teszi indokolttd

= a VAaci Ut és a Baross u. kdzoti,

= a Baross u. és a Leiningen u. — Igldi u. kdzoti, valamint

= a Leiningen u. - Igldi u. és a XV. kerUlettel kdzds kerUlethatdr kozotti
terUlet-s@vra, mely a féut két oldaldn [évé tdmboket érinti.

A fentieken tul az dbrdn negy szabdlyozdsi eszkdzdkkel kezelendd akcidterllet
szerepel.
O Az Arpdd Ut — Rézsa u. keresztez8dése négy — dndlldan is értelmezhetd, de

vdarosépitészeti szempontbdl egyUtt kezelendd — sarokterUletet jeldl ki, me-
lyek k&zUOl hdrom vdrosrendezési megfontoldsokra alapozott fejlesztési ak-
cioterUletként definidlhatd, de legaldbb részben egyUtt kezelendd.

A MAV Ujpest-Rakospalota dllomds kdrnyékére (mely részben az 5., részben
a 6. szadmu vdarosszerkezeti egység terlletébe esik) indokolt 6ndlld szabdlyo-
zasi tervi megolddst adni. Ez a térség a hatdlyos FSZKT szerint klasszikus inter-
moddlis csomopontnak tekinthetd, amennyiben a Gorgey Artlr u. Szilagyi
Uti torkolatdnak kérnyezetében a MAV dllomds Gtépitése, az M3 metrévo-
nal kézbensd dllomdasdnak megvaldsitdsa és a ,,rdhordd” tomegkdzlekedési
vonalak kérnyezetének jelentds dtalakuldsa varhato.

A Foti Ut Vaci Uti torkolatdnak kérnyezete — részben fuggetlentl a Foti Ut
menti terlletek szabdlyozdsatdl — szintén 6ndlld tervi megolddst igényel,
ennek tervezési (szabdlyozdsi) metodikdjat a helyszin és a kdrnyezd terlle-
tek sajdtossdgait figyelembe véve) célszer( egyedileg meghatdrozni.

A Nagyfelszini Vizm{ terGlete ugyan elkUIdnUGl a vdaros szdvetétdl, de telepU-
|ésszerkezeti kapcsolatai nagyon kedvezdek, ezért a régen hizédod problé-
ma megolddsa érdekében szabdlyozdsi terv készitése szUkséges.
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A felsorolt terUleteken tUl tobb vdrosfejlesztési akcidterlletre is lehetséges 6ndlld
szabdlyozdsi terv kidolgozdsa, ugyanakkor elképzelhetd azis, hogy az UKVSZ ke-
retében e terlletek kezelésére sajdtos metodikat kell alkalmazni. Ez azt jelenti,
hogy pl. az Onkormdnyzat sajat hatdrkdrben ,késziti elé” a szabdlyozdsi terve-
ket, de a program-szint( jovahagydst kdvetden a KSZT kidolgozdsdra kildn elja-
rds keretében kerUl sor.

b) A TELEPULESFEJLESZTES AKCIOTERULETEI

A varosfejlesztési koncepciod szerves részeként indokolt kijeldini azokat az akcidteru-
leteket, melyek szikségessé tehetik az Onkormdnyzat koordinativ kdzremUkddését.

fejlesztési akcidteriletek
terUleti eloszldsa

Mint az a mellékelt dbrdn is I&dthatd, az
akcidterlletek kijeldlése megegyezik
a kordbbiackban bemutatott ,,fontos
helyek” felsoroldsdval azzal a kilénb-
séggel, hogy a lista kiegészUl a szabd-
lyozdsi akcidterlletek dltal  érintett
helyszinekkel. A kivdlasztds akdr 6nké-
nyesnek is tekintheté, mivel abban
nem a javasolt fejlesztések gazdasdgi
elényei, hanem inkdbb a vdrosrende-
zési szempontok primdétusa érvényesul.

A listédn azok a helyszinek szerepelnek,
melyek a vdros arculata szempontjd-
bdl kildndsen fontosak és amelyek
esetében valdszinlleg szikség van az
Onkormdnyzat - szabdlyozdsi és/vagy
beruhdzdsi eszkdzdkkel torténd kdz-
remUkodésére is.

A felsoroldsban nem szerepelnek
olyan (amugy a kdzvélemény szdmda-
ra nagyon is fontos) tematikus célok,
melyek Ujpest egész terlletére kiter-
jednek, de melyeknek nincs vdrosfej-
lesztési, illetve vdrosrendezési tartal-
muk. llyenek pl. a lakdtelepi z6ldfell-
letek (jatszo- és pihend-kertek) mind-
ségi fejlesztése és fenntartdsa, avagy
az Ut menti fasorok poétidsa, illetve az
un. ,,zold-s&vok” rendbetétele, melyek
akdr akcié-szerlen is kezelheték, de
jellemzéen koltségvetési kérdésként
jelentkeznek.

Az elézbekben felsorolt fejlesztési akcidtertleteks® szama természetesen az Onkormdny-
zat dontésével szUkithetd, de ki is egészithetd.

68 Az akciéteriletek kijeldlésére adott javaslat kifejezetten varosrendezési — varosépitészeti megfontoldso-
kon alapul. Az egyes akcidterlletek ,mlbe vételének” sorrendje tetszélegesen hatdrozhatd meg, dm a
vdros arculatdnak egységes alakitdsa érdekében azokat dsszefiggéseiben célszer( értékelni.
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Févarosi VizmUvek Zrt. — Nagyfelszini VizmG
10. sz&dmU vdarosszerkezeti egység
1. sz&mU térképi mellékleté?

B Az Onkormdanyzat a fejlesztés végrehajtdsaban (tulajdonosi mindségében) nem érintett, kézremikddése
- a telepUlésrendezési szerz6dés keretei kdzott — a KSZT készitésével és mindsitésével fugg dssze.

SZABALYOZASI AKCIOTERULET

A fejlesztés elbkészitése sordin

=» tanulmdnyterv

» telepUlésrendezési szerz&dés

®» FSZKT médositas (hatdstanuimany)
» szabdlyozasi terv

készitése szUkséges.

A SZABALYOZAS CELJIA

a haszndlaton kivUli volt vizmU-Gzemi
terUlet és kdrnyezete beépitési feltéte-
leinek meghatdrozdsa, ezen belll

e a telepUlésszerkezeti kapcsolatok
és a terUlet-felnaszndlds (keret)-
Ovezet rogzitése,

e a mUemléki védelemmel érintett
épUletek kdrének pontositdsa és Uj
funkcidjdnak tisztdzdsa,

o a fejlesztés keretében szoba jdéhetd
rendeltetések kérének meghatdro-
z4sa és a beépités paramétereinek
rogzitése, dsszességében

o aterilet fejlesztésének szakmai és
jogi elokészitése.

A F&vdrosi VizmUvek Zrt. tulajdondban 1évé Nagyfelszini VizmU és az ahhoz kapcsoldédd
kisebb lakoterllet a Vaci Ut és a 2/A jell 18Ut kdzé ékelédétt, Ujpest beépitett terlletei-
t6l meglehetdsen elkllonUlt, ugyanakkor varosszerkezeti adottsdgait tekintve rendkivil
értékes, ,,z0ldbe dgyazott” terllet. Az egykori kdzUzemi szolgdltatd telep kordbbi rendel-
tetését mdra csak a terUlet keretdvezeti besoroldsa — VI-VB (vizbeszerzési, viztdroldsi te-
rGlet) — &rzi, mivel haszndlata j6 ideje megszint, a technoldgiai berendezéseket a dunai
vizkivételi mU haldzatdrdl évekkel ezeldtt lecsatoltdk.

69 A KépviselS-testilet szamara elékészitett anyagban a térképi mellékletek nem szerepelnek, azokat csak
az integrdlt varosfejlesztési stratégia (IVS) adatszolgdltatdsként csatolt vdltozat tartalmazza.
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A F&vdarosi VizmUvek Zrt. évek 6ta kezdeményezi a fejlesztésnek jelenleg gatjat képezd
keretdvezeti besorolds megvdltoztatdsat, melyet kbévetden a terlletet értékesithetné. A
Vdci Ut dunai oldaldn 1évd (és fennmaradd) vizbdzis kdzelsége a lehetséges hasznositds
funkciondlis tartalmat jelentésen szdkiti, ugyanakkor elébb-utébb elkerllhetetlen lesz
donteni a terUlet sorsa feldl, mivel kdzlekedési kapcsolatai és a varos szovetétdl vald ki-
I6ndliasa miatt fejlesztésre kivaldan alkalmas lehet. A terllet hasznositdsdnak lehetdsé-
gét jelentésen befolydsolja, hogy az illetékes féhatdsdg a terlleten lévé Uzemi épllete-
ket rendeletével egyedi mUemléki védelem ald helyezte, ugyanakkor a jogszabdly
alapjan nem egyértelmd, hogy a védelem az épulet-egyUttes mely elemeire terjed ki. A
terUlet fejlesztésének eldkészitése (megalapozdsa) érdekében az aldbbi intézkedések
szUkségesek.

»

»

Mindenekel&tt tisztdzni kell, hogy a Vdaci Ut Ny-i oldaldn 1évé vizbdzis-terllet kdzvet-
len kdzelsége milyen varosrendezési, illetve jogi korldtokat jelent.

A hasznositds elékészitése érdekében (az Etv. 30/A. § eldirdsai szerint) tanulmdnyterv
készitése szUkséges, mely bemutatja a fejlesztd70 dltal javasolt rendeltetést, a terve-
zett beépités modjat és mértékét, valamint kdrnyezeti kapcsolatait. A tanulmdany-
tervet — tekintettel a mUemléki védettség tényére — olyan tartalommal és felszerelt-
séggel kell elkésziteni, hogy az alkalmas legyen a mUemiléki kdvetelményeket tiszta-
z6 elvi engedélyezési terv elbirdlasara’!.

A tanulmdnytervet (melynek jogi tartaima megfeleltethetd a 46/1997. (XIl. 29.) KTM
rendelet 11. § a) pontjdban leirt — a telepUlésrendezési kbvetelmények eldzetes tisz-
tazdsat célzd — elvi épitési engedélyezési tervnek’?) eldzetes szakmai mindsités cél-
jabdl be kell mutatni az Ujpesti Tervtandcsnak.

A tanulmdnytervet (a Tervtandcs dlldsfoglaldsat is csatolva) eldzetes telepUléspoliti-
kai mindsités érdekében be kell mutatni a Vdarosfejlesztési és Kérnyezetvédelmi Bi-
zottsdg szdmdara, mely dént arrdl, hogy a tervben foglalt céllal (fejlesztési program-
mal) egyetért-e, tovdbbd (egyetértése esetén) felhatalmazdst ad a polgdrmester-
nek az Etv. 30/A. § szerinti telepilésrendezési szerz8dés megkdtésére’s,

Az Onkormdnyzat ezt kdvetéen a tanuimdanyterv benydjtdjaval (1ébb terv esetében
a fejlesztésre jogosultsagot szerzett féllel) telepUllésrendezési szerzddést kdt, melyben
rogziteni kell a szabdlyozdsi terv készitésével kapcsolatos, valamint a majdani fej-
lesztéssel &sszefuggd egyéb feltételeket. A szabdlyozdsi terv ebben az esetben ,,ha-
romoldaly tervezési szerz8dés” keretei kdzott készil, melyben a megbizd az Onkor-
manyzat, a kdltségviseld a fejlesztd, a tervezdt pedig a felek (kdzbeszerzési eljards
nélkUl) kdzdsen vdalasztjak ki.

70

71

72

73

Mivel a berundzds elékészitése sordn elengedhetetlen KSZT készitése, valamint az FSZKT elézetes mddosi-
tésa, ugyanakkor a korldtozd tényezdk ellenére a lehetséges funkcid (funkcid-kor) egyeldre ismeretlen,
elképzelhetd egymdssal pdrhuzamosan tdbb tanulmdnyterv készitése és mindsitése is. Amennyiben az
Onkormanyzat elére meg akarja hatdrozni, illetve korlatozni kivanja a lehetséges rendeltetéseket (vagy
azok korét), indokolt lehet elézetes dnkormdnyzati (célszerlen bizottsdgi) déntést hozni a fejlesztéssel
kapcsolatos elvdrdsokkal kapcsolatban.

Hasonlé egyedi eljdrds lefolytatdsdra kerilt sor a kdzelmuiltban a volt Ujpesti Vagodhid esetében is,
fogadta a tényleges mUemléki védelemre érdemes épuUletek kdrére adott javaslatot és a hasznositdsra
vonatkozd tervezetet is.

Ebben az esetben — mivel a fejlesztés tervi elékészitése sordn az FSZKT elézetes mddositdsa is szUkséges —
a tanulmdanytervet Ugy kell elkésziteni, hogy annak ,felszereltsége” egyben felelien meg a 48/1998. (X.
15.) Fév. Kgy. rendelet 1. szadmU mellékletében részletezett tartalmi kdovetelményeknek is.

Az eléz8eket figyelembe véve értelemszery, hogy a VFKB (illetve elétte a Tervtandcs) akdr tébb tervet is
mindsithet azzal, hogy a telepUlésrendezési szerzddést azzal a fejlesztével kell megkdtni, aki jogosultsd-
got szerez a terllet hasznositdsdra, vagyis vagy megvdsdrolija a terlletet, vagy a hasznositds feltételeit il-
letéen megdllapodik a jelenlegi tulajdonossal.
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» Az Onkormdnyzat ezt kdvetéen — a hatdstanuimdany (tanuimanyterv) benyUjtdsaval
— kezdeményezi az FSZKT modositdsat, melynek targydban a Févdarosi Kézgydlés
rendelet formdjdban dént. A kezdeményezéshez csatolni kell a VFKB el&zetes
egyetértését igazold hatdrozatot.

» A FOvdarosi Koézgyllés pozitiv dontése (az FSZKT moddositdsa) esetén kerUlhet sor a
KSZT elkészitésére, melynek eljdrdsi szabdlyait az Etv. 9. § részletesen tartalmazza. A
KSZT jovahagyasardl — az egyeztetési eljards lefolytatdsat kdvetden, valamint az ille-
tékes tervtandcs szakmai dlldsfoglaldsa ismeretében — az Ujpesti Onkormdnyzat
rendelet formdjaban dont.

» A tervezett fejlesztés megvaldsitdsdnak kdzvetlen elékészitése sordn — a KSZT keretei
kozott kidolgozott — épitési engedélyezési terv74 készitendd, melyet (a Tervtandcs
elézetes szakmai mindsitését kdvetden, a szakhatdsdgok kdzremUkddésével) az épi-
tésUgyi hatésdg (a mUemléki védelemmel érintett részeket a KOH) birdl el.

Az elb6zbekben részletesen leirt (,,A” tipusu) eljdrdst minden olyan esetben ekként kell le-
folytatni (a leirt metodikat kell alkalmazni), amikor a fejlesztés eldkészitése szabdlyozdsi
terv készitését, valamint az FSZKT el6zetes mddositdsat teszi szUkségessé. [A tovdbbiak-
ban a folyamat leirdsa a dolgozatban nem szerepel, csak utalds torténik az ,,A” tipusu
eljdrds kotelezettségére ]

A Nagyfelszini VizmU terUletére vonatkozdéan elézetesen indokolt lesz&gezni, hogy bevad-
sarlokdzpont létesitése nem lehetséges, illetve — a terUlet ,elzdrt” volta miatt — lakoterU-
leti fejlesztés nem tdmogathatd. A jelen koncepcio szerint javasolt (keret)ovezeti beso-
rolds | (intfézményi) azzal, hogy a keretdvezetben megengedett rendeltetések kére a
BVKSZ 36. § (3) bekezdésében szerepld felsoroldshoz képest tovdabb szUkithetd.

74 Amennyiben a terilet hasznositdsa tébb Utemben valdsul meg, Ugy indokolt lehet — a KSZT keretében

lefolytatdsdra kerUl sor.
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Kdposztadsmegyer — | és IZ besorolasu beépitetlen teriletek

9. sz&mu vdrosszerkezeti egység

2. szdmu térképi melléklet

B Az Onkormdnyzat az IZ keretdvezetbe tartozé terUletek tekintetében (un. ,feles” teriletekrdl 1évén sz —
az EPIT Zrt. Utjén) tulajdonosi mindségében is érintett.

FEJLESZTESI AKCIOTERULET

A fejlesztés elbkészitése sordn

» tanulmdnyterv

» telepllésrendezési szerz8dés

®» szabdlyozdsi terv (mddositott terv)
készitése szUkséges.

A SZIABALYOZAS CELJA

A szabdlyozds célija a még rendelke-

zésre Alld beépitetlen terlletek hasz-

nositdsdval kapcsolatos szakmai felté-

telek meghatdrozdsa Ugy, hogy

e akialakuld beépités felelien meg a
kiemelten expondilt varosképi meg-
jelenés tdmasztotta elvdardsoknak,

o biztosithatd legyen az fves u. két
oldalédnak vdérosias karakterd be-
épitése, Osszességében

e atervezett beépités illeszkedjen a
kialakult és a fejlesztéssel alatt Iévd
terUletek lIéptékéhez, arculatdhoz,
reprezentdlja a vdros északi kapuja
kérnyezetét.

KdposztGsmegyer északi térségében lényegében befejezddott az Interestate Rt. beru-
hdzasdban megvaldsult Homoktdvis Lakdkert épitése, illetve folyamatban van egyrészt
az Aquaworld firdé- és szdlloda-egyUttes épitése, mdsrészt az lpari Park Il. Utemének
fejlesztése. A beruhdzdsok az Onkormdnyzat — az ives Uttél E-Ny-ra esd intézményterile-
tekre vonatkozd — 17/2001. (VI. 14.), valamint — az Ipari Park Il. Utemének vdrosrendezési
szabdlyait tartalmazdé — 28/2005. (XII. 5.) sz&dmu rendelete keretei kdzott folynak. A térség
egyes terUlet-részeinek sorsa mindazondltal bizonytalan (vagy azzd vdalt), tovdbbd tény,
hogy a szabdlyozdsi tervek alkalmazdsa sordn néhdny kisebb részletet illetéen indokolt
és iddszerU is a tervek felUlvizsgdlata, illetve kisebb korrekcidja.
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A 17/2001. (VI. 14.) sz. rendelettel elfogadott ,C" jell tdmb szabdlyozdsi terve (KSZT) a
jelenleg épul6 fUrdd- és szdlloda-komplexum telkétdl délre egy egyedi rendeltetésy
sportlétesitmény (a SnoWorld) megvaldsitdsdval szadmolt olyannyira, hogy a szabdlyozds
jellemzé paramétereit is ennek megfeleléen hatdrozta meg. Tény viszont, hogy a beru-
hdzdasra mindeddig nem kerUlt sor, sét a telket az Interestate Rt. azdéta megvasdrolta és
bdr eredendben nem zdrta ki a fedett sipdlya megvaldsitdsdnak lehetdségét, de erre
egyre kevesebb esély mutatkozik. Ugyancsak a ,,C" tdmb szabdlyozdsi terve a két in-
tézmény-telek kozott egy hektdrnyi nagysdgrendld ,féorum™ |étesitését tlzte ki célul,
ugyanakkor az elézbek szerint valdszinlleg elmaradd beruhdzds miatt a reprezentativ
koztér kialakitdsdnak igénye is megkérddjelezhetd, vagy legaldbbis kialakitGdsanak maéd-
ja felGlvizsgdlando.

A 28/2005. (XII. 5.) sz. rendelettel jbvahagyott ,,Ipari Park Il. Oteme” KSZT az Ives Ut és az
un. ,trailer-Ut" kdzott terlletnek csak egy részére adott konkrét szabdlyozdsi eldirdsokat,
illetve tervi megolddsokat, vagyis az Oradna u. északi oldaldndl kialakitott munkahelyi
terUlettdl északra esd, a varoshatdr felé haladva elkeskenyedd terlletnek csak az épité-
si Ovezeti besoroldsdt (IZ — jelentds zoldfelllety intézményterllet) hatdrozta meg, de sem
konkrét funkciét nem rendelt a terllethez, sem épitési helyet nem jeldlt ki, ekként nem
hatdrozta meg a beépités varosrendezési és épitési paramétereit sem.

Az Onkormdnyzat 13/1996. (lll. 28.) sz. rendeletével elfogadott részletes rendezési terv
(RRT) a Homoktdvis utcai gyermekintézmények ,mogotti” terlletet eredetileg sport- és
rekred&cids terUlet kialakitdsdra jeldlte ki, de erre a rendeltetésre az elmult tdbb mint egy
évtized alatt érdemi beruhdzdi kereslet nem mutatkozott, a terUlet jelenleg elhanyagolt,
beépitetlen. Az RRT az épitett kdrnyezet alakitdsdrdl és védelmérdl szold 1997. évi
LXXVIIIl. térvény (Etv.) rendelkezései kdvetkeztében 2003. december 31-ével hatdlyat
vesztette, ekként az egyetlen relevdns varosépitési szabdly az FSZKT — pillanatnyilag is
hatdlyos — keretdvezeti besoroldsa (IZ — jelentds zoldfelUletd intézményterUlet). E terUlet,
valamint a Koszterna Gy. u. kdzdtt az RRT szerint egy gyalogos Ut kiszabdlyozdsdra kerUlt
sor, dm a gyalogut a valdésdgban nem épult meg, sét idével Iétfjogosultsaga is megkér-
ddjelez6dott. A Koszterna Gy. utcai ikerhdzas telkek tulajdonosainak egy része a telké-
vel érintkezd kozterUlet-részt bérbe vette (és tovdbbi bérletekre is igény mutatkozik), igy
logikusan merUl fel a kdzterUlet megszintetésének lehetdsége. A Kaposztdsmegyer II/A
Utemének terUletén épUlt gyermekintézmények egyikének telke nem az RRT szerinti te-
lekhatdroknak megfeleléen lett kialakitva, sét a ,lecsapott” sarok keritésének vonalat
az intézményt hatdrold utca vonala is kdveti, vagyis a tényleges fizikai és a jogi dllapot
egymdssal nincs dsszhangban.

A kérdések jogszerG megvdlaszoldsa elengedhetetlenné teszi Uj (illetve a kordbbi RRT
néhai tartalmat részben korrigdld) szabdlyozdsi terv készitését. A KSZT készitését megeld-
z6éen (azt szakmailag megalapozandd) az Etv. 30/A. §-a szerinti tanulmdanyterv késziten-
dd, melynek kidolgozdsa sordn az aldbbi szempontok figyelembe vétele, illetve célok
megfogalmazdsa indokolt.

» A fervek készitésekor adottsagként kell kezelni (vagyis telepUllésrendezési és varos-
épitészeti szempontbdl irdnyaddénak kell tekinteni) a mdar megvaldsult szomszédos
beépitéseket (a kertvdrosias, illetve kisvdrosias lakdterUleteket és az azok kdzdtt 1€vE
gyermekintézményeket, valamint az Ipari Park I. Gtemében megvaldsult [étesitmé-
nyeket), a folyamatban lévé beruhdzdsokat (az Aquaworld firdé- és szdlloda épU-
let-egyUttest, tovdabbd az Ipari Park Il. Gtemében tervezett és még elhelyezhetd
épuleteket), beleértve azok telepulésszerkezeti adottsagait és infrastrukturdlis kap-
csolatait is.
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» A valaha a SnoWorld beruhdzdsdra szant, illetve az ives Ut és a , trailer-0t" kdzodti te-
rOleten (a hatdlyos keretdvezeti — | /intézményi/, valamint IZ /jelentds zoldfelUletd in-
tézményi/ besorolds megtartdsa mellett)

m  vegyes intézményi beépités megvaldsitasa célszerd, melynek keretében iroda-
hdzak, kereskedelmi, szolgdltatd és vendéglatd létesitmények, sportlétesitmeé-
nyek, valamint lak6épUletek egyardnt elhelyezhetdk, [Az egyes eltérd rendelte-
tési egységek nagysagrendijét, illetve ardnydat az emlitett tanulmdnyterv kere-
tében kell meghatdrozni.]

m  a KSZT-ben szerepld ,forum” terlletének nagysagat és kialakitdsdnak szabdlyait
az érintkezd hdrom terUleti egység tervezett jovéjéhez igazodva célszer( fell-
vizsgdlni, ugyanakkor nem indokolt feladni annak lehetéségét, hogy az intéz-
mény-egyUttes vdrosépitészeti fokuszdban egyedi, kdzponti hely 1étesUihessen,

m  q terlletek beépitésének tervezése sordn mind a terUlet-felnaszndldst, mind a
beépités intenzitdsdt (magassdgdt) tekintve differencidlt megolddsokat kell al-
kalmazni,

m  figyelemmel arra, hogy a tervezéssel érintett terllet kapcsoldédik az épUlé Me-
gyeri hid tengelyéhez (ekként varoskepi szempontbdl kilondsen expondlt hely-
szinnek tekintendd) olyan vdrosépitészeti kompozicié megfogalmazdsa szUksé-
ges, mely akdr magasépllet-elemeket is tartalmazhat,

= azlves Ut két oldaldn (az eltéré vdrosszerkezeti poziciobdl ,levezethetéen”) dif-
ferencidlt megolddsokat kell alkalmazni, erdsiteni kell a vdarosias jelleget,
ugyanakkor biztositani kell a Homoktdvis Lakdkerttdl vald kellé szepardltsdgot,
[A fejlesztésre szant terUlet kdzlekedési kapcsolatait a kertvdrosias és kisvarosias
lakoterUlettdl el kell valasztani, azok tovabbi kdzlekedési terhelése nem enged-
hetdé meg.]

m oz lpari Park I. és Il. Utemének terUletétdl a szikséges véddtavolsagokat adek-
vat zéldfelUleti elemek alkalmazdsdval is biztositani kell,

= azlives Ut és a ,trailer-Ut" kdzdti terllet északi részén — a Toéfalva utcai gyalogos
tengelyhez illeszkedve — nagyobb &sszeflggd vdarosias zoldfellletet indokolt lé-
tesiteni Ugy, hogy az megfeleléen kapcsolddhasson az intézményterlletek fo-
kuszdhoz,

= tervezés sordn — a szakhatésaggal folytatott egyeztetés keretében - tisztdzni
kell a hidrologiai ,A” véddzona hatdrvonaldt és az azzal szomszédos terUletek
beépitésének feltételeit,

m  kerUIni kell a terUlet homogén (,szényeg-szer("”) beépitését, vagyis a beépités
magassagi differencidldsdval lehetdséget kell adni arra, hogy a terGleten belll
nagyobb, egybefiggd kdzdsségi (sport-, rekredcios, illetve egyéb) zdldterlletek
jdhessenek léfre.

» A gyermekintézmények mogotti (IZ besoroldsuy) terllet hasznositdsdra olyan javasla-
tot kell adni, mely megfelel a kérnyezd terlletek felhaszndldsdnak, egyben lehetd-
séget kindl a tervezett fejlesztések sordn keletkezd intézményfejlesztési igények ki-
elégitésére is.

A fejlesztés tervi elékészitése sordn az Etv. 30/A. § eldirasait célszer( alkalmazni az aldb-
biak szerint.

» Az érintett terUletek tulajdonosainak kdzds gondozdsdban mindenekelbtt el kell ké-
sziteni az Etv. 30/A. §-dban szerepld tanulmanytervet. A tervet — az Etv. pontos defi-
telepUlésrendezési kdvetelmények elbzetes tisztazdsat célzd) elvi engedélyezési
tervnek megfeleld tartalommal (,,felszereltséggel”) kell kidolgozni. A tanulmdanyterv
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keretében a szomszédos terUletek meglévd, illetve tervezett beépitését figyelembe

véve

= javaslatot kell adni a hatdlyos FSZKT keretdvezeti besoroldsdnak megtartdsara,
avagy a keretdvezet mdédositasara,

m  javaslatot kell adni az érintett terUletek kdzuti (kdzlekedési) kapcsolataira, a ki-
alakuld kdzterUletek differencidlt kialakitdsdra és forgalmi rendjére,

= be kell mutatni, hogy az egyes terlletrészeken milyen rendeltetésy Iétesitmé-
nyek megvaldsitdsdval szamolnak,

m  javaslatot kell adni a telkek beépitésre szant és beépitetlentl maradod terUletei-
re, tovabbd a beépitésre szant telek-részeken elhelyezni kivant épUletek konkrét
funkcidjdra, a beépités modjdra és mértékére, dsszességében a beépités inten-
zitdsara,

= be kell mutatni a terGletek be nem épitett részeinek kialakitdsdt, a burkolt és
z6ldfelUletek elrendezését és mindségét.

® A tanulmdnytervet elézetes szakmai minésités céljdbdl be kell mutatni az Ujpesti
Tervtandcsnak.

» A fejlesztési javaslatot telepUléspolitikai mindsités érdekében elé kell terjeszteni az
Onkormdnyzat Vdarosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsdga szdmdra, mely az
eléterjesztés alapjdn — figyelemmel a Tervtandcs szakmai dlldsfoglaldsara — dént az-
zal kapcsolatban, hogy a fejlesztés koncepcidjaval, a kitlzdtt célokkal, valamint a
tervezett beépités intenzitGsdval egyetért-e, avagy sem. A Bizottsdg egyetértése
esetén felhatalmazdst ad a polgdrmesternek arra, hogy a terllet tulajdonosaival
(az Etv. definicidja szerint ,, a cél megvaldsitdival”) telepUlésrendezési szerz8dést
kdsson. A telepilésrendezési szerzédés targya — egyebek mellett — a fejlesztések
megalapozdsat eldkészitd szabdlyozdsi terv kidolgozdsa lehet.

» A telepUlésrendezési szerz6désnek megfeleléen a KSZT készitése haromoldalu terve-
zési szerz8dés keretében lehetséges, amikoris a megbizd az Onkormdnyzat, a kdlt-
ségviseld a cél megvaldsitdja, a tervezdt pedig a felek (kdzbeszerzési eljaras nélkul)
kdzdsen valasztjdk ki. A szabdlyozdsi terv koncepciondlis alapjdnak (tervezési prog-
ramjdnak) a tanulmanytervet kell tekinteni.

» Ezt kdvetéen a KSIT készitése, egyeztetése és jdvahagydsdnak elékészitése sordn
az Etv. 9. § rendelkezései szerint kell eljarni.

Az elézbekben részletesen leirt (,,B” tipusu) eljdrdst minden olyan esetben ekként kell le-
folytatni (a leirt metodikdat kell alkalmazni), amikor a fejlesztés eldkészitése szabdlyozdsi
terv készitéset (modositasat) teszi szUkseégesse, de az FSZIKT elbzetes mddositdsa nem
szUkséges. [A tovdbbiakban a folyamat leirdsa a dolgozatban nem szerepel, csak uta-
I&s torténik a ,,B” tipusu eljdrds kdtelezettségére ]
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Kdposztdsmegyer — varosrész-kdzpont terilete

9. sz&mu vdrosszerkezeti egység

3. szdmu térképi melléklet

m Az Onkormdnyzat a fejlesztés végrehajtasdban (tulajdonosi mindségében’®) nem érintett, kdzremdkd-
dése - a telepUlésrendezési szerz6dés keretei kdzott — a KSZT készitésével és mindsitésével figg dssze.

SZABALYOZASI AKCIOTERULET

A fejlesztés elbkészitése sordn

®» FSZKT médositas (hatdstanuimdany)
» szabdlyozasi terv

készitése szUkséges.

A SZIABALYOZAS CELJA

A szabdlyozds célia Kdposztdsmegyer
vdrosrész-kdzpontjdnak kiterjesztése,
ennek keretében

e a Rd&kospalotaval vald telepUlés-
szerkezeti kapcsolat biztositdsa,

e a metrd majdani végdllomdsa ko-
zelében a beépithetd terlletek fel-
tardsa,

e a vdrosrész-kdzpont funkciondlis
gazdagitdsa.

Kdposztdsmegyer varosrész-kdzpontjdnak terllete a Megyeri Ut és a Homoktdvis utca
kbzot beépitéssel az elmult években nyerte el ma ladthaté formdjat, dm a térség fejlesz-
tése kordntsem tekinthetd befejezettnek. Tény ugyanis, hogy amig a Szilagyi Uttdl nyu-
gatra esd terllet tulajdonképpen ,befejezettnek” tekinthetd, addig a f&Ut keleti olda-
Ian jelentds (elsésorban kdzlekedési) fejlesztések varhatdk, melyeknek vannak (lesznek)

vdarosrendezési, illetve -fejlesztési konzekvencidi is.

75 Mivel a fejlesztésre szant (alkalmas) terilet nem az Onkormdnyzat tulajdona, kdzvetlen részvétele elsd-
sorban a KSZT készitése sordn adddd megbizdi feladatok elldtdsdra és a terv mindsitésére terjed ki,
ugyanakkor a BKSZ keretében maga is csatlakozhat a fejlesztésben résztvevék kdréhez.
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= A févdros szabdlyozdsi keretterve (mint az a fenti jobb oldali FSZKT-kivonaton is I&t-
hatd) a Megyeri Ut keleti irdnyl meghosszabbitdsdval, igy egy Ujabb kerUletkdzi
k&zUti kapcsolat [étesitésével szamol.

= A fejlesztések szempontjdbdl dontd jelentdseégl az M3 metré Kdposztdsmegyerig
térténd meghosszabbitdsa is, melynek szerves részeként a Szildgyi Ut és a MAV Bu-
dapest-Vdac vonala kdzdtti terlletsaviban kell megépiteni a metrd északi jarmUtele-
pét.

= Hasonldan nagy horderejli a Budapesti Kézlekedési Szdvetség keretében varhatd
MAV fejlesztés is, melynek keretében a Budapest-Vac vasitvonalnak ezen a helyen
egy Uj, elévarosi megdlldja épline.

= Az eléz6ekhez kapcsolddva az FSZKT a Szilagyi Ut — Megyeri Ut csomopontja kérnye-
zetében egy 200 féréhelyes P+R parkold Iétesitésének kdtelezettségét irja eld.

A felsorolt négy (6nmagdban is jelentds) fejlesztés egyitt egy klasszikus intermoddlis
csomopont leéfrejottét jelenti, melynek egyes elemeit nem lehet kUl6n-kUIoGn értelmezni,
tervezni és valdszinlleg megvaldsitani sem. Annak érdekében, hogy ez a kildndsen je-
lentds helyszin miel6bb fejlesztési akcidterlletté tudjon valni célszer( elébe menni a fo-
lyamatnak anndl is inkdbb, mert az elmult két évben a megolddst befolydsold vdaltozd-
sok vdltak ismertté. A Févarosi Onkormdnyzat megbizdsdbdl elkészilt egy olyan tanul-
manyterv, mely azt volt hivatott tisztdzni, hogy az M3 metro-vonal tovdbbépitése (és
befejezése) esetén célszerl-e a kordbban készUlt terveket vdaltozatlan tartalommal fi-
gyelembe venni, avagy lehetséges bizonyos vdaltozdsokkal szdmolni. A tanuimdnyterv e
terUlet szempontjabdl relevdns részlete azt igazolta, hogy az eredetileg tervezetthez
képest a metrd jarmditelepe szdmdra Iényegesen kisebb terUlet is elegendd lenne, ami
a gyakorlatban azt jelenti, hogy a Megyeri Uti kUldnszintd csomoponttdl délre — a Szila-
gyi Ut és a MAV-vonal kdzdtt felszabadithatd és egyéb célra igénybe vehet egy jelen-
t&s nagysagu terllet. Ez a tény, valamint a MAV megdlldhely 1étesitésével kapcsolatos
elképzelések dsszecsengenek és aktudlissd teszik a csomodpont térségének dndlld sza-
bdlyozdsdt’s. Ennek keretében az aldbbi célok tUzhetdk ki, illetve feladatok hatdrozha-
tok meg.

» A KSZT terUleti hatdalyat ugy kell kijeldlni, hogy az terjedjen ki a Szildgyi Ut nyugati ol-
daldra is, hiszen a mdr megvaldsult varosrész-kdzpont és az Uj fejlesztési terllet
kommunikdcidjat (ezen belll kiemelten a gyalogos kapcsolatot) a terv keretében
meg kell oldani.

» A MAV eldvdrosi megdlléjdnak 1étesitésére olyan helyet kell kijeldIni, mely lehetévé
teszi, hogy egyetlen mGtdrgy épitésével lehessen megoldani a Megyeri Ut rdkospa-
lotai ,,atkdtését” és a megdlidhely peronjanak kialakitasat.

» A terv keretében — a metro-fejlesztési tanuimdnyterv tartalmdaval 6sszhangban - tisz-
tazni kell, hogy mekkora terGleten lehet biztonsdggal elhelyezni a kézlekedés-Uzemi
|étesitményeket. A visszamaradd terUlet hasznositdsat elékészitendd
m  donteni kell a terUleten elnelyezhetd I1étesitmény(ek) lehetséges rendeltetésérdl,
= meg kell hatdrozni a beépités varosrendezési és épitési paramétereit, valamint
= javaoslatot kell adni a beépithetd terllet kdzUti kapcsolataira, a l1étesitmény ki-

szolgdlasara, feltardsara vonatkozoan.

» Az el6z6eknek megfelelben kezdeményezni kell az FSZKT mddositdsat.

76 Mivel a fejlesztés a MAV beruhdzds tekintetében részben dllami, a metrd jarmUitelep tekintetében pedig
févdrosi feladatot is jelent, elképzelhetd egy tébboldall megdillapodds a KSZT készitésével kapcsolat-
ban Ugy, hogy a megdllapoddsba célszerlen be kell vonni a XV. kerileti Onkormdnyzatot is. E megdl-
lapodds targya lehet a terv ko6zds finanszirozdsa is. [Az elkészOlt KSZT, illetve az annak tartaimdra éptlé
fejlesztési akcid-terv lehetéséget kindl arra is, hogy a megvaldsitdssal kapcsolatban az érintett felek pd&-
lydzhassanak fejlesztési forrdsok biztositdsdra.]
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» A KSZT keretében biztositani kell az FSZKT eldirdsainak megfeleld kapacitdsy P+R
parkold (esetleg mads funkcidkkal kiegészitett) elhelyezését’? és a kijeldlt terllet koz-
Uti kapcsolatait.
» Javaslatot kell adni a Sziladgyi Ut két oldala kdzotti kdzlekedési kapcsolatokra, ezen
belll kUldndsen
= a MAV elévdrosi megdllé és a vdrosrész-kdzpont, illetve a témegkdzlekedési
eszkdzok végdllomdsai kdzdtti gyalogos kapcesolatra,
® O jarmUteleptdl északra |étesithetd beépités és a vdarosrész-kdzpont kdzotti
kommunikdcidra, tovabbd a 14-es villamos (illetve a majdani metrd) végdllo-
mdsa és a MAV megdliéhely, illetve a vdrosrész-kdzpont kdzdti gyalogos kap-
csolatra.

Bdr tény, hogy az M3 metrévonal Kdposztdsmegyerig térténé meghosszabbitdsa hosszy
id6 ota szerepel minden |étezd févdarosi és kerUleti rendezési (és kdzlekedés-fejlesztési)
tervben, de a megvaldsitds érdekében mindeddig semmiféle intézkedés nem tortént, a
jarmdtelep szdmdara fenntartott terllet jelenleg is parlagon hever. Rendszeresen vissza-
téré igény, hogy ,addig is” térténhessen valami ezzel a terllettel, dm - attdl tartva,
hogy az esetleges ideiglenes hasznositds veszélyezteti a végleges megolddst — ettdl
eddig mind a Févdaros, mind Ujpest Onkormdnyzata minden esetben elzdrkézott. A sza-
bdlyozdsi akcidtervhez kapcsolddva aktudlis lenne dénteni a terllet lehetséges (ideig-
lenes) felnaszndldsdrdl, vagy a hasznositds lehetdségének kategorikus elutasitdsardl is.

77 A P+R parkold szdmdra az FSZKT-ban kijeldlt terllet érinti a terlletet kordbban dtfszeld (de a lakdtelep
épitése kapcsdn megszintetett, illetve mesterséges mederbe terelt egykori természetes vizfolydsok vo-
naldt. Ezt a tényt a tervezés sordn figyelembe kell venni.
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Vdaci Ut - Foti Ut torkolatdnak kdrnyezete

4., 7. és 8. szadmu vdarosszerkezeti egység
4. szdmu térképi melléklet

B Az Onkormdnyzat, illetve az Ujpesti Vagyonkezeld Zrt. az akcidterileten belll szdmos telekben (tars)tulaj-
donosként is érintett, illetve a beépités jellege miatt a fejlesztésben vald részvétele elengedhetetlen.

SZABALYOZASI AKCIOTERULET

A fejlesztés elbkészitése sordn

» tanulmdnyterv

» telepUlésrendezési szerz6dés

®» FSZKT médositds (hatdstanulmdany)
» szabdlyozasi terv

készitése szUkséges.

A SZIABALYOZAS CELJA

A szabdlyozds célja a telepUlésszerke-
zeti és épitészeti (vdrosképi) szem-
pontbdl egyardnt kUléndsen értékes
terGlet ,,értékén torténd” hasznosita-
sdnak elékészitése, ezen belll

e Q Foti Uti torkolat kérnyékén a be-
épités intenzitdsdinak névelése,

e a Vdci Ut menti ,,sUrGsodés” igé-
nyes épitészeti megformdldsat
eredményezd szabdlyok meghatd-
rozdsa.

A VAci Ut Foti Uti csomopontjdnak kdrnyéke vdarosrendezési és varosfejlesztési, nemkU-
Ibnben varosképi szempontbdl egyardnt , kiGldndsen fontos hely”. Mint az az FSZKT-kivo-
naton Iathatd, a Foéti Ut vonala ezen a helyen ,,6vezet-valtd” jelentdéségl, amennyiben
ettdl északra (a Coats Cérnagydr tombjétdl eltekintve) jellemz&en kertvarosias, mig dél-
re kisvarosias jellegl beépités van, vagyis ez a hely a varosias beépitésy terllet kapuja-
ként is értelmezhetd. A terllet masik ,sajdtossadga” a Vaci Ut nyugati oldaldn 1évé (a
F&varosi VizmUvek Zrt. tulajdondban alld) Kdposztdsmegyeri Fételep, melynek keretdve-
zeti besoroldsa — VT-VB (vizbeszerzési, viztdroldsi terllet) valdjdban nem fedi a terUlet
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tényleges beépitését, illetve a haszndlat sajatossdgait, melyet igazol az a tény is, hogy
a terUletet egyditaldn nem érinti a vizbdzis hidrogeoldgiai véddterllete.

Szabdlyozdsi szempontbdl a terUlet két’8 nagyobb egységre oszthatd, nevezetesen a
FOti Ut, a Megyeri Ut, a Pintér Jozsef u. és a Vaci Ut dltal hatdrolt tédmbodkre, valamint a
VizmU-terUletre. Tekintettel arra, hogy a Kdposztdsmegyeri Fételep tervezése 6nmagad-
ban is jelentds €s meglehetdsen dsszetett feladat, valamint arra, hogy a csomdpont
kérnyezetében (a Vdaci Ut — Tomori u. — Czuczor u. — Béla u. dltal hatdrolt tdmblben) az
egykori papirgydr terlletének fejlesztése hosszu évek ota napirenden van, nemkildn-
ben a Cérnagydr bizonytalan jovije kdvetkeztében egyelbre nem latszik indokoltnak
ondlld szabdlyozdsi terv készitése, ugyanakkor feltétlenil meg kellene akaddlyozni azt,
hogy az esetleges valtozdsok koncepciondlisan megalapozatlan formdban induljanak
meg, ezért legaldbb a tervezési program szintjéig’”? egyetlen terv keretében lenne cél-
szer( foglalkozni a kdrnyékkel.

A Kdaposztasmegyeri Fételep dnmagdban is ,KSZT-nagysagrend(” terllete — noha az
FSZKT szerint egységesen VT-VB keretdvezetbe tartozik — rendkivil 8sszetett, mivel azon
belll mUkddd (mégpedig nagyon értékes) lakodterllet, a Févdrosi Vizmivek Zrt. dltal
mUkddtetett Gzemi terUlet, valamint egyéb (a kdzmuU-szolgdltatdssal nem, vagy csak at-
tételesen Osszeflggd) Uzemi terUletek egyardnt vannak. A VizmUvek hosszU évek 6ta
rendre kezdeményezi a terUlet olyan (részleges) szabdlyozdasdat, melynek egyetlen célja
a lakéépuletek kdrnyezetének ,levdlasztdsa” és dvezeti atmindsitése. Az Onkormdnyzat
- bdr nem vitatta a felvetés jogossdgdt, de — mindeddig ellendlit ennek a kezdeménye-
zésnek és konzekvensen kitartott azon célja mellett, hogy a terUletet csak komplex moé-
don, a vdarosi érdekeket is figyelembe véve szabad tervezni. A most targyalt terUlet
szempontjdbdl ez azért fontos, mert (mint az az ortofotd-kivonaton is Idthatd) éppen a
Foti Uti torkolat kérnyékén van a telephelynek az a (lényegében beépitetlen) része,
amely a Foti Ut feldl érkezve varosképi jelentdsegU felUletként (,,fontos helyként”) értel-
mezhetd. A jelen koncepcid szerint a Kdposztdsmegyeri Fételep terUletétd® hdrom (terU-
let-felhaszndldsdat, igy épitési dvezeti besoroldsat tekintve is) eltérd sajdtossagu részre
lenne célszer( osztani, nevezetesen

= a terUlet déli részén kialakithatd lakd- (vagy intézményi-) terlletre, mely magdba
foglalhatnd a jelenleg is lakott, igen szép kérnyezetben lévé lakdépUleteket és azok
(leendd) telkeit,

= a kdzmU-szolgditatdssal kdzvetlenUl dsszefiggd Uzemi terUletekre, valamint

78 A jelen koncepcié kereteit valészinlleg meghaladja, hogy a vdltoz(tat)ds lehetéségét felvesse, de tény,
hogy a csomdpont kdzvetlen szomszédsdgdban l1évé Coats Cérnagydr helyzete specidlis kezelést igé-
nyel. Valdszinlleg mindaddig, amig a vdllalat mUkodik, indokolatlan bdrmiféle jelentésebb vdltoztatdst
kildtasba helyezni — vagyis az Onkormdnyzatnak nem lenne helyes a koncepcié elfogaddsakor ,kez-
deményezden” fellépni ez Ugyben, de — végsé soron nem lehet kizdrni, hogy a Cérnagydr mikddése
valamikor megszUnik, &dm ebben az esetben igenis joggal merllhet fel annak lehetésége, hogy az
amugy kivald telepUlésszerkezeti adotts&gu helyszinen az esetleges dtalakulds a munkahelyi besorolds
feladdsat jelentse. Ez a telephely — bdr némileg eltérd sajdtosségokkal, de — hasonld kérdéseket vet fel,
mint a néhai Tancsics (kordbban Wolfner) B&rgydr témbje ami azt jelenti, hogy egy esetleges dtalakulds
sordn redlisan szoba jéhetne a VAci Ut és a Féti Ut torkolata kdrnyezetének komplex, vegyes intézményi
hasznositdsa is. A Vaci Ut nyugati oldaldnak, illetve a Féti Ut csomdponthoz kdzeli tombjei szabdlyozdsa
sordn ezért figyelembe kellene venni a Cérnagydr terlletének esetleges egyéb célu hasznositdsat is.

79 A program-szint( egyUtt-tervezés metodikdjat aldtdmasztja az a tény is, hogy a két (esetleg hdrom) érin-
tett terGlet két (illetve hdrom) telepUlésszerkezeti egység terlletére esik.

80 A terUlet beépithet8sége szempontjdbdl korldtozd tényezének kell tekinteni, hogy — mint azt az eddigi
vizsgdlatok aldtdmaszijdk — a terlletet E-D irGnyban jelentés mennyiségl és nagy keresztmetszetl kdz-
mU-vezetékek szelik at. A tervezés sordn ezek helyzetét és , kivdlthatdsdgdat” is figyelembe kell venni.
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= vegyes intézményi terlletre, ahol az elévarosi f&Ut bevezetd szakaszdhoz illeszkedd,
ugyanakkor a vdrosképi kdvetelményeket is kielégitd Uj rendeltetések elhelyezésére
nyilna lehetdség.

A Kdaposztadsmegyeri Fételep tervezését megalapozandd indokoltnak Iatszik eldzetes
dnkormdnyzati déntést hozni, melyben meg kellene hatdrozni a varos elvardsait, illetve
a tervezés (pl. a lehetséges funkcidkkal kapcsolatos) korlatozd feltételeit. Ezt kdvetden
az ,A" tipusu eljdrds szabdlyait kellene alkalmazni®!, hiszen a terv szUkségszerlen az
FSZKT mdédositasat is jelentené.

A Foti Uti torkolat déli része legaldbb hdrom telektémb terlletére (a VAaci Ut — Foti Ut —

Czuczor u. — Pintér Jozsef u. dltal hatdrolt terUletre) kell hogy kiterjedjen, de varosrende-

zési megfontoldsok miatt a tervezési terGletet a Megyeri Utig célszer( | kifesziteni”. Az

emlitett terUleten belUl évé tdmbdk jogi stdtusza igen vegyes, mivel

= a Vdci Ut — Foti Ut — Czuczor u. — Tomori u. dltal hatdrolt tdmb részben | (intézményi),
részben L2/A besorolasu lakoterllet,

= a volt papirgydr terUlete (a Vdaci Ut — Tomori u. — Czuczor u. — Béla u. dltal hatdrolt)
kisebb tdmb) Vdaci Ut feldli, nagyobb része M (munkahelyi), mig kisebb része L2/A
besoroldsu lakoterllet,

= a legdélebbi (a Vdaci Ut — Béla u. — Czuczor u. — Pintér Jozsef u. dltal hatdrolt) tomb
egységesen | (intézményi) besoroldsu, mig

= a tébbi - szdmitdsba vehetd tdmb besoroldsa szinte egységesen L2/A,

ugyanakkor lényegében az egész (domindnsan lakd-)terllet beépitése jellemzéen féld-

szintes, ami semmiképpen nem felel meg a terUlet varosszerkezeti helyzetének, illetve

varosképi jelentéségének. A volt papirgydr terGletét magdba foglald kisebb témbre

nem zdarhatd ki 6ndlld (,,B” tipusu eljdrds keretében készUI6) szabdlyozdsi terv kidolgoza-

sa sem, de ladtva a helyszin sajdtos adottsagait feltétlentl indokolt lenne program-

szinten elébe menni a folyamatnak.

A hdrom kiemelt tdmbot magdba foglald terGlet, valamint a Féti Uttal hatdros tovabbi
tombok esetében indokolt lenne a teljes terilet egységesen | (intézményi) keretove-
zetbe torténé (at)soroldsa, ami a hatdlyos févdrosi rendeletek értelmében nem tenné
szUkségessé az FSZKT févdrosi rendelettel torténd elézetes médositdsat. A tervezés sordn
figyelemmel kellene lenni arra, hogy az érintett terGlettél délre a TUNGSRAM Vdci Uti
térzsgydranak legintenzivebben beépitett része van és éppen a Pintér Jozsef utcai sar-
kon dll a vdllalat 10 emeletes irodaépulete (a ,fehér hdz”), ami ha nem is tekintendd a
vdarosképi illeszkedés kdzvetlen alapjanak, de a beépités intenzitdsat és karakterét ille-
téen fontos viszonyitdsi pontként értelmezendd.

Az elbézbekben leirt koncepcid Iényegében azt jelenti, hogy a Vdci Ut és a Foti Ut torko-
latandl idével egy olyan varosépitészeti ,,sUrlsddés” johet [étre, mely mind funkciondlis
tartalmat, mind épitészeti megformaldsat tekintve mélté modon reprezentdlia Ujpestet.
Ez a helyszin egyike annak a hdroms8? | fontos pontnak”, melyek a Vaci Ut mentén ha-
ladva tagoljdk, egyben ritmizdljdk is a beépitést. Az északi szakaszon ezt a szerepet a
volt Petéfi és Hunyadi Laktanya terGletén 1étesUld Uj beépités jelentheti, mig a déli elem
maga a Karolyi Istvan Vdaroskdzpont lehet.

81 A terv készitése sordn az , A" tipusy eljdrds részletes leirdsdban szerepld kilsé fél (az Etv. 30/A. § széhasz-
ndlata szerint: cél megvaldsitdja) lehet a Févdarosi VizmUvek Zrt., illetve a vele egyUttmUkodd mds beru-
hdazo félis.

82 A maga modjan ebbe a sorba kivdnkozna a Megyeri Ut VAci Uti torkolata is, dm annak telepUlésszerke-
zeti sajatossdgai és kialakult beépitése a csomdpont kdérnyezetét egyelére nem teszik alkalmassd a
wkbzponti szerepkdr” betdltésére.
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Petdfi Laktanya és Hunyadi Laktanya terUletének hasznositdsa

7.szamu vdarosszerkezeti egység

5. szdmu térképi melléklet

B Az Onkormdnyzat az akcidterileten belll mind a Petdfi, mind a Hunyadi laktanya telekben (tdrs)tulaj-
donosként is érintett, ezért a fejlesztésben vald részvétele elengedhetetlen.

FEJLESZTESI AKCIOTERULET

A fejlesztés elbkészitése sordn

» tanulmdnyterv

» telepUlésrendezési szerz6dés

®» FSZKT médositds (hatdstanulmdany)
» szabdlyozasi terv

készitése szUkséges.

A SZIABALYOZAS CELJA

A szabdlyozds célja olyan elbirdsok

megfogalmazdsa, melyek szerint

e qaz észak feldl érkezd forgalom szd-
mdra a terGlet hangsulyos beépité-
sekkel tarul fel,

e a néhailaktanydk terllete a kor-
nyezd lakdterlletekhez is igazodva
szinvonalas, Uj épUletekkel , érté-
kén" hasznosithato.

A Petéfi és a Hunyadi Laktanya (egymdssal szomszédos) telke A Vaci Ut menti térség
egyik legértékesebb helyszine, mely a ,régi” 2. sz. €s a 2/A jeld féut, valamint a kdzeljo-
vében megvaldsuld Megyeri-hid feldl érkezd forgalom szdmdra Ujpest ,,fogadd” 1atva-
nydt kindlja. A két laktanya Megyer E-Ny-i terUletébe ékelédik, amennyiben mind kelet-
rél, mind délrdl — kildnb6z6 intenzitdsy és karakter( — lakoterUletek szegélyezik, dm hasz-
nositdsa szempontjabdl mégis a féut kdzvetlen szomszédsdga a meghatdrozd. Amig
ugyanis a Vaci Ut kdzelsége a lakoterUletek szempontjdbdl — a forgalom zaja, a rezgés
és a levegdb-szennyezés miatt — inkdbb hatranyt jelent, addig a nagy dtmend forgalom
mdads rendeltetések (elsésorban a kereskedelmi és a szolgdltatd funkcidju épulletek) sza-
mdara kifejezetten elényods.
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A hatdlyos FSZKT a tényleges terGlet-felhaszndlassal 6sszhangban a Petdfi Laktanya te-
rUletét K-HT (kUl6nleges honvédségi terllet), a Hunyadi Laktanydt pedig M (munkahelyi)
keretdvezetbe sorolta. Ez azt jelenti, hogy a két laktanya megszintével legaldbb rész-
ben (a Petdfi Laktanydt illetéen) elkerllhetetlen az FSZKT mddositdsa, de mivel a Hu-
nyadi Laktanya telke északrdl hatdros a Szilas-patakkal, legaldbbis mérlegelni kellene az
e ferUletet is érintd (FSZKT modositast nem igényld) dvezet-valtdst is.

A Hunyadi Laktanya tertlete az Ujpesti Onkormdnyzat tulajdondban van, a Petéfi Lak-
tanya pedig a Magyar Allam és az Onkormdnyzat (virtudlisan megosztott)s kdzds tulaj-
dona. A terUlet hasznositdsa a tulajdonosoknak kdzds, eminens érdeke, ugyanakkor a
fejlesztés koncepcidjanak meghatdrozdsa, nemkildnben a készUl6 KSZT egyeztetési el-
jarasa sordn az Onkormdnyzat szabdlyozdsi primdatusanak kell érvényesiini.

Az FSZKT mddositdsa, illetve a KSZT készitése sordn az aldbbi kériimények, illetve szem-
pontok (elézetes szakmai koncepcid) figyelembevétele Iatszik indokoltnak.

» A volt Petéfi Laktanya Uj (keret)dvezeti besoroldsat célszerlen differencidlt médon
kell megdllapitani. Ez azt jelenti, hogy a Vdaci Ut, valamint a szomszédos beépitett
terGletek adottsdgai ismeretében
m  a Vdci Ut mentén (egy — a tervezés sordn pontositandd szélessegl — sdvban) la-
k6épulet étesitése nem kivanatos, tekintettel a f&Ut jelentds dtmend forgalma-
nak zavard hatdsaira,

= g déli-déinyugati oldalon meglévd adottsdgnak kell tekinteni a HM Bagaria ut-
cai un. ,kislakdtelepét”, a HLT dltal épitett (az FSZKT szerint L7 keretdvezetbe so-
rolt) lakoterUletet, mely a laktanya-terUlettel hatdros sGvban sorhdzas beépité-
sU, valamint a terUlettdl délkeletre 1evd, szintén a HM dital a '90-es évek elején
létesitett, hasonldan sorhdzas beépitésy lakoterlletet, melyek egyUttesen mint-
egy keretezik a fejlesztésre szant terUletet.

» Az eléz&ek ismeretében a Vaci Ut menti terlletet | (intézményi), mig a mogotte 1€vE
részt L2 (varosias), illetve L3 (kisvdrosias) lakoterUletig4 keretdvezetbe célszerd sorolni.
A két terUlet-felnaszndldsi egység terUleten belUli ardnydra (illetve az | jeld dvezet
szabdlyozdsdanak differencidldsdra) a terv keretében, a beruhdzdi program ismere-
tében kell javaslatot adni.

» Mivel sem az |, sem az L2, illetve L3 keretdvezethez tartozd BVKSZ elbirdsok nem tar-
talmaznak magassagi korldtot (vagyis a tervezés sordn a javaslat tag keretek kozott
mozoghat), a csatlakozd terlletek adottsagaira tekintettel célszerlen magassdagi-
lag (is) differencidlt beépités tervezése kivanatos.

» Tekintettel arra, hogy a fejlesztés eredményeként valdszinlleg tébbfunkcids épUlet-
egyUttes jon létre, az egyes (haszndlatukat, beépitésiket és épitészeti megolddsai-
kat tekintve egyardnt differencidlt) terlUleti egységek kdzott, illetve azokhoz csatla-
kozva a terGleten belUl egy kisebb vdrosi tér, illetve kdzkert |étesitése kivanatos.

» FUggetlenll a fejlesztés funkciondlis tagoldsdatdl, illetve annak ardnyaitdl a beépités
szempontjdbdl elsédleges kévetelmény, hogy az Ujonnan beépuUld terUletek kiszol-

83 A két tulajdonos kdzdtt 1étrejdtt megdllapodds szerint a felek abban érdekeltek — és ezt a szdndékot
meg is erbsitették —, hogy a Petéfi Laktanya terlletét kdzdsen hasznositsdk, vagyis a telekkdnyvi-jogi
szempontok miatt tértént megosztds a majdani hasznositds tekintetében nem jelentheti a két terllet-
egység ondllé kezelését.

84 Tekintettel arra, hogy egyelére mind a fejlesztd ,,személye”, mind oz dltala preferdlt program ismeretlen,
elképzelhetd — és taldn a tertlet szabdlyozdsdnak ,nyitottsdiga” érdekében kivdnatos is — lenne a teljies
a KSZT készitése sordn szllethet dontés. Az egységes besorolds ugyanis nem zdrja ki, hogy a terUlet egy
része lakdterUletként hasznosulhasson és tény, hogy a BVKSZ hatdlyos rendelkezései szerint ma az intéz-
ményi besorolds biztositja a legnagyobb flexibilitdst a majdani részletes tervezés sz&mdra.
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gdld forgalma nem terhelheti a csatlakozd (lakd)terlleteket, de a meglévd és az Uj
terGletek kozlekedési ,,kommunikacidjdra” javaslatot kell adni.

» A ferlleten elhelyezni javasolt rendeltetési egységek kdzUti megkdzelitése tekinte-
tében a Vdaci Ut (a 2. szamu féut) primdatusa mellett is olyan megolddasokat kell ki-
dolgozni, melyek nem okozzdk a mdar jelenleg is nagy terhelésl Ut dteresztéképes-
ségének csdkkenését.

» A volt Hunyadi laktanya terUletének hasznositdsa sordn figyelembe kell venni a né-
hai Pet6fi Laktanya terlletére tervezett rendeltetéseket és beépitést, valamint a t6-
le északkeletre hUzddo Szilas-patak védelmének szUkségességét.

» A Hunyadi Laktanya terUletének f6Ut feldli oldaldn — a kdérnyezetvédelmi kdvetel-
mények teljesithetdsége esetén — elképzelhetd egy kisebb toltédllomds elhelyezése
is, mivel ezen a szakaszon a VAci Ut keleti oldaldn egyditaldn nincs benzinkdt.

» A Szilas-patak menti terUleten a szUkséges véddétdvolsdgok biztositdsa mellett a ki-
emelt varosképi kdvetelményeknek megfeleld egyedi, karakteres épllet(ek) Iétesi-
tése kivanatos.

A terClet fejlesztését eldkészitd terveket az A" tipusu eljards keretei kdzott kell kidolgozni
abban az esetben is, ha a beruhdzds énkormdnyzati részvétellel valésul meg. Az min-
denesetre kiUlondsen fontos lenne, hogy — elkerllendd a késébbi konfliktusokat — leg-
aldbb a két terUletre vonatkozo fejlesztési javaslat kidolgozdsa és program-szinty elfo-
gaddsa egy tervezési akcid keretében térténhessen.
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Kdposztadsmegyer — Farkaserdé fejlesztése

9. sz&mu vdrosszerkezeti egység
6. szamu térképi melléklet

m A Farkaserdé a Magyar Allam tulajdondban (a Pilisi Parkerdé-gazdasdg kezelésében) van, ekként az
Onkormdnyzat részvétele csak a szabdlyozdsi terv készitésére és mindsitésére terjed ki.

.
N

FEJLESZTESI AKCIOTERULET

A fejlesztés elbkészitése sordn

» erdbterllet-fejlesztési tanulmdny
» specidlis szabdlyozasi terv

» erdéterilet-fejlesztési terv
készitése szUkséges.

A SZIABALYOZAS CELJA

A szabdlyozds célia a Farkaserdd ér-

tékorzd, ugyanakkor funkciégazdagi-

t6 atalakitdsanak tervi elékészitése. A

terv keretében — az erdéterllet biolo-

giai értékének megdrzése mellett —

javaslatot kell adni

e a terUlet botanikai értékének néve-
|ésére

e alakétertlettel vald funkciondilis
kapcsolat(ok) helyére és kialakitd-
sdra,

e azerddn beldl, illetve annak pe-
remén elhelyezhetd funkcidkra és

e az utébbiakkal kapcsolatos varos-
rendezési és épitési szabdlyokra.

A Farkaserdd Kdposztdsmegyer kUldnlegesen értékes adottsdgu része, mely azonban
jelen formdjdban csak részben felel meg annak a szerepnek, melynek betdltésére hiva-
tott lenne. A Megyeri Ut és a Farkaserdd u. kdzdtt az Ocedndrok Uttdl Kdposztdsmegyer
varosrész-kdzpontjdig terjedd hatalmas, bioldgicilag aktiv erdéterUlet kdrnyezeti értékei
mellett a terUlet-felhaszndlds tagoldsdban is fontos szerepet kap, amennyiben elvalaszt-
ja egymastdl a lakod-, illetve a munkahelyi terUleteket. Bar a Farkaserdd zoldfelUleti érté-
ket minden eddigi telepUlésrendezési terv (kdzte az FSZKT is) kiemeli €s megdrzéset 10z ki
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célul, voltaképpen soha nem készUlt olyan részletes terv8s, mely feltarta volna az erdd
valds értékeit és hidnyossagait. Részben ennek tudhaté be, hogy a szinte homogén fa-
dllomdnyu (erdégazddlkoddsi céllal telepitett) terllet ,,varosszerkezeti” kapcsolatai kia-
lakulatlanok, a terUlet jelentdsen alulhasznositott, funkciondlisan meglehetdsen inger-
szegény. Ezt a helyzetet iddszerl megvdaltoztatni, ami specidlis tervezési feladatokat vet
fel, majd az elkészUlt tervek alapjdan erdbterllet-fejlesztési akcid (k) inditdsat teszi lehetd-
ve.

Az FSZKT szerint dontéen E-TG (turisztikai erdd), illetve — a Megyeri Uttal hatdros terUletré-
szen — Z-KP (k&zpark) keretdvezetbe sorolt terllet jovékéepének megfogalmazdsa sordn
az aldbbi célok tUzhetdk ki, illetve feladatok hatdrozhatdok meg.

» Az erdéterClet fejlesztését megalapozd terv készitése sordn figyelembe kell venni az
Ocedndrok Ut dltal elmetszett erd® egészét, vagyis a Szilas-patak két oldaldn még
meglévd erddsUlt részeket is.

» A ferv programjanak megfogalmazdsa soran — a BVKSZ 52. §-a és a hozzd tartozd
20. sz. tabldzat C/b. pontja, valamint 53. §-a és a hozzd tartozd 21. sz. tabldazat A.
pontja alapjdn — indokolt pontositani a terUleten elhelyezhetd létesitmények korét,
majd a terv készitésekor azok pontos helyét és létesitésének szabdlyait. Az eddigi
kezdeményezések tapasztalatai alapjdn az aldbbi funkcidk jdhetnek széba:

erdei oktatdsi kdzpont (erdei iskola) és ,,fandsvény”,

erdei lovarda és hozzd kapcsolddd lovas-pdlya,

jatszo- és pihend helyek (esetleg épitett elemekkel — esébedlidkkal kiegészitve),

erdei vendéglato létesitmény, valamint

erdei tornapdlya.

®» A terv programjanak készitésekor figyelembe kell venni az Ocedndrok Ut mentén
részben mdr megvaldsult Allatsziget adottsagait és taviati terveit is.

» A terv keretében javaslatot kell adni a Farkaserdd rendezett megkdzelitésének (a
terGlet feltardsdnak) helyeire és kialakitdsara, a biztonsdgos gyalogos kapcsolat ki-
épitésére.

» A Farkaserdd a csalddok pihend és rekredcids terlletévé fejlesztendd, ezért csak a
legszUkségeseblb mértékben és csak célforgalom szdmdara szabad megengedni a
terGlet gépjarmuivel valdé megkdzelitését, ellenben az erdd hatdraindl gondoskodni
kell a megfeleld szamu parkoldhely 1étesitésének lehetdségérdl.

» A terv keretében javaslatot kell adni az elhelyezhetd 6ndlldé rendeltetési egységek
szamdara szUkséges telkek kialakitdsara és meg kell hatdrozni azok beépitésének
részletes szabdlyait.

» A tervben - részletes zoldfelUleti vizsgdlat és elemzés eredményeire alapozva - ja-
vaslatot kell adni a fadllomdny értékes egyedeinek megdvdsdara, illetve az dllo-
many szUkséges mértékU cseréjére annak érdekében, hogy a fafaj szerinti dsszetétel
felelien meg a Farkaserdé megcélzott (parkerdd) rendeltetésének. Amennyiben
szUkséges, javaslatot kell adni az vezeti besorolds esetleges korrekcidjdra, az E-TG
és a Z-KP dvezetbe sorolt terUletek hataranak korrekcidjdra.

Az elbézbekben vazolt koncepcid elfogaddsa esetén — épitési szabdlyozdsi elemekkel ki-
egészitett — zoldterUlet-szabdlyozdsi tervet kell késziteni, melyet az Onkormdnyzat rende-
lettel hagy jova. Tekintettel arra, hogy a feladat csak szerény mértékben tekinthetd

85 Az Onkormdnyzat felkérésére a Corvinus Egyetem Tdj- és Kertépitészeti Tanszékének hallgatdi (érté okta-
téi kontroll, valamint az Onkormdnyzattal vald konzultativ kapcsolat mellett) részletes vizsgdlatot végez-
tek, majd terUleti egységenként fejlesztési javaslatokat dolgoztak ki. Ez a munka egyrészt igazolta a ter-
vezés szUkségességét, mdsrészt értékes Uj gondolatokat is felvetett, melyek a szabdlyozds sordn figye-
lembe vehetdk.
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klasszikus épitési szabdlyozdsnak, indokolt lehet — megfeleld jogi eldkészités mellett — a
terv egyes munkarészeinek tartalmat egyedileg meghatdrozni.

Az ,erdéterilet-szabdlyozasi terv” elfogaddsat kovetden — az abban foglalt terlleti ta-
goldst kdvetve — differencidlt tartalmu intézkedések szUkségesek.

»

»

A tervben kijeldlt helyeken gondoskodni kell az erdd gyalogos megkozelitését bizto-
sitd épitmények rendezett kiépitésérdl, a szUkséges forgalomtechnikai beavatkozd-
sok végrehajtasardl.

A kijelolt épitési helyeken tervezett fejlesztések eldkészitése sordn kétlépcsds enge-
délyezési eljardast kell lefolytatni. A tervezés elsé fazisdban készUl6 elvi engedélyezési
tervek tartalmdval ésszhangban dénteni kell a kapcsolddd beruhdzdsok (pl. kdzmU-
Az erdéterClet parkerddévé torténd dtalakitdsa sordn kildndsen fontos elvardsnak
kell tekinteni, hogy a Farkaserdd a fejlesztés (atalakitds) minden kdztes fazisGban
brizze meg dltaldnos zoldfelUleti fedettségét még akkor is, ha ez (mdrmint a fadllo-
mdny cseréje) hosszabb ideig elhUizddo, rendszeres gondoskoddst igénylé feladatot
jelent.
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Megyeri 0t kérnyezete (a Szilas-patak és az Ocedndrok Ut kdzdti szakasz)

9. sz&mu vdrosszerkezeti egység

7. szamu térképi melléklet )

B Az akcidterlleten belUl — ha csak szerény hdnyaddal is, de — az Onkormdnyzat tulajdonosi minéségben
is érintett.

FEJLESZTESI AKCIOTERULET

A fejlesztés elbkészitése sordn

» tanulmdnyterv

» telepllésrendezési szerz8dés
» szabdlyozasi terv

készitése szUkséges.

A SZIABALYOZAS CELJIA

A szabdlyozds célia Ujpest északi teri-

letei vezetd f6Ut mentén olyan vdarosi

(magisztrdlis) rendeltetések szdmdra

megfeleld terllet biztositdsa, melyek

o lehetbvé teszik az északi terlletek
gyors elérhetéségét,

e a terUletek biztonsdgos haszndla-
tdval kapcsolatos elvdrdsok teljesi-
tését.

A Megyeri Ut Ujpest egyik fontos, telepUlésszerkezeti jelentéségl féUtvonala, melynek
Kdposztdsmegyer felé vezetd szakasza Osszekdttetést biztosit a varos belsdébb terlletei,
valamint a lakdételep alkdzpontja kdzdtt, tovdbbd — a majdani kdzlekedési fejlesztések
végrehajtdsat kdvetden — Rakospalota északi terUletei felé is. A f6Ut egy rovid (a Szilas-
patak és az Ocedndrok Ut kdzdtti) szakasza jelenleg szinte minden tekintetben rende-
zetlen, holott a kordbban készUlt RRT itt jelentds fejlesztéseket irdnyzott eld. Az Etv. ren-
delkezése kovetkeztében 2003. december 31-ével hatdlyat vesztett szabdlyozds hid-
nydban ez a tipikus fejlesztési akcidterllet nem hasznosithatd, illetve az adott tulajdonvi-
szonyok mellett rendre vitdk forrdsa, holott a tényleges fejlesztésre szant terGletrészek ke-
retdvezeti besoroldsa — | (intézményterllet) — megfelel a kordbbi RRT tartalmdnak.
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E terUlet esetében mindenekelbtt tisztdzni kell, hogy a kordbbi rendezési tervben kitlzott
cél tovdbbra is aktudlis-e, avagy sem.

®» Az RRT a Megyeri Ut ezen révid szakaszdnak keleti oldaldndl egy nagyobb kapaci-
tasu benzinkit, valamint ahhoz kapcsoldédva egyéb autds szolgdltatd étesitmények
elhelyezésére adott javaslatot. A terUlet, illetve a megcélzott rendeltetés irdnti ke-
reslet ismeretében ez a koncepcié tovdbbra is megfeleld, mivel a téltéallomdsokat
tekintve Kdposztdsmegyer dltaldban, ez a kérnyék pedig konkrétan elldtatlannak
tekinthetd, holott egy itt megvaldsuld beruhdzds az Ujpest belvdrosdba (illetve bel-
varosdbadl) irdnyuld forgalmat a Megyeri Utra ,hizhatnd”, csdkkentve ezzel a
Leiningen u. — Sporttelep u. jelentds terhelését.

» A Megyeri Ut tUloldaldra az RRT egy magisztrdlis szolgdltatasokat magdaba foglalé
intézmény-egyittes elhelyezésére jeldlt ki terUletet azzal, hogy nyugati irdnyban az
intézményterllet egyéb (pl. kereskedelmi) rendeltetésekkel is kiegészUlhet. A tdbb-
funkcids intfézmény-egyUttesben mentd- és tizoltd-dllomds, valamint renddrségi ba-
zis IétesUine. Ezt a fejlesztést az teszi szUkségessé, hogy mindhdrom specidlis rendel-
tetés Ujpesti bdzisa a vdarosrész sUrlUbb beépitésy, kdzponti terlletén van, ekként a
jelentés mértékben északra toldédott vdrosi sUlypont miatt az északi terlletek (elsé-
sorban Kdposztadsmegyer) hatékony elldtdsat nem, illetve csak részben tudja teljesi-
teni, rdaddsul ,telephelyeik” a kérnyezet beépitettsége miatt nem fejleszthetdksé. A
tavlatos gondolkodds mindenképpen megkdvetelné, hogy — ha az érintett szerve-
zetek tovdabbra is fenntartjdk fejlesztési szandékukat, akkor — a tényleges megvaldsi-
tas idépontjdnak bizonytalansédga ellenére a Megyeri Ut menti terGlet egy részét e
célokra fenn kell tartani.

A fejlesztés eldkészitése érdekében az eléz6ekben részletezett ,,B” tipusy eljdrdst kellene
alkalmazni azzal, hogy a Megyeri Ut két oldaldn 1évé terUlet szabdlyozdsdra egyetlen
tervet kellene késziteni. Meggondolandd ugyanakkor, hogy a tervezés sordn indokolt-e
+kUlIsé"” fél bevondsa®’, avagy a tervet telies egészében sajdat finanszirozdsban célszer(
kidolgoztatni.

86 Az RRT készitésekor mindhdrom szervezettel részletes egyeztetésekre kerllt sor és mindhdrom fél érém-
mel 0dvozolte a javaslatot, ugyanakkor tény, hogy egyelbre egyik sincs abban a helyzetben, hogy ilyen
hordereji beruhdzds megvaldsitdsdra vdllalkozhatna. A tervezés elbkészitése sordn voltaképpen azt kell
elddnteni, hogy egy nagyon szikséges, de bizonytalan jévében megvaldsuld magisztrdlis fejlesztés ér-
dekében szabad-e az amugy nyilvan mds (,fizetds”) célra is alkalmas terUletet |, hiberndini”.

87 A kUlsé partner bevondsa mellett sz6l az a tény, hogy a terllet nem (illetve csak igen szerény hdnyadat
tekintve) dnkormdnyzati tulajdon. Az Onkormdnyzat telies kérd finanszirozdsa abban az esetben lenne
indokolt, ha elézetesen a terllet tulajdonviszonyait oly mddon lehetne rendezni, hogy a fejlesztésre szant
terlletek teljes egészében az Onkormdnyzat tulajdondba (vagy az un. ,feles telkek” kdz&) keriinének.
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Tabor utcai sporttelep komplex fejlesztése

6. szamu vdrosszerkezeti egység

8. sz&amu térképi melléklet

B Az akcidterUleten beldl az Onkormdnyzat tulajdonosi minéségben is érintett, tovabbd az Ugy jelentésé-
gére tekintettel az Onkormdnyzat kdzvetlen részvétele nem csak a KSZT készitésében indokolt.

P+RE00

FEJLESZTESI AKCIOTERULET

A fejlesztés elékészitése sordn

» telepllésrendezési szerz8dés

®» FSZKT médositas (hatdstanuimany)
» szabdlyozasi terv

» fejlesztési akciodterv

készitése szUkséges.

A FEJLESZTES CELJA

A fejlesztés célia Ujpest északi térsé-

gében egy olyan komplex sport- és

szabadidé-kdzpont megvaldsitdsa és

mUkddtetése, mely

e a tulajdonosok igényeinek kielégi-
tése mellett kulturdlt és magas szin-
vonaly sportoldsi lenetéségeket ki-
ndl (észak)-Ujpest lakossdgdnak,

e a versenysport mellett a szabadidd
eltoltésére is lehetéséget ad min-
den évszakban.

A Tdbor utcai sportpdlydk kildndsen jelentds értéket képviselnek, amit aldtdmaszt az a
tény is, hogy az FSZKT a terUletet K-SP (vdrosi jelentéséguU sportterllet) keretdvezetbe so-
rolta. Az ortofoté-kivonaton Idthatd, hogy a terlleten a pdlydk sportdgak szerinti Gssze-
tétele meglehetdsen egysiky, a nagyobb terUletd pdlydk (7 focipdlya) a terGlet északi
részén vannak, mig a Tabor utcdval hatdros déli terlletsavban 6sszpontosulnak a ki-
sebb (elsésorban tenisz-) pdlydk és a terlletet kiszolgdld épUlletek. A Szildgyi Ut menti
(északkeleti) oldalon van az UTE atlétikai stadionja, ettdl délre pedig a — csak idény jel-
leggel haszndlatos, ugyanakkor igen expondlt sarokterlletet elfoglald — dnkormdnyzati
napkdzis tabor. Annak ellenére tehdt, hogy a pdlya-komplexum telepuUlésszerkezeti
szempontbdl — Kaposztadsmegyer, az Izzé-lakdtelep, valamint az északi kertvdros foku-
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szAban - szinte idedlis helyen van, a terllet sportdgak szerinti &sszetétele nem felel meg
a létesités ota jelentésen megvdltozott sport-szakmai igényeknek, ekként az ezredfordu-
16 kdrnyéki sportoldsi és szabadidd-eltdltési igényeket csak szerény mértékben és csak
tavasztol 6szig képes kielégiteni. A terGlet jelenlegi kialakitadsa mellett alulhasznositoft,
holott kivaldan alkalmas lenne egy olyan sport- és szabadidé-centrum Iétrehozdsdra,
mely minden évszakban szolgdlhatnd Ujpest egész lakossagdnak igényeit.

Az ellentmonddsos helyzet felolddsa csak a terllet egészének egységes, komplex szem-
I€letd dtalakitasaval, a jelen kor és a jové szamdra is alkalmas sport-és szabadidd-
kdzponttd torténd fejlesztéssel lehetséges. Ez azt jelenti, hogy — a terUlet tulajdonosainak
egyUttmUkddése keretében — ki kellene dolgozni egy komplex fejlesztési javaslatot. En-
nek keretében — a tulajdonosok, valamint a sport-szakmai kérdések tekintetében illeté-
kes szakértdk véleményét figyelembe véve — a terllet (a jelenleginél IEnyegesen) jobb
kihaszndldsa érdekében célszerlen vdltoztatni kellene a pdlydk sportdgak szerinti &ssze-
tételét, megfeleld feltételeket biztositva a szabadidd-sportnak is mégpedig Ugy, hogy a
terUlet minél nagyobb része valamennyi évszakban haszndlhaté legyen.

®» Nem szUkségszerUen a jelenlegi elhelyezés fenntartdsa mellett — a labdarigd pdé-
lydk szdmdnak csdkkentésesd lenne redlis. Meggondolandd lenne ugyanakkor né-
hdny — manapsdg igen keresett — (mUfUves) kispdlyds focipdlya létesitése.
» A terUleten mdéd lenne egy tébbcélu fedett sportcsarnok épitésére (ilyen létesit-
mény ma nincs Ujpesten), kézvetlen kdrnyezetében pedig szadmos kisebb — vegyes
sportdg-6sszetételU (pl. kosdrlabda- és streetball-, réplabda- és tollaslabda-) — pdlya
|étesUlhetne.
®» A mdr most is meglévék mellett Ujabb (téliesitésre is alkalmas) teniszpdlydk is épUl-
hetnének, ezekre mdr most is komoly kereslet tapasztalhato.
» A terUlet alkalmas lehetne egy tébbfunkcids klubhaz Iétesitésére, melyben
= kUlI6nbozd szabadidds sportadgak (squash- és bowling-pdlydk) és egyéb terem-
sportok (pld. asztalitenisz, kondiciondld torna) mellett

m ¢l lehetne helyezni a napkdzis tabor helyiségeit Ugy, hogy a gyerekek szdmdra
6sztél tavaszig szakkor-szerl és egyéb foglalkozdsok is megfeleld terUletet kap-
ndanak, tavasztol &szig pedig a klubhdz parkjdgban lehetne a mai haszndlat sze-
rinti terUletet kialakitani (fenntartani),

= 0 ,klubtagok” sz&dmdra egész évben haszndlhatd vendéglatd egységek épul-
nének, melyek mellett bilidrd-szalon és kdrtyaszoba is lehetne, tovdbbd

m  aklubhdzhoz tartozéd parkterlleten jatszoterek, séta- és pihend-park 1étesUine.

» A sport-centrum terGletén épUlhetne egy — részleges téliesitésre alkalmas — uszoda
(50 és 25 m-es medencékkel), melynek kdrnyeztében akdr egy kisebb (wellness-
szolgdltatdssal kiegészitett) varosi strand is kialakithatd lenne.

Az eléz6 felsoroldsban szerepld 1étesitményeket raciondlis elhelyezés mellett a jelenlegi
terUlet hozzavetblegesen 2/3-An el lehetne helyezni, a pontos terllet-kihaszndlds azon-
ban csak a fejlesztést megalapozd (elékészitd) tervezési folyamat sordn lenne tisztdzha-
t0. A komplex hasznositds keretében a terlletek tobbcéll formdban hasznosulhatnd-
nak, igy a jelenlegi terjiengds elrendezésnél sokkal ésszeribb és olcsdébb haszndlatot
(Uzemeltetést) lehetne biztositani. Mindezt Ugy kellene megtervezni, hogy az egyes léte-
sitmények jelentds nagysagu zoldterUletbe ,,adgyazottan” épulnének, a mai dllapothoz
képest viszonylag nagy mértékben ndvelve a terllet egészének zoldfelUleti fedettségét.
A fejlesztési tervben — a felsorolt Iétesitmények elhelyezése mellett — azt is tisztazni kelle-
ne, hogy mekkora terllet lenne felszabadithaté egyéb célra, illetve javaslatot kellene

88 Valdszinlleg elegendd lenne a terlleten legfeliebb 3-4 pdlyat fenntartani. E kérdésben (is) a tulajdono-
sok (haszndldk) kollektiv — sport-szakmai megfontoldsokon nyugvd — déntése szikséges.
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adni arra is, hogy — a kérnyezé (lakd)terlletek haszndlati értékének megdrzése mellett —
milyen rendeltetések és milyen ardnyokkal lennének ,,befogadhatdok™” a terlletre.

A fejlesztés elbkészitése szempontjabdl IEnyeges kériimény az is, hogy a tervezés és a
tervek mindsitése is tébblépcsds folyamatot feltételez. A fejlesztés tervi eldkészitése ér-
dekében az aldbbi (az ,,A” tipusu eljdrds szerinti) metodikdt kellene alkalmazni.

»

Mindenekelétt a terUlet tulajdonosainak el kellene fogadni egy hozzdvetdleges
szakmai programot, melynek elsésorban a terlleten elhelyezni (fenntartani) javasolt
sportpdlydk sportagak szerinti dsszetételét, valamint az egyéb Iétesitmények felsoro-
I&sat kellene tartalmazni.

Az elbzetes szakmai program megvaldsitdsdnak elékészitése érdekében a terllet
tulajdonosainak telepilésrendezési szerzédést kellene kotni, melyben meg kellene
hatdrozni a fejlesztés elékészitésével kapcsolatos tervek készitésének, a beruhdzdé-
sok megvaldsitdsdnak és (k6zds) mUkddtetésének jogi és gazdasagi feltételeit.

Mivel a Pdalya utcai sportterllet egésze K-SP keretdvezetbe tartozik eldszor el kellene
készittetni az Etv. 30/A. §-dban emlitett tanuimdnytervet, mely ,felszereltségét” te-
kintve megfelel a 48/1998. (X. 15.) F&v. Kgy. rendelet 1. sz. mellékletében részletezett
hatdstanulmdany tartalmi kdvetelményeinek. E terv keretében kellene javaslatot
tenni arra is, hogy a jelenlegi egybefiggd sportterllet esetleg ,leesd” részén — a
kérnyezet adottsagait figyelembe véve — milyen egyéb terllet-felhaszndlds és mi-
lyen feltételekkel (keretek k6zott) valdsithatd meg.

A tanulmdnytervvel kapcsolatban — az illetékes tervtandcs® eldzetes szakmai véle-
ményének ismeretében — (a Gazdasdgi, valamint a Vdarosfejlesztési és Kornyezetvé-
delmi Bizottsdg dlldsfoglaldsa alapjdan) az Ujpesti Onkormdnyzat Képvisels-testilete
hozna hatdrozatot, mivel az FSZKT-mddositas?® févarosi elbterjesztése csak tdmoga-
to kerUGleti ddntés alapjdn lenne kezdeményezhetd.

Ha a Févdarosi Kozgyllés a javaslattal egyetértene és — rendeletével — mddositand
az FSZKT-t, akkor lehetne a telepUlésrendezési szerzédésben foglaltak szerint kidol-
goztatni a tdmb egészére vonatkozd szabdlyozdsi tervet (KSZT-t), mely normativ
moédon meghatdroznd a sport-terGlet, valamint az FSZKT moddositds keretében
egyéb (keret)dvezetbe sorolt terllet-rész hasznositdsdnak lehetdségeit, szabdlyait
és paramétereit. A KSZT jovahagydsdara az Ujpesti Onkormdnyzat jogosult.

A KSZT jbvahagydsat kdvetden lenne lehetdség az egyes Iétesitmények — nyilvéanva-
I6an tébb épitési Utemben torténd — megvaldsitasara.

872 A tervtandcsi mindsités feltétlenil szikséges, dm a feladat jellegébdl fakaddan szinte biztos, hogy a terv

90

mindsitése vagy a Févdrosi, vagy a TerUleti Tervtandcs kompetencidjdba tartozik. Ettél flggetlentl — az
Onkormdnyzat elézetes déntését segitendd — a javaslatot igény esetén természetesen az Ujpesti Tervia-
ndcs is megtdrgyalhatija, sét nem zdrhaté ki az illetékes terviandccsal kdzos targyalds sem.

Az FSZKT moédositdsa azért elengedhetetlen, mert a K-SP keretdvezetbe tartozd terllet az elézéekben
vdazolt prekoncepcid szerint csdkkenne, illetve —részben — egyéb keretdvezetbe lenne dtsorolva.
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Duna menti Udiléteriletet és TUNGSRAM Strand kornyezet fejlesztése

8. sz&mu vdrosszerkezeti egység

9. szdmu térképi melléklet

B Az akcidterUleten beldl az Onkormdnyzat tulajdonosi minéségben is érintett, tovabbd az Ugy jelentésé-
gére tekintettel az Onkormdnyzat kdzvetlen részvétele nem csak a KSZT készitésében indokolt.

FEJLESZTESI AKCIOTERULET

A fejlesztés elbkészitése sordn

» tanulmdnyterv

» telepUlésrendezési szerz6dés
» szabdlyozasi terv

készitése szUkséges.

A SZABALYOZAS CELJA

A szabdlyozds célija a Duna menti

sport- és GdUléterllet hasznositdsdnak

tervi el6készitése Ugy, hogy

e a terllet 6rizze meg természetes,
illetve természet-kozeli dllapotdat,

e a terv zdrja ki laké-funkcid |étesité-
sének lehet8ségét,

e a haszndlat tekintetében épitsen a
Duna kbézelségére, egyben

e jaruljon hozzd a vizisportok divatjd-
nak ismételt elterjedéséhez.

Bar Ujpest telies nyugati oldaldn kdzvetlenll szomszédos a Duna folyammal, a véros du-
nai kapcsolatai szeréenynek mondhatdk. Ennek részben a part menti terlletek sajatos
haszndlata (elsésorban a Févdarosi VizmUvek Zrt. tulajdondban és haszndlatdban lévéd
kézmU-terUlet, illetve az Eszak-Pesti Szennyviztisztitd Telep |éte) az oka, de tény az is,
hogy Ujpest Onkormdnyzata — nagyon helyesen — konzekvensen kitartott azon célia
mellett, hogy a parti terlleteket minden lehetséges eszkdzzel megtartsa természetes, il-
letve természet-kdzeli dllapotdban, vagyis megdvja a mds parti terlleteken Iathatd in-
tenziv beépitéstdl. Ezt a szdndékot erdsitette meg az Onkormdnyzat akkor, amikor sajat
hatdskdrben vdllalkozott a teljes Duna menti terllet szabdlyozdsi tervének elkészitésere.
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A Palotai-sziget és a HM Folyami Flottilla kikdtdje kdzott 1€évd terUlet e tekintetben spe-
cidlisnak tekinthetd. A terllet nagyobb — IZ (jelentds zoldfelUletd intézmeényterllet) ke-
retdvezetbe sorolt — része a GE Hungary tulajdondban van és ott egészen a kdzelmultig
a TUNGSRAM strand mUkadoétt, mig ettdl északra 1€vE kisebb hanyada U (0dUlSterileti)
besoroldsu. A terGletet érinti az FSZKT-ban is szerepld Uj tehermentesitd Ut nyomvonala,
mely a Megyeri Csarda moégétt induld toltésen haladva a Dunasor u. vonaldban folyta-
todik déli irdnyban. A terUlet a vdros beépitett szdvetétdl elklIonUl, igy megkdzelitése
nehézkes (gyalogosan és kerékpdrral balesetveszélyes), ezért zarvdany-jelleginek tekint-
hetd, ugyanakkor a folyd kdzelsége miatt vonzd lehet GdulbterUleti, illetdleg sport- és
rekredcios terUleti fejlesztés céljdra. Nem feladva a Duna menti terlletek megdvdsdra
iradnyuld szadndékot ez a kisebb terllet kifejezetten alkalmasnak Iatszik egy nivos fejlesz-
tési akcio terUlete szdmdara.

A terUlet fejlesztésének tervi el6készitése sordn az aldbbi célok és feladatok hatdrozha-
tok meg.

» A terUlet (keret)6vezeti besoroldsa megfelelének tinik azzal a megkdtéssel, hogy az
IZ keretbvezetbe sorolt rész hasznositdsdra sordn csak olyan megoldas fogadhaté
el, mely kategorikusan kizdrja lakéépiletek létesitésének lehetdségét. Még a
BVKSZ-ben alkalmazott diszpreferencia mellett sem engedhetdé meg, hogy — a fel-
adatot szadmtanpélddnak tekintve — ezen a helyen a ,,szokd&sos” lakdterlleti fejlesz-
tés valdsulhasson meg.

» A TUNGSRAM strand terUletének sajdtos magassagi viszonyait célszerd megdrizni (a
mélyebben fekvd terllet-sdvban lehetéleg meg kell tartani a strand Iétesitményeit
ugy, hogy az ismét a lakossag rendelkezésére dallhasson).

» A strand magasabban fekvd részén (esetleg annak telekkdnyvi levdlasztasat sem
kizarva) lehetéséget kellene adni kereskedelmi szdlldshely |étesitésére. Ennek beépi-
tési feltételeit Ugy kell meghatdrozni, hogy a dunai kilatds biztositdsa mellett is csak
szerényebb magassdgu épllet(ek) Iétestinessen(ek).

» Az UdUléterUletet karakterét alapvetéen meg kell tartani annak érdekében, hogy
az tovdabbra is felelien meg a kialakult magassdgi viszonyoknak, melyet csak mér-
téktartéan szabad megemelni.

» A strand mogotti kishajo-kikdtdét meg kell tartani, ugyanakkor megkdzelitésének fel-
tételeit javitani szUkséges és ki kell jeldIni a szUkséges nagysagu parkold helyszinét.

» A vizparti terUlet hagyomdanyos haszndlatdnak lehetéségeit fenn kell tartani, illetve
egyes elemeit (elsésorban a sport- és turahajézds épitett Ietesitményeit) rekonstruk-
cié formdjaban meg kell valdsitani. A hajézdassal kapcsolatos egyéb [étesitmények
(pl. kishajo-javitd mihely) elhelyezésének lehetdségét meg kell oldani.

Tekintettel arra, hogy az akciéterilet szerves része az Onkormdnyzat megbizdsa alapjdn
készUl6 8. szamu varosszerkezeti egység szabdlyozdsi terve dltal rendezni hivatott ter-
letnek, 6ndllo KSZT készitése ebben az esetben szikségtelen. A szabdlyozdsi terv elfo-
gaddsat kdvetéen az egyes terllet-részek hasznositdsdnak elékészitése keretében a
kétlépcsds engedélyezési eljdrds szabdlyait indokolt alkalmazni. A KSZT normaszdvegé-
be célszer( lehet — az Ugy jelentésége miatt — a szigord énkormdanyzati kontroll metodi-
kai szabdlyait és a déntési kompetencidkat beépiteni.
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Foti 0t menti teriletek - k6zépsd szakasz (Baross u. és Leiningen u. kdzott)

4., 5. és 6. szamu vdarosszerkezeti egység

10. szdmu térképi melléklet

m Az Onkormanyzat a fejlesztés végrehajtdsaban (tulajdonosi minéségében) nem érintett, kézremikddése
— a telepUlésrendezési szerz6dés keretei kdzott — a KSZT készitésével és mindsitésével figg dssze.

SZABALYOZASI AKCIOTERULET

A fejlesztés elbkészitése sordn

» tanulmdnyterv

» telepUlésrendezési szerz6dés

®» FSZKT médositds (hatdstanulmdny)
» szabdlyozasi terv

készitése szUkséges.

A SZIABALYOZAS CELJIA

A szabdlyozds célja a Foti Ut két olda-

I&n 1évé tdmbok hasznositdsdra olyan

szabdlyok megdllapitdsa, melyek

o elbsegitik az érintett terllet varosias
Iéptéky és karakterd Gtalakuldsat,

e az érintett telkek értékUkdn vald
hasznositdsdat, a Foti Ut varosépité-
szeti szempontbdl vdltozatos dtala-
kuldsét.

A Foti Ut menti terUletek kdzépsé szakasza varosfejlesztési szempontbdl Ujpest egyik leg-
frekventdltabb terUlete, mely az eléttink dllé évtizedekben Iatvanyos dtalakuldson len-
ne képes dtmenni. Régi Ujpesti térképeket vizsgdliva egyértelmden |atszik, hogy a Foti Ut
a varos ndvekedésének egy szakaszdban a ,,vdros széle” volt és beépitése jelentds sza-
kaszokon ma is ezt az dllapotot &rzi. Idével azonban a varos tuinétt ezen a hatdrvona-
lon, jollehet jellemz&en szintén kertvdrosias karakterl és intenzitdsu beépitéssel és badr
mara Ujpest beépitett terllete egészen a févdaros hatdraig ,kifeszUlt”, a Foti Ut két olda-
la — egyes révid szakaszok kivételével megérizte a hatdrfelUlet-jelleget.
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Mikdzben a Foti Uttdl északra és délre esd terUletek jelentds nagysdgu részein a hagyo-
manyosnak tekinthetd kertvarosias beépités megdrzendd érték (és ezt a jelleget a ké-
sz0I& UKVSZ, valamint a majdani szabdlyozdsi tervekben is erésiteni kell), addig a Féti Ut-
tal kdzvetlenUl hatdros tdmbdk esetében elérkezett az idd a telepUlésszerkezeti adott-
sagoknak megfeleld valtozasokra. Tény ugyanis, hogy a Foti Ut — ha teljes szakaszdn
nem is felel meg ennek a szerepnek — Ujpest egyik legjelentésebb hardnt irdnyl f8Utvo-
nala, mely a Vaci Uttdl szinte nyllegyenesen vezet Rdkospalota irdnydba (ekként kerU-
letkdzi kapcsolatot is lebonyolit), illetve a téle északra és délre esd terlletek legfonto-
sabb gyUjté és elosztd Utvonaldvd vdlt. Ujpest f8Uthdldzati rendszerében a Foti Ut ek-
ként potolhatatianul fontos szerepet jatszik egyebek kdzbtt azzal is, hogy mivel kanalizal-
ja a vdros egy jelentds nagysagu terlletének forgalmdat, egyben megodvja, tehermente-
sitiis a téle északra és délre fekvd terlletek belsd Uthdldzatdt.

A Foti Utnak a kdzlekedési hdldzat rendszerében betdltott fontos szerepe és a vele hatd-
ros terUletek beépitési sajatossadgai egymdssal nincsenek szinkronban. Amig ugyanis a
f&Ut a kordbbi ,varosszéli” utcabdl kiemelt szerepU Utvonalld valt, a vele hatdros terlle-
tek beépitésének sajdtossdgai alig (egyes szakaszokon egydltaldn nem) vdiltoztak. Ez
azt eredményezi, hogy mig a Féti Ut mentén sorakozd - jellemzéen féldszintes, csalddi-
hdzas — lakdtdmbok rendeltetésszeri haszndlatdt az Ut nagy dinamikdju atmend for-
galma és annak minden kedvezdtlen hatdsa jelentésen zavarja, addig voltaképpen ki-
haszndlatlanul maradtak a f6Ut kedvezd, értékes adottsagai, vagyis a varosias beépités
lehetdsege és az ezzel egyUtt jard funkciondlis valtozdsok. Mivel a Foti Ut forgalmi szere-
pe a jovében bizonyosan nem fog vdaltozni, illetve ha igen, akkor egyértelmien a forga-
lom ndévekedése varhatd, az egyensuly helyredlliitdsa érdekében a vele hatdros terlle-

tek beépitését kell megvdaltoztatni.

A Foti Ut mindazondltal telepUlésszerkezeti szempontbdl sem tekinthetd egységesnek,
vagyis a vdrost atszeld f&Ut hdrom, jol elvdlaszthatd szakaszra tagolhatd, melynek ko-
zépsd (a Baross u. és a Leiningen u. kdzotti) része egyértelmlen a legjelentésebb és
legkarakteresebb valtozdsokra érett. Ezen a szakaszon — mely szélességi méreteit tekint-
ve megfeleltethetd az 1zz6 lakdtelepnek — ha rendeltetését és beépitésének minden sao-
jatossdgat tekintve nem is, de viszonyitdsi alapnak tekinthetd az egykori MEV-telephely,
mely az utébbi években jelentds mindségi fejlédésen is dtment. Az emlitett tdmbot
ugyan nem lehet minden elemében ,etalonnak” tekinteni, de kétségtelen, hogy a be-
épités karakterét és intenzitdsat tekintve inkdbb ezt lehet (és kell is) a jovendd beépité-
sek mintdjanak tekinteni. Az egykori ,,6. szdmuU vdarosszerkezeti egység” RRT — meglehe-
tésen batortalanul, de — mar felvetette a Foti Ut mentén Iévé tomb-sor f6Ut feldli része-
nek intenzitds-ndvekedését, dm ez a folyamat — elsésorban az elaprdzott telkek, vala-
mint a szabdlyozds nem kelléen vonzd volta miatt — nem indult meg, ami napjainkra va-
I6jdban kedvezdbb feltételeket eredményez egy jelentds intenzitds-ndvelést megcélzo,
bdator szabdlyozds szadmdra.

A szabdlyozdsi akcidterlletek sordlban a Baross u. és a Leiningen u. kdzotti Foti Uti sza-
kasz 6ndllé elemként szerepel. A FEUt déli oldaldn szinte adddik, hogy az egykori HPS te-
lephelyet magdba foglald témb, valamint attdl keletre a f6Uttal pdrhuzamos elsé témb-
sor?! tekinthetd egyUtt tervezendd terGletnek, mig az Ut tUloldaldn a Vadgesztenye ut-

71 A szabdlyozds ,technikdjdra két médszer is alkalmazhatd lenne. Lehetségesnek latszik az igy lehatdrolt
terUlet-s@vra olyan &ndllé KSZT-t késziteni, melynek szabdlyozdsi tartalma késébb beépllhetne a telepi-
|ésszerkezeti egységre készUl6 tervekbe, de az sem kizdrt, hogy a kiemelt sdvra csak ,,program-szinten”
készilne terv (melyet az Onkormdnyzat hatdrozattal fogadna el) azzal, hogy a majdani KSZT-k kidolgo-
z&sa sordn a hatdrozat tartaimdt vdltozatlan formdban kellene a tervben kezelni és szabdlyozdsi eszkd-
z0kkel megerdsiteni. Praktikus okok miatt az elébbi vdltozat Iatszik helyesebbnek, de csak azzal a felté-
tellel, hogy ha a majdani KSZT-k bdrmely — ezt a terUletet érinté — részletével kapcsolatban a vdltoztatds
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cdig terjedd terUletet kell akcidterlletnek tekinteni. Ez a terUlet a hatdlyos (és a tovdab-
biakban is megtartandd) KSZT-lehatdrolds szerint a 4., az 5. és a 6. szamuU vdrosszerkezeti
egység Foti Ut menti peremeit érinti, ugyanakkor nyilvanvalénak tdnik, hogy a vdrosfej-
lesztési célokat az szolgdind, ha ezt a terUletet — a KSZT-hatdrokat nem feladva — egyUtt
lehetne tervezni, szabdlyozni.

A készUl6 UKVSZ keretében indokoltnak Idtszik a szabdlyozdsi akcidterGlet dltal érintett
terUlet (keret)bvezeti besoroldsdt megvdiltoztatni. A féUt jellegének és adottsdgainak
megfeleléen fel kellene adni a lakdterUleti besoroldast, és helyette a teljes terGletet | (in-
tézményi) épitési dvezetbe sorolni Ugy, hogy természetesen tovdbbra is biztositani kelle-
ne a hatdros kertvdrosias terlletek megdrzését (a szabdlyozds konzervaldsat), valamint
a két terUlet-felhaszndlas kdzott Gtmenet korrekt, mikdddképes megolddasat. A jelen
koncepcio szerint elképzelt jdvében a Foti Ut kdzépsd szakasza viszonylag intenziv, varo-
sias karakterrel és beépitési formdak alkalmazdasaval alakulna at, nem kizdrva, de feltéte-
lekhez kdtve a lakdasépités lehetdségét is. E szakaszon azonban inkdbb intézmények,
irodaépuUletek, kereskedelmi, szolgditatd és vendéglatod I1étesitmények épllhetnének.

A terUlet fejlesztésének elbkészitése érdekében az aldbbiintézkedések szUkségesek.

» A vdarosfejlesztési koncepcid elfogaddasaval dénteni kell a Foti Ut menti szabdlyozdsi
akcidterlletek kijeldlésérdl (a terllet-sdv hdrmas tagoldsdrdl) és a jelen akcidterllet
esetében a terllet dtsoroldsdnak szUkségességérdl, a szabdlyozds koncepcidjardl.

» Az UKVSZ keretében (az egyUtt tervezendd terUletek kijeldlésével) meg kell hatdroz-
ni a terUlet szabdlyozdsdnak metodikai kdvetelményeit.

» Az UKVSZ &vezeti terviapjan javaslatot kell adni az érintett terGlet-sav egyes tombjei
- szUkség szerint differencidlt — dvezeti besorolasdra, illetve az esetleges FSZKT-mo-
dositds végrehajtasdra.

» Az UKVSZ j6vahagydsat (illetve az FSZKT szUkség szerinti modositasat) kdvetden
gondoskodni kell az akciéterUletre vonatkozd &ndlld KSZT elkészitésérdl. A szabdlyo-
z4si terv kidolgozdsa és egyeztetése sordn az Etv. 9. § el&irdsai szerint kell eljdmi. A
KSZT kidolgozdsa sordn a beépités modjat, intenzitasat és az elhelyezhetd éplletek
magassagat tekintve a néhai MEV-telephely beépitését indokolt mértékaddnak te-
kinteni.

A szabdlyozdsi akcidterllet magdba foglalia a néhai HPS- (késébb BUDAPRINT-) telep-
hely tombjét (a Foti Ut — Attila u. — Schweidel u. — Baross u. dltal hatdrolt terUletet). Tekin-
tettel arra, hogy az emlitett témb a BUDAPRINT felszadmoldsa, illetve az azt kdvetd tulaj-
donos- (és részleges funkcié-) valtdst kbvetden lényegében kezelhetetlen helyzetbe ke-
rOlt, nem zdrhatd ki annak lehetdsége, hogy a terlleten fejleszteni szdndékozd — a témb
szinte egészét kitevd telephely egységes koncepcid alapjdn — éndllé szabdlyozdsi terv
kidolgozdsat kezdeményezhesse. Ebben az esetben a kordbbiakban részletezett ,,A” ti-
pusyU eljards 1épéseit kellene alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy a jelenlegi M (munka-
helyi) keretdvezet megvdaltoztatdsa — a 46/1998. (X. 15.) F&v. Kgy. rendelet 2. § (3) be-
kezdésének f) pontja szerint — nem szUkségszerlen vonja maga utdn az FSZKT modositd-
sanak kotelezettségét. Mindezek mellett tény, hogy a Vdarosfejlesztési és Kérnyezetveé-
delmi Bizottsdgnak az e terUlettel kapcsolatban készUlé tanulmdnytervre vonatkozd
konkrét déntését annak tudatdban kell meghozni, hogy a tanulmdnyterv jovahagydasat
kdvetden készUl6 6ndlld KSZT — ha nem is kdtelezd jelleggel, de — koncepciondlisan kije-
16li a szabdlyozdsi akcidterUlet tovdbbi tdmbijére vonatkozd tervek szakmai alapjait is.

igénye merUl fel, akkor a terUletet tovdbbra is csak komplexen vizsgdlva lehessen a szabdlyozdst mddo-
sitani.
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MAYV - Ujpest-Rakospalota megallé kdrnyezete

2. és 5. szamu vdrosszerkezeti egység

11. sz&dmu térképi melléklet

B Az akcidterUleten beldl az Onkormdnyzat tulajdonosi minéségben is érintett, tovabbd az Ugy jelentésé-
gére tekintettel az Onkormdnyzat kdzvetlen részvétele nem csak a KSZT készitésében indokolt.

SZABALYOZASI AKCIOTERULET

A fejlesztés elbkészitése sordn

®» FSZKT médositds (hatdstanulmdny)
» szabdlyozasi terv

készitése szikséges.

B A feilias et
Lo et o g T T

A SZIABALYOZAS CELJIA

A szabdlyozds célja a tébbfunkcids
kozlekedési csomopont dtalakuldsat
seqité szabdlyok megalkotdsa,

e a meftrd tervezett nyomvonala
mentén lévé tilalommal terhelt te-
rUletek jogi statuszdnak rendezése,

e a majdani metrédllomds kérnyeze-
tében az egyéb BKV jératok meg-
dlidinak (végdllomdsainak) sz&dma-
ra megfeleld terllet biztositdsa,

o az Ujpestre érkez8k méltd fogadd-
sal.

A MAV Ujpest-Rakospalota megdllé kdrnyezete — jellegébdl fakaddan — kdzlekedési és
vdarosrendezési-varosépitészeti szempontbdl egyardnt kilénds jelentéségU helyszin. Koz-
ismert, hogy a (mellesleg Rakospalota kdzigazgatdsi terletén 1évé) MAV megdlidhely
jelentds fejlesztés el6tt dll, amennyiben tervek késziltek az épUletek rekonstrukcidjdra és
a vagdnyok kapcsolatait biztositd peron-aluljard 1étesitésére. Tény tovdabbd, hogy a ter-
vek szerint a tovdbb-épUlé M3 metronak ezen a helyen lesz az utolsé kéreg alatti meg-
dlidja, valamint hogy a Goérgey Artur u. Sziladgyi Uti torkolatdndl megdlldja van a 12-es és
a 14-es vilamosnak, tovdbbd a Kossuth utcai sarokterUleten jelenleg is mUkddik egy
(egyeldre) kisebb kapacitasu autdbusz végdllomds.
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A hatdlyos FSZKT szerint az akcidterilet un. intermoddlis csomodponttd fejlesztendd (rész-
ben mdr most is ezt a szerepet télti be), sét a tdbbféle tdmegkdzlekedési eszkdz itt in-
tegralodd megdlidja (beleértve az elévdrosi vasiti hdldzat elemeként tervezett MAV
megdlldhelyet is) szUkségessé teszi egy nagyobb kapacitdsu (az FSZKT szerint 200 férd-
helyes) P+R parkold elhelyezését is.

A kérnyék beépitett terUleteinek (keret)dvezeti besoroldsa, nemkildnben beépitésének
intenzitdsa és karaktere, a kérnyék arculata meglehetdsen heterogén. Ez a tény, vala-
mint a varhatd kdzlekedési fejlesztések szUkségessé, de iddszer(ve is teszik egy dndlld
szabdlyozdsi terv készitését. A tervezés meginditdsanak aktualitdsat erdsiti az a tény,
hogy a Gérgey Artur u. — Szildgyi Ut — Kiss Janos u. daltal hatdrolt terlleten belUl a telkek
jogi statusza is vegyes, amennyiben egy részét a metrd tervezett nyomvonala, illetve az
FSZKT szabdlyozdsa (a P+R parkold terlletbiztositdsa, illetve a BKV végdllomds tervbe
vett fejlesztése) miatt épitési tilalom terheli, mig mds részein valds épittetdi igények je-
lentkeznek az épuUletek esetleges bdvitésére, illetve U] éplletek |étesitésére, mdrpedig
KSZT hidnydban a felmerilé kérdésekre nem adhaté egyértelm( vdlasz, az Etv. 18. § (2)
bekezdésének elSirdsai (az un. ,illeszkedési szabdlyok”) itt nem alkalmazhatok.

A készitendd szabdlyozdsi terv keretében az aldbbi célok tizhetdk ki, illetve feladatok
hatdrozhatdk meg.

» A KSZT terUleti hatdlyat ugy kell kijeldlni, hogy az terjedjen ki a Kiss Janos u. — Mik-
szath Kalmdn u. — Dessewffy u. — Vécsey u. — Vécsey kdz — Lahner Gyorgy u. — Szild-
gyi Ut dltal hatdrolt teljes terlletre?2,

» A ferv keretében mindenekelétt pontosan meg kell hatdrozni az M3 metrévonal
meghosszabbitott vonala dltal érintett (terUletbiztositast igényld) terlletet. Ezzel pdr-
huzamosan (illetve ennek eredményeként) pontositani (illetve ha szUkséges mddosi-
tani) kell az FSZKT-t, vagyis egyértelmUen meg kell hatdrozni a KL-KT keretdvezetbe
sorolt terUletek hatdrdt. Ennek megfeleléen valdszinlleg az ,,A” tipusu eljdrds szabd-
lyait lenne célszer( alkalmazni.

» A tervben pontosan ki kell jeldini az FSZKT-ban szerepld P+R parkold helyét és kdzuti
kapcsolatait, szUkség esetén javaslatot kell adni a parkold kapacitdsdnak bdvitésé-
re, illetve szdkitésére.

» A vdrhatd tdmegkdzlekedési kapcsolatok ismeretében ddnteni kell az autdbusz-
végdllomds terUletének esetleges bdvitésérdl, valamint azzal ésszhangban a Gor-
gey Artlr u. és a Kossuth u. kdzotti kdzuti 6sszekdttetés megolddasardl.

» A KSZT keretében meg kell hatdrozni a beépitésre szant terlletek épitési dvezeti be-
sorolasdt, illetve a beépités vdarosrendezési, illetdleg épitési paramétereit. A Gorgey
ArtUr u. — Szildgyi Ut torkolatdndl 1évé telkek esetében javaslatot kell adni a kdzponti
szerepkorrel 6sszefUggd rendeltetések korére, vagyis az adott épitési dvezeti beso-
roldson belll meg kell hatdrozni az esetleg kizart rendeltetéseket.

A terv kidolgozdsa sordn figyelemmel kell lenni arra, hogy az érintett tdmbdkben kilon-
bdz8 intenzitdsu lakdterlletek vannak, melyek beépitést az adott helyszinek sajatossd-
gainak megfeleléen differencidlt eszkbzokkel kellene szabdlyozni.

» A jelenleg L4 (keret)bvezetbe sorolt, villaszer( beépitésy lakoterlleten a kialakult ka-
raktert célszer( lenne megdrizni, ellenben a Gérgey Artur u. déli oldaldn leévé elavult

72 Jollehet a Gorgey Artir utcai csomoépont kérnyezetével kdzvetlentl nem figg ssze, de adott esetben
a tervezési terllet hatdra kiterjesztheté egészen az Arpdd Utig annak érdekében, hogy a metrd nyom-
vonaldnak pontositdsdt kévetéen rendezni lehessen a jelenleg épitési tilalommal terhelt épUletek jogi
statuszat.
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beépités helyett — a beépités intenzitdsdnak mértéktartd ndvelése mellett —
kisvdrosias karakter( beépités tervezése kivanatos.

Mivel a Kossuth u. és a Dobd u. kdzott tomb terlletét a metrd tervezett nyomvona-
la jelent&sen érinti, varhatdan a telek-struktira teljes megvdaltoztatdsa mellett kon-
centrdlt (egy épitési Utemben megvaldsithatd) beépités lenne szikséges.

A terv keretében javaslatot kellene adni a néhai Brunowszky vendégld és a vele
szomszedos (lakd)telkek egyUttes hasznositasara, melynek sordn — féleg, ha a terUle-
ten intenziv fejlesztés varnatd — nem zdrhatd ki az eredeti rendeltetés reaktivaldsa

sem.
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Arpad 0t - Rézsa v. keresztezédés kornyezete

2. sz&mu vdrosszerkezeti egység

12. sz&dmu térképi melléklet

B Az akcidterUleten beldl az Onkormdnyzat tulajdonosi minéségben is érintett, tovabbd az Ugy jelentésé-
gére tekintettel az Onkormdnyzat kdzvetlen részvétele nem csak a KSZT készitésében indokolt.

FEJLESZTESI AKCIOTERULET

a fejlesztés elékészitése sordn

» tanulmdnyterv

» telepUlésrendezési szerz6dés
®» szabdlyozdsi terv

» fejlesztési akciodterv
készitése szUkséges.

A SZIABALYOZAS CELJIA

A szabdlyozds, valamint a fejlesztés
célja olyan (vdros)épitészeti megol-
ddsok alkalmazdsa, melyek

e megfelelnek a fontos lakdterlleti
alkézponttal szemben tdmasztott
kovetelményeknek,

o egyedi épitészeti értéket és sajdtos
[éptéket Iétrehozva reprezentdljdk
Ujpest fejl6dését, egyben

e alakodtelepi kérnyezetben adekvat
hangsulyt teremtve cizelldljdk a va-
ros sziluettjét.

Az Arpad Ut és a Rézsa u. keresztezddése Ujpest belvdrosanak egyik, a kdzponti lakdte-
lepek terUletének pedig ,,a" legértékesebb, varosépitészeti szempontbdl kUldndsen ex-
pondlt terGlete (mondhatni: nagyon fontos hely), melynek jelenlegi dllapota egydltaldn
nem tUkrdzi ezt a kiemelt helyzetet. A keresztez6dés négy oldala mds-mdas varosépité-
szeti karaktert, beépitési mddot, egyben négyféle terllet-haszndlatot képvisel, a beépi-
tés szétesd, egyes elemei 6Gnmagukban is vitathatd kvalitdstak, a hely ebben a formda-
ban alkalmatlan a lakotertlet fokuszdnak szerepére?. A keresztez8dés negy sarokfelUle-

73 Maddch szavaival élve hidnyzik bel8le ,,az dsszhangzd értelem”.
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te ugyanakkor mdas-mads okok miatt igényli az értd , kezelést”, melyre egységes koncep-
cio alapjdn kidolgozott fejlesztési akcid-sorozat taldn megfeleld megolddst kindlhat.

®» A ferUlet E-Ny-i sarokpontjan dllé Arpad Uzlethdz ugyan egy erds karaktert képviseld
saroképUlet, de mind a Rézsa utcai, mind az Arpdad Uti oldalon befejezetlennek hat,
amennyiben ,megindit” valamiféle térfal-elemet, de az egyik irdnyban sem folyta-
todik, a Kirdly u. feldli oldalon megvaldsult féldszintes kereskedelmi- és szolgdltatd
épUlet ugyanis erre a szerepre nem alkalmas. A megoldds kulcsa valdszindleg az
épilet Arpad Uti (nyugati) irdnyU tovdbbfejlesztése lehet oly médon, hogy a sarok-
épulet és a Jozsef Attila utcai torkolat kdzdtti parkoloterilet és kdrnyezete igénybe
vételével komplex mdédon kell megtervezni és megvaldsitani az épllet térfalba il-
lesztését. Ez a beavatkozds szUkségszerlen a Petdfi Sndor utcai ideiglenes épulet-
halmaz elbontdsdt is feltételezi azzal, hogy az ott Iévé funkcidkat (vagy azok egy ré-
szét) az Uj épullet-szarnyban vissza lehetne pdtolni. A fejlesztés részeként (visszame-
nélegesen is) meg kell oldani a beépités kdzlekedési kapcsolatait, a mikodd(tet)és-
hez szikséges rakodd fellUleteket, illetve elsésorban a normativ médon szdmitott
mennyiségU parkold (értelemszerlen terepszint alatti) elhelyezését.

® A Rézsa u. tUloldaldn 1évé Ujpesti Uszoda a mai ismeretek szerint megszdnik és — mi-
vel a mult szdzad '70-es éveiben kifejezetten erre a (mono)funkciéra létesUlt — el-
bontdsa elkerilhetetlennek 1&tszik?. Ez azt jelenti, hogy az Arpdd Ut, a Rézsa u. és a
Kirdly u. meghosszabbitott vonala dltal bezdrt hdromszdg alaku terUleten teljesen Uj
(minden valdszinUség szerint rendeltetését tekintve is mdas) sarok-beépités megvalod-
sitdsa varhatd. Az uszoda telke | (intézményi) keretdvezetbe tartozik, igy nem feltét-
lenUl szUkséges az épitési dvezeti besorolds megvdaltoztatdsa, ugyanakkor a beépi-
tés modja és mértéke nyilvanvaldan mas lesz, mint a jelenlegi épUleté.

» Az Arpad Ut — Rdzsa u. keresztezédésének D-K-i sarkdndl 1évé telket az Onkormdny-
zat a '90-es évek elején értékesitette egy tébbfunkcids kereskedelmi-, illetve iroda-
épullet |étesitése céljabdl, sét az akkori tulajdonos dltal készittetett tervre elvi épitési
engedély is szUletett, de a beruhdzds nem valdsult meg, sét azéta a telek (taldn
tébbszor is) gazddat cserélt. A masfél évtizede beépitetlen telek tulajdonosai mar
tébb alkalommal ,,nekirugaszkodtak™ a hasznositds tervi elékészitésének és szllettek
is biztatd terv-vdltozatok, de az engedélyezésig mindeddig csak a legelsé vdaltozat
jutott el, igaz, annak engedélye régen lejart. Az eddig sorra kerUlt terv-egyeztetések
sordn rendre tisztdzddott, hogy a telken egy tébbfunkcids (az alsd szinte(ke)n keres-
kedelmi és vendéglatd, a felsbbb szinteken pedig iroda-, illetve lako-funkcidju,
avagy kereskedelmi szdlldshelyet magdba foglald) 1étesitmény megvaldsitdsa kiva-
natos. A helyszin kUI®nds értékét jelenti, hogy a tervek szerint az Arpad Ut ezen sza-
kaszdn létesUine a metrd kdvetkezd (kéreg alatti) megdlldja, vagyis lehetdség lenne
arra, hogy a majdani peron-szintrdl az épUlet alagsordba kdzvetlen kapcsolat 1éte-
sUlhessen.

A hdrom emlitett terUlet eltéré adottsadgai miatt valdszinlleg nem lenne célszer(
ugyanazokat az eszkdzdket alkalmazni a fejlesztési akcidterlletek elbkészitésére. Ez
egyben azt is jelenti, hogy az utdbb emlitett két ingatlan (keret)dvezeti besoroldsat nem
elengedhetetlen megvdaltoztatni, e telkek hasznositdsat elbkészitendd épitészeti megol-
ddsokat kell keresni. Az Arpad Uzlethdz melletti terUlet esetében azonban nem melléz-
hetd a KSZT készitése, mivel az elézbdekben vdzolt koncepcid szerint jelenleg kdzterllet-
ként nyilvantartott terlleteket is igénybe kell venni.

74 Néhdny évvel ezeldtt a Févaros Gydgyfirddi és Hévizei Rt. megbizdsdbdl tervek késziltek az épllet tel-
jes rekonstrukcidjdra, dm valdszinlleg kiderllt, hogy az alig hdrom évtizedes haszndlat sordn a |étesit-
mény oly mértékben elhaszndlddott, hogy gazdasdgos felljitdsa nem lehetséges, ezért arra sincs re-
mény, hogy egy esetleges Uj tulajdonos a meguijitdsra vdllalkozna.
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A keresztezddés kdrnyezetének fejlesztése sordn — figyelemmel arra, hogy a terUletet
minden oldalrdl nagy kiterjedésy, tizemeletes paneles lakééplletek hatdroljdk — elsé-
sorban vdrosépitészeti megfontoldsok miatt sz&dmolni kellene magashdzak? (magashdz-
elemeket magdba foglald, egyedien megformdlt épUlet-egyUttes) Iétesitésének lehe-
téségével is. Ismerve az Arpad Ut t8bbszdrésen ivelt vonalvezetését meg kell dllapitani,
hogy az Ujpesti Uszoda telke kelet felél, mig a most beépitetlen telek nyugatrél nézve a
varosképet meghatdrozé Idtvanyként tarul fel, ekként egy bdtran vdllalt, karcsy torony-
szer( (de a kornyezetébdl mindenképpen karakteresen kiemelkedd) épuUlet-egyUttes
srendbe tehetné” a most szétesd latvanyt nyJjtéd terlletet, egyben ,megjeldiné” a va-
rosnyi méret( lakdtelep fokuszat.

A hdrom (kUI6n is értelmezhetd, de csak komplex szemléletU tervek alapjdn beépithetd)
terUlet hasznositdsat elékészitendd az aldbbi célok tizhetdk ki, illetve feladatok hatd-
rozhatok meg.

az Arpad Uzlethdz kdrnyezetének fejlesztésével kapcsolatban

(szabdlyozdsi és fejlesztési akcidterllet)

» A fejlesztési akcidterlletet (mely egyben a készitendd szabdlyozdsi terv terllete is)
Ugy kell kijeldIni, hogy az foglalia magdba az Arpdd Uzlethdz teljes kdrnyezetét, be-
leértve az Arpdd Uti szomszédos parkoldt és az ahhoz kapcsoldédd (ideiglenesen
beépitett) terlletet, valamint a Kirdly utcdig terjedd Rozsa utcai sarokterlletet is.

» Tekintettel arra, hogy a fejlesztésre szant terllet egységesen L7 (telepszerd lakoterU-
let) keretdvezetbe tartozik, az FSZKT elézetes mddositdsdra nincs szikség?, vagyis a
hasznositds tervi elékészitését kdvetden a rendezési tervi ddntések az Ujpesti On-
kormdanyzat kizardlagos kompetencidjdba tartoznak.

» A tervezés metodikdjat és a mindsités (jovahagyds) rendjét tekintve a kordbbiak-
ban részletesen leirt ,,B" tipusu eljdrdsi rendet kell alkalmazni.

» A KSZT elkészitésére kdtdHt hdromoldall tervezési szerzddés szerint elkészOl6 tervvel
kapcsolatos eljardsi szabdlyokat az Etv. 9. § részletesen tartalmazza. A KSZT jévaha-
gyasardl — az egyeztetési eljdrds lefolytatdsat kdvetden, valamint az illetékes terv-
tandcs szakmai dlidsfoglaldsa ismeretében — az Ujpesti Onkorményzat rendelet for-
mdjaban dont.

» A tervezett fejlesztés megvaldsitdsanak kdzvetlen eldkészitése sordn — a KSZT keretei
ko6zott kidolgozott — épitési engedélyezési terv?” készitendd, melyet (a Tervtandcs
elézetes szakmai mindsitését kdvetden, a szakhatdésdgok kdzremikddésével) az épi-
tésugyi hatoésag birdl el.

Az Ujpesti Uszoda telke, valamint az Arpdad Ut tdloldaldn 1évé beépitetlen terGlet haszno-
sitads@val kapcsolatban alapvetden két eset lehetséges. Amennyiben az Onkormdanyzat

?5 A BVKSZ 8. § (5) bekezdésének |) pontja szerint Uj magasépitményt csak a terlletre vonatkozd KSIT alap-
jan lehet Iétesiteni, rdaddsul a rendelet a szabdlyozdsi terv szokvdnyos tartalmdn kivil egyéb (aldtd-
masztd) munkarészek készitését is kotelezéen elbirja. A BVKSZ ugyanakkor ebben az esetben (is) indoko-
latlanul defenziv szemléletet tUkrdz, amennyiben ,,védeni” igyekszik a vdrost a magasépiletektél, holott
a hazai gyakorlatban magashdznak tituldlt épiletek legfeliebb csak cizelldljdk a vdrosképet (a varos szi-
luettjét). Az FSZKT és a BVKSZ napirenden lévé mbdositdsdnak figgvényében indokolt dtgondolni, hogy
piacképes-e a terllet magashdz-elemek [étesitését megcélozva.

76 Elvben nem zdrhaté ki annak lehetésége, hogy a fejlesztési terilet épitési dvezeti dtsoroldsdra sor kerdl-
j®n, dm még ebben az esetben sincs sz0kség a Févdarosi Onkormdnyzat FSZKT-mddositdssal kapcsolatos
dontését kérni, ha a 46/1998. (X. 15.) Fév. Kgy. rendelet 2. § (3) bekezdésének f) pontja szerint a lakote-
rUleti besorolds helyett | (intézményi) besoroldsra kerUl sor.

77 Amennyiben a terllet hasznositdsa tébb Utemben valésul meg, Ugy indokolt lehet — a KSZT keretében

lefolytatdsdra kerUl sor.
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(legaldbb részben) egyetért azzal a koncepcidval, hogy a féut e (két) kitUntetett sarok-
pontjdndl magashdz, avagy magashdz-szarnyat magdba foglald épllet(egyUttes)
megvaldsitasa indokolt, akkor — a BVKSZ rendelkezései szerint — a fejlesztést mindenkép-
pen KSZT készitésével kell megalapozni. Amennyiben az Onkormdnyzat ezt a koncepci-
ot elveti, Ugy — az épitési dvezeti besorolds modositdsdnak hidnydban — a beépitéssel
kapcsolatban az Etv. 18. § (2) bekezdésében szerepld ,illeszkedési szabdlyok™ alkal-
mazhatdk, vagyis (bizonyos korldtok k&zott) a kérdés épitésigazgatdsi eljards keretében
wkezelhetd™".

az Ujpesti Uszoda teriletének fejlesztésével kapcsolatban

(szabdlyozdsi és fejlesztési akcidterllet)

Amennyiben az uszoda véglegesen bezdr, Ugy az éplletet szUkségszerlen le kell bon-
tani, a felszabaduld terUleten pedig Uj épUlet Iétesithetd. A tervezés sordn az aldbbi cé-
lok tGzhetdk ki, illetve feladatok hatdrozhatdk meg.

» A telken olyan tébbfunkcids épUllet Iétesitése kivanatos, mely — az egyelbre tisztdzat-
lan domindns rendeltetés mellett — a foldszinten (és esetleg az elsé emeleten) kdz-
vetlen lakossagi ellatdst biztositd (kereskedelmi-, vendéglato-, illetve kulturdlis) szol-
gdltatast nyujt.
» Az épUletet (épUlet-egyUttest) Ugy kell kialakitani, hogy az a primer funkciondlis ko-
vetelmények teljesitése mellett felelien meg a hely adottsdgai dltal meghatdrozott
varosképi kdvetelményeknek is, egyedi tdmeg- és homlokzat-formdalasaval kilénUl-
jon el a lakoételepi kdrnyezet megjelenésétdl.
» A saroktelken IétesUl6 tobbemeletes épllet felsébb szintjein lakd- vagy intézményi
(pl. irodahdz) funkcid lehet. Az épitménymagassdgra vonatkozéan nem kell korld-
tokkal szdmolni, vagyis — a BVKSZ-ben elbirt nagysagu zoldfelUlet megtartdsa mellett
— annyi szintet?® lehet |étesiteni, amennyihez a normativ médon szdmitott mennyisé-
guU parkold telken belUl kialakithatd.
® Amennyiben a saroktelken nem létesUl magashdz (magashdz-szarny), Ugy az Etv.
18. § (2) bekezdésében foglalt ,illeszkedési szabdly” alkalmazdsa keretében két-
Iépcsds engedélyezési eljaras’ lefolytatdsa szikséges.
= Atervezés elsé fazisban a 46/1997. (XII. 29.) KTM rendelet 11. § a) pontja szerin-
ti elvi engedélyezési tervet (az Etv. 30/A. § fogalmazdsa szerint tanulmdnytervet)
kell késziteni, melyben igazolni kell a tervezett épuUlet(egyUttes) mikdddképes-
ségét, valamint a meglévé kdrnyezetbe térténd illeszkedését.

= A tanulmdnytervet (elvi engedélyezési tervet) elézetes szakmai mindsités célja-
bdl be kell mutatni az Ujpesti Varosrendezési és Epitészeti Terviandcsnak.

= A fejlesztési javaslatot (a tervet és a tervtandcsi dlidsfoglaldst mellékelve) eldze-
tes telepuléspolitikai mindsités érdekében eld kell terjeszteni a Varosfejlesztési és
Kérnyezetvédelmi Bizottsdg szdmdra, mely dént a koncepcid elfogaddsdrdl (a
tervezett 6ndlld rendeltetési egységek szadmdardl), egyben felhatalmazdast ad a
polgdrmesternek a telepUlésrendezési szerz6dés elékészitésére és megkdtésére.

m A Bizottsdg egyetértése esetén a dontés tartalmdnak megfeleléen telepiilés-
rendezési szerz8dést kell kdthi a cél megvaldsitdja és az Onkormdnyzat kdzott,
melyben meg kell hatdrozni mindazokat a kdvetelményeket!®©, melyek teljesité-

78 A szintszdm tekintetében csak azt a korldtozdst kell figyelembe venni, hogy magashdz 1étesitése esetén
a KSZT készitésének kdtelezettsége nem mellézhetd.

79 A kétlépcsés engedélyezési eljdrds célia a funkciondlis és (varos)épitészeti illeszkedés igazoldsa, illetve
az igazodds szakmai kontrollja.

100 A telepilésrendezési szerzédés targydval kapcsolatban az Etv. 30/A § (2) bekezdés c) pontidban foglal-
takat kell irdnyaddnak tekinteni.
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se a beruhdzds megvaldsitdsanak feltétele. A szerz6désben meg kell hatdrozni,
hogy az abban szerepld kdvetelmények teljesitése az épitési-, avagy a hasznd-
latbavételi engedély kiadasanak feltétele.

m A fervezés mdsodik fazisGban kell elkésziteni az épitési engedélyezési tervet,
melyet (a Tervtandcs elbzetes szakmai mindsitését kdvetden), a szakhatdésdgok
kdzremUkoddésével az épitésugyi hatdsag birdl el.

Az eléz8ekben részletesen leirt (,,C" tipusy) eljdrdst minden olyan esetben ekként kell le-
folytatni (a leirt metodikat kell alkalmazni), amikor a fejlesztés elbkészitése nem teszi
szUkségessé szabdlyozdsi terv készitését, illetve az FSZKT eldzetes modositasat. [A tovdb-
biakban a folyamat leirdsa a dolgozatban nem szerepel, csak utalds térténik a ,,C” ti-
pusu eljardas kdtelezettségére ]

A terUletre vonatkozé tervezéssel kapcsolatban fontos kiemelni, hogy a tdgablb kdrnye-
zet egységes szemléletG megolddsa érdekében a szemben lévé (beépitetlen) terUlet
adottsagait és lehetdségeit is figyelembe kell venni.

az Arpad Gt - Rézsa u. keresztez6dés D-K-i terUletének fejlesztésével kapcsolatban

(szabdlyozdsi és fejlesztési akcidterllet)

Az Arpdd Ut — Rdzsa u. keresztez8dés D-K-i (beépitetlen) sarokteriletén a jelen varosépi-
tészeti koncepcid szerint magashdz, vagy magashdz-szarnyat magdba foglald épulet-
egyUttes megvaldsitdsa kivanatos. Tekintettel arra, hogy — bdr a terllet adottsdgai (a
telek nagysagdnak kivételével) lényegében megegyeznek az Ujpesti Uszoda telkével,
de — a BVKSZ elbirdsai szerint magashdz'o! |étesitése esetén a KSZT készitése semmikép-
pen sem mellézhetd. A ,,magashdzas” vdltozat elfogaddsa esetén az aldbbi célok és
feladatok fogalmazhatdk meg.

» A telken olyan tdbbfunkcids épuUlet(egyUttes) létesitése kivanatos, mely — a felsébb
szinteken megvaldsuld domindns rendeltetés mellett — a foéldszinten (és esetleg az
elsé emeleten) kdzvetlen lakossagi ellatdst biztositd (kereskedelmi-, vendéglato-, il-
letve kulturdlis) szolgdltatdast nyJjt.

» A tervezés sordn figyelembe kell venni az M3 metrévonal tervezett tovabbépitése
sordn adddd azon lehetéséget, hogy a metrédllomds peronjdrdl az épllet alagsori
szintjére kdzvetlen kapcsolat biztosithatd. A tervet Ugy kell elkésziteni, hogy a féld-
szint és az elsé emelet mellett az alagsori szinten (vagy legaldbb annak egy részén)
is kdzhaszndlatra szant funkcid legyen elhelyezhetd.

» Az épUletet (épUlet-egyUttest) Ugy kell kialakitani, hogy az a primer funkciondlis k&-
vetelmények teljesitése mellett felelien meg a hely adottsdgai dltal meghatdrozott
kiemelt varosképi kdvetelményeknek is, egyedi témeg- és homlokzat-formaldsaval
kUIonUljon el a lakdtelepi kdrnyezet megjelenésétdl.

» A saroktelken |étesUlé épUlet felsébb szintjein lakd- vagy intézményi (pl. irodahdz)
funkcid lehet. Az épitménymagassagra vonatkozéan nem kell korlatokkal szdmolni,
vagyis — a BVKSZ-ben el&irt nagysagu zoldfelUlet megtartdsa mellett — annyi szintet
lehet létesiteni, amennyihez a normativ médon szamitott mennyiségl parkold tel-
ken belUl kialakithatd. Ezen a telken kifejezetten kivanatos lenne a kérnyezd beépi-
téstdl elitd vertikdlis hangsuly megjelenése, ami magashdz-szarny(ak) elhelyezését
jelentheti. Az igy adddd parkoldsi tobbletet esetleg az épUlet-egyUttes szerves ré-

101 Amennyiben az Onkormdnyzat a vdrosfejlesztési koncepcid elfogaddsakor nem értene egyet a
magashdz létesitésére vonatkozd szakmai javaslattal, Ugy e terllet esetében is az un. ,,C" tipusy eljdrdst
kellene alkalmazni.

UJPEST VAROSFEJLESZTES| KONCEPCIOJA * 2008.



136

szeként megvaldsuld parkoldhdz-szarnyban kellene elhelyezni Ugy, hogy az alsébb
szintekhez kbzvetlen parkold-szinti csatlakozds legyen.

» Az épUlet-egyUttes nagy alapterilet( kétszintes részét a felsébb szintekhez tartozé,
haszndlati értékkel is bird zoldtetd letesitésével kellene megvaldsitani.

A tervezés sordn — kizdrélag a magashdz(szarny) Iétesitése miatt — a kordbbiakban leirt
+B" tipusu eljardas szabdlyait kell alkalmazni, jollehet tartalmilag a feladat elvben a ,,C”
tipusy eljards keretében is kezelhetd lenne.

Tekintettel arra, hogy az Arpdad Ut és a Rozsa u. keresztez8dése a kdzponti lakdtelepek
fokuszaban 1évd, varosszerkezeti és varosépitészeti szempontbdl kildndsen hangsulyos
hely, az utdbb emlitett két helyszin beépitését (tervezését) megalapozandd indokolt le-
hetne fejlesztési tervpdlyazat lebonyolitasa, mely egyrészt az uszoda telkét illetéen az
elhelyezhetd rendeltetésekre, mig mindkét telek tekintetében az épitészeti megforma-
I&sra vonatkozd javaslatok beszerzését céloznd.

UJPEST VAROSFEJLESZTES| KONCEPCIOJA * 2008.



137

Istvan Ut - Bercsényi u. - Gorgey Artor u. dltal hatdrolt terUlet

2. sz&mu vdrosszerkezeti egység

13. sz&dmu térképi melléklet

B Az akcidterUleten beldl az Onkormdnyzat tulajdonosi minéségben is érintett, tovabbd az Ugy jelentésé-
gére tekintettel az Onkormdnyzat kdzvetlen részvétele nem csak a KSZT készitésében indokolt.

SZABALYOZASI AKCIOTERULET

A fejlesztés elékészitése sordin
» vdrosrendezési program
®» szabdlyozdsi terv

» fejlesztési akcidterv
készitése szUkséges.

A SZIABALYOZAS CELJIA

A szabdlyozds célja a vdroskdzpont

kdzvetlen szomszédsdgdban 1évé te-

rilet

o kozlekedési-forgalmi ellentmondd-
sainak felolddsa,

e azlstvdn Ut feldl feltdruld fontos
nézet méltdé megolddsdt seqitd
épitési szabdlyok rogzitése.

Az Istvdn Ut — Gorgey Artlr u. — Bercsényi u. dltal hatdrolt hdromszdg Ujpest belvérosa-
nak egyik neuralgikus helyszine, melynek szabdlyozdasdra a kordbbi ,,2. szdmu vArosszer-
kezeti egység” részletes rendezési terve adott ugyan egy keret-jellegi megolddst, de az
RRT 2003. december 31-ével hatdlyat vesztette, ezért a tdmbben 1évé telkek beépitési
feltételeinek meghatdrozasa az un. ,illeszkedési szabdly™ keretei kdzott szinte lehetetlen.
A tervezésnek kUlbnds aktualitdst ad az, hogy — a Megyeri hid ataddsat kdvetd idészak
forgalmi vdltozdasainak ismeretében — elébb-utdbb eloddzhatatlan lesz a Goérgey Artir
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” s

u. korszerUsitése, mely a villamos-vonal atalakitdsato? is szikségessé teszi. A szabdlyozdsi
tervvel — a ,B"” tipusu eljards alkalmazdsaval — ekként ,,elébe lehet menni” a majdani
(kdzUt)fejlesztési akcionak, egyben meg lehet alapozni a telkek rendezett atépitését. A
tdmb épulletdllomdnya ugyanis legfeliebb kdzepes dllapoty, mikddésik feltételei
megoldatlanok, rdaddsul a telkek mérete és geometridja jelen dllapotdban lényegé-
ben alkalmatlan az esetleges Uj éplletek befogaddsdra.

A tdmb szabdlyozdsa sordn — a szikséges részletes vizsgdlatok eredményének ismere-
tében — az aldbbi célok tizhetdk ki, illetve feladatok fogalmazhatdk meg.

» A tdmb teljes terUlete | (intézményi) keretdvezetbe tartozik, ami megfeleld kereteket
kindl akdr tébbféle rendeltetés befogaddsdra is. A terv koncepcidjanak elfogadd-
sakor indokolt dénteni arrdél, hogy célszerl-e fenntartani (és ha igen, milyen ardny-
ban és feltételekkel) a lakd-funkcidt, illetve hogy milyen egyéb rendeltetési épuile-
tek elhelyezése lenne kivanatos.

» A tOmbdt hatdrold utcdk kdzlekedési szerepe és forgalomtechnikai megolddsai a
jelen dllapotban nem megfeleléek, mivel az Istvan Ut ezen szakasza a kétirdnyy for-
galom lebonyolitdsdra alkalmatlan (rdaddsul a vilamos-vonal és a 30-as busz is
ezen a szUk keresztmetszeten halad &t), illetve az Istvdn Ut — Dedk Ferenc u. — Gor-
gey Artur u. — Csokonai u. — Klauzdl u. (6t/hatdgu) csomopontjdban'® a kdzlekedés
szervezése nehézkes, megfeleld szabdlyozds hidnydban a csomdpont a forgalmat
~megfogja”. A terv keretében javaslatot kell tenni a témb hatdrold Utjai kézlekedési
kapcsolatainak felGlvizsgdlatdra, a forgalmi rend modositdsara.

» Ezzel pdrhuzamosan felUl kell vizsgdini a terUlet tdmegkdzlekedési vonalait is. Ennek
sordn — a kordbbi RRT tartalmdnak megfeleléen — biztositani kell a villamos-pdlya
dthelyezésének lehetdségét a Bercsényi utcdba, illetve az esetleg kiegészitett
egyirdnyUsitdssal egyUtt moédositani kell az autdbusz Utvonaldt is.

» A tdmb telek-strukturdjat felll kell vizsgdini €s javaslatot kell adni a telkek 6sszevond-
sdnak modjdra és mértékére'o4, A telekrendezés sordn olyan megolddst kell valasz-
tani, mely lehetévé teszi, hogy valamennyi telek a Bercsényi u. — Istvdn Ut egyirdnyd
utca-pdr (valamelyik eleme) feldl korrekt eszkdzokkel kiszolgdlhatd legyen.

» A KSZT keretében javaslatot kell adni valamennyi kialakuld telek beépitésének (ha
kell, egyedi) szabdlyaira. Ezen a jelentds helyszinen a beépités mértékének ndvelé-
se nélkUl (s6t, esetleg a beépitettség csdkkentése mellett) lehetévé kell tenni a be-
épités intenzitdsanak mértéktartd ndvekedését.

» A tdmb déli sarokpontja a vdroskdzpont feldl kUldndsen értékes pont (,,fontos hely”),
ezért olyan egyedi szabdlyok elfogaddsa lenne indokolt, melyek lehetévé teszik egy
karakteres, ,,h0z6" épllet 1étesitését. [Ismerve a hely kUlondsen egyedi adottsdgait
(ezen belUl is kUlondsen a forgalmi szitudcid nehézségét) a KSZT tervpalyazat'os kere-
tében térténd megalapozdsa is indokolt lehet ]

102 Tarthatatlan dllapot, hogy a 12-14-es villamos vonaldn az Istvén téri megdllét kévetéen csak az Ujpest-
Rdkospalota vasutdllomdsndl 1étesUlt peronsziget, holott pl. a Rézsa utcai megdlldondl a szakorvosi ren-
deléhoz utazdk szimdra égetden fontos lenne a biztonsdgos fel- és leszdallds megolddsa.

103 A csomopont terhelését alig csdkkenti (s6t tovabbi forgalomtechnikai problémdkat vet fel) a Bercsényi
u. egyirdnyu forgalma, mely az Erkel Gyula u. — Kiss Erné u. — Gérgey Artlr u. csomdépontba vezet.

104 Annak érdekében, hogy a témb sajatos geometridgja ellenére minden telek jéI megkdzelithetd legyen
(vagyis a rendeltetésszerd haszndlat feltételei biztositottd vdljanak, mindenképpen jelentésen csdkken-
teni kellene a telkek szadmdat, egyben névelni kellene az egyes telkek nagysdgdt.

105 Az UKVSZ keretében bizonyos helyszinekkel, iletve nagysagrendl beruhdzdésokkal kapcsolatban dltald-
ban is indokolt lehet tervpdlydzat lebonyolitdsdnak kotelezettségét eldimi. llyen feltétel lenne alkalmaz-
hatdé valamennyi magas-épUlet esetén, de meggondolandd, hogy bizonyos beépitési intenzitds esetén
- az egyéb jogszabdlyok keretei kdz6tt is — csak akkor lehessen kedvezményes paramétereket alkal-
mazni, ha a beépités kdrnyezetbe illesztését tervpdlydzat eredményével tdmasztjdk ald.
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Fotér fejlesztése (Istvan tér és kdrnyéke)

3. sz&mu vdrosszerkezeti egység

14. szdmu térképi melléklet

B Az akcidterUleten beldl az Onkormdnyzat tulajdonosi minéségben is érintett, tovabbd az Ugy jelentésé-
gére tekintettel az Onkormdnyzat kdzvetlen részvétele nem csak a KSZT készitésében indokolt.

FEJLESZTESI AKCIOTERULET

A fejlesztés elbkészitése sordn
®» fejlesztési koncepcid

®» fejlesztési program

» fejlesztési akciodterv
készitése szUkséges.

A FEJLESZTES CELJA

A fejlesztés célia Ujpest féterének mél-

16 dtalakitdsa annak érdekében,

hogy biztosithatd legyen

e a téren lévéd Iétesitmények rendel-
tetésszerU haszndlata,

e megvaldsulhasson a tér gyalogos
dominancidja, &sszességében

e aSzent Istvdn tér megfeleléen rep-
rezentdlhassa a centendriumdat
Unnepld vdarost.

A Szent Istvdn tér mondhatni Ujpest véros igazgatdsi és szellemi fékusza, a teret az Istvdn
Ut feldl uralé Varoshdza Ujpest egyik legjellegzetesebb jelképe. A tér — mely a vdros fej-
I6désének egyes szakaszaiban maga is alakult — jelen dllapotdban nem képes megfe-
lelni a vele szemben joggal tdmasztott magas kévetelményeknek, ezért az Onkormdany-
zat — a készUl6 szabdlyozdsi terv keretei kdzott — szUkségesnek tartotta 6ndlld fejlesztési
koncepciod, illetve majdan terv kidolgozdsdt. Ennek célja a tér mikddése sordn tapasz-
talat ellentmonddsok felolddsa, a hely szellemének megfeleléen igényes kdzterUleti re-
konstrukcid elékészitése. A tér valdszinlleg legneuralgikusabb kérdése a kdzlekedés és
a parkolds kaotikus volta, illetve megoldatlansaga.
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A cél e tekintetben a tér gyalogos dominancidjdnak megteremtése annak érdekében,
hogy a tér valdban kellemes taldlkozéhely lehessen és alkalmassd valjon a legkUldnbo-
z8bb vdrosi események befogaddsdra is, mikdzben az intézmények mikdddképességét
is fenn kell tartani.

A F&tér-projekt kidolgozdsa sordn az aldbbi célok tizhetdk ki, illetve feladatok hatdroz-
hatdk meg.

»

Az Istvdn téren adottsdgként kell kezelni a Vdroshdza és a templomok épuUleteit

(ezek kdrnyezetének rendezésére a tervben javaslatot kell adni), valamint a Kdarolyi

Istvan szobor-parkot.

Az Ujpesti piac és vasdarcsarnok egyUttesét — a hagyomdnyos élelmiszer és virdgpiac

kereskedelmi karakterének megdrzése mellett — a fétérhez méltdé formdban meg

kell Ujitani, illetve a szUkséges mértékben &t kell épiteni. A piac terUletén és kdrnye-

zetében az ideiglenesen |étesitett pavilonokat fel kell sz&moilni.

El kell donteni, hogy a téren (az alap-funkcidk mellett) milyen id&szakos, illetve eseti

rendeltetések/események befogaddsdval kell szamolni. A kdzterUletek kialakitdsa

sordn javaslatot kell adni a ,,befogadott” rendeltetések/események helyének kijeld-

lésére és kornyezetalakitdsi megolddsaira.

A foétér kdzlekedési rendszerét (ezzel egyUtt telepUlésszerkezeti kapcsolatait) felUl

kell vizsgdini és javaslatot kell adni annak racionalizéldsdra. Ennek sordn a lehetd

legnagyobb mértékben biztositani kell a tér gyalogos forgaimdnak dominancidjdt,

egyben meg kell vizsgdini a gyalogos zona kiterjesztésének lehetdségét a tér hatds-

terUletén is.

A kdzlekedeési rendszer atalakitdsa sordn

m  javaslatot kell adni a piac daruszdllitdsénak és rakoddsdnak (a gyalogos fellle-
tektdl elkUlonitett) megolddsara,

= a Vdroshdza, a templomok és a piac parkoldsi igényének kielégitését biztositani
kell, ezzel egyUtt ddnteni kell a fizetd parkolds bevezetésérdl, avagy elvetésérdl,

m  javaslatot kell adni az un. , keramitos parkold™ esetleges atépitésérdl, tdébbszin-
tes parkold kialakitasardl és mikod(tet)ésének feltételeirdl, tovdbbd

= meg kell vizsgdini, hogy a f&teret hatdrold épuletek parkoldsi igénye miként
elégithetd ki és ebben milyen szerepe lehet a fétér parkoldinak.

A fétér komplex meguijitdsdnak keretében javaslatot kell adni a teret hatdrold épU-

letek szUkséges mértéky felljitdsara, valamint — 8sszhangban a jovdhagyds elbtt al-

16 szabdlyozdsi terv elbirdsaival — meg kell vizsgdini a ,,foghijak” beépitésének lehe-

t&ségét.

A fétér kdzterlleteinek rekonstrukcidja sordn — a meglévé adottsdgok alapos vizsgd-

latdra alapozva - biztositani kell a zéldfelUletek jelentds (mennyiségi és mindségi)

fejlesztését.
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Kdrolyi Istvan Varoskozpont és kornyezete fejlesztése

K. jelU szabdlyozdsi egység és 3. szamu vdarosszerkezeti egység

15. szdmu térképi melléklet

B Az akcidterUleten beldl az Onkormdnyzat tulajdonosi minéségben is érintett, tovabbd az Ugy jelentésé-
gére tekintettel az Onkormdnyzat kdzvetlen részvétele nem csak a KSZT készitésében indokolt.

FEJLESZTESI AKCIOTERULET

A fejlesztés elbkészitése sordin

» tanulmdnyterv

®» FSZKT médositds (hatdstanulmdany)
» fejlesztési akcioterv

készitése szUkséges.

A FEJLESZTES CELJA

A fejlesztés célja olyan egyedi karak-

terG és léptéky épllet-egyUttes létre-

hozdsa, mely

o elsédleges rendeltetésén kivil a
kor kdvetelményeinek mindenben
megfeleld élhetd lakdkodrnyezet
hoz létre, egyben

e azitt koncentrdlddd kereskedelmi,
vendéglatd és kulturdilis szolgdlta-
tdsokkal a lakékdrnyezetet megha-
ladd mindségU publikus kereteket
kindl a lakék és a vdrosi kézdnség
szdmdra.

A Kdrolyi Vdroskdzpont szken vett terllete a maga modjan teljes egészében varosi je-
lentésegU fejlesztési akcidterllet, melynek beépitése (a néhai gydrterllet lEnyegében
teljes dtalakitdsa) mdar megindult, ekként tulajdonképpen felesleges lenne e dolgozat
keretében kUIon is emliteni. A beruhdzds azonban két szempontbdl is emlitést érdemel,
illetve a tdmb terGletén tulmutatod fejlesztések tekintetében feladatokat is generdl. A te-
rUlet kézelmultban elfogadott szabdlyozdsi terve elbirja (és ezt a kdtelezettséget a be-
ruhdzo teljesiti is), hogy a tdombben 1évé magashdz(ak), valamint a Vdci Ut menti terl-
let-rész igényes megformdldsa érdekében tervpdlydzatot kell lebonyolitani.

UJPEST VAROSFEJLESZTES| KONCEPCIOJA * 2008.



142

A varosfejlesztési koncepcid (és majd az UKVSZ) egyik fontos feladata lehet, hogy meg-
hatdrozza azokat az ,egyUtt kezelendd” terlleteket, melyek egy-egy vdrosfejlesztési
akcid komplexitdsdat, a fejlesztéssel kdzvetlenUl érintett terllet és kdrnyezete ,,egyUttmU-
kodéset” biztosithatjdk. A Kdrolyi Varoskdzpont esetében két ilyen kapcsolddd terllet is
adodik, nevezetesen a terUlettdl délre esé Szabadsag park, valamint a Vaci Ut tdlolda-
lan a teéli kikdto keleti partja. Mar az elfogadott KSZT is (irdnyadd) szabdlyozdsi elemként
dbrdzolja a Vdaci Ut tlloldaldn Iévé — az FSZKT szerint E-VE (véderdd) besoroldsu — parti
sAv és a kdzponti intézményterllet lehetséges kommunikdciéjat és annak viszonylag
pontosan meghatdrozhatd helyét. Annak érdekében, hogy ez a szép gondolat megva-
l6sulhasson, az Onkormdnyzatnak kezdeményezéen kellene fellépni és lehetdségei sze-
rint intézkedni kellene a Vdaci Uton 1évd benzinkUttdl délre esd teljes partszakasz fejleszté-
se tekintetében. Ez fejlesztési akcidterUlet kijeldlését teszi indokolttd.

A Szabadsdg park voltaképpen rendezett, de ,alulhasznositott” zéldfelllet, melyet az
FSZKT Z-KP (k&zpark) keretdvezetbe sorolt. A park északi oldalon teljes szélességben
kapcsolddik a varoskdzponti fejlesztésre szant terllethez, ezért szintén indokolt lehet egy
olyan sajdatos zoldfelUleti akcidterUlet kijeldlése, mely a szomszédos terlUletekhez vald
kapcsolat megolddsa mellett a tér mindségi haszndlatdnak feltételeit is megteremti.

Az emlitett két akcidterUlettel kapcsolatban az aldbbi célok fogalmazhatdk meg, illetve
feladatok hatdrozhatdk meg.

» A téli kikoté 6bol keleti partja tulajdonviszonydnak feltdrdsat kdvetden intézkedni
kell a terGlet 6Gnkormdnyzati tulajdonba vételérdl (illetve a tulajdonnal vald rendel-
kezés lehetdségének helyredllitdsdardl).

» A parti sdv hasznositdsdnak elékészitése érdekében tanulmdanytervet kell késziteni'os,
melyben javaslatot kell adni a terGlet zéldfelUleti dominancidjat tiszteletoen tartd
beépités megvaldsitdsdra. A terlleten a part kulturdlt kiépitését kdvetden inkdbb a
kdzpark besoroldsnak megfeleld, csak szerény mértékben beépithetd zoldfelUlet
alakithatd ki, lehetévé téve a part menti sétaterllet haszndlatdt, esetleg vendégla-
to 1étesitmény és terasz |étesitését.

® A tanulmdnytervet elézetes szakmai mindsités célidbdl be kell mutatni az Ujpesti
Tervtandcsnak, majd a tervtandcsi dlldsfoglalds ismeretében eldzetes telepUléspoli-
tikai mindsités céliabdl eld kell terjeszteni a Vdrosfejlesztési és Kérnyezetvédelmi Bi-
zottsag részére. A Bizottsdg egyetérté ddntése esetén kezdeményezni kell az FSZKT
elézetes modositdsadt annak érdekében, hogy az E-VE (véderdd) besorolds Z-KK
(kOzkert) 97 besoroldsra valtozhasson.

®» A FSvarosi Onkormdnyzat egyetértd déntése esetén az Uj keretdvezeti besoroldsnak
megfeleléen — a tanulmdnyterv tovdbbfejlesztésével és kiegészitésével — a parti sav-
ra komplex kornyezetalakitasi (fejlesztési) akcidtervet!®® kell késziteni, melyet az épi-
tési hatdsag birdl el.

106 A tanulmdnytervet olyan felszereltséggel kell kidolgozni, hogy az felelien meg az elvi engedélyezési eljd-
rds lefolytatdsdra, egyben az FSZKT médositdst célzd hatdsvizsgdlat tartalmi kdvetelményeinek is.

107 voltaképpen az lenne a megfeleld, ha a teljes parti sGvot kdzkertté lehetne atmindsiteni, dm a BVKSZ
52. § és az ahhoz tartozé 20. sz. tébldzat B/c. pontja értelmében ebben a keretdvezetben a megenge-
dett beépitettség csak 2 %-os lehet, mdrpedig annak érdekében, hogy a terllet jelenlegi haszndlata
megszUnjdn és helyette Uj (vendégldtd) funkcidju beruhdzds valdsulhasson meg, nagyobb mértékl be-
épités lenne szUkséges. Mindez azt eredményezi, hogy valdszinlleg az FSZKT mddositdsa sordn egy ki-
sebb (de a terllet 2 %-at meghaladd nagysdgu) épllet elhelyezhetdsége érdekében ki kell terjeszteni a
téle északra 1évé terllet | (intézményi) besoroldsu terlletet.

108 mMivel az Onkormdanyzat megbizdsa alapjdn folyamatban van a Duna menti terllet KSZT-jének készitése,
a kornyezetalakitdsi terv tartalmdanak megfeleléen az érintett parti sév hasznositdsdra vonatkozd szabd-
lyokat a szabdlyozdsi tervbe kell beépiteni.
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» A parti vendéglatd [étesitmény részére a készUl6 szabdlyozdsi terviben 6ndlld (I ke-
retdvezetbe sorolt) telket célszerU kialakitani.
A szabdlyozdsi terv (illetve a komplex fejlesztési akcid-terv) keretében

»

meg kell hatdrozni a Kdrolyi Varoskdzpont és az akcidterllet (kdzvetlen) kap-
csolatdnak helyét és a kapcsolat!®? miszaki megolddsdnak szabdlyait,

ki kell jeldlini a parti terGlet beépithetd részét (e célbdl telekalakitdsra is szUkség
van) és meg kell hatdrozni az elhelyezhetd Iétesitmény varosépitészeti paramé-
tereit, valamint az épitéssel kapcsolatos egyéb szabdlyokat,

javaslatot kell adni a parti terlleten Iétesithetd épitmény megkdzelitésére és
parkoldsi igényének kielégitésére, valamint

a parti sQv be nem épitett részének kertészeti eszkdzokkel térténd kialakitdsdra
és a parti sétany létesitésére.

A Szabadsdg park esetében'0 szabdlyozdsi terv készitésére, illetve az FSZKT mddosi-
tasara nincs szUkség, ugyanakkor zoldterUlet-fejlesztési akcidterv keretében'!! kell
javaslatot adni

a kdzpark terUletileg differencidlt kialakitdsdnak szabdlyaira,

egy esetleges — ideiglenes haszndlatra szant — ,rendezvény-terllet” elhelyezésé-
re és mUszaki paramétereire,

a kialakult forgalmi rend megtartdsa mellett a tér gyalogos felUleteinek kialaki-
tasdra, ezzel egyUtt a Kdarolyi Vdroskdzponttal torténd egyUttes haszndlat feltét-
eleinek biztositasara, végul

az un. ,MAHART-hd&z" elétti kdzterllet (parkold) rendezett kiépitésére és tdbbcé-
U haszndlatdnak szabdlyaira.

109 Nem szUkségszer(en elvetve a kildnszintl gyalogos kapcsolat kiépitésének lehetéségét kildn is vizsgdini
kell, hogy vajon a parti oldalon elhelyezheté-e egydltaldn olyan nagysdgu épilet, melynek 1étesitésével
egyUtt (annak mintegy a ,farvizén”) megvaldsithatd egy komolyabb kdzUti Urszelvényt biztositd ondlld
muUtdrgy, avagy sem.

10 Tekintettel arra, hogy mindkét targyalt terllet esetében elkerllhetetlen az Onkormdnyzat és a Karolyi
Kézpont fejlesztéjének kdzremUkoddése, legaldbb a tervezéssel kapcsolatban megdliapodds szikséges.

T A Kdrolyi Istvan Varoskdzpont fejlesztéjének kezdeményezésére folyamatban van egy nemzetkodzi terv-
pdlydzat lebonyolitdsa. A pdlydzat kiirdsa szerint a pdlyamuUvekben javaslat adhaté a Szabadsdg park
kialakitdsdra és a tervezett épllet-egyUttessel vald kapcsolat megteremtésére. A zoldterllet-fejlesztési
akcidterv kidolgozdsa sordn a pdlydzat eredményét hasznositani lehet.
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M3 metré - Ujpest-Vdaroskapu megdlld kdrnyezetének fejlesztése

3. sz&mu vdrosszerkezeti egység
16. szdmu térképi melléklet

B Az akcidterUleten beldl az Onkormdnyzat tulajdonosi minéségben is érintett, tovabbd az Ugy jelentésé-
gére tekintettel az Onkormdnyzat kdzvetlen részvétele nem csak a KSZT készitésében indokolt.

FEJLESZTESI AKCIOTERULET

A fejlesztés elbkészitése sordn

» tanulmdnyterv

» telepUlésrendezési szerz6dés
» fejlesztési akcidterv
készitése szUkséges.

Az dbra (a jovahagyds eldtt allé KSZT
kivonata) az Ujpest-Varoskapu metrod-
dllomds koérnyezetének szabdlyozdsi
javaslatat mutatja. Jél Idthatd, hogy a
terv a metrddllomds kdrnyezetének 1é-
nyegében telies dtalakitdsaval (kdzte
a kialakult telek-struktira dtrendezé-
sével) szdmol, mikdzben U], kdzponti
szerepkorld beépités létesitésére tesz
javaslatot.

Ez a megoldds azon ritka tervek egyi-
ke, mely a hely adottsdgaihoz mélté,
elegdns és tagas varosi tér |étesitését
irdnyozza eld, melynek térfalai gaz-
dagon ,berendezett” teret dveznek.
szUkségszerUen egyedi eljdrdsi rendet
feltételeznek, vagyis ezen a terlleten
(de legaldbbis a tér kdzvetlen kdrnye-
zetében) elképzelhetetlen a telken-
kénti beépités, vagyis itt csak szerve-
zett épitési akciérdl lehet sz6.
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A FEJLESZTES CELJA

A fejlesztés célja olyan Uj épuUletegyUt-

tes létrehozdsa, mely

e azitt megvaldsuld rendeltetések
szdmdra magas szinvonalU varosias
kérnyezetet biztosit, valamint

e az Uj tér megvaldsitdsaval az Uj-
pestre érkezdk szdmdra mindségi
varosi taldlkozdsi és tartdzkoddsi
helyet is kindl.

Az M3 metré Ujpest-Vdroskapu megdlldjdnak kdmyezete Ujpest egyik legellentmondé-
sosabb terUlete. Annak ellenére ugyanis, hogy a helyszin fékuszdban jelenleg is mUkddik
a metrd megdlld (ekként a nagy kapacitdst tdomegkdzlekedési kapcsolat megoldott),
illetve hogy ehhez kapcsolddva a teriletet szdmos egyéb BKV és VOLAN jdrat érinti, a
terGlet mai dllapotdban elhanyagolt, sivdr, siUlyosan alulhasznositott. Ezt helyzetet
egyebek mellett a terUlet tulajdonviszonyainak zavaros volta (rendezetlensége), vala-
mint az erds fejlesztéi szadndék hidnya okozza. A KSZT jovdhagydsdt kdvetdéen minden
valdszinUség szerint jelentdsen meg fog ndni a terllet irdnti beruhdzdi kedv, ugyanakkor
féld, hogy — bdr ebben a nagysdgrendben lenne jelentkezd — a megolddst tovabbra is
hatrdltatni fogja a tisztdzatlan jogi helyzet.

A terUlet jelenlegi tulajdonosi dsszetétele hdrom (nagyjdbdl egyenld) tulajdonost (tulaj-
donosi kért) jelent, nevezetesen a Févdarosi és a kerlleti Onkormdnyzatot — mintegy 1/3-
1/3 ardnyban, valamint a metréépités elékészitése sordn a kisajatitdsok sordn nem érin-
tett magdantulajdonban 1évé telkeket, melyek tulajdonosai szintén kbb. 1/3 részt képvisel-
nek. Bonyolitja a helyzetet, hogy kevés kivételtdl eltekintve a magdntulajdonban 1évé
(tébbnyire beépitett) telkeket a KSZT kdzterlleti szabdlyozdsa nem érinti, a tervezett be-
épitések pedig jellemzéden nem olyan rendeltetéslek, ami lehetéséget adna a szUksé-
ges terUletek kisajdtitdsi eljards keretében torténd megszerzésére, vagyis a fejlesztési
akcidterlleten lévé (és a KSZT szerint megszind) beépités ingatlanjait a beruhdzds eld-
készitése sordn meg kell vasarolni.

A probléma megolddsa alapvetden két mddon tinik lehetségesnek.

®» Az egyik szcendrié szerint a F8vdrosi és az Ujpesti Onkormdnyzat maga vdllalja fel a
fejlesztés elbkészitését. Ennek érdekében — hasonldéan a kdposztdsmegyeri megol-
ddshoz — egy 6ndllé projekt-szervezet leétrenozdsa, avagy valamely meglévd szerve-
zet (pl. az EPIT Zrt., iletve az Ujpesti Vagyonkezel8 Zrt.) megbizdsa lenne szikséges.
Ebben az esetben a ,,célszervezet” gondoskodna a szUkséges eldkészitd munkdkrdl,
az érintett ingatlanok megszerzésérdl, nemkuUldnben a projekt ,,elé-tervezésérdl”. Ez
a megoldds az dnkormdnyzatok részérdl viszonylag jelentds forrdsok megeldlegezé-
sét feltételezi, ami csak a terUlet tényleges hasznositdsa (értékesitése) utdn ,,jon visz-
sza”. Elénye viszont, hogy igy az dnkormdnyzatok kézben tudjdk tartani a folyama-
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tokat, vagyis esély van a KSZT-ben szerepld megolddsnak megfeleld, vagy ahhoz
nagyon kdzeli valtozat megvaldsitasara.

® A mdsik szcendrié szerint a F8varosi és az Ujpesti Onkormanyzat kézds elhatdrozd-
sabdl a terUletet hasznositdsra meg kell pdlyaztatni azzal, hogy a pdlydzat — a kdz-
beszerzési torvény eldirdsai szerint — ebben a nagysdgrendben mdar mindenképpen
szUkségessé teszi épitészeti tervpadlyazat lebonyolitdsdt is. Ebben az esetben a pd-
lyazok elsd korben tervpdlydzat keretében mutatndk be az dltaluk elképzelt (a KSZT
keretei k6zo6tt megvaldsuld) beruhdzdsokat, majd a pdlydzat eredményének isme-
retében — mdsodik forduldban — a terllet hasznositasdval kapcsolatos jogi és gaz-
dasdgi kérdésekre kell valaszt adni, végsd soron kivdlasztani azt a befektetdt, aki a
terUlet beépitésére a legmegfelelébb tervi, egyben gazdasdgi ajanlatot is adja.

Ismerve a terUlet nagysdgdt és a feladat bonyolultsagdt, szinte biztosra vehetd, hogy a
mdsodik szereposztds lenne a célra vezetd.
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M3 metré - Ujpest-kdzpont ideiglenes végdllomds kdrnyezete

3. sz&mu vdrosszerkezeti egység

17. sz&dmu térképi melléklet

B Az akcidterUleten beldl az Onkormdnyzat tulajdonosi minéségben is érintett, tovabbd az Ugy jelentésé-
gére tekintettel az Onkormdnyzat kdzvetlen részvétele nem csak a KSZT készitésében indokolt.

FEJLESZTESI AKCIOTERULET

A fejlesztés elbkészitése sordn

» tanulmdnyterv

» telepUlésrendezési szerz6dés
» fejlesztési akcidterv
készitése szUkséges.

A FEJLESZTES CELJA

A fejlesztés célia Ujpest legforgaima-
sabb (témegkdzlekedési) csomdpont-
jéban

e igényes és egyedi épitészeti egyUt-
tes megvaldsitdsa,

e a meftré-végdllomds kdzvetlen
szomszédsdgdban olyan tér létesi-
tése, mely hangulatdval és egyedi
térhaszndlatdval szinvonalasan il-
leszkedik a hatdrolé térfalakhoz,

e azavard hatdsu ideiglenes |étesit-
mények és avult éplletek helyett
Uj, a kdzponthoz méltd beépités
megvaldsitdsa.

Az M3 metré Ujpest-Kdzpont ideiglenes végdllomdsdnak kdryezete nagyon szem eldtt
leévd, ,kUldndsen fontos hely”. A fétér kdzvetlen szomszédsagdban 1évé terllet megle-
hetdsen sUrln beépitett, egyes részletei a meglévd épulletdllomdany nivods feldjitasdn tul
nem is igényelnek kildndsebb beavatkozdst. Az Istvdn Ut keleti oldaldn 1évé Arpad Ofi
tdmb-pdr azonban fejlesztésre érett és részben eldkészitett is.

Az Onkormdnyzat megbizdsabdl elkészilt és jovahagyds elstt dllé szabdlyozdsi terv a
csomopont térségére korrekt, mértéktartd szabdlyokat ir eld, ugyanakkor a hely adott-
sagai miatt akcidterllet kijeldlése szUkséges annak érdekében, hogy a fejlesztés fontos
részleteit kUI6n is meg lehessen hatdrozni. Az akcidterllet logikus hatdra az Istvan Ut, a
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Petdfi Sandor u., a Kassai u. és a Munkdasotthon u., mely mindhdrom fejlesztendd tom-
b&t magdba foglalja.

A szabdlyozdsi terv kivonata az akcié-
terUletet és kornyezetét mutatja. LAt-
hatd, hogy a hdrom témb kdzUl a terv
nem szdmol a kdzépsd terllet tovdabbi
beépitésével (sét, voltaképpen a té-
ren 4allé BKV épitmény elbontdsa len-
ne indokolt), ez azonban a metré gé-
pészeti berendezései miatt egyelére
nem lehetséges.

A KSZT mindkét sz&lsé tdmb esetében
keretes beépitésl, vdrosias karakter(
és rendeltetésy épuletek elhelyezését
irdnyozza eld. Az északi tdmblben mdar
csak két épdllet dll, igy elvben remény
_ | L van arra, hogy a komplex fejlesztés
- mielébb megvaldsul. Nem mondhaté
el ugyanez az Arpdd Ut déli oldalan
évé terUletrdl, melynek valamennyi
telke beépitett, jollehet a meglévd
épullet-dllomdany mdar csak legfeliebb
kbzepes dllapoty, illetve az ideiglene-
sen (1) épitett élelmiszer druhdz épulle-
te mondhatni ,,tUlhordott™.

Az akcibterllet Iényegében két dndllé egységre is tagolhatd Ugy, hogy az Arpdd Ut két
oldaldn 1évd terlleteket kell egyUtt kezelni. A jelen esetbben KSZT készitése nem szUksé-
ges, a jelenlegi keretdvezeti, illetve az azzal dsszhangban 1EvS épitési dvezeti besorolds
- VK (vdroskdzponti) — a hely adottsdgainak megfelel. Az akcidterUlet(ek) tervi el6készi-
tése sordn mindkét oldal esetében az elézdekben részletezett ,,C” tipusu eljdrdst kell le-
folytatni, egyben az aldbbi fejlesztési célokat indokolt figyelembe venni.

»

Az északi terilet jellemzé sajdtossdga, hogy a beépitésre szant tomb déli térfala a
Jézsef Attila u. felé, de ténylegesen az Arpad Ut mellett kialakult térre néz, vagyis a
tomb beépitésének ,felvezetése"” kiloNGs hangsulyt ad a terlletnek. Ez egyben azt
is jelenti, hogy a ,tér" kozterGleti stdtusz&nak megtartdsa mellett a beépitendd
tdmb terveit Ugy kell elkésziteni, hogy annak terUleti hatdlya terjedjen ki az elétte
lévd térre, s6t a beépités megvaldsitasat is komplex mddon (a térrel egyUtt) kell
megoldani.

Optimdlis esetben a tdmb telkeit a fejlesztés eldkészitése sordn dssze kell vonni és a
tervet az egész tdmbre kell kidolgozni Ugy, hogy szintén a terv keretében lehet ja-
vaslatot tenni a terGlet (legfeljebb két részre t6rténd) jogi megosztasara.

A tervek kidolgozdsa sordn a kétlépcsds engedélyezési (a jelen dolgozat szerinti ,,C”
tipusy) eljdrds szerint Ugy kell elkésziteni, hogy az elsé 1épcsdben kidolgozandd terv
a témbot beépitetlen!'2 terlletként kezelje.

A metré ideiglenes végdllomdsa egyben sz&mos ,rdhordd” BKV jarat szdmdara is itt
+jeloli ki a végdllomast, avagy a jarat forditd dllomdasdat. Ez a beépitésre szant tomb

112 A Kassai u. sarkdndl dlld két épilet (egyelére) nem énkormdnyzati tulajdon és — hacsak nem valamilyen

kdzszolgdiltatd intézmény elhelyezésére kerUl sor — kisqjdtitdsuk sem lehetséges. A hely adottsagai
ugyanakkor megkovetelik a beépités egységességét, ezért olyan tervek készitése szikséges, mely szerint
a beépités egy késdbbiidépontban is ,,befejezhetd” lesz.
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Petéfi Sandor utcai oldaldn jelentésnek mondhatd autdbusz-forgalmat generdl,
mint ahogy a déli (Jézsef Attila utcai) oldalon is szdmolni kell a tér és az Arpad Ut,
valamint a buszmegdlldk forgalmdnak zavard hatdsaival. Mindez azt eredményezi,
hogy a tdmb lakéépulet elhelyezésére nem, vagy csak korldtozottan alkalmas. A
megcélozhatd rendeltetés a tébbfunkcids irodaépllet, illetve a belvarosias karakte-
rJ kereskedelmi szdllashely.

» Az épUlet déli oldaldnak féldszintjén kereskedelmi-, illetéleg vendéglatd funkcid el-
helyezése kivanatos Ugy, hogy az ide kerUlé vendégldtd Iétesitmények igénybe ve-
hessék a kapcsolddod tér dtalakitandd terUletét.

» A tér kialakitdsa sordn a témegkdzlekedési megdlidkat egyeldre adottsdgnak kell
tekinteni, de olyan javaslatot kell kidolgozni, mely a lehetd legnagyobb mértékd
zoldfelUleti fedettség mellett a jelenleg csak dtmend gyalogos forgalmat és némi
parkoldhelyet magdba foglald terlletet igényes, taldlkozdhely szdmdara is alkalmas,
vonzd helyszinné alakitja.

» A ftér északi oldaldn |étesitendd épuletet a helyszin adottsdgainhoz méltd, igényesen
elegdns, egyedi eszkdzokkel kell megoldani anndl is inkdbb, mert a metréon érkezék
szdmadra ez a hdz fogja elséként reprezentdlni Ujpestet.

®» A déli terilet (az Istvdn Ut — Arpad Ut — Kassai u. — Munkdsotthon u. dltal hatdrolt
tdmb) nagyjabdl kétszer akkora, mint az elézbekben részletezett beépithetd terllet,
vagyis a tdmb mélysége igen nagy. Ez az adottsdg elvben lehetévé tenné a tdmb
telkeinek akdr egyenkénti hasznositasat is, dm a nyugati oldalon l1évé két, Snmagd-
ban is jelentds méret( telket célszerl lenne egyUtt hasznositani.

» Az eredetileg a lakdtelep épitése idején Iétesitett ,ideiglenes” ABC mdra ,,betoko-
sodott”, a kdérnyék legigénytelenebb épllete annak ellenére, hogy a tulajdonos az
Uzletet nem is tUl régen felljitotta. Ez beavatkozds sem vdltoztatott azonban azon a
tényen, hogy a semmiféle (varos)épitészeti értéket nem képviseld, dobozszer( épit-
ményt le kell bontani és helyén a KSZT el&irdsainak keretei kdzott U, téblbszintes épU-
letet kell emelni.

®» A vele szomszédos telken az Arpdd Uti oldalon egyemeletes, mig a Munkd&sotthon
utcai fronton és az oldalszarnyban foldszintes épUlet dll. Ez a beépités is tulérett, a
telek a nagy lakdsszam ellenére is alulhasznositott. Az emlitett két telek egyesitését
kdvetden kialakuld nagyobb ingatlan alkalmas lehet olyan — vegyes rendeltetésy,
tObbszintes — épUlet elhelyezésére, melynek foldszintien akdr az élelmiszer-drundz!'3
is visszapotolhatd lenne.

» A saroképUlet alkalmas lenne tdbbfunkcids kereskedelmi, illetve vendéglatd 1éte-
sitmény befogaddsdra Ugy, hogy a szdllitast, illetve a szikséges szadmu parkold
megkozelitését a Munkdsotthon utcai oldal feldl lehetne biztositani.

®» Ezen a sarokterUleten szintén egyedi karaktery, igényes épUlet elhelyezése kivana-
tos. A tervezés sordn a ,,C” tipusu eljardas szabdlyait kellene alkalmazni.

113 A tapasztalatok szerint — kildndsen a nagyobb alapteriletl — éleimiszer druhdzak a szikebb utcdkkal
hatdrolt belvdrosias terlleteken dllandd muikod(tet)ési gondokkal kizdenek, mivel a nagy szortiment
szUkségszerlen szinte dllandd szdllitast és rakoddst eredményez, ami ezeken a terlleteken alig oldhatd
meg. Eppen ezért ezen a fontos helyen célszer( lenne mds rendeltetés’ kereskedelmi I&tesitményt elhe-
lyezni mar csak azét is, mert a szak-kereskedelmi egységek (mdrkaboltok) tdbbnyire igényes és egyedi
megjelenést mutatnak, ami jobban illeszkedhet a kézpontban 1évé épllet arculatdhoz.
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Pozsonyi Ut — Tél u. sarokterilet kornyezete

1. sz&mU vdrosszerkezeti egység
18. sz&dmu térképi melléklet

B Az akcidterUleten beldl az Onkormdnyzat tulajdonosi minéségben is érintett, tovabbd az Ugy jelentésé-
gére tekintettel az Onkormdnyzat kdzvetlen részvétele nem csak a KSZT készitésében indokolt.

FEJLESZTESI AKCIOTERULET

A fejlesztés elbkészitése sordn

» tanulmdnyterv

» telepllésrendezési szerzbdés
» fejlesztési akcidterv
készitése szUkséges.

A FEJLESZTES CELJA

A fejlesztés célja a jelentés atmend
forgalommal érintett keresztezddés
kérnyezetében olyan beépités meg-
valdsitdsa (az igénytelen beépités
Jlevdltdsa”), mely

a hely adottsdgaihoz igazodd
egyedi épitészeti megolddsaival
megfelel a fontos fogadd latvany-
nyal kapcsolatos elvdardsoknak,
egyben

adekvat eszkdzdkkel oldja meg a
csomopont kdrnyezetének rende-
zett formdldasat.

A Pozsonyi Ut és a Tél u. keresztez6dése Ujpest egyik fontos ,fogadd” latvanya, ameny-
nyiben az Angyalféld feldl érkezd gépkocsi-, illetve tdmegkdziekedési forgalom szémdra
a Béke Uti aluljarobdl jovet elséként ez a terUlet tarul fel és reprezentdlja a kerlletet. A
keresztez&6dés hdrom oldaldn lakdtelepi beépités Iathatd, ami azt jelenti, hogy beldtha-
t6 idén belUl érdemi vdltozdsok nem vdarhatdk, dm a D-K-i oldal arculata még (részben)
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kialakulatlan, vagyis ,lehet vele kezdeni valamit”. A tél u. ezen szakaszanak arculatat
az elmult években létesitett tobbszintes lakdtdémbb domindlja.

Az Anonymus utcdban - jellemzéen 1-2 emeletes lakdépuletek Iétesitésével — mar meg-
indult (telkenkénti) kistarsashdzas atépulés, a Pozsonyi Ut mentén azonban ez a folya-
mat megdllt, rdaddsul a Tél utcai sarkon egy a vdrosképbe nem illeszkedd saroképUlet
létesUlt autdszalon funkcidval. Mivel a Pozsonyi Uti saroképUlet mellesleg mUkddési za-
varokkal is kUzd, tovdbbd mert ezen a telken (,fontos helyen”) a meglévénél lényege-
sen intenzivebb, hangsulyosabb megjelenést eredményezd beépités lenne kivanatos,
tovabbd mert a Pozsonyi Ut — Anonymus u. — LebstUck Mdaria u. dltal hatdrolt tdmbdn
belUl a beépités jellemzéen elavult, a telkek elaprézottak, vagyis a telkenkénti dtalaku-
I&sra egydltaldn nincs esély, a két érintett tdmbben a meglévd épulletek elbontdsa és
helyettUk U] beépités megvaldsitdsa lenne indokolt. Mivel mindkét emlitett terUlet | (in-
tézményi) keretdvezetbe tartozik, az FSZKT mdédositdsa szoba sem kerUlhet.

A két terUlet ugyan szinte szomszédos, de a beépités sajdtos geometridja kdvetkezté-
ben semmi nem indokolja (ugyan nem is zdrja ki), hogy fejlesztésik egyetlen akcid kere-
tében térténjen meg, ugyanakkor — éppen, mert a varosképet meghatdrozd helyszinrdl
van szé — egységes szellemiségU, egyedi tervi megoldds lenne kivanatos. Ez azt jelenti,
hogy optimdilis esetben a két terllet egyetlen (legfeliebb Utemezett) beépités kereté-
ben oldandd meg. A fejlesztés elékészitése sordn az aldbbi célok és feladatok hatdroz-
hatdk meg, illetve metodika alkalmazhatd.

» A telkeken olyan tébbfunkcids épUletek (épUlet-egyUttes) Iétesitése kivanatos, me-
lyek — az egyeldre tisztdzatlan domindns rendeltetés mellett — a féldszinten (és eset-
leg az elsé emeleten) kdzvetlen lakossagi elldtast biztositd (kereskedelmi-, illetve
vendéglato) szolgdltatdst nyljtanak.

» Az épUleteket (épUlet-egyUttest) Ugy kell kialakitani, hogy az a primer funkciondlis
kdvetelmények teljesitése mellett felelien meg a hely adottsagai dltal meghatdro-
zott varosképi kdvetelIményeknek is, egyedi tdomeg- és homlokzat-formdalasaval ku-
16NnUlj6Gn el a kdérnyezd — jellemzben lakdtelepi — kdrnyezet megjelenésétdl, egyben
rendezett viszony j6jjon létre a folyamatban Iévé Anonymus utca kdrnyéki tarsashd-
zas beépitéssel is.

» A saroktelken és a Pozsonyi Utra nézé kisebb tomblben IétesUld (tdblb)emeletes épU-
let felsGbb szintjein lakd- vagy intézményi (pl. irodahdz) funkcid helyezhetd el. Az
épitménymagassagra vonatkozdéan nem kell korldtokkal szdmolni, vagyis — a BVKSZ-
ben elbirt nagysagu zoéldfelllet megtartdsa mellett — annyi szintet lehet Iétesiteni,
amennyihez a normativ médon szamitott mennyiségU parkold''4 telken belUl kiala-
kithato.

» A beépités tervi el6készitése sordn a kordbbiakban részletesen leirt ,,C" tipusuy elja-
rds lépéseit kdvetve kell eljarni.

114 A parkolé-elhelyezési kdtelezettség a tapasztalatok szerint ,,6nszabdlyozd” mddon korldtozza a beépités
kiadddd magassagat.
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