KITOLTESI UTMUTATO A MAGANSZEMELY KOMMUNALIS ADOBAN
BENYUJTANDO ADATBEJELENTESI NYOMTATVANYHOZ

A maganszemélyek kommunilis addéja adatbejelentés elektronikus megtételére az Ujpest
Onkormanyzatanak honlapjan a Maganszemélyek kommundlis adodja tigytipusnadl taldlhaté
formanyomtatvanyok szolgdalnak.

Az lgyfélkapuval rendelkez6k elektronikusan az E-papir https://epapir.gov.hu/ szolgaltatas
alkalmazasaval.

Az adozonak tehat az onkormanvzati adohatosag altal rendszeresitett nyomtatvanyt kell
benytjtania!

A kommunalis add, tigynevezett kivetéses tipust ado, amely esetben mind az adokdtelezettség
keletkezésérol, mind annak valtozasarol, vagy megsziinésérol az addalanynak — alairasaval
ellatott vagy tigyfélkapun keresztiil, elektronikusan kitoltott és megkiildott — adatbejelentést
(bevallast) kell benytjtani az dnkormanyzati adohatdsaghoz, amely alapjan allapitja meg az
onkormanyzati adohatdsag az éves adofizetési kotelezettséget, vagy annak hianyat! Tobb
tulajdonos az addalanyisag atvallalasarol megallapodast nyajthat be az Adohatosagnak, ennek
hianyaban a tulajdoni hanyaduk ardnyaban adoalanyok.

Kinek kell adatbejelentési nyomtatvanyt benyujtani?

Az adatbejelentési nyomtatvany benyujtasanak kotelezettsége azokat terheli, akik a
kommunalis ad6 alanyanak minoésiilnek.

Az ado alanyai azok a maganszemélyek, akik tulajdonosai/vagyoni értékli jog jogosultjai az
onkorményzat illetékességi teriiletén fekvd ingatlannak, melyre a helyi onkorméanyzat a
maganszemélyek kommunalis adojat bevezette.

Ezen adé alanya csak és kizardlag maganszemély lehet!
Az ado alanya lehet az a maganszemély, aki a naptari év elsé napjan az adokdoteles ingatlan:

- atulajdonosa vagy, ha vagyoni értékii jog 4ll fenn az ingatlanon
- avagyoni értékil jog jogositottja, vagy
- maganszemély tulajdondban 4116 lakas bérleti jogaval rendelkezd.

A tulajdonos személye:

Az ingatlan tulajdonosanak azt a maganszemélyt kell tekinteni, aki/amely az ingatlan-
nyilvantartasban tulajdonosként szerepel.

Ha az ingatlan tulajdonjoganak atruhazéaséara irdnyuld szerzOdést az ingatlaniigyi hatdsaghoz
benyujtottdk - melynek tényét az ingatlaniigyi hatosag széljegyezte -, a Szerzé felet kell
tulajdonosnak tekinteni. Ez alol kivétel, ha a tulajdonjog bejegyzése iranti kérelmet az
ingatlaniigyi hatosadg jogerdsen vagy véglegesen elutasitotta vagy azt visszavontak vagy a
birdsadg megallapitotta a szerzddés érvénytelenségét.

Mindez praktikusan azt jelenti, hogy a ,,széljegyre vett” szerzo fél, a széljegyre vétel datumat
kovetd év elsd napjatol a maganszemélyek kommunalis addja alanyanak tekintend6. Kivételt
ez aldl az éltalanos szabaly alol az az eset képez, ha az ingatlaniigyi hatdsag a széljegyet anélkiil
torli, hogy a szerzo fél tulajdonjogat bejegyezte volna.

Ennek oka lehet az:


https://ujpest.hu/hivatali-ugy/?ugyid=223
https://epapir.gov.hu/

- ha a hatosag a bejegyzési kérelmet véglegesen (jogerdsen) elutasitja (ez a helyzet akkor all
eld, ha a bejegyzési feltételek nem allnak fenn, pl. a részletvétel meghitisuldsa miatt nem megy
teljesedésbe a szerzddés),

- ha maga a széljegyre vett szerzo fél all el az ligylettdl és kéri a széljegyre vétele torlését, illetve
- ha a felek kozott fennalld tulajdoni vagy kotelmi jogvita a birdsag elé keriil, ennek
eredményeként a birésdg megéllapitja a felek kozti tulajdonvaltozast generdld szerzddés
(jellemzden adasvételi, ajandékozasi szerzddés) érvénytelenségét és dont az eredeti allapot
helyreallitasarol.

Ujonnan 1étrehozott épitmény, példaul Gj lakas tulajdonosara specialis szabaly is vonatkozik,
ha a lakést ,tervasztalrol” vette meg. Ebben az esetben a szerzé fél nem a szerzodés
ingatlaniigyi hatosaghoz vald benytjtasat kovetd évtdl lesz tulajdonos, hanem azon évtdl, mely
évet megeldzden az 1j éplilet, lakas el is késziil (hasznélatba vételi, fennmaradasi engedély
jogerdre emelkedik, egyszerii bejelentés esetén a hatésagi bizonyitvanyt kiadtak).

Egyéb modon torténé tulajdonszerzés esetére a Polgari Torvénykonyv vonatkozo szabalyai
az iranyadok. Ezen tulajdonszerzési fajtak kozé tartoznak az ingatlan-nyilvantartason kiviili —
a Ptk. szabdlyai alapjan eldallo — tulajdonszerzés-modok, igy a raépités, elbirtoklas vagy az
ingatlan-nyilvantartasban nem szerepl6 épitmények szerzése is, de ide tartozik az oroklés utjan
valo szerzés is.

Vagyoni értékii jog jogositottja

Az adodalanyisagot generald vagyoni értékii jog az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett kezel6i
jog, vagyonkezeldi jog, tartdés foldhasznalat, haszonélvezet, 6zvegyi jog, hasznalat joga -
ideértve a kiilfoldiek ingatlanhasznalati jogat is -, foldhasznalat és lakasbérlet lehet.

Ilyen vagyoni értékii jog ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzése esetén nem az ingatlan-
nyilvantartdsi tulajdonos, hanem az ilyen jog jogositottjaként az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzett személy mindsiil addéalanynak.

Egyéb esetek

Ha az ingatlannak tobb tulajdonosa van vagy tobbeknek all fenn vagyoni értékli joga az
adokoteles ingatlanban, akkor tulajdoni illetéségiik vagyoni értékii jogosultsaguk aranyaban all
fenn az addalanyisag.

Mirdl kell adatbejelentést tenni?

Az adokotelezettség keletkezésérol, mind annak valtozasardl, vagy megsziinésérol az
addalanynak adatbejelentést (bevallast) kell benyujtani az 6nkorményzati adohatésaghoz.

Fontos, hogy az adatbejelentést helyrajzi szamonként kiilon-kiilon kell benyujtani.

Tobb tulajdonos az adéalanyisag atvallalasarol megallapodast nyujthat be az
Adohatosagnak, ennek hianyaban a tulajdoni hanyaduk aranyaban adéalanyok.

Meddig, hova kell a bejelentést benyujtani?
Az adokotelezettség keletkezését, megsziinését, valtozasat kivaltdo ok bekdvetkeztét kovetd év

januar 15-ig kell a bevallast benytjtani. Ahhoz az onkormanyzathoz kell az adatbejelentést
benyujtani, amelyiknek a teriiletén az adokoteles ingatlan talalhato.



Példaul, ha valaki lakast, csaladi hazat vasarolt az év november 20-an, akkor a kovetkezo év
januar 15-ig kell a nyomtatvanyt kit6lteni és benytjtani a lakas fekvése szerinti onkormanyzati
adohatdsaghoz.

Mi torténik az adatbejelentést kovetden?

Az adatbejelentés adatai alapjan az onkormanyzati adohatosag hatdrozatban éllapitja meg az
adot. Tehat az ad6zonak nem kell kiszamitani az adot.

Amennyiben a hatarozat-hozatalhoz az sziikséges az adohatdsag hianypoétlast rendelhet el, ami
azt jelenti, hogy tovabbi adatokat kérhet. Ha a tényallas ekkor sem tisztazhatd, akkor az
onkormanyzati adohatosag ellendrzést rendel el és ellendrzés keretén beliil hoz hatarozatot az
ado Osszegérol.

Az addzonak a hatarozat kézhezvételét kovetden kell az adot megfizetni a hatarozatban szerepld
id6épontokban €s 0sszegben (altalaban évente két részletben kell az adot megfizetni).

AZ ADATBEJELENTESI NYOMTATVANY EGYES SORAI

l. Az adatbejelentés fajtaja:

Az adatbejelentés fajtaja szerint kétféle lehet, megallapodas alapjan és nem megallapodas
alapjan benyujtott adatbejelentés. A megallapodas alapjan benyujtott adatbejelentés —
¢értelemszerlien — csak abban az esetben kovetkezhet be, ha az adotargy ingatlan utdn az
adodalanyisag egyidejlileg tobb személy esetében all fenn, azaz ha az adotargy épitményen,
illetve telken t6bb személynek all fenn tulajdonjoga, az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett —
helyi adokrol szold 1990. évi C. torvény (tovdabbiakban Htv.) szerinti — vagyoni értékii joga,
vagy bérleti joga.

Ebben az esetben a személyek irasban megkotott és az addhatosaghoz benyujtott
megallapodasukban (egy kiilon nyomtatvanyon) az addalanyisdggal kapcsolatos jogokkal és
kotelezettségekkel egy tulajdonost vagy a vagyoni értékii jog jogositottjai, illetve a bérlék koziil
egy személyt is felruhdzhatnak. Ez a lehetdség azonban csak akkor 4all fenn, ha a
megallapodasban valamennyi tulajdonos (vagyoni értékii jog jogositottja, bérld) részt vesz.
Ebben a blokkban a megfeleld sor melletti négyzetbe X-et téve kell jelolni, hogy az
adatbejelentés megallapodas alapjan benyujtott vagy sem.

Amennyiben megallapodas alapjan benyujtott adatbejelentésrél van szo, akkor a
»MEGALLAPODAS addzassal kapcsolatos kotelezettségekrol és jogokrol” elnevezésii
nyomtatvanyt is ki kell tolteni.

1. Az adatbejelento adatai
Ezt a részt értelemszertien kell kitolteni az adatbejelentd kért személyes adataival.

I11. Az adatbejelent6 tulajdonjoga, vagyoni értékii, illetve bérleti joga
Ennél a pontndl azt kell jelolni, hogy az adatbejelenté addalany milyen jogcimen alanya az
adatbejelentés targyat képez6 ingatlan utani kommunalis adonak: tulajdonosként, bérloként
vagy az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett vagyoni értékli jog jogositottjaként. Ez utobbi

esetben jeldlni kell az adott négyzetbe tett X-el az addalanyisdgot generald vagyoni értékii jog
fajtajat is.



IV.  Adokotelezettség keletkezésére okot ado koriilmény és idépontja

Ebben a blokkban kell megjelolni — az egyes sorokban szereplé négyzetbe irt X-el — az
adokotelezettség keletkezésének okat és pontos iddpontjat.

Az 1. sorban kell jelolni, ha az adoztatott ingatlan hasznalatbavételi engedélye /fennmaradasi
engedélye/ hatdsagi bizonyitvanya, illetve ezek hianydban a lakas tényleges hasznalatba
vételének id6pontja 2017. januar 1.-ét kovetden keletkezett.

Jelolni kell tovabba a keletkezés idopont;jat.

A 2. sorban azt kell jelolni, ha a lakas tulajdonosa/tulajdonosai az év els6 napjan az
Onkormanyzat illetékességi teriiletén lakohellyel nem rendelkezik/rendelkeznek.
Jelolni kell tovabba a lakas tulajdonszerzésének idopontjat.

A 3. sorban kell jel6lni azt, ha a lakasban valamely vallalkozé székhelye, telephelye vagy
fioktelepe van bejelentve (megjelolve).

3. 1. sorban kell jel6lni a lakasba bejelentett (megjeldlt) vallalkozoi székhely/ek, telephely/ek
vagy fioktelep/ek szamat.

3.1.2. sorban kell jelolni vallalkozas nevét. (Kft, Bt. Egyéni vallalkozas, stb..)

3.1.3. sorban kell jel6lni vallalkozas ad6szamat.

(Tobb vallakozas esetén a tovabbi sorokat is ki kell tolteni!)

Jelolni kell tovabba az ingatlanba legkorabban bejelentett vallakozas iddpontjat.

A 4. sorban kell azt jel6lni, ha a lakas bérbe, ill. albérletbe adasa tortént, és ennek idépontjat.
Az 5. sorban a lakas egyéb modon torténd hasznositasat és annak idépontjat kell jeldlni.
V. Adokotelezettség valtozasara okot adé koriilmény és idépontja:

A Htv. vonatkoz6 rendelkezése értelmében az adokotelezettséget érintd valtozast a kovetkezd
év elsd napjatol kell figyelembe venni.

Ebben a blokkban az adokotelezettségben valtozast jelentd koriilmény mibenlétét kell kifejteni.

A zar6 részben meg kell adni az adokotelezettségben bekdvetkezd valtozasra okot ado
koriilmény bekdvetkeztének pontos naptari datumat.

VI.  Addkotelezettség megsziinésére okot ado koriilmény és idépontja:

Ebben a blokkban kell megjelolni — az egyes sorokban szereplé négyzetbe irt X-el — az
adokotelezettség megsziinésének okat €s pontos idOpontjat. A megsziinés okai az aldbbiak
lehetnek:

Az 1. sorban kell jel6lni, ha az adoztatott ingatlan hasznalatbavételi engedélye /fennmaradasi
engedélye/ hatdsagi bizonyitvanya, illetve ezek hidnydban a lakas tényleges hasznalatba
vételének idOpontjat, ha 2017. januar 1.-ét megel6zden keletkezett.

Jeldlni kell tovabba a keletkezés idOpont;jat.

A 2. sorban azt kell jel6lni, ha lakas tulajdonosa (t6bb tulajdonos esetében legalabb az egyik
tulajdonos) az év elsé napjan az Onkormaényzat illetékességi teriiletén lakohellyel rendelkezik.
Jelolni kell tovabba az allando lakhely 1étesitésének idépontjat.



A 3. sorban kell jeldlni azt, ha a lakasban valamennyi vallalkozo székhelye, telephelye, vagy
fioktelepe megsziintetésre, vagy ha a székhely athelyezésre keriilt, valamint a megszlinés
idépontjat.

A 4. sorban kell jel6lni azt, ha a lakas bérbe, vagy albérletbe adasa megsziint és a megsziinés
id6pontjat.

A 5. sorban kell jelolni azt, ha a lakas egyéb modon torténé hasznositasa megszint és a
megsziinés idopontjat.

A 6. sorban kell jelolni az ingatlan megsziinését €s a megsziinés idépontjat.

A 7. sorban kell jelolni az ingatlan elidegenitését és a annak idépontjat.

VIl. Az adotargy cime:
Itt fel kell tlintetni az adotargy pontos cimét, helyrajzi szamat.
VIII. Egy helyrajzi szamon talalhato adotargyak fajtaja és szama:

Ebben a rovatban kell megjelolni, hogy milyen adotargyrol van szé és hany darabra
vonatkozoan torténik a bevallas.

IX. Az onkormanyzati rendeletben rogzitett adomentesség, adokedvezmény
igénybevétele

Ebben a blokkban Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata Képvisel6-testiiletének
a maganszemélyek kommunalis addjardl szolo 43/2003. (XI1.10.) szdmu rendeletének 5 §
alapjan felsorolt admentességek talalhatoak.

Addémentesség abban az esetben all fenn, ha a mentességi feltételek mindegyike teljesiil.

X. Tobb adomérték esetén az adomérték megallapitasahoz sziikséges tények,
adatok:

Itt kell bemutatni az adatbejelentéssel érintett adotargy illetve az addalany azon sajatosséagait,
koriilményeit, amelyek relevansak abban az esetben, ha az 6nkormanyzati adérendelet — pl.
ovezetenként, adotargy-fajtanként, az adodalanyok helyzetére figyelemmel vagy mas
megfontolasbol — tobbféle adomértéket hatarozott meg.

X1, Alairas, felelésségvallalas az adatbejelentés valos tartalmaért.

Ez a blokk értelemszeriien toltendo ki.



