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TAJEKOZTATO

a beépitési eldirdssal és a szakmai konzultaciéval

kapcsolatban

a telepUlésfejlesztési koncepcidrdl, az integrdlt telepliésfejlesztési stratégiardl és a
felepUlésrendezési eszkdzOkrdl, valamint egyes telepllésrendezési sqjatos jogintézmé-
nyekrdl szold 314/2012 (XI. 8.) Korm. rendelet és a teleplléskép védelmérdl szdld
27/2017. (XII. 18.) sz&mu &nkor. rendelet elbirdsai szerint

A beépitési elbirdsok kiaddsdra, valamint a szakmai konzultdciéra vonatkozéd - szabdlyokat az
Onkormdnyzat 27/2017. (XIl. 18.) szdmU rendelete hatdrozza meg, amely letsithetd az Onkor-
mdnyzat hitps: //www.ujpest.hu/foepiteszi_iroda feladatok 5 linkjérél, Ujpest honlapjarél.

Ujpest TelepOlésképi Arculati Kézikbnyve let6ithetd az Onkormanyzat
hitps://www.ujpest.hu/tu_dokumentumok/33460 20171214 javaslat az ujpesti telepulesi mellek!
et.pdf linkjérdl, Ujpest honlapjdrél.

Az dltaldnos informdciok elérhetéek az Onkormanyzat
hitp://www.uipest.hu/hivatal_iroda/182/105 linkjérdl, Ujpest honlapjardl.

A beépitési eléirds az Onkormdnyzat — az épittetéket és a tervezdket segitd — ingyenes szolgdlta-
tdsa, melyet a rendelet értelmében valamennyi belterlleti épitési telek beépitésével kapcsolat-
ban javasolt beszerezni. A beépitési elSirdsok kiaddsdnak célja az épitészeti minéség tovabbi
javitasa Ujpesten, az Ugyfelek segitése és a szakmai konzultacid, telepilésképi eljards el6készi-
tése.

A beépitési elbiras nem kdtelezd, tdigkoztatod jelleql szolgdltatds.

A beépitési elbirds az Ugyfél (kizardlag a telek tulajdonosa, haszonélvezdje, vagy az dltala meg-
hatalmazott személy (meghatalmazds benyUjtdsaval)) kérelmére kiadott tdjékoztatd dokumen-
tum, mely — a kérelemben leirtaknak megfeleléen — tartalmazza a hatdlyos telepUlésrendezési
eszkdz(6k)nek és telepllésképi elbirdsoknak az adott Ugy szemponitjdbdl relevdns elemei | leva-
logatdsat”, valamint az illeszkedési kdvetelményekre vonatkozd, a helyszin adottsdgai ismereté-
ben megfogalmazott gjénldsokat.

Javaslom, hogy a beépitési elbirast figyelmesen tanulmdényozzdk, mert annak minden eleme
fontos lehet a készUI6 terv tartalma szempontjdbdl. A beépitési eldirds dttanuimdanyozdsa mellett
a tervezdnek feladata a hatdlyos telepllésrendezési és telepllésképi orszdgos és helyi (févarosi
és Ujpesti) elbirdsok megismerése és figyelembeveétele.

®» Beépitési elbirds kiaddsdnaok feltétele a fenti rendelet 6. szdmU melléklet
https://www.ujpest.hu/foepiteszi iroda feladatok 2 linkje szerinti ,Kérelem-adatlap beépité-
si elirds kiaddsdhoz" c. nyomtatvany kitdltése és benyUjtdsa a Féépitészi Iroddra. A beépi-
1ési eléirds kiaddsdra vonatkozo eljards dif- és illetékmentes, Ugyintézési hatarideje a kérelem
beérkezését kdvetd 21 nap. A beépitési elbirdst a Féépitészi Iroda adja ki.

®» A tervezés sordn célszer( helyszini szemlén meggydz6dni a tervezéssel érintett, valamint a
szomszédos telkek adottsgairdl, kildnsds tekintettel a tervezett beavatkozdst érinté korldio-
z&sokrdl {pl. a tervezési terllet esetleges értékeirdl, varosképi 6sszeflggéseirdl, a szomszédos
telkeken dllé éplletek és épitmények szerkezeti sajdtossdgairdl, a tervezéssel érintett telekre
nézd nyildszdrok méretérdl és helyzetérdl, tovdbbd a meglévd kdzmivezetékek és -
berendezések helyérél /nyomvonaldrél/ és mUszaki dllapotardl).

» A fervezés elsé fazisGban szUkséges annak vizsgdlata, hogy a beruhdzés telke az OTEK sze-
rint épitési telek-e (pl: érinti-e nem végrehajtott szabdlyozdsi vonal, van-e megfeleld kdzterU-
leti kapcsolata) és amennyiben a felek nem épitési telek, akkor a beruhdzdassal kapcsolat-
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ban az Onkormanyzat illetékeseivel egyeztetni szikséges, mert nem épitési telekre Uj épUlet
nem epithets.

® KOldnGs figyelmet kell forditani a telken, valamint a telekkel hatdros kozterlleten alld
fak/természeti értékek felmérésére és lehetSség szerinti megtartasdara. Az épulete(ke)t, a
gépkocsi-bejarato(ka)t és a kdztertletrdl kdzvetlend nyild gardzsbejdratokat a meglévs né-
vényzet védelmét szem eldtt tartva kell elhelyezni, ha ez semmiképpen nem lehetséges, a
tervben — a Vdrosizemeltetési Osztdllyal célszerlen egyeztetett — javaslatot kell tenni a ki-
vagandd fak potiGsara.

% Az Onkormdanyzat 30/2018.(X1.12.) fds szaru ndvények védelmérdl szdlé rendelete szabdalyait
kdtelezd betartani, fakivagds kizardlag azzal Osszhangban végezhetd, ilyen Ugyekben Féld-
hdzi JuliGval a Vdrosizemeltetési Osztdallyal kell egyeztetni.

®» A tervezés sordn a telek egészének értékeit, adotisdgait és a tervezett beavatkozdsokat
komplex médon kell kezelni. Figyelembe kell venni az esetleges tovdbbi épitési
ket éppugy. mint a meglévd rendeltetés — részleges vagy telies — megvdaltoztatdsanak eset-
leges jovSbeni igényét. A tervet lehetbleg a tervezett beavatkozdsok végsé dliapotanak
megfelelSen kell kidolgozni, utalva a megvalésitas javasolt Utemezésére, illetve a kdztes idd-
szakban biztositott telekhaszndlat médjara.

®» Meglévd epllet bdvitése, illetve épitési engedélyhez kdtdtt dtalakitdsa esetén a terven a
meglévé és megmarado épllet egészét, a meglévd és a tervezett dllapotot is dbrazolni kell.

®» Az épUlet tervezdi szerzdi jogait a hatdlyos szabdlyok szerint tiszteletben kell tartani, ez elss-
sorban a tervezd felelGssége.

®» Vedett, vagy épitészeti ériékkel bird épUlet/utcarésziet esetében javasolt az épulet kapcsan
épitészeti kutatdsi munka elvégzése és tervezéskor ezen munka eredményeinek figyelembe
vétele,

®» Amennyiben a tervezett épUletben olyan rendeltetés valdsul meg, vagy a meglévd rendel-
tetés olyan médon vdltozik meg, mely cégérek, cégtabldak, cégdfeliratok Iétesitésével jar
egyUtt, benyuijtott terven a lehetséges &sszes ilyen céll berendezést dbrdzoini kell, felttntet-
ve azok helyét, méretét és javasolt szerkezetét, figgetlentl attdl, hogy azok elhelyezése mi-
kor torténik. A tervezéskor az Arculati Kézikdnyv ajanldsai vizsgdlandoéak. Rekldmok elhelye-
zése esetén a telepUléskép védelmérdl sz616, fent hivatkozott rendeletet a teleplléskép vé-
delmeérdl szold torvény rekldmok kdzzétételével kapcsolatos rendelkezéseinek végrehajtasa-
rol szol6 104/2017.(IV. 28.) sz&dmU Kormdnyrendelettel egyUtt kell alkalmazni, mely szigory kor-
IGtokat rendel el a rekldmok elhelyezése vonatkozdsaban.

®» Javasoliuk, hogy a tervezés megkezdése eléit tajékozddjanak, hogy a szomszédos telkeket
érintéen folyamatban van-e olyan épitéstgyi hatdsagi eljards, vagy - mdr elbirdlt engedély-
kérelem alapjan - varhats-e olyan épitési tevékenység, mely a tervezési munkdat érinthet, il-
letve amelynek tervezett megolddsait a tervezés soran figyelembe kell venni.

= Javasoljuk, hogy a tervezés sordn a beruhdzd/tervezd egyeztessen a szomszéd, vagy mas
érintett ingatlan tulajdonosaival a beruhdzdsrdl, annak hatdsairdl, mert az épitési engedé-
lyezési eljardsban a szomszédok, mds érdekeltek Ugyféli jogaikkal élhetnek.

®» Telepulésképi véleményezési elidrdssal dsszefiggésben terviandcsi elbirdldsra benyujtandé
dokumentdciokkal kapcsolatosan javasoljuk attekinteni a telepllésképi véleményezési eljd-
rassal, az Ujpesti épitészeti-mUszaki Terviandcs mikddésével kapcsolatos tdjékoztatdt.

®» Felhiviuk a figyelmet, hogy az egyszerUsitett bejelentéssel megvaldsuld Uj lakoépllet épitése
szakmai konzultacio kdteles, a bévités esetén a szakmai konzultacié Ujpest Varoskdzpont te-
lepUlésképi terlleten kdtelezd.

a szakmai konzultdcidval kapcsolatban ¥ :

Az Ugyfelek szdmdra az Onkormdnyzat tovdbbra is biztosftia a készils tervek munkakdzi egyezte-
te€sének lehetbségét. Az épitésigyi konzultdcids lehetéséget a Féépitészi Iroda és az Epitésigaz-
gatdsi Osztdly munkatdrsai kdzdsen biztositidk. A Féépitészi Iroda elsésorban a hatdlyos szabd-
lyozas értelmezése, az értékvédelem, a telepUléskép és az épitészeti mindség terén 14t el felada-
tokat, az Epitésigazgatdsi Osztaly pedig az engedélyezéssel kapcsolatos részletesebb Ugyekben
vesz részt az egyeztetésekben.




A szakmai konzultacié ugyanakkor egy olyan dokumentdilt, a telepUlésképi rendelet szerint bizo-
nyos esetekben kodtelezd egyeztetés, amit — a mdr emlitett dnkormanyzati rendeletben szabdlyo-
zott keretek k6z6tt - a Féépitészi Iroda biztosit elére egyeztetett idépontban.

= A szakmai konzultaciot a f6épitész, vagy a Féépitészi Iroda f6épitész dltal kijeldlt munkatdrsa
folytatja le a tervezés kezdeti, vagy azt megeléz6 szakaszdban. A konzultdciora Ugyfélfoga-
ddsi idében (szerdai napokon délelétt 9:00 és 12:00 dra kdzdt), eldzetes bejelentkezés (id6-
pont-egyeztetés) alapjdn kerll sor.

» Szakmai konzultéciot a rendelet 7. sz&dmu melléklet
hitps://www.ujpest.hu/foepiteszi_iroda_feladatok 2 szerinti formanyomtatvéanyon kell kérel-
mezni. A kérelmet személyesen, postai Gton, vagy - az elekironikus Ugyintézés szabdlyai szerint
- elekironikus Uton (konczeia@ujpest.hu) cimre lehet benydjtani. A kérelem egyszer( e-mail Ut-
jan .pdf formatumban is benydjthato.

®» A szakmai konzultdcié a hatdlyos KESZ-ek, a Teleplésképi Arculati Kézikényv és a TelepUlés-
kép védelmi rendelet alapjégn torténik. A rendeletek a honlapon elérheték:
http://www.ujpest.hu/foepiteszi_iroda feladatok 5. Kérjuk a szakmai konzultécié idépontia
elbtt ezen dokumentumok Gtnézését az adott beruhdzds tekintetében.

®» Az egyeztetésre torténd felkészllés érdekében (elézmények, helyszin, stb.) a tervezé kollé-
gdknak a szakmai konzultdcidéra munkakdzi dokumentdaciot (terv-vézlatot) javasolt késziteni-
Uk, melyet az elbzetesen egyeztetett idépont elétt legaldbb 5 nappal .pdf formatumban ja-
vasolt megkUldenilk a Féépitészi Iroddra (foepitesziroda@uijpest.hu), iletve a terv papir-
alapu feldolgozdsa esetén a konzultdcid sordn kell bemutatni.,

» A f6épitészi szakmai konzultdcid legaldbb egyszer — a rendelet 79. § szerint meghatdrozott
esetekben — kételezd és ingyenes. A szakmai konzultécid ajdnlott az épittetd és a tervezd
egyUttes jelenléte, illetve javasolt a tervezési program és vazlatterv tervezd dltali esetleges
bemutatdsa.

®» Szakmai konzultacié az dnkormdnyzat hivatalos helyiségében, vagy kérésre f6épitész egye-
tértésével a helyszinen is lefolytathatd.

®» A szakmai konzultacié soran a féépitész javaslatot tehet a telepilésképi kdvetelmények ér-
vényesitésének modjdra.

® A szakmai konzultdciérdl hangfelvétel és annak alapjan emlékeztetd készil, melyben foglal-
takat a telepllésképi véleményezési, bejelentési és kdtelezési eljdrds sordn figyelembe kell
venni.

®» Az emiékeztetdt {8€pitész késziti el6, és aldirva az Ugyféinek és a tervezének 15 napon belll
postai Uton, vagy elekfronikus Uzenetben megkiidi. (Amennyiben a f6épitész szUkségesnek
tartja a szakmai konzultdcié megismétiését, akkor arra az emlékezietében javaslatot tesz,
ebben az esetben az épittetd és a tervezd az emlékeztetdben foglaltakra adott intézkedések
ismertetésével, indokoldsaval Uj szakmai konzultaciot kezdeményezhet.)

» Az emlékeztetékrdl, valamint az azokhoz tartozd munkakdzi dokumentdcidk nyilvéantart&sardl
a féépitész nyilvantartdst vezet. Az emiékeztetd tartalma nyilvénos, arrdl irdsbeli kérésre bdr-
mely Ugyfélnek a f6épitész mdasolatot ad. A munkakdzi terv nem nyilvanos, a terv az ETDR
nyilvénos felUletén vdlik nyilvanossd.

Ujpest, 2019. marcius 5.
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