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Targy: Javaslat az Eszakpesti Ingatlan- és Térségfejlesztési Zrt. feladatkdrének
kiterjesztésére

Tisztelt Képviselo-testiilet!

El6zmények

2010. szeptember 6-an az Ujpesti Képvisel6-testilet is targyalta az EPIT Zrt.
feladat- és hataskorének Ujpest-Varoskapu térségére torténd kiterjesztését. A
Képviselo-testlilet 366/2010. (IX. 14.) szamon ©6nkormanyzati  hatdrozatot
hozott, melynek 3. pontja kimondja:

~A Képvisel6-testilet egyetért azzal, hogy az EPIT Zrt. feladat- és
hataskore kiterjesztésre keriljon Ujpest Varoskapu térségére is, egyben
felhatalmazza a polgarmestert, hogy ennek érdekében a sziikséges
intézkedéseket tegye meg.”

2010. augusztus 26-i Ulésén Budapest Févaros Kozgylilése megtargyalta az
EPIT Zrt. feladatkdorének Ujpest-Varoskapu térségére torténd kiterjesztésére
vonatkozo inditvanyt. A FOvarosi Kozgyl(ilés 1658/2010. (VIII. 26.) sz. hatarozata
szerint:

,a Févarosi Kozgylilés ugy dont, hogy az Ujpest-Varoskapu térségének
megujitasa, a térsegben jelentkezd févarosi és kerileti feladatok
6sszehangolasa érdekében meg kell vizsgalni az EPIT Zrt. feladat- és
hatokorének kiterjesztési lehetoségét az Ujpest-Varoskapu térségére.
Felkéri a fépolgarmestert, hogy az ehhez szikséges eldkészitd munkakat
kezdje meg.”

Aktudlis helyzet

A hatalyos Kerileti Szabalyozasi Terv szerint az Aquincumi 0j Duna-hid és
Korvasutsori korat megépllésével az Arpad ut és Budapest-Esztergom
vasutvonal kozotti terilet varosképileg és funkcionalitasat tekintve kiemelt
jelent6séglvé valik. Az M3 metrévonal ‘Ujpest-Varoskapu’ megalld jelenleg
rendezetlen, varosszerkezetileg szabdalt kdrnyezete kézponti teriletté alakul at.



A Berda Jozsef, Temesvari, Bocskai, Aradi utcak altal hatarolt témb hasznalati
moddja az FSZKT ovezeti besoroldsanak valamint a mai beruhazodi igényeknek
nem feleltethetd meg, ezért rehabilitdcidja elengedhetetlen. A terilet
varosrendezési szerepe - a mar kiépllt és tervezett kozlekedési uUtvonalak,
tomegkozlekedési kapcsolatok miatt - jelent6sen atértékelodott, ezaltal a
tertlethasznositas érdekében intenzivebb fejlesztés valik szikségessé és
lehetové.

Az ,Uj kozponti hely” elsddlegesen a mindségi kiskereskedelmi, szolgaltato,
vendéglatd létesitmények, irodak elhelyezésére, az éplletek felsObb szintjein
lakasok kialakitasara szolgal. A terllet f6 szerkezeti elemét a metrd feletti,
zoldfellletként kialakitott gyalogos tengely képezi, melynek kdzpontjaban egy
hangsulyos, karéjszer( beépitési tér kap helyet.

Az igy kialakult teriilet hasznositdsa és revitalizacidja a févarosi és az Ujpesti
onkormanyzatok érdekeit egyarant szolgalja. A térségben jelentkez6 févarosi és
kerlleti feladatok 0&sszehangolasanak igénye sziikségessé teszi, hogy az
ingatlanok a Kaposztasmegyeri Fejlesztési Programhoz hasonldéan kozos kezel6i,
fejlesztéi hataskorbe kerlljenek. Ez indokolja a testliletek hatarozataiban
megfogalmazott szandékot az EPIT Zrt. feladat- és hatdkorének kiterjesztésére
az Ujpest-Varoskapu térségre.

A Kaposztasmegyeri Fejlesztési Programhoz hasonldan a megvaldsitashoz és
végrehajtashoz rendelt ingatlanfejlesztési vagyoncsomag kezelése révén a
tulajdonosi jogok gyakorlasaval 0Osszefiiggd, szikségessé valo ingatlan- és
térségfejlesztési feladatok megoldhatdék. Az egylttes felhatalmazas alapjan az
érintett  ingatlanokkal kapcsolatos terllet-elOkészitési, telekalakitasi és
értékesitési tevékenységek elvégezhetdok. A bevételek tovabbi fejlesztési célok
elérése érdekében visszaforgathatéva valnak illetve a térséget érinté beruhazasi
projektek finanszirozasanak alapjait képezhetik.

A terllet tulajdonviszonyainak feltarasa 2011. januarjaban megtortént. A
tulajdonviszonyokat 0sszevetve a hatalyos Kerileti Szabalyozasi Tervvel az EPIT
Zrt. meghatarozta a beavatkozasok lehetséges helyszineit, sorrendjét. A vizsgalt
egység (Vaci ut, Arpad ut, Aradi utca, Berda Joézsef utca, Martirok utja, MAV
vasutvonal altal lehatarolt terilet) ingatlanai a szlikséges beavatkozasokat
(terlilet-elOkészités, telekalakitas) kovetéen forgalomképessé valhatnak, a
telkenkénti fejleszthetdség kelld alapot biztositana a befektetdi kor bevonasahoz.
A privat szektor mar felfedezte a terillet értékeit, erre él6 példa a Magyar
Autdklub Berda Jozsef utcai éplld székhaza.

Ujpest, 2011. junius 24.

Wintermantel Zsolt



Hatarozati javaslat

1, A Képvisel§-testilet UGgy dont, hogy az Ujpest-Varoskapu
térségének megujitdsa, a térségben jelentkezd févarosi és kerileti feladatok
osszehangoldsa érdekében az EPIT Zrt. miikodését meghatérozé keretszerzddést
és meghatalmazast kiterjeszti az 1.sz. mellékletben tételesen felsorolt, Ujpest-
Varoskapu térségében elhelyezkedd, az Ujpesti Onkormanyzat tulajdonat képezé
ingatlanokra, azzal, hogy a térségben kizardlagos joggal ingatlanfejlesztési
feladatokat elldtd EPIT Zrt. vagyongazdalkodasaba keriild ingatlan egylttes
fejlesztése utdn az értékesitésbb6l szarmazd bevételek kizardlag Ujpest-
Varoskapu térségébe kerlilnek visszaforgatasra, elkilonitett elszamolas mellett.
Az érintett ingatlanoknak az EPIT Zrt. vagyongazdalkoddsdba adésara a
fejlesztés Utemében, a fennalld bérleti és hasznalati jogviszonyok megsz(inését
((megszlintetését) kdvetden keril sor.

2, A KépviselO-testiilet kezdeményezi, hogy a FOvarosi Kozgyllés
az EPIT Zrt. m(koddését meghatdrozd keretszerzOdést és meghatalmazast
terjessze ki a 2. sz. mellékletben tételesen felsorolt ingatlanokra.

3, A Képvisel6-testiilet - a feladatként jelentkez0 fejlesztések megvalositasahoz
és végrehajtasahoz - kezdeményezi az EPIT Zrt. milkodését meghatarozé
keretszerz6dés id6tartamanak 2015. december 31-ig toértén6 meghosszabbitasat.

4, A KépviselO-testilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy a fenti
dontéseknek megfelel6 keretszerz6dés modositast és kiegészitést, illetve egyéb
szikséges okiratokat aldirja, a szlikséges tulajdonosi dontéseket meghozza.

felelds: polgarmester
hatarid6: folyamatos

Mellékletek:

1.sz. melléklet: Ujpesti Onkormanyzat tulajdonaban 1évé foldrészletek
tulajdonviszonyainak tablazatos kimutatasa

2.sz. melléklet: F8varosi Onkormanyzat tulajdonaban 1évé féldrészletek
tulajdonviszonyainak tablazatos kimutatasa

3.sz. melléklet: Ingatlanok térképes abrazolasa



