EGYUTTMUKODESI MEGALLAPODAS

amely létrejott egyrészrol

Budapest Fvaros IV. Keriilet Ujpest Onkormanyzata (székhely: 1042 Budapest, Istvan Gt
14., statisztikai szamjele: 15504005-7511-321-01, addészama: 15504005-2-41, képviseli: dr.
Derce Tamas polgarmester)- a tovabbiakban: Onkormanyzat,

masrészrol

FOTI CENTRUM Kereskedelmi és Ipari Korlatolt Felelsségii Tarsasig
(cégjegyzekszam: 13-09-092031, sze¢khely: 2151 Fot, Karolyi Istvdn utca 44., statisztikai
szamjele: 12890729-6820-113-13, addészama: 12890729-2-13 képviseli: Gemer Zoltanné
tigyvezetd) - a tovabbiakban: FOTI CENTRUM Kft.,

harmadrészrol

,BETON” Koziti Arufuvarozé Korlatolt Felelosségii Tarsasag (cégjegyzékszam: 01-09-
070250, székhely: 1044 Budapest, Megyeri ut 57., statisztikai szamjele: 10416664-4941-113-
01, adoszama: 10416664-2-41, képviseli: Toth Jozsef iigyvezetd) - a tovabbiakban:
»BETON” Kft.,

negyedrészrol
Toth Krisztian sziiletési név: Toth Krisztian (sziiletett: ......... N ... , an: || Gz
személyl azonositd szdma: .............. ,  SZIZ.SZ:  iiiiiiiiiiiiii... , addazonositd jel:

................. , lakcim: | ) - - covabbiakban:

otodrészrol
Korda Andras sziiletési név: Korda Andrés (sziiletett: ......... K. , an: [N
B szcnélyi azonositd szama: ... , SZIG.SZ: ...ciiiiiiiiiiil, , adoazonosito jel:

................. , lakcim: ||| | T - - covibbiakban: ........... —

- az alair6 felek egyiittes emlitésiik esetén: Szerzodé Felek - kozott az alulirott helyen és
napon az alabbi feltételekkel:

Preambulum

A Szerz6d$ felek rogzitik, hogy a Budapest, IV. keriiletben talalhatd Ujpest Megyeri
Temeté — Szilas-patak — Ugré Gyula sor - Farkas-erdd —Lidl Aruhdz és szomszédai
altal korbezart teriileten 1évd ingatlanok tulajdonosai, amely ingatlanok részletes
tulajdoni viszonyait a jelen megallapodas 1. pontja rogziti. A megallapodas célja, hogy
Szerz6d6 Felek kozosen kivanjak értékesiteni ingatlanaikat, amely biztositand az
ingatlanok egységes fejlesztésének lehetdségét és ezzel elonyds eladasi feltételeket

teremthet.
Budapest Févaros IV. keriilet FOTI CENTRUM Kft. Téth Krisztian
Ujpest Onkormanyzat
Beton Kft. Korda Andras Ellenjegyz6 iigyvéd



1.1

1.2

A szerzodés targyat képezo ingatlanok

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata kijelenti, hogy 1/1 aranyt
kizarolagos tulajdonat képezik az alabb felsorolt ingatlanok, amely tulajdonat az 1.
szami mellékletként csatolt tulajdoni lapokkal igazolja.

a Budapesti 2. szam( Korzeti Foldhivatalnal Budapest, IV. keriilet 76372/3 helyrajzi
szam alatt nyilvantartott ,,Kivett Szilas-patak” megnevezésii, 0sszesen 28143 m?2
alaptertiletli ingatlan,

a Budapesti 2. szdma Korzeti Foldhivatalnal Budapest, IV. keriilet 76373/7 helyrajzi
szam alatt nyilvantartott , Kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii, 6sszesen 3962 m2
alaptertilet(i ingatlan,

a Budapesti 2. szamu Korzeti Foldhivatalnal Budapest, 1V. keriilet 76331/229
helyrajzi szam alatt nyilvantartott ,,Kivett Szilas-patak™ megnevezésii, dsszesen 8036
m2 alapteriiletli ingatlan,

a Budapesti 2. szamu Korzeti Foldhivatalnal Budapest, IV. keriilet 76331/230
helyrajzi szam alatt nyilvantartott ,,Kivett Szilas-patak” megnevezésii, 6sszesen 429
m2 alapteriiletli ingatlan,

a Budapesti 2. szamu Korzeti Foldhivatalnal Budapest, IV. keriilet 76331/232
helyrajzi szam alatt nyilvantartott ,Kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii, dsszesen
639 m?2 alapteriiletli ingatlan,

Az Onkorméanyzat ingatlanjainak teriilete dsszesen: 41.209 m2

A FOTI CENTRUM Kereskedelmi és Ipari Kft. kijelenti, hogy 1/1 aranyu
kizarolagos tulajdonat képezik az alabb felsorolt ingatlanok, amely tulajdonat az 1.
szami mellekletként csatolt tulajdoni lapokkal igazolja

a Budapesti 2. szdma Korzeti Foldhivatalnal Budapest, IV. keriilet 76552/3 helyrajzi
szam alatt nyilvantartott ,,Kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii, 6sszesen 44384 m2
alapteriileti ingatlan, melyre a 78441/3/2008/07.11.27. bejegyz0 hatarozat alapjan
banyaszolgalmi jog van bejegyezve 432 m2 teriiletre a FOGAZ Foldgazelosztasi Kft.
(1081 Budapest, Koztarsasag tér 20.) javara.

a Budapesti 2. szdma Korzeti Foldhivatalnal Budapest, IV. keriilet 76552/5 helyrajzi
szam alatt nyilvantartott , Kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii, 6sszesen 329 m2
alaptertiletii ingatlan.

a Budapesti 2. szdma Korzeti Foldhivatalnal Budapest, IV. keriilet 76552/6 helyrajzi
szam alatt nyilvantartott ,,Kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii, 6sszesen 32570 m2
alaptertiletii ingatlan.

Budapest Fovaros IV. keriilet FOTI CENTRUM Kft. Téth Krisztian
Ujpest Onkormanyzat
Beton Kft. Korda Andras Ellenjegyz6 iigyvéd



1.3.

1.4.

L.5.

A FOTI CENTRUM Kft. ingatlanjainak teriilete Gsszesen: 77.283 m2

A ,BETON” Kozati Arufuvarozé Kft. kijelenti, hogy 10/100 ardnya tulajdonat
képezik az alabb felsorolt ingatlanok, amely tulajdondt az 1. szamu mellékletként
csatolt tulajdoni lapokkal igazolja

Budapesti 2. szam( Korzeti Foldhivatalnal Budapest, 1V. keriilet 76550/5 helyrajzi
szam alatt nyilvantartott ,,Kivett szemétlerakoé telep” megnevezésu, Osszesen 19.073
m2 alapteriiletli ingatlan,

a Budapesti 2. szdma Korzeti Foldhivatalnal Budapest, IV. keriilet 76550/6 helyrajzi
szam alatt nyilvantartott , Kivett szemétlerako telep” megnevezésii, sszesen 7478 m2
alaptertiletii ingatlan.

A, BETON” Kozati Arufuvarozé Kft. ingatlanjainak teriilete 6sszesen: 26.551 m2.

Toth Krisztian kijelenti, hogy 90/100 aranyu tulajdonat képezi a Budapesti 2. szdmt
Korzeti Foldhivatalndl IV. keriilet 76550/5 helyrajzi szam alatt nyilvantartott , Kivett
szemétlerakd telep” megnevezési, Osszesen 19.073 m2 alapteriileti ingatlan.
Tulajdonat az 1. szamu mellékletként csatolt tulajdoni lappal igazolja.

Toth Krisztidn kijelenti, hogy jelen pontban részletesen koriilirt 90/100 aranyt
tulajdonat képezd ingatlan értékesitésével kapcsolatos eljarasban e megallapodas
alairasat kovetd 8 napon beliil kiilon kézjegyz6i okiratba foglalt meghatalmazassal
meghatalmazza a ,BETON” Kozati Arufuvarozé Korlatolt Felel6sségli Tarsasagot,
hogy a nevében ¢és képviseletében eljarjon, s ennek keretében a szerzddés targyat
képezdingatlanok kozos értékesitésével kapcsolatos minden iratot aldirjon, a
sziikséges nyilatkozatokat irasban kiadja.

Korda Andras kijelenti, hogy 90/100 ardnyu tulajdonat képezi a Budapesti 2. szamu
Korzeti Foldhivatalnal IV. keriilet 76550/6 helyrajzi szam alatt nyilvantartott ,,Kivett
szemétlerakd telep” megnevezésli, Osszesen 7478 m2 alapteriileti ingatlan.
Tulajdonat az 1. szamu mellékletként csatolt tulajdoni lappal igazolja.

Korda Andras kijelenti, hogy jelen pontban részletesen koriilirt 90/100 aranyt
tulajdonat képezd ingatlan értékesitésével kapcsolatos eljarasban e megallapodas
alairasat kovetd 8 napon beliil kiilon kézjegyz6i okiratba foglalt meghatalmazéassal
meghatalmazza a ,BETON” Kézati Arufuvarozé Korlatolt Felelésségli Tarsasagot,
hogy a nevében ¢és képviseletében eljarjon, s ennek keretében a szerzddés targyat
képezdingatlanok kozos értékesitésével kapcsolatos minden iratot alairjon, a
sziikséges nyilatkozatokat irasban kiadja.
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A Szerz6d6 Felek a jelen szerzddés aldirasaval megallapodnak abban, hogy a fent
megjelolt ingatlanokat nyilvanos palyazat utjan, egyiittesen kivanjak ertekesiteni a
Budapest Fovaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzat KépviselS-testiiletének az
Onkorminyzat tulajdondban 1évé vagyonnal valé gazdalkodas és rendelkezés
szabalyairdl szolo 22/2006. (XI.15.) szamu rendelete és annak mellékletét képezd
Versenyeztetési Szabalyzat szerint.

A FOTI CENTRUM Kft, a BETON Kft., Toth Krisztidan és Korda Andras a jelen
megallapodas alairasaval kijelentik, hogy az e pontban megjeldlt Onkormanyzati
rendeletben foglalt feltételeket ingatlanjaik értékesitésére elfogadjak, és az ennek
eredményeként megjelolt vevovel az adasvételi szerzodéseket alairjak.

A Szerz6dd Felek kolcsonosen kijelentik, hogy az 1. pontban leirt valamennyi
ingatlanjaik egyiittes értékesitésére kiirt palyazati eljards soran a palydzatok
benyujtasara nyitva allé hatariddnek 60 napot, az értékelésre pedig 30 napos hataridot
allapitanak meg.

A Szerz6do Felek kolesondsen kijelentik, hogy amennyiben az elsd palyézati eljaras
valamely oknal fogva eredménytelennek mindsiilne, akkor a palydzatot valtozatlan
tartalommal még egy alkalommal, ugyanolyan hataridok mellett meghirdetik.

A Szerz6dd Felek kozosen kijelentik, hogy az 1. pontban leirt valamennyi ingatlanjaik
egylittes értékesitésének teljesiilése érdekében a Szerz6dd Felek valamennyien a jelen
megallapodas alairasat kovetd 8 napon beliil kozos megbizasi szerzodéssel megbizzak
az EPBER Epitéipari Beruhazasi Szervezé Zartkortien Miikodé Részvénytarsasagot
(cégjegyzekszama: 01-10-043374, székhelye: 1056 Budapest, Belgrad rakpart 3-4.,
statisztikai szamjele: 12237469-7112-114-01, addszama: 12237469-2-41, képviseli:
Dénes Gyorgy Laszlo vezérigazgatd) az ingatlanok egyiittes értékesitésével az erre
vonatkoz6 2. pontban leirt szabalyok szerinti palyazati eljaras alapjan.

A Szerzddo Felek kijelentik, hogy az adasvételi szerzOdéseket a palyazati eljarasban
az Osszességeben a legkedvezdbb feltételeket kinald ajanlattevdvel kotik meg.

A Szerz6dd Felek kijelentik, hogy a palyazati eljaras sordn megajanlott vételar az
ingatlan-nyilvantartasban felvett, a tulajdoni lapokon feltiintetett és az 1. pontban
részletesen leirt, négyzetméterben meghatarozott tulajdoni ardnyok szerint illeti meg a
Szerz6do feleket.

A Szerz3d$ Felek kijelentik, hogy az ingatlanokat terheld esetleges AFA fizetési
kotelezettségiikr6l a palydzati dokumentacid mellékletét képezd adasvételi
szerzOdésekben kiilon rendelkeznek.
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7.1.

7.2.

A ,BETON” Kozuti Arufuvarozé Korlatolt Felelésségli Tarsasag kijelenti, hogy az
1.3. pontban részletezett ingatlanokkal (76550/5, 76550/6 hrsz.) kapcsolatosan
felmeriild kornyezeti karokért, az ezzel Osszefliggésben felmeriild valamennyi
koltségért és kiadasért kizardlagosan, mint jogi személy, teljes koriien atvallalva ezzel
a magantulajdonosok (1.4. és 1.5. pontok) felelosségét.

A FOTI CENTRUM Kereskedelmi és Ipari Korlatolt Felelésségii Tarsasag tekintettel
arra, hogy az 1.2. pontban részletezett kizardlagos tulajdonat képez6 Budapest, 1V.
keriilet 76552/3 helyrajzi szamu, ,,Kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii, 6sszesen
44384 nm?2 alapteriiletli ingatlanat banyaszolgalmi jog terheli 432 m2 teriiletre a
FOGAZ Foldgazelosztasi Kft. javara, kotelezettséget vallal arra, hogy az ingatlan
adasvételi szerz6dés megkotését kdvetd 30 napon beliil a szolgalmi jog jogosultjat a
tulajdonosvaltozasrol értesiti.

A Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy az egylittes értékesités soran
kolcsonosen egyiittmiikodnek egymassal. Egyben megallapodnak abban, hogy a
nyilvanos palyazati eljardsban az 1.1. az 1.2. az 1.3. az 1.4. és az 1.5. pontban foglalt
valamennyi ingatlanra kizar6lag egyiittesen tehetd ajanlat, az ingatlanokra kiilon-kiilon
nem tehetd ajanlat. A palyazati ajanlattevoknek az ingatlanok dsszteriiletére vonatkozé
fajlagos négyzetméterarat kell megadniuk az ajanlatukban, amely az ajanlati érat
képezi. A Szerz6dd Felek megéllapodnak abban, hogy az egyiittes értékesités soran
kolesonosen kialkudott minimaldrat hataroznak meg, melynek Osszege: 17.000,-Ft /
m2 + Afa.

A Szerz6dd Felek a jelen szerzddés aldirdsdval kolcsondsen szerzOdéskotési
kotelezettséget vallalnak arra, hogy a 2. pont alapjan lefolytatott palyazati eljarés
nyertesével az adéasvételi szerzddéseket alairjak. A Szerz6dd Felek az adésvételi
szerzOdéseket egyidejiileg, de kiilon-kiilon okiratba foglaltan kotik meg eladdként a
nyertes ajanlattevével, mint vevével az 1. pontban felsorolt ingatlanjaikra a palyazat
feltételei szerint.

A Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy jelen egylittmiikodési megéllapodas alairasaval
szerzOdeéskotési kotelezettséget vallalnak a 2. pont szerinti palydzati dokumentacio
mellekletét képezo adasvételi szerzodések eladokénti alairasara. Amennyiben barmely
okbol ezen szerzddéskotési kotelezettségét, barmely jelen szerzddést aldird fél nem
tenne eleget, ugy tudomasul veszi, hogy a Ptk. 206. §-a alapjan az illetékes Birosag
a palydzati eljarasban legkedvezObb ajanlatot tevOvel a palyazati kiirasban
meghatarozott tartalommal a Szerz6do Felek altal el6zetesen megismert €s elfogadott
adasvételi szerzOdéseket 1étrehozhatja.
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7.3.

10.

11.

12.

A Szerz6dd felek kolcsondsen, egyetértden allapodnak meg abban, hogy jelen
egylttmiikodési megallapodas alairdsaval a 2. pont szerinti palydzati dokumentacid
mellékletét képezd adasvételi szerzOdések alairdsaval kapcsolatosan vallalt
szerzOdeéskoteési kotelezettségiik nem teljesitése esetére a minimal nett6 ar (17.000,-Ft
/m2) 10%-at kitevd 246.573.100,-Ft Osszegli, azaz Kettdszdznegyvenhatmillio-
Otszazhetvenharomezer-egyszaz forint 0sszegli kotbér megfizetését vallaljak a tobbi
tulajdonos részére, jelen szerzddés 5. pontjdban részletezett elszamolasi elv szerint.

A Szerz6do Felek ezt az egyiittmiikodési megallapodast az aldirds napjatél kezd6do
hatallyal hatarozott idére kotik. A SzerzOdés a palyazati eljaras alapjan megkdotott
adasvételi szerzOdések aldirasanak napjaig, de legkésébb a 2. pontban meghatarozott
hatarid6ig marad hatalyban a felek k6zott. A Szerz6dd Felek megallapodnak abban,
hogy a jelen megéllapodast egyoldalian egyik fél sem jogosult felmondani az
ingatlanok ko6zos értékesitésére kiirt palydzati eljards végleges lezarulasaig, az
adasvételi szerz0dések megkotéséig.

A Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a palyazati eljaras
barmilyen okbol eredménytelentil zarulna, ugy a palyézati eljarast azonos tartalommal
¢s hataridokkel megismétlik. A masodik palyazat sikertelensége esetén az
egylttmiikodési szerz6dés megsziinik. Szerz0do felek egyiittesen dontenek arrdl, hogy
e megallapodasukat a masodik palyazati kiiras sikertelensége esetén fenntartjak, vagy
a masodik palyazat sikertelensége esetén az egylittmiikodést nem kivanjak folytatni.

A Szerz6d6 Felek a jelen szerzddés aldirasaval kolesondsen vallaljak, hogy a jelen
szerzOdeés teljesiiléséhez sziikséges Osszes informdaciot, adatot, koézlést megfeleld
idében egymas részére megadnak.

A Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy e szerzddésre vonatkozdéan minden
értesitést, egyéb kozlést, ami a jelen szerz0dés alapjan megteendd vagy megtehetd,
irasban kell megtenni és akkor mindsiil jelen szerzddés alkalmazasaban kozdltnek, ha
azt személyesen vagy futarszolgdalat utjan, telefaxiizenetként, ajanlott-tértivevényes
postai kiildeményként vagy e-mail utjan kiildték el.

Szerz6do Felek e szerzddés teljesitésére vonatkozdan képviseldiket az alabbiak szerint
jelolik ki:

Onkorméanyzat képviseldje:

Név/beosztas: Lorincz Mihaly osztalyvezetd
Postazasi cim: 1042 Budapest, Istvan 1t 14.
Telefon: 06-1/231-3148

Fax: 06-1/231-3149

E-mail: lorinczm@ujpest.hu
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

FOTI CENTRUM Kft. képvisel6je:

Név/beosztas: Gemer Zoltanné ligyvezetd
Postazasi cim: 2151 Fot, Karolyi Istvan u. 44.
Telefon: 06-27/ 358-048

Fax: 06-27/ 363-844

E-mail: vmf.2005@invitel.hu
,BETON” Kft. képviseldje:

Név/beosztas: Toth Jozsef ligyvezetd
Postazasi cim: 1044 Budapest, Megyeri ut 57.
Telefon: 06-1/233-0836

Fax: 06-1/233-0201

E-mail: betonkft@mailbox.hu

Zaro rendelkezések

A Szerz6do Felek kijelentik €s szavatoljak, hogy a szerz6dés valds adatokat tartalmaz,
amelyek hiien tiikrozik a szerz6dés megkotésekor, illetve a jelen szerzédésben
rogzitett kotelezettségvallalasok szerint fennallé jogi helyzetet és valamennyi
rendelkezésre allo6 vonatkoz6 adatot, mformaciot.

A Szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy jelen szerzddés kizardlag irdsban
modosithatd. Felek nem kotottek szobeli mellék megallapodasokat. Amennyiben a
jelen szerzddés barmely rendelkezése érvénytelen lenne, vagy azzé vélna, ugy az nem
érinti a szerzOdés egyéb részeinek érvényességét, kivéve, ha az érvénytelen
rendelkezés nélkiil a felek a szerzddést nem kotottek volna meg. Ez utobbi esetben a
felek kotelesek mindent elkdvetni annak érdekében, hogy az érvénytelen rendelkezés
helyett annak célkitlizésével azonos, érvényes rendelkezés 1épjen.

A FOTI CENTRUM Kereskedelmi és Ipari Kft. kijelenti, hogy Magyarorszagon
bejegyzett és mikodd gazdasagi tarsasag, szerzOdoképessége az érintett ingatlanok
vonatkozdsaban nem korlatozott.

A ,,BETON” Kéziti Arufuvarozoé Kft. kijelenti, hogy Magyarorszagon bejegyzett és
miikodé gazdasagi tarsasag, szerzodoképessége az érintett ingatlanok vonatkozasaban
nem korlatozott.

Az Onkormanyzat kijelenti, hogy szerz6d6képessége az érintett ingatlanok
vonatkozdsdban nem korlatozott, valamennyi a jelen megallapodas megkotéséhez
sziikséges felhatalmazassal rendelkezik.

A Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy az e szerzddéssel Osszefiiggésben
szarmaz6 esetleges véleménykiilonbségiiket elsdsorban targyaldsos uton rendezik,
véleményeltérés esetén Szerz0dod Felek a Fovarosi Birosag kizardlagos illetékességét
kotik ki.
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19. A Szerz6dd Felek egyetértden rogzitik, hogy az e szerzddésben nem szabalyozott
kérdésekben a Polgari Torvénykonyv és a Szerz6dé Felekre vonatkozo kiilon
jogszabalyok rendelkezései az iranyadoak.

A Szerz6d6 Felek a jelen szerzddést tizenkét (12) egymassal teljesen megegyezd
eredeti példanyban elolvasds és ko6zds értelmezés utan, mint akaratukkal és
nyilatkozataikkal mindenben megegyezdt, jovahagyolag irtak ald. Minden Szerz6dd
Felet 2 eredeti példanyu szerzddés illeti meg, az ellenjegyzd tligyvéd a fennmarado 2
eredeti példanyt 6rzi meg.

Mellékletek:

1. sz. melléklet: az érintett ingatlanok tulajdoni lapjai,

2. sz. melléklet: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
22/2006. (XI.15.) szamu rendelete,

3. sz. melléklet: FOTI CENTRUM Kft. cégkivonata, alairasra jogosult személy aldirasi
cimpéldanya,

4. sz. melléklet: ,,BETON” Kft. cégkivonata, alairasra jogosult személy alairasi cimpéldanya.

Budapest, 2009............coiiiiii

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest FOTI CENTRUM Kft.
Onkormanyzata képviseletében: képviseletében:
Dr. Derce Tamas polgarmester Gemer Zoltanné ligyvezetd
,,BETON” Kozuti Arufuvarozé Kft. Téth Krisztian Korda Andras
képviseletében:
Toth Jozsef ligyvezetd
Ellenjegyzem:

Dr. Sandor Zsolt iigyvéd
1113 Budapest, Bartok Béla u. 60.
Budapest, 2009. ...............ol



