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ELOTERJIESZTES
a Képviselo-testiilet részére

Targy: Javaslat ingatlan értékesitésére kiirt palyazatot lezaré dontés
meghozatalara

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Budapest Févaros IV. kerilet Ujpest Onkormanyzata az Onkormanyzat 1/1 aranyu
tulajdondban 1évé, Budapest, IV. ker. 70581/19 hrsz.-U, 6605 m? teriletd,
belterlleti kivett beépitett teriilet megnevezés(i, Budapest, IV. ker. Tavasz utca 4.
szam alatti ingatlan (volt Ady Endre M(ivel6dési Kdzpont) értékesitése targyaban
nyilvanos, egyfordulés palyazatot irt ki. A palyazati eljaras soran - bar toébb
Erdeklodé is jelentkezett - a palyazati kiirdsban meghatarozott hataridoben egy
ajanlattevl nyujtott be palyazatot.

A palydzatot a MAXIMAL QUALITY HOME EpitSipari és Szolgaltaté Korlatolt
Felel6sségl Tarsasag (székhely: 1048 Budapest, Kilsd Szilagyi utca 112. I. em. 3.,
cégjegyzékszam: Cg. 01-09-186766) nyujtotta be. A palyaz6 az ajanlataban nettd
500.000.000,- forint vételar medfizetésére tett ajanlatot. A megajanlott vételar
meghaladja az értékbecslés szerinti forgalmi értéket. A palyazé 31.750.000,- forint
Osszeg(i palyazati biztositékot (banatpénzt) megfizetett. A birdld bizottsag
értékelése alapjan a benyujtott palydazat megfelel a palyazati kiirdsban szerepld
kovetelményeknek.

Tajékoztatom a Tisztelt Kepvisel6-testlletet, hogy az ingatlant is magaban foglalo,
Ujpesti lakételep keriileti épitési szabdlyzat rendelkezései szerint - dsszhangban a
hatalyos févarosi teleplilésrendezési eszkdzok elbirasaival - az ingatlan jelenleg
alapintézményi terlletfelhasznadlasi besorolassal rendelkezik. A  FOvarosi
Onkormanyzatnal folyamatban van az ingatlanra vonatkozé hatdlyos f6varosi
teleplilésrendezési eszkozok modositasanak folyamata. A TSZT/FRSZ mddositasi
tervdokumentacio elkészilt, a partnerségi eljaras lefolytatasra kertlt, igy a Févarosi
Kozgylilés dontése hamarosan varhatd. A tervezett modositdsokkal a Képvisel6-
testlilet a 98/2018. (V.31.) szamu hatdrozataval egyetértett. A modositas
elfogadasa esetében, a hatalyos tervek szerinti alapintézményi
terlletfelhaszndlasba valé soroldas helyett az ingatlan egyéb vegyes
terlletfelhasznaldsba keril atsorolasra, ahol az alapintézményeken tul mas funkcidk
is megengedettek.

Fentiek alapjan a kornyezé terlletfelhasznalasok figyelembe vételével vegyes, Vt-H
terlletfelhasznalasi egységbe vald atsorolasra kertilhet sor, ehhez a hatalyos
fovarosi telepillésrendezési eszkdzok - a TSZT 2017 és a Budapest fovaros
rendezési szabalyzatardl szélé 5/2015. (II. 16.) FOv. Kgy. rendelet - eseti
modositdsa, valamint annak jovahagydasat kovetben az UJpestl lakotelep kerGleti
épitési szabalyzata rendeleti mddositdsa sziikséges. Az UJpestl lakdtelep KESZ
modositasa soran az ingatlan varhatéan Vt-H/IV-2/5 jelli, Uj épitési 6vezetbe
soroldsa tervezett. Az (j szabdlyozasban varhatdn a szintterllet értéke nem
valtozik, a médositaskor a funkcionalis korlatozasok feloldasra kertlnek.
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A palyazati kiirds értelmében a megkotésre keril6é adasvételi szerz6dés hatalyba
|épésének feltétele — az eldvasarlasi jogra vonatkozo elbirasokon tulmenden - hogy
az Ingatlan vegyes-teriletfelhasznaldsi egységbe kerlljon besoroldsra, ennek
megfeleléen a hatalyos telepilési rendezési eszk6zok - a TSZT 2017 és a Budapest
FOvaros rendezési szabalyzatarol szolé6 5/2015.(I1.16.) FOv. Kgy. rendelet - eseti
modositasa, valamint annak jovahagyasat kdvetden azoknak megfeleléen az Ujpesti
lakotelep KESZ modositasa megtorténjen.

A palyazati kiirds tartalmazza, hogy amennyiben a hatalyba |éptets feltételek az
addasvételi szerzOdés alairasat koéveté 6 honapon bellil nem teljesilnek, Ugy az
adasvételi szerz6dés nem lép hatdlyba és a Felek mentesliinek az abbdl fakadd
kotelezettségeik aldl. Ebben az esetben, a foglald jogkdvetkezményei nem
alkalmazhatdak, a Vevl altal megfizetett banatpénz és foglald-kiegészités a Vevd
részére kamatmentesen Vvisszajar. A hatarid6 koz0s megegyezéssel, egy
alkalommal meghosszabbithaté.

A Budapest F&6varos IV. kerilet Ujpest Onkormdanyzata vagyonardl és a
vagyonelemek feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szélé 48/2012. (XI.30.)
onkormanyzati rendelet 22. § (1) bekezdés b) pontja alapjan a 100 millié forint
egyedi forgalmi értéket meghaladd érték(i Uzleti vagyon tulajdonjoganak
atruhazasardl hozott dontés, azaz esetiinkben a palyazat elbirdldsa a Képvisels-
testlilet hataskorébe tartozik.

Javaslom a Tisztelt Képviselo-testiletnek, hogy nyilvanitsa a palyazatot
érvényesnek és eredményesnek.

Ujpest, 2019. januar 15.
Dr. Molnar Szabolcs

Hatarozati javaslat

1, A Képvisel8-testiilet a Budapest, IV. ker. 70581/19 hrsz.-(, 6605 m? terlletd,
belterlleti kivett beépitett terlilet megnevezésl ingatlan értékesitése targyaban
kiirt palyazatot érvényesnek és eredményesnek nyilvanitja az alabbiak szerint:

- az eljaras soran egy palyazat kerilt benyujtasra. A palyazatot a MAXIMAL
QUALITY HOME Epit6ipari és Szolgaltatd Korlatolt Felel6sségl Tarsasag nyujtotta
be, netté 500.000.000,- forint megajanlott vételarral.

- a MAXIMAL QUALITY HOME EpitSipari és Szolgaltatd Korlatolt Felel@sségi
Tarsasag altal benyujtott palyazat érvényes.

- a palyazat nyertese: )

cégnév: MAXIMAL QUALITY HOME Epitdipari és Szolgaltatd Korlatolt Felel6sségl
Tarsasag

székhely: 1048 Budapest, Kilsé Szilagyi utca 112. I. em. 3.

cégjegyzékszam: Cg. 01-09-186766

- a palyazaton elfogadott vételar: netté 500.000.000,- Ft, azaz 6tszazmillid forint.
Az ingatlan értékesitése afa koteles, az afa 6sszege 135.000.000,- forint.

A Képvisel6-testilet felhatalmazza a polgarmestert az adasvételi szerzddés
megkotésére, a szlikséges intézkedések és jognyilatkozatok megtételére.

Felel6s: polgarmester
Hatarid4: folyamatos
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