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1. HELYZETFELTARO ES HELYZETELEMZO MUNKARESZ

1.1. TELEPULESHALOZATI OSSZEFUGGESEK, A VAROSRESZ HELYE A
KERULETBEN, TERSEGI KAPCSOLATOK

Ujpest, az egykor 6nallé varos, a sajatos foldrajzi fekvésének kdszénhetSen ma Budapest észak-pesti
kapuja. A térségben kiemelked6en szoros kapcsolatot biztosit az agglomeracio és Budapest belsé teriletei
kozott az orszagos jelentlségli kozuti és vasuti elemei révén. A keriilet jelent6s ipari hagyomanyokkal
rendelkezik, és ma is a fGvarosi térség egyik gazdasagi kbzpontja.

e Varosktapont / Varoskazpont o
kiemalt nagykoriti helyszinel 3

o -8 Mallékkizpant / @ Viresi [ nemeetké)

Temnatikus terllet smmeee Gyorsvasithildeat

* Tarségl jalentfzegl telepulés Intermadalis csomopont VAt
™ Kiernelt jelentésegl heh kozpont /

* Klemelt jelenttiségl telepilds Kereskedelmi kazpont — Uthalozat

= lelentds helyi kézpont / Helyi kizpont
* lelantds szarepkari telepiles fejlesrtés caltariletei

Kozpontok értékelése a jelenlegi jelentGségiik és Tervezett kozpontrendszer
szereplik szerint

Forrds: Budapest 2030 - helyzetelemzés Forrds: Budapest 2030

Ujpest varosrészeiben megtalalhatd kulturalis, oktatadsi és sportlétesitmények koziill szdmos — hazai
mércével is — kiemelked§ és kimagaslé értéket képvisel. A sporthoz kotédé és az oktatdsi intézmények kozdl
olyanok képviseltetik magukat a keriiletben, mint a Szusza Ferenc Stadion és a Karoli Gaspar Reformatus
Egyetem Allam- és Jogtudomanyi Kara. Ezen intézmények vonzereje messze tdlmutat a keriilethatarokon,
am kerileten beluli hatasuk jelent8sen elmarad a lehet8ségektdl, kozpontteremtd, fejl6dés-generald erejik
elégtelen.
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Megyer kertvaros Ujpest kdzépsd részén, a Szilas-patak — Baross
utca — FOti at — Vaci at dltal hataroltan helyezkedik el. A
varosszerkezeti egységet északi irdnybdl Székesd(lé és Megyeri
hidf6, valamint Kaposztasmegyer lakdtelep, keletrl Eszaki
kertvdros, dél fel6l Karolyi varosnegyed, mig nyugati irdnybdl
Ujpesti Duna-part keriiletrész hatarolja.

A keriiletrész szerkezetét jelent6s mértékben meghatdrozzdk a
sugariranyu kozlekedési elemek. A tervezési teriiletet a Vaci Ut és a
Megyeri Ut, mint varosszerkezeti szempontbdl jelentds uthaldzati
elemek érintik. Mindkét féut kozuti és kozosségi kozlekedés

SZEIESDULO ES MEGYERI HID:

EGYER uxbrnsp
MEGYER muv,

UIPESTL DUNA PAR
ESZAKI KERTV!RDS

KAROLVI VAROSNEG'E

JPEST KERTVAR!

mng!v‘i_ﬂis“&
[
UJPESTI LAKOTELEP

terliletén fontos szerepet tolt be:

= a Vaci at, mint f6varosi és agglomerdciés haldzati
kapcsolatokat biztositd els6rendl féut, els6sorban dtmend
forgalmat bonyolit le,

= a Megyeri ut, a kerlleten belili kapcsolatokat biztositd
masodrendd féut, mely elsGsorban a keriletrészek kozotti
forgalmat bonyolitja le.

y

L-UJPEST

A J

Ujpest varosrészei

A varosszerkezeti egység uthaldzatdnak gerincét a fenti els6 és mdsodrendl féut alkotja, melyek
kiegésziilnek a kelet-nyugati irdnyu kozlekedési elemekkel. Ezek koziil meghatdrozd a Foéti ut, mely a XV.
kerilet irdnyaba biztosit kapcsolatot.

A keriletben a terileti novekedés nyomai jol kovethet6ek. Az 1930-as évektSl a varosias beépités északi
iranyban fokozatosan fellazult, igy a kdzel 115 ha nagysagu tervezési teriilet is jellemzéen szabadonalldéan
beépitett kert- és kisvarosias lakéterilet, melyet a Megyeri temetd, a VAci Ut és a Megyeri ut mentén fekvé
gazdasagi terlletek, valamint az egykori laktanydk teriiletei, és Uj beépitésre szant intézményi teriletek
hatarolnak.

FentiekbSl adéddéan Megyer kertvaros teriiletén kdzponti, alkdzponti funkcidok nem jellemz&ek. Keriileti
szempontbdl meghatdrozé sportlétesitmény a Fiumei Ut mentén elhelyezked6 Banka Kristof Sportkdzpont,
mely az UTE Labdarugd Akadémia intézménye. A varosszerkezeti egység teriiletén oktatasi, nevelési és
szocialis intézmény megtalalhatd, ugyanakkor egészségiigyi és kulturalis intézmény nincs a varosrészben.
Kereskedelem, szolgdltatas és vendéglatas fGként a Megyeri Ut mentén taldlhatd, ezek els6sorban a
keriletrész ellatasat szolgaljak.

Terlleti, funkcionalis és zoldfellleti szempontbdl meghatdrozé szerkezeti elem a Megyeri Gt mentén
elhelyezked6 Megyeri temetd. A 27 ha kiterjedés(i koztemet6 teriletileg és a hasznalat vonatkozasdban
Budapest negyedik legnagyobb temetdje, igy nem csak a keriilet, hanem a févaros tekintetében is jelent8s
szereppel bir. Varosszerkezeti szempontbdl tovdbbi kiemelendé elem a keriiletrészt teljes egészében érinté
Szilas-patak és az e mentén hizdédoé zoldfolyosd, mely a Dundval vald kapcsolatot teremti meg.
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1.2. TERULETFEJLESZTESI DOKUMENTUMOKKAL ES A TERULETRENDEZESI
TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK VIZSGALATA

A terlletfejlesztésrdl és terliletrendezésrél sz6lé6 — modositott — 1996. évi XXI. Torvény (Tftv.) szerint a
terlletfejlesztés: ,,az orszdgra, valamint térségeire kiterjedé tdrsadalmi, gazdasagi és kornyezeti terileti
folyamatok figyelése, értékelése, a szlikséges tervszerl beavatkozasi irdnyok meghatarozasa, révid, kdzép-
és hosszu tavu atfogd fejlesztési célok, koncepcidk és intézkedések meghatarozdsa, 6sszehangoldsa és
megvaldsitdsa a fejlesztési programok keretében, érvényesitése az egyéb agazati dontésekben.”

A terlletfejlesztést megalapozd egyik fejlesztési dokumentum a teriletfejlesztési koncepcid, amely ,az
orszag, illetve egy térség atfogd tavlati fejlesztését megalapozd és befolydsold tervdokumentum, ami
meghatdrozza a térség hosszi tavu, atfogd fejlesztési céljait, tovabbad a fejlesztési programok
kidolgozdsahoz sziikséges iranyelveket, informacidkat biztosit az dgazati és a kapcsolddé terileti tervezés és
a terlletfejlesztés szerepl6i szamara”.

Az orszagos, illetve térségi tervek a févarost és Ujpestet is értelemszeriien érintik, javaslatot tesznek a
fejlesztési iranyokra. A nagyobb terilletet érint6 tervek céljaihoz illeszkednek az ,alacsonyabb szintd”
tervek. Budapest nehezen illeszthet6 a megyék terv-rendszerébe, hiszen a telepiilésfejlesztési és
terlletfejlesztési koncepcid is ugyanazon kozigazgatasi terlletre vonatkozdan késziilt (Nemzeti Fejlesztés
2030 — Orszagos Fejlesztési és Terlletfejlesztési Koncepcid, Budapest Teriiletfejlesztési Koncepcidja,
Budapest Teriiletfejlesztési Programja.)

A teriiletrendezést a teriiletrendezési terv alapozza meg, mivel ,az orszag, illetve egyes térségek muszaki-
fizikai szerkezetét meghatarozé és befolydsold tervdokumentum, amely biztositja a terileti adottsagok és
er6forrdsok hosszu tavy, illetve nagy tdvu hasznositasat és védelmét, az okoldgiai elvek érvényesitését, a
mszaki-infrastrukturalis halézatok 6sszehangolt elhelyezését és a teriletfelhasznalds rendszerét, optimalis
hosszu tavu terileti szerkezetét”.

A 1996. évi XXI. torvény szerint a terlletrendezés feladata kiilondsen ,,a kornyezeti adottsagok feltarasa és
értékelése; a kornyezet terhelését, terhelhet6ségét és a fejlesztési célokat figyelembe vevd
terlletfelhaszndlasnak, az infrastrukturdlis haldzatok terileti szerkezetének, illetve elhelyezésének — az
agazati koncepcidkkal 6sszhangban torténé — megallapitdsa, az orszdgos és térségi, tovabba a
teriiletrendezéssel kapcsolatos teleplilésrendezési célok 6sszehangolasa.” Az egyes rendezési tervek nem
lehetnek ellentétesek egymassal, a relevans terilet- és telepllésrendezési terveknek be kell tartaniuk a
,magasabb szint{” terv elGirdsait. igy a keriilet telepiilésrendezési tervi eszkoze, a Keriileti Varosrendezési
és Epitési Szabalyzat mddositasakor kiilén figyelemmel kell lenni az aldbbi tervek el&irasaira.

Budapestet — ennek megfelelen Ujpestet is — érintd teriiletrendezési tervek az Orszagos Teriiletrendezési
Terv (OTrT) és a Budapesti agglomeraciéra vonatkozo kiemelt térség teriiletrendezési terve (BATIT).

A terilletfejlesztési és teriiletrendezési tervek Ujpestre relevans megéllapitasait részletesen Budapest
FSvaros IV. keriilet, Ujpest Onkormanyzata KépviselS-testiiletének 184/2015. (I1X.24.) hatdrozataval
elfogadott Telepiilésfejlesztési Koncepcid és Integralt Teleplilésfejlesztési Stratégia Helyzetfeltdrd és —
értékel6 munkarésze tartalmazza. A f6varosi és kerileti telepllésrendezési és —fejlesztési tervek vonatkozd
megallapitasait jelen dokumentum 1.4. Hatdlyos telepiilésfejlesztési dontések bemutatdsa és 1.5. A
varosszerkezeti egység telepilésrendezési tervi el6zményeinek vizsgalata fejezetek tartalmazzak.
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1.3. SZOMSZEDOS TELEPULESEK/KERULETEK HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI
TERVEINEK — AZ ADOTT TERULET FEJLESZTESET BEFOLYASOLO - VONATKOzO
MEGALLAPITASAI

Ujpest keriiletrészeinek elhelyezkedését tekintve Megyer kertvaros a belsd vérosszerkezeti egységek kdzé
tartozik. A keriletrészt északi irdnybdl Székesd(l6 és Megyeri hidf6, valamint Kaposztdsmegyer lakételep,
keleti oldalrél Eszaki kertvaros, déli iranybdl Kérolyi varosnegyed, mig nyugat felél az Ujpesti Duna-part
kerilletrész hatarolja, igy a mas kerilettel, illetve telepiiléssel nem szomszédos.
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1.4. HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI DONTESEK BEMUTATASA

1.4.1 A hatalyos fejlesztési koncepcié vonatkozé megallapitasai

Budapest Févaros IV. Keriileti Onkormanyzat Képvisels-testiilete a 185/2015. (IX.24.) szdmu hatarozatéval
fogadta el a keriilet Telepiilésfejlesztési Koncepcidjat (tovabbiakban: TFK). Ujpest telepiilésfejlesztési
koncepcidja az 6nkormdnyzat fejlesztési szandékait foglalja rendszerbe, melynek keretében meghatarozza a
keriilet jov6képét és javaslatot tesz a helyi kdrnyezet, tdrsadalom, gazdasag és az infrastruktura atfogo
fejlesztésére, a mdszaki, az intézményi, valamint a taji, természeti és okoldgiai adottsagok fenntarthatd
hasznositasara.

A koncepcidban megfogalmazott jov6kép elemei:

e Onallg, identitds — szolidaris, aktiv dsszetartd kdzdsség

e A kornyezetével hatékonyan egylittm(ikodé, 6sszvarosi szerepkor

e  Funkcidégazdag keriiletk6zpont, sokoldali mellékkdzpont, kivalo kiilsé kozlekedési kapcsolatok

e Komfortos és kompakt varos: helyben megtalalhatd szinvonalas szolgaltatasok, munkahelyek, lakdhelyek, jo
mindség, biztonsagos és differencidlt belsé kozlekedési kapcsolatok

e Tuddsipar, innovacio, kutatas otthona

e  FGvarosi, orszagos viszonylatban is nagy vonzerével bird szabadidds és sportkinalat

e  MindGségi, tiszta, zoldfellletekben gazdag kornyezet — kivald életmindség

e Dunaval egyiitt é16 kerulet

A TFK-ban megfogalmazott fejlesztési iranyok és célok elérését a horizontalis telepilésfejlesztési elvek
garantdljdk, amelyek az élhet6ség, a fenntarthatdsdg, az esélyegyenlGség, az értékmeglrzés és
értékteremtés. A célrendszer részét képezik az atfogd célok, amelyek a kivant jovés elérését szolgald tobb
agazatot, tematikat is atfognak. Ezekhez az aldbbi szabalyozasi feladatok tarsithatok:

Onallé identitést o Frtékdrzé/értékteremtd szabdlyozdsi kérnyezet,

e azépitési paraméterek meghatdrozdsa sordn a valds dllapot figyelembe vétele,
o differencidlt kozteriilet-szabdlyozds (forgalomcsillapitott v. gyalogos évezetek),
e épitett és természeti értékek védelme.

megtarto keriilet.

o Differencidlt épitési paramétereket és funkcidkat biztosito évezeti rendszer kialakitdsa,
o megfelel, vegyes funkciok elhelyezhetdségét biztosito dvezeti rendszer kialakitdsa,
® nagy kiterjedésii lakdteriiletek tagoldsa intézményi teriiletek kijeldlésével,

Kompakt varos -
helyben elérhetd,

minosegi e alulhasznositott teriileteken a fejleszthet6ség biztositdsa megfelel6 paraméterek
szolgéltatasok, meghatdrozdsdval,

munkahelyek e kisebb helyi kozpontok kijel6lése.

Versenyképes e Befektetévonzo szabdlyozdsi kérnyezet megteremtése,

gazdasag. e |akoteriiletekhez illeszkedd munkahelyek kialakitdsdt biztositd funkciokér meghatdrozdsa.
Szinvonalas, bé kinalati e alulhasznositott teriileteken a fejleszthet6ség biztositdsa megfelelé paraméterek
paletta a sport és a meghatdrozdsdval,

szabadid6-eltoltés e Szilas-patak menti teriiletek rekredcios célu hasznositdsdnak eldsegitése
teriletén.

Duna integralasa a e g Vdci ut menti alulhasznositott tertiletek dtjdrhatdsdgdnak biztositdsa

kerilet életébe.

Vonzé kérnyezet — e Eltérd lakastipusok elhelyezését biztosito 6vezeti rendszer,

kival6 életmindség o kozteriileti-zéldteriiletek ardnydnak névelése,

e mdiszaki infrastruktura fejlesztése.

A teleplésfejlesztési koncepcié a hat atfogd cél mellett 14 részcélt hatdroz meg. Az atfogod célok egyittes
figyelembevételével azok a részcélok keriltek meghatarozasra, amelyek megvaldsitasa eredményeként
Ujpest a jovSben alkalmassa valik a kit(izott jovékép elérésére.

MEGYER KERTVAROS KERULETI EPITESI SZABALYZATA — MEGALAPOZO MUNKARESZ
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Részcélok:

[EY

. Térségi szerepkor fejlesztése, tamogatdsa

. Hatékony varosszerkezet, takarékos teriilethasznalat

. Differencidlt kozpontrendszer kialakitasa, kozosségi terek |étrehozasa
. ErGs, sokoldalu keriiletkozpont

. Megujuld, minGségi barnamezbs és gazdasagi terlletek

. Tudds-, készség és zoldalapu, innovativ gazdasagfejlesztés

. Gazdasagi huzéagazatok megtartasa, megerGsitése

. Intelligens mobilitas, helyi kbzlekedési rendszer fejlesztése

. Duna-part elérhetdségének, hasznalhatésaganak biztositasa
10. Rekredacios igényeket is kielégit6 zoldfellleti rendszer

11. Tiszta kérnyezet, min8&ségi lakdkorilmények

12. Aktiv, egészséges és sportos lakossag

13. Osszetartd, szolidaris kdzosség

14. Szinvonalas, kozosséget megtarté szolgaltatasok

O oo NOULL A~ WN

A fenti horizontdlis, atfogd és részcélok alapjan a TFK az egyes keriletrészek tekintetében fejlesztési
feladatokat fogalmaz meg. Megyer kertvaros fejlesztési feladatai az aldbbiak:

A vérosszerkezeti egység jelent6s része kialakultnak tekinthet6, teriiletének jelent8s részét lakoteriletek
alkotjak, ahol kisebb, kozterileti beavatkozasok és a kozponti funkcidk bévitése jelent feladatot. Ennek
érdekében a lakéteriileteken a kedvezébb kornyezeti allapot biztositasahoz forgalomcsillapitdas és a
kerékparos kozlekedés feltételeinek javitasa szikséges, valamint a szolgaltatd, intézményi, kiskereskedelmi
funkcidk béviilése tamogatandé.

A kerliletrész esetében tovabbi feladat a barnamez8s teriiletek hasznositasa, igy az egykori laktanyak
funkcidvaltasa és az esetleges szennyez6dések felszamoldsa. A Hunyadi-Pet6fi laktanydk jelentds fejlesztési
potencialt képvisel, ahol feladat a teriilet hasznositasanak elGkészitése és tdmogatdsa, valamint az
esetleges szennyez&dések felszamolasa.

A varosrész fejlesztési kihivasat a Szilas-patak menti terilet rehabilitacidja, a természetvédelem és a
gazdasagi, rekreacids hasznositds szempontjainak Osszeegyeztetése, valamint a patak vizminGségének
javitasa jelenti. A patak menti gazdasagi teriletek esetében fokozottan figyelni kell a szennyezG6dések
megel6zésére, tovabba a mikods gazdasagi teriletek lakoteriileteket érint6é kornyezeti terhelését, zavard
hatasat is figyelemmel kell kisérni.

1.4.2. A hatalyos Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégia vonatkozé megallapitasai

Budapest IV. keriilet Ujpest Onkormanyzatanak képviseld testiilete a 186/2015. (IX.24.) képvisel6-testiileti
hatarozattal fogadta el a kerdilet Integralt Teleplilésfejlesztési Stratégiajat (tovabbiakban: ITS). Az ITS célja a
stratégiai tervezés eszkozeivel az elkdvetkez6 6-8 év varosfejlesztési tevékenységek eredményességének
elésegitése, mely akkor tekinthet6 eredményesnek, ha hozzajarul ahhoz, hogy a keriiletben folyd egyes
fejlesztési tevékenységek egymassal térben és id6ben 6sszehangoltan valésulnak meg, erGsitve ezzel az
egyes fejlesztési célu beavatkozasok hatasat.

Az ITS a telepiilésfejlesztési koncepcidoban meghatarozott célrendszerbdl kiindulva kbzéptavon (2014-2020
kozott) 5 stratégiai célt jelol ki, valamint meghatarozza ezek integralt megvaldsitasahoz szolgald
beavatkozasok korét és a megvaldsitas eszkozeit.

MEGYER KERTVAROS KERULETI EPITESI SZABALYZATA — MEGALAPOZO MUNKARESZ
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Onallg, identitast megtartd keriilet, a Fdvaros szerves része — erds keriiletkdzpont, Gj mellékkdzpont, kivalo
kiils& kozlekedési kapcsolatok, kompakt varos, tudasipar, innovacid, kutatds otthona, févarosi, orszagos
viszonylatban is nagy vonzerdvel bird szabadidds és sportkindlat, mindségi, tiszta, zoldfeliletekben gazdag
kérnyezet — kivalo életmindség, Dunaval egyltt él6 kerllet

Onalld identitast megtarto keriilet
3 Kompakt vdros — helyben elérhetd, mindségi szolgaltatdsok, munkahelyek.
- Versenyképes gazdasag
Szinvonalas, bd kinalati paletta a sport és szabadidd-eltdltés teriletén
Duna integraldsa a keriilet életébe

Vonzd kornyezet — kivalo életmindség

lok

1. Versenyvképes helyi gazdasdg és iizleti kiirnyezet
2. Hatékony kézisségi infrastruktiirak
3. Megujulo vdrosi kérnyezet

’

o
L8]

5
an
)

4. Mindségi kizisségi szolgdltatdasok
5. Aktiv tarsadalom, szoliddris keriilet

Strat

Ujpest hosszu tavu és kdzéptavu célrendszere
Forrds: Integrdlt Telepiilésfejlesztési Stratégia

Az egyes tematikus célokon belil fejlesztési programok keriltek meghatadrozdsra. Megyer kertvaros az
alabbi tematikus célokhoz kapcsoladik:

1. Versenyképes helyi gazdasdg és lizleti krnyezet
1.1. Befektetés-0sztonzési és varosmarketing tevékenység erdsitése
1.2. Gazdasagi teriletek fejlesztése
1.3. Modern ipari dgazatok szerepének er@sitése
1.6. Helyi kiskereskedelem pozicidjanak javitasa

1.7. Vallalkozasfejlesztés és a vallalkozasi kultura erdsitése

2. Hatékony k6zdsségi infrastrukturdk

2.2. Keruleti kdzlekedési infrastruktura fejlesztése

2.3. Energiahatékonysagi beruhazasok és a megujuld energia szerepének novelése
3. Megujulo vdrosi kérnyezet

3.1. Integralt varosmegujitas

3.3. Sport- és aktiv szabadidds fejlesztések

3.4. Keruleti zoldteriiletek és zoldfelliletek haldzatanak fejlesztése

Az ITS, mint operativ jellegli stratégia a célok eléréséhez fejlesztési jellegli beavatkozasokat tartalmaz
(akcidtertleti projektek, kulcsprojektek, haldzatos projektek és egyéb projektek altal), melyek nemcsak
beruhdazasi tipustak, hanem foglalkoztatasi, képzési és szemléletformald jellegliek is lehetnek.

Az ITS-ben kijelolt akcidteriletek a legfontosabb kozéptavu célok teriileti leképezései, melyek nem csak
térben, hanem id6ben is koncentralt, jellemz6en komplex jellegli projektek. A telepulésfejlesztési
stratégidban lehatdrolt 4 akcidterilet koziil Megyer kertvaros teriiletét a Tabor utca — Szilas-patak -
Farkas-erdé akcioteriilet, Szilas-patak menti sav rekreacids fejlesztése projekt tekintetében érinti.

A varosszerkezeti egységet a négy haldzatos projekt kozil harom érinti:

e 6. Gazdasagi infrastruktura fejlesztése
e 7.Varosi zoldteriiletek fejlesztése

o 8. Kozlekedési hdlézat fejlesztése

MEGYER KERTVAROS KERULETI EPITESI SZABALYZATA — MEGALAPOZO MUNKARESZ
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AKCIGTERULETI PROJEKT

Tébor vlca - Szilas-patak -
Farkas-erdd akclolerlet

HALOZATOS PROJEKT
%G -

Gardasdgi terlletek fejlesziése

a Y
" eldkészitése

7. Vdrosi zdldierilelek fejlesziése
A | Zeldieriletek lejlesztesenek
d. Béke tér
in Snles-!;ulak mgnﬁ okologial
folyoso rendezése

8. Ko dési hdlézat fejlesrié

mmm Duna sor megvalésitdsa
s s e Keorékpdros hdldzat foflesziése

# m 1 Gyalogos kapesolatok lejesrtése

Tdjékoriats elemek
A L8idterVietek feflestiésének
C.  Ashner Lipét tér

Lakéteiepek zaidfelleti
rehabllitéciéja

®  Miemiék

®  Helyl vedett épllet

* 8 & Torvezésiferliot hatara

Megyer kertvdros terliletét érint6 akcidterileti és haldzatos projektek

Forrds: Integrdlt Teleplilésfejlesztési Stratégia

1.4.3. Hatdlyos telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési szerz6dések a teriileten

A telepiilésrendezési szerz6déseket az Etv. rendelkezései alapjan a szabalyozasi tervek készitéséhez
kapcsoléddan — a jogok és kotelezettségek meghatdrozdsa céljdbol — koti az onkormanyzat a

koltségviselbvel.

A varosszerkezeti egység teriiletén, Ujpest Onkormanyzatanak adatszolgaltatasa alapjan, nincs érvényben
lévé telepiilésrendezési szerz6dés.

MEGYER KERTVAROS KERULETI EPITESI SZABALYZATA — MEGALAPOZO MUNKARESZ
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1.5. A VAROSSZERKEZETI EGYSEG TELEPULESRENDEZESI TERVI ELOZMENYEINEK
VIZSGALATA

1.5.1. Budapest fovaros telepiilésszerkezeti terve (TSZT 2015) és FGvarosi rendezési szabdlyzat (FRSZ)

Az 50/2015. (I. 28.) F6v. Kgy. hatarozattal jovahagyott Budapest févaros telepiilésszerkezeti terve (TSZT
2015) és a FGvarosi rendezési szabalyzatrol sz616 5/2015. (Il. 16.) FSv. Kgy. rendelet (FRSZ) a févaros teljes
kozigazgatasi terlletére készilt.

Az épitett kérnyezet alakitdsdrdl és védelmérdl sz6lé 1997. évi LXXVIII. torvény fogalom-meghatarozasa
alapjan a ,telepiilésszerkezeti terv a teleplilésfejlesztési koncepcioban foglalt célok megvaldsitdsdt biztosito,
a telepliilés szerkezetét, a teriiletfelhaszndldst és a miiszaki infrastruktura-hdlézatok elrendezését
meghatdrozo terv.” Ennek megfelel6en a TSZT 2015-ben meghatarozasra keriiltek:

e azegyes teriletrészekre vonatkozo, differencialt teriiletfelhasznalasi egységek,

e a koncepcidval 06sszhangban a fejlesztésre kijelolt terlletek, egyrészt a varos belsé
tartalékteriletein, masrészt a jelenlegi kiilterlileten, els6sorban az infrastruktura fliggvényében
litemezetten igénybe vehetd, valtozassal érintett teriletként,

e az Osszvarosi jelentdségl miszaki infrastrukturalis elemek.

A Févarosi rendezési szabalyzat (a tovabbiakban: FRSZ) a f6varosban a teleplilésrendezés és az épités
Osszehangolt rendjének biztositdsa érdekében az orszadgos telepiilésrendezési és épitési kovetelményeknek,
valamint a f6évaros telepilésszerkezeti tervének megfelelG6en a teriiletfelhasznalasi egységek beépitési
slrliségét, meghatdrozott teriiletek beépitési magassagat, a févarosi infrastruktira teriletbiztositdsat
megallapitd févarosi onkormanyzati rendelet, amely telekalakitasi és épitésjogi szabdalyozdasi elemeket nem
tartalmaz.

A két telepiilésrendezési eszkoz egylitt — a hatdlyos jogszabalyi keretek kozott — kivan megfelelé alapot
biztositani az egységes, élhetd és egyben fenntarthato févaros szamara.

A TSZT, FRSZ fellilvizsgalata jelenleg folyamatban van, a felilvizsgalattal kapcsolatos véleményezés lezarult.
Az aldbbiakban a feliilvizsgdlat véleményezési anyagat figyelembe véve ismertetjiik a févarosi terveszkdzok

megallapitasait. A felllvizsgdlat soran a TSZT 1. Terlletfelhaszndlds cimU tervlapja és az FRSZ 1. melléklete
valtozott.

Budapest févdros telepiilésszerkezeti terve (TSZT 2015)
e A TSZT 2015 alapjan a keriilet harom zdénaban helyezkedik el.

Terlletének jelent6s része az el6varosi zondhoz, déli részén a
Dugonics utca — Uj Palotai Gt — vasut &ltal hatérolt teriilet az
atmeneti zéndhoz, mig a Vaci uttdl nyugatra esé terlletei a Duna
menti zéndhoz tartoznak. Megyer kertvaros ezek kozil az elévarosi
zénaban taldlhato.

Bl B=!s6 z0na

Atmeneti z6na

|

Elévarosi zéna
I Hegyvidéki zona
- Duna menti zdna

Megyer kertvaros Budapest zénarendszerében
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1. Teriiletfelhaszndlds

A tervezési teriilet az aldbbi teriiletfelhasznaldsi egységekre tagolddik a beépitésre szant és a beépitésre nem
szant terileteken:

wr Lk-2 Kisvarosias, jellemzden szabadonalo jellegd lakotertiet

Lke-1 Korlvarosias, intenzly bedpitesd lakoterllot

Ek.

Char2 Vit | § oen zartsory beépitésy terUlet

g Vi-2 | Intézmény, jelemzden szabadonalio jeliegd terict
Ghezz
il

I

Gksz-1  Gazd jellemzden k k tertiet

Gksz-2 Gazdasigi jellemzden raktarozast, termelést szoigaio tertiet

AY +. Termetd terufote

Kézub kizekedési ferdiet (KOu)

Kozkert, kéizpark

Ev | Vedeli erdd

Ek Kézjoléti erdd

vt Felyowzek medre es parfje

Kertvarosias kornyezetben intézményi tenietek iranyadd meghatarozasa

10 BB Szorkezeli jolontbségl 20idfeldiet kapesolat

o
! | | | | | I Jolentds vltozassal énntett ferliet

ﬂl‘

Tervezett erdoteruedek es zoldteruletek

Frosars = Atmenet hasznosités biziositdsa

Il
%m} N

.

Gz 2 Vi

Teriletfelhasznalasi tervlap kivonat
Forrds: TSZT véleményezési dokumentdcio

A TERVEZESI TERULETET ERINTO TERULEFELHASZNALASI EGYSEGEK FOBB JELLEMZO)I
BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Lk-2 Kisvarosias, jellemz6en szabadonallé jellegti lakéterilet (Lk-2)

terlletfelhasznalasi egységbe jellemzGen a 3-4 szintes éplletekkel beépiilt lakoteriletek tartoznak. Ezek
egyrészt a Il. vildghdboru el6tt épilt villa jellegl épiletek, valamint az ezt kovetGen épllt tarsashazak
terilletei. De idetartoznak azon lakételepek is, amelyek nem uUszdtelkes kialakitasuak, hanem altalaban
tobb épiilet taldlhatd egy nagyobb telken, valamint az ezt a korszakot kovetd lakdparkok egy része.
Ezeknek a terileteknek a beépitési slrliségét a terv 0,75 — 2,256 kozotti értékben hatarozza meg. A
szabadonallé kisvarosias beépitésnél jellemz6 magas zoldfelileti intenzitds (dtlagban 47%) meglrzése
érdekében a terilletfelhasznalasi kategdridra vonatkozdan 35% a legkisebb zoldfeluleti atlagérték.

Lke-1 Kertvarosias, intenziv beépitésii lakoterilet (Lke-1)
terlletfelhasznalasi egységbe a pesti oldal valamennyi kertvarosias lakoterilete tartozik, de ide soroltak a
budai oldal hasonlé adottsagokkal rendelkezé sik teriiletei is. A beépités karaktere szerteagazo:
szabadonalld, ikres és oldalhatdron allé beépités mellett el6fordul zartsord, sorhdzas beépités is. Igen
eltéré a telekmorfoldgia is, ami miatt a terlletek tovabbi differencidlasa a kerileti telepilésrendezési
eszkdz feladata. A beépitési sirlség a parkolds épiileten beliili megoldasa érdekében 0,89 értékben
kerilt meghatarozasra.

Vi-1 Intézményi, jellemz6en zartsori beépitésii terilet (Vi-1)
terlletfelhasznalasi egységbe a jelent6s kozlekedési nyomvonalak mentén elhelyezked6 teriletek
tartoznak, ahol az irodafunkcid meghatarozo, de ezek a teriiletek részt vesznek a lakossag ellatasaban,
kiszolgdlasaban is. A szerkezeti elhelyezkedés miatt lakéfunkcidt is lehet |étesiteni ezeken a teriileteken, a
KESZ-ben meghatarozott médon, de csak ott, ahol a lakéfunkcidt jelentds kdrnyezeti hatas nem zavarja. A
terlletet az OTEK-ban lehet6vé tett funkcionalis sokszin(iség jellemzi, nem korlatozédik meghatarozott
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Vi-2

Gksz-1

Gksz-2

K-T

intézményi korre. Beépitési slrlisége magas, megkozeliti a varoskozponti teriiletekét. Ahol atalakuld,
funkcidvaltd teriileteket is érintenek, ott zoldterilettel egyltt, vagy jelent&sebb zoldfellleti mértékkel
kell kialakitani. Bar nem jelentenek kiemelt kbzponti helyszineket, legnagyobb beépitési slrlségik 3,0 —
5,75 kozotti érték lehet, mivel lehatarolasuk altalaban teriletileg korlatozottabb. A zoldfeliileti intenzitas
megtartasa és javitasa érdekében a teriletfelhaszndldsi kategoridra vonatkozdan 10% a legkisebb
zoldfeliileti atlagérték.

Intézményi, jellemz6en szabadonalld jellegii teriilet (Vi-2)

terlletfelhasznalasi egységbe sorolt teriiletet funkciondlisan az el6z6 intézményteriilethez hasonld
vegyesség jellemzi. A varosszerkezetben valé elhelyezkedése, a kialakult kornyezethez valé igazoddasa
alapjan azonban s(irlisége alacsonyabb, lazabb, jellemz8en szabadonalld beépitési teriuletek tartoznak
ide, vagy a terileti adottsagok (morfoldgia, értékes novényzet, Duna menti pozicid) igénylik nagyobb
zoldfelllet megtartdsat, vagy kialakitasat. Kilonosen alkalmas a funkciovalto teriiletek élhetbb,
zoldfellletekkel gazdagabb kornyezeti kialakitasara. Beépitési stir(iségiik is jelzi ezt, amelynek legnagyobb
értéke a teleplilésszerkezeti helyzettdl figgéen nem lehet tébb 0,75 — 4,2517 kozotti értéknél. A
zoldfeliileti intenzitds megtartasa és javitasa érdekében 25% a legkisebb zoldfeliileti atlagérték, amit a
teruletfelhasznalasi egység teriletére kell szamitani.

Gazdasagi, jellemzéen kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz-1)

terilletfelhasznalasi egységbe azok a kereskedelmi, szolgaltatd Iétesitmények tartoznak, amelyek nem a
lakoteriletek integralt részeként vesznek részt a lakossag kiszolgalasaban. Egy résziik kisebb, lokalis
vonzaskorzettel rendelkezik, de ide soroljuk a nagy teriletigényli és els6sorban gépkocsival
megkozelithetd kereskedelmi létesitményeket (pl. az M3 és az M5 autdpalydk bevezet§ szakasza
mellettiek) is. Ide tartoznak azok a korabbi iparteriletek is, ahol a korabbi nagylizemi termelés megsziint,
a teriletek elaprézédtak és jellemz6en a kereskedelem és szolgaltatds, és kevésbé a tényleges ipari
termelés helyszinévé valtak, vagy valhatnak a jovGben. A teriileten a vegyesség érdekében irodafunkcio,
K+F beépités zavarasa nélkiil. A TSZT e teriiletek funkciévaltozasanak elsGdleges iranyat hatarozza meg.
Beépitési strtségik 1,0 - 2,0 kozotti érték lehet (kutatas-fejlesztés) célu rendeltetések, kornyezetbarat
termelGi funkcid is létesithet6 a kérnyezé

Gazdasagi, jellemz6en raktarozasra és termelésre szolgalo teriilet (Gksz-2)

terlletfelhasznalasi egységbe egyrészt azok a gazdasagi célu teriiletek tartoznak, amelyek a varos
iparosodasa soran, jellemz6en a XX. szdzadban alakultak ki, és a rendszervaltozast kovetSen a
kornyezetet terhel6 tevékenységeket Uj technoldgidkra, vagy Uj funkcidkra cserélték, masrészt az
el6vdrosi zonaban kialakulé Gj munkahelyi teriiletek. Ide soroltak tovabba azok a logisztikai teriletek is,
amelyek a koncentrdlt arufuvarozas kozlekedési, raktarozasi és atrakodasi teriletei, de kozlekedési
kapcsolatukat els6sorban a kozut adja. Ide tartoznak még az 1 ha terileti nagysagrendet meghaladd
elektromos alallomasok és gazatado allomasok, valamint a komplex hulladékgy(jté udvarok teriletei is,
igy a varos mkodtetésben is fontos a szerepik. A teriileten a vegyesség érdekében 6nallé — a sajat
tevékenységhez tartozén kivil — altalanos irodafunkcié is elhelyezhetd, kereskedelmi és szolgaltato
funkcid kivételesen lehetséges. Beépitési slrliségiik 1,0 - 2,0 kozotti érték lehet.

Temet6 teriilete (K-T)

terlletfelhasznalasi egység kategdridba tartoznak a varos miikodé temetdi, valamint azok fejlesztési
teriletei, a koztemetdk és a felekezeti temetSk megkiilonboztetése nélkil. A temetbk, temetSrészek a
varos zoldfellleti rendszerének is részét képezik.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

KOu

Kozuti kozlekedési teriilet (KOu)

haldzza be a varos egészét, jelentGs mértékben determindlva a telepiilésszerkezetet. A kozuti kozlekedési
terlletet a kozuthaldzati hierarchia magasabb szint(i elemei (autdpalydk és autéutak, 1. rend( és II. rendd
féatvonalak, teleptlésszerkezeti jelentdséggel bird gydijté

utak), valamint a varosi kozosségi kozlekedés fontosabb autébusz végallomasai, a felszini P+R parkoldk,
Uzemi létesitmények (lizemanyagtolté allomasok) alkotjak. A f6utvonalak és a telepilésszerkezeti
jelent6ségl gyljté utak foglaljak magukba a teljes villamos-haldzatot (a gyalogos els6bbségl terek
kivételével), valamint az autdbusz és a trolibusz kozlekedés legfontosabb utvonalait, tovabba a
kerékparos kozlekedés meghatarozd elemeit és a gyalogos kozlekedés fellleteinek egy részét.

MEGYER KERTVAROS KERULETI EPITESI SZABALYZATA — MEGALAPOZO MUNKARESZ
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Zkp Kozkert, kozpark (Zkp)
terlletfelhasznalasi egységbe a 25 hektdrndl kisebb zoldteriletek tartoznak. Idetartoznak a varosi és
lakoterileti kbzparkok, kozkertek, a jelentGsebb fasitott kozterek és az egyéb szerkezetileg meghatarozé
zoldfellletek. A meglévé kozparkokon kivil azon zoldteriiletek is le lettek hatarolva, amelyek rekreacios
hasznalatra jelenleg még nem vagy csak korlatozottan alkalmasak (pl. aldabanydszott teruletek) és/vagy az
érintett telkek tulajdonjogi rendezése nem toértént meg (magdntulajdon van). Ezeket a zoéldterileteket
tavlatban alkalmassa kell tenni a kdzhaszndlatra, illetve a tulajdonviszonyokat is rendezni sziikséges.

Ek Kozjoléti erdGteriilet (Ek)
terlletfelhasznalasi egységbe keriiltek a rekreacios, turisztikai funkcidju erdéteriiletek. Mivel a lakossag a
budapesti erd6k nagy részét kozjoléti funkcidja miatt latogatja (pl. Budai Tajvédelmi Korzet), igy a korzeti
erd6tervben az elsGdleges rendeltetés szerinti védelmi erdék célszerlien — a haszndlatnak megfeleléen —
kozjoléti erdGteriletként lettek meghatarozva a szerkezeti tervben. Ugyanakkor ez nem érinti az erd6k
elsédleges rendeltetését.

Ev Védelmi erdéteriilet (Ev)
terlletfelhasznalasi egységbe tartoznak a védelmi funkcioju, jelentésebb kézhasznalatu funkcidval nem
rendelkezé erdéteriletek. A terilletfelhasznalasi terv védelmi erdéteriiletként hatdrozza meg azokat a
védBerdbket (leginkabb véderdGsavokat), amelyek az egymdst zavard funkciéju teriletfelhasznalasi
egységeket valasztjdk el. A gyorsforgalmi utak mentén az Uttengelyt6l szamitott 100 méteren beliil
védelmi erdGteriletek kerlltek meghatarozasra. Védelmi erdéteriiletekként lettek feltintetve azon erdék
is, amelyek a természetvédelmi korlatozas miatt nem latogathatdk (pl. Haros-sziget).

Vf Folydvizek medre és partja (Vf)
magaban foglalja az ar- és hulldmterek, partvédé mdvek és arvizvédelmi létesitmények teriletét is. Az
él6viz kategdriaba tartoznak a vizkdnyvi nyilvantartasba vett vizfolyasok. A térképi abrdzolds
megkulonbozteti a teljes hosszaban nyilt vizfelileteket (Duna, Rakospatak, Hosszuréti-patak stb.) és a
befedett szakaszokat (pl. Ordég-arok, Szépvolgyi-arok). A teriiletegységre vonatkoz6, altalanos érvény(
el6irdsokon tul (arterek, hullamterek, védmiivek elGirdsai) a Duna esetében a hasznalatot a hajézasra,
illetve a nemzetkozi hajozdutra érvényes elGirasok is szabalyozzak.

A TSZT 2015 Teriletfelhasznalas c. tervlapjan Megyer kertvaros tekintetében egyéb elemek is feltlintetésre
kerultek:

Jelentds valtozassal érintett teriilet

Osszhangban a vérosfejlesztési koncepcidval, a varos belsd tartalékteriiletein meghatéarozésra keriiltek a
fejlesztésre kijelolt, jelentés mennyiségi fejlesztési potenciallal rendelkezé teriiletek. A teriiletek jelenleg
részben hasznalaton kiviliek, részben alulhasznositottak. A teriiletek belsé tagoldsat, differencialt
haszndlatat a kertleti épitési szabalyzatban kell meghatarozni, a tervezett teriilethasznalattal 6sszhangban
a kozlekedési célu teriiletekkel és zoldteriiletekkel egyitt.

Kertvarosias kérnyezetben intézményi teriiletek iranyadé meghatarozasa

A féuttal hatdros kertvarosias teriiletek esetében a TSZT 2015 szimbolikusan jeloli linearisan azt a
terliletsavot, ahol a zartabb és intenzivebb beépités megvaldsitasa érdekében intézményterilet a kerileti
épitési szabalyzatban meghatarozhaté a kornyez6 beépités figyelembevételével. Az intézményteriiletek
paramétereinek meghatarozasanal figyelemmel kell lenni a kornyezé lakoteriletekre, a beépitési s(irliség
nem haladhatja meg az 1,5 értéket. Magassag szempontjdbdl a beépitési magassdg a szomszédos

beépitéshez képest egy szinttel nagyobb lehet.

Szerkezeti jelentGségii zoldfeliileti kapcsolat

A zoldfelileti rendszer elemei kozotti kapcsolat biztositdsa érdekében a jeldlt linearis elemek mentén
kondiciondld zoldfeliileteket kell 1étrehozni. Ezen kiviil a teriilethasznalat figyelembevétele mellett (annak
ellehetetlenitése nélkiil), megfelel6 zoldfeliileti ellatottsagot biztositd, kdzcélu rekreacios zoldfeliiletek
|étesitése sziikséges azokon a szakaszokon, ahol ehhez az adottsagok biztositottak (megfelel6 térmérték,
kozterileti kapcsolat). JellemzGen a kisvizfolydsok parti savjai, a lakoteriletek meghatarozo zoéldfellleti
tengelyei illetve a vasuti teriletek melletti zoldfellletek tartoznak ide.

MEGYER KERTVAROS KERULETI EPITESI SZABALYZATA — MEGALAPOZO MUNKARESZ
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Tervezett erdéteriiletek és zoldteruletek

A TSZT 2015 Teriletfelhaszndlds c. tervlapjan jelolt tervezett erdéteriletek esetében azon teriletek
szerepelnek, amelyeken jelenleg még nem tortént meg az erd6telepités, a korzeti erd6terv még nem érinti
a terlletet (az Orszagos ErdGallomany Adattarban még nem szerepel). A tervezett erdéteriileteken a
kertleti terveszkézben a mez6gazdasagi haszndlat atmenetileg megengedett, de a tavlati allapotot
ellehetetlenitd éplilet elhelyezése nélkiil.

A TSZT 2015 felllvizsgalata kapcsan valtozds a Hunyadi laktanydt érinti, teriletén intézményi
terlletfelhaszndlas, atmenetileg alkalmazhatd Gksz-1 jeldléssel keriilt meghatarozasra.

2. Kozlekedési infrastruktura

A TSZT 2015 Szerkezeti tervlap 2. Kozlekedési
infrastruktira cimd tervlapja a tervezési teriiletet
hatarold VAci utat I. rend( f6utként, mig a Megyeri
utat és a Foti utat Il. rend( féutként jeldli. A Vaci
uton tovabbi meglévé elemként telepliilésszerkezeti
jelent6ségl kerékparos infrastruktira nyomvonala
jelenik meg. A vdrosszerkezeti egység terlletét
tervezett haldzati elem nem érinti, nyugati hatardn a
Vaci Uthoz kapcsoléddan tervezett
telepllésszerkezeti  jelent6ségli  gyUjt6ut  és
kerékparos infrastruktira nyomvonala jelenik meg.

-
WONOSTOR
/

MEGLEVG TERVEZETT

| rendl
[

Il renei it

Talapulesszerterei plankisdgl
| karékpdros infesiubairs nyomvanda

Kozlekedési infrastruktura tervlap kivonat
Forrds: TSZT 2015

4

3. Epitett kornyezet értékeinek védelme

g S A TSZT 2015 Szerkezeti terviap 3. a) Epitett

i kornyezet értékeinek védelme cim( tervlapja szerint
B B i a varosszerkezeti egység teljes egésze nyilvantartott
régészeti lel6hely.

Epitett kdrnyezet értékeinek védelme tervlap kivonat
Forrds: TSZT 2015

MEGYER KERTVAROS KERULETI EPITESI SZABALYZATA — MEGALAPOZO MUNKARESZ
14



Budapest Févaros Varosépitési Tervezs Kft.

hosror 17 A TSZT 2015 Szerkezeti tervlap 3. b) Epitett
kornyezet védelmével kapcsolatos magassagi
korlatozdsok terileti lehataroldsa cim( tervlapja
Megyer kertvaros teriiletén tobb, egyes valtozassal
érintett, jellemz6en Uj beépitésli, magassagi
szabdlyozast igényl6 teriiletet jelol ki, ahol a
zartsord, 12,5 méteres beépitési magassagot
meghaladd beépités a keriileti szabalyozads soran
kerdl meghatdrozdsra  (lll. parkanymagsagi

kategdria).

EGYES VALTOZASSAL ERINTETT, JELLEMZOEN

UJ BEEPITESU, MAGASSAGI SZABALYOZAST IGENYLO TERULETEK
?’1{;}] Egyes valtozassal érintett, jellemzden () bedpitési teriist
353 (Il parkanymagassagi kategéria)

Epitett kornyezet védelmével kapcsolatos magassagi korlatozasok tertileti lehataroldsa tervlap kivonat
Forrds: TSZT 2015

4. Zoldfeliilet-, tdj- és természetvédelem

A TSZT 2015 Szerkezeti tervlap 4. Zoldfelllet-, taj- és
természetvédelem cim( tervlapja szerint a tervezési
teriileten meglévé elem a Megyeri és a Foti Ut menti
telepilésképvédelmi jelentGségl fasorok. A Szilas-
patak az orszagos Okoldgiai halézat — okoldgiai
folyosé Gvezetének része. A tervlap értelmében a
Megyeri temet6 karakterében megdrzendé terilet,
a Szilas-patak revitalizaciot igénylé vizfolyas,
valamint tovdbbi tervezett elem a Vaci ut mentén
kijelolt telepiilésképvédelmi jelent&ségli fasor.

%' 1444 Orszagas skalogiai haldzat - Okologiai folyoss
(Duna-lpoly Nemzeti Park lgazgatosay adatszolgaltatisa)

UH 77| Karakterében megtrzendd ktizpark, kiztér /

TN I AR AR TR A A

Karakterében megdrzendd temetd, 8s jelentts zdidfsliletd intdzményterilet
T Telepilésképvédalmi jelentdségl meglévs fasor !
® o8 % Telepiilaskepvédalmi jelentiséad tarvezett fasor

s i 1 F o 0o Revitalizaciot ignyld vizfolyas

LEEET Pore
g

Zoldfelllet-, taj- és természetvédelem tervlap kivonat
Forrds: TSZT 2015

MEGYER KERTVAROS KERULETI EPITESI SZABALYZATA — MEGALAPOZO MUNKARESZ
15



Budapest Févaros Varosépitési Tervezd Kft.

770 1r

5. Koérnyezetvédelem, veszélyezetett és veszélyeztetd tényezdjii teriiletek

A TSZT 2015 Szerkezeti tervlap 5.
Kérnyezetvédelem, veszélyezetett és veszélyeztetd
tényez6jl teriletek cim( tervlapja szerint Megyer
kertvaros beépitésre szant teriileteinek jelent6s
része  szennyvizek  szempontjabdl  érzékeny
vizgy(jt6terilet, a Messer Hungarogdz Kft. alsé
kiiszobértékl veszélyes anyagokal foglalkozd lzem,
tovabba a Pet6f és-Hunyadi laktanyak és a Coats
Magyarorszag Kft. telkei potencialisan
talajszennyezett teriiletként vannak nyilvantartva.

m Orszages vizmindség-védelm) tvezet - Szennyvizek szempont|shii érzskeny vizgyfidtertiet
(Mamzell Kamyszeligyi Intézel adalszolgdltaiasa)

|m Veszélyes lzem (alsoffelst kiszdberteki) és slyessegi zonak (belsdkizepsdikilsd)
W el (Orszégos Katasztrofavédelmi Féigazgatosag, kertleti onkorményzatok adatszclpdltatasa)

B

Kornyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztetd tényezGjd teriiletek tervlap kivonat
Forrds: TSZT 2015

. Potencialisan talajszennyezeft terilat

6. Védelmi, korlatozdsi teriiletek

A TSZT 2015 Szerkezeti tervlap 6. Védelmi,

korlatozasi teriletek cimd tervlapja szerint a

tervezési terilet északi részét, igy a Vaci utat és a
4 Szilas-patak mentét részben 120 kV-os tavvezeték
- biztonsagi 6vezete érinti.

4 120 kv-os tawezetek biztonsagi ovezete
(MAVIR Zrt és ELMU Nyrt. adatszolgaitatasa)

Védelmi, korlatozasi teriiletek tervlap kivonat
Forrds: TSZT 2015

1.5.1.2 Févadrosi rendezési szabdlyzat (FRSZ)

A Févarosi rendezési szabdlyzat a févarosban a telepiilésrendezés és az épités Gsszehangolt rendjének
biztositasa érdekében az orszagos telepilésrendezési és épitési kovetelményeknek, valamint a févaros
telepllésszerkezeti tervének megfelel6éen a teriiletfelhasznaldsi egységek beépitési slirliségét,
meghatdrozott teriiletek beépitési magassagat, a févarosi infrastruktura teriiletbiztositasat megallapito
févarosi onkormanyzati rendelet, amely telekalakitasi és épitésjogi szabalyozasi elemeket nem tartalmaz.
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s rr 1

Az FRSZ szerint a beépitési s(irlisé
kiszolgalasahoz sziikséges parkolasi infrastruktura épileten belili biztositdsa tovdbbra is tAmogatott legyen.
Ennek értelmében az FRSZ rogziti, hogy a bsa jelli altalanos slirliségi érték az altaldnosan elhelyezhetd
funkcidk szamdra — igy a parkolas céljara is — igénybe vehetd, a bsp jelli parkolasi sirdségi érték viszont
kizarolag az épileten beliili parkolds céljara vehetd igénybe. Kiemelendd, hogy a bsp érték kifejezetten a
parkolas épiileten beliili tamogatasa céljabol keriil alkalmazasra, tehat bonuszértéket jelent a beépitési

stirliség értékébe beépiilve. A bsd és a bsp érték egyiitt képezik a bs jel(i beépitési stirliség értéket az OTEK

kétféle értékre tagolodik annak érdekében, hogy a terilethaszndlat

szerinti meghatarozassal.
Az FRSZ dltal meghatdrozott, a terlletfelhasznaldsi kategdria szerint elhelyezhet6 funkciéra vonatkozo

altaldnos beépitési slirliség bsa értéke a keriiletrész lakédteriletein 0,6 és 1,25, az intézményi teriileteken

1,0 és 2,25 kozotti, a gazdasagi teriileteken 2,0.

Az FRSZ feliilvizsgalata kapcsan bsa érték valtozas egyes intézményi teriileteket érint, igy a laktanyak
terliletén és a Féti Ut-Baross utca talalkozasanal [évé Vi-2 jell teriletfelhaszndlasi egységben 2,0-rél 2,25-
re, valamint Fiumei Ut menti Vi-2 jeld teriletfelhasznalasi egységben 1,5-r6l 1,75-re emelkedik az altalanos

o s e g g
slrlségi érték.
-
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A TERULETFELHASZNALAS! EGYSEG JELE ESAZ ADOTT TERULETRE VONATHOZO
MEGENGEDETT LEGNAG YOBE BEEPITES SORUSEGE

- 0,0 (0.0+0.0) Teriletielhasznélasi egység jele: bs (bsa+bsp)

bs - heépitési siiisag
bsa - terdietielnasznalasi kategoria szennt elhelyezheld funkciona Altaianos vonatkozd siiniseg

bsp - kizardleg az épuletan belul elhalyezhetd parkold férdhelysk szémara iganybe vahetd parkclasi siriisag

D
Lke-1: 08 106E+02)

FRSZ 1. melléklet, A teriiletfelhasznalasi egységek beépitési slrlisége és az infrastruktura elemek kivonat
Forrds: FRSZ véleményezési dokumentdcio
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1.5.2. Ujpest Varosrendezési és Epitési Szabalyzata (UKVSZ)

Budapest Févéros IV. Keriileti Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a 20/2014. (VI. 27.) sz. rendeletével
fogadta el Ujpest Varosrendezési és Epitési Szabalyzatat (tovabbiakban: UKVSZ), mely Megyer kertvaros
terliletének nagy részét lefedi, a Pet6fi és Hunyadi laktanyak telkeinek és a Szilas-patak Megyeri uttél
keletre esd szakaszanak kivételével.

Az UKVSZ a teriileten L2/A-IV-6, L4-IV-1, L4-IV-2, L4-IV-3, L4-IV-6, L7-IV-6, L7-IV-8, L7-IV-12, I-IV-1, I-IV-2, I-
IV-6, I-IV-8, 1Z-IV-3, M-IV-5, KV-EN-IV-1, KV-TE-IV jel(i épitési dvezeteket és KL-KT-IV-2, Z-KK-IV-1, E-TG-IV-2,
VT-AV-IV-1 jelli dvezeteket jeldl ki.

’ u 2pL

JELMAGYARAZAT:

ALAPTERKEPI ELEMEK
:_'] BUDASEST KOGAZBATAS| HATARA
D KERULETHATAR
BELTEROLET) HATARVONAL
] TELEXHATAN EPULET, HELYRAJD SZAM

VZFOLYASOK, VIZFELULETENK

KOTELEZO ELEMEK:

L74va TERVEZETT EPITES OVEZET ES OVEZET JELE

“eni OVEZETHATAR

A BEEPITESRE SIANT TEROLETEX £PITESI OVEZETES

AKOTERDLETEX
KIBVAROSAS, JELLEMZOEN ZARTEORU BEEPTES( LAKGTERULET
INTENZNV KERTVAROSAS LAKGTERULET
TELEPSZER( LAKOTEROLET

VEGYES TERRLETEX

[EEY VAROSKOZPONT TER(LET

INTEZMENYTERULET
JELENTOS ZOLOFELOLETU INTEZMENYTERULET

GAZDASAG! TERULETER:
|PARTERULET

MUNKAFELY) TERULET

KDLONLEGES TERULE TRG:
KOLOMUEGES TERCLETEX

KILONLEGES VARCS(ZEMELTETES: TERULETEX

A SELPTECRE KEM SZANT TERULE TEX OVEZETES
¥ KOZLEXEDEST TERULETEK
ZOLOTER(LETE

ERDOTERULETE!

K

VZGAZDALKODAS! TERULETEK

UKVSZ 6vezeti tervlap kivonat

Forrds: UKVSZ
A laktanyéak terlletére vonatkozd szabalyozasi tervet a kerllet képvisel§-testiilete a 23/2009. (X.01.) sz.
Pet6fi laktanya és Hunyadi laktanya kerlleti szabalyozasi tervérél és a hozza tartozd épitési szabalyzatrol
sz6l6 rendelettel fogadta el. A rendelet 40. §-a értelmében a F&vdrosi Szabalyozdsi Keretterv
maddositasanak hianydban a szabdlyozdsi terv nem lépett hatalyba.

A KSZT a teriletet L2-1V-1, L2-1V-2, L2/A-IV-9, I-IV-15, I-IV-16, M-IV-10, M-IV-11 jel(i épitési tvezetekbe és
KL-KT-IV-1, Z-KK-IV-1, E-TG-IV-1 jel(i 6vezetekbe sorolja.

Vizsgalt szempontok igen nem részben megjegyzés
Tartalmaz-e a KSZT kozterilet X

szabalyozast

A tervben szerepl6 kozteriilet X

szabalyozdsok megvaldsultak-e?

A tervezett fejlesztés megvaldsult- X A tervezett fejlesztéshez sziikséges
e? el6készité munkak elindultak.

A KSZT jovahagydsatoél szamitott 7 X

év lejart-e?
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Jelmagyarazat

Alaprérkiépi jelek:

Freere Tervezdsi tertlet hatira
[ Megtévo tetekhatir

|| Meglevd épalet

Célzott teriletfclhasznalisi modi terblctek (keretdvezetek):
B virosias, jellemzden zinsoni bespitésa lakoterletek (1.2)
[ Kisvérosins, jellemzden zarsoni Inkaternletek (L2/A)

:] Intézményi tertiletek (1)

B nuokabelyi tertletek (M)
Kovlekedési céli koztertletek (KL-KT)

B rwisotikai erds (E-TG)

[ Kozke (zKK)

Epitési Ovezet jele

‘!.....q Ovezethatir

KSZT ovezeti tervlap kivonat
Forrds: Petdfi laktanya, Hunyadi laktanya és kérnyéke Kertileti Szabdlyozdsi Terv

A Szilas-patak Megyeri Uttél keletre es6é szakaszara vonatkozd szabalyozasi tervet a keriilet képvisel6-
testlilete a 11/2012. (Il. 28.) sz. Ocedndrok u. — Megyeri Gt keresztez6dés kdrnyezete épitési szabalyzatarol
és szabadlyozasi tervérdl sz616 rendelettel fogadta el.

A KSZT a tervezési teriilet tekintetében a Szilas-patakot és kdzvetlen kornyezetét E-TG-IV jell ovezetekbe
sorolja.

Vizsgalt szempontok igen nem részben megjegyzés
Tartalmaz-e a KSZT a tervezési teriletet X

érint6 kozterilet szabalyozast

A tervben szerepl6 kozteriilet X

szabalyozdsok megvaldsultak-e?

A tervezett fejlesztés megvaldsult-e?

A KSZT jovahagydsatél szamitott 7 év

lejart-e?
p— styozasi slemek: TAjé —
Szrabalyozasi vonal & —_— L
Fév. Kgy, 42/2008.(V11.20) l, | | Mook Spoiat
rendelete alapjan
| Meghévs tolokhatsr
| Megszuntetes

; |7 | Javasol telekhatar
weess| Epitési tvazat, duezet hatdra

+ Javasolt megszlntetés

] Eptés haly
: | FSZKT-ben meghatarozott
Epitési talek baftertieti hatarvonal
nan bespiteld sans Fév. jelentosegl vizhdzls
TR “""'9'*3‘:“91& r';f:: i véddtertiste (KDV VIZIG 2009,)
| RaiMl i =i phoic i Klomelt szabalyozdst igényle

i Bsszvrosi erdoki tordilet
ellatott

= & | szonnyvizatomel? telep
o._| Telopitends fasor ' védotvossagaal

E_ra Elfas tas torlloto

»"['" Moglévéitorvezett kerékpdrat
wwenss Torvezés terllet hatars

[R2 | Feldmunkavégass sorén
L yugeszeti

Patak, patakmoder
| Gazvezotdk vedotdvolsaga

—
~ Hid, mutargy

| 1]|'1 Nemzeti okologial halézat
H\ ||| - eketbgial folyoss

rena b st ot o

KSZT szabalyozasi tervlap kivonat
Forrds: Ocedndrok u. — Megyeri Ut keresztezG6dés kirnyezete Kertileti Szabdlyozdsi Terv
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1.6. TAJI ES TERMESZETI ADOTTSAGOK VIZSGALATA

1.6.1. Természeti adottsagok

Ujpest a Duna bal partjadn, a Pesti hordalékkup-siksdgon helyezkedik el a Btf. 100-120 m szinten,
gyakorlatilag sik felszind teriileten. A hulldmos siksdagot a Duna bal parti mellékfolydinak volgyei szabdaltak
szét Ny-K-i irdnyban. A kistdj mérsékelten meleg, szaraz éghajlatu, évi kozéphémérséklete 10,0-10,2 °C
kozott mozog, évi csapadékdsszege pedig 560-580 mm kozott, ugyanakkor a varosi dkoldgia jelentésen
befolyasolhatja az értékeket. Uralkodé szélirany az ENY-i.

A vizsgalt terilet tajtipusat tekintve teleplilési (urbanus) taj, ahol az épitett elemek dominalnak. Az
antropogén hatdsok altal jelent6sen atalakitott térségben természetes vegetdcid csak nyomokban
taldlhato, természeti értékeit a zoldfellileti rendszer fejezetében targyalt elemek névényzete alkotja.

A teriletet hatdrol6 Szilas-patak szabalyozott mederviszonyai és intenziven fenntartott parti sdvja ellenére
is meghatarozé 6koldgiai kapcsolatot képez a Duna és a kiilsé pesti szabadteriiletek kozott. Ertéket képvisel
a Megyeri temet6 id6s, fads szdrd novényallomdnya. Jelent6sek a tervezési teriilet kozvetlen
szomszédsagaban északon, valamint keleten taldlhatd Gzemtervezett erdék foltjai.

1.6.2. Tajhasznalat, tajszerkezet
1.6.2.1. Tajtérténeti vizsgdlat

Ujpest tajtorténetét a XVIII. szazad koézepétdl jol nyomon kdvethetjiik korabeli térképek alapjan. Az elsd
katonai felmérés (1763-87) térképén lathatd, hogy a mai Ujpest teriilete ekkor még lakatlan homokos
puszta volt, melyet egyediil a Vacra és Palotara vezet6 foldutak metszették at.

A telepilés ujkori torténete az 1830-as években indult, amikor Gréf Karolyi Istvan bérbe adta a teriiletet
sz6l6mlivel6knek. Hamarosan hegykozség alakult ki, majd az iparosok, keresked6k betelepiilésével 1840-
ben mar 6nallé kozségi szervezet miikodott itt. A masodik katonai felmérés (1819-69) térképe szerint a XIX.
szazad kdzepén kdzvetleniil a varoshatar mellett, a mai Vaci Ut- Arpad ut térségében mar kis, négy utcés
telepuilés létezett, melyet a térkép Neu Pest-ként jeldl. A beépitett telepllésmagtdl északra huzddott a
rétek kozé ékel6dd Szent Istvan hegynek nevezett fasitott domb és a Palotatdl nyugatra huzédé Palotai
erdd. Ekkora mar nagyjabdl kialakult a mai f6bb utak (Vaci ut, a Megyeri Ut és Foti Ut) nyomvonala.

A harmadik katonai felmérés (1869-87) adatai szerint jol lathatd, hogy a XIX. szazad kozepétdl a szazad
végéig a jellemzGen ruralis, falusias tdj er6s urbanizadlédasnak indult. A térképen Neupest-ként jeldlt mai
Ujpest beépitett teriiletei ekkor mar a mai Arpad Ut vonaldn Palotaig (a mai Rakospalotdig) huzédtak. Ekkor
mar megéplilt a Pest- Vac vasutvonal is. A kilterileteken mar kirajzolédtak a mai utcahaldzat alapjat ado
foldutak. A mai Karolyi Istvan utca vonalatdl északra fekvd teriiletet, igy a Megyer kertvaros térségét is még
alacsony beépitettségl kertek, gyimolcsosok jellemezték ekkor. A Szilas-patak (a térképen ,Palotai-patak”)
ekkor még joval szabalyozatlanabb, kanyargds mederben vezette a térség vizeit a Dunaba. A Foti Ut északi
oldalan volt a XIX. szazad kézepén a varos egyik legjelentGsebb versenyld idomitd telepe (, Trainir Anstalt”),
ahol nyilvanos loversenyeket is rendeztek a pesti elGkelGségek részére.
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I. katonai felmérés 1. katonai felmérés

Il. katonai felmérés 1941-es katonai felmérés

A XX. szdzad elejétsl fokozatosan kialakult a mai vegyes (lakd, gazdasagi és intézményi) terilethaszndlat és
telepiilésszerkezet. Az 1941-es térkép alapjan a Megyer kertvaros beépitési strukturdja kozelitette a mai
allapotot. A varos terjeszkedése kiszoritotta a még megmaradt természeti elemeket, helyettiik a
magankertek, kis parkok és intézménykertek mesterséges zoldfeliileteinek kialakitasaval torekedtek a
kornyezeti kondicidk javitasara.

1.6.2.2. Tdjhaszndlat értékelése

s s

Megyer kertvdrost jellemzGen slirlin beépitett kertvarosias lakdteriletek alkotjdk, de a kisvdrosias beépités
is jelentGs ardnyban megtaldlhatd az északi terililetrészen. Az ipari-gazdasagi tajhaszndlat a Vaci Ut és a
Megyeri Ut északi szakasza mentén jelentkezik nagyobb egységekben. A terlilet nagy hanyadat kitevd
Megyeri temetd jelentSs szerepet jatszik Megyer és Eszaki kertvaros varosrészek lakéteriileteinek
izolalasaban. A nagyobb gépjarmiforgalmat bonyolit6 Megyeri Ut és Foti Ut mentén megfigyelhetd a
lakoteriiletek intézményi, kereskedelemi célt hasznositasa. A felhagyott, egykori laktanydk nagy fejlesztési
potencidlt hordoznak magukban.
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1.6.3. Védett, védendod tdji-, természeti értékek, teriletek

A tervezési terillet természeti értékben szegénynek mondhatd, természetkozeli allapotok csak az északi,
beépitetlen terlletrészeket jellemzik.

Az orszagos 6koldgiai hdldzat 6koldgiai folyosd dvezetének részét képezi a Szilas-patak és annak beépitetlen
parti savja, valtozéan néhdny tiz méter szélességben. A tervezési terilettel szomszédos Duna menti
terlletek, ligeterd6k jelent8s része is az 6koldgiai haldzat részeként nyilvantartott.

A Szilas-pataktdl északra fekszik az Ujpesti homoktdvis helyi jelent8ségli természetvédelmi teriilet,
Budapest egyik legjelent6sebb természeti értéke, az ugynevezett ,Rakosok” pusztainak egyik utolso
maradvanya. Ertékét a futéhomokos teriiletén fellelhetd &shonos homoki vegetacié és hozza kapcsolédé
G6shonos allatvildg adja. A legfontosabb megbrzendd él6helyek és él6helytipusok: éveld
homokpusztagyepek, egynyari homoki gyepek, valamint a kocsanyos tolgyes és fehér nyaras foltok. A
terlilet legnagyobb botanikai értékét a kozel kétszaz tovet szamlalé homoktdvis (Hippophaé rhamnoides)
allomany adja. Tovabbi természeti értékek a vizsgalt terilet kbzvetlen szomszédsagaban talalhatd erdészeti
nyilvantartdsban is szerepl6, Gzemtervezett erd6k és a temetd értékes, idGs faallomdanya. Az OTrT-ben
kijelolt tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriilet Gvezete a tervezési teriiletet nem érinti, az

Ovezet a Duna mentén kerilt kijelolésre.
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1.7. ZOLDFELULETI RENDSZER VIZSGALATA

1.7.1. A zoldfeluleti rendszer elemei

A zoldfellleti rendszer a telepllés sajatos felépitésl, biolégiai folyamatokkal és Okoldgiai
torvényszer(iségekkel jellemezhetd alrendszere. A ndvényzettel boritott zoldfeliileteken tul bioldgiailag
aktivnak szamitanak a vizfelliletek is. A teleplilésszerkezetet atszové, tagold varosi szabadterek rendszere
foglalja magaba a teriileti és linearis zoldfellleti elemeket. Ez a haldzat kilonbozé jellegl és funkcidju,
valtozatos zoldfellleti elemekbdl épil fel. A zoldfellleti elemek tipologizalhatdk kiterjedésik, eltérd
Okoldgiai jellemzéik és rekreacios hasznalatuk alapjan.

Megyer kertvaros zoldfellileti rendszerének terileti elemeit a zoldterliletek, a magas zoldfellleti
boritottsaggal rendelkezé intézmények (temet6) és kertvarosias lakdteriletek, mig linedris elemeit a
kozterileti fasorok, zéldsavok és a Szilas-patak menti zéldfolyosé adjak.

A kerlletrész zoldteriletei altaldnossagban beavatkozast, fejlesztést igényelnek. A vdrosrész kozkertjei
kedvez6en magas zoldfellleti boritottsaggal rendelkeznek, ugyanakkor jellemz6 konfliktusok szarmaznak a
vandalizmusbdl, valamint az illegdlis hulladéklerakdsbdl adéddan. Néhol a hajléktalanok életvitelszeri
parkhasznalata is problémakat szdl.

Zoldteriiletek

A sportpalyaval, jatszotérrel és kutyafuttatdval rendelkezé
Béke tér allapota atlagos, de tavlatban feldjitasra szorul.
Jellemz6 konfliktusnak szdmit a vandalizmus és az illegadlis
hulladéklerakas.

Az atlagos allapotban 1évé Kilian Gyorgy tér zoldfellletei
kondiciondld szerepet toltenek be, rekredcids funkcidkkal
nem rendelkeznek. Konfliktust jelent a hajléktalanok
életvitelszerl parkhasznalata.

A hatdlyos kerlleti szabdlyozdsi tervben kozkertként
kijelolt terilet az Ungvéri utcai zoldfeliilet, valamint a
felhagyott laktanydk egy része, de e teriiletek jelenleg
keritéssel elzartak, nem megkozelithet6k, kozosségi
zoldtertletként nem funkcionalnak.

A kozepes allapotban |évd, elkeritett Fiumei Gti jatszotér
Ovezeti besoroldasa a hatdlyos szabalyozasi terv szerinti
fasitott koztér. Kisebb jatszétér kerilt kialakitasra a
Frangepdan utca végénél az erd6teriileten és a Nyarfa utca
telkén is.

A vizsgalt terlilet kozvetlen szomszédsagaban jelent6s
kiterjedés(i és jo dllapotu zoldterilet az Ugré Gyula sor
melletti zoldteriilet, melyen megtaldlhaté az , Ebkavalkad”
kutyafuttato.
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Munkahelyi teriiletek zéldfeliiletei

Jelents fadllomany él a Messer Hungarogaz Kft.
terliletén, kedvezéen befolydsolva a keriletrész
zoldfeluleti karakterét. Ezzel szemben a Coats
Magyarorszag Kft. teriilete és a Megyeri Ut mellett
fekvGé ipari park zoldfellleti boritottsaga igen
alacsony, jellemzéen a burkolt fellletek
dominadlnak.

Intézménykertek

Jelent6s idGs, értékes faallomannyal rendelkezik a
Megyeri Temet6. A magas zoldfelllettel bird
intézménykertek kozil emlitést érdemel tovabbd a
Banka Kristof Sportkdzpont és a terillet déli részén
fekvG rend6rségi kbzponti szallo fél hektaros kertje.

Magankertek

A terilet zoldfellleti karakterét nagymértékben
befolyasolja a magankertek vegyes
novényéllomanya. Altaldnos probléma, hogy a
telkek beépitettsége magas, kevés mozgdasteret
adva 0] zoldfeliletek kialakitasara. A lakoteriletek
atlagos zoldfellleti intenzitasa 37%, ami a kis- és
kertvarosias karaktert tekintve kedvez6tlen, de
szamottev6 a 40%-os zoldfellleti intenzitdst
meghaladd lakétombdk aranya.

A telepszer( lakoéteriiletek tobbsége a lakokozosség
szamara igénybe vehetd, rekreacids lehetéséget
biztosité zoldfelliletekkel rendelkeznek, ami a
térség zoldteriileti ellatottsagat javitja.

Erdéteriiletek

Ujpest a pesti keriiletekhez viszonyitva jelent&s
erddsiltséggel bir, de a vizsgalt terileten belll
erd6teriletek csak a kozvetlen kornyezetében
taldlhatoak: a Szilas-patak mentén és a Vaci at
tuloldalan, tovabba emlitést érdemelnek az Ujpesti
Homoktovis TT erdé6teriiletei. A hatdlyos kerileti
telepilésrendezési eszkdzok a Petdfi- és Hunyadi
laktanya délkeleti teriiletén, valamint a temet6tél
északkeletre jelolnek ki tervezett turisztikai erd6ket.
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Jelentds kondicionalé zoldfeliiletek
kondicionalé szerepet toltenek be a
laktanya

JelentGs
haszndlaton kivlli Pet6fi- és Hunyadi

zoldfellletekben gazdag teriiletei és a Megyeri

temet6 —  Szilas-patak  kozotti  talalhatd
zoldfelliletek, mindezekre ugyanakkor ruderalis,

spontan fejl6dott névénytarsuldsok jellemzok.

Zoldfolyosok
A kisvizfolyasok Ujpest zoldfeliileti rendszerének
meghatdrozd strukturald, linedris elemei, jelentds
rekredcids és 6koldgiai potencidllal birnak. A vizsgalt
terlilet északi hatdran huzédéd Szilas-patak széles
z6ldsavval bir.

Fasorok

A kozterlleti fasorok a zoldfeliileti rendszer szerves
részét képezik. Kiilonos jelent6séggel birnak a sdrd
beépitettségl terlileteken, ahol a kdzhasznalatu
zoldfellletek aranya alacsony. A TSZT 2015 a

Megyeri, Vaci és a Féti uton jeldli a
telepiilésképvédelmi jelentéségl fasorokat. Helyi
jelent&séggel birnak a kisebb  utcadkban

elhelyezkedd, illetve korukat
tekintve valtozatos fasorok. Tobbségik hidanyos,

fajosszetételiiket,

vagy csak szakaszosan telepitett, igy poOtlasra,

kiegészitésre szorulnak.

(Kép forrdsa: Google Earth)

(Kép forrdsa: Google Earth)
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1.7.2. Zoldteriileti ellatottsag

Megyer kertvaros teriiletén a lakéteriletek kiterjedését figyelembe véve kevés jatszotér (4 db) és
kozhaszndlatu labdapalya (2 db) kap helyet. A kiilsG, északi lakdteriletek zoldteriletekben hidnyosak, a
kerlletrész bels6bb részén fekszik a Béke tér, amely az egyetlen jelent6sebb kdzkert a tervezési teriileten.
Hasonld adottsagu kozkert a tervezési terlleten kivil, a Féti uttél délre fekv6 Aschner Lipot tér. A kdzosségi
jatszéterek alapvet6en jo teriileti eloszlasban keriiltek kialakitdsra. A telepszer( lakéteriiletek a tobbnyire
megfelel6 méretl rekredcids zoldfelllettel keriiltek kialakitdsra, a lakokozosség ellatasat biztositva. A
hatdlyos szabalyozasi tervekben kijelolt 4j zoldteriletek, valamint a Szilas-patak menti zoldfolyosé jelentés
fejlesztési potenciallal birnak a rekreacids teriletekkel vald ellatottsag javitasara.

1.7.3. Zoldfelulet intenzitas

A zoldfeliilet intenzitds a vegetacid jelenlétének és egészségi allapotdnak egyesitett indikatora, mely
szazalékos értékeivel (0-100%-ig) mutatja meg milyen terileti arannyal és milyen vitalitassal bir a novényzet
egy adott terilletrészen. Az érték nagysaga nem egyezik a zoldfellletek tényleges nagysdgaval (pl. egy zart
lomkorona szint alatt Iév6 szilard burkolat nem érzékelheté a felvételeken). A zoldfelllet intenzitas
térképen a teljes zoldfelileti fedettséget add, valamint a zoldfelliletben teljesen hianyos teriletek sulyozva
jelennek meg.

Megyer kertvaros zéldfeliileti intenzitdsa igen heterogén a kiilonbo6z6 terilethasznalatok kévetkeztében. A
természetkozeli, vagy hasznalaton kivili terliletek magas értékkel rendelkeznek (Szilas-patak menti
terliletek, temetd, volt laktanydk), mig a lakd- és munkahelyi teriletek kevésbé. A kertvarosias
lakéterlletek zoldfellleti intenzitdsa igen alacsony, ahhoz képest, hogy — az Ovezeti szabdlyozast
figyelembe véve — itt a zoldfellleteknek ugyanakkora ardnyban kéne jelen lenniik, mint a burkolt és/vagy
beépitett terlileteknek. A Megyeri Ut menti ipari park zéldfelileti intenzitasa kiugréan alacsony.

sz

terjed ki a lombkorona alatti teriiletekre. Az 6koszisztéma szolgdltatasokhoz sokkal erételjesebben jarul
hozza a fas szaru vegetacid, mint a nem fas, igy a fadllomany megébrzése és névelése a cél.
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1.8. AZEPITETT KORNYEZET VIZSGALATA

1.8.1. Teriilethasznalat vizsgalata
1.8.1.1. Avdrosrész szerkezete, a helyi adottsdgok vizsgdlata

Ujpest egyik értékes, lakd-dominans varosrésze a Féti Ut — Baross utca — Szilas-patak — Vaci Ut &ltal hatérolt
Megyer kertvaros, szerkezetét jelentGs mértékben meghatarozzak a sugariranyu kozlekedési elemek. A
tervezési terlleten atmend forgalmat biztositd szerkezeti elem a Vaci ut, mely elsGsorban févarosi és
agglomeracios kapcsolatot jelent. Kerlileten beliili kapcsolatot biztositd szerkezeti elemek a Megyeri Ut és a
Foti ut, amelyek a kozuti és a kozosségi kozlekedés tertiletén fontos szerepet téltenek be.

Megyer kertvaros lakdteriletei elsGsorban a tervezési teriilet belsG részein, jol korilhatarolhatéan
helyezkednek el. A varosszévet kialakultnak tekinthet6, az ingatlanok jellemz6en a tulajdonosok egyéni
lehetdségeitél fliggben Ujulnak meg. A lakdteriletek Ujabb beépitései a varosrész északi és északnyugati
peremén a 2000-es évek elején létesliltek, ekkor éplilt a Nagyvaradi-liget és a Megyer lakdpark. A vérosrész
terliletén problémds lakéteriiletnek szamit a Megyeri Gttal kozvetlenlil hataros kertvarosi sav, amely a
Kaposztasmegyer felé jelentés forgalmat lebonyolitdé Megyeri ut és Foti Ut kérnyezeti terhelésének van
kitéve.

A varosrész gazdasagi teriiletei hagyomdnyosan a Vaci Ut mentén taldlhatdak, a jelentds telephellyel
rendelkezé vallalkozasok (Coats Magyarorszag Kft., Messer Hungarogdz Kft.) jelenleg is jol mikédnek.
Megyer kertvaros Ujonnan létesiilt modern gazdasagi zonaja a Szilas-patak mentén alakult ki. Potencidlis
gazdasagi fejlesztési teriiletek a jelenleg alulhasznositott egykori laktanydk ingatlanjai és a tervezési terilet
nyugati részén a Szilas-patak menti intézményi teriiletek.

A vdrosrész zoldfellleti boritottsaga a Szilas-patak menti zoldfolyosd, a temet6 és a felhagyott Petdfi és
Hunyadi laktanydknak koszonhet6en magas, ugyanakkor kozosségi zoldteriletekben a vizsgalt terilet
szegény. A vdrosrésznek a Dunaval vald kozterlleti kapcsolata biztositott, a Duna menti rekreacio
lehetdsége Ujpesti viszonylatban a legjobb, a Tungsram strand és vizi sporttelep felértékelése a varosrész
vonzerejét nagymértékben segitheti.

A vdérosrészre kozponti, alkézponti funkciok nem jellemzéek, a meglévs intézmények, a kereskedelem és
szolgaltatas elsGsorban a kerlletrész ellatasat szolgalja.

Megyer kertvaros madartavlatbol
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1.8.1.2. Jelenlegi teriilethaszndlat

Megyer kertvaros terililethaszndlata véltozatos. A beépitésre szdnt terlleteken belll a lakdteriletek
dominansak, de emellett gazdasagi, kereskedelmi, szolgaltatd, illetve kilonleges és varosilizemeltetési
terliletek is megtaldlhatoak. A vizsgalt teriileten a beépitésre nem szant terlletek esetében is tobb
terlletfelhaszndlasi egységgel taldlkozhatunk, melyek kozil kiemelendéek a kerilet szerkezetét is
meghatarozd kozlekedési teriletek, valamint a Szilas-patak mentén elhelyezkedd, jorészt Osszefliggd
egységet alkotd véd- és kozjoléti erdék.

Megyer kertvaros teriiletét a telepszerd, a kisvarosias, jellemz6en szabadonallo jellegl és a kertvarosias,
intenziv beépitésli lakdteriletek jellemzik. Ezek korul elszortan, zarvanyként beékel6d6 gazdasagi,
kereskedelmi és szolgdltatd teriletek helyezkednek el, f6ként a Vaci Ut és a Megyeri Ut mentén, valamint
északon a Szilas-patakkal hatarosan. A terllethasznalat szempontjabdl meghatarozéak még a
varosiizemeltetési teriiletek (Megyer temetd, ELMU aldllomds), valamint a Vaci Gt menti egykori
honvédségi teriletek (Pet6fi és Hunyadi laktanyak). A kertvaros teriiletén elszértan rekreacids, k6zosségi
célu tertletekkel is taldlkozhatunk, amelyek kereskedelmi, szolgaltatd és lakoteriletek altal hataroltan
helyezkednek el.

Szilas-patak és az ELMU aldllomds
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1.8.1.3. Funkcio vizsgdlat (intézményi ellatottsdg, funkciondlis és ellatdsi kapcsolatok)

Megyer kertvaros 172,7 ha-os teriiletének lakossaga a 2011-es népszamlalas alapjan 4868 6. A tarsadalmi
folyamatok tekintetében a lakdnépesség kismérték(i novekedése figyelhet6 meg (2001-ben 4728 fG),
azonban a kor szerinti megoszlds tekintetében a gyermekek ardnydnak csokkenése és az id6sek aranyanak
novekedése jellemzé.

A meglévé intézményrendszer elsGsorban a varosrész lakossagat szolgalja ki, Megyer kertvaroson tulmutaté
kozponti, alkézponti funkcidk nem jellemzéek.

Oktatasi, nevelési intézmény tekintetében a tervezési teriiletet a Megyeri Uti Altalanos Iskola és az
Aranyalma Ovoda latja el. Tovabbi oktatasi, nevelési intézmények a szomszédos keriiletrészek teriiletén, igy
a Foti Ut mentén és az lzzé lakdtelepen taldlhatdak, melyek szintén részt vesznek a tervezési teriilet
ellatasaban. Az egészségligyi alapellatas a hataros keriletrészekben torténik, a tervezési terileten szocialis
intézmény a Gardonyi Géza utcaban 1évé csalddi napkdzi, az id6skortak ellatdsat biztositd ,Oszkacsintd”
Id6sek Klubja, az 4tmeneti elhelyezést nyudjté Foti uti Atmeneti Szall, valamint egyéb szocialis szallashely a
rend6rfékapitanysag kozponti szdlldja. A tervezési teriileten egyhdazi és kulturdlis létesitmény nem
taldlhatod, sportintézmény az UTE Labdarigd Akadémia altal mlkodtetett Banka Kristéf Sportkozpont.
Tovéabbi meghatdrozé intézmény a Megyeri temet, mely nem csak Ujpest, hanem a févaros tekintetében is
jelent8s szereppel bir.

Kereskedelem és szolgdltatas tekintetében Megyer kertvdrost a Béke téri élelmiszeriizlet bezardsat
kovetSen a Megyeri Uti Lidl aruhaz latja el. Kereskedelmi és szolgaltaté rendeltetés( kdzteriileti pavilonok a
Megyeri temet6 mentén és a Baross utca Foéti Ut és Reviczky utca kozotti szakaszan fordulnak el6. A temetd
menti pavilonok féként viraglzletek, mig a Baross utcdban Iév6k a helyi lakossag és a hatdros munkahelyi
terlletek ellatasat szolgaljak.

A vizsgalt teriileten a Foti Ut és a Baross utca mentén altalanos iskola, dvoda, gyermekek napk&zbeni
ellatasat biztositd intézmény mellett, egyhazi |étesitmény, egyéb szocidlis szallashely és id&sek otthona is
megtaldlhaté.

Megyeri uti dltaldnos iskola

& @ Altalanos iskola
® © Ovoda
