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ELOTERJESZTES
a Képviselo-testiilet részére

Targy:  Ujpest Megyer Kertvaros KESZ — ddntés a véleményeztetésre torténd kikildésrdl
Tisztelt KépviselS-testilet!

El6zmények:

A tervezék, a BFVT Kft. dltal elkészitett Ujpest Megyer Kertvdaros KESZ elkészOlt aldtdmasztéd — vizsgdlati
és elemz& munkarészeit a Képviseld-testllet 2017. Gprilis 27-i Glésén megtdrgyalta, és 80/2017.(1V.27)
OKT hatdrozatdban Ugy hatdrozott, hogy a tervezés alapjanak elfogadta az abban foglaltakat, va-
lamint felkérte a Polgdrmestert a tervezési és egyeztetési folyamatok folytatdsdra.

Tervezési terUlet:

Budapest IV. kerUlet Ujpest, Szilas-patak — Baross utca — Foti Ut — VAci Ut dltal hatdrolt, dsszességében
koézel 115 ha nagysdagu, jellemzéen kert- és kisvdrosias lakdterllet, melybe részben meglévd temetd,
mUkdddé gazdasdagi terlletek valamint dtalakuld egykori laktanya terUletek, és Uj beépitésre szant
intézmény terlletek ékelddnek.

Tervezési javaslat:

Tervez6k a KT Megyer Kertvdros KESZ megalapozé munkarészeinek elfogaddsdrdl  szold
80/2017.(IV.27.) hatdrozatdban foglaltak alapjdn a tervezés folytatdsaként elkészitették a terv aldta-
masztd javaslati és jdvadhagyandd munkarészeit.

A tervezeteket elsé kérben a hivatal szakmai szempontbdl véleményezte, az igy véglegesitett doku-
mentumokban foglaltak a véleményeztetés tervezett anyagai, melyek az elbterjesztés mellékletét
képerzik, kérjik a doéntéshez az abban foglaltak attanulmdnyozdsat. Eldljdroban a tervezési kdvetel-
mények és feladatok kdzUl az aldbbiakat tartjuk fontosnak kiemelni:

1. A kerUleti épitési szabdlyzat feladata a jelenleg hatdlyos rendezési tervek dltal biztositott lehetd-

ségek magasabb szintl jogszabdlyi kdrnyezethez és a fejlesztési célkitizésekhez torténd igazitdsa,
a kialakult dllapot és szakmai javaslatok figyelembe vételével.

2. Megyer kertvdros jelentés része kialakult, lakdterlleti dominancidval rendelkezik. A varosrész
északkeleti terUletein vdrhatdk datalakuldsok. Kulcsfontossdgu, vdltozdssal érintett, komplex be-
avatkozdst igényld terllet a Hunyadi és Petéfi laktanya terllete és a Baross utca menti fejlesztési
terUlet. Megyer kertvdros szerkezete jellemz&en rendezett, a kis- és kertvdrosias telkek megfelels-
ek. A kUl6nbdz6 épitési korszakokban épild lakdterlleti egységek kodrnyezetikhoz jol illeszkednek,
a nagyobb terUletigényU, gazdasdgi terlletek jellemzéen a Vdci Ut mentén helyezkednek el.

3. A szabdlyozds elsédleges célia a lakdterUletek élhetéségének védelme, kdzterlletek mindségé-
nek javitdsa, zoldterlleti elldtottsdg javitdsa és a kdzponti funkcidk bévitése, melyhez szikséges az
alapintézményi és kereskedelmi, szolgdltatd rendeltetések tdmogatdsa. A lakdterlletek vonatko-
z&sdban a szabdlyozds célja, a mikrokdrnyezetek identitdsdnak megdrzése. A kertvdrosias lakdte-
rGleteken differencidlt épitési dvezetek meghatdrozdsa, nem lakd rendeltetések szabdlyozdsa és
beépités létesitesere vonatkozd kdvetelmények alkalmazdsa javasolt.

4. Fontos szerkezetalakitd elem a Szilas-patak menti terlletek rehabilitdcidja, a természetvédelem és
a gazdasdgi, rekredcids hasznositds 6sszehangoldsa.

5. Megyer kertvdrosban a meglévé intézményrendszer jellemz&en a varosrész lakossdgdt szolgdlja ki.
A tervezési terllet elldtottsdga azonban nem egyenletes, igy a vdrosrész tekintetében a kis- és
kertvarosias lakdterlletek egy része alapintézmény-hidnyos. Jellemz&en a Béke tértdl északra el-
helyezkedd terUleten nem alakult ki olyan kézpont, ahol a lakossdg alapelldtdsat biztositd intéz-
mények (pl.: hdziorvosi rendeld), illetve a mindennapos életvitelt kiszolgdld rendeltetések kore (pl.:
kereskedelem és szolgdltatds) megijelenne.
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A probléma felolddsdra a kialakult dllapotok figyelembevételével a KESZ, a TSZT 2015-tel &ssz-
hangban intézményi terlleteket jeldl ki az egykori laktanydk terlletén és a Baross utca északi ré-
szén, ahol az alapintézmények elhelyezhetdségét biztositja, tovabbd a Béke téren olyan kertvaro-
sias lakoterllet dvezetet hatdroz meg, ahol a lakossag ellatdsat szolgdld intézmények, kereskede-
lem, szolgdltatds és vendégldtds rendeltetés helyezhetd el. A nagykapacitdsy, jelentds dtmend
forgalmat biztositd utak mentén (Vaci Ut, Megyeri Ut, Féti Ut) a KESZ szintén intézményi dvezeteket
jeldl ki annak érdekében, hogy a fokozott kdrnyezeti terneléssel érintett kertvdrosias beépitési
témbok atalakuldsdat biztositsa.

6. A volt Petéfi laktanya, valamint a Baross utca végi terllet fejlesztésére Uj kdrnyezetalakitdsi javas-
lat készUIt a hatdlyos tervek szerinti fejlesztési intenzitdssal jellemzéen azonos volumenben.

A terv a kordbbi szabdlyrendszer {6 elemeit megbrizve a vdrosrészt a kordbbindl mélyebben vizsgdlva
tesz javaslatot egy olyan telepUlésrendezési szabdlyrendszerre, ami a kertvdarosra készOlt KESZ &ltald-
nos készletrendszerét felhaszndlva Megyer Kertvdros vdrosrész telepUlésrendezési problémdit kezeli,
annak harmonikus fejlesztését is lehetévé teszi, valamint a volt laktanydk és a Baross utca - Szilas-
patak menti fejlesztési terlletek fejlesztését szabdlyozza.
A terv a hatdlyos és a felUlvizsgdlat alatt 1évd févarosi szabdlyozdsi kdrnyezethez (TSZT2015 és FRSZ) is
illesztve készUlt el, azt a folyamatban 1évé, jdvdhagyds elétt dllé févdarosi tervek felllvizsgdlata az
aldbbiakban érinti:
1. a Hunyadi laktanya terlletén a terUlet-felhaszndlds Gksz-1-rél dtmeneti Gksz-1 és Vi-2-re mo-
dosul,
2. néhdny Vi-2 terllet vonatkozdsdban vdltoznak az FRSZ-ben meghatdrozott beépitési strlségi
értékek a jogfolytonossdg érdekében,
3. a0z FRSZ elbirdsai tdbb helyen mdédosulnak a fellvizsgdlat sordn, ezért az aldtédmaszté munka-
rész 4.4. fejezete (a KESZ illeszkedése az FRSZ-hez) az FRSZ véleményezési szakaszra kildétt
rendelet-tervezetével dsszhangban készUlt.

A tervezés sordn az aldbbi esetben merUl fel a hatdlyos orszdgos eldirdsoktdl eltérés engedélyezteté-
sének szUkségessége, melyet a terv megfeleléen kezel:
1. Vi-2/IV-7/6 jelG épitési dvezetben sport rendeltetés esetén a zéldfelllet legkisebb mértékét az
OTEK-t6l eltéréen, a mUszakilag biztosithatd paraméterekkel javasolt eldirni,
2. Lke-1/IV-7/1 jelG épitési bvezetben a megengedett legnagyobb beépitettséget és a zoldfelU-
let legkisebb mértékét az OTEK-16l eltéréen, a hatdlyos UKVSZ-nek megfeleléen javasolt el&irni.

Véleményeztetési eljdrds:

A melléklet szerinti terveket a telepUlésfejlesztési koncepciodrdl, az integrdlt telepllésfejlesztési stratégi-
arél és a telepUlésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepUlésrendezési sajdtos jogintézményekrdl
sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovdbbiakban: Korm. r.) 38. §-ben foglaltak alapjdn a tdjékoz-
tatdsi szakaszban értesitettek kdzUl azoknak kell megkildeni véleményezésre, akik az eliardsban tor-
ténd részvételi szindékukat irdsban jelezték.

A véleményeztetésre megkUldott tervre adott partnerségi, dllamigazgatdsi szervi és telepUlési, kerUleti
onkormdnyzati vélemények alapjdn, az esetleges eltéré vélemények tisztdzdsdra a Korm. r. 39. §-ben
foglalt felhatalmazds alapjdn, szUkség szerint a hivatal egyeztetést tart.

A terv jovahagydsa eldtt szUkséges az Allami Fé8épitész végsd szakmai véleményének megkérése a
Korm. r) 40. § alapjén, melyhez a Korm.r.) 39. § alapjdn. A tervezet végleges vdltozatdt a jovahagyds
elétt, a véleményeztetés zardsakor ismételten meg fogjdk ismerni déntéshozdk.

A terv jovahagydsra csak az Allami Féépitész tdmogatd, hozzdjdruld végsé szakmai déntésével lesz
eléterjeszthetd.

Egyuttal rogzitem, hogy a mellékelt anyag egy a vizsgdlatokra és az elézetes tdjékoztatds sordn ka-
poftt ismeretekre alapozott szakmai tervezet, melynek eldirt szakmai és partnerségi egyeztetésre vald
alkalmassagdrdl kell most déntést hozni. A dokumentum az dllamigazgatdsi és partnerségi egyezteté-
sek sordn még tovdbb pontosodhat.

Mindezek alapjdn kérem a Tisztelt Képviselb-testlletet, hogy az elkészilt dokumentumokban foglalta-
kat ismerje meg, az eléterjesztést vitassa meg és az aldbbi hatdrozati javaslatot fogadja el.
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Mellékletek:
(CD-n) )
1. Megyer Kertvdros KESZ - |. kdtet megalapozd munkarész
2. Megyer Kertvdros KESZ - II. kdtet aldtdmaszté javaslati munkarész
3. Megyer Kertvdros KESZ - lll. kdtet jovahagyandd munkarész

Hatdrozati javaslat

Budapest Févdros IV. kerilet Ujpest énkgrményzat KépviselS-testiletének a .../2017.(X11.14.) hatdro-
zata az Ujpest Megyer Kertvaros Kerileti Epitési Szabdlyzata véleményeztetésre térténd kikildésérdl:

Budapest F8vdros IV. kerUlet Ujpest Onkorm,ényzo‘ro képviseld-testUlete Ugy doént, hogy:
1. Az el6terjesztés mellékletei szerinti Ujpest Megyer Kertvdros KerUleti Epitési Szabdlyzata aldtd-

masztd javaslati és jdvahagyandd munkarészeinek dokumentumaiban foglaltakkal egyetért,
a terv véleményeztetési eljdrdsra alkalmas.

2. A Képviseld-testUlet felkéri a Polgdrmestert az egyeztetési és véleményeztetési folyamatok
folytatdsdra.

Felelds: polgdrmester

Hatdridé: folyamatosan

Ujpest, 2017. december ...

Wintermantel Zsolt
polgdrmester

Az elbterjesztést Szesztai Gyorgy f6épitész készitette.
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