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a Képviselo-testiilet részére

Targy: javaslat az Onkormanyzat tulajdondban 4&ll6 lakdsok lakbérének
mértékérdl szolé  40/2011. (XII.19.) oOnkormanyzati rendelet
modositasara

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy a jelen elGterjesztés mellékletét képez6
rendelet-tervezetet, figyelemmel annak indokolasaban foglaltakra, sziveskedjen
elfogadni.

A jogalkotasrél sz6ld 2010. évi CXXX. torvény eldirasainak megfeleléen elvégeztiik
a jogszabalytervezet el6zetes hatdsvizsgalatat az alabbiak szerint.

a) a szabalyozas varhaté tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasai:
Az Uj szabalyozas alapvetden szakit azzal a hibas gyakorlattal, amely tévesen
0sszemosta a kedvezményes, a kozosség altal tamogatott lakhatdsi lehetfség
megteremtését, a lakhatds sordn ténylegesen igénybe vett szolgaltatdsok
ellenértékének megtéritésével. Mint ahogy a lakhatds soran felhasznalt kiilonb6z6
kdozmdszolgaltatasok dijanak megtéritése természetes velejardja a lakhatasnak,
ugy természetesnek kell lennie, a tarsashaz Gzemeltetéséhez vald hozzajaruldsnak
is. Az eddigi hibas gyakorlat jelentds mértékben jarult hozza a tamogatott lakhatas
alacsony presztizsének kialakulasahoz és okozott fesziiltséget a tarsashazon belll a
kilonb6z6 jogi statuszu lakasokban él6k kozott. Meggydzbédésiink, hogy a
tamogatott lakasok hasznaldinak is meg kell téritenilik a lakas-tulajdonosokhoz
valamint a piaci alapon lakast bérl6khdz hasonldéan a tarsashaz lizemeltetésébdl
fakado koltségek reajuk esoO részét. Ezt kivanja egyfeldl a tarsadalmi igazsagossag,
masfel6l egy szofisztikaltabb, hatékonyabb lakhatds tamogatdsi mechanizmus
alapjait is megteremtjik azzal, hogy nem a lakas lGzemeltetési koltségeit vallaljuk
magunkra differencidlatlanul, hanem a tamogatas kdzéppontjaba magat a csaladot
allitjuk. Célként vettik figyelembe a rendelet médositasakor, hogy a tamogatott
lakasok hasznaldinak jelenlegi statikus allapotat dinamizaljuk. Adataink szerint
kijelenthetjik, hogy a tamogatott lakasaink hasznaldinak fluktuacidja messze
elmarad a tarsadalmi mobilitds mutatditdl. Ez a koérilmény kedvezotlendl
befolyasolja a helyi tarsadalom-, és tamogatas-politikai célkitlizéseink elérését.
Meggy6zddésiink, hogy a rendelet mddositads dsszességében kedvezden fog hatni a
Nem vitathatd, hogy a rendelet mddositds hatasara forrasok fognak felszabadulni,
amelyet részint célzott tdmogatasra, Uj lakasok vasarlasara, végil, de nem utolso
sorban a tamogatott lakasok miszaki szinvonalanak fejélesztésére tudunk forditani.

b) a szabalyozas varhatd kornyezeti és egészségi kdvetkezményei:
A rendelet elfogadasa kozvetlen kdrnyezeti és egészségi kovetkezményekkel nem
jar.
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c) a szabalyozas varhatdé adminisztrativ terheket befolyasold hatasai:
A rendelet elfogaddsa az adminisztrativ terheket kisebb mértékben csokkenti.

d) a jogszabaly megalkotasanak szikségessége, a jogalkotas elmaradasanak
varhato kovetkezményei:
Mint fentebb mar utaltunk rd, a rendelet megalkotdsa egy jelentds fesziltséget
generalé tarsadalmi igazsagtalansag felolddsanak céljaval fogalmazodott meg. A
valaszték, mikor megadtak a felhatalmazast a helyi koz0sség Ugyeinek
szervezésére, vildgosan fogalmaztak meg elvarasaikat, mely szerint elvarjak, hogy
a koOzosség er6forrasait igazsagosan, hatékonyan és varosunkat folyamatosan
dinamizalva, fejlesztve hasznaljuk fel. Ez az elvaras igényli, hogy a kozbsség
valamennyi tagja lehet6ségeihez mérten jaruljon hozzad sajat sorsanak jobbra
forditasahoz és ezaltal a kozosség boldoguldsahoz. A helyi kozosségi |ét szabalyai
sem Orokérvénylek, azokat folyamatosan kell igazitani a makro tarsadalomban
lezajlé valtozasokhoz. Nem lehet kivétel ez aldl a tdmogatas-politika sem. Latnunk
kell, hogy ha valamennyi polgarunknak biztositani szeretnénk a méltd lakhatas
feltételeit, annak megteremtéséhez a tadmogatasban résztvevé valamennyi
résztvevonek is nagyobb részt kell vallalnia azaltal, hogy sajat életének prioritasait
- ha szliikséges - felll kell vizsgdlnia. A szabdlyozds valtozatlansdga a helyi
k6zosség szolidaritasanak devalvalédasahoz vezet, amely végsd soron felerdsiti a
k6zombosséget, a kdzosség ligyeitdl vald elfordulast. Ez a nem kivant folyamat a
forrasok csokkenéséhez, a fejlodés lassulasahoz, a kdzOsségi tulajdonban [évo
ingatlanok muszaki allapotanak hanyatldsahoz, végs6é soron a varos vagyonanak
értékvesztéséhez vezet. Ezen lehetOségek kialakulasat segit magakadalyozni -
mas intézkedések mellett - ezen rendelet modositas.

e) a jogszabdly alkalmazasahoz szikséges személyi, szervezeti, targyi és
pénzigyi feltételek:
A rendelet alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénzlgyi

feltételek Onkorményzatunknal és az Ujpesti Vagyonkezeld Zrt.-nél rendelkezésre
allnak, azok tobblet eréforrast nem igényelnek.

Ujpest, 2017. junius 21.

Nagy Istvan

Rendeleti javaslat

A Képvisel6-testiilet elfogadja az Onkormanyzat tulajdondban all6 lakdsok
lakbérének mértékérdl szold 40/2011. (XII.19.) o©nkormanyzati rendelet
modositasarol sz416 rendelet-tervezetet, és ezzel megalkotja Budapest Févaros 1V.
keriilet Ujpest Onkormdnyzata  Képvisel§-testiletének  ..../2017. (.ort)
onkormanyzati rendeletét.

Felel6s: polgarmester
Hatarid6: 15 nap
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Budapest FGvaros IV. kerilet Ujpest Onkormanyzata
KépviselO-testiletének
../2017. (......)
onkormanyzati rendelete

az Onkormanyzat tulajdonaban allé lakasok lakbérének mértékérdl sz616
40/2011. (XII.19.) onkormanyzati rendelet modositasarol

(TERVEZET)

Budapest Févaros IV. kerllet Ujpest Onkormanyzata Képvisels-testilete a lakdsok
és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol
szO6lo 1993. évi LXXVIII. térvény 34. § (1) bekezdésében és 35. § (2)
bekezdésében  kapott felhatalmazads alapjan, a  Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl széld 2011. évi CLXXXIX. térvény 23. § (5) bekezdés 14.
pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezéket rendeli el:

1. §

Az Onkormdanyzat tulajdondban allé lakdsok lakbérének mértékérdl sz6l6 40/2011.
(XII1.19.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Or.) a kdvetkez8 4/A. alcimmel
egészil ki:

~4/A. A lakbér feliilvizsgalata

11/A. § (1) Hatdrozatlan idotartamu bérleti jogviszony esetében, amennyiben a
lakas lakbére a szocialis helyzet alapjan kerilt megallapitasra, ugy a szocialis
helyzet alapjan megallapitott lakbér alkalmazasara vald jogosultsagot két évente
feltl kell vizsgalni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti fellilvizsgalat soran azt kell vizsgalni, hogy a bérl6 és a
vele egyltt laké személyek, a fellilvizsgalat id6pontjaban megfelelnek-e a szocialis
helyzet alapjan tortén6 bérbeadas alapjaul szolgdlé, a lakasrendeletben
meghatarozott jovedelmi és vagyoni feltételeknek. A fellilvizsgalat soran nem kell
vizsgalni a lakas szobaszamara és alapteriletére vonatkozé feltételeket.

11/B. § (1) Amennyiben a 11/A. § szerinti felllvizsgalat id6pontjaban fennallnak a
szocialis helyzet alapjan torténé bérbeadas alapjaul szolgald, a lakasrendeletben
meghatarozott jovedelmi és vagyoni feltételek, Ugy a lakas lakbére - a (3)
bekezdésben meghatarozott kivételekkel - tovabbra is a szocidlis helyzet alapjan
kerill megallapitasra.

(2) Amennyiben a 11/A. § szerinti fellilvizsgalat id6épontjaban nem allnak fenn a
szocialis helyzet alapjan torténé bérbeadas alapjaul szolgald, a lakasrendeletben

meghatarozott jovedelmi és vagyoni feltételek, Ugy a lakas lakbérét - a
felllvizsgalatot koveté hénap els6 napjatdl kezdédbéen - a koltségalapon

megallapitott lakbér alkalmazasaval kell meghatarozni.
(3) A felllvizsgalatot kovet6 honap elsé napjatdl kezdédbéen a lakbért akkor is a
koltségalapon megallapitott lakbér alkalmazasaval kell meghatarozni, ha a
felllvizsgalat id6pontjaban
a) a bérl6 a lakads hasznositasaval dsszefliggésben a nyugdijminimum 0Osszegét
meghaladd havi jovedelemhez jut, vagy
b) a bérlbnek a lakds bérleti jogra vonatkozdan tartasi vagy életjaradéki
szerzOdése all fenn.
11/C. § (1) A 11/A. § szerinti felllvizsgalatot - a hataridd lejartat megel6zden
legaldbb 30 nappal - a bérl6 koteles a bérbeaddndl kezdeményezni a lakbér-
kategdria megallapitasanak alapjaul szolgald jovedelmi és vagyoni korilményeket
alatdmasztd okiratok és igazolasok benyujtasaval. A kérelem benyujtasanak
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kotelezettségére és annak id6pontjara a bérl6 figyelmét a bérleti szerz6dés
megkotésekor vagy a lakbér fellilvizsgalatakor irasban fel kell hivni.

(2) Amennyiben a bérl6 a felllvizsgalat iranti kérelmét vagy az annak alapjaul
szolgald igazoldsokat az (1) bekezdésben meghatdrozott hataridbben nem nyduijtja
be, Ugy a lakas lakbérét - az elmulasztott hataridét koveté hénap elsé napjatdl
kezdédéen - a koltségalapon megallapitott lakbér alkalmazasaval kell
meghatarozni.

11/D. § A 11/A. § szerinti felllvizsgalathoz sziikséges, a bérld és a vele egylttlako
személyek jovedelmi és vagyoni helyzetének megallapitdsdra és igazoldsara a
szocialis raszorultsagtol figgé pénzbeli és természetben nyujtott szocidlis
ellatasokrol sz6l6 dnkormanyzati rendelet elbirasait kell megfeleléen alkalmazni.”

2. §

Az Or. 13. §-a helyébe a kévetkezd rendelkezés Iép:
»13. § Tarsashazban |évd lakas esetében a kilén szolgdltatasok dijanak havi
mértéke

a) a tarsashdazkozosség altal megallapitott havi kozos koltség 90 %-a, és

b) az adminisztracids koltségek fedezésére lakasonként tovabbi 1000 forint.”

3.§

Az Or. 14. §-a helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

.14. § (1) A nem téarsashazban |évd lakasok esetében a kiloén szolgaltatasok
dijanak mértékét az el6z6 évben ténylegesen felmerilt felhasznadlas adatai,
valamint a targyid6szakra érvényes arak alapjan - kozo6s tulajdonu éplilet esetében
a tulajdonostarsak eltér6 megallapoddsa hidnyaban - a tulajdoni hanyadok
aranyaban kell megallapitani. A szamitds soran az épiletben lakasonként el nem
kdlonithetéen mért (szamitott) adatokbdl a nem lakas céljara szolgald helyiségekre
es6 hanyadot figyelmen kivil kell hagyni.

(2) Az (1) bekezdésben foglaltakon tulmenéen az adminisztracidos koltségek
fedezésére lakasonként havonta tovabbi 1000 forintot kell felszamitani a kilén
szolgaltatasok dijaba.

(3) A nyugdijashazi lakdsok, valamint az Onkormanyzat &ltal fenntartott vagy
tulajdonolt intézmények épliletében taldlhaté gondnoki szolgalati lakdsok esetében
- amennyiben azok bérl6je maganszemély - a kildén szolgaltatasok dijanak
meghatarozasanal az abban elszamolt kdzlizemi szolgaltatasok dijai tekintetében a
lakossagi tarifakat kell alkalmazni.”

4. 8

Az Or. 15. §-a helyébe a kdvetkezd rendelkezés Iép:

»~15. 8§ (1) A kodzlizemi szolgaltatdk, illetve a dij beszedésére jogosult szervezetek (a
tovabbiakban egyltt: szolgaltatdk) altal a bérld részére kozvetlenll szamlazott
kozlzemi szolgaltatdsok dijat a bérld kozvetlenll a szolgdltaték részére koteles
medfizetni.

(2) Amennyiben a tavhészolgaltatds vagy barmely mas kodzlizemi szolgaltatas dijat
a szolgaltatd - jogszabadly vagy a bérbeaddval (tulajdonossal) koététt megallapodas
alapjan - a bérbeadd felé szamlazza, Gugy azt a bérbeadd, mint kilén szolgaltatast,
illetve kilon szolgaltatas dijat atharitja a szolgaltatast ténylegesen igénybe vevo
bérlére.”
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5. 8

(1) Ez a rendelet 2017. augusztus 1. napjan lép hatalyba.
(2) E rendelet eldirdsait els6 alkalommal a 2017. augusztus havi kilon
szolgaltatasok dija vonatkozasaban kell alkalmazni.

6. 8§

(1) Az e rendelet hatdlyba lépésekor fennallé olyan hatarozatlan idétartamu
bérleti jogviszonyok esetében, amelyeknél a lakds lakbére a szocidlis helyzet
alapjan keriilt megallapitdsra, az e rendelettel megallapitott, az Or. 11/A. §-a
szerinti lakbér-felllvizsgalatot elsé alkalommal 2017. december 15. napjaig kell
elvégezni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti felllvizsgdlathoz szliikséges okiratokat és
igazolasokat a bérld legkésébb 2017. szeptember 15. napjaig koteles a bérbeado
felé benyujtani. A bérlét ezen kotelezettségérdl a bérbeadd - legkésébb a 2017
augusztus havi lakbérszamlaval egyidejlileg - irdsban tajékoztatja.

(3) Az (1) bekezdés szerinti fellilvizsgalatra az e rendelettel megallapitott, az
Or. 4/A. alcimének rendelkezéseit kell alkalmazni.

7.8
Hatdlyat veszti az Or. 28-30. §-a.
Dr. Tahon Roébert Wintermantel Zsolt
jegyz6 polgarmester
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Indokolas

A lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes
szabalyokrdl sz6l6 1993. évi LXXVIII. térvény 34. § (1) bekezdése értelmében:

Az dnkormanyzati lakasok lakbérének mértékét

a) szocialis helyzet alapjan, vagy

b) kéltségelven, vagy

C) piaci alapon
torténd bérbeadas figyelembevételével 6nkormanyzati rendelet allapitja meg.”

A torvény 35. §-a értelmében:
» (1) A bérl6 koteles megtériteni a bérbeadd altal nyljtott és a szerz6désben - vagy
mas megallapodasukban - meghatarozott kilén szolgaltatas dijat.

(2) A kilén szolgdltatas dijat 6nkormanyzati rendelet, illetéleg mas jogszabaly
keretei kozott a bérbeadd allapitja meg

E rendelet mddositas két, hosszu évek ota fennall6 anomaliara ad megnyugtaté
megoldast. Kézismert tény, hogy az 1993-ban elfogadott lakas térvény hatasara
dramaian csokkent az énkormanyzatok altal tulajdonolt bérlakasok szama. Ujpest
esetében ez azt jelentette, hogy a rendszer-valtoztatast koveté ingyenes allami
vagyonjuttatds keretében, mintegy 21.000 db. lakds kerilt a varosrész
tulajdondba. Az 1993-ban elfogadott lakastdrvény végrehajtasanak , koszonhetéen”
(rendkivili kedvezménnyel, alanyi jogon torténd lakas elidegenités), ez a szam
cca. 3.000 darabra csokkent. Ugyanakkor tényként kell megallapitanunk, hogy az
Onkormanyzatnak tovabbra is fennall a legelesettebbek tekintetében a lakhatéas
feltételeinek megteremtésében valé kdzrem(ikodés. Az eddigi szabalyozas egyik
legfobb hidnyossaga, hogy tulsdgosan merev és egyaltalan nem 06szténoz az
ongondoskodasra, a hatarozatlan idejl szerz6dések tekintetében lehetdséget sem
adott a szocidlis helyzet vizsgdlatara. Ez komoly probléma, hiszen a k6zdsségi
tamogatasok igazsagos és célszer(i felhasznalasa komoly tarsadalmi elvaras. Ezért
tekintjik paradigma valtassal egyenértéklinek, hogy a jovében a hatarozatlan idejl
lakasbérleti szerzédések tekintetében is vizsgaljuk a raszorultsag feltételeinek
fennallasat, és azt folyamatosan, két évente attekintjik. Ez ugyan nem tudja teljes
egészében megoldani a tamogatott lakasok mobilitdsanak hidanyabol fakadé
feszliltségeket, -melyet az Ltv. tdmasztotta korlatok miatt nem tudunk megtenni -
de fontos lépést jelent a tédmogatdsok soran felhasznalt kdzpénzek hatékony
felhasznalasa tekintetében.

A masik jelent0s el6re |épés a lakhatas kapcsan felmeril6 szolgaltatas -
ellenszolgaltatas szinergidjanak megteremtésére tett erdfeszités. Mint fentebb mar
emlitést tettiink rda, fontosnak tartjuk a tamogatott lakdshoz jutas feltétel
rendszerét elvalasztani a lakhatas feltételeitdl. MeggydzO0désink, hogy mig a
lakhatas feltételeinek megteremtése, az egy vildgos, transzparens szabalyok
mentén végrehajtott szocialpolitikai intézkedés, addig a lakast korllvevé tarsashaz
mUkodtetésének koltségéhez vald hozzajarulas, valamennyi résztvevotdl elvart, az
altala igénybe vett szolgaltatdas mértékéig (aranyos teherviselés). Hisszlik, hogy ez
az intézkedés kedvezben fog hatni a kozosségi tulajdon megdvasara, s mivel
valamennyi szerepl6 a sajat egzisztencidjan fogja érezni a koOzOsségi terek
mUkodtetésének tényleges koltségét, Ugy gondoljuk, hogy ez koériltekintébb,
gondosabb, takarékosabb m(ikodés el6segitését fogja eredményezni a tdmogatott
lakasban lakd hasznaldktdl is.
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