Budapest Févaros V. keriilet Ujpest Onkormanyzata
Képviselb-testuletének
...... 12017. (......)
onkormanyzati rendelete

az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé lakasok bérbeadasanak szabalyairél és a
bérleti jogviszony feltételeirdl sz616 39/2011. (XI11.19.) onkormanyzati rendelet
moédositasarol

(TERVEZET)

Budapest Févaros V. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisels-testiilete a lakasok
és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésukre vonatkoz6 egyes szabalyokrol
szOl6 1993. évi LXXVII. térvény 2. szamu Mellékletében kapott felhatalmazas
alapjan, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairol szélo 2011. évi CLXXXIX. torvény
23. § (5) bekezdés 14. pontjdban meghatarozott feladatkérében eljarva a
kovetkezdket rendeli el:

1.§

(1) Az Onkormanyzat tulajdonaban lévé lakasok bérbeadasanak szabalyairdl
és a bérleti jogviszony feltételeirél szold 39/2011. (XI11.19.) dnkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: OR.) 2. § (1) bekezdés a) pontja helyébe a kdvetkezé rendelkezés lép:
(E rendelet alkalmazasaban:)
,a) allami tdmogatassal épult lakas: a Budapest, IV. ker. Megyeri ut 201., 203. és
205. szam alatti, palyazati uton elnyert allami tamogatas felhasznalasaval
megvalositott bérlakasok, valamint az e rendelet hatalyba lépését kovetben
kifejezetten ilyen megnevezéssel épitett vagy atalakitott lakasok,”

(2) Az OR. 2. § (1) bekezdés e) pontja helyébe a kdvetkezé rendelkezés lép:
(E rendelet alkalmazasaban:)
,€) haztartas: a szocialis igazgatasrol és szocialis ellatasokrdl szold 1993. évi Il
torvény szerinti haztartas.”

2.§

Az OR. 3. § a) pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:
(Ahol e rendelet méltanyossagi déntési jogosultsagot biztosit, a déntés meghozatala
el6tt kilbnbésen az alabbi szempontokat kell mérlegelni:)
,a) az érintett és a vele egy haztartasban él6, vagy egyutt koltdézni kivand személy
szocialis, jovedelmi és vagyoni helyzetét, a haztartas egy fére jutd havi jovedelmének
Osszegét,”

3.§

Az OR. 13. §-a helyébe a kdvetkezé rendelkezés lép:
,13. § (1) A lakast szocialis helyzet alapjan csak akkor lehet bérbeadni, ha a
kérelmez6 haztartdsaban az egy fére jutdé havi jdvedelem nem haladja meg az
Oregségi nyugdij legkisebb 6sszegének (a tovabbiakban: nyugdijminimum) 250 %-at.
A jovedelem szamitasanal csak a leendd bérlét és a vele egyuttkdltozd személyeket
lehet figyelembe venni.



(2) Szocialis helyzet alapjan csak olyan lakas adhatdé bérbe, amelynek fenntartasi
koltségeit a leendd bérl6 — az egyuttkoltozé személyek jovedelmének és az igénybe
vehetd tamogatasok figyelembe vételével — varhatoan viselni tudja.”

4.§

Az OR. 16. § (2) bekezdés b) pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés Iép:
(Az (1) bekezdés alkalmazasa soran a leendé bérl6n tulmenben csak az alabbi — a
leendd bérlbvel egyiitt a lakasba tenylegesen be is kéltéz6 - személyek vehetbek
figyelembe:)
,0) akikkel a bérleti jogviszony létesitéset megel6zben életvitelszerlien és jogszerien
egyutt lakott.”

5.§

Az OR. 17. § (1) és (2) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:

»(1) A 12-16. § rendelkezéseit - a (2) bekezdésben meghatarozott eltérésekkel -
megfeleléen akkor is alkalmazni kell, ha a bérleti jogviszony id6tartamanak 11. §
szerinti meghosszabbitasara — mivel a lejaré bérleti szerz6dés megkotésére is a
szocialis helyzet alapjan kerult sor - a szocialis helyzet alapjan kerul sor.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott esetben a 16. § (1) bekezdésében
meghatarozott lakasnagysag legfeliebb 1 lakdszobaval és 15 m2-rel az NLB.
hozzajarulasa nélkdl is tulléphetd.”

6.§

Az OR. 20. § (4) és (5) bekezdése helyébe a kdvetkez6 rendelkezés lép, és a
20. § a kdvetkezb (6) bekezdéssel egészil ki:
»(4) Az (3) bekezdés alkalmazasaban megdfelel6 jovedelemnek minésul, ha a lakas
bérleti dij nem haladja meg a bérlé haztartasa 0sszjovedelmének 15 %-at.
(5) A Dbérleti szerz6dés 11. § szerinti meghosszabbitdasakor az (3) bekezdés
alkalmazasaban megfelel6 jovedelemnek minésul, ha a bérleti dij nem haladja meg a
bérlé haztartasa 0sszjovedelmének 25 %-at.
(6) A lakas nem szocialis helyzet alapjan térténé bérbeadasa esetében nem kell
alkalmazni a 16. § szerinti maximalis lakdsnagysagra vonatkoz6 szabalyokat.”

7.8
Az OR a kdvetkez6 7/A. alcimmel egésziil ki:

»TIA. Jovedelmi és vagyoni helyzet vizsgalata a bérleti szerzédés
maodositasakor

24/A.§ (1) A Dbérleti szerz6désnek a felek kdzbs megegyezéssel torténd
modositasa, vagy szomszédos ingatlannak a lakashoz torténd csatolasa esetén
vizsgalni kell a bérlé haztartasa jovedelmi és vagyoni helyzetét.

(2) Az (1) bekezdés szerinti esetben csak a nem a szocialis helyzet alapjan
torténd bérbe adas szabalyai szerint mddosithatd a bérleti szerz6dés, ha a bérlo
személyében beadll6 valtozas, vagy a lakas alaptertletének maoddosulasa



kovetkeztében a szocialis helyzet alapjan torténé bérbeadas feltételei nem allnak
fenn.”

8.§

(1) Az OR. 33. § (1) bekezdés c) pontja helyébe a kdvetkezé rendelkezés 1ép:
(A palyazatnak tartalmaznia kell:)
,C) a palyazoval egyuttkoltozé személyek nevét, személyazonositd adatait és a
kozottuk fennalld rokonsagi kapcsolat megjeldlését,”

(2) Az OR. 33. § (1) bekezdés e) pont helyébe a kdvetkez6 rendelkezés lép:
(A palyazatnak tartalmaznia kell:)
,€) szocialis helyzet alapjan térténd bérbeadas esetén a palyazé és a vele egyutt
lako-, illetve a vele egyutt koltoz6 személyek jovedelmi és vagyoni helyzetére,
valamint a jelenlegi lakaskorilményeire vonatkozé adatokat,”

9.§

Az OR. 42. §-a helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:
,42. § Amennyiben a bérl6 a munkaviszonyhoz koét6déen bérbe adott lakasba vald
bekoltdzésével egyidejileg az Onkormanyzat részére onkormanyzati lakast ad le,
ugy a lakasra létrejott bérleti jogviszonyanak megsziinésekor a leadott lakashoz
hasonlé masik lakas bérbeadasara tarthat igényt kiveve, ha a bérbeadd a
lakasbérleti szerzédést a bérlé szerz6désszegd magatartasa miatt mondta fel.”

10. §

Az OR. 53. § (1) bekezdés helyébe a kdvetkez6 rendelkezés lép:
»(1) A lakas bérleti joganak elcseréléséhez sziikséges bérbeaddi hozzajarulas
megadasardl vagy megtagadasarol — a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szold 1993. évi LXXVIII. térvény (a
tovabbiakban: Lakastorvény) 29. §-aban foglaltakra figyelemmel — a polgarmester
dont.”

11. §

Az OR. 64. §-a helyébe a kdvetkezd rendelkezés Iép:

,04. § Az NLB. — a nem a szocidlis helyzet alapjan torténé bérbeadas szabalyai
szerint — kivételesen engedélyezheti az Onkormanyzat altal bontasra vagy
rehabilitaciora kijelolt lakas bérbe adasat, amennyiben a kérelmez6 a lakas
megtekintése utan vallalja, hogy a lakast onerdébdl rendeltetésszerli hasznalatra
alkalmassa teszi és ellatja a komfortfokozatanak megfeleld lakadsberendezésekkel,
tovabba a 68. § szerinti koltségtéritésrél lemond. Ebben az esetben a 10. § (1)
bekezdés b) pontjdban meghatarozott bontd feltételre kiulon fel kell hivni a bérlé
figyelmét.”

12. §
(1) Az OR. 67. § (2) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés Iép:

»(2) A bérl6 kérelmére a lakbér és kulon szolgaltatasok dija tartozasara valamint
jarulékaira a polgarmester legfeljebb 24 havi részletfizetést engedélyezhet. Ezen



részletfizetési megallapodas megkotésere akkor kerulhet sor, ha a lakas utan
fizetendd, a torleszt6 részletekkel ndvelt lakbér-, kilonszolgaltatasi- és kézmda-
szolgaltatasi dij 6sszege nem haladja meg a bérl6 haztartasa jovedelmének 75 %-
at.”
(2) Az OR. 67. § (6) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés Iép:

»(6) A lakbér és a kulon szolgaltatasok dija tartozasanak és az azt terhel6é késedelmi
kamat részbeni vagy egészbeni elengedésérél — az NLB. javaslata alapjan - a GPEB
donthet.”

13. §

Az OR. 98. §-a helyébe a kdvetkez6 rendelkezés lép:
298. § ,(1) A lakasbérleti szerzédés 9. § (1) bekezdésben meghatarozott
id6tartamatél nem lehet eltérni. Szerz6désszer( teljesités esetén a bérleti szerz6dést
— legfeljebb az eredeti szerz6déskotéstdl szamitott 5. év végéig — ujabb egy-egy
evvel meg kell hosszabbitani.
(2) Ha a bérleti jogviszony megsziinését kovetben a bérlékkel Uj szerzédés kerul
megkotésre, ugy az (1) bekezdés szerinti 6t éves maximalis idétartam szamitasanal
a szerz6dések id6tartamat 6ssze kell szamitani.
(3) Az 5. év lejartat kdvetéen indokolt esetben, legfeljebb egyéves idétartamra, a nem
a szocialis helyzet alapjan tortén6 bérbe adas szabalyai szerint a bérlék Uj bérleti
szerz6deést kothetnek az altaluk addig lakott lakasra, ha:
a) a fiatalok garzonhazaba koltozésik ota a bérleti szerz6désbél fakadd
kotelezettségeiknek maradéktalanul eleget tettek, és
b) ellehetetlenult a 44. § f) pont szerinti befogadd nyilatkozatban megjeldlt lakasba
koltozésuk.
(4) A (3) bekezdés alapjan kizarélag abban az esetben engedélyezhet6 a lakas
bérbe adasa, ha
a) a bérléknek gyermeke szlletetik a lakasbérleti szerz6dés (1) bekezdés szerinti
lejaratat megel6z6, vagy azt kdvetdé harom hénapon belul,
b) a bérlék a mar létrejott adasveételi szerz6dés ellenére, dnhibajukon kivuli okbadl
nem tudnak bekoltdzni az altaluk megvasarolt lakdingatlanba,
c) a bérlbk a 45. § szerinti lakascélu el6takarékossagi szerz6dés alapjan a
lakasbérleti szerz6dés (1) bekezdés szerinti lejarataig nem jutnak hozza a
megtakaritasukhoz, de igazoljak, hogy a megtakaritast kezel6 pénzintézet egy éven
belul teljesitésre kotelezett.”

14. §

Az OR. 99. § helyébe a kdvetkez6 rendelkezés lép:
,99. § A bérl6k a bérleti jogviszony els6 négy évében kotelesek fenntartani és
teljesiteni a 45. § (1) bekezdésben meghatarozott lakascélu el6takarékossagi
szerz6deést.”

15. §

Az OR. 110. § (4) bekezdés a) pontja helyébe a kdvetkez6 rendelkezés lép:
(A bérlé nem jogosult masik lakas bérbeadéasara vagy pénzbeli téritésre, ha)
,a) a bérleti jogviszonyt a bérbeadd a bérld szerz6désszegb magatartasa miatt
mondta fel, vagy”



16. §

Az OR. 111. §-a a kovetkez6 (3) bekezdéssel egésziil ki:
»(3) Amennyiben e rendelet szerint a kérelmez6 (palyazo) olyan okirat benyujtasara
kételes (kuldonésen anyakdnyvi kivonat, tulajdoni lap masolat), amelyet a
Polgarmesteri Hivatal ingyenesen be tud szerezni, a kérelmezd (palyazd) az okirat
azonositasahoz szukséges adatok megadasaval igényelheti, hogy az eljaras soran
az okiratot a Polgarmesteri Hivatal szerezze be.”

17. §

Az OR. 112. § (4) bekezdés c) pontja helyébe a kbvetkezd rendelkezés Iép:
(Az ltgyintézésre vonatkozo hatarid6be nem szamit bele:)
,C) a kérelem elbiralasahoz szikséges okiratok beszerzésének idétartama,”

18. §

(1) Az OR. 3 .§ b) pontjaban a ,hozzatartozoi” szévegrész helyébe a ,személyek”
szovegresz léep.

(2) Az OR. 14. § (1) bekezdésében a ,hozzatartozojanak” szévegrész helyébe a
.Sszemeélyeknek” szbvegrész lép

(3) Az OR. 14. § (2) bekezdésében a ,hozzatartozdja” szdvegrész helyébe a
.Szemeély” szovegrész lép.

(4)Az OR. 15. § (1) bekezdésében a ,hozzatartozoi” szévegrész helyébe a
.Személyek” szdvegrész Iép.

(5)Az OR. 16. § (4) bekezdésében a ,hozzatartozoi® szévegrész helyébe a
.Szemeély” szovegrész lép.

(6) Az OR. 19. §-dban a ,hozzatartozéi” szdvegrész helyébe a ,személy”
szovegresz léep.

(7) Az OR. 24. § (2) bekezdésében a ,18. §" szdvegrész helyébe a ,17. §
szovegresz léep.

(8) Az OR. 26. § (1) c) pontjaban a ,hozzatartozoja” szdvegrész helyébe a
.szemely” szovegrész lép.

(9)Az OR. 26. § (1) bekezdés d) pontjaban a ,hozzatartozoja” szbvegrész
helyébe a ,személy” szovegrész lép.

(20) Az OR. 26. § (2) bekezdésében a ,csaladtagok” szévegrész helyébe a
.szemelyek” szovegrész 1ép.

(12) Az OR. 32. § (1) bekezdésében a ,hozzatartozokat’ szdvegrész
helyébe a ,személyeket” szOvegrész lép.

(12) Az OR. 33. § (2) bekezdésében a ,hozzatartozoi” szévegrész helyébe a
.szemely” szovegrész lép.

(13) Az OR. 49. § (2) bekezdésében a ,50-52. §-okban” szévegrész helyébe
az ,51-52. §-okban” szbvegrész lép.

(14) Az OR. 52. § (1) bekezdés c) pontjaban a ,hozzatartozojanak”
szovegrész helyébe a ,személynek” szovegrész 1ép.

(15) Az OR. 53. § (2) bekezdésében az ,egyittkdltézé6 hozzatartozodi”
szovegrész helyébe a ,a vele egyuttkoltozé személy” szovegrész 1ép.

(16) Az OR. 57. § (3) bekezdésében a ,egyiittkdltozé hozzatartoz6i”
szovegrész helyébe az ,a vele egyuttkoltozd személy” szovegrész 1ép.



a7) Az OR. 60. § (2) bekezdésében az ,és/vagy” szdvegrész helyébe a
,vagy’ szovegrész lép.

(18) (2) Az OR. 60. § (4) bekezdésében az ,és/vagy” szdvegrész helyébe a
,vagy’ szovegrész lép.

(29) Az OR. 62. §-aban az ,egylttlaké hozzatartozoi” szévegrész helyébe a
,vele egyuttlaké személyek” szovegrész lép.

(20) Az OR. 104. § (1) bekezdésében a ,6 honapos” szdvegrész helyébe a
»3 honapos” szOvegrész lép.

(21) Az OR. 108. § (3) bekezdésében a ,hozzatartoz6i” szévegrész helyébe
a ,személyek” szdvegrész Iép.

(22) Az OR. 109. § (1) bekezdésében a ,hozzatartozdi” szévegrész helyébe
a ,személyek” szdvegrész Iép.

(23) Az OR. 113. § (1) bekezdésében a ,hozzatartozdi” szévegrész helyébe
a ,személyek” szdvegrész Iép.

19. §
Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon Iép hatalyba.
20. §

Hatalyat veszti az OR. 23. § (2) bekezdése, 26. § (1) bekezdés b) pontja, 44. § (2)
bekezdése, 50. §-a, 63. §-a, 112. § (4) bekezdés a) pontja és 121. §-a.

Dr. Tahon Roébert Wintermantel Zsolt
jegyz6 polgarmester



