TELEPULESFEJLESZTESI MEGALLAPODAS

amely létrejott egyrészrdl a
y ] gy

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata (székhely: 1041 Budapest, Istvan at 14,
ad6szam: 15735674-2-41; KSH azonosité: 15735674-8411-321-01; képviseli: Wintermantel Zsolt
polgarmester) (a tovabbiakban: Onkormanyzat)

mastrészrdl a

METRODOM INVEST Korlatolt Felelgsségii Tarsasag (székhely: 3012 Nagykokényes, Szabadsag ut
37., cégjegyzékszam: 10-09-035499, addszam: 25441349-2-10, statisztikai szamjele: 25441349-6810-113-10,
képviseli: Zalai Gabor Miklés tigyvezetd) (a tovabbiakban: Betuhazo)

(az Onkormanyzat és a Beruhdzé egyiittesen a tovabbiakban: Felek) kézott az épitett kornyezet
alakitdsardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL torvény (Etv.) 30/A. § (3) bekezdés b) pont és bb)
alpontban foglaltak alapjan, alulirott napon és helyen, az aldbbi feltételek mellett:

PREAMBULUM

1. A Felek r6gzitik, hogy Beruhdzé kizardlagos, 1/1 aranyu tulajdonat képezi a Budapest Févaros

Kormanyhivatala XIV. Keriileti Hivatala altal

a)  Budapest IV. kertlet, beltertilet 70350/25 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben 1042
Budapest, Jozsef Attila utca 4/A. cimen talilhatd, 4734 m? alaptertletd, kivett beépitetlen
megnevezésu ingatlan;

b)  Budapest IV. kertlet, beltertilet 70350/26 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben 1042
Budapest, Jozsef Attila utca 4/A. cimen talalhat6, 955 m? alapteriletd, kivett sajat hasznalatd
ut megnevezésl ingatlan;

¢) Budapest IV. kertlet, beltertilet 70350/27 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben 1042
Budapest, Jozsef Attila utca 4/A. cimen taldlhatd, 5254 m? alaptertlet(, kivett beépitetlen
megnevezésu ingatlan;

d) Budapest IV. kertlet, beltertilet 70350/30 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben 1042
Budapest, Jozsef Attila utca 4/A. cimen talilhatd, 7524 m? alaptertlet(, kivett beépitetlen
megnevezésd ingatlan;

e) Budapest IV. kertilet, belteriilet 70350/9 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben 1042
Budapest, Jézsef Attila utca 4/A. cimen talalhaté 931 m? tertiletd kivett maganit,

f)  Budapest IV. keriilet, beltertilet 70350/28 helyrajzi szimon nyilvantartott, természetben 1042
Budapest, Jézsef Attila utca 4/A. cimen talilhaté 957 m? tertilet kivett maganut

g)  Budapest IV. keriilet, belteriilet 70350/31 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben 1042
Budapest, Jézsef Attila utca 4/A. cimen talalhaté 180 m? tertiletd kivett magandt.

(egylittesen a tovabbiakban: Ingatlanok)

2. A Beruhaz6 tulajdondban all6é Ingatlanok a volt Karolyi Istvan Varoskézpont fejlesztési tertiletén
(a 2005. és 2007. évi teleptlésrendezési megallapodas keretében végrehajtott fejlesztésekhez
kapcsoloddan), a Karolyi Istvan utca — Attila utca — Jézsef Attila utca — Névtelen utca (tavlatban
javasolt Wolfner utca; hrsz: 70350/14 és 70350/20) altal hatarolt teriileten helyezkednek el. Az
Ingatlanokra jelenleg a keriileti épitési szabalyzatok és szabalyozasi tervekrdl szold 23/2005. (X.
7.) (U jpest, Vaci ut, Jozsef Attila utca, Attila utca, Karolyi Istvan utca altal hatarolt tertilet - az
egykori Wolfner, majd Tancsics BSrgyar tombije; tovabbiakban: KSZT) rendelete van hatalyban.

MEGALLAPODAS ELOZMENYE

3. Beruhaz6 a fejlesztési teriileten épitendé épiiletek generaltervezésére a Hajnal Epitész Iroda Kft.
szamara megbizast adott, a tervezést a tervezéiroda a jelenleg hatilyban 1évé KSZT alapjan
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folytatja. A fejlesztést a Beruhaz6 3 ttemben kivanja megvaldsitani, el6relathatéan az elsé ttem
kivitelezésének kezdete legkésobb 2018., az utolsé iitem tervezett befejezése 2020. masodik félév.
A prognosztizalt id6pontok a piaci hatasok alapjan véltozhatnak. Beruhazoé vallalja, hogy a teljes
beruhazast legkésébb 2023. december 31-ig befejezi. A megvaldsitas Utemezések trészletes
Osszefoglald helyszinrajzat (épiletek, kozosségi és kozlekedési feliletek, koztertleti kialakitas,
lehatarolas, organizaci6s/épitési és lakossagi utvonalak, tarsashazi egységek, stb.) az 1.53. melléklet
tartalmazza. Amennyiben a fejlesztés itemezésében valtozas kévetkezne be, ugy arrél Felek kiilon
megallapodis keretében rendelkeznek.

4. Az épitészeti koncepcio alapjan a fejlesztési teriileten olyan épiiletegylittes valésul meg, mely négy
felépitménybdl all, ezek a felépitmények egy varosi-k6zosségi teret hatirolnak. Mind a négy
felépitmény foldszint + 7 szintes épilet egy-egy foldszint + 17 szintes toronyrésszel, melyek
magassaga a szabalyozdsi terven meghatdrozott magassagi korlathoz igazodik (tovidbbiakban
Beruhazas). Beruhazé vegyes funkciéji Beruhazast valosit meg, déntéen lakéd funkciéval, az 4j
épuletegytittesek altal hatarol varosi-k6zosségi tér megépitésével, utcabutorozasaval és szabadtéri
elemekkel, mely térrél a lakd, a kereskedelmi és az iroda funkcidk érhetSk el. Beruhazéd a
kotelezGen elbirt parkolohelyeket f6ldszinti és terepszint alatti gardzsokban biztositja.

5. A Beruhazas koncepcidtervei bemutatasra keriiltek a 2016. szeptember 22-én tartott tervtanacsi
konzultacién, melyen a Tervtanacs a varosépitészeti alapkoncepcidval egyetértett, a bemutatott
tervet 4 egyhangt igen szavazat mellett tovabbtervezésre alkalmasnak itélték. A tervtanacs
észrevételeit az 59893/3/2016 konzulticiés vélemény tartalmazza (Id. 2.5z mellékled). Az Epitteté
ezt kovetben teleptilésképi véleményezési eljarast inditott, a 2016. november 3-4n tartott
tervtanacs a tervezett éplletegylttest 4 egyhangt igen szavazattal engedélyezésre javasolta, az errél
sz0l6 tervtanacsi allasfoglalds és 59893/7/2016 ugyiratszamu Telepiilésképi vélemény jelen
megallapodas 3.5z mellékletét képezi.

A FELEK MEGALLAPODASA

6. A Névtelen utca 70350/20 helyrajzi szamu szakaszat Beruhazo koteles a Jozsef Attila utcai
csoméponttdl a 70350/9 helyrajzi szami maganiatig — a 70350/14 hrsz-u, mar kiépitett
ingatlanhoz teljes mértékben csatlakozva, a fennallé vizelvezetési problémak kézmi szolgaltatd
altal elfogadott médon t6rténé megoldasaval — teljes kord kézmuvesitéssel, a Budapesti Disz- és
Kozvilagitasi Kft. altal jovahagyott kdzvilagitassal egyiitt, a 4.53. melléklethen szereplé engedélyezési
terv szintdl tervesomag (tervezd: Kozlekedés Kit., tervszam: 5004, ddtum: 2016 oktdber) szerinti
muszaki tartalommal, sajat koltségén kiépiteni, és azt a Beruhazas elsé, 1. iitem hasznalatbavételi
engedélyének megkérése napjaig atadas-atvételi eljaras keretében, kézmuvesitéssel ellitva az
Onkormanyzat részére 4tadni. Az engedélyeztetési eljaras lefolytatasa Beruhazé feladata. A
jogerés utépitési engedélyben elbirtakat Beruhdzoénak teljes mértékben figyelembe kell vennie a
megvalositaskor. Jelen megallapodas alairdsatol szamitva az atadas-atvételi eljaras lefolytatasaig
(k6zhasznalatra t6rténé atadasig) a kezelés, tizemeltetés és vagyonvédelem Beruhazé feladata. Az
Onkormiényzat, mint a Névtelen utca tulajdonosa kételes az eredményes épitési engedélyezés
érdekében koézremikddni, a kézutkezel6i és tulajdonosi nyilatkozatokat Beruhazo kérésére
legkésébb az igényléstdl szamitott 10 munkanapon beliil kiadni amennyiben a tervezett ut kielégiti
a szakmai kovetelményeket, Onkorméanyzat altal tamasztott feltételeket és engedélyeztetésre
alkalmas. Az Onkormanyzat, mint tulajdonos koteles a kiépitett utat atvenni, amennyiben az
épitmény forgalomba helyezési engedélyt kap, az atadas-atvételi eljarast Felek a forgalomba
helyezési engedély megszerzését kévets 30 napon beliil kételesek megtartani. Beruhazé egyuttal
kijelenti, hogy a Névtelen utca nyugati oldaldn talalhat6 ingatlanok (hrsz: 70350/24, 70350/15,
70350/21) tulajdonosaival a fenti engedélyezési tervi kialakitist egyeztette, jovahagyatta. Felek
megallapodnak, hogy a sikeres és eredményes atadas-atvételi eljaras utan az épitési forgalom miatt
a beruhdzas idGtartamaban (III. Gtem hasznalatba vételi engedély megszerzésének napjiig) a
kiépitett ut, jarda miszaki allapotat folyamatosan (6 havonta) kézosen feliilvizsgaljak, errdl
allapotfelvételi jegyzSkonyvet készitenek, és amennyiben az épitési forgalom kévetkeztében az ut
muszaki allapota romlik, Ggy Beruhazo koételes azt sajat koltségén haladéktalanul helyreallittatni.
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Amennyiben Beruhdzo6 ezen kotelezettségeinek (tervezés, engedélyeztetés, kivitelezés, forgalomba
helyezés) hataridére nem tesz eleget, tigy az Onkormanyzat jogosult az utat Beruhazé koltségére
elvégezni, megépittetni, legkésébb az 1. iitem hasznalatbavételi engedélyének megkérése napjatol
szamitott 12 hénapon belil.

Beruhazé kotelezettséget vallal, hogy a Névtelen utca kivitelezési munkdk megkezdése el6tt sajat
koltségén gondoskodik a Nivellum Kft. altal készitett (munkaszam: 231-2016-09) kitdizési vazrajz
(d. 5.5z, melléklet) szerinti telekhatarokon az Ingatlanok keritéssel torténé lehatarolasarél valamint
az érintett ingatlanok (hrsz: 70350/21, 70350/17, 70350/18, 70351/1) meglévs keritéseinek
ingatlanhatarra torténé athelyezésérdl és atjar6 1étesitésérdl az igy elkeritett tertiletek tulajdonosi
fenntartasi munkainak elvégzésének biztositasara.

Beruhaz6 koteles a Jozsef Attila utca — Vaci Gt csomépontjat (a Névtelen utcai
becsatlakozasig torténd tervezési hatar figyelembe vételével) a Kozlekedés Kft. 5005 tervszama
alatamaszté kozlekedési hatastanulmanyanak (6.53. mellékle) alapulvételével sajat koltségén
jelz6lampas és a Jozsef Attila utcan gyalogatkelShellyel ellatott csomopontta atalakitani,
melynek a Beruhazas elsé titeméhez sziikséges hasznalatbavételi engedélyének megkérése napjiig
kell forgalomba helyezési engedéllyel egytitt megvalosulnia. Az engedélyeztetési eljaras lefolytatasa
Beruh4z6 feladata. Az Onkormanyzat, mint a J6zsef Attila utca tulajdonosa kételes az eredményes
épitési engedélyezés érdekében koézremikddni, az engedélyeztetéshez és utépitéshez sziikséges
kozutkezel6i és tulajdonosi nyilatkozatokat Beruhazé kérésére legkésSbb az igényléstSl szamitott
10 munkanapon belil kiadni amennyiben a tervezett csomépont kielégiti a szakmai
kovetelményeket, az Onkormanyzat és Budapest Févaros Onkormanyzata (Vaci ut
tulajdonosaként) 4ltal tamasztott feltételeket és engedélyeztetésre alkalmas. Az Onkormanyzat,
mint tulajdonos koteles a kiépitett — és Budapest Févaros Kormanyhivatala Koézlekedési
Féosztalya altal jogerSs kijel6l6 hatarozat alapjan torténé megvaldsulasat kovetGen — Jozsef Attila
utcat atvenni, amennyiben az épitmény forgalomba helyezési engedélyt kap, az atadds-atvételi
eljarast Felek a forgalomba helyezési engedély megszerzését kéveté 30 napon belil kételesek
megtartani.

Amennyiben Beruhiz6 ezen kételezettségeinek hatiridére nem tesz eleget, Gigy az Onkormanyzat
jogosult a csomépontot Beruhazo koltségére megépittetni, legkésébb az 1. titem hasznalatbavételi
engedélyének megkérése napjatél szamitott 12 hénapon belil.

Beruhazé vallalja, hogy a Beruhazas utolso, III. Gtemének hasznalatbavételi engedély kiadasat
kévet6 6 hoénapon belil elkészitteti a Kozlekedés Kift. 5005 tervszamu koézlekedési
hatastanulmanyanak ut6 felilvizsgalatat, melyben Beruhazé méri a Beruhazasaban megvalésulo
lakasok, irodak, tzletek altal okozott valamint az attdl fuggetlen forgalomterhelést. Beruhazé
kotelezettséget vallal rd, hogy amennyiben a Beruhazas dltal igazoltan generalt forgalmi tobblet
nagyobb, mint amennyit a fejlesztés keretében megvaldsitott jelen pont szerinti Jézsef Attila utca
— Viaci ut csomépontjanak fejlesztése kezelni képes, ugy az uté feliilvizsgalat eredményeképpen
szitkségessé valo kiegészit6 intézkedéseket megteszi, melynek keretében pl. a Vaci ut — Karolyi
utcai ldmpds csomépont és a csatlakozé Karolyi utca névtelen utcdig (hrsz. 70350/14) tartd
ttszakaszanak fejlesztését elvégzi, és az ehhez szitkséges Onkormanyzat 4ltal inditott kisajatitasi
eljarashoz az ingatlanok vételarat az Onkormanyzat szimara biztositja.

Beruhazo koteles az Attila utca — Liszt Ferenc utca csomoépontjaban a KSZT-ben szerepl6
gyalogos tengely mentén az Attila utcat keresztez6 gyalogos, lehetSleg kiemelt szinti,
akadalymentes atkelGhelyet 1étesiteni, valamint a gyalogos atkelShely létesitése kdvetkeztében
esetlegesen szlikségessé valo csapadékviz csatorna viznyelSinek atalakitasat ill. egyéb koézmid
atalakitasokat sajat koltségén elvégezni. A gyalogos atkelShely kialakitasat, valamint a hozza
tartoz6 vizelvezetési munkalatokat Beruhdzé legkésébb a 70350/30 helyrajzi szamu ingatlanra
épitett éptilet hasznalatbavételi engedélyének megkérése napjaig (II. iitem) koteles elvégezni. Az
engedélyeztetési eljaras lefolytatisa Beruhaz6 feladata. Az Onkormanyzat, mint az Attila utca
tulajdonosa koteles az eredményes épitési engedélyezés érdekében kozremikodni, az
engedélyeztetéshez és utépitéshez, kijeldlé eljarashoz szitkséges kozutkezel6i és tulajdonosi
nyilatkozatokat Beruhazé kérésére legkés6bb az igényléstdl szamitott 10 munkanapon belil kiadni
amennyiben a tervezett gyalogos atkeld kielégiti a szakmai kovetelményeket, és engedélyeztetésre
alkalmas. Az Onkormanyzat, mint tulajdonos kételes a kiépitett Attila utca gyalogos atkelShelyét
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10.

11.

12.

atvenni, amennyiben az épitmény forgalomba helyezési engedélyt kap, az atadds-atvételi eljarast
Felek a forgalomba helyezési engedély megszerzését kévets 30 napon belil kételesek megtartani.
Amennyiben Beruhazé ezen kételezettségeinek hataridre nem tesz eleget, Gigy az Onkormanyzat
jogosult a gyalogos atkelShelyet Beruhdzé koltségére megépittetni., legkésébb a 70350/30
helyrajzi szamu ingatlanra épitett éplilet hasznalatbavételi engedélyének megkérése napjatol
szamitott 12 hénapon beliil

Beruhazoé koteles az Attila utca mentén 1évs, Beruhazo tulajdondban 4ll6 70350/30 helyrajzi
szamu ingatlanon sajat koltségén egy, a kozforgalom szamara nyitott, a Karolyi Istvan utca
tel6li szakaszon meglévé kialakitassal Gsszhangban jardat és 0j kézvilagitast kiépiteni, valamint
a koztertleten fasort telepiteni és zoldfeliletet kialakitani legkésébb a 70350/30 helyrajzi szamu
ingatlan beépitésével egyidejileg (II. ttem). Beruhazé a majdani belsé féteret is megfeleld
kozvilagitassal latja el, hogy az alkalmas legyen a kereskedelmi/vendéglaté funkciokat fogadé tér
szabvanyos megvilagitasara. Beruhazo6 vallalja, hogy a négy torony megvilagitasat megvizsgalja a
lak6funkciét nem zavaré kialakitassal, az Onkorményzat Féépitészi Irod4javal egyeztetett médon.

Beruhazo6 kételes a KSZT-ben szereplé gyalogos tengelyt a tulajdonaban 4ll6 ingatlanokon
legkésébb a beruhdzas utolsé titeméhez tartozé hasznalatbavételi engedély megkérésének napjaig
az Onkorményzat altal jévahagyott formaban, sajat koltségén kialakitani egy, a Beruhazé
tulajdonaban allé ingatlanokon a kézforgalom szamara torténd megnyitast biztosité gyalogos
felilet megépitésével. Beruhazé vallalja, hogy a Névtelen utca felett majdan megvaldsitasra kertil6
gyaloghid keleti feltimasztasi helyét (hidf6jét) 70350/27 helyrajzi szamu ingatlan (III. {tem)
beépitésére vonatkoz6 hasznalatbavételi engedély megkérésének napjaig olyan médon alakitja ki,
hogy az szerkezetileg és teherbirdsaban fogadni tudja a késébb killén mds beruhazasban tervezett
gyaloghidat. A Beruhazé a tervezett gyaloghidrél a vonatkozé tarsashaz alapité okirataban
szerepeltet egy Kkitételt, amely szerint a gyaloghid j6vSbeni megvalésitisa az épiletegylittes
fejlesztésével Gsszhangban van, annak megvaldsitasihoz sziikséges tulajdonosi hozzajarulast az
érintett Tarsashaz ill. Tarsashazak koézgytlése kikotés nélkil megadja.

Onkormanyzat kételezettséget véllal, hogy a Névtelen utca elnevezéséhez sziikséges telekalakitasi
eljarast a 70350/14 hrsz-1a telek vonatkozasaban jelen megallapodas aldirasatél szamitott 60 napon
belill meginditja. Az eljarashoz sziikséges valtozasi vazrajzot (T-82856) Beruhazé elkészitette és
zaradékolasra Foldhivatalnak 2016. november 9-én benyujtotta, a Féldhivatal azt 2016. november
16-4an 2040/2007 szamon zaradékolta. Az ezzel kapcsolatos dokumentacié jelen megallapodas 7.5z
mellékletét képezi. Beruhazé a zaradékolt valtozasi vazrajzot, valamint a telekalakitasi helyszinrajzot
jelen megallapodas alafrdsatél szamitott 30 napon beliil megfeleld példanyszamban dtadja az
Onkormiényzat részére.

Beruhidz6 a KSZT-ben szerepld gyalogos tengely mentén a Névtelen utca (hrsz. 70350/20) f6lott
létesitendd gyalogos hid tervezésének, engedélyeztetésének és épitésének kodltségéhez 12.700.000.-
Ft erejéig hozzajarul, amennyiben a gyalogoshidra vonatkozéan 2022.12.31-ig jogerds épitési
engedély kerill kiadasra. Beruhazé a 12.700.000.- Ft-ot jelen megallapodas alafrasatdl szamitott 30
napon belil, az Onkormanyzat altal megjel6lt tigyvédnél (iigyvédi irodanal) tigyvédi letétbe
helyezi. Felek jelen megallapodas alafrasaval tgy rendelkeznek, hogy amennyiben a KSZT-ben
szerepl6 gyalogos tengely mentén a Névtelen utca (hrsz. 70350/20) folott létesitendS gyalogos
hidra vonatkozéan az Onkormanyzat 2022.12.31-ig atadja az illetékes hatésdgok 4ltal kiadott
— barki nevére sz016 — jogerbs épitési engedélyt a letétkezeld tgyvédi iroda és a Beruhdzd szamara,
gy az ligyvédi letétben elhelyezett Gsszeg 15 napon beliil az Onkormanyzat szamlajara dtutalasra
keriil. Amennyiben az Onkormanyzat az illetékes hatésigok 4ltal kiadott jogerds épitési engedélyt
2022.12.31-ig nem adja 4at a letétkezel6 tigyvédi iroda és a Beruhazé szamara, Ggy az Ugyvédi
letétben elhelyezett Gsszeg 15 napon belil a Beruhazé szamlajara kertl atutalasra. Az tgyvédi letét
koltségeit a Beruhazé viseli.

Felek megillapodnak, hogy Onkormanyzat jogosult a letétbe helyezett Gsszeget a megvalésitas
érdekében felhasznalni.
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

Beruhazé koteles az  eredményes hidépitési tervezés, engedélyezés, megvaldsitis és
hasznalatbavételi eljaras érdekében koézremtkodni, a sziikséges tulajdonosi hozzajarulasokat
Onkormiényzat kérésére legkésSbb az igényléstdl szamitott 10 munkanapon beliil megadni.
Beruhazé vallalja, hogy a Névtelen utca feletti gyalogos hid keleti hidf&jét a Beruhazas aktudlis
idépontjaban — a méretezett felszerkezetr6l atadédd erdk figyelembe vételével — teljes korten
megépiti.

Az Onkormanyzat vallalja, hogy a Névtelen utca feletti gyalogos hid megépittetésérél a nyugati
hidf6 szerint ingatlanon (jelenleg: 70350/15 hrsz.), a jovében megvaldsitandé épitési beruhazas
egészére vonatkozo hasznalatba vételi engedély jogerSre emelkedésétSl szamitott legkésébb 1
éven beliil gondoskodik. Az Onkormanyzat vallalja, hogy a letétbe helyezett Gsszeget kizardlag, az
emlitett gyalogos hid tervezésének, engedélyeztetésének és megépittetésének bruttd koéltségeire
hasznalja fel azzal, hogy annak terhére a letétbdl t6rténd kifizetést megel6zéen felmeriilt ilyen
koltségek is elszamolhatéak. Az Onkormanyzat véllalja, hogy az emlitett gyalogos hidra vonatkozé
hasznalatba vételi engedély jogerére emelkedését kovets 90 napon belill, a letétbe helyezett 6sszeg
felhasznalasardl a Beruhazé felé elszamolast készit.

Beruhazo koteles a tervezett maganutak és kozhasznalatd/maginhasznalatd szabadtéri tertiletek és
parkolék tizemeltetésérdl a Tarsashazi alapitd okiratokban olyan médon rendelkezni, hogy a
teriiletek fenntartasa megfelel6 szinvonalon biztositott legyen és legyen egyértelmd felelGsségi
kérrel meghatarozva, hogy mely Tarsashaz mely teriiletek/parkolok fenntartdsaért felelds. A
kozhasznalatot az alapitd okiratokban a Névtelen utca és az Attila utca kézétt folytonos médon a
belsé tér egész tertiletén legalabb reggel 6 6ratdl este 10 6rdig biztositani kell.

Beruhiz6 megfontolja tervtandcs azon javaslatat, hogy a tér elkésziiltéig az Onkormanyzattal és
szakmai grémiummal egyeztetett modon kortars képzémuvészeti alkotast helyezzen el vagy a
tornyok el6terében, vagy a belsé téren.

Beruhazé vallalja, hogy a telepiilésképi terv szerinti homlokzati névényzetet a beruhazas keretében
megvaldsitja, ennek részleteit a Varostzemeltetési Féosztallyal egyezteti. Beruhazé intézkedik a
névényzet karbantartasi kotelezettségének Tarsashaz alapit6 okiratokban valé régzitésérél.

Beruhazé nyilatkozik arrél, hogy a lakasok értékesitésekor a garazshelyek vonatkozdsiaban
értékesitési konstrukciét dolgoz ki, ami a lakasvasarlok szamara el6ny6ssé teszi a garazshely
megvasarlasat, ezzel térekedvén arra, hogy a garazsokat a lakok megvasaroljak, ezzel a kornyez6
teriileteken tulzottan ne névekedjen meg a ma is jelentSs kozterileti parkolas.

Beruhazo villalja, hogy a hatilyos 23/2005.(X.7.) KSZT rendeletben elSirtakat betartja és a
beruhazas megvalositasa, az épitkezés szervezése soran figyelembe veszi az Gsszes vonatkozo
orszagos és helyl jogszabalyokat, el6irasokat, dnkormanyzati feltételeket, emellett torekszik arra,
hogy az épitkezés hatasai ne jelentsenek hatarérték feletti terhelést a kornyezé varosrésznek.

Felek megallapodnak, hogy jelen megallapodasban meghatarozott céljaik elérése érdekében
folyamatosan egyittmikddnek. A Felek a folyamatos kapcsolattartisra felhatalmazzdk az alabbi
személyeket:
az Onkormanyzat képviseletében: ~ Szabé Zsolt (Varosiizemeltetési Féosztaly, f6oszt.vez.)
a Beruhazo6 képviseletében: Pongracz Tamas (MTDM Management Kft a Metrodom
Invest Kft megbizasabdl, projekt manager)

EGYEB RENDELKEZESEK

19. Jelen megallapodas érvényes a Felek mindenkori jogutddaira is. A jelen megallapodasban foglaltak

az érintett Ingatlan (Ingatlanok) mindenkori tulajdonosara, illetve a tervezett Beruhdzas
(Beruhazasok) épitési engedélyének mindenkori jogosultjara is kiterjednek, akik a jelen
megallapodasban foglalt beruhazéi kotelezettségek —teljesitéséért egyetemlegesen felelnek.
Amennyiben a megallapodds egyes pontjai érvénytelenek lennének, gy ez nem érinti a
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megallapodas egyéb részeinek érvényességét. A Felek az érvénytelen feltételeket, amennyiben ezt a
jogszabalyok engedik, olyan 4j kikotéssekkel potoljak, amelyek az elérni kivant célhoz a
legk6zelebb allnak, kivéve, ha felek a megallapodast az érvénytelen rész nélkil nem kototték volna
meg.

Beruhazé kijelenti, hogy amennyiben az Ingatlanok, vagy azok barmelyikének tulajdonjogat
részben vagy egészben harmadik személyre atruhazza, tgy az Ingatlanokra vonatkozo atruhdzasi
szerzGdésben rogziti a jelen megallapodasbol eredé kotelezettségeket, szavatolva ezzel, hogy az
esetlegesen  késébbiekben beruhazoként megjelen6 személyek a jelen megallapodast
maradéktalanul viselik és teljesitik. Beruhazé kotelezi magat, hogy a jogugyletet csak akkor koti
meg ha az 4j tulajdonos is vallalja a jelen megallapodasbdl ereds kételezettségek teljesitését és erre
vonatkozéan az Onkormanyzat részére irdsos kotelezettségvallal nyilatkozatot tesz.

21. Beruhazo kijelenti, hogy az Ingatlanokon alapitani kivant Tarsashazak alapit6 okirataiba rogziti a
jelen megallapodasbol eredé kotelezettségeket, szavatolva ezzel, hogy a Tarsashazak a jelen
megallapodast maradéktalanul viselik és teljesitik. Beruhdzé kotelezettséget vallal arra, hogy
tarsashazi alapité okiratait Ugy hatirozza meg, hogy az alapité okirat atjarast szabalyozé részének
megvaltoztatisihoz — a hatalyos Helyi Epitési Szabalyzatban foglaltak megtartisa mellett - a
Tarsashaz valamennyi albetéti tulajdonosanak egybehangzé jévahagyasa esetén legyen csak méd.

22. A Felek kijelentik, hogy jelen megillapodis megkotésére jogosultak. Az Onkormanyzat
képviseletében eljaré polgarmester kijelenti, hogy a jelen megallapodas megkétéséhez szitkséges
felhatalmazassal rendelkezik. A Beruhazo kijelenti, hogy Magyarorszagon bejegyzett és mikodo
gazdasagi tarsasig, amely nem all cséd-, felszdmolasi- vagy végelszamolasi eljars hatdlya alatt. A
Felek nevében eljaré személyek kijelentik, hogy egymas alairdsi jogosultsagardl kéleséndsen
meggy6z6dtek.

23. A Felek megallapodnak abban, hogy a megallapodasbdl eredé és az azzal kapcsolatos, kozottik
felmertlé valamennyi vitds kérdést egymas kozott kozvetlendl, békés uton kisérelnek meg
rendezni.

24. A Felek kijelentik, hogy a jelen megallapodast — annak elolvasasa és értelmezése utan — mint
akaratukkal mindenben megegyez6t jovahagyolag alairjak.

Melléklet(ek):

1. Epitési itemezést dbrazolé helyszinrajz (M=1:500)

2. Tervtanacsi konzultacids vélemény

3. Tervtanacsi allasfoglalas és Teleptilésképi vélemény

4. Névtelen utca terve

5. Kitlzési vazrajz

6. Kozlekedési hatastanulmany

7. Valtozas vazrajz (T-82850)

Budapest, 2016. ... Budapest, 2016. ...

Wintermantel Zsolt, polgarmester Zalai Gabor Miklés tigyvezetS
Budapest Févaros IV. keriilet Metrodom Invest Kft.

Ujpest Onkormanyzata

6/6



