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a Képviselo-testiilet részére

Targy: Javaslat az EPIT Zrt. keretszerzddés szerinti tevékenységével kapcsolatos
vagyonmegosztas és elszamolds targyaban

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A F6varosi Onkormanyzat és az Ujpesti Onkormanyzat 1993. juniusaban
megallapodast kotottek Kdéposztdsmegyer még be nem épitett terlletei
vonatkozasaban ko6zds tulajdon létrehozasardl és a kodzos tulajdonba kerlld
ingatlanvagyon feletti koz6s tulajdoni joggyakorlasrél, amely rogzitette, hogy
mindkét 6nkormanyzat a terlletek hasznositdsabdl szarmazd bevételeit teljes
egészében a torvényekben megszabott feladatainak ellatasa érdekében a térségben
elmaradt fejlesztésekre folyamatosan visszaforgatja.

A Févarosi Onkormanyzat és az Ujpesti Onkormanyzat a vagyonkezelo tarsasagaik
részvételével 1996-ban megalakitottak az Eszak pesti Ingatlan és Térsegfejlesztesi
Zartkorlien miikodé Reszvenytarsasagot (EPIT Zrt.). Felek és az EPIT Zrt. kozott
1996. szeptember 10. napjan létrejott, idOkozben tobbszor mddositott Ingatlan- és
térségfejlesztési egylttm(ikédési, vagyonkezelési megbizasi keretszerzodés
(Keretszerz6dés) alapjan latta el a Tarsasag a Kaposztasmegyeri fejlesztési
terlleten jelentkezd fejlesztési és kezelési feladatokat. A Keretszerz6dés id6tartama
2015. december 31. napjan lejart. A Keretszerz6dés eldirta, hogy annak lejartaval a

Tarsasag koteles a végleges elszamolast elkésziteni, amely tartalmazza - az
onkormanyzati tulajdonra vonatkozd jogszabalyi rendelkezésekkel és a
Keretszerz6déssel 6sszhangban a&ll6 - vagyoni és tulajdon-felosztasi tervet,
elszamolast.

A két onkormanyzat kozott 2010. augusztus 23-an, az Ujpesti jardbeteg szakellatas
és a Szakorvosi RendelGintézet megujitasanak feltételeir6l és finanszirozasarol
megallapodas jott létre, amely tartalmazta, hogy a Szakrendel6 felujitasanak egyik
forrasa az EPIT Zrt.-re bizott, még meglévd valamennyi forgalomképes vagy
forgalomképessé tehet6 - a Felek kozds tulajdondban &lld6 - ingatlan
értékesitésébdl és hasznositasabol befolyd koltségekkel csdkkentett teljes 6sszeg.

2012. julius 20. napjan a Févarosi Onkormdanyzat és az Ujpesti Onkormanyzat
kozott részvény-atruhazasi szerz6dés jott létre, melynek alapjan Ujpest
megszerezte a Tarsasag fbvarosi részveényeit. Ezt kdvetden Onkormanyzatunk
2012. szeptember 17.-én megvasarolta a Tarsasag UV Zrt. tulajdonaban levé
részvényeit is, igy az EPIT Zrt. azéta az Onkormanyzat egyszemélyes tarsasdgaként
mUkodik. A Fovarossal kotott részvény-atruhdzasi szerzddésben az Ujpesti
Onkormanyzat vallalta, hogy a Tarsasdg az ingatlanfejlesztési tevékenység
lezarasakor benyujtja a teljes fejlesztési tevékenységet atfogd zardjelentését.
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Az EPIT Zrt. a szikséges elszamolasokat hataridében el6készitette, azok
egyeztetése viszont - a F8varosi Onkormanyzat belsé egyeztetési nehézségei miatt
- elhlUzoédott. Az egyeztetések lezarasat kovetben a Tarsasag vagyonfelosztasi
javaslatat (amely egyben a Keretszerz8dést lezaro, a Tarsasag altal a megbizdk felé
benyudjtott beszamoldnak, zardjelentésnek is tekintendd) az EPIT Zrt. Igazgatdsaga
és Fellgyel6 Bizottsdga 2016. november 25. napjan jovahagyta, a két
onkormanyzatnak a fejlesztés soran keletkezett, a KeretszerzOdés idétartaman
belll létrejott ko6zés vagyon tulajdoni/mikddtetdi joganak rendezése érdekében
kilon megallapodast kell kétnie egymassal.

Az EPIT Zrt. kdzremiikddésével az elmult 20 év alatt a kdposztasmegyeri fejlesztési
terileten kozel 3,5 millidard forint érték(i mdszaki infrastruktira (kézm{- és
utvagyon) kiépitése valdosult meg. Ezek a beruhazasok tették lehetévé az ingatlanok
értékesitését és megalapoztak a terilet tovabbi fejlesztését. A terlleten feléplilt
mintegy 1200 lakas. Az Eszak-pesti 40 hektaros Ipari Parkban m(ikod6 34
vallalkozas 6-7 milliard forint érték(i beruhazassal, kb. 1000-1200 Uj munkahelyet
teremtett. 2008. decemberében megnyilt az Aquaworld, amely a kapcsolodo
szallodai kapacitassal egyltt megkozelitbleg 17 milliard forintos beruhazast
jelentett. A fejlesztési teriileten valésult meg Ujpest Onkormanyzatdnak bérlakéas-
épitési programja, valamint az Astra-Zeneca jégcsarnok. A fejlesztési terllet
bevételeib6l megujult az Ujpesti Szakorvosi Rendeldintézet, ez iddig mintegy
egymilliard forint értékben.

A megvaldsult fejlesztések egész Ujpest szdmara eldnydsek, hiszen jelentds
mértékben ndvelték Onkormanyzatunk helyi addbevételeit, illetve a teriileten sok
Ujpesti talalt munkahelyet. A megvaldésult magas szinvonald kozterlleti
fejlesztések, parkok minden Ujpesti szamara igénybe vehetdek, az infrastrukturalis
fejlesztések felértékelték a terliletet és mas oOnkormanyzati beruhazasokat is
segitettek.

2011-ben Onkormanyzatunk, a felnétt- és gyermek jardbeteg szakellatasi feladatok
atvételekor egy igen leromlott mUiszaki allapotu rendel6-éplilethez jutott hozza. A
Févarosi Onkormanyzat kordbban elhanyagolta az épillet felljitasat,
karbantartasat. A két 6nkormanyzat kézotti megallapodas alapjan megteremt6détt
a felljitds finanszirozasi hattere. Az EPIT Zrt. kbézremikoddésével eddig
végrehajtott, 2016. november 30-ig bruttd 1.098.508.598,- forint értékd feldjitasok
és eszkdzbeszerzések révén megujult Rendeldintézet ma mar jorészt megfelel a kor
kovetelményeinek, minden Ujpesti szamara megfelel6 kérilményeket biztosit.

A két onkormanyzat eredetileg - alapitaskori fliggetlen értékbecslés alapjan -
Osszesen 2.455.149.000,- forint értékd, cca. 192 ha nagysagu ingatlant vont be az
EPIT Zrt. vagyongazdalkodasa ala, melybdl 1.207.523.500,- forint a FOvarosi
Onkormanyzat, és 1.247.625.500,- forint az Ujpesti Onkormanyzat altal
rendelkezésre bocsatott ingatlancsomag értéke. A Tarsasag altal kezelt vagyon
2015. december 31-ei allapot szerint a kdvetkezs:
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Ujpesti Onkorméanyzat
tulajdonaban lévé
vagyonérték /Ft/

895.325.817,- 464.612.800,-

Teljes vagyonérték

Vagyon jellege Rt/

EPIT Zrt. altal kezelt
onkormanyzati ingatlanvagyon
EPIT Zrt. altal az
onkormanyzatoknak atadott és 3.674.175.098, - 1.930.398.060,-
altaluk aktivalt vagyon

A kerileti, illetve fovarosi feladat- és hataskorokre vonatkozd jogszabalyok
egyértelmlien meghatarozzak az egyes kozfeladatok ellatasaért felelGs, fenntartasi
kotelezettséggel terhelt 6nkormanyzat személyét. A tulajdonjog és a feladat
elldtdsanak egységét vagyonmegosztassal lehet megteremteni. A vagyonmegosztas
fo célja alapvetden a tulajdonosi jogok gyakorlasat, valamint a fenntartasi, kezel6i
feladatok  egyértelmi  meghatdrozasat elOsegitendé, az ,indokolatlan”
tulajdonkozésségek  megsziintetése minden  vagyonelemre  vonatkoztatva
(kizardlagos tulajdonu vagyonelemek kialakitasa).

Az EPIT Zrt. megbizdkkal egyeztetett tartalmi Osszefoglald javaslata alapjan a
vagyonmegosztas maédjat meghatarozé legfontosabb elvek az alabbiak:

I. Az onkormanyzatok a kidlénb6zd infrastrukturdlis beruhdzasokat - mivel a
jogszabadlyok alapjan a kozfeladatok ellatasaért valé felel6sségik jol
meghatarozhatd - a kezeldi feladatokhoz igazodva 100 %-os tulajdoni aranyban
vegyék at. Ez alapjan:
- csatornavezetékek (szennyviz és a csapadékviz-csatorndk), a kozvilagitasi
berendezések, és az erdd, valamint a kbdzosségi kozlekedéssel érintett
fékdzlekedési utak beruhdzasai a Févarosi Onkormanyzat, mig )
- a helyi (kerileti) fenntartasu kozutak, a kézparkok beruhazasai az Ujpesti
Onkormanyzat tulajdonaba keriilnének.

II. A térzsvagyoni korbe tartozé ingatlanvagyonbdl

- a helyi (keruleti) fenntartasu uttal, koézparkkal érintett ingatlanokat az
Ujpesti Onkormanyzat veszi &t a vagyonmegosztdsi megallapodas aldirdsat
kovetben kizardlagos tulajdonaba,

- az erdd mlvelési agu, valamint a févarosi kdzosségi kozlekedéssel érintett
ingatlanok a F8varosi Onkormdanyzat kizdrdlagos tulajdondba keriilnének
(amellett, hogy a FOvaros az erd6gazdalkodasi feladatok ellatasat a helyi
érdekek miatt Ujpest Onkormanyzaténak biztositja, annak kdltségeit 50%-0s
mértékben tovabbra is viselve).

III. A Tarsasag altal nem értékesitett piacképes ingatlanvagyon (3 ingatlan,
dsszesen: 19 050 m?) 50-50 %-os tulajdonkdzosségét az EPIT Zrt. Keretszerz6dés
szerinti mkodésének befejezését kovetdoen a két tulajdonos Onkormanyzat
megallapodadsa szerint 1/1-ed aranyu, kizardlagos tulajdonként kell kialakitani,
megosztasra az esetleges ertékkilénbdzetek megtéritése mellett kerllhet sor. A 3
ingatlanbdl 2 Ujpesté, mig 1 a F6évarosé lenne, a két onkormanyzat
nagysagrendileg azonos értékhez jutna.

IV. A Keretszerz6désbél és ehhez kapcsolédd tovabbi megallapodasokbdl eredd
kotelezettségek értelmében a megmaraddé készpénzallomany felhasznaldsa célhoz
kotott. Igy a Szakorvosi Rendeldintézet fejlesztéséhez felhasznalhatd pénzekkel
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(cca. 12.350.000,- Ft) a feladatellatassal egyltt a dontésekrél - elézetesen
egyeztetve a pénzeszkdz felhasznalas modjardl a Févarosi Onkormanyzattal - az
UJpestl Onkormanyzat rendelkezik, az EPIT Zrt. pedig, mint végrehajtasért felelOs
az el6zetes dontéseket kovetben ezeket a pénzeszkozoket annak megfelelden
felhasznalhatja. A Keretszerz6désb6l ered6, de a Szakrendel6t nem érintd
feladatokra forditott forrasokat a Felek egymas kozétt elszamoltnak tekintik, azzal
kapcsolatban egymadssal szemben nincs igénylik, az esetleges elszamoldsi hidny
vagy tobblet megtéritésérél egymassal szemben lemondanak, rogzitve, hogy
valamennyi pénzeszk6z célhoz kototten, szerzédésszerlien kertlt felhasznalasra.

V. A forgalomképtelen vagy korlatozottan forgalomképes vagyon (ingatlanok,
kozmivek, utak) megosztasat a fenti elveknek megfeleléen kell végrehajtani. Az
igy esetlegesen fellépé értékkilonbozet rendezése, megtérités nélkil, az
onkormanyzatok egymas kozotti ingyenes vagyonatadasaval - esetenként
feladatatadassal egyltt - oldhaté meg a vonatkoz6 jogszabalyok értelmében az
eredeti értékaranyoktdl valé eltérés figyelmen kivil hagyasaval. A vagyonatadas a
kozfeladatok ellatdsat szolgdld vagyonelemek esetében nyilvantartasi értéken
torténd atvezetéssel torténik.

VI. A fejlesztési projekt soran keletkezett szellemi termékek, az évek soran
készult tervezési dokumentaciok az Ujpesti Onkormanyzat tulajdondba keriilnek. Az
Ujpest megrendelésére elkészitett ,Kaposztasmegyeri intermodalis kozlekedési
csomopont” tanulmanyterv tulajdonjoga a F8varosi Onkormanyzathoz kerdil.

Fenti vagyonmegosztasi elveket és modjait a Févarosi Onkormanyzat és az Ujpesti
Onkorméanyzat mar most megdllapodasban rogzitik, mely alapjan, az abban
foglaltak szerint kerllnének részleteiben kialakitdsra az egyes vagyonelemek
osztatlan kozos tulajdoni jellegének megsziintetését szolgalé kilon szerz6dések.
Ezen szerzOdések kidolgozasara — a mliszaki tartalom és a miszaki dokumentacid
Osszeallitasanak id6igényessége miatt - varhatéan 2017. marciusdnak végéig
kerilhet sor. Ezen hatarid6 a feladat bonyolultsdga és a sziikséges egyeztetések
miatt azonban elhuzodhat. A kilon szerzédesek elbkészitése Onkormanyzatunk
részérdl tovabbra is az EPIT Zrt. feladata, marad szorosan egylttm(ikodve a
Polgarmesteri Hivatal szakagazataival.

A Fovarosi Kozgyllés a jelen elGterjesztéssel azonos targyu elbterjesztést a 2016.
december 7.-ei lilésén megtargyalta és az aldbbi hatarozati javaslattal megegyez6
tartalmu dontéseket meghozta.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiletet, hogy az alabbi hatarozati javaslatot
sziveskedjen elfogadni.

Az elGterjesztés mellékletét képezd megadllapodas és Osszefoglald javaslat - a
fovarosi kozgyllési eldterjesztéssel azonos tartalommal - elektronikus Uton keril
kiktldésre.

Ujpest, 2016. december 9.

Dr. Molnar Szabolcs
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Hatarozati javaslat

A KépviselO-testllet ugy dont, hogy

1, elfogadja az Eszak-pesti Ingatlan- és Térségfejlesztési Zrt. Osszefoglald
javaslatat — mellékleteire is kiterjedéen - mint az ,Ingatlan- és térségfejlesztési
egylttm(ikodési, vagyonkezelési megbizasi keretszerzodés” 13. pontja szerinti
végleges elszamolast, illetve mint a Részvény-atruhdazasi szerzédés 11/a.) pontja
szerinti, a teljes fejlesztési tevékenységet atfogd zardjelentést,

2, joévahagyja és megkdti a ,Kozds tulajdond ingatlanvagyonra, fejlesztési
céltarsasag kozremikodésével létrejott vagyontdmeg megosztasanak alapelveirdl
és a kezelt kdz6s vagyonhoz kapcsoldédd zard-elszamolasrdl” targyban a Fovarosi
Onkormanyzattal kétendé megallapodast,

3, felkéri a polgarmestert, hogy készitse el6 az egyes vagyonelem-tipusokra
vonatkozé vagyonatadasi szerzOdéseket és az erdb6gazdalkodasi feladatokra
vonatkozé megallapodast,

4, felhatalmazza a polgarmestert a 2, pont szerinti megallapodas alairasara,

5, felhatalmazza a polgarmestert a 3, pont szerinti kilon szerz6dések,
megallapodasok jévahagyasara, aldirasara,

6, felhatalmazza a polgarmestert a fenti hatarozatok végrehajtasa érdekében
sziikséges tovabbi intézkedések megtételére, dontések meghozatalara.

FelelGs: polgarmester
Hatarid6: folyamatos
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