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KOZSZOLGALTATASI SZERZODES

SZERZODO FELEK

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata /1041 Budapest, Istvan Gt 14.;
statisztikai  azonositoja: 15235674-8411-321-01; képviseli:  Wintermantel  Zsolt
polgarmester/ (a tovabbiakban: Onkormanyzat) ¢s

UV Ujpesti Vagyonkezelé Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag /székhelye: 1042
Budapest, Munkasotthon u. 66-68.; cégjegyzékszama: 01-10-042083; addészama: 10804001-
2-41; képviseli: dr. Telek Zoltan az igazgatdsag elnoke/ (a tovabbiakban: Kozszolgaltato)

ELOZMENYEK

A helyi 6nkorményzatokrol sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Motv.) 13.
§ (1) bekezdés 1) és 9) pontja és 23. § (5) bekezdés 5) és 14) pontja, valamint a 107. §-a
alapjan az Onkormanyzat feladata, hogy a tdrvényben meghatirozott kotelezé és onként
vallalt feladatainak ellatdsdhoz sziikséges, tulajdonaban 1évd ingatlanok tekintetében a
folyamatos miikddtetésrél ¢€s hasznositasrol, valamint fejlesztésr6l gondoskodjon. E
kozszolgaltatasi feladatok biztonsagos, hatékony és j6 mindségben torténd ellatisaval, az
Onkormanyzat — a ......... /2016. (XIL.15.) sz. oOnko. hatdrozata értelmében -
Kozszolgaltatot bizza meg, és a Kozszolgaltatd részére a Budapest Févaros IV. keriilet
Ujpest Onkormanyzata vagyonarél, a vagyonelemek feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol
sz016 48/2012. (X1.30.) sz. onkorményzati rendeletben (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) —
az ott meghatarozott alanyi, targyi és tevékenységi korben, illetdleg idébeli és teriileti
hatallyal — kizarélagos jogot biztositott.

Jelen Kozszolgéltatasi szerzOdés (a tovabbiakban: Szerzédés) 1. szamu melléklete
(Kozszolgaltato altal kezelt ingatlanok) tartalmazza azon ingatlanokat, amelyeket az
Onkormanyzat a K6zszolgaltato feladatkezelésébe ad.

Felek a Vagyonrendeletben foglalt felhatalmazas pontos kereteinek kialakitasa érdekében a
Szerzddésben — a Kiilon Jogszabalyokkal 6sszhangban — meghatarozzak a Kozszolgaltatdt
terheld Kozszolgaltatasi Kotelezettség tartalmat, mennyiségi €és mindségi paramétereit,
teriileti és idObeli hatalyat, valamint a Vagyonrendeletben biztositott Kizarolagos Jog
tartalmat.

Felek az Europai Unido miikdodésérdl szold szerzddés 106. cikke (2) bekezdésének az
altalanos gazdasagi érdekli szolgaltatasok nyujtasdval megbizott egyes vallalkozasok javara
kozszolgaltatas ellentételezése formajaban nyljtott dllami tdmogatdsra vald alkalmazasarol
sz0l6 2012/21/EU bizottsagi hatarozat (HL L 7., 2012.1.11., 3. o.) alapjan a Szerzédésben
rogzitik azon Kompenzacionak (koltségkiegyenlitésnek) a mértékét, kiszamitasanak modjat,
valamint teljesitésének modjat és feltételeit, amelyet az Onkorméanyzat — a jogszabalyokkal
Osszhangban — anyagi juttatdsként nyujt Kozszolgaltatonak, a Kozszolgaltatasi
Kotelezettség Kozszolgaltato altali teljesitésének ellentételezéseként annak érdekében, hogy
a Kozszolgaltatasi Kotelezettségekbdl eredd koltségek fedezete és az Esszerti Nyereség
biztositott legyen.

Felek, tekintettel a jelen Szerzédésben megfogalmazott feltételekre, valamint a
kozszolgaltatas keretébe bevont vagyonelemek jellemzdire, kinyilvanitjak, hogy a szerzédés



keretein beliil, annak teljesitése kapcsan arra torekszenek, hogy a Kozszolgaltatasi
Tevékenység bevételei minél inkabb fedezetet biztositsanak a Kozszolgaltatasi
Kotelezettség teljesitése soran fellépd Osszes koltségre és raforditasra, igy a Kompenzacio
mértéke valtozatlan feladatellatas mellett csokkenjen.

MINDEZEKRE TEKINTETTEL, A FELEK AZ ALABBIAKBAN ALLAPODNAK MEG

3.

3.1.

A SZERZODES TARGYA, A KOZSZOLGALTATASI KOTELEZETTSEG
TARTALMA

Jelen Szerzddés alapjan Kozszolgaltatd az Onkorméanyzat, mint megbizo részére az alabbi
Kozszolgaltatasi Tevékenység ellatasara koteles igy, hogy az Onkormanyzat, vagy valamely
szerve tulajdondban levd, jelen szerzddés hatdlya ald tartozo ingatlanokkal kapcsolatos
alabbi feladatokat, illetve ingatlanokhoz kozvetleniil nem kapcsolodd egyéb alabb
megnevezett feladatokat a Kozszolgaltaté az Onkormanyzat kdzszolgéltatasi feladatainak
biztositasa érdekében, az dnkormanyzati érdekek szem eldtt tartasaval koteles ellatni.

Az Ingatlanokat érinté iizemeltetési, fenntartasi és/vagy hasznositasi feladatok

Kozszolgéltatd e szerzOdésben meghatarozott feladatok hatékony és magas szinvonala
elvégzése érdekében az 1. sz. mellékletben szerepld lakas és nem lakas célu ingatlanokat a
vonatkoz6 jogszabalyok és jelen Szerzédésben megfogalmazott korlatok kozott a Ptk.
XLVI. Fejezetében foglaltak szerint haszonkdlcsénbe veszi, mig Onkormanyzat érintett
ingatlanokat haszonkolcsonbe adja azzal, hogy Kozszolgaltatd az ingatlanokat tovabb bérbe,
illetve hasznélatba adhatja harmadik személy részére. Kdzszolgéltaté az e szerzddésben
foglalt elszdmolas terhe mellett az ingatlanokkal kapcsolatos bevételeket sajat nevében szedi
be ¢és a felmeriild koltségeket és raforditdsokat sajat nevében teljesiti. A haszonkolesonbdl
szarmazo, jelen szerzddés, illetve a mindenkori szamviteli szabalyok alapjan szamitott
hasznot Kozszolgaltatd az egyéb jelen szerzddés hatdlya ald tartozd kozszolgaltatasi
feladatainak ellatisara fordithatja, illetve az Esszerii Nyereség mértékéig a sajat toke
részeként szamolhatja el.

Felek a piaci igényekhez rugalmasan alkalmazkodo6 hasznositéasi lehetéségek megteremtése,
valamint a koltséghatékony és optimalis vagyongazdalkodas elérése érdekében alkalmazzak
a haszonkdlcson intézményét azzal, hogy a jelentds jovedelemtermeld képességgel
rendelkez6 nem lakas allomany haszonkolcsonbe adasa kifejezetten azzal a céllal torténik,
hogy az atadott lizemeltetési és lakasgazdalkodasi feladatok forrasa a Kozszolgaltatonal a
lehetd legnagyobb mértékben rendelkezésre alljon, igy csokkentve a jelen szerz6dés alapjan
Ko6zszolgaltatonak nyajtandd  tdmogatds mértékét ¢€és megteremtve az  6nallo
ingatlangazdalkodas feltételrendszerét.

Jelen Szerzédés alapjan Kozszolgaltaté az Onkormanyzat mint megbizd részére az aldbbi
Kozszolgaltatasi Tevékenység ellatasara koteles:



3.1.1. Kozszolgaltato ingatlaniizemeltetési és -fenntartasi feladatai
3.1.1.1.Lakas és nem lakas céljara szolgalé ingatlanokkal kapcsolatos feladatok

A Kozszolgaltatd — a Szerz6dés 1. sz. mellékletében, illetve a mindenkor hatalyos Eves
Kozszolgéltatasi Tervben meghatarozott részletek szerint — a Kiilon Jogszabalyokkal
Osszhangban gondoskodik az Ingatlanok hasznositasardl, teljes korti vagy részleges
tizemeltetésérdl, miiszaki fenntartasarol és az ehhez kapcsolodd karbantartasarol, valamint
felyjitasarol alapvetden az alabb meghatarozottak szerint:

(a) Bérleti szerz6dés elokészitése, megkotése és kapcesolattartas a Bérlovel,
(b) Onkormanyzat képviselete a Bérlovel szemben;

(c) Bérlot terheld — bérleti szerzédésben elGirt — karbantartasi és egyéb kotelezettségek
elvégzésének ellendrzése;

(d) Elkoltozo Bérlotol az Ingatlan és az Ingdsagok jegyzokonyvvel torténd atvétele, illetve
1j Bérlonek jegyzdkonyvvel torténd atadasa;

(e) Az Ingatlanhoz tartozé — és nem a tarsashaz kozos tulajdonat képezé — zoldfeliilet és
ndvényzet karbantartasa;

(f) Evente, legalabb a jogszabalyban meghatarozott gyakorisaggal, a rendeltetésszer(i
hasznalat ellendrzése;

(9) Bérleti, valamint egyéb kiegészité szolgaltatasok dijainak (kiilonszolgaltatasi dij,
koziizemi dijak, stb.) szamlazasa, beszedése, elszamolasa;

(h) Koziizemi és kozszolgaltatokkal kapcsolatos tligyintézés, kiilonosen a kozszolgaltatasi
szerz6dések megkdtése €s nyilvantartasa, az esetleges modositasok kezdeményezése, a
teljesités ellendrzése, ha ez nem a Bérld kotelezettsége;

(i) Mikodtetéshez kapcsolodd koziizemi, kozszolgaltatasi és egyéb dijak szamla alapjan
torténd rendezése, konyvelése, nyilvantartasa;

() Ingodsagok vonatkozasaban a leltarozasi feladatok ellatasa, nyilvantartasok vezetése és
adatszolgaltatas a jogszaballyal 6sszhangban;

(K) Bérlokkel és a tevékenységgel kapcsolatos személyiségi jogok védelmének biztositasa;

(I) Eletveszélyes vagy az Ingatlan rendeltetésszerii hasznalatit akadalyozé helyzet
kialakuldsa esetén, a sziikséges intézkedések megtétele sajat hataskorben, az
Onkormanyzat haladéktalan tajekoztatasa mellett;

(m) A jogszabalyokbol, illetve a bérleti szerz8désbol eredden, az Onkormanyzatot terheld

hibaelharitasi €s karbantartéasi, valamint feltjitasi feladatok elvégzése;
(n) Az Onkormanyzat mint tulajdonos képviselete a tarsashazakban;
(0) Kapcsolattartas a tarsashazi szervekkel, tulajdonostarsakkal;

(p) Az Onkorményzatot mint tulajdonost terhelé koltségek nyilvantartdsa, konyvviteli
elszdmolasa és pénziigyi rendezése;

(q) Epiiletszerkezetek és tartozékok miiszaki allapotanak rendszeres ellendrzése;

(r) Az lizemeltetesi feladatokkal kapcsolatos peres ¢s nem peres eljarasok bonyolitasa az
Onkormanyzat megbizasabol;

(s) Adatszolgaltatas az Onkorméanyzat megbizasabol a Kézszolgaltatd altal inditandé vagy
inditott, az lizemeltetési feladatokkal kapcsolatos peres és nem peres eljarasokrol;



(t) Az ingatlan-nyilvantartast érint6 valtozasok tekintetében adatszolgaltatas az
Onkormanyzat részére.

(u) Bérld részére részletfizetési lehetdség biztositasa, adossagrendezési megallapodas
elokészitése, megkotése ¢és ellendrzése, kivéve a szocialis és koltségalapti lakasok
bérleti- és kiillonszolgaltatasi dijaval kapcsolatosan dnkormanyzati jogkérben meghozott
dontéseket.

3.1.1.2.Intézményi, hivatali és egyéb célra szolgilé ingatlanokkal kapcsolatban

A Kozszolgaltatd — a Szerz6dés 1. sz. mellékletében, illetve a mindenkor hatalyos Eves
Kozszolgaltatasi Tervben meghatarozott részletek szerint — gondoskodik az Onkorményzat
hivatali épiileteinek, egyes egészségiigyi intézményeknek, az onkormanyzati tulajdonban
levé sport- és rekreacids célu ingatlanoknak, egyes oktatasi célu ingatlanoknak, illetve az
egyeb célu Ingatlanoknak miszaki fenntartasardl és az ehhez kapcsolddo karbantartisarol,
valamint felujitasarol, lizemeltetésérol, értelemszertien hasznositasarol, alapvetéen az alabb
meghatéarozottak szerint:

(a) Kapcsolattartas az ingatlanban szakfeladatot ellatdo szervezettel, illetve annak
képviseldivel,

(b) Karbantartasi és feljitasi munkak elékészitése és tervezése, illetve azok teljes korl
lebonyolitasa, a vallalkozasba adassal és miiszaki ellenérzéssel egyiitt;

(c) A felvonok miikddésének feliigyelete, ellendrzése, a folyamatos tizemelés biztositasa;

(d) Koziizemi és kozszolgaltatokkal kapcsolatos tigyintézés, kiilondsen a kozszolgaltatasi
szerz6dések megkdtése €s nyilvantartasa, az esetleges modositasok kezdeményezése, a
teljesités ellendrzése;

(e) Eletveszélyes vagy az Ingatlan rendeltetésszerti hasznalatat akadalyozé helyzet
kialakuladsa esetén, a sziikséges intézkedések megtétele sajat hataskorben, az
Onkormanyzat haladéktalan tajekoztatasa mellett;

(f) Az ingatlanokkal kapcsolatos iizemeltetési, karbantartasi és egyéb szolgaltatasokat
biztositd partnerek kivalasztisa, a kivalasztott partnerrel valdo szerzOdéskotés és a
szerzddésszerl teljesités ellendrzése;

(9) Az Ingatlanhoz kapcsolodo, sziikséges vagyonvédelmi és biztonsagtechnikai feladatok
szervezese €s vegzese;

(h) Portaszolgalat, valamint a napi takaritasi és a rendszeres nagytakaritasi feladatok
elvégzésének biztositasa;

(i) Az Onkormanyzat, valamint egyes intézményei kozfeladatai ellatasahoz sziikséges
személygépjarmiivek ¢és egyéb gépjarmiivek biztositdsa az Onkormanyzat illetékes
szerve dontéseinek megfelelden;

(j) Az Onkormanyzatot terheld hibaelhéritasi feladatok elvégzése;

(k) Az Onkorményzatot terheld koltségek konyvviteli elszamolasa sajat konyveiben, és
pénziigyi rendezése;

(I) Kozponti berendezések folyamatos mikodésének biztositasa;

(m) Epiiletszerkezetek és tartozékok miiszaki allapotanak rendszeres ellendrzése;



(n) Adatszolgaltatas az Onkorméanyzat megbizasabol a Kézszolgaltatd altal inditandé vagy
inditott, a miiszaki feladatokkal kapcsolatos peres €s nem peres eljarasokrol.

3.1.1.3.1deiglenesen vagy hosszabb tivon nem hasznositott vagy hasznosithat6é ingatlanokkal
kapcsolatos feladatok

A Kozszolgaltatdo a sziikséges mértékben gondoskodik az Ingatlanok (ezen beliill a nem
hasznosithato Ingatlanok) teljes korti vagy részleges iizemeltetésérdl, sziikséges mértéki
miiszaki fenntartasardl és az ehhez kapcsolodod karbantartdsarol, valamint feltjitasarol,
alapvetden az alabb meghatarozottak szerint:

(a) A nem hasznositott ingatlanok rendszeres ellendriztetése a jogalap nélkiili hasznalat,
illetve az esetleges elhasznalodasbol vagy harmadik személy tevékenysége miatt
keletkezd kar megeldzésére;

(b) Karbantartasi és feljitasi munkak elékészitése és tervezése, illetve azok teljes korl
lebonyolitasa, a vallalkozasba adassal és miiszaki ellenérzéssel egyiitt;

(c) Koziizemi és kozszolgaltatokkal kapcsolatos tigyintézés, kiilonosen a kozszolgaltatasi
szerz6dések megkdtése €s nyilvantartasa, az esetleges modositasok kezdeményezése, a
teljesités ellendrzése;

(d) Eletveszélyes helyzet kialakuldsa esetén, a sziikséges intézkedések megtétele sajat
hataskorben, az Onkormanyzat haladéktalan tajékoztatasa mellett;

(e) Az Onkormanyzatot terheld hibaelharitasi feladatok elvégzése;

(f) Tazvédelmi, munkavédelmi, biztonsagtechnikai feladatok ellatasa;

() Az Onkormanyzatot terheld koltségek konyvviteli elszamolasa sajat konyveiben és
pénziigyi rendezése;

(h) Epiiletszerkezetek és tartozékok miiszaki allapotanak rendszeres ellendrzése;

(i) A koltséghatékonyan hasznosithatova tehetd ingatlanok tekintetében a hasznositashoz
sziikséges feladatok megszervezése ¢€s elvégeztetése;

(j) Adatszolgaltatas az Onkormanyzat megbizasabol a Kozszolgéltato altal inditandd vagy
inditott, az lizemeltetési feladatokkal kapcsolatos peres €s nem peres eljarasokrol;

(K) Az ingatlan-nyilvantartast érint6 valtozasok tekintetében adatszolgaltatas az
Onkorméanyzat részére.

3.1.1.4 Kozteriiletekkel (parkolokkal) kapcsolatos hasznositasi és egyéb varosiizemeltetési
feladatok

A Kozszolgiltaté a Kiilon Jogszabalyokkal és az Onkorményzat ez iranyt ddntéseivel
Osszhangban gondoskodik egyes, portfolioba adott kozteriiletekkel €s a mellékletben
szerepld kozteriileti és magan parkolokkal kapcsolatos egyes varosiizemeltetési feladatok
elvégzésérdl, alapvetden az alabbiakban meghatarozottak szerint:

(@) A hasznositasi korébe tartozo teriiletek karbantartasi és feljitasi munkak elékészitése
¢s tervezése, illetve azok teljes korii lebonyolitdsa, a vallalkozasba adéssal és a miiszaki



3.1.2.

ellendrzéssel egyiitt;

(b) Egyes portfolioba tartozod kozteriileti részek hasznositasaval kapcsolatos feladatok
ellatasa, igy a Kozszolgaltatd altal hasznositott kozteriilet hasznalati szerzédésének
elokészitése és megkotése, a haszndlattal kapcsolatos dijak szamldzasa, beszedése és
koveteléskezelése, valamint az érintett teriilet karbantartasi és lizemeltetési feladatainak
ellatasa, az ezzel kapcsolatos koltségek és raforditasok biztositasa €s elszamolasa;

(c) Utak és jardak karbantartasaval és felajitasaval kapcsolatos miiszaki ellendrzés ellatasa;

(d) Az Onkorményzat, illetve sajat dontésének megfeleléen parkolok kialakitasa,
l1étrehozasa és azok lizemeltetése, Onkormanyzati dontés és felhatalmazas esetén fizetds
parkolozondk kialakitasa, az ehhez jogszabaly vagy tulajdonosi dontés szerint
sziikséges feltételrendszer biztositasa, mikodtetése €s ellendrzése.

(e) Kozteriileteken, illetve kozforgalom el6tt megnyitott maganteriileteken hirdetési (pl.:
plakat) feladatok, valamint az 6nkormanyzat altal, vagy onkormanyzati intézményben
miukodtetett médiumokhoz kapcsolodd hirdetésszervezési és koordinacids feladatok
teljes kort ellatasa.

Kozszolgaltato hasznositasi feladatai

A Kozszolgiltaté az Onkormanyzat jelen szerzédéssel meghatalmazott képviseléjeként, a
Kiilon Jogszabalyokkal 6sszhangban gondoskodik az Ingatlanok hasznositasarol, alapvetden
az alabb meghatarozottak szerint:

(@) Szerzddéskotést megelézé egyeztetések lefolytatasa és bérleti szerzodés tervezet
készitése, valamint a bérleti szerzodés jogszabalyokkal 6sszhangban torténd alairasa;

(b) A szerzddések folyamatos nyomon kovetése (szerzédések ¢és Kkotelezettségek
nyilvantartasa, folyamatos feliilvizsgélata, eldirasai teljesiilésének feliigyelete, sziikség
szerint a teljesitésben vald kozremiikddés, vagy a teljesités kikényszeritése, az
Onkormanyzat érdekében sziikségessé vald intézkedések megtétele, és a bérleti
jogviszony tekintetében az Onkormanyzat érdekének képviselete és érvényre juttatasa);

(c) A Bérlovel valo folyamatos kapcsolattartas, a Bérloé tevékenységének ellendrzése,
bérleti dijak szamlazasa, beszedése és egyéb bérldi kotelezettségek teljesitésének
érvényesitése;

(d) Uresen allo telkek, illetve fejlesztési teriileten elhelyezkedd ingatlanok ideiglenes
hasznositasa a tervezett fejlesztés figyelembevételével;

(e) Fejlesztési potenciallal bird teriiletek felkutatdsa, az érintett bérlokkel, illetve
tulajdonosokkal targyalasok folytatdsa és megallapodas az atkoltoztetésrdl, adasvételi
szerz0dés megkotésérdl, valamint a bérleti jogviszonyok megsziintetésérol;

(f) Az Onkormanyzat megbizottjaként az Ingatlanok Kiilon Jogszabalyokkal dsszhangban
torténd értékesitésének elokészitése €s lebonyolitdsa Bérlok vagy harmadik személy
részére. Az elidegenitésre iranyuld adasvételi szerz6dés elokészitése €s — sziikség esetén
a jogszabalyokkal 6sszhangban adott meghatalmazas alapjan — megkotése;

(9) Ingatlanok forgalmi értékbecslésének elkészittetése;

(h) Tarsashazi alapité okiratok, jognyilatkozatok eldkészitése, ezeknél az Onkormanyzat
képviselete, tovabba ezek foldhivatali ligyintézése;



(i) A nem lakas célu ingatlanok ¢és a piaci alapon hasznositott lakasok bérletével
kapcsolatban dontés a bérld személyérél, az alkalmazand6 bérleti dijrol, a bérlet
idotartamarol €s a bérlet egyéb feltételeirdl,

(J) Bérbeadasi célti hasznositassal kapcsolatos nyilvantartas vezetése, annak tartalmarol
adatszolgaltatas teljesitése az Onkormanyzat részére lehetség szerint az elektronikus
nyilvantartasokhoz val6 hozzaférés, ennek hianyaban elektronikus adathordozoén torténd
biztositas Utjan

(K) Bérbe adott Ingatlanok, ingatlanrészek atadas-atvétele, birtokba adasa a vonatkozo
jogszabalyokkal 6sszhangban.

Kozszolgéltatd tudomasul veszi, hogy az Onkormdnyzati tulajdonban 1év6 szocidlis és
koltségelven bérbe adott lakasokkal kapcsolatban a bérlé személyének, a bérleti dij
mértékének, valamint a bérleti idészak hosszanak meghatarozasa az Onkormanyzat jogkore.

Onkormanyzat felhatalmazza Kdzszolgaltatot, hogy a hatarozatlan idére szociélis és koltség
alapon bérbe adott lakoingatlanok bérleti szerzddését — kiilon dnkormanyzati dontés nélkiil
—ugyanazon bérld(k)nek maximum 6t (5) éves hatarozott idore sz0l6 szocialis vagy koltség
alapu szerz6déssé atvaltoztassa.

Kézszolgaltatd ezen nyilatkozatdval a tulajdondba az Onkormanyzattél nem pénzbeli
hozzéjarulasként kapott és a Felek k6zos dontése alapjan szocialis vagy koltségelven bérbe
adandé vagy adott ingatlanokkal kapcsolatban a bérldkijelolés jogat atruhazza
Onkormanyzatra. Kdzszolgaltatd ezen tulajdondban 4116 bérleményekkel kapcsolatban a
bérleti jogviszonyra, a bérleti dijakra, valamint az ingatlan elidegenitésére vonatkozo
Oonkormanyzati szabalyokat megfelelden alkalmazza.

Kozszolgaltatd tulajdondba nem pénzbeli hozzdjarulasként keriilt és szocialis vagy
koltségalapon hasznositott ingatlanokat érintéen kdzszolgaltatd jogosult a hatarozatlan vagy
hatarozott ideji bérleti jogviszonyhoz kapcsolodd masik apportalt, vagy rendelkezési
korében alld6 mas ingatlant kiilon onkormanyzati dontés nélkiil felajanlani, a lakascserérdl
donteni, ha ezt gazdasagi érdeke (pl.: ingatlanfejlesztés, ingatlanértékesités eldkészitése,
stb.) indokolja. Kozszolgéltatd az apportalt ingatlanok tekintetében oOnalldan donthet a
bérleti jogviszony megsziintetésével kapcsolatos esetleges ellentételezés fizetésérdl is, de az
ellentételezés Osszege nem haladhatja meg az Onkorményzati ingatlanokra vonatkozdan
rendeletileg meghatarozott értéket.

Kozszolgéltatdo a nem lakédsokkal és a piaci hasznositds ala esé lakésokkal kapcsolatban a
jogszabalyi eldirdsok figyelembe vétele mellett Onalldan gyakorolja a méltanyossagi
jogokat (fizetési atlitemezés, dijcsokkentés, stb.), valamint a szocidlis és koltségalapu
lakasok bérldivel kapcsolatban a nem bérleti vagy kiilonszolgaltatasi dijbol fakadd egyéb
kovetelések tekintetében is Onalldan jar el. A szocialis- és koltség alapon hasznositott
lakasokkal kapcsolatos, bérleti vagy kiilonszolgaltatasi dijat érintd Onkormanyzati
méltanyossagi dontések tekintetében — a dontést hozo kiilon rendelkezése nélkiil —
Kozszolgaltato kartalanitasra nem tarthat igényt.



3.2.  Kozszolgaltatot érintd egyedi megbizasok (Egyedi Megbizasok)

3.2.1. Kozszolgaltatd a Kozszolgaltatasi Kotelezettséggel érintett Ingatlanokkal kapcsolatban,
valamint egyedi esetekben a kozszolgaltatasi portfélioba nem tartozd ingatlanokkal
kapcsolatban a beruhazasok ¢és feltjitasok elokészitésében, lebonyolitasaban és ellendrzésénél
projektmenedzseri, bonyolit6i, el6készitdi, valamint ellenéri szakmai feladatokat végez. Az
Onkormanyzat dontése alapjan, Onkormanyzat, Kozszolgaltatd, vagy akar harmadik fél
tulajdonaban ¢és ilizemeltetésében 1évo ingatlanokon, Onkormanyzati részfinanszirozasban
megvaldsuld beruhazasok ¢és felujitasok teljes korti lebonyolitdsat — a vallalkozéasba adassal és
miiszaki ellendrzéssel egyiitt — elvégzi, a Szerzédés 1. szami mellékletében, az Eves
Kozszolgaltatasi Tervben, vagy a Felek kiilon megallapodasaban, valamint az aldbbiakban
meghatarozottak szerint:

(a) Szakmai segitségnyujtas a beruhazasi és felujitasi programok kidolgozasaban és
elokészitésében;

(b) Beruhazasok és felujitasok terveinek (koncepcio, engedélyezési, kiviteli, stb.)
elkészitése vagy elkészittetése;

(c) A beruhazasokkal, felujitasokkal kapcsolatos kozbeszerzési eljarasok elOkészitése,
lebonyolitasa, és kiértékelése;

(d) Beruhazasi és felujitasi feladatok teljes korti lebonyolitasa, a vallalkozasba adassal és a
miszaki ellendrzéssel egylitt.

(e) Beruhazasok aktivalasa és hasznalatba vételéhez sziikséges feladatok lebonyolitasa.

3.2.2. Az egyes feladatok részletezését az Onkormanyzat éves koltségvetésével 6sszhangban, a
jovahagyott Eves Kozszolgaltatasi Terv vagy a Felek kozott 1étrejott kiillon megallapodas, vagy
az 6nkormdanyzati engedélyokirata tartalmazza.

3.2.3. A 3.2. pontban meghatarozott feladatok finanszirozasat, a finanszirozasra szolgalé eszkozok
nyilvantartdsat, valamint a megvalosult beruhdzasokat a Kozszolgaltatd elkiiloniilten, -
ellenkezd megallapodas hijan — sajat konyveiben tartja nyilvan.

3.2.4. Onkormanyzat az e ponthoz kapcsolddd finanszirozasi sziikségletet, mely a Felek
megallapodasa alapjan lehet teljes, vagy részleges, kozszolgaltatdsi kompenzacioként, de a
Kozszolgaltatasi Tervben meghatdrozott kompenzacids kereten tul, egyedi tdmogatasként
biztositja Kozszolgaltaté szamara.

3.2.5. Indokolt esetben Kozszolgaltatd mar elkezdett, vagy befejezett beruhdzasa is keriilhet e pont
alapjan adott finanszirozas ala, ha az Onkormanyzat errdl a sziikséges dontést meghozta.

3.26. A 3.2. pont alapjan adott finanszirozas felhasznaldsarél Kozszolgaltatd az éves
beszamolojatol elkiiloniilten, a beruhdzas befejezését kovetden ad tdjékoztatdst Onkormanyzat
részére az alabbi tartalommal, a dokumentumok egyszeri mésolataval:

3.2.6.1. A beruhazas aktivalt értékének eloallitasat célzo szerzdodések;

3.2.6.2. A beruhazas aktivalt értékéhez kapcsolddd koltségekrdl és raforditdsokrol
sz616 szamviteli bizonylatok;

3.2.6.3. A 3.2.6.2. pontban bemutatott tételek ellenértékének kifizetését tanusito

bizonylatok;



3.2.7. Kozszolgaltatd a 3.2. pont alapjan kapott egyedi célzott tamogatist a szamviteli

szabalyokkal Osszhangban az aktivalt beruhdzasra elszamolt értékcsokkenés — valamint
résztamogatas esetén a tamogatds beruhazasi értékhez viszonyitott — aranyaban szamolja el
bevételei kozott.

3.2.8. Kézszolgaltatd az altala, vagy az Onkormanyzat, illetve mas dnkormanyzati szervezet éltal

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

elérhetd, a portfolidba tartozd, vagy egyéb ingatlanokat, tevékenységeket érintden
palyazatelOkészitési és palyazat menedzseri feladatokat is elldthat, mely tevékenység
tartalmarol és a koltségtérités és ellentételezés modjarol — a jelen kozszolgaltatasi szerzodés
keretein beliil — Felek kiilon allapodnak meg.

Kozszolgaltatasi Kotelezettség idétartama

A Szerz6dés alapjan a Kozszolgaltatd Kozszolgaltatasi Kotelezettsége 2017. januar 1.
napjatol 2026. december 31-ig all fenn.

Ellentételezések

A Kozszolgaltato a Kozszolgaltatdsi Kotelezettség teljesitése soran felmeriilt —
Kozszolgaltatasi Kotelezettségekhez ¢és Ingatlanokhoz kozvetleniil vagy kozvetetten
kapcsolodd — koltségek és raforditasok, valamint az Esszerii Nyereség fedezetének
Kozszolgéltatdsi  Kotelezettségbdl ered6  bevételekkel nem  biztositott — részére
koltségkiegyenlitésre, az Onkormanyzat az azt meghaladd részre pedig visszatéritésre
jogosult. A Felek a Szerz6dés 5. pontjaban (Kompenzacio meghatarozasa, kifizetése és éves
elszamolasa) foglaltak szerint szamitott kotelezettségeik teljesitésére kotelezettséget
vallalnak.

Mennyiségi és minéségi kovetelmények

Ko6zszolgaltatd a Kozszolgaltatasi Kotelezettséget a Szerzddés 1. sz. mellékletében, illetve
az Eves Kozszolgaltatasi Tervben és a Kiilon Jogszabalyokban meghatarozott mennyiségi és
mindségi paraméterek, valamint biztonsagi kovetelmények szerint koteles teljesiteni.
Amennyiben Kozszolgaltatd jelen szerzddésben eldirt kotelezettségének mulasztasabol
Onkormanyzatot barmilyen kar éri, Kdzszolgaltatd koteles azért helyt allni az alabbiak
szerint.

Teljesitmény Kotbér
Ha a Ko6zszolgaltatd a Kozszolgaltatasi Kotelezettségét neki felrohatd moédon — a Szerzddes,

illetve az Eves Kozszolgaltatasi Terv rendelkezései megsértésével — hibasan teljesiti, akkor a
Kozszolgaltatot Teljesitmény Kotbér fizetési kotelezettség terheli.

(a) Teljesitmény Kotbér alapja:

— az Eves Kozszolgaltatasi Tervben rogzitett bérleti dij bevétel elmaradasa (kivéve, ha
az tervezett, de nem a terv szerint megvalosult onkorményzati jogkorbe tartozo
hat6sagi vagy egyéb dontésre vezethetd vissza);

— a kompenzécidszamitas alapjat képezo Osszesitett koltség tallépése és



4.2,

— az elszamolt 3.2 pont ala tartoz6 beruhazasok koltség eldiranyzatanak tallépése, ha
ez dnkormanyzati finanszirozast igényel.
(b) Teljesitmény Kotbér mértéke: a kotbéralapok 2%-a

(c) Teljesitmény Kotbér Korlat: az Esszerti Nyereség egyéb tevékenység nyereségével
csokkentett értékének 80%-a, de nem tobb, mint az ¢érintett Uzleti évben a
kozszolgaltatas kapcsan ténylegesen keletkezett nyereség, melybe nem szamit bele a
kozszolgaltatason kiviili tevékenységekkel kapcsolatban a Kozszolgaltatondl a
targyévben keletkezett nyereség.

A Teljesitmény Kotbér évente egy alkalommal, a Jogos Kompenzacidigénnyel egyiitt kertil
elszamolasra.

EVES KOZSZOLGALTATASI TERV

Eves Kozszolgaltatasi Terv elkészitése

Kozszolgaltatd koteles minden évben legkés6bb januar 31. napjdig a targyévre vonatkozo
tervezett Kompenzéacid igénnyel egyiitt a jelen kozszolgaltatasi szerzédésbdl fakado
kotelezettségek ellatdsdnak adott évre vonatkozo feltételeir6l szolo tervet az
Onkormanyzatnak 4tadni.

Kozszolgaltatd koteles tervezetében olyan javaslatokat tenni, amelyek eldsegitik a
Kozszolgaltatasi Kotelezettség minél magasabb szinvonalon és/vagy alacsonyabb
koltségszinten, illetve nagyobb hatékonysaggal torténd teljesitését.

Onkorményzat az évre vonatkozé Eves Kozszolgaltatdsi Tervet legkésébb a targyév
Oonkormanyzati koltségvetésének elfogadasaig fogadja el. Az Eves Kozszolgaltatasi Terv
elfogadasanak késedelme esetén, annak elfogadasdig, Kozszolgaltatd a Kozszolgaltatasi
Kotelezettséget az el6z6 évre vonatkoz6 Eves Kozszolgaltatasi Tervben foglaltak alapjan
teljesiti.
Eves Kozszolgaltatasi Terv tartalma
Felek az Eves Kozszolgaltatasi Tervben — dsszhangban a jelen Szerzédéssel — legalabb a
kovetkezoket kotelesek rogziteni:
(a) a Kozszolgaltatasi Kotelezettség tervezett éves

— bevételei lakas — nem lakas — lizemeltetett ingatlancsoportok bontasban;

— koltségei ¢és raforditdsai lakds — nem lakdas — ilizemeltetett
ingatlancsoportok bontasban;

— koltségei és raforditasai a sajat szervezetre vonatkoztatva;
(b) az Eléiranyzott Kompenzaciod vagy az eldiranyzott visszatérités mértéke;
(c) tervezett feladatainak, céljainak mennyiségi €s/vagy mindségi meghatarozasa;
(d) az Esszer(i Nyereség maximalis értéke;
(e) a feleldsség- és vagyonbiztositas fedezeti mértéke, ha az Onkormanyzat azt igényli;

Felek az Eves Kozszolgaltatdsi Tervben a fentieken tilmenden egyéb kérdéseket is
meghatarozhatnak.



4.3.

5.2.

Eseti és rendkiviili Megbizasok (Eseti Megbizasok)

Az Onkorményzat jogosult az Eves Kozszolgaltatisi Tervben nem rogzitett, a Terv
elfogadasénak idépontjaban elére nem lathaté vagy nem tervezett, de az Onkormanyzat
vagy Kozszolgaltatd szdmdara a kiilsé feltételek valtozasa miatt sziikségessé vald, soron
kiviili, a Kozszolgaltatasi Kotelezettség korébe tartozo eseti feladatok elvégzésével is
megbizni a Kozszolgaltatot azzal, hogy ezen eseti megbizdsoknak a Szerzdédéssel
Osszhangban kell allniuk. Az Eseti Megbizasok ellentételezésére a Szerzddés 2. szami
mellékletében foglalt Kompenzacié szamitasi modszertan szerint az éves Eldiranyzott
Kompenzacié Gsszegén beliil tartalékkeret keriil megképzésre. A tartalékkeret az Eves
Kozszolgaltatasi Tervben meghatarozott elore lathatéd feladatokra Eldiranyzott Kompenzacio
Osszegének a 10 (tiz) szazaléka. Az Eves Kozszolgaltatdsi Terv modositasa nélkiil
ellentételezhetoek az Eseti Megbizasok az eldbbiek szerint képzett tartalékkeret 6sszegéig.
Az Eves Kozszolgaltatasi Tervben és az Eseti Megbizasok alapjan kiadott feladatok
egylittesen keriilnek figyelembevételre az éves elszamolas keretében torténd Kompenzacio
szamitdsidban. Az Eseti Megbizasok ellenértékeként az Onkormanyzat altal kifizetett
Osszegek a Kifizetett Kompenzacio részét képezik.

KOMPENZACIO MEGHATAROZASA, KIFIZETESE ES EVES ELSZAMOLASA
Kompenzacio

Kozszolgaltato a  Kozszolgaltatdsi  Kotelezettség  teljesitése  ellentételezéseként
Kompenzaciéra jogosult, illetve az Onkorményzat a Kompenzacid teljesitésére koteles a
Szerzddésben meghatarozott feltételekkel, ha a kozszolgaltatassal érintett ingatlanokkal
kozvetleniil vagy kozvetett kapcsolatban felmeriilt és a Szerzddés szerint szamitott
koltségek és raforditisok Esszerii Nyereséggel novelt Osszege meghaladja a
kozszolgaltatassal kapcsolatban elszamolt bevételeket. Abban az esetben, ha az elszdmolt
bevételek az Esszeri Nyereség nagysiginil nagyobb mértékben haladjdk meg ezen
koltségek és raforditasok Osszegét, az Onkormanyzat visszatéritésre jogosult, mig
Kozszolgaltato visszatéritésre koteles.

Kompenzacio szamitasa

A Kompenzacid6 mértékét a Szerzddés 2. sz. mellékletében (Kompenzdcio szamitasanak
modszere) foglaltak szerint forintban kell meghatarozni.

A Kompenzacido mértékét a 2012/21/EU bizottsagi hatarozat 5. cikke szerint kell
megallapitani. A timogatas mértéke nem haladhatja meg a kozszolgaltatas ellatasanak nettod
koltségét, azaz a kozszolgaltatds miikddtetésével kapcsolatban felmeriilt koltségek és az
ezzel Osszefiiggésben keletkezett bevételek kiilonbségét, figyelembe véve egy, a
kozszolgaltatas ellatasdhoz kapcsolodo sajattéke-rész alapjan varhatod ésszerl profitot is.

A Kompenzacid szamitasanak alapja — a Kozszolgaltatasi Tervhez és Jelentéshez hasonldan
— a szamviteli torvény Osszkoltségeljarassal készitett eredménykimutatdsa, illetve annak
tovabbtagolt valtozata. A Kompenzacid szamitasandl figyelembe kell venni, hogy
Kozszolgaltatonak a folyamatos feladatellatas biztositasahoz sziikséges mértékii feltjitasi
feladatokat kell végezni, illetve ha ezek barmely évben nem érik el a sziikséges mértéket
felujitasi alapot lehet képeznie.
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A 2012/21/EU bizottsagi hatarozat 2. cikk (1) bekezdés a) pontja értelmében a
Kompenzacio mértéke feladatonként nem haladhatja meg évenként a 15 millié eurdt.

Felek megallapodnak abban, hogy az ingatlandllomany miiszaki allapotéval kapcsolatos
feladatok minél magasabb szinti ellatdsa érdekében a mindenkori éves kompenzacié —
ésszerli nyereség ¢és tartalékkeret nélkiil szamitott — értéke el kell érje az
ingatlaniizemeltetési feladatoknal elszamolt kézvetlen és kozvetett koltségek és raforditasok
Osszegének ¢és a bevételek kiillonbségének értékét, biztositandd az ingatlanallomany
hosszutavu jovedelemtermeld képességét.

Keresztfinanszirozas tilalma

Kozszolgaltato a Kompenzaciot kizarolag a Kozszolgaltatasi Tevékenység koltségének
finanszirozasara ¢és az Esszerli Nyereség megképzésére jogosult és koteles felhasznalni.

A nem a Kozszolgaltatasi Tevékenység koltségének finanszirozasara és az Esszer(i Nyereség
megképzésére felhasznalt, az Onkormanyzat koltségvetése terhére kifizetett Kompenzacio
tekintetében Kozszolgaltatot visszafizetési kotelezettség terheli (olyan mértékig, amilyen
mértékben az Onkorményzat koltségvetése terhére Kkifizetett Kompenzacié nem a
Kozszolgaltatasi Tevékenység koltségének finanszirozasara és az Esszerli Nyereség
megképzésére keriilt felhasznalasra). A nem szerzddésszerlien felhasznalt Osszeget
Kozszolgaltatd az Onkormanyzat altali tényleges kifizetés és a Kozszolgaltatd Altali
tényleges visszafizetés kozott eltelt iddszakra felszamitott kamattal novelten koteles
visszafizetni. A kamatlab mértéke megegyezik az eredeti kifizetés idopontjaban hatalyos
jegybanki alapkamat évi 2%-kal novelt értékével.

Kozszolgaltatd Kozszolgaltatasi Kotelezettségén tal végzett tevékenységének eredményét a
Kompenzaci6 szamitasandl nem lehet figyelembe venni.

Az Eldiranyzott Kompenzacié meghatarozasa

Kozszolgaltato koteles minden évben legkesbb januar 31. napjaig — az évre vonatkozo
Eves Kozszolgaltatasi Tervével egyiitt — az Onkormanyzatnak atadni a naptari évre
vonatkoz6 eldzetes iizleti terve alapjan, a Szerzddés 2. sz. mellékletében (Kompenzacio
szamitasanak modszere) foglaltak szerint a naptari évre vonatkozo tervezett Kompenzacio
igényét (igényelt Eldiranyzott Kompenzacid) vagy a tervezett visszatérités nagysagat.

Az Onkorményzat jogosult a Kdzszolgaltaté altal benyujtott terveket ellendrizni és arrol
egyeztetéseket kezdeményezni.

A Felek altal kolcsondsen elfogadott Kompenzacid igény, illetve tervezett visszatérités
alapjan az Onkormanyzat koltségvetésében rogziti azok mértékét.

Az Eldiranyzott Kompenzacio vagy tervezett visszatérités teljesitése

Ko6zszolgaltatd jogosult a targyhonap 15. napjaig, az Eldirdnyzott Kompenzacio 1/12
részére, melyet Onkorméanyzat a Kzszolgaltatd Raiffeisen Bank Zrt-nél vezetett 12010422~
00251492-00100000 szam szamlajéara utal.

Onkorményzat jogosult a tervezett visszaterités 1/4 részére negyedévente, melyet
Kozszolgaltato a targyiddszak utolsod napjaig atutal Onkorményzat Raifteisen Bank Zrt-nél
vezetett 12010422-00208592-00100005 szamu szamlajara.

Az Onkormanyzat targyévi koltségvetésének elfogadasaig a targyévet megel8z6 évi
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Eldiranyzott Kompenzaci6 1/12 része alapjan keriilnek teljesitésre a havi kifizetések azzal,
hogy az Onkormanyzat targyévi kéltségvetésének elfogadisat kovetden legkésdbb 30 napon
beliil Felek kotelesek a kiilonbozetrdl elszamolni. Ha az ily modon teljesitett havi
kifizetések 0sszege kevesebb annal, mint ami a targyévi Eldiranyzott Kompenzacié 0sszege
alapjan a Kozszolgaltatonak jar, akkor az Onkormanyzat koteles a kiilonbdzetet egy
Osszegben a Kozszolgaltatd bankszamléjara atutalni. Ellenkezd esetben a kiilonbozet a
targyévben hatralévd, kovetkezd havi kifizetések Osszegébdl az Onkormanyzat altal
levonasra (beszamitasra) kertil.

Késedelmi kamat

Felek az esedékes fizetési kotelezettségilik késedelmes teljesitése esetén késedelmi kamatot
kotelesek fizetni az esedékességtél a fizetés tényleges teljesitéséig eltelt iddszakra
vonatkozoan. A késedelmi kamatlab mértéke megegyezik az esedékesség idépontjaban
hatéalyos jegybanki alapkamat évi 2%-kal novelt értékével.

Eves elszamolas

A Kozszolgiltatod koteles jelezni az Onkormdnyzatnak a targyévre vonatkozdan az eldzetes
(varhato) adatai alapjan az 5.8. pont (Alulkompenzacio megtéritése) szerinti
alulkompenzacio vagy az 5.9. pont (Tulkompenzacio visszatéritése) szerinti tilkompenzaciod
becsiilt 0sszegét (ha van ilyen) annak érdekében, hogy az figyelembe vehetd legyen — az
esettdl figgden — az Onkorményzat kdvetkezd évre vonatkozo koltségvetési tervezésében. E
kotelezettség teljesitésének hatarideje minden naptéri év november 30. napja.

A Kozszolgéltatd konyvvizsgalo altal elfogadott éves beszamoldjanak elkészitését kovetd 30
napon beliil, de legkésObb minden naptdri év majus 31. napjaig koteles az el6zd évi
Kompenzacioval, illetve visszatéritéssel elszamolni. A  végleges elszamolashoz
Kozszolgaltato koteles kiszamitani és az Onkormanyzatnak megadni:

(a) az Eves Kozszolgaltatasi Jelentés alapjan, az eldzd évre jard Jogos Kompenzacioigény
Osszegét (amely tartalmazza az esetlegesen alkalmazandd Teljesitmény Kotbér
levonasat);

(b) a Jogos Kompenzacidigény és a Kifizetett Kompenzacio kiilonbozetét (ha van ilyen);
(€) a Szerz6dés 9.12.3. pontjaban biztositott eldleg elszamolasat;
(d) atervezett visszatérités és a ténylegesen szamitott visszatérités osszegét;

Ha a mikodés eredményeképpen az Onkoltségben (szervezeti koltségekben)
koltségmegtakaritds, a hasznositdsban eredménytobblet és az év folyaman lezart
beruhdzasoknal koltségmegtakaritas mutatkozik, ennek 50%-a noveli az elszamolhat6 dij
mértékeét.

Az Onkorméanyzat jogosult a Kdzszolgéltato altal készitett szamitasokat ellenérizni és arrol
egyeztetéseket kezdeményezni.

Az éves elszamolas alapja a Felek altal kdlesonosen elfogadott Jogos Kompenzacidigény.

A jelen pont rendelkezéseinek alkalmazasaval elszamolast kell késziteni a Szerzddés
megsziinésekor, €s az ezen elszamolads alapjan meghatarozott esetleges alulkompenzécio
vagy tulkompenzacid Osszegét legkésébb a Szerzddés megsziinésétdl szamitott 30 napon
beliil a fizetésre kotelezett Fél a masik Félnek megtériteni koteles.
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Alulkompenzacio megtéritése

Ha a targyévi varhato adatok alapjan a targyévi varhatd Jogos Kompenzacidigény nagyobb
a targyévi varhatd Kifizetett Kompenzacié 0sszegénél, az 5.4. pont szerinti, a targyévet
kovetd évre vonatkozé Eldiranyzott Kompenzacié szamitasanal a varhaté alulkompenzaciot
figyelembe kell venni. Amennyiben a varhaté alulkompenzacié miatti likviditasi hiany
veszélyeztetné a Kozszolgaltatasi Kotelezettség teljesitését, Kozszolgaltatd az Eves
Kozszolgaltatasi Terv mddositasat jogosult kezdeményezni.

Ha az éves végleges elszamolds alapjan a Jogos Kompenzacidigény ¢€s Kifizetett
Kompenzacio alapjan szamitott alulkompenzacio tényleges Osszege eltér az elébbiek szerint
meghatirozott varhatd Osszegtdl, akkor az Onkormdanyzat az éves végleges elszamolast
kovetden legkésobb 30 napon beliil koteles a kiilonbozetet a Kozszolgaltato altal megjelolt
bankszamlara atutalni.

Tulkompenzacié visszatéritése

Amennyiben a targyévi varhat6 adatok alapjan a Jogos Kompenzacidigény kisebb a targyévi
varhat6 Kifizetett Kompenzacidé 0sszegénél, ugy a kiilonbozetet (tulkompenzaciot) annak
mértékétdl fliggden az aldbbiak szerint kell visszatériteni:

(@) ha a tulkompenzacido varhatdé Osszege nem haladja meg az éves ellentételezés

Osszegének 10%-at, akkor a talkompenzacié atvihetd a kovetkezd iddszakra, és
levonhat6 az arra az iddszakra fizetendd tamogatds Osszegébdl, azaz az 5.4. pont
szerinti, a targyévet kovetd évre vonatkoz6 Eldiranyzott Kompenzacid szamitasanal a
varhato talkompenzaciot csokkentd tényezoként figyelembe kell venni.
Ha az éves végleges elszamolas alapjan a Jogos Kompenzicidigény és a Kifizetett
Kompenzacioé alapjan szamitott tilkompenzacio tényleges Osszege eltér az eldbbiek
szerint meghatdrozott varhat6 6sszegtdl, akkor a varhato és a tényleges tilkompenzécio
eltérés a targyévet kovetd évre vonatkozdé Kompenzaciot csokkenti.

(b) ha a talkompenzacio varhaté Osszege meghaladja a targyévi varhato Kifizetett
Kompenzacio 10%-at, a talkompenzacid varhatd Osszegével a targyévben hatralévo
Kifizetett Kompenzaciot kell csokkenteni, illetve a Kompenzéacioba nem beszamithatod
Osszeget a Kozszolgaltatdé koteles az Onkormanyzatnak a targyév december 31-ig
visszafizetni.

(c) abban az esetben, ha az Eves Kozszolgaltatisi Tervben a Kozszolgaltatd szocialis
lakasépitési programot is tervezett és az a targyévben megindult vagy folyamatban volt,
az e pontban meghatarozott 10%-os kompenzacideltérés hatara — az EK hatarozat
alapjan — 20%-ra nd.

Ha a Kozszolgaltatd a 2012/21/EU bizottsagi hatarozat 5. cikkének megfelelden
meghatarozott Osszeget meghaladd tdmogatasban részesiil, a Kozszolgaltatd a
tulkompenzaciot visszafizetni koteles.

Az alul- és tulkompenzacio szamviteli elszamolasa

A targyévet kovetd évben az Elbiranyzott Kompenzacié meghatdrozasa sordn csokkentd
vagy novelo tételként figyelembe veendd alulkompenzacio, illetve tulkompenzacid dsszegét
1ddbeli elhatarolasba kell helyezni.

A Kozszolgaltatd a Kompenzaciorol olyan elkiilonitett elszamoldst koteles vezetni,



6.2.

6.3.

6.4.

7.2.

amelybdl a 2012/21/EU bizottsagi hatarozat 5. cikkének (2)-(4) bekezdésben meghatarozott
kovetelmények ellendrizhetok.

KOZREMUKODO IGENYBEVETELE

Kozremiikodo igénybevétele

Kozszolgéltatd jogosult arra, hogy Kozszolgaltatasi Kotelezettsége teljesitése érdekében
Kozremiikodoket vegyen igénybe, ha ezéltal a Kozszolgaltatasi Kotelezettség teljesitésének
hatékonysaga, illetve mindsége javul és/vagy koltségei csokkennek.

A Kozszolgaltatd és a Kozremiikodok kozotti szerzddések rendelkezései nem lehetnek
ellentétesek a jelen Szerz6désben foglaltakkal.

Kozremiikodo kivalasztasanak szabalyai

A Ko6zszolgaltatd a Kozremiikodot a Kbt. rendelkezéseinek megfelelden, az Osszeszdmitas
¢s mas szabalyok alapjan Kozbeszerzési szabalyzata szerint vagy a Kozszolgaltatd
Igazgatdsaga altal elfogadott beszerzési szabalyzat szerint koteles kivalasztani.

Kozszolgaltato tajékoztatasi kotelezettsége

Az Onkormanyzat erre iranyuld kérelme esetén, annak kézhezvételét kovetden legkésébb ot
(5) munkanapon beliil, a Kozszolgaltatdo koteles tdjékoztatni az Onkorményzatot — a
koziizemi szolgaltatok kivételével — a Kozremiikodok korérdl, feladataik terjedelmérdl és
szerzddéses feltételeikrdl. Ezen kotelezettséget Kozszolgaltatd elektronikus uton, lehetdség
szerint az elektronikus nyilvantartasaihoz valo hozzaférés biztositasaval valdsitja meg.

Felel6sség

Kozszolgaltatd a Kozremiikodo teljesitéséért ugy felel, mintha sajat maga teljesitett volna.
ELLENORZES

Kozszolgaltato beszamolasi kotelezettsége

Kozszolgaltatod koteles a Kozszolgaltatasi Kotelezettség teljesitésérdl félévente az iddszak
veget kovetd 90 napon beliil, valamint évente a vegleges éves elszamolassal egyidejiileg az
Onkorményzatot tajékoztatni. Az Eves Kozszolgiltatisi Jelentésben Kozszolgiltatdé a
Kompenzacié elszamolédsarol, valamint a Szerzddés teljesitésének és a Kozszolgaltatasi
Tevékenység ellatasdnak tapasztalatair6l — szamszerli adatokkal alatdmasztott — 9sszesitd
tajékoztatast nyujt az Onkorrnanyzat részeére.

Amennyiben Kozszolgaltatdo a kozszolgaltatds korén belil és kiviil 1s végez
tevékenységeket, akkor a 2012/21/EU bizottsagi hatarozat 5. cikkének (9) bekezdése
értelmében a kozszolgaltatas koltségeit €s bevételeit a tobbi szolgéltatasétol elkiilonitve kell
kimutatnia belsé szamlaiban, a koltségek ¢és bevételek elkiilonitésének paramétereivel
egylitt. A kdzszolgaltatason kiviil esd tevékenységek koltségei magukban foglaljdk az 6sszes
kozvetlen koltséget, a kozos koltségek ardnyos részét és a megfeleld tokemegtériilést. E
koltségekre nem adhato ellentételezés.

Onkormanyzat ellenérzési joga

Az Onkorményzat jogosult (illetve jogszabdlyban meghatdrozott esetekben koteles) a
Kozszolgaltatd SzerzOdésben vallalt kotelezettségei teljesitését — sajat maga vagy szakértd
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bevonasaval — ellendrizni.

Kozszolgaltatd koteles az ellendrzés soran az Onkormanyzat képviselSivel (ideértve az
Onkorméinyzat altal megbizott szakértéket is) egyiittmiikodni, szdmukra minden az
ellendrzés elvégzéséhez ésszerlien sziikséges tamogatast megadni (igy kiilondsen, de nem
kizarolagosan: szamviteli nyilvantartasaiba betekintést engedni, valamint a Kézszolgaltatasi
Tevékenységére, illetve egyébként gazdalkodasara vonatkozé minden rendelkezésre allo
vagy ésszerli erdfeszitéssel kinyerhetd adatot és informaciot megadni).

Felek megéllapodnak abban, hogy helyszini ellendrzésre nem kizarolag eldzetesen
egyeztetett idopontban keriilhet sor, és a helyszini ellenérzés az indokolt és sziikséges
mértéket meghaladdéan nem zavarhatja a Kozszolgaltatasi Tevékenység Kozszolgaltato altali
ellatasat.

ELEGEDETTSEGVIZSGALAT, UGYFELTAJEKOZTATAS

Felmérés

Kozszolgaltatd évente egy alkalommal koteles felmérni azt, hogy Ugyfelei milyen
mértékben elégedettek az 4ltala a Kozszolgaltatdsi Tevékenység korében nyujtott
szolgaltatasokkal.

Kozszolgaltatd az elkésziilt felmérés eredményét az éves kozszolgaltatdsi beszdmold
keretében mutatja be Onkormanyzat részére.

Intézkedési terv

Kozszolgaltatd a felmérés Onkormanyzatnak torténd atadasaval egyidejiileg intézkedési
tervet is atadhat az Onkormdanyzatnak arra vonatkozoéan, hogy milyen mddon kivanja
Ugyfelei elégedettségét novelni.

Kozszolgaltatd az Onkormanyzat erre iranyuld felszolitasat kovetd 30 napon beliil kdteles
az ugyfél-elégedettség novelésére intézkedési tervet késziteni, s azt az Onkormanyzatnak
haladéktalanul megkiildeni, ha a felmérés az iigyfél-elégedettség alacsony szintjét mutatja
ki.

Onkormanyzat észrevételei

Az Onkorményzat jogosult az intézkedési tervvel kapcsolatban észrevételeket tenni és
Kozszolgaltatd koteles az intézkedési tervre vonatkozoéan az Onkormanyzat altal tett
észrevételeket figyelembe venni vagy azok figyelmen kiviil hagyédsat érdemben
megindokolni.

Ugyfél-tajékoztatas, panaszkezelés

A Kozszolgaltatd koteles hétkdznap munkaiddben a telefonon és e-mailen torténd
kapcsolattartast biztositani. A Kozszolgaltatd a vonatkozo szolgéltatdsok feltiintetésével
koteles az Ugyfeleket hirdetmény utjon — illetve maés, helyben szokdsos modon —
tajékoztatni.

Az Ugyfelek a Kozszolgaltatasi Tevékenység ellatdsaval kapcsolatos panaszaikkal,
észrevételeikkel a Kozszolgaltatd tigyfélszolgalatdhoz, illetve Kozszolgaltatd vezetdjéhez
fordulhatnak. A beérkezett panaszokat Kozszolgaltatd nyilvantartasba veszi. Kozszolgaltato
koteles a panaszok, észrevételek kivizsgalasat, az orvoslasukhoz sziikséges intézkedések
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megtételét és az Ugyfelek tdjékoztatisat ésszerlien lehetséges legrovidebb iddn beliil
elvégezni.

Abban az esetben, ha az Ugyfél az Onkormanyzathoz fordul bejelentéssel, panasszal, ugy az
onkormanyzat koteles errdl a Kozszolgaltatot késedelem nélkiil tajékoztatni, s egyidejileg a
bejelentést, illetve panaszt a Kozszolgaltatonak kivizsgélasra, illetve tovabbi intézkedésre
tovabbitani. Az igy atadott bejelentéseket, illetve panaszokat a Kozszolgaltaté koteles
¢ésszerl 1don beliil kivizsgélni, s a sziikséges intézkedéseket megtenni, valamint mindezekrol
az Onkormanyzatot és az Ugyfelet egyidejiileg tajékoztatni.

A panaszok, bejelentések alapjan Onkormdnyzat jogosult Kozszolgaltatd —iigyfél-
tajékoztatasa, feladatellatasa vonatkozasaban észrevételeket tenni, illetve a jogszabalyokban
biztositott jogaival €lni.

KOZSZOLGALTATO KOTELEZETTSEGEI ES JOGAI

Jogszabalyoknak valé megfelelés

A Kozszolgaltatd koteles megfelelni a rd vonatkozé jogszabalyoknak, kiillondsen az olyan
rendelkezéseknek, amelyek esetében a megfelelés hidnya veszélyezteti a Kozszolgaltatasi
Kotelezettség teljesitését.

A Kozszolgaltatd koteles figyelembe venni az Ingatlanok tekintetében az Onkormanyzati
torzsvagyoni elemekhez és/vagy miiemlék ingatlanokhoz f{iz6d6 specidlis szabalyokat,
valamint az Onkormanyzat vonatkoz6 rendeleteit.

A Kozszolgaltatd koteles az Ingatlanok szakszeri és biztonsdgos tiizemeltetésével
kapcsolatos miiszaki, technologiai, biztonsagtechnikai, kdzegészségiigyi és munkavédelmi,
kornyezet- és természetvédelmi eldirasokat megtartani, tovabba az egyes tevékenységek
gyakorlasanak szakmai és személyi feltételeit a Belsd szabalyzatokban meghatarozni.

Engedélyek

Ko6zszolgaltatd koteles minden olyan engedélyt megszerezni, fenntartani és minden
lényeges tekintetben megfelelni az ilyen engedély feltételeinek, mely jogszabaly eldirdsa
alapjan a Kozszolgaltatasi Tevékenység folytatdsdhoz sziikséges.

Tevékenységek elkiilonitése

Ko6zszolgaltatd koteles szamviteli nyilvantartdsaiban és az éves beszamolo részét képezo
kiegészitd mellékletben a Kozszolgaltatdsi Tevékenységet és Egyéb Tevékenységet
elkiilonitetten nyilvantartani és bemutatni.

Miikodési hatékonysag
Ko6zszolgaltatod koteles gazdalkodasat a tole elvarhatd gondossaggal, a koltséghatékonysagot
szem elOtt tartva folytatni, kiilondsen:

(a) Kozszolgaltato Egyéb Tevékenysége nem veszélyeztetheti a Kozszolgaltatasi
Tevékenységét, ugyanakkor Kozszolgaltatd torekszik a rendelkezésére allo személyi
allomany és eszkdzok minél teljesebb hatékony kihasznéldsara és

(b) Kozszolgaltatd egyes kozszolgaltatasi feladatok ellatasanal — a jelen Szerzédés 6.
pontjdban (Kozremiikédo igénybevétele) meghatarozott szempontok alapjan —
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mérlegelni koteles, hogy az adott feladatot sajat maga vagy Kozremiikodo(k)
igénybevételével lassa-e el, és ennek alapjan hozza meg a dontését a vonatkozo
jogszabalyokban, valamint a jelen Szerzédésben foglaltak figyelembevételével.

Biztositas

Kozszolgaltatd — az Onkormdanyzat kiilon dontésben meghatirozott igényeivel és a Jo
Szakmai Gyakorlattal 6sszhangban — Biztositast kot és tart fenn az alabbi részletek szerint:

(a) szakmai felelGsségbiztositas az Eves Kozszolgaltatasi Tervben meghatarozott fedezeti
értékre €s
(b) Onkormanyzat igénye szerint vagyonbiztositds a Vagyon tekintetében.

A Vagyonnal kapcsolatos biztositasi események esetén Kozszolgéltatd koteles a sziikséges
intézkedéseket megtenni és jelentdsebb biztositdsi esemény esetén az Onkormanyzatot
egyidejileg tajékoztatni.

Terhelési tilalom

Kozszolgaltatd eszkozein nem alapithatd olyan teher (pl. zdlogjog, jelzalogjog, 6vadék,
kovetelés biztositdsara irdnyuld engedményezés vagy barmely mas szerzodés vagy
megallapodas, amelynek célja valamely személy kotelezettségeinek biztositasa), amely a
Kozszolgaltatasi Kotelezettség teljesitését veszélyezteti.

Hasznositasbol adddé bevételek realizalasa

Az Ingatlanok hasznositasabol szarmazo bevételek tervezett szintnél alacsonyabb realizalasa
esetén Kozszolgéltatd koteles az ésszerlien lehetséges legrovidebb idon beliil intézkedési
tervet késziteni és az Onkormanyzatnak atadni.

Az Onkorményzat jogosult az intézkedési tervvel kapcsolatban észrevételeket tenni és
Kozszolgaltatd koteles az intézkedési tervre vonatkozoéan az Onkormanyzat altal tett
észrevételeket figyelembe venni vagy azok figyelmen kiviil hagydsat érdemben
megindokolni.

Tajékoztatasi kotelezettség

Kozszolgaltatd a tudomasszerzést kovetéen haladéktalanul koteles az Onkormanyzatot

tajékoztatni:

(@) barmely olyan esemenyrél vagy koriilményrél, amely a Szerz6des 13.2. pontja
(Onkormanyzat  rendkiviili ~ felmondasi  joga) értelmében megalapithatja az
Onkormanyzat azonnali hataly felmondasi jogat;

(b) barmely lényeges biztositasi eseményrol;

(c) barmely a Kozszolgaltato ellen folyamatban 1évé jelentds birdsagi, valasztott birosagi
vagy kozigazgatasi eljaras részleteirdl, tovabba a Szerz0dés hatdlya alatt a
Kozszolgaltatdo ellen induld felsorolt eljarasol, melyekkel kapcsolatban a jogerds
itéletet, eljarast lezard végzést, illetdleg hatarozatot koteles az Onkormdényzatnak
megkiildeni;

(d) barmely a Kozszolgaltatoval szemben kornyezetvédelmi jogszabaly alapjan tamasztott
Iényeges kovetelés részleteirdl;

(e) barmely olyan egyéb eseményr6l vagy korilményrél, mely veszélyezteti a
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Kozszolgaltatasi Kotelezettség teljesitését és
(f) minden olyan jogszabalyvaltozasrol, mely a Szerz6dés modositasat teszi sziikségessé.

Az (f) pontban foglalt tajékoztatasi kotelezettség teljesitését kovetden Kozszolgaltatd
késedelem nélkiil koteles az Onkormanyzatnak atadni a Szerz6dés modositasara vonatkozo
javaslatat.

Kornyezetvédelmi szempontok figyelembevétele

A Kozszolgaltatd jelen Szerzodés teljesitése sordn a természetes és épitett kornyezet
védelme érdekében, a Kozszolgaltatasi Tevékenység ellatasanak veszélyeztetése nélkiil arra
torekszik, hogy a rendelkezésre 4all6 — a kornyezet allapotara értékelhetd befolyassal
rendelkez0 — er6forrasait optimalisan hasznositsa (ideértve kiilondsen az energia- ¢€s
anyagtakarékos miikodést), hogy ezaltal maga is tevékenyen hozzdjaruljon a kdrnyezet
allapotanak megovasahoz és a fenntarthat6 fejlodéshez.

Iratmegorzési kotelezettség

Felek tudomasul veszik, hogy a 2012/21/EU bizottsagi hatarozat 8. cikke értelmében 10
(tiz) éves iratmegOrzési kotelezettségiik van. Kozszolgédltato minden, a Kompenzacid
szdmitasdhoz kapcsolodo iratot a Kompenzacid odaitélését kovetd 10 (tiz) évig koteles
megdrizni és az Onkormanyzat ilyen iranyu felhivésa esetén koteles azokat bemutatni.

Nyilvantartasi és adatszolgaltatasi kotelezettség

Kozszolgaltatd koteles a bérleti-, hasznalati- és szolgaltatasi dijakrdl, és az esetleges
dijhatralékokrol nyilvantartast vezetni és sziikség szerint — lehetdleg elektronikus tton —
adatszolgaltatast teljesiteni az Onkormanyzat felé.

Kozszolgaltatd koteles a Szerzddés 1. sz. melléklete szerinti Ingatlanoknak, a szamvitelrdl
sz616 2000. évi C. torvény rendelkezései, valamint a Vagyonrendeletben eldirtak alapjan
torténd leltarozasahoz a sziikséges adatokat szolgaltatni.

Kozszolgaltatd koteles — az Onkorményzat kotelezd statisztikai adatszolgaltatasaihoz — a
Kozszolgaltatasi Kotelezettsége korében folytatott tevékenységével kapcsolatban adatot
szolgaltatni, az Onkorményzat megkeresésétdl szamitott 10 (tiz) munkanapon beliil.

Elszamolas

Kozszolgaltato a kozszolgaltatasi tevékenységen beliili bérleti-, hasznalati- és egyéb
szerzOdések (bérleti-, hasznalati- és egyéb szolgaltatdsok dijai) alapjan, a vonatkozd
jogszabalyok rendelkezéseivel 6sszhangban, sajat nevében szamlat allit ki a Bérlok, illetve a
szolgéltatast igénybe vevok felé, az esedékes (eldirt) bérleti, haszndlati és szolgaltatasi
dijakrol.

A Kozszolgaltatd gondoskodik a bérleti, hasznalati és egyéb dijak hataridében torténd
beszedésérol.

Kozszolgaltatdo a Kozszolgaltatdsi Tervben meghatarozott Kompenzacié havi Osszegére
minden honap 15-ig jogosult, melyet az Onkormanyzat Kozszolgaltaté Raiffeisen Bank Zrt-
nél vezetett bankszamlajara utal.

Kozszolgaltatdo a Kozszolgaltatasi Kotelezettség zavartalan ellatdsa, illetve az Eseti
Megbizasok, valamint a 3.2. pont alapjan végzett feladatok teljesitése érdekében, a
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miikddési koltségeinek fedezetére, eldlegre jogosult.

Az elbleg, a Szerz6dés megkotését, illetve hatalybalépését kovetden az Eves
Kozszolgaltatasi Tervben meghatarozott 6sszegekrdl, valamint az Eseti Megbizasokrol és a
3.2 pont alapjin végzett feladatokrol az Onkormanyzat részére kiallitott eldlegbekérd
benyujtasat kdvetd 15. munkanapon beliil esedékes, melyet Onkorméanyzat Kézszolgaltato
bankszamlajara utal at.

Koézszolgaltatd a kozszolgalati tevékenysége soran az Onkormanyzat tulajdonaban levd és

kozszolgaltatas hatalya es6 ingatlanokkal kapcsolatban jogosult:

9.13.1. A kézmiiszolgaltatasokat végzd tarsasiagoknal az Onkormanyzat helyett 6nalldoan

eljarva szolgaltatasi szerz6dést kotni, illetve egyéb jognyilatkozatot, kotelezettségvallalast
teljesiteni; ide értve, de nem kizarélagosan az dnkormanyzati tulajdonu ingatlanokat €rintd
kozml  kapacitasbOvitéssel, lekotéssel ¢€s kapacitds lekotés atadassal kapcsolatos
nyilatkozatokat is.

9.13.2.  Tarsashazakban ¢s lakasszovetkezetekben a tulajdonost kozgyiilésen megilletd

szavazati jogokat gyakorolni és a tarsashaz, lakédsszovetkezet miikddésével kapcsolatos
jognyilatkozatot tenni, kotelezettséget vallalni;

9.13.3.  Hatésagi eljarasokban az Onkormanyzatot, mint tulajdonost képviselni, nevében és

10.

10.1.
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10.1.2.
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helyette — a vonatozd jogszabalyok figyelembe vételével — eljarni;

ONKORMANYZAT JOGAI ES KOTELEZETTSEGVALLALASAI

Egyiittmiikodési kotelezettség

Az Onkormanyzat koteles a Szerzédésben Kozszolgaltatd 4ltal vallalt kotelezettségek
teljesitése érdekében Kozszolgéltatoval egyiittmiikddni, igy kiilondsen minden olyan — a
rendelkezésre 4all6 — informaciot Kozszolgaltatonak atadni, amely a kotelezettségek
teljesitését eldsegiti.

Amennyiben a Kozremilikodé feladatanak ellatdsa soran meghatalmazas sziikséges az
Onkorményzat részérél, Kozszolgaltatd az ok megjeldlésével és részletes indoklassal
haladéktalanul irasban kezdeményezi az Onkormanyzatnal a meghatalmazés kiad4sat.

A Kozszolgaltatd a meghatalmazis kiadasa iranti kérelmével egyidejiileg irasban
tajékoztatja az Onkormdanyzatot a meghatalmazas targyat képezé ligyrol, annak érdekében,
hogy az Onkorményzat a meghatalmazas megfeleld tartalommal torténd kibocsatasarol
gondoskodni tudjon.

Birtokba adasi kotelezettség

Az Onkormanyzat hataskorrel rendelkezd testiilete altal atadasra keriild Vagyon korébe
tartozo Ingatlanokat a Kozszolgaltato az atadasrol sz616 dontés(eke)t kovetden folyamatosan
veszi birtokba. Felek kotelesek a Vagyon tényleges birtokba adasarol atadas-atvételi
jegyzékonyvet késziteni, valamint a portfolioba adasi okmanyt a Szerzddés 4/a. sz.
mellékletében meghatarozott formaban és tartalommal Kitdlteni, amivel Onkorményzat
Kozszolgaltatondl megrendeli a kozszolgaltatasi feladat ellatasat. A portfolioba adaskor
Onkorméanyzat a Kdzszolgiltato felé kijelenti és szavatolja, hogy a Vagyon per-, teher- és
igénymentes, kivéve az Onkormanyzat altal a portfolioba, illetve birtokba adasi
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jegyzokonyvben feltartakat. A jegyzokonyvben meg lehet hatdrozni, hogy a Kozszolgaltatd
feladatkore az adott dologgal kapcsolatosan jelen Szerz6dés mely pontjaira nem terjed ki.

Kozszolgéltatd a birtokba adas, illetve a portfolioba vétel tekintetében a Szerzodés
végrehajtasa soran, valamint a birtokba adés, illetve a portfolioba vétel i1ddpontjatol
kezdddden — sziikség szerint — a Vagyonnal kapcsolatos Kozszolgéltatasi Tevékenység
ellatasa soran felmeriild szakkérdésekben, az Onkormanyzat iigyrendjében nevesitett, illetve
a Szerzédés 14.2. pontjdban (Kapcsolattartas) kijeloltekkel koteles egyeztetni,
egyiittmikddni.

VIS MAJOR

Vis major események

Vis Major Eseménynek mindsiil barmely olyan elére nem lathaté esemény, amely barmely
Félen kiviil all6 okbdl mertil fel és az érintett Féltdl elvarhatdo gondossaggal sem keriilhetd
el, illetve harithato el, ideértve kiilondsen, de nem kizarolagosan a kdvetkezoket:

(a) habort, haborus cselekmények, invazio, polgarhabort;

(b) felkelés, forradalom, lazadas, zendiilés, zavargas, terrorcselekmény;

(c) allamositas, kisajatitas vagy rekviralas;

(d) természeti katasztrofa,

(e) radioaktiv szennyezés vagy sugarzas;

(f) orszagos vagy iparagi munkabesziintetés, szabotazs, embargd, importkorlatozas,
energiahidny vagy -korlatozas, jarvany vagy karantén;

(9) olyan munkaer6- vagy anyaghiany, amelyet Vis Major Eseménynek mindsiilé
koriilmények idéznek eld.

Tajékoztatasi kotelezettség

Ha Vis Major Esemény bekovetkezése akadalyozza vagy késlelteti valamely Felet a
Szerzddésben vallalt kotelezettségei teljesitésében, akkor az €rintett Fél koteles az ésszertien
lehetséges legrovidebb idon beliil tajékoztatni a masik Felet az ilyen esemény bedalltarol,
annak jellegérdl és az adott Fél Szerzddés szerinti kotelezettségei teljesitésére varhatdéan
gyakorolt hatdsarol.

Vis Major jogkovetkezményei

A Szerz6dés 11.2. pontja (Tajékoztatasi kotelezettség) szerinti tdjékoztatasi kotelezettségeét
teljesitd, Vis Major Esemény altal érintett Fél:

(a) mentesiil a Szerzodésben vallalt kotelezettségei teljesitése, illetve hataridében torténd
teljesitése alol olyan mértékben, amilyen mértékben azok teljesitését az adott Vis Major
Esemény akadalyozza vagy késlelteti €s mindaddig, amig az adott Vis Major Esemény
fennall;

(b) koteles minden tdle telhetd ésszerii intézkedést megtenni annak érdekében, hogy a Vis
Major Eseménynek a SzerzOdés szerinti kotelezettségei teljesitésére gyakorolt hatasat
enyhitse és Szerzddésben vallalt egyéb, a Vis Major Esemény altal nem érintett
kotelezettségeit teljesitse;
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(c) koteles a masik Felet a Vis Major Esemény megsziinésérél haladéktalanul értesiteni és
Szerzddésben vallalt kotelezettségeit Gijra folyamatosan teljesiteni.

Lehetetleniilés

Amennyiben a Vis Major Esemény 90 (kilencven) napon keresztiil folyamatosan fennall és a
Felek a Szerzodésben vallalt kotelezettségeik teljesitésére annak ellenére sem képesek, hogy
minden toliik telhetét megtettek a Vis Major Esemény kovetkezményeinek elharitasara, a
Felek jogosultak kdzosen megallapitani a Szerzddés lehetetlentilését.

Katasztrofaelharitas

Kozszolgaltato koteles minden biztonsagi intézkedést megtenni a katasztrofahelyzetek
elkeriilése, illetve hatasainak enyhitése érdekében, igy kiillondsen koteles katasztrofahelyzet
bekovetkezését kovetden az ésszeriien lehetséges legrovidebb idon beliil specifikus, az adott
helyzetben adekvat katasztrofaelharitasi tervet késziteni.

A SZERZODES IDOBELI HATALYA ES MODOSITASA
Hatalybalépés

A Szerz6dés a Hatéalybalépés Napjan, 2017. januar 01. napjan 1ép hatalyba. A Szerzédés
hatalybalépésével a Felek kozott kordbban 1étrejott valamennyi, a jelen Szerzddés targyat
érint0 szerzddés hatalyat veszti.

Lejarat

A Szerzédést a Felek hatarozott tiz (10) lizleti évet érintd idOtartamra kotik meg. A
Szerzddés a Lejarat Napjan — a Bizalmas informaciok kivételével — 2026. december 31.
napjan megszinik.

Meghosszabbitas

A Lejarat Napjat legalabb 6 (hat) honappal megel6zéen — 2026. junius 30. napjaig — Felek
kotelesek a Szerzddés meghosszabbitasanak vagy megsziintetésének szandékat a masik Fél
fel¢ irasban jelezni.

Amennyiben barmely Fél a Szerz6dés meghosszabbitasat kezdeményezi — és a Szerzddés
meghosszabbitasara a jogszabalyok lehetdséget adnak — a kezdeményezd Fél jogosult a
Szerz6dés meghosszabbitdsdnak kezdeményezésével egyidejlileg — sziikség szerint —
modositd javaslatokat eldterjeszteni. Ilyen kezdeményezés esetén a Felek kotelesek a
Szerzddés meghosszabbitasardl johiszemi targyalasokat folytatni.

A szerz6dés meghosszabbitasa esetén a jogviszony folyamatosnak mindsiil, ezért a
jogviszonnyal kapcsolatos kiilon atadas-atvételi feladatokat nem kell végezni.

Modositas
A Szerzddés kizarolag a Felek kozos megegyezésével, irasban modosithato.

Ha jogszabalyvaltozas miatt a Szerz6dés valamely rendelkezésének vagy rendelkezéseinek
modositasa valik sziikségessé, akkor a Felek kotelesek arrol késedelem nélkiil targyalasok
kezdeni.

Ha a Szerzddés futamideje alatt olyan, a Szerz6dés megkdtésekor az adott Fél altal eldre
nem lathato, 1ényeges és tartos valtozas kovetkezik be valamely Fél koriilményeiben, amely
koriilmény az adott Fél jogos érdekeit jelentdsen sérti, akkor az érintett Fél
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kezdeményezésére a Felek kotelesek a Szerzodés modositasa végett a Szerzdés érintett
részét ujratargyalni. Nem hivatkozhat a Szerzddés e rendelkezésére azon F¢él, amely az adott
Iényeges koriilménybeli valtozast bizonyithatoan — kézvetlen vagy kozvetett médon — maga
idézte eld.

Pénznem valtozasa

Amint Magyarorszag csatlakozik az Europai Gazdasagi és Monetaris Unié harmadik
szakaszahoz ¢€s torvényes fizetdeszkdznek a forint devizanem helyett az eur6 devizanem
keriil bevezetésre, a valtozds kezelése targydban a jovOben esetlegesen megalkotando
jogszabaly rendelkezései szerint a Szerz6dés automatikusan modosul vagy, ha azt barmely
Fél kéri, a Szerzdést a Felek modositjak, igy kiilondsen a forintrél eurodra torténd attérésben
megallapodnak.

Az ezzel kapcsolatos esetleg felmeriilé nézeteltéréseiket a Felek a mindenkor hatalyos
jogszabalyi rendelkezésekkel Gsszhangban, targyalds utjan rendezik. Az euréra torténd
atvaltas nem eredményezi a Szerz0dés megsziinését ¢és Szerzddésben szabalyozott
kotelezettségek az 0j pénznemben maradnak fenn.

A SZERZODES MEGSZUNTETESE

Megsziintetés

A Felek a Szerzédést kozos megegyezéssel, irasban barmely idOpontban jogosultak
megsziintetni annak figyelembevételével, hogy az ne veszélyeztesse az Onkormanyzat
kotelez6 kozszolgaltatasi feladatainak ellatasat.

Tekintettel a Szerz6dés hatarozott idGtartamara, a Szerzddés, barmely Fél egyoldalu
nyilatkozataval kizarolag a Szerzédésben meghatarozott rendkiviili esetekben sziintethetd
meg.

Onkormanyzat rendkiviili felmondasi joga

Az Onkormanyzat a Szerzédést kizarolag az alabbi esetekben jogosult a Kozszolgaltatdhoz
cimzett egyoldalu nyilatkozattal, azonnali hatallyal megsziintetni:

(a) Kozszolgaltaté a Kompenzaciot nem a Szerzodésben meghatarozott célra hasznalja fel,

(b) Ha a Teljesitmény Kotbér az Eves Miikodési Jelentés alapjan egymas utan harom évben
ténylegesen felszamitando Osszege eléri a Teljesitmény Kotbér Korlatot;

(c) Kozszolgaltatd a Szerz6désben vallalt barmely egyéb kotelezettségét nem teljesiti, és e
mulasztasat az Onkormanyzat felszolitasatol szamitott 90 napon beliil nem orvosolja;

(d) Kozszolgaltatd kérelmet nyujt be cséd-, felszamolasi- vagy végelszamolasi eljaras
inditasara 6nmaga ellen, valamint

(e) Kozszolgaltatod ellen cséd-, felszamolasi eljaras indult és az 1. fokon eljardé Birosag a
fizetésképtelenséget megallapitotta.

Kozszolgaltaté rendkiviili felmondasi joga

A Kozszolgiltatdo a Szerzddést kizardlag abban az esetben jogosult az Onkorményzathoz
cimzett egyoldalt nyilatkozattal, azonnali hatallyal megsziintetni, ha az Onkormanyzat a
Szerzddésben vallalt fizetési kotelezettségét annak esedékességekor nem teljesiti oly
modon, hogy az a Kozszolgaltatasi Kotelezettség teljesitését ellehetetleniti, €s a mulasztasat
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az Onkormanyzat a Kdzszolgaltato felszolitasat kovetd 30 napon beliil nem orvosolja.
Tekintettel a kozszolgaltatasok folyamatos fenntartdsdhoz fliz6d6 tarsadalmi érdekekre, a
Kozszolgaltatdo kotelezettséget vallal arra, hogy rendkiviili felmondasi joga gyakorlésat
kovetden johiszemii targyalasokat folytat az Onkormanyzattal arra vonatkozdan, hogy mely
minimalisan elégséges koOzszolgaltatdsok nyujtasat vallalja és milyen feltételekkel azon
idészakban, amely ésszertien elegendé id6t biztosit az Onkorméanyzat szamara a megsziint
Szerzddés helyettesitésére.

ERTESITESEK
Irasbeliség
A Szerzddéssel 0sszefiiggd minden értesitést vagy mas kozlést irdsban, magyar nyelven kell

megtenni, és — eltéré megallapodas hidnyaban — személyes kézbesitéssel, tértivevényes levél
vagy telefax utjan lehet a cimzetthez tovabbitani.

A Felek kifejezett eltérd megallapodasa hidnydban a Szerzédésben eldirt barmely
jovéhagyas vagy megéllapodas csak irdsban érvényes.

Kapcsolattartas
Onkormanyzat kapcsolattartdinak adatai:

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata
1041 Budapest, Istvan ut 14.
Telefax szam: +361/231-3133

(a) lakasokkal kapcsolatos tigyekben

Kapcsolattarto: Nagy Istvan alpolgadrmester
Telefonszdm: +361/231-3155
E-mail cim: nagyi@ujpest.hu

(b) nem lakas célu helyiségekkel kapcsolatos tigyekben

Kapcsolattarto: Dr. Molnar Szabolcs alpolgarmester
Telefonszam: +361/231-3141
E-mail cim: mszabolcs@ujpest.hu

(c) tizemeltetéssel kapcsolatos ligyekben

Kapcsolattartd: Radi Attila alpolgarmester
Telefonszam: +361/231-3111
E-mail cim: radi.attila@ujpest.hu

(d) a Szerzodés teljesitésével és valtoztatasaval kapcsolatos tigyekben és altalanosan

Kapcsolattartd: Wintermantel Zsolt polgarmester
Telefonszam: +361/231-3131
E-mail cim: wintermantel.zsolt@ujpest.hu
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14.2.2. Kozszolgaltato kapcsolattartdinak adatai:

14.3.

14.4.

UV Ujpesti Vagyonkezeld Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag
1042 Budapest, Munkésotthon u. 66-68.
Telefax szam: +361/369-8103

(@) Uzemeltetési és kezelési iigyekben

Kapcsolattarto: Szloszjar Ditta lizemeltetési igazgatod
Telefonszam: +361/369-8155/208
E-mail cim: szloszjar.ditta@uvzrt.hu

(b) miszaki tigyekben

Kapcsolattartd: Kun Dorottya miiszaki igazgato
Telefonszam: +361/369-8155/245
E-mail cim: kun.dorottya@uvzrt.hu

(c) gazdasagi és tigyfélkapcsolati tigyekben

Kapcsolattartd: Toth Tamas gazdasagi igazgatod
Telefonszam: +361/369-8155/205
E-mail cim: toth.tamas@uvzrt.hu

(d) hasznositasi és jogi ligyekben

Kapcsolattartd: Hock Zoltan vezérigazgatd-helyettes
Telefonszam: +361/369-8155/203
E-mail cim: hock.zoltan@uvzrt.hu

(e) a Szerzodés teljesitésével és valtoztatasaval kapcsolatos tigyekben és altalanosan

Kapcsolattarto: dr. Telek Zoltan elndk, vezérigazgato
Telefonszam: +361/369-8155/202
E-mail cim: telek.zoltan@uvzrt.hu

Valtozasok bejelentése

Barmely Fél megvaltoztathatja kapcsolattartd cimét a masik Félnek kiildott értesitéssel. A
kapcsolattartd cim megvaltozasa az értesitéstdl szamitott 5 (6t) munkanap elteltével valik
hatalyossa.
Kézbesités

A Szerzddéssel 0sszefiiggd barmely értesités vagy mas kozlés az alabbi idépontban valik

hatéalyossa:

(a) személyes kézbesités esetén a kézbesités idépontjaban (amely a kézbesitést elismerd
atvételi elismervényen szerepel);

(b) tértivevényes levél ttjan torténd tovabbitas esetén a megérkezés idépontjaban (amikor a
cimzett a tértivevényt alairta) és

(c) elektronikus levelezés utjan torténd tovabbitas esetén, amikor azt a fogadd fél
szamitogépén megjelent.
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Ha valamely Fél kapcsolattartas cé€ljabol valamely szervezeti egységet vagy tisztségviselot
jelol meg, az e Fél szamara kiildott kozlés csak a szervezeti egység vagy tisztségviseld
pontos megjelolése esetén hatalyos.

Az olyan értesitést vagy mas kozlést, amely a cimzetthez a munkaidé elteltével vagy nem
munkanapon érkezik, ugy kell tekinteni, mintha a kovetkezé munkanapon érkezett volna.

A FELEK NYILATKOZATAI

Kozszolgaltato nyilatkozatai
Kozszolgaltato a Szerz6dés keltének napjan az alabbi nyilatkozatokat teszi:

(a) Kozszolgaltatd a magyar jogszabalyok szerint 1étrejott, bejegyzett ¢és muiikodod
zartkorien miikodo részvénytarsasag;

(b) Kozszolgaltatd képviseldje jogosult arra, hogy a Szerz6dést alairja és az abban vallalt
kotelezettségeit teljesitse;

(c) a Kozszolgaltatonak a Szerzddésben vallalt kotelezettségei jogszeriiek, érvényesek és
kotelezo erejiiek;

(d) a Szerz6dés Kozszolgaltatd képviseldje altali alairasa és az abban foglalt jogok
Kozszolgaltato altali gyakorlasa, illetve kotelezettségek Kozszolgaltato altali teljesitése
nincsen ellentétben:

(i) aKozszolgaltato tarsasagi okirataival,

(if) a Kozszolgaltatora vonatkozo jogszabalyokkal vagy

(iii) semmilyen a Kozszolgaltatd vagy a Kozszolgaltatdé vagyona tekintetében kotelezo
érvényll megallapodassal.

(e) Kozszolgaltatd rendelkezik minden olyan, jogszabaly altal eldirt engedéllyel, mely a
Ko6zszolgaltatasi Tevékenység folytatasdhoz sziikséges;

(f) Kozszolgaltatd rendelkezik a Kozszolgaltatasi Kotelezettség teljesitéséhez sziikséges
személyi és targyi feltételekkel;

(9) Kozszolgaltatd a kozszolgaltatasi szerzodés hatalya alatt rendelkezik hatalyos
biztositassal, valamint

(h) Kozszolgaltatd ellen nincs folyamatban olyan birdsagi, valasztott birdsagi vagy
kozigazgatasi eljaras, amely kedvezdtlen elbirdlas esetén veszélyezteti a
Ko6zszolgaltatasi Kotelezettség teljesitését, és a Kozszolgaltatd legjobb tudomadsa szerint
ilyen eljaras nem is fenyeget.

Onkormanyzat nyilatkozatai

Az Onkorméanyzat a Szerz8dés keltének napjan az alabbi nyilatkozatokat teszi:

(@) az Onkormaényzat képviseldje jogosult arra, hogy a Szerzédést alairja és az abban vallalt
kotelezettségeit teljesitse;

(b) az Onkorményzatnak a Szerzédésben vallalt kdtelezettségei jogszeriiek, érvényesek és
kotelezo erejliek, valamint

(c) a Szerzédés az Onkormdanyzat képviselSje altali alairdsa és az abban foglalt jogok
Onkormanyzat altali gyakorlasa, illetve kotelezettségek Onkorményzat 4ltali teljesitése



nincsen ellentétben:

(i) az Onkorményzat szervezeti és miikddési szabalyzataval vagy
(if) az Onkormanyzatra vonatkozo jogszabalyokkal.

Mindkét esetben oly modon, hogy az ellentét veszélyezteti a Kompenzacio teljesitését.

16. VEGYES ES ERTELMEZO RENDELKEZESEK

16.1. Ertelmezé rendelkezések

16.1.1. Fogalommeghatarozasok

A Szerzédésben az alabbi nagy kezddbetlis fogalmak és kifejezések a kovetkezd jelentéssel
birnak:

()
(b)

(©)

(d)

(€)

(f)
@)

(h)

(i)

Atalanydij: ahogyan azt a Szerzédés 2. sz. melléklete (Kompenzdcié szamitdsdanak
mdodszere) meghatarozza

Bels6 szabalyzatok: a Kozszolgaltatd altal a J6 Szakmai Gyakorlattal és a Kiilon
Jogszabalyokkal Osszhangban, a Kozszolgaltatasi Kotelezettség korébe tartozo
tevékenységekkel kapcsolatban  készitett, a Kozszolgaltatd Kozszolgaltatasi
Kotelezettsége korébe tartozd tevékenységek ellatasat szabalyozd és a Kozszolgaltatd
Igazgatdsaga altal jovahagyott — eljarasi, muszaki, technologiai, biztonsagtechnikai,
kozegészségiigyi €és munkavédelmi, tovabbd kornyezet- ¢és természetvédelmi —
szabalyzatok;

Bérlé: Onkormanyzat tulajdonat képezdé vagy rendelkezése alatt a1l Ingatlant (lakés,
nem lakés céljara szolgdlo helyiség, teriilet) idOlegesen hasznalatban vett természetes
vagy jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkez6 szervezet, aki a dolog jogcimes
vagy jogcim nélkiili hasznélataért — bérleti vagy hasznalati — dijat koteles fizetni;

Biztositas: elismert biztosito tarsasaggal vagy tarsasdgokkal a J6 Szakmai Gyakorlattal,
illetve Onkormanyzat igényeivel dsszhangban kotott egy vagy tobb vagyonra, illetve
feleldsségre kotott biztositasi szerzOdés;

Egyéb Tevékenység: Kozszolgaltatod altal, annak tarsasagi okirataival 6sszhangban, a
Szerzddés 3. pontjaban meghatarozott Kozszolgaltatasi Kotelezettsége korén, azaz a
Ko6zszolgaltatasi Tevékenységen kiviil végzett egyéb tevékenység;

Egyéb Tevékenység Nyeresége: ahogyan azt a Szerz6dés 2. sz. melléklete
(Kompenzacio szamitasanak modszere) meghatarozza;

Egyedi Megbizasok: A Kozszolgaltatd kiillon onkormanyzati rendelkezés alapjan
végzett és nem az Eves Kozszolgaltatasi Terv (ide értve a tartalékkeretet is) alapjan
finanszirozott tevékenysége;

Eseti Megbizasok: Kozszolgaltatd kiillon dnkormanyzati rendelkezés alapjan végzett,
¢s az Eves Kozszolgaltatdsi Tervben szerepld tartalékkeretbdl finanszirozott
tevékenysége;

El6iranyzott Kompenzacié: az Onkormanyzat targyévi koltségvetésében eldiranyzott,
a SzerzO0dés 5.4. pontjdban (Az Eldiranyzott Kompenzacio meghatarozasa) foglalt



()
(k)

(1)

eljaras alapjan megallapitott, a targyévben Kozszolgaltatonak eldiranyzott
Kompenzacio;

Esszerii Nyereség: a 2012/21/EU sz. hatarozatban foglaltak alapjan, ahogyan azt a
Szerzddés 2. sz. melléklete (Kompenzacio szamitasanak modszere) meghatarozza;

Eves Kozszolgaltatasi Jelentés: Kozszolgaltato altal a Szerz6dés 7.1. pontjaban
(Kozszolgaltato beszamoldsi  kotelezettsége) foglaltak szerint a Kozszolgaltatasi
Kotelezettség teljesitésérdl az Onkormanyzatnak évente készitett beszamolo;

Eves Kozszolgaltatasi Terv: a Felek altal a Szerz6dés alapjan, a Szerzédés 4.
pontjdban meghatarozottaknak megfelelden évente jelen Szerzddés 3. sz. mellékletében
foglaltakkal azonos formdaban és tartalommal elkészitett és az Onkormanyzat illetékes
szerve altal a Kozszolgaltato tizleti tervével egyiitt elfogadott terv, mely jelen Szerzddés
része;

(m) Hatalybalépés Napja: a Szerz6dés hatalybalépésének napja, 2017. januar 01. napja;

(n)
(0)

(P)

(@)

(n

©)

(t)

(u)

(v)

Hasznositas: a Szerzddés 3.1.2. pontjaban (Kézszolgadltato hasznositasi feladatai)
foglaltakkal 6sszhangban folyamatosan vagy esetileg végzett tevékenység;

Ingésagok: az Ingatlanokon 1évé, az Onkorményzat tulajdonat képezdé mindazon
ingosagok, amelyek az Ingatlanokkal egyiitt a Kozszolgaltato részére az atadas-atvételi

jegyzOkonyv mellékletét képezd leltarral atadasra keriiltek;

Ingatlanok: a jelen Szerzddés 1. sz. mellékletében felsorolt, az Onkormanyzat
tulajdonaban 1év0 ingatlanok, amelyek a Kozszolgaltatd részére az Onkormanyzat altal
lizemeltetésre, fenntartasra ¢s/vagy hasznositdsra atadésra kertiltek;

J6 Szakmai Gyakorlat: azon folytonosan véltozd gyakorlat, mddszerek, miiszaki-
technologiai eljarasok ¢és normdk Osszessége, amelyeket az ingatlaniizemeltetési,
ingatlanfenntartasi, felajitasi, beruhazasi és hasznositasi tizletdgban 4altalanosan
elfogadnak és széles korben alkalmaznak;

Jogos Kompenzacidigény: azon 6sszeg, amelyre Kozszolgaltatd az altala a Szerzddés
és az Eves Kozszolgaltatasi Terv alapjan egy adott naptari évben ténylegesen teljesitett
Kozszolgaltatasi Kotelezettség ellentételezéseként jogosult, és amely évente utolag a
Szerzbdés 5.7. pontjaban (Eves Elszamolds) foglaltak szerint keriil meghatérozasra;

Kifizetett Kompenzaciéo: a targyévben az Elbirdnyzott Kompenzacio alapjan
Kozszolgaltatonak az Onkorményzat targyévi koltségvetése terhére ténylegesen
kifizetett Kompenzacio;

Kompenzacio: a Kozszolgaltatasi Kotelezettség kapcsan a Szerzédés 5. pontja
(Kompenzacio meghatdrozasa, kifizetése és éves elszamoldsa) szerint szamitott
elszamolasi kotelezettség a Felek kozott;

Kozbeszerzési szabalyzat: a Kozszolgaltatd altal készitett és a Kozszolgaltatd
Igazgatosaga altal jovahagyott szabdlyzat, amely a Kbt-vel 0Osszhangban a
Kozremiikodok kivalasztasanak szabalyait rogziti;

Kozremiikodé: Kozszolgaltatd altal a Kozszolgaltatasi Kotelezettsége teljesitése
érdekében a Szerzddés 6. pontjanak (Kozremiikodo igénybevétele) rendelkezéseivel
0sszhangban megkotott szerzddéssel bevont szervezet vagy személy;



(w) Kozszolgaltatasi Kotelezettség: a Kozszolgaltatobnak a Szerz6dés 3. pontjaban
meghatarozott kdzszolgaltatasok nyujtasara vonatkozo kotelezettsége;

(x) Kozszolgaltatasi Tevékenység: a Kozszolgaltatonak a Szerz6dés 3. pontjaban
meghatdrozott Kozszolgaltatasi Kotelezettsége korében folytatott tevékenysége;

(y) Kozszolgaltatasi Tevékenység Bevétele: ahogyan azt a Szerz6dés 2. sz. melléklete
(Kompenzacio szamitasanak modszere) meghatarozza;

(z) Kozszolgaltatasi Tevékenység Koltsége: ahogyan azt a Szerz6dés 2. sz. melléklete
(Kompenzacio szamitasanak modszere) meghatarozza;

(aa)Kiilon Jogszabalyok: az allamhaztartasrol szold 2011. évi CXCV. térvény, a nemzeti
vagyonrol szolo 2011. évi CXCVIL toérvény, a Magyarorszag helyi dnkorményzatairol
szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény, a kozbeszerzésekrdl szold 2015. évi CXLIIL
torvény, a lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé
egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL torvény, a tarsashazakrol szold 2003. évi
CXXXIIIL. torvény, a Polgari Torvénykonyvrdol szolo 2013. évi V. torvény, az
Onkorméanyzat mindenkor hatdlyos vagyonrendelete, a lakdsok és a nem lakés céljara
szolgald helyiségek bérletének, bérbeadasanak és elidegenitésének szabalyairdl szolod
rendeletei, az Eurdpai Unié mitkddésérdl szold szerzddés 106. cikke (2) bekezdésének
az altalanos gazdasagi érdekil szolgéltatasok nytjtasaval megbizott egyes vallalkozasok
javara kozszolgéltatas ellentételezése formajaban nyujtott allami tdmogatdsra vald
alkalmazésarol szolo 2012/21/EU bizottsagi hatarozat (HL L 7., 2012.1.11., 3-10. o.),
illetve az ezek helyébe 1ép0 1j jogszabalyok;

(bb) Lejarat Napja: a Szerz6dés lejaratanak napja, azaz 2026. december 31. napja;

(cc) Teljesitmény Kotbér: a Szerz6dés 3.6. pontjaban (Teljesitmény Kotbér) foglaltak
szerint meghatarozott azon Jogos Kompenzacidigényt csokkentd tétel, amely akkor
kertil alkalmazéasra, ha Kozszolgéltato — neki felréhatéan — a Kozszolgaltatasi
Kotelezettségét hibasan teljesiti;

(dd) Teljesitmény Kotbér Korlat: a Szerzddés alapjan levonhato Teljesitmény Kotbér
Osszegének a Szerzddés 3.6. pontjaban (Teljesitmény Koétbér) meghatarozott felsd
hatara;

(ee) Vis Major Esemény: barmely olyan esemény, melyet a Szerz6dés 11.1. pontja (Vis
Major Események) ekként hataroz meg;

(ff) Ugyfél: Kozszolgaltatd altal a Kozszolgaltatisi Tevékenység korében megkotott
szerzOdések tekintetében a Kozszolgaltatoval szerz6dd harmadik fél, kivéve a
Ko6zremikodoket;

(gg)Uzemeltetés: az Ingatlanokkal kapcsolatosan a Szerzédés 3.1.1. pontjaban
(Kozszolgaltato ingatlaniizemeltetési és -fenntartdsi feladatai) meghatarozottakkal
0sszhangban folyamatosan vagy esetileg végzett tevékenység;

(hh) Vagyon: az Ingatlanok és az ahhoz kapcsol6dd Ingdsagok dsszessége.

16.1.2. Ertelmezés
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A Szerzddésben az alabbi fogalmakra torténd barmely hivatkozas eléfordulasakor:
(a) jogszabdly barmely félre kotelezo erdvel bird kdzosségi vagy nemzeti jogszabaly;

(b) valamely jogszabdlyra val6 utalas mindig annak alkalmazandé és hatalyos szovegére
torténd hivatkozas;

(c) jogszabdlyviltozds a szerz6dés keltét kovetéen barmely jogszabaly bevezetése,
hatalybalépése, megvaltozasa;

(d) eszkéz mindennemi jelen és jovObeli Ingosagok és Ingatlanok, illetve barmilyen
bevétel, kovetelés vagy jog;

(e) engedély barmely engedély, jovahagyas, hozzajarulas, mentesités vagy nyilvantartasba
vétel;

(f) lényeges barmely olyan esemény vagy koriilmény, amely az adott Fél Szerzédésben
vallalt kotelezettségei teljesitése (teljesitési képessége) szempontjabol jelentOs;
pénzosszeg meghatdrozasandl a kozszolgaltatas teljesitésével kapcsolatban jelentds a
Kozszolgaltatasi Tervben meghatarozott teljes arbevétel 5%-at meghaladd osszeg.

(9) Fél az Onkorményzat, illetve a Kdzszolgéltatdo barmelyike; Felek az Onkormanyzat és
a Kozszolgaltatd egylittesen;

(h) személy természetes és jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet,
barmilyen gazdalkod6 szervezet, illetve allami- vagy kormanyszerv, illetve
onkormanyzat;

(i) forint Magyarorszag torvényes fizetdeszkoze a szerzodéskotéskor;

(J)) a Szerzédés magaban foglalja a hozza csatolt valamennyi mellékletet ¢és
elvalaszthatatlan részét képezi a mindenkor hatalyos Eves Kozszolgaltatasi Terv is;

(k) a cimek a hivatkozasok megkonnyitését szolgaljak, és nem befolyasoljak a Szerz6dés
értelmezését.

ZARO ES ATMENETI RENDELKEZESEK
Engedményezés, atruhazas

Egyik Fél sem jogosult a masik Fél eldzetes irasbeli hozzajaruldsa nélkiil a Szerzédésbol
eredd jogait engedményezni vagy a Szerzddésbdl eredd jogait és kotelezettségeit atruhdzni.

Bizalmas informaciok

Felek tudomasul veszik és magukra nézve kotelezOnek ismerik el a nyilvanossag
biztositasara vonatkozo jogszabalyokat és lehetdvé teszik azok érvényesiilését.

A Felek a fentiek figyelembevételével megallapodnak abban, hogy jogszabaly kifejezetten
eltéré rendelkezése hianyaban a Szerz0dés megkotése és teljesitése soran a tudomasukra
jutott minden olyan informaciot bizalmasan fognak kezelni €s kizarolag a masik Fél el6zetes
irasbeli hozzajarulasaval fognak harmadik személy tudomasara hozni, amely a nyilvanossag
szamara nem hozzaférhetd. Amennyiben valamely Fél jogszabaly erejénél fogva valamely
hatdsdg vagy mas személy szdmara bizalmas informacidkat koteles atadni, 0gy koteles errdl
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17.7.
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a masik Felet haladéktalanul értesiteni.

A jelen rendelkezés a Szerzodés barmely okbdl torténd megsziinését kovetden is
alkalmazando.

Teljes kori megallapodas

A Szerzédés teljes kortien tartalmazza a Felek kozott a Szerzddés targya tekintetében
l1étrejott megallapodast és hatalytalanit minden, a Szerzodés targyaval kapcsolatos eldzetes
szobeli vagy irasbeli megallapodast, illetve egyoldala nyilatkozatot.

Részleges érvénytelenség

A Szerzddés valamely rendelkezésének jogszabalyba litkozése, érvénytelenné vagy
kikényszerithetetlenné valasa, nem ¢érinti a Szerz6dés barmely egyéb rendelkezésének
hatalyat.

Jogorvoslat és jogrol valo lemondas

A Szerz6dés vagy jogszabaly alapjan fennalld6 barmely jog vagy jogorvoslati lehetdség
gyakorlasdnak elmulasztisa vagy késedelme nem mindsiil az ilyen jogrol torténd
lemondésnak, tovabba barmely jog vagy jogorvoslat egyszeri vagy részleges gyakorlasa
nem akadalyozza ugyanazon vagy barmely mas jog vagy jogorvoslat jovObeni vagy mas
modon torténd gyakorlasat.

Atmeneti rendelkezések

(@) A lakasokkal és nem lakasokkal kapcsolatban az Onkorményzatnal nyilvantartott 2012
majus 1. eldtt keletkezett vevodllomanyra a szerzddés hatalybalépését kovetden
teljesitett tételeket Kozszolgiltaté az Onkormanyzat felé a Kozszolgaltatasi
Kotelezettség bevételeként elszamolja;

(b) Kozszolgaltatd a jelen Szerzédés hatalybalépése eldtt kezelésében 1€évo ingatlanokat,
illetve a kordbban Felek kozott hatalyos kozszolgaltatasi szerzddés keretében
portfolioba vett ingatlanokat a jelen Szerzddés hatalya ald tartozoként kezeli a
Szerz6dés hatalybalépése utan, fiiggetleniill a kozszolgaltatasi szerzddeés szerinti
portfolidba adés tényétol.

Példanyok

A Szerz6dés magyar nyelven késziilt és 6t (5) mindenben megegyezd példanyban kertilt
alairasra, amelyek mindegyikének ugyanolyan joghatdlya van, mintha a Felek egyetlen
okiratot irtak volna ala.

Vitas tigyek rendezése

A Felek megallapodnak abban, hogy a Szerzddésbdl eredd vagy azzal osszefiiggd barmely
nézeteltérést, vitat megkisérelnek targyaldsos uton rendezni.

Iranyado jog

A Szerzddésre, valamint az azzal kapcsolatos jognyilatkozatokra és egyéb kozlésekre a
magyar jog az iranyado. A Szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., valamint a



Kbt. rendelkezései az irdnyadoak.

Budapest, 2016. december ho ...... nap

dr. Telek Zoltan Wintermantel Zsolt
az Igazgatosag elndke polgarmester
UV Ujpesti Vagyonkezel§ Zrt. Budapest Fvaros IV. keriilet Ujpest
Kozszolgaltato Onkorményzata

A SZERZODES MELLEKLETEI:

1. sz. melléklet: Kozszolgaltato altal kezelt ingatlanok

2. sz. melléklet: Kompenzacié szamitasanak moédszere

3. sz. melléklet: Eves Kozszolgaltatasi Terv minimalis adatallomanya
4/a. sz. melléklet: Portfolioba adasi jegyzokonyv mintaja

4/b. sz. melléklet: Portfoliobol torlési jegyzokonyv mintaja



1. szamu melléklet (M1)

KOZSZOLGALTATO ALTAL KEZELT INGATLANOK

M1.1. Kozszolgaltatonak a kizszolgaltatas keretében haszonkolcsonbe dtadott ingatlanok

Ssz. Helyrajzi szam Cim

M1.2. Kozszolgaltatonak a kizszolgaltatas keretében ingatlaniizemeltetésre dtadott ingatlanok

Ssz. Helyrajzi szam Cim

M1.3. Kozszolgaltatonak a kizszolgaltatas keretében iizemeltetésre dtadott kozteriiletek vagy kozforgalom céljara megnyitott maganteriiletek



Ssz.

Helyrajzi szam

Cim




2. szamu melléklet (M2)
KOMPENZACIO SZAMITASI MODSZERE
A kompenzacié szamitasi modszere, altalanos kovetelmények
A kompenzaciészamitas altalanos kovetelményei

A kompenzacié osszege: a Kozszolgaltatasi Tevékenység koltségeinek €s raforditdsainak ellentételezését és az évenként meghatdrozandd ésszerii
nyereség forrasat biztositja.

A kompenzacié formaja: a Kozszolgaltatasi Tevékenység végzéséért az Onkormanyzat altal fizetett tAmogatas, ha a szamitott kompenzacié értéke
pozitiv. Ellenkezd esetben a K6zszolgaltato altal az Onkormanyzatnak fizetett visszatérités.

A kompenzdaciot kozszolgaltatasi tevékenységkeént az alabbi f6 dsszefiiggés szerint kell szamitani:

A szamitas alapja a Kozszolgaltatd konyvviteli rendszereiben a szdmvitelrdl szolo torvény eldirdsai alapjan szerepld és dokumentalt gazdasagi
esemeények.

Kompenzaciot novelo tételek:

+ kozszolgaltatasi tevékenység Osszes kozvetlen és kozvetett koltsége

kozszolgaltatasi tevékenység 0sszes kozvetlen vagy kozvetett raforditasa

Kozszolgaltato kozvetlen és kozvetett szervezeti koltségei

Kozszolgaltato egyéb koltségei és raforditasai

fizetett kamatok €s pénziigyi raforditasok

az Eves Kozszolgaltatdsi Tervben megfogalmazott feltjitas, valamint a Kozszolgéltatasi Jelentésben meghatarozott fejlesztési alapképzés és
tartalékképzés

+ + + + +



+ ¢ésszerll nyereség

Kompenzaciot csokkento tételek

— Onkormanyzati tulajdonu lakas és nem lakés allomany kiszdmlazott bérleti dija

— Onkormanyzati tulajdonu lakasokkal és nem lakasokkal kapcsolatban kiszamldzott kiilonszolgéltatési, szerz0déskotési, koziizemi és egyéb dijak

— Onkormanyzati tulajdonu lakasok €s nem lakasok utan beszedett kamatok

— Kozszolgaltato tulajdonaba apportéaléas utjan keriilt lakasok és nem lakasok utan kiszamlazott bérleti dijak

— Kozszolgaltato tulajdonaba apportalas tjan keriilt lakasokkal és nem lakéasokkal kapcsolatban kiszadmlazott kiilonszolgaltatasi, szerzédéskotési,
koziizemi és egyéb dijak

— Kozszolgaltato tulajdonaba apportalas utjan keriilt lakasokkal és nem lakasokkal kapcsolatban befolyt kamatok

Kompenzicioigény = Kompenzaciot novelo tételek — Kompenzaciot csokkento tételek

Kompenzacio, ha az eredmény pozitiv; visszatéritési kotelezettség, ha az eredmény negativ.

A kompenzacio szadmitasanal azon indokolt kdltségeket (ide értve minden esetben a raforditasokat is) lehet figyelembe venni, amelyek az alabbi
kritériumokat teljesitik:
A koltségeknek a Kozszolgaltatasi Kotelezettség teljesitése érdekében kell felmeriilniiik, azaz

a koltségeknek a Kozszolgaltatonal kell felmertilniiik és ezeknek a szamviteli nyilvantartasban, egyéb nyilvantartasokban rogzitve kell lenniiik,
a koltségek elszamolasanak a szamviteli torvény, a Kozszolgaltatd szdmviteli politikdja szabalyainak kell megfelelnie,

az elismerhetd kozremitkddoi koltségek és egyéb beszerzések esetében a Kbt. és a Beszerzési szabalyzat eldirasainak kell megfelelni.
Kozszolgaltatasi Tevékenység koltsége: a Kozszolgaltatasi Tevékenységgel kapcsolatosan felmeriild koltségek és raforditasok dsszessége.
A Kozszolgaltatd a szamviteli torvény szerinti éves beszamolot készit, amely 6sszkoltségeljarassal készitett eredménykimutatast tartalmaz.

A Kozszolgaltatasi Tevékenység biztonsagos, megfeleld mindségli ellatasaval kapcsolatosan felmeriild, a folyamatos miikddéshez, fenntartdshoz
sziikséges (éven beliil vagy éven tal) ismétlodo jelleggel felmeriilé valamennyi koltség, raforditas dsszessége a kozszolgaltatas elismert koltsége.



Esszerii Nyereség: Eurdpai Unié mitkddésérl szolo szerz6dés 106. cikke (2) bekezdésének az altalanos gazdasagi érdekii szolgaltatasok nyujtasaval
megbizott egyes vallalkozasok javara kozszolgaltatas ellentételezése formajaban nytjtott allami tamogatéasra vald alkalmazasarol szold 2012/21/EU
bizottsagi hatarozat alapjan az Esszerti Nyereség a Kozszolgaltatasi Kotelezettség teljesitésébdl szarmazd nyereséget jelenti.

Az Esszerii Nyereség mértéke

Az Esszerii Nyereség adott évben nem haladhatja meg a Kozszolgaltato sajat tokéjének 2%-at, vagy az Eves Kozszolgaltatasi Jelentésben bemutatott
Osszes arbevétel 5%-at.

Egyéb Tevékenység Nyeresége: Az Egyéb Tevékenység bevételeink €s koltségeinek, raforditasainak kiilonbsége.
A koltségelszamolas modszere és elvei

A Kozszolgaltatd az Egyéb Tevékenységekkel és a Kozszolgaltatasi Tevékenységgel kapcsolatosan felmeriilé koltségeit, raforditasait, illetve bevételeit
egymastol elkiilonitetten tartja nyilvan.

A Kozszolgaltatd az egyes Kozszolgaltatasi Tevékenységek ellatasa soran az egyes tevékenységekhez hozzarendelhetd koltségeket, raforditasokat,
illetve bevételeket egymastol elkiilonitetten tartja nyilvan.

3. szamu melléklet (M3)

AZ EVES KOZSZOLGALTATASI TERV MINIMALIS ADATALLOMANYA

INGATLANOKKAL KAPCSOLATOS BEVETELEK

Ingatlancsoport Kiilonszolgaltatasi| Egyéb bevétel . . .
. . . L e are b et ' . Kamat és egyéb Bevételek
Sorszam | megnevezése (lakas, nem Bérleti dij terv | vagy kozos koltség | (reklam, teriilet...) . .
- bevételek osszesen
lakas, lizemeltetett terv terv




ingatlan)

Osszesen:

INGATLANOKKAL KAPCSOLATOS KIADASOK

Sorszam

Ingatlancsoport
megnevezése (lakas, nem
lakas, iizemeltetett
ingatlan)

Anyagjellegii
szolgaltatasok

Igénybe vett
szolgaltatasok

Egyéb koltségek és
raforditasok

Felujitasok,
beruhazasok

Kiadasok
0sszesen

Osszesen:

KOZSZOLGALTATO ELISMERT SZERVEZETI KOLTSEGEI

1

Anyagkoltség

2

Igénybe vett szolgaltatasok




3 | Egyéb szolgaltatasok

4 | Bérkoltség

5 | Személyi jellegli egyéb raforditasok
6 |Bérjarulékok

7 | Ertékesokkenés

8 | Egyéb raforditdsok

9 | Pénzligyi miiveletek raforditasai

10 |Rendkiviili raforditasok

Osszesen:




4/a. szamu melléklet (M4a)

PORTFOLIOBA ADASI JEGYZOKONYV MINTAJA

Portfolioba adasi jegyzokonyv

Az Onkorményzat az alabbi Ingatlan Szerzddés szerinti kezelésével megbizza
Kozszolgaltatot:

- természetbeni cime:
— helyrajzi szama:
— mivelési aga/épiilet jellege:

— Ingatlanon taldlhatd épiilet(ek)ben 1évé lakdsok / nem lakéds céljara szolgdlo
helyiségek felsorolasa (tulajdoni hanyaddal):

— Ingatlanra bejegyzett jogok / terhek:

Mellékletek:

Egyéb megjegyzések (pl. kozszolgaltatasbol kizart pontok, feladatok):

PORTFOLIOBA VETEL (KOZSZOLGALTATAS) MEGRENDELESE

A fenti Ingatlan kezelését a Szerzddésben A fenti Ingatlant a Szerzddésben rogzitett
rogzitett feltételek szerint a mai naptol feltételek szerint kezelésre atvettem.
kezdddden megrendelem.

Budapest, 20... év ... ho ... nap Budapest, 20... év ... ho ... nap

Onkorményzat Kozszolgaltato



4/b. szamu melléklet (M4b)

PORTFOLIOBOL TORLESI JEGYZOKONYV MINTAJA

Portf6liobol torlési jegyzokonyv

Az Onkormanyzat az aldbbi Ingatlan Szerzddés szerinti kezelésére adott megbizasat
visszavonja, és egyben elrendeli a Kozszolgaltaté altal kezelt portfoliobol valo torlését:

- természetbeni cime:
— helyrajzi szama:

— mivelési aga/épiilet jellege:

— Ingatlanon taldlhatd épiilet(ek)ben 1évé lakdsok / nem lakéds céljara szolgdlo

helyiségek felsorolasa (tulajdoni hanyaddal):

— Ingatlanra bejegyzett jogok / terhek:

Mellékletek:

Egyéb megjegyzések:

PORTFOLIOBOL VALO TORLES ELRENDELESE

A fenti Ingatlan kezelésére adott megbizast a
Szerzddés értelmében, a jelen értesités
igazolt kézhezvételének napjat kovetd honap
elsd napjatol visszavonom.

Budapest, 20... év ... ho ... nap

Onkorményzat

Az Ingatlan portfoliobol valo torlésére
vonatkoz6 megbiz6i nyilatkozatot a mai
napon atvettem.

Budapest, 20... év ... h6 ... nap

Kozszolgaltato



