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KépviselS-testiilet részére

Targy: Dontés a 1047 Budapest, Baross utca 55-57. szamu, Ujpest IV /2. Lakasfenntarté Szévetke-
zet tulajdonat képez6 ingatlan el6tt, a 1047 Budapest, Baross utca 57. szam alatti (Baross u. —
Perényi Zs. u. sarka) koztertlet egy részén allo, 2 db. pavilon tgyében.

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Az Ujpest IV/2 Lakasfenntarté Szévetkezet a 1047 Budapest, Baross utca 55-57. szamu (73780/6.
hrsz.) ingatlan tekintetében - 2013. év, majd 2016. tavaszan — hatarozatlan idére sz016 bérleti szerz6-
dést kotott egyrészt Balazs Attila természetes személy egykori tulajdonat képezd, 20 m2 alapteriilett
telépitmény bérl6jével, a Ruben Sconto Kft.-vel (székhely: 1063 Budapest, Sziv utca 33.; cégjegyzék-
szam: 01-09-170278; képviseli: Balazs Attila tgyvezets), masrészt a Mazli Sportfogatd Kft-vel (szék-
hely: 2030 Erd. Naszalyi utca 58.; cégjegyzékszam: 01-09-13-08-177550; képviseli: Meinhardt Krisz-
tian ugyvezetd), a tulajdonat képezé, 19,51 m2 alapteriiletd felépitmény elhelyezése tekintetében.

Tulajdonos: jelenleg Juhasz Andrea (2016.08.31. napjaig Balazs Attila)
Helyszin: 1047 Budapest, Baross utca 57. (mellékelt helyszinrajz szerint)
Hasznalt kézterilet: jelenleg 5 m’ (el6tetd levagasa elott 16,6 m2)
Jelenlegi tevékenység: zoldség és gyiimolces arusitas

[elenlegi kozterilet-hasznélat dij mértéke: brutt6 9.754.-Ft/hé

Fennall6 t6ketartozas: 914.035.-Ft

Tulajdonos: Mazli Sportfogadd Kft.

Helyszin: 1047 Budapest, Baross utca 57. (mellékelt helyszinrajz szerint)

Hasznalt kézterdlet: jelenleg O m’ (pavilon athelyezése, 2016. oktéber 1. napja el6tt 6 m2)
Jelenlegi tevékenység: totd-lottd, sportfogadas

[elenlegi koztertlet-haszndlati dfj mértéke: brutt6 0.-Ft/ho (kordbban brutté 11.704.-Ft/ho)

Fennall6 téketartozas: 184.080.-Ft

Nevezett tulajdonosok azon, partnert6l kapott informaciora alapozva kotottek bérleti szerzédést a
Lakasfenntarté Szovetkezettel, hogy a 1047 Budapest, Baross utca 57. szama teljes ingatlanrész (jar-
daszakaszt is beleértve) — kézforgalma utig bezardlag — teljes egészében annak tulajdonat képezi.

2016. 4prilis 8. napjan Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzat Polgarmesteri Hivatala
Igazgatasi Féosztaly Epitésigazgatasi Osztalyara bejelentés érkezett, amely szerint a Mazli Sportfoga-
t6 Kft. épitési engedély nélkil, tdzveszélyes védotavolsagon belili konnyiszerkezetes fa éptletet
épitett, melynek legalabb 30 %-a koztertileten helyezkedik el.

ElSbbickre tekintettel elsészor Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzatinak Rendvé-
delmi Szerve (Koztertlet-feltgyelet) 2016. 4prilis 9. napjan, majd az elséfokua épitéshatdsag helyszini
szemlét tartott 2016. aprilis 12. napjan a fent megjel6lt helyszinen.

Targyi jegyz6konyvek, és a végzett felmérések alapjan kidertlt, hogy a 2 db. pavilon hasznos alapte-
ruletébdl — Balazs Attila tulajdonos esetében 16,6 m2, a Mazli Sportfogadd Kft. esetében 6 m2 — egy
rész Budapest Févaros TV. keriilet Ujpest Onkormanyzata tulajdonat képezé kozterillet megnevezé-
st ingatlanon helyezkedik el.
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Mindezekre tekintettel az Onkormanyzat 2016. méjus 25. napjan kelt levelekben Baldzs Attilat — a
pavilon tulajdonjoganak megvasarlasaig, 2013. junius 1. napjaig visszamendleg — minddsszesen brut-
t6 1.165.749.-Ft; mig a Mazli Sportfogad6 Kft.-t — a pavilon kihelyezése, 2016. aprilis 1. napjaig visz-
szamenodleg — mindosszesen brutté 234.080.-Ft elmaradt kozteriilet-hasznalati dij megfizetésére ko-
telezte.

Tekintettel arra, hogy az eredetileg biztositott fizetési hatarid6k eredményteleniil teltek el, az On-
kormanyzat 2016. szeptemberében fizetési felszolitasokat kiildott ki a tulajdonosok részére, 15 napos
fizetési hatarid6k tizésével.

El6bbieket kovetéen Kotelezettek — Balazs Attila és a Mazli Sportfogadé Kift. is - 2016. november
17.-ei érkeztetéssel, fennall6 tartozasukra — kilon-kilon - 24 havi, kamatmentes részletfizetés bizto-
sitasat kérelmezték.

Egyuttal 2016. november 16. napjan Balazs Attila helyben, pénztarba befizetett 310.000.-Ft-ot, mig a
Mazli Sportfogado Kft. 50.000.-Ft-ot, mely 6sszegek azoéta a téketartozasokbol, valamint egyéb fel-
merult koltségekbdl jovairasra kertiltek.

Fentiekre tekintettel, targyi kérelmek Képvisel6-testiilet altal torténd elbiraldsaig az Onkormanyzat, a
vonatkozo végrehajtasi eljarasok kezdeményezését felfiiggesztette.

Balazs Attila kotelezett kérelme indokolasaként el6adta, hogy az tizletet csaladi vallalkozasban tze-
meltette 2016. augusztus 31. napjaig, majd azt 2016. szeptember 1. napjaval értékesitette (adasvételi
szerz6dés becsatolasra kertlt).

A pavilon megvasarlasakor — 2013. junius 1. napjan — az el6z6 tulajdonos, valamin a Lakasfenntarté
Szovetkezet akkori elnoke is azzal a téves informacioval kotott vele szerzédést, hogy a pavilon hasz-
nos alaptertlete kizardlag szévetkezeti tulajdonu ingatlanon fekszik, a felépitmény per-, és tehermen-
tes. A 2016. majus honapban, Onkormanyzat 4ltal, jogellenes kozteriilet-hasznélat jogcimen, vissza-
mendlegesen megallapitott kovetelés anyagilag Kotelezettet és csaladjat (3 £6 kiskora gyermek) teljes
egészében ellehetetlenitette, megélhetését veszélybe sodorta, mivel £6 bevételi forrasuk az tizlet for-
galma volt.

Tekintettel arra tovabba, hogy Kotelezettnek a felépitmény értékesitéséért kapott ellenértékbdl kel-
lett kifizetnie a pavilon még ra es6 fenntartasi koltségeit, valamint abbdl az Onkormanyzat felé is
onkéntes befizetést teljesitett 2016. november 16. napjan, ezért a még fennall6 tartozasat egy Osz-
szegben megfizetni nem tudja.

Egyebekben tdjékoztatom T. Képvisel6-testiletet, hogy jelen pavilon 4j tulajdonosa, Juhasz Andrea
2016. november 18. napjan kérelemmel élt az Onkormanyzat felé visszavonasig érvényes kozteriilet-
hasznalat engedélyezése irant, egyuttal nyilatkozta, hogy a pavilon kozteriiletre benyul6, hasznos
alaptertletét (16,6 m2) lecsokkentette 5 m2-re, mivel az el6tetSt idS kozben eltavolittatta, igy kizaro-
lag a felépitmény labazatanak egy része (melynek anyag beton) all 6nkormanyzati ingatlanon.

A Mazli Sportfogado Kft. tigyvezetdje, Meinhardt Krisztian kérelme indokolasaként el6adta, hogy az
tzlet kezd6 vallalkozasnak mindsil, a Kft. 2015. oktéber hénapban alakult.

El6adta tovabba, hogy targyi ingatlan bérbevételekor a Lakasfenntarté Szovetkezet az tgyvezetot
tévedésbe ejtette az altal, hogy arrdl tajékoztatta, miszerint a teljes, pavilon hasznos alaptertletét ké-
pez6 tertilet sajat tulajdonat képezi.

Tekintettel arra tovabba, hogy Kotelezett a felépitményt, annak elhelyezése 6ta nem tizemelteti te-
kintettel az Onkormanyzat altal 2016. m4jus 25. napjan, visszamendlegesen, jogellenes kozteriilet-
hasznalatért kiszabott kévetelésre, a még fennall6 tartozasat egy Gsszegben megfizetni nem tudja,
valamint jelezte azt is, hogy targyi felépitményt 2016. oktéber 1. napjaval athelyeztette a Lakasfenn-
tartd Szovetkezet tényleges tulajdonat képezé ingatlanra.

A kérelmekben foglaltak és a csatolt dokumentumok alapjin egyértelmten kittinik, hogy az Onkor-
manyzat altal megallapitott dijtartozasok a tulajdonosok 6nhibajan kiviil keletkezetek.
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A hatilyos kozterilet-hasznalati rendeletiink szerint, erre a tertletre a pavilonokra megallapitott dij-
tétel 1.280,- Ft/m*/hé6 + 20% + 27 % AFA.

A kérelmek a Budapest Févaros TV. keriilet Ujpest Onkormanyzata vagyonarél és a vagyonelemek
feletti tulajdonosi jogok gyakotldsardl sz6l6 48/2012. (XI. 30.) szamu 6nkormanyzati rendelet 13. §
(2) bekezdésén alapulnak, amely kimondja, hogy a Képvisel6-testilet barmely 6nkormanyzati va-
gyonelem tekintetében, kézvetleniil gyakorolja a tulajdonosi jogokat, azaz azokkal kapcsolatban jo-
gosult dontést hozni.

Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a kérelmeket
megvizsgalta, és ugy dont, hogy hozzajarul Balazs Attila, a Mazli Sportfogadé Kft., valamint
Juhasz Andrea kérelmében foglaltakhoz, azaz engedélyezi

- Balazs Attila részére — a 1047 Budapest, Baross utca 57. szam alatti (Baross u. — Pe-
rényi Zs. u. sarka), kozteriiletre benyulé, magantulajdona pavilon tekintetében —
fennmarad6 914.035.-Ft t6kekovetelés 24 havi, kamatmentes részletekben t6rténd
megfizetését;

- a Mazli Sportfogado6 Kft. részére — a 1047 Budapest, Baross utca 57. szam alatti (Ba-
ross u. — Perényi Zs. u. sarka), egykor kozteriiletre benyuld, magantulajdonu pavilon
tekintetében - fennmarado 184.080.-Ft t6kekovetelés 24 havi, kamatmentes részletek-
ben térténé megfizetését;

- Juhasz Andrea tulajdonos részére - a 1047 Budapest, Baross utca 57. szam alatti (Ba-
ross u. — Perényi Zs. u. sarka), kozteriiletre benyulo, Balazs Attilat6l megvasarolt,
magantulajdont pavilon tekintetében - 2016. szeptember 1. napjatdl visszavonasig
érvényes kozteriilet-hasznalati szerz6dés Onkormanyzattal térténé megkotését, 5 m2
hasznos alapteriilet vonatkozasaban.

Felel&s: a Polgarmester, a hataskorrel rendelkez6 Alpolgarmester utjan.
Hataridé: folyamatos

Budapest, 2016. november 22.

Dr. Molnar Szabolcs

Késztette:
dr. Kappel Patricia

Hattéranyag az Alpolgarmesteri Titkarsagon megtekinthetd.
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