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BEVEZETO

A KONIG IMMO HOLDING HUNGARIA KFT. TELEPITESI TANULMANYTERVEHEZ

A Konig cégcsoport tagvallalataiként 1996 6ta miikédiink Ujpesten a Konig
Immo Holding Hungaria Kft (KIHH) tulajdonaban 1év6 ingatlanon, amely jéval
korabban még a Banyagépgyarté Vallalat koézpontja volt. Az épitdipari
nagykereskedelmi tevékenységet végzd két céglink, az Alukonigstahl Kft (AKS) és a
Konigfrankstahl Kft (KFS), az épitdipar jelentds visszaesése utan is stabil maradt és

tovabb bdviti a tevékenységét.

A 2015. aprilisaban készilt tanulmanyterviink és a Képvisel6-testiilet altal
2015.05.28-an jovahagyott javaslat a telephely bdvitését foglalta magaban egy uj,
specialis, az AKS hasznalatara tervezett teljes automatizalassal megvaldsulo

magasraktari épiilettel.

A tanulmanytervben részleteztiik a tertilet jelenlegi adottsagait, miszerint a
fejlesztés nem valésulhatna meg, mivel a jéval korabban kialakult 53,1% beépitettség
és a 7,9% zoldteriileti mutato nem felel meg az épitési szabalyzat el6irasainak, amely
a jelenleg még érvényes Kkeriileti szabalyozdék szerint 45% beépitettség és 25%
zOldteriileti mutat6. Ezért kértilk, hogy az orszagos szabalyzat lehetOségeire
tekintettel érvényesitsenek a teriiletre 60% beépitettségi és 15% zoldteriileti
mutatét, igy a hisztorikusan kialakult helyzethez képest megduplazédhatna a

telephelyen a zoldfeliilet. Ez a javaslat kertilt elfogadasra 2015-ben.

Id6kozben a hosszutavu fejlesztési igények mérlegelésével tulajdonosi dontés
szlletett a telephelylinket hasznal6 és nagyobb volument bonyolit6 cég, a KFS vidéki
telephelyre koltozésérdl. Ezzel Uj helyzet allt el6, 2017 elejétdl a Baross utcai
telephely 60%-a szabad kapacitassal all rendelkezésre az AKS részére, igy a
magasraktari beruhazas egyértelmiien sziikségtelenné valt, az eredeti fejlesztési terv

alapjaiban kérdojelez6dott meg.
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A jovBbeni arugazdalkodas alakulasanak pontosabb felmérése és a
felszabadul6 raktari tertliletek optimalizalt hasznositasi lehet6ségeinek mérlegelése
utan valt egyértelmiivé, hogy az AKS jovOébeni dél-kelet-eurdpai export-szallitoi
kozponti szerepének feler6sodése miatt olyan novekedés eldtt all, amely hosszutavon
tovabbra is indokolja a telephelyen egy uj épililet megépitését, amely ugyan nem
magasraktar, hanem hagyomanyos modern technolégidjua épiilet, ez azonban
tovabbra is sziikségessé teszi a tertuletre vonatkozo épitési eldirasok maédositasa

iranti kérelmiinket.

A tanulmanyterviink f6 célja tehat nem valtozik, csupan a legnagyobb
épiiletmagassag a korabbi kb. 20 m helyett kb. 10 m lesz, mig a raktarbdvitést
alapvet6en hasonl6 alapteriileti kialakitassal tervezziik, mint korabban. A KFS vidéki
telephelyre valé koltozésével 2017 elejétdl jelent6sen (60%) csokken a teriilet
kamion-forgalom terhelése, amelynek a jelenlegi volumenét csak fokozatosan, az AKS

export tevékenységének novekedésével tobb év utan érjiik majd el.

Az 0j tanulmanyunkkal szeretnénk elérni, hogy a jelenleg folyamatban 1évg, az
orszagos épitési szabalyozok kertleti érvényesitési folyamatahoz kapcsoléddan a
jelenleg M-IV-5 06vezetbe sorolt teriiletre vonatkoz6 el6irdsok mddositasaval
lehet6vé valjon a tervezett fejlesztésiink elengedhetetlen két feltétele: az orszagos
szabalyozas alapjan vonatkoz6 60%-os beépitettség érvényesitése, valamint 15%-os

zOldteriileti mutaté engedélyezése.

Ennek érdekében vallaljuk az utcatomb bioldgiai aktivitdsanak novelését, tobb
zoldfeliilettel a telken beliil és telken kiviil, javitva a teljes utcaképet. Az 0j csarnok
lehet6séget nyudjt a KFS elkoltozésével lecsokkend munkahelyek potlasara is. A
fejlesztés segiti a kornyék fellendiilését, a kornyez6 telkek értékesithet6ségét, az uj
épiilet a modern technoldogianak megfeleléen csokkend zajterhelést jelent a

kornyezetre, a kozeli lakdparkra is.

Oberhuber Monika
Konig Immo Holding Hungaria Kft
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ELOZMENYEK, A TANULMANYTERV KESZITESENEK CELJA

Ujpest kozpontjaban az KONIG IMMO HOLDING HUNGARIA Kft. béviteni
szeretné magyarorszagi képviseletét Jelenlegi telephelyiiket egy tovabbi épiilettel
egészitené ki, mellyel a teriilet a Cégcsoport Kelet-Eurdpa legnagyobb eloszto

kozpontjava valna.

A telephely bdvitéssel kapcsolatosan 2015. aprilisdaban készilt egy
tanulmanyterv. Most ennek a tanulmanytervnek a médositasat készitettiik el, mivel a
telken belili raktarozasi koncepcié megvaltozott. A cégcsoport egyik jelentOs
vallalata kikoltozik a telephelyrdl, székhelye atkeriil Dunaharasztiba. Az liresen
marado raktarcsarnokot a megmaradé cég foglalja el. A tanulmanyterv célja nem

valtozik, a bovités is hasonlo kialakitassal késziil mint korabban.

A helyszin vizsgalatanal kideriilt, hogy a helyi épitési szabalyzatban
el6irtaknak a meglévd beépitési és zoldfeliileti mutaté nem felel meg. A tertlet régi
Oovezeti besoroldasa ,42“ volt, az aktualis szabalyozas szerint ,M“ munkahelyi
teriiletnek min6sil. A beépitettség az eldirt 45 %-ot jelenleg meghaladja, a

zoldfeliileti mutat6 pedig nem éri el a minimum 25%-t.

Tanulmanyunkkal szeretnénk elérni, hogy az M-IV-5 oOvezetre vonatkozo
el6irdsok modositasaval, lehet6vé tegylik az Megbizd szamara a fejlesztéseket,
aminek elengedhetetlen feltétele a beépitettség novelése. A tanulmanytervbol
kideriil, hogy 1j épiiletek telepitése mellett a teriilet lehet6ségeit teljesen kihasznalva
lehetséges a zoldfeliiletet csaknem a duplajara novelni, fadllomanyt bdviteni, a
keriilet és Ovezet bioldgiai aktivitdsat novelni. A bemutatott pozitiv irdnyu
fejlesztések még nem elegendéek, hogy a Kkeriilet jelenlegi varosrendezési
szabalyzataban el6irt értékeknek megfeleljiink, ezért mindenképpen a beépitési

mutaték modositasa sziikséges.
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Amennyiben az illetékes Kkeriileti hatésagok hozzajarulnak a fejlesztéshez,
Megbiz6 vallalja az utcatomb bioldgiai aktivitasanak novelését, tobb zoldfeliilettel a
telken beliil és telken kiviil, javitva a teljes utcaképet. Az Uj csarnok 1j munkahelyeket
kinal a keriiletben. A beavatkozas segiti a kornyék fellendtilését, a kornyezé telkek
értékesithetdségét, az 0j raktarcsarnok pedig a modern technolégidnak megfelel6en

nem jelent jelentds zajterhelést a kornyezetre, a meglévo lakoparkra.
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A TERVEZESI TERULET BEMUTATASA, LEHATAROLASA

Az ALUKONIGSTAHL Kft. jelenleg a Bp., IV. Baross u. 91-95. szam alatt két
telken miikodik, a 73679/1 és 73679/4 hrsz.-u telkeken. A 73679/1-es hrsz.-4,
18.759 m? méretd telek dsszevonasra Kkeriil a 73679 /4-es, 30 834 m? telekkel, igy a

fejlesztési tertilet a telekegyesités utan 49 593 m? lesz.

Mindkét telek a volt Budapesti Banyagépgyarté Vallalat telephelyébdl lett
levalasztva. Az  eredeti vallalatot 1918-ban  alapitottdk  Mechanikai
Szallitoberendezések Gyara Rt. cégnév alatt. 1924-ben a cégnevet Banyagépek és
Mechanikai Szallitéberendezések Gyara Rt.-ra valtoztattak at, ezzel egyidejiileg a
vallalat kikeriilt az Angol-Magyar Bank érdekeltségi korébdl, ahova alapitasatol
kezdve tartozott. A telkekhez tartoz6 két nagy gyartocsarnok ezekben az években
épiilt. A II. vildghaboru éveiben a vallalat erételjesen bekapcsolddott a haborus
termelésbe, 1948. marciusaban allamositottadk. 1952 és 62 kozott DUCLOS
Banyagépgyar néven dolgozott, a 80-as évek elejéig pedig Budapesti Banyagépgyar

néven miikodott. Ezek utan tobb kis cég telepedett le a telephely tertiletén.

A telkek a Baross u., Schweidel u., Attila u. és Mildenberger utca tombjében
talalhatéak. ENY-i iranybél a teriilet f6 utcaja a Baross utca hatarolja, EK-i iranybol
pedig a Schweidel utca. A Baross utcardél nyilé bejaratokon at mindegyik telek kiilon
is megkozelithetd, de a 73679 /1-es hrsz.-u telek kapujat jelenleg nem hasznaljak. DK-
i iranybol két telek, a 73679/2-es Ferrometal telephely és a 73679/3-as Juharliget
Laképark hatarol, DNY-i iranybdl pedig a Komplex Kft. telephelye.

A telkek elhelyezkedését az 1.1-es tervlap, atnézeti helyszinrajz mutatja.

A telkek részletes bemutatasa, telken beliili kialakitasok a vizsgalati munkarészben

talalhatoak.
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A telephely megkozelitése az MO autdpalyardl a Vaci illetve Megyeri Uton

keresztiil az Iranyi Daniel utca feldl torténik, melyet az 1.2 tervlap, a kozlekedési

helyszinrajz mutat.
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TERVEZEST MEGHATAROZO TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

Ujpest jelenleg érvényben 1évé 20/2014. (IV.27.) szamu rendeletben
jovahagyott varosrendezési és épitési szabalyzata szerint a vizsgalt teriilet nem felel
meg a beépitettség és a zoldfeliilet teriileti el6irasanak, azonban a helyi épitési
el6irasok moédositdsa az OTEK altal megengedett értékeknek megfeleléen

folyamatban van.

Atervezési feladat részeként szeretnénk elérni, hogy a targyi telkekre érvényes
M-IV-5 jelli 6vezet el6irasai modositasra keriiljenek. Tanulmanyunkban kimutatjuk,
hogy - bar az el6iras mddositasa kevesebb zoldfeliiletet enged meg, - a fejlesztés
részeként a kertiletben noveljiik a zold és bioldgiailag aktiv feliileteket, amelyeket az

Uj févarosi telepiilésszerkezeti terv kiemelt feladatként kezel.

A Kkertilet varosszerkezeti kialakitdsa vegyes. Az utcatomb vizsgalata soran
megallapitottuk, hogy munkahelyi, intézményi és lakdovezeti teriiletre van felosztva.

Ezt a képet mutatja a szomszédos utcatomb is a Féti uttal bezardlag.

Ujpest varosrendezési terve a teriiletet a kozponti iparvaros (4.sz.)
telepiilésszerkezeti egységébe sorolja. Az ovezet érvényben 1évd eldirasait a

kovetkez6 tablazat tartalmazza, piros szinnel jel6lve a kritikus eldirasokat:

keretovezet jele a telek az épllet
M megengedett megengedett
. , .| legnagyobb o

legkisebb méretei g . &Yy . S @ o0 o0
© beépitettsége s = e b
£ T © E L) ° & o &
A . ™ 3} s - 4+ = o = o >
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A beépitési el6iras a tablazat szerint 45%, a jelenlegi beépitettség pedig 53,10%,
melyet kialakult allapotnak tekintlink. A beépitettség értékénél 60%-ra torténd

modositasra lenne sziikség, hogy az Uj telephely fejlesztések megvaldsuljanak. Az

77

el6irt 25%-os zoldfeliileti el6irds nem biztositott, a meglévd telkeken 0sszesen csak
7,90% zoldfelilet talalhatd. A bontasok, bovitések, atalakitasok utian a 15%-o0s
zoOldfeliileti mutatét tudjuk elérni, mely majd kétszerese a meglévd zoldfeliilet
mértékének. A minimalis épitménymagassagot tartjuk, a maximalis 20m-es értékeét

nem lépjuk tul a tervezett bovitésekkel.

Az oOvezetre emellett a kovetkezd tovabbi el6irasok vonatkoznak, melyekre

megfelelnek a fejlesztések:

Munkahelyi tertiletek - M-IV jeli épitési ovezetek
74.  §

(1) Az épitési ovezetek tertiletén a (2) bekezdésben részletezett, a keretévezetben
meghatarozott épitmények helyezhetdk el, kivéve, ha az egyes épitési dvezetekre
vonatkozd eléirasok masképp rendelkeznek.

(2)Az épitési ovezetben elhelyezhetd épiiletek:

- védoétavolsagot nem igényld lizemi jellegi tevékenységhez, raktarozashoz
szlikséges, nem jelentds zavaré hatasu gazdasagi tevékenységi célu épiiletek,
amelyek karos kornyezeti hatasai a telekhatarokon beliil a hatalyos
hatarérték alatt maradnak,

- akereskedelem épitményei,

- ellato, szolgaltat6 épitmények, a kutatas, fejlesztés épitményei,

- 0nall6 intézményi épiilet,

- 0nall6 irodai épiilet,

-  bemutatoterem,

- informatikai épiilet, szolgaltaté épiilet,

- szocialis éplilet,

- szolgalati lakas, valamint

- parkol6haz, parkold-lemez és szint alatti parkold garazs.
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(3) Az épitési 6vezetben - sem 6nalléan, sem a (2) bekezdésben felsorolt
épiiletekhez csatlakozva - nem helyezhetd el 6nall6 lakdépiilet, és meglévo épiilet
lakas célu funkciovaltasa sem megengedett.

(4) Az épitési 6vezetekben lizemanyag-toltéallomas, automoso - elektromos
toltéhely kivételével - SZT-ben meghatarozott médon és feltétekkel 1étesithetd.

(5) A létesitmények miikodéséhez sziikséges szamu parkolét - beleértve a sajat
tulajdonu tehergépjarmivek elhelyezését szolgalé parkolot is - telken beliili
terepszinten fasitott parkoldban, terepszint alatt vagy éptileten beliil (a pinceszinten
vagy az épulet foldszintjén) kell elhelyezni

(6) Az épitési dvezetek teriiletén a telkekre és az épitményekre vonatkozd
jellemzdket a 2. melléklet 8. pont alatti tablazat felhasznalasaval kell meghatarozni.

75. §

(1) Az épitési ovezetekben az uj épiilet - a KL-KT-IV és KT-1V jelli 6vezetek felé néz6
- utcai homlokzatanak atlagos magassaga nem-lehet kevesebb 6,0 m-nél.

(2) Munkahelyi épitési 6vezetben az egyes 6nallo épiileteket ugy kell elhelyezni,
illetve az 6sszetett rendeltetésii épiileteket tigy kell kialakitani, hogy

= s

- avarosias funkcioju és épitészeti karakterd épiiletek, illetve épiiletszarnyak
keriiljenek a telek koztertlettel hataros - tobb koztertileti kapcsolat esetén a
magasabb forgalmi osztalyba sorolt koztertilet feldli - oldalra, és a gazdasagi
funkcioju épiiletek (épiilet- szarnyak) az el6bbiek altal- részben vagy
egészében - takart telekrészre.

- akozhasznalatu funkcidkat tartalmazo épiiletek vagy épiuletszarnyak
els6sorban a hatarol6 kozteriiletekrdl kozvetlentiil megkozelithetd, a
gazdasagi funkcioju épiiletek (épiiletszarnyak) kiszolgal6 forgalmatol
fliggetlen vagy attol elvalasztott teriileten helyezenddk el.

- atelken beliili kozleked6 feliileteket gy kell kialakitani, hogy a gyalogos- és a
személygépkocsi-, valamint a teherforgalom, a szallitas és a rakodas feliiletei,
tovabba a személygépkocsi- és a tehergépjarmii-parkolok egymastol
elkiilonitve valésuljanak meg,

- jellemzden vegyes beépitésii teriileten a beépitést ugy kell megvaldsitani, és
ezzel 6sszefliggésben a telken beliili gazdasagi forgalmat, a szallitas és a
rakodas feliileteit ugy kell kialakitani, hogy az az esetleg szomszédos, illetve
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s

hasznalatat a lehet6 legkisebb mértékben korlatozza.
(3) Az M-IV-1 és M-1V-2 jelli épitési 6vezetekre vonatkozo el6irasok:

- Az ovezetek a vegyes és lakoovezetekbe ékel6d6 munkahelyi tertiletek épitési
ovezetel.

- Az épitési ovezetek teriiletén megengedett legnagyobb épitménymagassagot
a kornyezetre figyelemmel, az illeszkedési szabalyok szerint kell
meghatarozni.

(4) Az M-IV-3, M-IV-4 és M-1V-5 jelii épitési ovezetekre vonatkozoé elbirasok:

- Az ovezetek a szabadon alléan beépitett vagy beépithetd munkahelyi
teriiletek épitési ovezetei.

- Az Ovezetek teriiletén megengedett legnagyobb épitménymagassagot a
kornyezetre figyelemmel, az illeszkedési szabalyok szerint kell meghatarozni.

Az dvezeti hatarokat a kovetkez6 Ovezeti térkép és jelmagyarazat mutatja.
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Ovezeti térkép:

<)

o S
Do H SIS
P NS

% ""i T §_ 54/

JELMAGYARAZAT

KERETOVEZETEK

LAKOTERULETEK

[ L1 - Nagyvarosias, jellemzéen zartsoru beépitési lakéterdlet.
[ L2- varosias, jellemzden zartsort beepitési lakotertlet.

[ L2/A - Kisvarosias, jellemzen zartsoru beépitési lakotertlet.

I:] L3 - Kisvarosias, jellemzden szabadonall beépitést lakétertlet.

[ ] L4~ Intenziv kertvarosias lakdterilet.

[ ] L5- Lazakertvarosias, jellemz8en szabadonallé beépitésd lakéteralet.

[ ] L6 - Hegyvidéki, kertvarosias, jellemzéen szabadonallé beépitést laksterilet.
[ ] Le/A - Hegyvidéki, kertvarosias, szabadonallé beépitési, nagytelkes lakoterlet.
[ ] L7 - Telepszeri laksterlet.

VEGYES TERULETEK

[ 1- Intezmenyteralet,

[ ] 1z - Jelentss zsidfelulet intézményterulet.

I VK - varoskszponti terdlet.

GAZDASAGI TERULETEK

| P -1Iparterilet.

7] M - Munkahetyi terlet.
=

MZ - Jelentds zoldfellletll vegyes munkahelyi teriilet.
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VIZSGALATI MUNKARESZEK

MEGLEVO ALLAPOT - 2. TERVLAP

A 2-es szamu vizsgalati helyszinrajzon lathat6 a meglévé allapot. A terven,
valamint a mellékelt fotokon is jol lathato, hogy a zoldfeliilet aranya nagyon
alacsony. A nagyobb csarnokok vasbeton vazas épiiletek, kiviilrél natar tégla
homlokzattal. Ezeket az épiileteket jelenleg is maximalis tarolasi kapacitassal
hasznaljak. A két nagy csarnok kozott kisebb téglahomlokzatu éptiletek vannak,
falazatat feldjitottak, az utcafronton fehér vakolattal 1attak el. Az 0j épitésii 6voda
szintén vakolt homlokzattal rendelkezik. A két nagy csarnok kozott talalhatéo még
egy darupalya mely jelenleg hasznalaton kiviil van, a fejlesztés részeként elbontasra
kertilne, helyére az 0j raktarcsarnok kertl. A 4. szamu raktarépiilet a beruhazas nem

érinti, igy a Juharliget lakdpark fel6li homlokzati kép nem valtozik.

A kozlekedést tekintve a 73679/1 hrsz.-u telek bejarata kétiranyu
kozlekedésre nem javasolt az Iranyi Daniel utca kozelsége, valamint az arra halado
tomegkozlekedés miatt sem. Buszmegallo talalhaté a két kapu kozott, leallosav

nélkiil, szintén kozel az Iranyi Daniel utcahoz.

A kimutatasunk szerint a jelenlegi beépitettség 53,10%, ami meghaladja az
el6irt 45%-ot. A zoldfeliilet mértéke a teljes tertiletre vetitve csupan 7,90%, ami
joval elmarad a kertilet jelenlegi szabalyozasaban szerepl6 25%-t6l. A fejlesztéssel

utébbi értéken javitani tudunk.

Mivel a telekhatar jelenleg azonos tulajdonosokat valaszt el egymastol, ezért

ezeket a tovabbiakban egy tertiletként kezeltiik a terveken.

A jelenlegi parkoldszam személygépjarmiire megfelel, azonban a teherautok
az épiiletek mellett kénytelenek varakozni lerakodasig. A kozlekedési halozat nincs

leszabalyozva a telken belill, a parkolas, forgalomtechnika rendszertelen.
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FEJLESZTESI MUNKARESZEK

BONTASI TERV - 3.1 TERVLAP

A terven a fejlesztés els6 litemében javasolt bontand6 és megtartandé
épiileteket jeloltiik ki. A-raktarak koziil a 4. szamu kivételével minden

melléképiiletet elbontanank.

Ezekkel a bontasokkal biztositjuk, hogy 0j, modernebb raktarépiiletet, illetve
zoldfeliileteket 1étesitsiink. A bontando6 épiiletekrdl az eldirasoknak megfelel6en

bontasi engedélyezési tervek késziilnek.

TERVEZETT ALLAPOT - 3.2 TERVLAP

Ezen a lapon bemutatjuk a tervezett allapotot, melyre az engedélyt
szeretnénk megkapni. A 2-3 és 6. szamu épiiletek kozé, az elbontandé darupalya és
12-14. szamu raktarépiiletek helyére keriilne az 0j raktarépiilet, mely egységesen
11,50m homlokzatmagassagu. A raktarépiilet kozepén a kamionok szamara fedett
kozleked6-rakodo teriilet késziil, valamint automata rakodasi rendszer kertil
kiépitésre. Az 4j éptilet acél vazzal és tégla, valamint vilagossziirke szin{, fekvé
hdszigetelt panel burkolattal késziil. A meglévd csarnokokhoz ill§ téglaburkolat

készil az el6tetdk sikjaig, felette korben a csarnokokon szerelt panelburkolattal.

A porta elbontasaval 4j bejarat kialakitasa sziikséges, mellyel kettévalasztjuk
a teher és személygépjarmi forgalmat. A teriilet forgalmi terhelése, megkozelitése
ezzel nem a Baross utcara harul és az 6voda megkozelitése is biztonsagosabb. A
beléptetés automata rendszerrel miikddne. A kozlekedés akadalymentesitése végett
javasolt kialakitani egy kanyarod6 savot az utcara, valamint egy gyalogos atkel6t az
athelyezett buszmegall6hoz, mely a foldszintes irodaépiilet elé keriil. A Baross utcai
atalakitasokrol kiilon engedélyeztetési eljaras késziil, mellyel kapcsolatosan
el6zetes egyeztetéseken jovahagyas sziiletett a BKK Forgalomtechnikai osztalyatol.
Az egyeztetési levelet mellékeljiik.
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A telephelyen jelenleg hetente atlagosan 15 nagy méretii (24 tonnas) kamion
és 20 kis méretii (10-12 tonnas) kamion, valamint 5 csomagkiildg szolgalati furgon
fordul meg. A fejlesztés els6 litemében a jelenleg a 73679 /4 hrsz-u telken all6 nagy
csarnokot elfoglalo, a két cég koziil a nagyobb forgalmat lebonyolité
KonigFrankstahl kikoltozik a telephelyrdl, igy az aruforgalom atmenetileg
jelentésen (tobb mint 50%-al) csokkenni fog. Az atkolt6zé cégesoporthoz tartozik a
nehezebb acélaru szallitasi, raktarozasi, forgalmazasi feladatok, igy a csatlakozé

kozutakon a tehergépkocsi tengelyterhelés is csokken.

A kozlekedési utvonal jelenleg a telephely belsd, épiiletek kézotti szakaszain
helyezkedik el, a szomszédokat sem a forgalmi zaj, sem a latvany nem érinti, mivel
az utszakaszokat éplletek szegélyezik. A jelenlegi forgalomnak megfeleld mértéket a

telephely a tervek szerint 5-10 éven beliil éri el Gjra.

Az utcafronton stir(i fadllomany létesitésével szeretnénk az utcaképen
javitani, igy egy folytonos z6ld sav valasztja el majd a csarnokokat az utcatél. A
kozeli id6sek otthona feldl is szebb képet mutat, lasd a mellékelt latvanyterveken. A
javasolt tehergépjarmi forgalmat is abrazoltuk, valamint biztositottunk parkolékat

a varakozo6 kamionok szamara, optimalizaltuk a forgalomtechnikat.

Az utcafronti vakolt feliiletli irodaépiilet a készitett latvanyterveken lathat6
szurke fémlemez burkolatot kapna a fels6 savban. Az ablakparapetekre a meglévo

csarnokokhoz ill§, 4j téglaburkolatu betétek keriilnek.
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A zoldfelilet a meglévo 7,9%-ro0l 15,06%-ra javul, ami azt jelenti, hogy a
telken a zoldfeliilet csaknem megkétszerezddik, ami jelentésen noveli a biologiai
aktivitast, tekintve hogy az 4j z6ldfeliiletek nagyobb részén parkositast terveziink.
Fatelepitések telken beliil és telken kiviil is késziilnek. Jelenleg 47 db fa taldlhat6 a
teriileten tdlnyomoé részt a Schweidel utcai oldalkert savon. Telken beliil a parkolé
savokban és csarnokok koriil 4j lombos fak kertilnek telepitésre. A Baross utcai
teleksavban 0j erdds jellegii slirlibb fasitas késziil, mely a telek belsd részén a
kamion parkolot és manipulacids tereket is eltakarja. Itt a javaslatok szerint
rendezett kialakitassal platan, hars, korai juhar és japan akac kertil telepitésre,
kerttervezd bevonasaval. Telken beliil 6sszesen 75 fa telepitését tervezziik. A Baross
utcan a telek teljes hosszan szintén lombos fasitas késziil a szomszédos telek
bejarataig. Ide a kiosztastdl fligg6en minimum 27 db 0j fa elhelyezését tamogatja a
Megbizé. Osszesen 102 1j fa telepitését tervezziik, mellyel megharomszorozzuk a

jelenlegi allomanyt.

A beépitettség a telken a javasolt mdédositasokkal, a végleges
kialakitasban 59,92% lesz. Ennek megfelel6en a tanulmanytervben az el6iras

60%-ra torténd maddositast kérjuk.
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OSSZEFOGLALAS

A Telepitési Tanulmany célja, hogy a tervezett fejlesztések megvaldsuljanak,
olyan feltételek mellett, hogy mind Beruhazo, mind a Keriilet szamara el6nyos
megallapodas késziiljon. Az osztrak anyavallalat els6 kulfoldi leanyvallalata az
Alukonigstahl Kft., mely idén tinnepli 25. évforduléjat. A telephely fejlesztésére
els6sorban a cégcsoport kornyezé orszagokban miik6do tagvallalatainak
megnovekedett aruigénye miatt van sziikség. A tevékenység boviilésével nem
csupan az épliletek teriilete, valamint az export arbevétel n6, hanem a telephely

tehergépkocsi forgalma, valamint az alkalmazotti 1étszam is.

Megbizo6 a beruhazasukkal kapcsolatosan vallalja, hogy a telephelyen és

kornyezetében jelent6sen hozzajarulnak a kdrnyezet mindségének javitasahoz.

Fasor iiltetésekkel, jarda és parkol6 savok kialakitasaval rendezettebb utcaképet
alakitanak ki. Uj buszmegalléval, kanyarodésavokkal miikodé kézlekedési
csomopontot épitenek, biztonsagosabb kozlekedést, és kellemesebb kornyezetet
kialakitva Ujpesten. A fejlesztésekkel novelik a dolgozéi létszamukat is, kb. 40 db 0

munkahely teremtésével.

A fejlesztésekhez sziikséges a maximalis beépitettség 45%-rdl 60%-ra torténd

novelése, mellyel az Uj csarnoképiiletek elhelyezése biztosithato.

A tanulmany masik kritikus pontjat az el6irt zoldfeliilet értéke adja. A
tervezett allapot lehetd legtobb tertiletét atadva a természetnek sem tudjuk
teljesiteni a jelenleg kotelez6 minimumként eldirt 25% zoldfeliiletet. Ezért
szeretnénk elérni a kotelezé minimalis zoldfeliilet mértékét 25-r6l 15%-ra
csokkenteni, tigy, hogy kdzben eleget tesziink az 4j BUDAPEST FOVAROS
TELEPULESSZERKEZETI TERVEBEN is eléirt feladatnak, miszerint kiemelten
kezelendd a biolégiailag aktiv feliiletek novelése Budapest teljes tertiletén. Sajat
telken 3496m?2 4j zoldfeliiletet biztositunk a kertiletben, tovabba 102 db 1j fat

telepitiink telken beliil és telken kiviil.
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_____________________________________________________________________________________________________________________________________|
Epitészeti szempontbdl is értékesnek kell tekinteniink a teriiletet, mivel a j6
allapott, igényesen megtervezett és kialakitott csarnoképiiletek épitési ideje a korai
1920-as évekre tehetd. Fontos hogy a régi, a kornyék jellegét er6sen meghatarozé
épiileteket tovabbra is funkcioval toltsiik meg, és ennek érdekében feldjitasokat,

fejlesztéseket végezziink.

A komplex beruhazashoz, melynek teljes értékét kb. 1,5 md Ft-ra becsiiljiik,

els6sorban sajat er6forrasok igénybevételét tervezi a Beruhazé. Kizaroélag elvi és
szakmai tamogatast kérnek a megvalositashoz, amelynek eredményei hossziutavon

szolgaljak mind a kertilet, mind pedig az egész orszag érdekeit.

Eziton szeretnénk kérvényezni, hogy a KONIG IMMO HOLDING HUNGARIA
Kft. részére engedélyezzék a terveken szerepld feltételek mellett a Megbizoi cél
elérését, a beruhazas megvalositasat. Javasoljuk és kérjiik a fenti indoklasok

figyelembevételével a Telepitési Tanulmanyterv jovahagyasat.
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