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A TERVKESZITES CELIA, ELOZMENYEK

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata, mint Megrendel8, a kdzbeszerzésekrdl sz616
2011. évi CVIII. 122/A. § szerinti kozbeszerzési eljarast folytatott le a ,,Budapest Févaros IV. keriilet
Ujpest egyes keriileti épitési szabalyzatainak elkészitése 2015. évi négy teriilet vonatkozasaban”
melynek nyertese a C.D.C - Aczél Konzorcium lett. A tervezési szerz6dést a felek 2015 decemberében
irtak ala.

A teriiletrendezés tervezési gyakorlatanak megvaltozasa, a feliilvizsgalat indoklasa

A Kormany 2012-ben megalkotta a 314/2012. (X1.8.) Kormanyrendeletet , A telepllésfejlesztési
koncepcidrdl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszkdzokrél,

III

valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl” (tovabbiakban Kormanyrendelet).

A Kormanyrendelet megalkotdsaval a teleplléstervezésre vonatkozd el6irdsok helye és tartalma
megvaltozott:

IH

e Kordbban az ,1997. évi LXXVIIl. térvény az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérd
(tovabbiakban Etv.) hatdrozta meg mind a telepiilésfejlesztési dokumentumok, mind a

terv) egyeztetésének és elfogadasdnak eljarasi szabdlyait. E szabalyok atkeriiltek a
Kormanyrendeletbe (VI. fejezet).

e Korabban a ,253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet az orszagos telepilésrendezési és épitési

|n

koévetelményekrdl” (OTEK) tartalmazta a telepiilésrendezési eszkdzok jelmagyarazatat, amely

a Kormanyrendelet 6. mellékletébe keriilt.

A Kormanyrendelet — jelen dokumentacio készitésének id6pontjdban hatdlyos — atmeneti
rendelkezései alapjan a 2012. december 31-én hatalyban lévs, valamint a 2013. december 31-ig
elfogadott telepiilésrendezési eszkdzok — melyek az OTEK 2012. augusztus 6-an hatdlyos
(tovabbiakban: régi OTEK) telepiilésrendezési kdvetelményeinek és jelmagyarazatanak
figyelembevételével késziltek — 2018. december 31-ig alkalmazhatok. Azonban a 2012. december
31-én hatélyban 1év6 telepiilésrendezési eszkdzok a régi OTEK szerint csak 2016. december 31-ig
maddosithatéak a Kormanyrendelet VI. fejezetének eljarasi szabdlyai szerint. 2017. januar 1-t6l a régi
OTEK szerint késziilt tervek mddositdsa mar csak a Kormanyrendelet tartalmi elirdsainak és a 6.
melléklet szerinti jelmagyarazatanak alkalmazasaval torténhet.

A kozelmultban megvaltozott jogszabdlyi hattér sziikségessé tette Budapest U] telepiilésszerkezeti
tervének (TSZT) és a FGvaros Rendezési Szabdlyzatanak (FRSZ) elkészitését is a févaros teljes
kozigazgatdsi terlletére. Az épitett kdrnyezet alakitdsarol és védelmérdl széld 1997. évi LXXVIIL.
térvény (tovabbiakban Etv.) 60. & (7) bekezdése szerint ,A f6varos telepiilésszerkezeti tervét és a
févaros rendezési szabalyzatat 2014. junius 30-ig el kell fogadni”, masrészt biztositandé az 6sszhang a
févarosi telepilésrendezési terveszkozok és a vonatkozo teriiletrendezési tervek kozott:

e 2011. szeptember 1-jén hatalyba léptek a Budapesti Agglomeracio Terlletrendezési Tervérdl
sz016 2005. évi LXIV. torvény (tovabbiakban BATrT) mdédositott rendelkezései.

e Az Orszagos Terlletrendezési Tervrdl szld 2003. évi XXVI. torvény (tovabbiakban OTrT)
vonatkozé elGirdsait és szabalyait is alkalmazni kellett. Az (j f6vdrosi tervek ennek
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megfeleléen a 2014. januar 1. 6ta hatdlyban 1év6, moddositott OTrT-vel 6sszhangban
késziltek.

A TSZT és a z FRSZ az Etv.-ben rogzitett kdvetelmények és a févaros 2013 &prilisdban elfogadott Uj
hosszu tavu varosfejlesztési koncepcidjaban (Budapest 2030) lefektetett célok teljesitése érdekében
hataroz meg egyes jellemzbket és paramétereket, amelyeket a keriileti szabalyozas soran figyelembe
kell venni.

Az 50/2015. (1.28) F6v. Kgy. hatéarozattal elfogadott Gj TSZT ennek megfelel6en a teleplilés
szerkezetét, a teriletfelhasznalast és a mdszaki infrastruktura-haldzatok elrendezését hatarozza meg.

Az FRSZ a f6varosban a teleplilésrendezés és az épités 6sszehangolt rendjének biztositasa érdekében
az OTEK, valamint a TSZT-nek megfelelSen a teriiletfelhasznalasi egységek beépitési siiriségét,
meghatarozott teriletek beépitési magassagat, a f6varosi infrastruktira teriletbiztositasat
megallapitd févarosi onkormdnyzati rendelet, amely telekalakitdsi és épitésjogi szabalyozasi
elemeket nem tartalmaz.

A TSZT altal megfogalmazottakat altalanos, jellemzen szerkezeti tipusu és a teriletfelhasznalassal
dsszefliggd témakordkben a TSZT leirdsa, az Etv. szerint meghatarozandé paramétereket az FRSZ
kozvetiti a kerlileti szabalyozas felé a kerileti szintl elGirasok kidolgozasahoz.

A harom févérosi rendezési eszkdz (TSZT — FRSZ — KESZ) kozotti 6sszhang megteremtését — az Etv.
elGirdsaink figyelembevételével — az FRSZ rendeleti szinten biztositja (5/2015. (ll. 16.) FGv. Kgy.
rendelet).

A TSZT szamos, a kerileti terveszkdzben rugalmasan kezelhet6 elemet is tartalmaz a Szerkezeti terv
tervlapjain és leirdsaban, amelyek részben a teriletfelhaszndlds leirasanak figyelembevétele soran
érvényesliilnek, részben maga az FRSZ tartalmaz ezekre vonatkozé rendelkezéseket, paramétereket.

Ujpest Gj fejlesztési dokumentumainak elfogaddsa

2015-ben a Kormanyrendeletben meghatarozott tartalmi kévetelményeknek megfeleld elkésziilt és
hatalyba lépett a keriilet Uj Telepiilésfejlesztési Koncepcidja (Ujpest2030 TFK) és Integrdlt
Telepiilésfejlesztési Stratégidja (Ujpest ITS 2020). A Kormanyrendeletnek megfelelSen a két fejlesztési
dokumentum aldtdmasztasara 6nallé kétetben Megalapozd vizsgalat is késziilt. A teljes tervcsomag a
Budapest Févaros Varosrendezési Tervezd Kft. és az Ecorys Magyarorszag Kft. k6zos munkaja.

A Kormanyrendelet 1. melléklete — kiilonbséget nem téve a dokumentumfajtak k6zott — tartalmazza
a telepilésfejlesztési- és teleplilésrendezési eszk6zokhoz készitend6 megalapozd vizsgalat tartalmi
kovetelményeit. A Kormanyrendelet megalkotasakor a szakmai célkitlizés az volt, hogy az elkésziilt
komplex megalapozé vizsgalat megfelelS alapot képezzen mind a fejlesztési, mind pedig a rendezési
tipusu tervek elkészitéséhez. Ennek az egységesen megfogalmazott tartalmi koévetelménynek a
gyakorlati alkalmazhatésaga azonban mar a fejlesztési dokumentumok készitésekor is tdbb
problémat felvetett. A tapasztalatok alapjan a gyakorlatban nem lehetett megoldani a fejlesztési és
rendezési tipusi dokumentumok készitését egyardnt megalapozéd komplex vizsgalati anyag
elkészitését. A fejlesztési dokumentumok készitésénél — az integralt szemléletmddjukbdl adéddan — a
kornyezeti elemek vizsgalata mellett nagy hangsulyt kell fektetni a tdrsadalmi és a gazdasagi
folyamatok vizsgdlatara is. Ezzel szemben a varos térbeli rendjét és az épités feltételeit meghatarozo
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telepilésrendezési terveknél a fejlesztési tervekhez sziikséges kornyezeti vizsgalatnal részletesebb
vizsgalatok szlikségesek.

A Kormanyrendelet 5. § (3) bekezdése ugyanakkor — elvben — nagyfoku rugalmassagot biztosit a
tartalmi elemek tekintetében: ,Az 1. és a 2. mellékletben meghatdrozott tartalom elemei
osszevonhatdk, atcsoportosithatok, indokolt esetben egyes elemei elhagyhatdk, illetve azokat a
telepilés méretének, sajatossagainak, a teleptiléshaldzatban betoltott szerepének, valamint az adott
témakornek megfeleld részletezettséggel kell kidolgozni.”

Ujpest fejlesztési dokumentumaihoz készitett vizsgalat igen nagy részletességgel késziilt, megfelels
alapot biztositott a fejlesztési dokumentumok elkészitéséhez. Ugyanakkor a mar fent ismertetett
okok miatt a késziték éltek a Kormdnyrendelet tartalmi egyszer(sitésre vonatkozé megengedd
rendelkezésével. Ezért az elkészllt megalapozo vizsgdlat kiegészitése sziikséges a kerilet rendezési
tervének felllvizsgalatdhoz. Ahol nem sziikséges a kiegészités, ott a rendezési terv aldtamasztd
munkarészeibe a megalapozé vizsgdlat leird részei, megallapitasai keriiltek atvezetésre.

A helyzetfeltaro és helyzetelemzé munkarészek jelen esetben is — csakligy, mint az ITS-hez készilt
vizsgalatban — Osszevondsra keriltek, tehat a vizsgalati fejezet tényrogzitései mellett az adott
témakor elemzése is megtortént, ezzel is segitve a dokumentum  kdnnyebb
értelmezhetBségét/kezelhetGségét. A Helyzetértékel6 munkarészben a helyzetfeltaré és elemzd
munkarészek 0Osszefoglaldasaként a legfontosabb megallapitdsok és azok értékelése, a
tovabbtervezésénél figyelembe veendd tényezbk keriiltek rogzitésre.

A vizsgalat ald vont terileten az aldbbi pontok mas fejezetekben keriltek kifejtésre:

e 1.14.1.4. Funkcid vizsgalat: lasd 1.14.1.2. Jelenlegi, tényleges teriletfelhasznalas és funkcidk a
varosrész teriletén

e 1.14.1.5. Alulhasznositott barnamezés teriletek: lasd: 1.14.1.1. és 1.14.1.2. fejezetek

e 1.14.1.6. Konfliktussal terhelt (szl6mo6sodott, degradalédott terilet): a varosrész teriletén
nem volt kimutathaté ilyen terilet.

. 1.14.6. Az épitett kornyezet értékei: jelen munka keretében a szabalyozdsi tervhez
orokségvédelmi hatdstanulmany is késziil, amely részletesebben tartalmazza a tartalmi
kovetelményben elGirt fejezeteket, annak megismétlése indokolatlan.

e 1.12.4. Tajhaszndlati konfliktusok és problémadk értékelése; 1.13.2. A zoldfeliileti rendszer
konfliktusai és problémadi; 1.14.7. Az épitett kornyezet konfliktusai és problémai; 1.17.9.
Fennalld koérnyezetvédelmi konfliktusok és problémdk: a Il. Helyzetértékel6 munkarészben
keriltek kifejtésre.

A vizsgélat alapjat az Ujpest Onkormanyzata &ltal 2016 januarjaban adatszolgaltatasként atadott
foldhivatali alaptérkép jelentette. Az allami foldmérési adatok felhasznalasaval, helyszinbejarast,
valamint — szintén adatszolgaltatasként kapott — ortofotoval torténd Osszevetést kovetGen keriilt
véglegesitésre (reambuldldsra) a vizsgalat alapjaul szolgdlé térkép a munka kezdetén.

A papir alapu dokumentacidban a vizsgdlati térképek tajékoztatd jelleggel szerepelnek. A
dokumentacid részét képez6 digitalis (CD) példany a vizsgdlati térképeket nagyfelbontasban,
olvashatd léptékben tartalmazza.
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A vizsgélat alapjat az Ujpest Onkormdnyzata altal 2016 janudarjdban adatszolgaltatasként atadott
foldhivatali alaptérkép jelentette. Az allami foldmérési adatok felhasznaldsaval, helyszinbejarast,
valamint — szintén adatszolgaltatdsként kapott — ortofotdval torténé Osszevetést kovetben kerilt
véglegesitésre (reambulalasra) a vizsgalat alapjaul szolgalé térkép a munka kezdetén.

A papir alapi dokumentaciéban a vizsgalati térképek tdjékoztatd jelleggel szerepelnek. A
dokumentdcid részét képez6é digitdlis (CD) példany a vizsgalati térképeket nagyfelbontasban,
olvashaté léptékben tartalmazza.

A tervezési teriilet lehatarolasa, a tervkészités célja

A fent leirt jogszabalyi kornyezet és tartalmi
kovetelmények valtozasa miatt, tovabba az Uj
févarosi tervekkel valé 6sszhang megteremtése,
valamint az esetleg felmertil6/sziikséges fejlesztési
szandékok/kotelezettségek  érvényre juttatdsa
érdekében tehat a kerilet elinditotta a sajat (helyi)
rendezési eszkozeinek felllvizsgdlatat.

Ujpest fejlesztési dokumentumai a keriiletet 10
varosszerkezeti egységre tagoltak:

Dél-Ujpest

Ujpesti lakételep
Ujpest varoskézpont
Karolyi varosnegyed
Ujpest kertvaros
Eszaki kertvaros
Megyer kertvaros
Ujpesti Duna-part

WX NoOUeEWDNR

. Kaposztasmegyeri lakételep
10. Székesd(ils és Megyeri hidfé
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A Varosvezetés Ugy hatdrozott, hogy az egyes varosszerkezeti egységekre 6nallo keriileti épitési
szabalyzatokat (KESZ) készittet. A 10 varosrészb6l az Ujpesti Duna-part teriiletére a févarossal

,,,,,

A keriilet — a Kormanyrendeletben meghatarozott szi(ikds hataridét is figyelembe véve — 2015-ben 4
varosszerkezeti egység vonatkozasaban (Ujpest varoskézpont, Karolyi varosnegyed, Ujpest kertvaros,
Kaposztasmegyeri lakotelep) inditott felllvizsgalatot, melynek eredményekén 4 - 6nallé rendelettel
jovahagydsra keriild - KESZ keriil kidolgozasra.

Jelen tervdokumentécié az Ujpest 2030 TFK szerinti 5. szamG UJPEST KERTVAROS vérosszerkezeti
egységre készil.

A tervezési teriilet hatarai a megbizas szerint:

Az Attila utca — Foti ut — XV. keriilet kozigazgatdsi hatdra — Gorgey Artur utca — Dedk Ferenc utca altal
hatarolt kozel 140 hektaros terilet.

1. dbra: A tervezési terlilet lehatdroldsa légifotdn

11



UJPEST KERTVAROS KERULETI EPIiTESI SZABALYZATANAK ELKESZITESE
ALATAMASZTO MUNKARESZEK

1. HELYZETFELTARO ES HELYZETELEMZO MUNKARESZ

1.1. TELEPULESHALOZATI OSSZEFUGGESEK, A VAROSRESZ HELYE A KERULETBEN,
TERSEGI KAPCSOLATOK

1.1.1. Ujpest szerepe a telepiiléshalézatban, a keriilet funkcionalis és teriileti kapcsolatai

JUjpest szerepkdrét mind nemzetkdzi, mint térségi
vonatkozasban alapvet6en meghatarozza a  keriilet
Budapesten belili, az agglomeraciéval szoros kapcsolatban
lIév6 helyzete. A keriilet a kils6 keriiletekhez tartozik, tébb
orszagos jelentGségli kozuti és vasuti elem is érinti, tovabba
vannak 6sszvarosi szint( gyorsvasuti és kozuti elemei is.

Ujpest a févarosi térség egyik gazdasagi kézpontja. A keriilet

elsGsorban az ipar, a kereskedelem, a kozOsségi és uzleti

szolgéltatdsok terén jatszik jelentSs szerepet. Ujpest komoly

ipari hagyomanyokkal rendelkezik, és fejlédéképes ipari és

infrastrukturalis potencidljanak kdszonhet6en jelentds szerepét meg tudta Grizni. Az egy lakosra jutd
bruttd hozzaadott érték tekintetében a keriilet — a kisnépességi belsé keriileteket nem szamitva — a
negyedik legmagasabb értékkel rendelkezik a févarosi keriiletek kdzott.

Ujpest jelentds szerepet tolt be a févaros és a kérnyezé teriiletek vizi-kézm( szolgaltatasaban,
ugyanis itt taldlhato a Kaposztasmegyeri Vizm és az északi vizbazis kutjainak egy része.

Ujpest helyzetébdl és funkcionalis szerkezetébdl adéddan ,tengelykapcsolé-jelleg(i” szerepet tolt be
a févaros bels6, tulterhelt f6kdzpontja és az agglomeracids teleplilések kdzott. Jelentds vonzasa van a
kerlletnek az északi agglomeracids telepilések felé — ugy a munkahelyek, mint az intézmények
vonatkozasaban -, illetve atszallasi (jarmdvaltasi) lehetbséget biztosit ezen telepiilés lakdinak
Budapest belvarosanak iranyaba.

Ujpest szamos kulturalis, oktatdsi és sportlétesitménye orszagos szinten is kiemelkedd jelent&ségii.
llyenek példaul a Karoli Gaspar Reformatus Egyetem Allam — és Jogtudomanyi Kara, vagy a Szusza
Ferenc Stadion. Ezen intézmények vonzereje messze tulmutat a keriilethatarokon, am keriileten
belili hatasuk jelentésen elmarad a lehetGségektél, kozpontteremtd, fejlédés-generald erejik
elégtelen.

Ujpesten, a Duna mentén jelentSs erdd és zoldfeliileti rendszerelemek vannak, dsszekapcsolva a
Szentendrei-sziget és az északi agglomeracié zoldfellleti rendszerét Budapestével.” (Forrds: ITS
Megalapozo vizsgdlat 1.12. fejezet)
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2. dbra: K6zpontok értékelése a jelenlegi jelentdségiik és 3. dbra: Tervezett k6zpontrendszer
szereplik szerint (Budapest 2030 — helyzetelemzés) (Forrds: Budapest 2030)

Ujpest az el6varosi zéna részeként Pest megyével- Dunakeszi és Szigetmonostor telepiilésekkel —
szomszédos. Kozigazgatdsi szempontbdl szomszédos a lll., XIIl., XIV. és XV. keruletekkel. A tényleges
térbeni kapcsolat Szigetmonostorral és a lll. kerllettel csekély, ebben az irdanyban inkdbb a Duna
elvalasztd hatdsa érvényesil. Az Osszekottetést a Duna hidjai biztositjak. A varosrészt érinté
legjelentGsebb fGvarosi szintl tervezett kozuti elem a Korvasut menti kdrat a hozza kapcsolédd G
Duna-hiddal: a Varoskapu térségének alkdzponttd fejlesztését az Ujpest-Aquincum Duna-hid épitése
— a jelenlegi teriletfelhasznaldst jelent6s mértékben atalakitva — a jov6ben nagymértékben
el6segitheti.

A telepilés zoldfellleti rendszerének gerincét a tobbnyire az 6koldgiai hdalézat részét képezd
természetkozeli teriiletek: a Duna medre és parti savja (a vizbazis teriilet ligeterdeivel egyitt), a
Népsziget, a Farkas-erdd, valamint a Mogyorddi-patak és a Szilas-patak menti természet-kozeli
teriiletek alkotjak. Ugyan Ujpest Duna-menti keriilet, mégis jelenleg a vizpartokban rejlé lehet&ségei
kevésbé kihaszndltak, és az adottsdgokat — a Vaci Ut és a Duna kozotti egykori ipari
zarvanyterileteket — figyelembe véve korlatozottak is. A Farkas-erd6 és a Szilas-patak menti
z6ldfolyosé jelenleg rekredciés szempontbdl szintén alulhasznositott, azonban ezek fejleszthet&sége
kedvez6bb. (A Szilas-patak a Dunaval valé zoldfellleti-rekreacios kapcsolatot erésitheti). A kerilet
terliletein — a nagyfoku beépitettség miatt — kiemelt jelentGségiik van a fennmaradt zéldterileteknek
és a nagy zoldfellletli intézményteriileteknek.
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1.1.2. Ujpest kertviros szerepe a keriiletben, a varosrész funkcionalis és teriileti
kapcsolatai

Ujpest kertvaros varosszerkezeti egységet délrél a Gorgey Artlr utca
(Ujpest varoskdézpont varosrész), nyugatrél az Attila utca (Karolyi
Istvan varosnegyed), északi irdnybdl a Féti Ut (Eszaki kertvaros), kelet
fel6l pedig Budapest XV. keriilet — Budapest-Vac vasutvonal —
hatérolja.

A varosszerkezeti egység kiils6 kozlekedési kapcsolatai jok, a Foti ut,
és a ra merdleges — a keriletrész ,szivét” feltaré — Kiss Erné utca
masodrend( féutak, biztositjak az 6sszekottetést mind a varoskozpont
(illetve a bels6 zéna), mind a XV. kerulet és Dunakeszi felé.

A varosrész kozvetlenll kapcsolédik a XV. kerilet kozigazgatasi

teriletén hazodd 70-es vasutvonal teriiletéhez. A vasutvonal

Rakospalota-Ujpest allomasa — melyhez a tervezett M3-as metrd

Kaposztasmegyerig torténé tovabbvezetése is allomassal kapcsolddik

— a Gorgey Artur utca ,,végén” talalhatd. Jelenleg a két keriilet k6zotti

atjarhatosag korlatozott, a keriilethatdrban huzéddé vasutvonal megneheziti, hogy Ujpest és
Rakospalota kozott térben szoros kapcsolat alakulhasson ki.

A varosrész teriletén a lakofunkcid domindl (jellemz&en szabadon allo, csaladi hazas beépités),
azonban két nagykiterjedés( gazdasagi terilet is talalhatd itt (a General Electric (GE) telephelye a Foti
Ut mentén és a Kiss Erné utca menti egykori ipartelepek).

A keriiletrész varosszerkezete kialakult. A Dedk Ferenc utca és az Erkel Gyula utca kozott — Ujpest
varoskozpont folytatasaként — még kisvarosias zartsoru beépités(i tertlet huzédik, az Erkel Gyula
utcatdl észak-kelet felé haladva ez a beépités mar ,felszakadozik”, fokozatos dtmenetet képezve a kis
telkes, csaladi hazas, klasszikus kertvarosi teriiletek felé. A lakoteriilet fejlédésére a fokozatos,
telkenkénti megujulas a jellemzd (a tulajdonosok lehetGségeihez mérten).

A kerlletrész természetes (varosszerkezetileg értend6) kdzpontja a Szent Laszld tér — Rakdczi tér
kornyékén latszik kirajzolédni, amely jelenleg erGsen funkcidhianyos. Ennek oka, hogy a valésagban
ez az alkézpontosodds a Gorgey Artlr utca - Szent Imre utca térségére tolddott el. A két utca
talalkozasanal taldlhaté tobbek kozott az Ujpesti Szakorvosi Rendel8intézet, melynek energetikai
korszerl(sitése 2014-ben unios forrasbol megtortént. A varosrész intézményi ellatottsaga — mindezek
ellenére — kézepesnek tekinthetd.

Tobb kisebb kdzpark, kozkert is talalhaté a terilleten, egyenetlen eloszlasban. A zoldfellleti intenzitas
a lakéteriileteken - a jellemzG6 beépitésbél (zold kertek) addéddan - kedvezs, a gazdasagi teriileteken
alacsony. A Gorgey Artur utca és a Féti Ut mentén jelentGs a lakoterileteket éré zajterhelés, tovabbi
kornyezeti konfliktusokat a lakéteriiletbe ékel6d6 gazdasagi funkcidk okoznak.

A Kiss Erné utca menti egykori ipartelepek atalakuldsa (funkciévaltasa) megkezd6dott, de a folyamat
igen lassu. A GE telephely jelenleg a kornyez6 lakéteriileteket kevésbé zavaré médon mkodik.
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1.2.|1.3. A TERULETFEJLESZTES| DOKUMENTUMOKKAL ES A TERULETRENDEZESI
TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK VIZSGALATA

A teleplilésrendezési és teleplilésfejlesztési tipusu tervek kiilonboz6 szintjeit és hierarchidjat,
egymassal vald kapcsolatait, 4. dbra mutatja be. Minden alacsonyabb szintl terv — legyen az
fejlesztési vagy rendezési tipusu — a felette all6 — magasabb szintl — terv megallapitasait és
elhatarozasait figyelembe véve, azokhoz igazitva készil, igy az alacsonyabb szintl tervek egyre
részletesebben dolgozzak ki a kitlizott célokhoz vezet6 konkrét megolddsokat, javaslatokat, és egyre
részletesebb elGirdsokat tartalmaznak.

4. dbra: Tervhierarchia — sajdt készités(i abra

Mind a TSZT/FRSZ aldtdmasztdé munkarészei, mind pedig a Megalapozd vizsgalat részletesen
bemutatja a magasabb szintl terveket, amelyek a jogszabalyi el6irasoknak megfelel6en, azokhoz
igazodva késziiltek el. igy jelen munka keretében csak a kozvetleniil a keriileti szint felett allé és a
kerilileti dokumentumokat ismertetjik a késGbbiekben, a vonatkozé fejezetekben (1.5. Hatdlyos
telepiilésfejlesztési déntések bemutatdsa, 1.6. A vdrosszerkezeti egység telepiilésrendezési tervi
el6zményinek vizsgdlata), és kizardlag a tervezés alad vont varosszerkezeti egység vonatkozasaban.
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A TSZT/FRSZ vonatkozé fejezetei:

I. kotet: Helyzetfeltard, helyzetelemz6 és helyzetértékel6 munkarész:

= 1.2. A teriletfejlesztési dokumentumokkal (orszdgos tertletfejlesztési koncepcidval és a
teriiletileg relevans megyei, valamint térségi terlletfejlesztési koncepcidkkal és
programokkal) vald 6sszefliggések vizsgalata:

- Nemzeti Fejlesztés 2030 — Orszagos Fejlesztési és Teruletfejlesztési Koncepcid (OFTK)
- Pest Megyei Tertletfejlesztési Koncepcié (PMTFK)
- Budapest Teruletfejlesztési Koncepcidja (BTFK)

= 1.3. A terlletrendezési tervekkel és kiemelt beruhazasokra vonatkozd kormanyrendeletekkel
valo 6sszefliggések vizsgalata:

- Orszagos Teruletrendezési Terve (OTrT)
- Budapesti Agglomerdcioé Terlletrendezési Terve (BATrT)
- Kiemelt beruhdzasokra vonatkozdé kormanyhatarozatok és rendeletek

Ujpest TFK és ITS Megalapozé vizsgalat vonatkozé fejezetei:

= 1.2.1 A teriletfejlesztési dokumentumokkal vald 6sszefliggések vizsgalata:
- Nemzeti Fejlesztés 2030 — Orszagos Fejlesztési és Teruletfejlesztési Koncepcid (OFTK)
- Pest Megyei Teruletfejlesztési Koncepcié (PMTFK)
- Budapest Teruletfejlesztési Koncepcidja (BTFK)
- F6varosi Teriiletfejlesztési Program (FOTEP)

= 1.2.2. Af6varosi telepllésfejlesztési dokumentumokkal vald 6sszefliggések vizsgalata:
- Budapest 2030
- BPITS 2020
- Tematikus Fejlesztési Programok (TFP)

= 1.2.4. Aterlletrendezési tervekkel vald 6sszefliggések vizsgalata
- Orszagos Teruletrendezési Terve (OTrT)
- Budapesti Agglomerdcioé Terlletrendezési Terve (BATrT)
- Kiemelt beruhdzasokra vonatkozdé kormanyhatarozatok és rendeletek
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1.4. A SZOMSZEDOS TELEPULESEK/KERULETEK HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI
TERVEINEK — AZ ADOTT TERULET FEJLESZTESET BEFOLYASOLO - VONATKOzO
MEGALLAPITASAI

Ujpest kertvaros varosszerkezeti egység keleti szomszédja a XV. keriilet, amely a Budapest-Vac
vasutvonal mentén kapcsolodik a kerlilethez. Budapest teljes kozigazgatasi teriletére, igy a XV.
kerlletre is a F6varosi Kozgy(ilés 50/2015.(1.28.) F6v.Kgy. hatarozataval elfogadott Budapest févaros
telepilésszerkezeti terve (TSZT) hatalyos.

A TSZT altal meghatdarozott kozlekedési infrastruktira nem tartalmaz olyan elemeket, amelyek csak a
szomszédos keriiletek kozigazgatasi teriiletét érintik, de hatasuk befolydsolna Ujpest fejlédését. (Az
Ujpestet és egy, vagy tobb szomszédos keriiletét is érint6 tervezett kdzlekedési elemeket az 1.6. A
vdrosszerkezeti egység telepiilésrendezési tervi el6zményinek vizsgdlata c. fejezet ismerteti.)

A szomszédos XV. keriilet kozigazgatasi teriiletén elhelyezked6 Rakospalota-Ujpest vasuti
megalléjanak és a hozza kapcsolédé M3 metrévonal tovabbvezetésének fejlesztése Ujpest és a XV.
kerilet hatarain — és hataskorén — tulmutaté jelentGséggel bir. A Nemzeti Infrastruktura Fejleszt6 Zrt.
altal irdnyitott elévarosi vasutfejlesztés elGkészitése a 70-71-es vasuti vonalra folyamatban van. A
halézat fejlesztése érinti a Rakospalota-Ujpest vasuti megallét is, hiszen a tervek szerint — a F8 Ut és
Sin utca taldlkozasanal Iév6 mai egyszintli gyalogos atkozlekedés helyett — a peronok és a megallo
éplletének megkozelitésére Uj, akadalymentes aluljaré mdtdrgyakat terveznek kialakitani. A
fejlesztések megvaldsuldsaval jelentGsen javulni fog a két keriilet kozotti kapcsolat.

1.5. HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI DONTESEK BEMUTATASA

1.5.1. A hatalyos fejlesztési koncepcié vonatkozé megallapitasai

Ujpest képvisel6 testiilete a 185/2015. (1X.24.) képviselS-testiileti hatarozattal fogadta el a keriilet
telepilésfejlesztési koncepcidjat (tovabbiakban TFK). A teleplilésfejlesztési koncepcié hosszu tavra
(15-20 évre) hatarozza meg egy varos, illetve keriilet fejlesztésének f6bb irdnyait, a gazdasagi,
tdrsadalmi és kornyezeti célkitlizések rogzitése és 6sszehangoldsa alapjan.

A TFK a terlletfejlesztési tervekkel 0Osszhangban, az orszagos telepllésfejlesztési és
telepiilésrendezési szakmai el8irasok figyelembevételével, tovabba azok elkészitésérdl szold, az Etv.
végrehajtasara kiadott jogszabdlyban meghatarozottak szerint késziilt.

A Kormanyrendelet kimondja, hogy ,A keriileti telepiilésfejlesztési koncepcio a fbvdrosi
telepiilésfejlesztési koncepcidval ésszhangban késziil”. Ujpest koncepcidja ennek megfelelSen a
févdros hosszu tdvu fejlesztési koncepcidjaban (Budapest 2030) meghatdrozott célkitlizések
figyelembevételével késziilt, vagyis a kerilet jov6képe és célkitlizései a budapesti fejlesztési
rendszerbe illeszkednek.

Ujpest jovéképének elemei:

»  Onallo, identitast megtarto keriilet — szolidaris, aktiv &sszetartd kdzosség
e A FO6varossal, a szomszédos kerlletekkel és az északi agglomeracidoval egylittmikddve megerdsodé
Osszvarosi szerepkor.
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A Févaros szerves része — erGs keriiletkbzpont, Uj mellékkozpont, kivald kiilsé kozlekedési kapcsolatok
Kompakt varos: helyben megtalalhatd szinvonalas szolgaltatasok, munkahelyek, lakdhelyek, jo
minGségl, biztonsagos és differencialt bels6 kdzlekedési kapcsolatok

Tuddsipar, innovacio, kutatds otthona

FGvarosi, orszagos viszonylatban is nagy vonzerével bird szabadidds és sportkinalat

MinGségi, tiszta, zoldfellletekben gazdag kdrnyezet — kivald életminéség

Dunaval egyitt él6 kerilet

Az Eurdpai Unid tdmogatasait az elérendé célokhoz és a meghatarozott prioritdsokhoz koti, ezekhez

igazodva hirdet meg kilonb6z6 programokat, palyazatokat. Az Unid atfogd és specifikus céljait

bizonyos horizontalis alapelvek (esélyegyenléség és kérnyezeti fenntarthatdsdg) egészitik ki,

melyeket minden egyes cél megvaldsuldsanal érvényesiteni kell.

Ezért (is) a fejlesztési iranyok és célok meghatarozasakor sziikséges olyan teleplilésfejlesztés elveket

rogziteni, amelyek minden fejlesztés alapjdul szolgalnak, és ,atszovik” a célrendszer minden egyes

elemét, és garantaljak a teleplilés fejlédésének megfelel§ iranyat.

Ujpest horizontalis telepiilésfejlesztési elvei:

élhetGség

fenntarthatdsag
esélyegyenlGség
értékmegébrzés, értékteremtés

Atfogé célok és a megvalésitasukat szolgalo szabalyozasi feladatok:

. L | " SZABALYOZASI
ATFOGO CELOK i ROVID TARTALOM .
i FELADATOK/LEHETOSEGEK
Onall6 identitast i c Ujpest hagyoményos véroskarakterének | C Ertékérzé/értékteremtd szabdlyozdsi
megtarto keriilet. i megGrzése, épitett orokségének, kérnyezet az épitési paraméterek gondos
emblematikus épuleteinek és megvdlasztdasaval
létesitményeinek dpoldsa, funkciéval | ¢  vdrosrehabilitdcios szabdlyozdsi
valo ellatasa, hasznositasa, természeti rendszer,
értékek védelme. . differencidlt kozteriilet-szabdlyozds
(forgalomcsillapitott v. gyalogos
ovezetek),
e kozteriiletek zoldfeliileti aranydnak
névelése.

Kompakt varos —
helyben elérhetd,
minGségi
szolgaltatasok,
munkahelyek.

e Megfeleld teriilethaszndlat (6vezetek)
megvdlasztdsa,

* a beépitésre nem szant teriiletek
megdrzése, a belsé teriileti tartalékok
kihaszndldsa,

* a lakdteriiletek kbzé ékel6dott gazdasdgi
tertiletek funkciovaltdsanak elGsegitése
(az egymadst zavard teriilethaszndlatok
kikiisz6bélése),

e azigényeknek megfeleld kozlekedési
infrastrukturdlis elemek bévitése

e Helyben biztositott  szolgaltatasok,
intézmények, munkahelyek és
lakéhelyek széles valasztéka.

e Hatékony és harmonikus varosszerkezet,
kis tavolsagok, j6 min&ségl, biztonsagos
és differencidlt kozlekedési kapcsolatok.
Kifejlett szerepkori kdzpontok, dsszetett
tertilethasznalat.

* a helyi alkézpontok (policentrumok)
fejlesztésének elGsegitése szabdlyozdsi
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Versenyképes gazdasag.

Szinvonalas, b6 kinalati
paletta a sport és a
szabadid6-eltéltés
teriiletén.

Duna integraldasa a

keriilet életébe.

Vonzé
kivalo életmindség.

kérnyezet -

ALATAMASZTO MUNKARESZEK

Gazdasagi telephely kortlmények javitasa, a
jelenlegi barnamezés teriletek fejlesztésével
(egykori ipar, honvédségi, vasuti terlletek),
alulhasznositott ingatlanok gazdasagi életbe
vald integraldsaval => a Varoskapu térsége
kiemelkedd befektetési helyszin.

A sport- és szabadidé eltoltésére szolgdld
helyszinek  fejlesztése  => meglévék
korszerUsitése, infrastrukturalis fejlesztése,
igényeknek megfelelGen Ujak
épitése/kialakitasa.

Sport és rekreacids hasznositas, jelentds
méretl erdGsult és egyéb zoldfellletek =>
kiemelt szerep a zoldfelileti halézatban.

* adottsagok jobb kihaszndlasa (értékes |

vizparti  tertletek, erddk,

orokség)

épitett .

e egészséges, vonzd, mindségi, tiszta és !

zoldfeltletekben
kornyezet
megGrzése

gazdag

megteremtése,
e differencialt, eltéré
lehet6vé tevd zoldfellleti halozat

telepuilési
értékek |

hasznélatokat

eszkézokkel.

a barnamezds és alulhasznositott
teriiletek funkciovdltdsdnak elésegitése
szabdlyozdsi eszkézbkkel,
befektetdvonzo szabdlyozdsi kérnyezet
megteremtése (tertilet-elGkészités,
infrastrukturdlis fejlesztések),
miikédéképes struktira/szerkezet
kialakitdsa, (fontos: a kérnyezeti értékek
szem el6tt tartdsa — nagyardnyu
zoldfeliiletek kijelélése)

helybiztositds (a szabdlyozdsi
paraméterek fejlesztési igényeknek
megfelelGen),

igény szerint uj tertiletek kijel6lése (a
zoldfeliileti fejlesztésekkel és a Duna-
parttal rendszerben gondolkodva)

a kertilet (ill. az egyes kertiletrészek) és a
Duna kézétti kapcsolat kialakitdsa (a
Duna-parti épitési szabdlyzattal
6sszhangban

a Duna-part elérését biztosito
kézlekedési elemek
kijelblése/helybiztositdsa (kapcsoloddsi
pontok feltdrdsa)

zoldfeliileti rendszer fejlesztése
szabdlyozdsi eszkézékkel (helybiztositds,
megfelel6 6vezeti paraméterek
megvdlasztdsa, kozteriileti-zoldteriiletek
ardnydnak novelése, kapcsolati-
infrastruktura fejlesztése)

Az atfogd célok egyiittes figyelembevételével RESZCELOK keriiltek meghatarozasra, amelyek

megvaldsitasa eredményeként Ujpest a jovSben alkalmassa valik a kitiizott jovékép elérésére:

RN A®WNE

R S
A WNRLRO

Térségi szerepkor fejlesztése, tdmogatasa
Hatékony varosszerkezet, takarékos teriilethasznalat
Differencialt kozpontrendszer kialakitasa, k6zosségi terek lIétrehozasa
Erés, sokoldalu keriletkdzpont
Megujuld, mindségi barnamezds és gazdasagi teriletek
Tudds-, készség és zéldalapu, innovativ gazdasagfejlesztés
Gazdasagi huzdagazatok megtartdsa, megerdsitése
Intelligens mobilitas, helyi kozlekedési rendszer fejlesztése
Duna-part elérhet6ségének, hasznalhatésaganak biztositasa

. Rekredcios igényeket is kielégitd zoldfeliileti rendszer

. Tiszta kornyezet, minGségi lakokoriilmények

. Aktiv, egészséges és sportos lakossag

. Osszetarto, szolidaris koz6sség

. Szinvonalas, k6z6sséget megtartoé szolgaltatasok
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Ujpest kertvaros fejlesztési feladatai:

,Ujpest kertvaros jellemzSen kialakult teriilet, feladatot a barnamezds teriiletek hasznositdsa,
rendezése és a lakoterileteken kisebb, élhetfséget er6sité beavatkozasok, a kozponti funkcidk
hidnya, valamint a f6utak menti lakdteriletek konfliktusainak megolddsa jelentenek.

Tamogatni szlikséges a varosrészben megtaldlhato volt ipari terlletek funkciovaltasat, megujulasat. A
Kiss Erné utca menti egykori ipartelepek atalakulasanak folytatdsdra van sziikség. A volt
Vakuumtechnikai Gépgyar potencidlis talajszennyezettségét vizsgdlni sziikséges. A gazdasagi
teriiletek hasznositasakor a lakoterileteket zavard hatdsok, kornyezeti konfliktusok csokkentését
szem el6tt kell tartani. A kedvezd folyamatok a kerilet részérdl 6sztonzéssel, egylttmikodéssel,
szabalyozassal tamogathatdk.

A lakéterileteken forgalomcsillapitassal, a kerékparos kozlekedés feltételeinek javitasaval lehet
kedvez6bb kdrnyezeti dllapotot biztositani.

Tamogatandd a kozponthidnyos varosrészben a szolgdltatd, intézményi, kiskereskedelmi funkciok
béviilése.

A kertvaros esetében fontos varosképi elemek a megujuldé Gorgey Artur Ut és az értékeket hordozo
Vécsey Karoly utca. A kertvaros vonzd lakdteriileti jellege tovdbb erGsitendS, a varosrész terei
fejlesztendd elemek.

Rakospalota-Ujpest megallé6 koérnyezete fontos fejlesztendd kézpontképzé hely.” (Forrds:
Megalapozo vizsgdlat 3.5. fejezet)

»A kozponthianyos, lakddominancidju teriileteken sziikség van a lakofunkciot kiegészitd
tevékenységek bévitésére. Megyer kertvérosban, az Eszaki és Ujpest kertvarosban intézményi,
lakossdgi szolgdltatast biztositd funkciok megtelepedése a cél. A kivanatos funkcidk megjelenését
szabalyozasi eszk6zokkel lehet segiteni, ugyanakkor gondoskodni kell a varosképet érinté nem kivant
hatasok elkertlésérél.” (Forrds: Megalapozo vizsgdlat)

A kertvarosias teriileteken — igy Ujpest kertvéros teriiletén is — jellemz8 az intézményi funkcidk,
szolgdltatasok, kereskedelem feladatait befogadd kozpontok hidnya. A nagy kiterjedésd
lakdterileteken szikséges a helyi kozpontok fejlesztése, amelyek képesek a helyi identitds
erdsitésére, segitik a kompakt varos, a kis tdvolsagok varosanak megvaldsulasat. A kdzosségi terek, a
kozkertek, jatszoterek kindlatanak bdvitése, mindségiik fejlesztése, a kozteriiletek gyalogosbarat
atalakitasa a varosi életmindség javitasahoz és a helyi kozosségek megerdsodéséhez jarulnak hozza.

A kerilet élhet6ségét meghatarozzak a f6 kozlekedési folyosdk, a linedris tengelyek, amelyek
kozlekedési szerepikon tul kdzponti, szolgdltatd és kereskedelmi szerepet is betdltenek, emiatt
arculatuk, funkcionalis kialakitasuk és mindségiik, allapotuk fejlesztendé. A kertvaros esetében cél a
lakdteriletek forgalomcsillapitdasa (a biztonsagos gyalogos és kerékparos kozlekedés feltételeinek
megteremtése).
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1.5.2. A hatalyos Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégia vonatkozé megallapitasai

Ujpest képvisel6 testiilete a 186/2015. (1X.24.) képviselS-testiileti hatarozattal fogadta el a keriilet
Integralt Telepllésfejlesztési Stratégiajat (tovabbiakban ITS). Az ITS kdzéptavra (a 2015-2020 kozotti
id6szakra) hatarozza meg a kerilet fejlesztésének f6bb iranyait és konkrét |épéseit az 6Gnkormanyzat
altal jévahagyott hossza tavu telepiilésfejlesztési koncepcié alapjan. Eszerint az ITS-ben rogzitett
varosfejlesztési elképzelések egyes elemei illeszkednek a telepulésfejlesztési koncepcidoban rogzitett
hosszu tavu célokhoz, és a kijel6lt fejlesztési iranyokhoz.

Az ITS kozéptavon (2014-2020 kozott) jeloli ki az elérendd fejlesztési célokat, valamint az azok
integralt megvaldsitasat szolgalo beavatkozasok korét és a megvaldsitas eszkozeit.

Az ITS célja, hogy a stratégiai tervezés eszkozeivel, és integrdlt szemléletmddjaval el6segitse az
elkdvetkezd 6-8 év varosfejlesztési tevékenységeinek eredményességét. A varosfejlesztés sikeressége
a legnagyobb mértékben az integralt szemléletmdod megfelel6 érvényesitésétdl fiigg. Vagyis attdl,
hogy a dontéshozék, beruhdzék és tervez6k képesek-e sajat céljaikon, érdekeiken tullépve
megteremteni a projekt sikerességéhez szikséges integralt fizikai, gazdasagi és tarsadalmi
kornyezetet, vagyis az integralt varosfejlesztés optimalis feltételeit.

A tervezés soran rendkivili jelentéséggel bir a helyi tarsadalom és a gazdasdg szereplGinek
folyamatos tajékoztatdsa, az Onkormdnyzat és a partnerek kozotti intenziv kommunikdcio, és a
résztvevék aktiv, tamogatd kozrem(ikbdése. A megfelel6 kommunikacid (partnerség) hozzajarul
ahhoz, hogy a keriletben folyé egyes fejlesztési tevékenységek — fliggetleniil azok finanszirozéitol
illetve tulajdonosaitdl - egymassal térben és id6ben 6sszehangoltan valdsuljanak meg, erésitve ezzel
az egyes fejlesztési célu beavatkozasok hatasat.

A Ujpest 2020 ITS 5 stratégiai célt hatdroz meg, amelyekhez kiilonb6z8 fejlesztési programokat tarsit.

Stratégiai célok és fejlesztési programok:

(A vérosrészhez az ITS alapjan kapcsolédd programok lila szinnel jeloltek. Ezek mindegyikének
megvaldsuldsa szabalyozasi eszkozokkel segithetd.)

1. Versenyképest helyi gazdasdg és iizleti kérnyezet

1.1. Befektetés-Osztonzési és varosmarketing tevékenység erGsitése
1.2. Gazdasagi teriiletek fejlesztése

1.3. Modern ipari 4gazatok szerepének erGsitése

1.4. Foglalkoztatas bévitése

1.5. Térségi turisztikai vonzerd névelése

1.6. Helyi kiskereskedelem poziciéjanak javitasa

1.7. Vdllalkozasfejlesztés és a vallalkozasi kultura erésitése

2. Hatékony kozbsségi infrastrukturak

2.1. Térségielérhetbség fejlesztésének tdmogatdsa

2.2. Keriileti kozlekedési infrastruktura fejlesztése

2.3. Energiahatékonysagi beruhazasok és a megujuld energia szerepének noévelése
2.4. Korszer(i kézm szolgdltatasi és arvizvédelmi rendszerek

2.5. Koztisztasag javitasa és a hulladékgazdalkoddsi kdzszolgaltatas fejlesztése
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3. Megujuld vdrosi kérnyezet
3.1. Integrdlt varosmeguijitas
3.2. Ujpesti Duna-part déli szakaszanak fejlesztése
3.3. Sport- és aktiv szabadidés fejlesztések
3.4. Keriileti zoldteriiletek és zéldfeliiletek halézatanak fejlesztése

4. Minéségi k6zosségi szolgadltatdsok
4.1. Oktatasfejlesztés és ifjusagi politika
4.2. Hatékony egészségligyi rendszerek
4.3. Kulturalis értékteremtés
4.4. Polgarbarat hatékony dnkormanyzati hivatal

5. Aktiv tarsadalom, szoliddris keriilet

5.1. Alokdlpatriotizmus er@sitése, helyi kozosségek és civil szervezetek tdmogatasa
5.2. A szocidlis szolgaltatdsok hatékonysagnovelése

5.3. Lakhatasi program

5.4. Aszegregalt és szegregdcidval veszélyeztetett teriiletek kezelése

5.5. A kozbiztonsag erGsitése

Az ITS a varosszerkezeti egység Dedk Ferenc utca és Erkel Gyula utca kozé esé teriilete az Ujpest
varoskozpont akcidteriilet része, és komplex, 6sszehangolt fejlesztést igényel. Az akcidterileten
beliil 6nallé projekt jellegli beavatkozas nem tervezett.

Varosrészi fejlesztési célok:

0 A barnamez6s terlletek hasznositasat, rendezését és az esetleges szennyezettségek
felszamolasat 6sztonz6 intézkedések,

0 A lakéteriilet forgalomcsillapitdsa,

0 Helyi kerékparos kozlekedés feltételeinek megteremtése.

0 varosrész zoldfellleteinek folyamatos megujitasa

2 HALOZATOS PROJEKT tekintetében érintett a terilet:

0 Vdrosi zoldteriletek fejlesztése — Tirr Istvan utca menti zoldteriletek
0 Kozlekedési haldzat fejlesztése — Kerékparos haldzat fejlesztése a Gorgey Artar utca mentén

A varosrészt érint6 tovabbi — az ITS-ben az Ujpesti lakdtelep varosrész teriiletére datélt — projekt ,,a
GOrgey Ut teljes kord felujitasa”.
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5. dbra: A varosrész teriiletét érint haldzatos projektek (forrds: sajat készitésii dabra)

1.5.3. Hatalyos telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési szerz6dések a teriileten

A telepilésrendezési szerzédéseket az Etv. rendelkezései alapjan a szabalyozasi tervek készitéséhez
kapcsoléddan - a jogok és kotelezettségek meghatdrozasa céljabdl - koti az 6nkormanyzat a
koltségviselbvel.

7 s

A varosszerkezeti egység teriiletén nincs érvényben léve telepiilésrendezési szerzédés.
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1.6. A VAROSSZERKEZETI EGYSEG TELEPULESRENDEZESI TERVI ELOZMENYEINEK
VIZSGALATA

A kozelmultban megvaltozott jogszabalyi hattér sziikségessé tette Budapest U] teleplilésszerkezeti
tervének (TSZT) és a FOvaros Rendezési Szabdlyzatanak (FRSZ) elkészitését a févaros teljes
kozigazgatasi terlletére. Budapest esetében az Uj TSZT (a rendezési szabalyzattal egyitt) nem csak a
korabban hatdlyos TSZT-t valtotta fel, hanem az egységes fGvarosi szabdalyozast biztositd FSZKT-t és a
BVKSZ-t is.

»A telepiilésszerkezeti terv: a teleplilésfejlesztési koncepcidban foglalt célok
megvaldsitdsdt biztosito, a telepiilés szerkezetét, a terliletfelhaszndldst és a
mdiszaki infrastruktura-hdlozatok elrendezését meghatdrozo terv.

A févdrosi rendezési szabdlyzat: a févdrosban a telepiilésrendezés és az
épités bsszehangolt rendjének biztositdsa érdekében az orszdgos
teleplilésrendezési és épitési kévetelményeknek, valamint a févdros
teleplilésszerkezeti tervének megfeleléen a teriiletfelhaszndldsi egységek
beépitési siiriiségét, meghatdrozott teriiletek beépitési magassdagdt, a
févdrosi infrastruktura teriiletbiztositdsat ~ megdllapitd  févdrosi
6nkormdnyzati rendelet, amely telekalakitdsi és épitésjoqgi szabdlyozdsi

elemeket nem tartalmaz.” (Etv. fogalommeghatdrozds)

Budapest févdros kétszintl onkormdanyzati rendszer( (févarosi és kerileti
szint). A kerlleti 6nkormanyzatok — igy Ujpest — feladata, hogy a
telepuilésrendezési szabalyokat a févarosi teleplilésrendezési terv(ek) alapjan
elkészitse.

Tehat Ujpest keriileti épitési szabalyzata (KESZ) a ,févarosi keriiletben az épités rendjét a helyi
sajatossagoknak megfelel6en megallapité és biztositd Onkormanyzati rendelet” (314-es
Kormanyrendelet — értelmez6 rendelkezések), amely a TSZT és az FRSZ alapjan készil.

1.6.1. Budapest févaros teleplilésszerkezeti terve (TSZT) és FOvarosi Rendezési Szabalyzat
(FRSZ)

Budapest Uj teleplilésszerkezeti terve (a rendezési szabalyzattal egyitt) a févaros teljes kozigazgatasi
tertletére készult. A TSZT 2015 az 50/2015.(1.28.) F6v. Kgy. hatarozattal, az FRSZ az 5/2015.(11.16.)
Fév. Kgy. rendelettel kerilt elfogadasra. A telepilésszerkezeti terv hosszu tavra szélo terv, 10 évet
meghaladd id6tavlatra késziilt.

Az 3ltaldnos - jellemz6en szerkezeti tipusu, és a teriiletfelhaszndalassal 0sszefliggd — témakordket a
TSZT leirdsa, az Etv. szerint meghatarozandd paramétereket a Févarosi Rendezési Szabélyzat kozvetiti
a kertleti szabalyozas felé a kerileti szint{ el6irdsok kidolgozasahoz.

A TSZT szdmos, a keriileti terveszkdzben rugalmasan kezelhetd elemet is tartalmaz - ilyen példaul az
atmeneti teriletfelhaszndlds lehetGsége -, melyekre vonatkozo részletesebb rendelkezéseket az FRSZ
irja eld.
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1.6.1.1. Budapest Févdros Telepiilésszerkezeti Terve (TSZT)
Budapest zénarendszere

Ujpest Budapest zénarendszerében harom zéna tekintetében érintett. A keriilet jelentSs része az
el6vdrosi zéndban helyezkedik el, a keriilet déli részén a Dugonics utca — Uj Palotai Gt (Martirok Gtja
folytatasa) — vasutvonal (kerilethatar) altal hatarolt terlilet mar az dtmeneti zondba tartozik a Vaci
uttdl nyugatra esé teriiletei pedig a Duna menti zénahoz tartoznak.

6. dbra: Budapest zonarendszere
(Forrds: TSZT — sajat készités(i dbra)

A tervezési teriilet az el6varosi zdndban helyezkedik el.

sr sy

»Az elévdrosi zondt a Budapesthez csatolt, kordbban 6ndllé telepiilések gydiriije alkotja.” (Forrds:
TSZT leirds)

1. Teriiletfelhasznalas

25




UJPEST KERTVAROS KERULETI EPIiTESI SZABALYZATANAK ELKESZITESE
ALATAMASZTO MUNKARESZEK

A tervezési teriilet az alabbi teriiletfelhasznalasi egységekre tagolodik:

A TERVEZESI TERULETET ERINTO TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK FOBB JELLEMZOI (TSZT kivonat)

Lk-1

Slrd beépitésli, tobb 0nallé rendeltetési egységet magaba foglald, 12,5 m-es beépitési
magassagot meg nem haladd, elsGsorban laké rendeltetés(i épliletek elhelyezésére szolgal. A
terlletfelhaszndlasi egységbe az egyes telektombot tulnyomaoan keretezé beépitéssel rendelkezé
lakdteriletek tartoznak, amelyek altaldban 3-4 szintesek, és azok is, amelyek alacsonyabb
magassagu beépitéssel rendelkeznek, de a beépitési mérték meghaladja a 30%-ot. Uj fejlesztés(i
lakdteriletek esetében is javasolt alkalmazasa, mert a varosias megjelenés mellett a zoldfellleti
arany is kedvez6. A TSZT a beépitési stirliséget 1,25-2,75 kozotti értékben hatdrozza meg.

Lk-2

A teriletfelhasznalasi egységbe jellemz6en a 3-4 szintes épiletekkel beépiilt lakoteriletek
tartoznak. Ezek egyrészt a Il. vildghdboru el6tt épilt villa jellegli épuletek, valamint az ezt
kovetben épilt tarsashazak teriletei. De idetartoznak azon lakdtelepek is, amelyek nem
Uszételkes kialakitastuak, hanem altaldban tobb épiilet taldlhatd egy nagyobb telken, valamint az
ezt a korszakot kovet6 laképarkok egy része. Ezeknek a teriileteknek a beépitési s(ir(iségét a terv
0,75 — 2,25 kozotti értékben hatdrozza meg. A szabadonalld kisvarosias beépitésnél jellemzé
magas zoldfellleti intenzitdas (atlagban 47%) megé6rzése érdekében a teriletfelhasznalasi
kategériara vonatkozéan 35% a legkisebb zéldfeliileti dtlagérték.

Lk-T

A teriiletfelhasznalasi egységbe soroltak a korabbi évtizedek témeges lakasigényének kielégitését
szolgdld laza beépitésd, jellemzben Uszotelkes lakdtelepek. Az éplletek szintszdma altaldban 3 és
4 kozo6tt mozog, kivételes esetben ennél alacsonyabb épiiletek is vannak. Jellemzs a teriletre,
hogy az éplletek kozotti zoldfelliletek vagy kozterlletek, vagy kézhasznalatiak. Budapesten a
meglévd, ilyen tipusu teriletek beépitési slrlségének atlagértéke 0,85. Ennek a szellGs
karakternek a megtartdsa a nagyvarosias, telepszerl lakéteriiletekhez hasonldéan a teriiletek
élhetGsége szempontjabol fontos cél. Jelen terv a fentiek értelmében a legnagyobb beépitési
slrliséget 0,9 — 2,0 kozotti értékben hatarozza meg. A lakdtelepek bioldgiailag aktiv fellleteinek
megdrzése érdekében a lakotelepi egységre vonatkozdan 35% a legkisebb zéldfeliileti atlagérték.

Lke-1

A teriiletfelhasznalasi egységbe a pesti oldal valamennyi kertvarosias lakdterilete tartozik, de ide
soroltak a budai oldal hasonlé adottsdgokkal rendelkezé sik teriiletei is. A beépités karaktere
szertedgazd: szabadondllé, ikres és oldalhatdron 3allé beépités mellett el6fordul zartsoru,
sorhazas beépités is. Igen eltér6 a telekmorfoldgia is, ami miatt a terlletek tovabbi
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differencidldsa a kerileti telepilésrendezési eszkdz feladata. A beépitési siirliség a parkolas
éplleten beliili megoldasa érdekében 0,8 értékben kerilt meghatarozasra

Vi-2

Intézményi, jellemz6en szabadonalld jellegl teriilet terliletfelhaszndldsi egységbe sorolt teriiletet
funkciondlisan az el6z6 intézményterilethez hasonlé vegyesség jellemzi. A varosszerkezetben
valo elhelyezkedése, a kialakult kornyezethez valdé igazoddsa alapjan azonban sirlsége
alacsonyabb, lazdbb, jellemz&en szabadonallé beépitési teriletek tartoznak ide, vagy a teriileti
adottsagok (morfoldgia, értékes novényzet, Duna menti pozicid) igénylik nagyobb zoldfelilet
megtartasat, vagy kialakitasat. Kilondsen alkalmas a funkciévalté teriletek élhetSbb,
zoldfellletekkel gazdagabb kornyezeti kialakitdsara. Beépitési strlségik is jelzi ezt, amelynek
legnagyobb értéke a teleplilésszerkezeti helyzettdl fligg6en nem lehet tobb 0,75 — 4,25 kozotti
értéknél. A zoldfellleti intenzitds megtartasa és javitasa érdekében 25% a legkisebb zoldfellleti
atlagérték, amit a tertletfelhaszndlasi egység teriiletére kell szamitani.

Vi-3

A terlletfelhaszndlasi egység funkcionalisan kifejezetten azon intézmények elhelyezését és
fejlesztését biztositja, amelyek a szlikebben értelmezett helyi lakossag (pl. varosrész, lakételepi
egység) igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocidlis ellatasat szolgdljak, vagy a helyi
jelent6ségl kulturalis, hitéleti és sportfunkcid szamdra nyujtanak teriiletet. Helyet biztosithatnak
a komplexebb kis helyi kozpontok kereskedelmi, szolgaltatdsi egységei szamara is.

E terlletek helybiztositasa a kornyezd lakéteriletek ellatdsa szempontjabdl fontos, ezért mas
célra vald felhaszndldsuk csak kivételesen lehetséges. Az alapellatas ebben az esetben tdgabb
értelmezésli, nem csak az alapfoku ellatast jelenti. Mivel az intézmények elhelyezése esetében is
kedvezé a vegyes teriilethaszndlat, igy pl. a kozépfoku oktatdsi- és nevelési-, vagy egészségligyi
egységek, szakrendelGk is ide keriilhetnek. A beépitési s(irliséglik értéke 0,75 — 2,0 lehet. Az
alapellatasat biztositd intézményeknél is sziikségesek a — lehet6leg kozcélu — zoldfeliletek,
ennek érdekében a teriletfelhasznalasi kategériara vonatkozdéan 20% a legkisebb zéldfeliileti
dtlagérték.

Gksz-2

A teriletfelhasznalasi egységbe egyrészt azok a gazdasagi célu teriiletek tartoznak, amelyek a
varos iparosodasa soran, jellemzéen a XX. szdzadban alakultak ki, és a rendszervaltozast
kovet6en a kornyezetet terheld tevékenységeket Uj technoldgiakra, vagy Uj funkcidkra cserélték,
masrészt az elévarosi zondban kialakulé Uj munkahelyi teriiletek. Ide soroltak tovdbbda azok a
logisztikai teriiletek is, amelyek a koncentralt arufuvarozas kozlekedési, raktarozasi és atrakodasi
terliletei, de kozlekedési kapcsolatukat elsGsorban a kozut adja. Ide tartoznak még az 1 ha
terilleti nagysagrendet meghaladd elektromos aldllomasok és gazatadé allomasok, valamint a
komplex hulladékgydijté udvarok teriletei is, igy a varos mlikédtetésben is fontos a szerepiik. A
terlleten a vegyesség érdekében 6ndlld — a sajat tevékenységhez tartozon kivil — altalanos
irodafunkcid is elhelyezhetd, kereskedelmi és szolgaltatd funkcid kivételesen lehetséges.
Beépitési strliségik 1,0 - 2,0 kozotti érték lehet.

Zkp

A teriletfelhasznaldsi egységbe a 25 hektarnal kisebb zoldteriiletek tartoznak. Idetartoznak a
varosi és lakéterileti kozparkok, kozkertek, a jelentGsebb fasitott kozterek és az egyéb
szerkezetileg meghatdrozd zoldfellletek. A meglév6 kdzparkokon kivil azon zoéldteriletek is le
lettek hatdrolva, amelyek rekreaciés hasznalatra jelenleg még nem vagy csak korlatozottan
alkalmasak (pl. alabanyaszott terlletek) és/vagy az érintett telkek tulajdonjogi rendezése nem
tortént meg (magdantulajdon van). Ezeket a zoldteriileteket tavlatban alkalmassa kell tenni a
koézhasznalatra, illetve a tulajdonviszonyokat is rendezni szlikséges.
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Jelentds valtozassal érintett teriilet:

Osszhangban a vérosfejlesztési koncepcidval, a varos bels§ tartalékteriiletein meghatarozasra
keriltek a fejlesztésre kijel6lt, jelentés mennyiségi fejlesztési potencidllal rendelkezé teriletek. A
teriiletek jelenleg részben hasznalaton kiviliek, részben alulhasznositottak. A teriletek belsé
tagolasat, differencidlt hasznalatat a kerileti épitési szabalyzatban kell meghatarozni, a tervezett
teriilethasznalattal 6sszhangban a kozlekedési célu teriiletekkel és zoldtertletekkel egyitt. Nagyobb
Osszefliggl terliletek esetében a TSZT meghatarozza a tovabbiakban alkalmazandd, illetve
alkalmazhatd teriletfelhasznalds aranyait. Ezzel a TSZT pl. a szikséges zoldterlletek méretét
meghatdarozza, de a térbeli kijel6lés a keriileti terveszkdzben térténhet.

Ily médon — és a terv megfelel6 rugalmassdgat szolgdlé egyéb szaballyal — elkeriilhet8, hogy egyes
teriiletek alaki valtozdsa miatt a TSZT mddositasara legyen sziikség.

Uj lakéfunkci6 kizarasa kornyezeti terhelés alapjan:

A vdltozassal érintett lakd- és intézményteriileteken a terv szimbolikusan jel6lte azokat a
teriiletsavokat, ahol a kérnyezeti terhelés alapjan a lakofunkcid Gj funkcidként nem kivanatos. Ez
vonatkozik jellemz&en a f6utak és vasutvonalak menti fejlesztési teriiletekre. A terhelés mértékétdl
fliggben kertleti épitési szabalyzatban kell lehatarolni az érintett teriletet.

Kertvarosias kornyezetben intézményi teriiletek iranyadé meghatarozasa

Amig a nagyvdrosias és kisvarosias terileteken beliil a slrlségi paraméterek lehetévé teszik a helyi
kdézpontok kialakitdsat, a kertvarosias teriileteken az OTEK keretein belil ez nem lehetséges. A

féuttal hataros kertvarosias teriiletek esetében a TSZT szimbolikusan jel6li linedrisan azt a
teriiletsavot, ahol a zartabb és intenzivebb beépités megvaldsitasa érdekében intézményteriilet a

keruleti épitési szabalyzatban meghatarozhato a kdrnyezd beépités figyelembevételével.

Az intézményteriletek paramétereinek meghatarozasanal figyelemmel kell lenni a kérnyezd
lakdteriletekre, a_beépitési slrlség nem haladhatja meg az 1,5 értéket. Magassag szempontjabdl a

beépitési magassag a szomszédos beépitéshez képest egy szinttel nagyobb lehet.
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2. K6zlekedési infrastruktura

TSZT tervlap — kivonat

A teriletet érint6 haldzati elemek:

¢ Kiss Erné utca — Leiningen Kdroly utca; Szildgyi utca; Foti ut; Szent Imre utca — /l. rend(i féut
e Telepllésszerkezeti jelent&ségli gyljtéut a Gorgey Artdr utca
e [stvan Ut — Gorgey Artur utca — Szildgyi Gt: kézati vasuat (villamos) vonal felszinen (12,14 jel()

Tervezett:

o P+R rendszer(i parkolasi [étesitmény az Rakospalota-Ujpest Vasuti megélld térségében (Szilagyi utca)

¢ Telepllési szintl kerékpdros infrastruktura nyomvonala az Attila utca mentén, illetve a Szilagyi utca menti meglévé
kerékparut 6sszekotése az Arpad Uton tervezett haldzattal

e M3 metré gyorsvasuti vonal meghosszabbitasa Kaposztasmegyerig (XV. kerllet kozigazgatasi terlletén) — Szilagyi utca
érintett szakasza, M3 Gorgey uti tervezett megallo
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3. Az épitett kornyezet értékeinek védelme

3.a) ,A telepiilésszerkezeti terv a vonatkozd jogszabdlyoknak megfelel6en dllapitia meg a tdj, az
épitett kérnyezet alakitdsdnak és védelmének a teriiletfelhaszndldssal 6sszefliggé madjdt.

A terv 3. Epitett kirnyezet értékeinek védelme a) Mds jogszabdllyal érvényesiilé miivi értékvédelmi,
orokségvédelmi elemek szerkezeti tervliap tdjékoztato értékii elemként dbrdzolia a nemzetkézi,
orszdgos és helyi szinten védett elemeket a jogszabdlyokban azok gondozdsdért és nyilvdntartdsdaért
meghatdrozott felelés szervek adatszolgdltatdsa alapjan.”

A tervezési teriiletet érinté mas jogszaballyal érvényesiilé miivi értékvédelmi, 6rékségvédelmi elemek:

Miiemlékek:
e Haz (lllek Vince u. 14. — 70138 hrsz.)
e Kuria (Vécsey Karoly utca 120., Lahner Gy. u. 37. — 75084 hrsz.)
Févadrosi helyi védettségii épitmény:
¢ Iskola (Gorgey Artur utca 26. — 73310 hrsz.)
e Iskola (Erkel Gyula utca 26-28. — 73512 hrsz.)
Nyilvantartott régészeti lelGhely:
e Blaha Lujza u. — Féti ut — Szildgyi utca — Lahner Gy. utca altal hatarolt tomb terilete

3.b) Epitett kornyezet védelmével kapcsolatos magassagi korlatozasok teriileti lehataroldsa cimdi
szerkezeti tervlap kategdriai a tervezési teriiletet nem érintik.

30



UJPEST KERTVAROS KERULETI EPIiTESI SZABALYZATANAK ELKESZITESE
ALATAMASZTO MUNKARESZEK

4. Zoldfeliilet-, taj- és természetvédelem

A tervlap tajékoztato elemként tartalmazza a természet védelmérdl sz6lé 1996. évi LIll. térvény vagy
mas jogszabdly altal védetté nyilvanitott — kiemelt természetvédelmi oltalomban részesilé —
foldtertleteket vagy értékeket. A tervezési teriiletet egyik kategdria sem érinti.

A tervlap a tajékoztatd elemek mellett a zoldfellileti rendszer megGrzése és fejlesztése érdekében

tervi elemeket is tartalmaz.

A tervezési teriiletet érint6 zoldfeliileti tervi elemek:

Telepiilésképvédelmi jelentéségii fasor tervezett az alabbi utak mentén:

e Gorgey Artur utca

e Kiss Erng utca

e SzentImre utca

e Vécsey Karoly utca

e Fotiat

¢ Nador utca

e Leiningen Karoly utca

E kategoriaba tartoznak azok a szerkezeti jelent&ségu, telepulésképi szempontbdl megtartasra és fejlesztésre érdemes
egy- vagy kétoldali fasorok, illetve azok a fasitandd utak, Utszakaszok, amelyek a telepliilési z6ldhaldzat szerves részeként

értékelheték.
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sr0 17

5. Kérnyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztetd tényezdijli teriiletek

A TSZT tervlapja az aldabbiakat foglalja magaban:

a veszélyeztetett, illetve veszélyeztet6 tényezdjl teriletek (kulonos tekintettel a
veszélyeztetd kornyezeti és természeti tényezbkre),

a védelemre vagy korldtozasra javasolt teriletek, objektumok,

a telepllés veszélyeztet6 hatasok alapjan készitett kockazatértékelése, a
katasztréofavédelmi osztdlyba sorolas alapjan meghatdrozott elégséges védelmi szint
kovetelményei.

A tervlapon megkilonboztetésre keriiltek a mas jogszaballyal érvényesil6 — kiilon adatszolgaltatas
alapjan lehatdrolt — elemek, valamint a TSZT altal korlatozasra keril6 teriletek (tervi elemek).

A tervezési teriiletet érintd zoldfellileti tervi elemek:

Mads jogszabadllyal érvényesiilé elemek:

A varosrész nyugati ,fele” a szennyvizek szempontjabdl érzékeny vizgydijtéteriileten (orszagos vizminGség-védelmi dvezet)

helyezkedik el.

Tervi elemek:

Korldtozdssal érintett teriiletek — Potencidlis talajszennyezett teriilet a GE telephely telke.
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6. Védelmi, korlatozasi teriiletek

A tervezési teriiletet érinté védelmi és korlatozasi teruletek:

A tervezési teriilet keleti hataran (vasutvonal, keriilethatar, Szilagyi utca)

* nagynyomasu gazvezeték és létesitményeinek biztonsagi 6vezete, illetve
e tervezett gyorsvasuti vonal térszin alatti szakaszanak védelmi zénaja (M3 metré meghosszabbitasanak felszini
védéterilete) hdzodik.

1.6.1.2. Févdrosi Rendezési Szabdlyzat (FRSZ)

Az FRSZ els6dleges feladata a TSZT dltal meghatdrozott teriletfelhasznaldsi egységek beépitési
slrlségének megallapitasa.

rr s

,Beépitési siirliség: a teriiletfelhaszndldsi egységek teriiletén elhelyezhetd épliletek valamennyi
épitményszintjének dGsszesitett brutto alapteriilete és a teriiletfelhaszndldsi egységeknek a kéztiik
lévé, telepiilésszerkezetet nem meghatdrozo kézteriiletek teriiletével névelt teriiletének
viszonyszéma.” (OTEK)

Az OTEK alapjan tehat a beépitési siir(iséget minden épitményszintet szamitdsba véve kell
meghatarozni, vagyis a BVKSZ szabdlyaitdl eltér6en a lakossagi taroldk és a gardzsszintek is
figyelembe veenddk. Az FRSZ ezért a beépitési slrlségi értékeket ennek megfelelGen allapitja meg,
tovdbba a parkolast célzd, kizardlag az épuleten belll elhelyezheté parkold-teriletre — a

terlletfelhaszndlasi kategdridnak megfelel6 — tobbletértéket szamol.
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Annak érdekében, hogy ez a tobbletérték kizardlag parkoldsra (vagyis garazsok létesitésére) legyen

s s

felhasznalhatd, a beépitési slrlséget két tényezdvel (értékkel) hatarozza meg:
e a teriletfelhasznalasi kategdria szerint altalanosan elhelyezhetd funkcidk (bsa) érték
és
e a kizardlag éplileten beliil elhelyezett parkold fér6helyek szamara igénybe vehetd

(bsp) teriilet érték

A kerileti szabalyozas a parkolasi tobblet értéket tovabb szigorithatja, mind nagysagrendben, mind
pedig térben.

7. abra: FRSZ — kivonat
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1.6.2. Ujpest Varosrendezési és Epitési Szabalyzata (UKVSZ)

Ujpest Varosrendezési és Epitési Szabalyzatat (UKVSZ) a képvisel6-testilet 20/2014. (VI.27.) szamu
ok. rendelettel hagyta jova, a szabdlyzathoz egy Ovezeti tervlap (3. melléklet), Védelmek és
korlatozasok c. tervlap (4. melléklet), tovabba az FSZKT-ban és a korabbi kerileti szabalyozasi
tervekben meghatdrozott szabdlyozasi vonalakat tartalmazé tervlap (5. melléklet) is tartozik. Az
,egységes” szabdlyzaton kivil a kertleten 19 db, a KVSZ-t megel6z6en jévahagyott egyedi — részletes
— szabdlyozasi terv (a hozzajuk tartozé szabdlyzattal) van hatalyban.

A vdrosszerkezeti egység terililetén részletes szabalyozasi terv készilt az egykori Tungsram
Vakuumtechnikai Gépgyar, ma a General Electric Hungary Zrt (GE) tulajdonadban Iévé telephely
tertletére, amelyet a kerilet képvisel6-testllete a 33/2008. (XII. 22.) szamu k. rendelettel fogadott
el. A szabélyzathoz dvezeti és szabdlyozasi tervlap is tartozik. A varosrész tébbi teriiletére az UKVSZ
Ovezeti tervlapjanak megfelel6 elGirasok érvényesek.

Az UKVSZ a BVKSZ-re épiil (tobbek kozott a keretdvezetben meghatarozott funkcidk, paraméterek
tekintetében), ezért értelmezéséhez jelenleg még hasznalni kell a hatalyat vesztett f6varosi
szabalyzatot.

Az UKVSZ 6vezeti tervlapja

(kiegészitve a 33/2008. (XII.22.) 6k. rendelettel elfogadott szabalyozasi terv Gvezeteivel)
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A TERULETEN ERVENYBEN LEVO CELZOTT TERULETHASZNALATU TERULETEK (KERETOVEZETEK) FOBB

JELLEMZGBI (BVKSZ kivonat)

Az L2/A keretbvezet terllete a hagyomanyos, kisvérosias, jellemz8en zartsori beépitésl, tobb 6nalld
L2/A rendeltetési egységet magdba foglald, legfeljebb 3 lakdszintes és tetGtér-beépitéses  lakoépiletek
elhelyezésére szolgal.

A keretovezet a lakoteriiletek hagyomanyos beépités(, intenziv kertvarosi s(rilségd, jellemzéen szabadonallo
L4 beépitési mdd szerint beépitett terllete, melyben az ikres, oldalhataron allo, csoporthazas, valamint hézagosan

zartsoru vagy zartsoru beépités is megengedett.

Az L7 keretOvezet teriilete a telepszer(ien kialakitott lakoteriiletek, lakdparkok tobblakasos lakdépiileteinek

L7 . .
elhelyezésére szolgal.

| Az | keretovezet teriilete tobb 6ndllé rendeltetési egységet magdba foglald, elsésorban igazgatasi,
kereskedelmi, vendéglatd, szolgaltatod épiilet elhelyezésére szolgal.

M A keretovezet terilete elsGsorban a védGtavolsagot nem igényl6 tGzemi jellegli tevékenységhez, raktdrozashoz
szlikséges épitmények, egyéb kereskedelmi, szolgaltatd és ellatd épitmények elhelyezésére szolgal.

" Az 1Z keretbvezet terillete a varosszerkezetben vald elhelyezkedése vagy rendeltetése miatt jelentGs

zoldfeliiletet igényl6 kdzponti vegyes funkcid elhelyezésére szolgal.
A teriletbe tartoznak a szilard vagy szilarditott burkolattal ellatott, kdzlekedési, séta- és pihen&funkciét szolgéld
Z-FK vérosi kozterek, ahol a fasitottsag mértéke eléri az 1 db kézepes vagy nagy lombkorondju fa/200 m? (25%-0s

lombkorona-boritottsag) értéket.

Z-KK A teriiletbe tartoznak az altalaban 1 ha-nal kisebb zoldfellleti Iétesitmények.

A teriilet kizardlag kozlekedési céli kozteriiletek, nyomvonal jellegli jelentés kozlekedési épitmények

KL-KT L. ,
elhelyezésére szolgal.
KT Keruleti jelentGségti utak teriletei
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> Az egységes UKVSZ legfGbb szabalyozasi alapelvei:

* A hagyomanyos kertvérosias teriiletek &ltaldnosan védend6k — az UKVSZ, ill. a
kozlekedési rendszerterv ennek megfelel§ eszkozei.

e Csak a meglév6 beépitési karakterhez illeszked6 uj épitési tevékenységet tesz
lehetévé (Etv. ,illeszkedés szabalyok” alkalmazasa).

e A kertvdrosi terileteket szegélyez6 varosszerkezeti jelentéségl utak menti
terlileteket intézményi Ovezetbe sorolta at, elsGsorban kornyezetvédelmi és
varosképi okok miatt => dtalakulas elésegitése.

e A Kiss ErnG utca déli szakaszan az ipari szerkezetvaltas, funkciovaltas elGsegitése a
cél.

Az UKVSZ Kertvarost érints szabalyozasanak értékelése

Az UKVSZ a vérosrész szerkezetében semmiféle véltoztatdst nem tervez. Valtozatlan marad az
utcahaldzat, sem utcaszélesités, sem Uj utca(szakasz) nyitdsa nem tervezett. A kialakult
teriiletfelhaszndlasban is csak kisebb beavatkozdsok torténnek, igy a Gorgey Artdr utcai
metrémegalld és a Foti Ut kornyéki telkek ,,1” 6vezetbe soroltak, vagyis ezeken a helyeken a beépités
intenzitdsdnak novelése megengedett. Az adott helyeken a javasolt tervi elhatdrozds logikus,
azonban az dtmeneti idGszakra — amely akar tobb év/évtized is lehet — zavaros, heterogén utcaképre
kell szamitani. Az atmeneti id6szakot az 6nkormanyzat aktiv, a fejlesztéseket tdamogato politikajaval
elvben roviditeni lehet.

A terv a varosrész kdzpontjat jelent6 Szent Laszld téren is megdrzi a kialakult allapotot, és nem tesz
javaslatot Ujabb zoéldterilet kialakitasara a varosrész keleti felében sem.

P A GE telephelyre érvényes részletes szabalyozasi terv legf6bb céljai az alabbiak voltak:

e  GE telephely miikodéséhez és jovSbeni fejlesztéséhez kell§ rugalmassag biztositdsa
(Foti ut menti ,,sav” hasznositatlan => mélté varosképi megjelenés)

e Az Onkormdnyzat tulajdondba keriilt sportpalya => masfajta hasznositasi lehet8ség

e Szilagyi ut rekonstrukcidjahoz kapcsoléddan az Ut menti terlletek szabalyozasi
paramétereinek meghatarozasa

A KSZT értékelése

A szabalyozasi terv a Blaha Lujza utca — Foti Ut — Szildgyi utca — Lahner Gyorgy utca altal hatarolt
hatalmas tomb teljes teriletére késziilt, amely a GE telephelyén kivil magaba foglalja a Blaha Lujza
utcai sportpadlya teriiletét, a Lahner Gyorgy utcai lakoterileteket és a Szilagyi utca mentén tervezett
munkahelyi és intézményi terileteket is. A GE telephelyén belll tovabbi (kismérték(i) épitési
lehet&séget is biztosit, a telephelyet a szomszédos (nem munkahelyi) 6vezetektél zoldfellletekkel
valasztja el, amelyekre beliltetési kotelezettséget ir el6. A telephelyen belili zoldfellletek védelmét is
elGirja.

A vizsgalat id6szakdban az 6nkormdanyzat megkereste a céget, az esetleges mddositasi igények jelzése
céljabol, a cég részérdl azonban ilyen észrevétel nem érkezett.
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1.6.3. A kialakult, tényleges allapot vizsgalata a keriileti szabalyozasi terv elGirasainak
fliggvényében

A jelenlegi telekkihasznaltsag és a hatdlyos UKVSZ-ben és KSZT-ben el&irt paraméterek dsszevetésére
két vizsgalati tervlap készilt (a szamitasok alapjat a foldhivatali alaptérkép jelentette): a V9-es szamu
— szintterlleti mutatdkat vizsgald, valamint a V10-es szdmu — beépitettséget vizsgald térkép. A
tervlapokrél tisztan leolvashatd, hogy mely teriletek rendelkeznek jelentGsebb, melyek pedig
minimalis tartalék beépithet&séggel. Azokban az esetekben, ahol a KVSZ nem hataroz meg el8irast,
az 6sszehasonlitas nem végezhetd el. Ezeknél az eseteknél az FRSZ szerinti mutatdszamok lesznek a
mérvadodak a tervezésnél (lasd. 1.6.4. fejezet).

A vdrosrész beépitettség kialakultnak tekintheté. A hatdlyos terv a varosrész teriiletén szinte minden
telek esetén biztosit valamennyi fejlesztési lehetéséget a szintterlileti mutatd tekintetében.
JelentGsebb tartalékok az er6teljesebben atépitend6 Deak-Ferenc utca — Erkel utca — Attila utca
térségében, a Kiss Ern6 utca menti gazdasagi teriletek, illetve a f6utvonalak mentén (Féti ut, Szilagyi
utca) figyelhet6 meg. A telkek kialakult beépitettsége azonban ezzel szemben sok esetben
meghaladja a megengedett mértéket, ezzel akadalyozva a szintterileti tartalékok kihasznalhatésagat,
igy a rehabilitdlandé tombok atalakithatdsaga is jelentésen korlatozotta valik.

A kerileti szabalyzatban meghatarozott telekméretek és a tényleges allapotok Gsszehasonlitasat a
V12-es vizsgalati tervlap mutatja be. A varosrész telkeinek jelentGs része (kozel fele) kisebb, mint a
szabalyzatban elGirt legkisebb telekméret. A beépitett teriiletek esetében a telekméretek mddositdsa
nem feltétlenil sziikséges, hiszen a szabdlyozds a jov6ben alakitandd telkek teriletére vonatkozik, a
telekméret nem korlatozza a fejleszthetGséget. A cél azonban az, hogy Uj telekosztas esetén (amire a
varosrész esetében nem sok lehet&ség kinalkozik) a minimalis telekméret biztositott legyen.
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1. tabldzat: A vérosrész teriiletén talalhaté 6nkormanyzati fenntartdsu intézmények jelenlegi telekkihasznaltsaga és épitési lehetGsége:

KERTVAROS
. . .. .. Még "
. Jelenlegi Beépitési Szintteriileti L, . Még épitheto
L . ) Jelenlegi . AT , beépithetd . .
HRSZ INTEZMENY OVEZET Telekméret ., . szintteriileti szazalék mutaté .. szintteriilet
beépitettség , , ) alapteriilet
mutato tartaléka tartaléka (m2)
(m2)
Ujpesti Két Tanitasi Nyelv{
Mszaki Szakkozépiskola és
73310 | Szakiskola I-IV-6 14 932,65 32,58% 0,97 2,42% 1,53 361,37 22 846,95
73070 Szakorvosi rendel6 I-IV-6 4 355,18 38,59% 1,57 -3,59% -0,32 - -
Leiningen Bolcsdde,
73303 Aranyalma Ovoda L7-IV-1/5 7 552,29 17,79% 0,18 27,21% 0,82 1359,41
73302 | Bajza Jézsef Altaldnos Iskola |L7-IV-I/5 |7278,60 24,18% 0,48 20,82 0,52 1515,4 3784,872
Szent Istvan Templom és
73332/1 | Plébania I-IV-7 4 564,95 22,24% 0,3 22,76% 1,1 1039 5021,445
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1.6.4. Az UKVSZ és a TSZT/FRSZ kapcsolata

A két terv kozotti kapcsolat vizsgdlata annak megallapitasa érdekében sziikséges, hogy az Gj févarosi
terv milyen valtoztatasokat eredményezhet a tervezésnél, illetve a jogharmonizaciénal

8. dbra: A hatdlyos UKVSZ szerinti vezetek sorszéma - dttekinté térkép

A keretévezetek és a teriiletfelhasznaldsi egységek kapcsolata

A TSZT kiemelt célnak tekintette a vegyes teriilethasznalat biztositasat, oly médon, hogy az egymast
zavaro funkcidk konfliktushelyzetet Ujonnan ne teremtsenek, a jelenlegiek pedig feloldédjanak. Amig
a nagyvarosias és kisvarosias terileteken belll a s(ir(iségi paraméterek lehet6vé teszik a helyi
koézpontok kialakitasat, a kertvarosias teriileteken az OTEK keretein beliil ez nem lehetséges. A
féuttal hataros kertvarosias teriiletek esetében a TSZT szimbolikusan jeldli linearisan azt a
terliletsavot, ahol a zartabb és intenzivebb beépités megvaldsitasa érdekében intézményteriilet a
kerlleti épitési szabdlyzatban meghatarozhatdé a kornyez6 beépités figyelembevételével
(Kertvarosias kornyezetben intézményi teriletek iranyadd meghatdrozdsa). A keriletrészben a Féti Gt
menti és a Gorgey Artur utca — Szilagyi utca és Szent Imre utca kdzé esd szakasza — menti, alapvetéen
kertvarosias lakéteriileteken intézményi 6vezet is meghatdrozhatd (a kornyezd beépités figyelembe
vételével).

Az aldbbi tablazat az uj teriletfelhasznaldsi egységek jelrendszerének megfeleltetve tartalmazza az
UKVSZ hatalyos dvezeteit (d6lt betiivel a 33/2008. (X11.22.) 6k. rendelettel elfogadott szabalyozasi
terv Ovezetei jeloltek). Lesznek olyan esetek, ahol az atmindsités — a teriletfelhasznalasi egységben
megengedett paraméterek miatt — mindenképpen valamilyen megszoritdst igényel a hatdlyos
el6irdsokhoz képest (pl. 61 és 63. 6vezet nagyvarosias lakoteriletbdl kisvarosias lakoteriletbe lett
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atsorolva, ahol a jelenleg megengedett legnagyobb beépitési magassdg eltér az OTEK-ban
megengedettdl).

- UKvVSz TSZT - UKVSZ TSZT

Epitési Teriilet- Srsz. Epitési Teriilet- Srsz Epitési Teriilet-
oévezet/ovezet felhasznalasi ovezet/ovezet felhasznalasi ovezet/évezet  felhasznalasi
jele egység jele egység jele egység
I-IV-3 Lke-1 (Vi) 37 I-IV-2 Lke-1 (Vi) 73 L4-IV-5 Lke-1
I-IV-2 Lke-1 38 L4-IV-5 Lke-1 74 L2/A-IV-2 Lke-1 (Vi)
I-IV-3 Lke-1 (Vi) 39 L4-IV-5 Lke-1 75 L4-IV-5 Lke-1
I-1V-2 Lke-1 40 L4-IV-5 Lke-1 76 L2/A-IV-2 Lke-1 (Vi)
I-IV-3 Lke-1 (Vi) 41 L4-IV-5 Lke-1 77 L4-IV-5 Lke-1
I-IV-2 Lke-1 42 L4-IV-5 Lke-1 78 L7-IV-5 Lk-2
1-1V2 Lke-1 (Vi) 43 L4-IV-5 Lke-1 79 L4-IV-5 Lke-1
L4-IV-5 Lke-1 44 L4-IV-4 Lke-1 80 L7-IV-5 Lk-2
I-IV-2 Lke-1 (Vi) 45 L4-IV-5 Lke-1 81 Z-FK-1V-1 Lk-2/Lk-T/Vi-2
L4-IV-5 Lke-1 46 L4-IV-5 Lke-1 82 I-IV-6 Vi-2
L4-IV-5 Lke-1 47 L2/A-IV-2 Lke-1 (Vi) 83 L7-IV-5 Vi-2
L4-IV-5 Lke-1 48 L4-IV-5 Lke-1 84 M-IV-5 Gksz-2
L4-IV-5 Lke-1 49 L4-IV-5 Lke-1 85 I-1V-9 Vi-2
L4-IV-5 Lke-1 50 L4-IV-5 Lke-1 86 I-IV-6 Vi-2
Z-FK-1V-1 Lke-1 51 I-IV-7 Vi-2 87 L7-1vV-9 Lk-2
L4-IV-5 Lke-1 52 Z-FK-1V-1 Vi-2 88 Z-KK-IV-1 Zkp
L4-IV-5 Lke-1 53 L4-IV-5 Lke-1 89 L2/A-IV-2 Lk-1
L4-IV-5 Lke-1 54 L4-IV-5 Lke-1 90 L7-1V-5 Lk-2
L4-IV-5 Lke-1 55 L4-IV-5 Lke-1 91 L2/A-IV-2 Lk-1
L4-IV-5 Lke-1 56 L4-IV-5 Lke-1 92 Z-FK-IV-1 Zkp
L4-IV-5 Lke-1 57 L4-IV-5 Lke-1 93 L2/A-IV-2 Lk-1
L4-IV-5 Lke-1 58 L2/A-IV-2 Lke-1 (Vi) 94 L7-IV-5 Lk-2
L4-IV-5 Lke-1 59 L4-IV-5 Lke-1 95 L2/A-IV-2 Lk-1
L4-IV-5 Lke-1 60 L4-IV-5 Lke-1 96 L2/A-IV-2 Lk-1
1Z-Iv Vi-2 61 L7-IV-5 Lk-2 97 L2/A-IV-2 Lk-1
I-1V/2 Vi-2 62 L4-IV-5 Lke-1 98 L2/A-IV-2 Lk-1
L7-1IV Vi-2 63 L7-IV-5 Lk-2 99 I-IV-4 Lk-1
M-IV/2 Gksz-2 64 L7-IV-1 Lk-T 100 L2/A-IV-2 Lk-1
M-IV/1 Gksz-2 65 L7-1V-1/5 Vi-3 101 L2/A-IV-3 Lk-1
I-IV/3 Vi-2 . 66 L7-IV-1 Lk-T 102 L2/A-IV-3 Lk-1
I-IV-1 Vi-2 . 67 L4-IV-5 Lke-1 103 L2/A-IV-3 Lk-1
L4-IV-5 Lke-1 . 68 L4-IV-5 Lke-1 104 L2/A-IV-3 Lk-1
L4-IV-4 Lke-1 . 69 L7-IV-5 Lk-T 105 L2/A-IV-3 Lk-1
L4-IV-5 Lke-1 . 70 L4-IV-5 Lke-1 106 L2/A-IV-3 Lk-1
L4-IV-5 Lke-1 . 71 L4-IV-5 Lke-1 KL-KT-1V-2 KOu
L4-1V-5 kel [ 72 -IV-6 Vi-2

7 rr

A beépitési slirliség valtozasa

A 0Osszehasonlitds alapjat az FRSZ egyes teriiletfelhaszndldsi egységeire meghatdrozott altalanos
beépitési sirlség érték (bsa) jelenti. Mig a teriiletfelhaszndldsi egységek a tombok kozotti
kozterlleteket is tartalmazzdk, addig a keriileti szabdlyozads szintjén a ,s(ir(iséget” az egyes
ovezetekre (kozteriletek nélkil) a szintterileti mutatd (sztm) hatarozza meg. Sziikséges volt tehat az
FRSZ teriletfelhasznaldsi egységeinek megfelelG teriiletek slrlség-szamitasat is elvégezni a hatalyos
UKVSZ paraméterei alapjan. A targyi tervmddositds tervezési teriiletének lehataroldsa az 1. sorszamu
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Lk-1 jell lakéterileti teriletfelhasznaldsi egységet megosztja. Az épitési OGvezetek beépitési
paramétereinek meghatdrozdsanal a teriletfelhasznaladsi egységek tervezési terileten kivili részét is
— a hatalyos paraméterekkel — figyelembe kell venni Ugy, hogy a teriletfelhasznalasi egységen belil
meghatarozott 6sszes épitési 6vezet megengedett szintteriilete nem haladhatja meg a beépitési
slrlség alapjan szamitott szintteriletet.

9. dbra: Terliletfelhaszndldsi eqgységek sorszdma és bsd értéke

A beépitési slirliség azonban dnmagdban nem alkalmas a teriletfelhasznalasi egység jellemzésére
(ugyanazon érték mas-mas szerkezetet/intenzitast alkot). Budapest szamara fontos célkitilizés a
zoldfellleti intenzitas novelése, ennek érdekében a TSZT az egyes teriletfelhasznalasi kategoridkra (a
kozteriletekkel csokkentett teriiletre vonatkozdan) legkisebb zoldfelileti atlagértéket is meghatdroz
(els6sorban ott ahol az OTEK a févaros viszonylatdban jelentésen alacsonyabb értéket ir els az épitési

telekre vonatkozdan). Az egyes 6vezeteken beliil a legkisebb zoldfeliileti értékek — az OTEK elGirdsait
betartva — természetesen differencidltan allapithatéak meg.

sy

Az FRSZ az UKVSZ szerinti beépitési siir(iséghez képest a legtdbb esetben magasabb értéket hatéroz
meg. A jelenlegi beépitési slir(iség lehetséges ndvekménye a teriletek fejlesztési potencialjat jelenti.
Az FRSZ a kialakult, karakteriikben meg6rzendé teriileteken is biztosit fejlesztési lehetGséget, de
sokkal mérsékeltebben, mint az atalakuld, jelentds valtozassal érintett terileteken.

s s

A 7. szamu terlletfelhaszndlasi egység esetében az FRSZ altal meghatarozott beépitési slrlség érték
kisebb épithetd Ossz-szinteriletet enged, mint a hatalyos szabdlyozasi terv. Ebben az esetben a
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kerileti szabalyozas 6vezeti paramétereit modositani (csokkenteni) kell. Néhdny esetben a beépitési

magassagokat is szlikséges korrigalni (szintén negativ iranyba).

Az alabbi tablazat Osszefoglalja az eredményeket. A teriletfelhaszndlasi egységekre készilt

részletesebb szamitasokat az 1. melléklet tartalmazza.

FRSZ UKvSsz TSZT UKvSsz
Altalanos , @ —_ -~ | @
£ . L Epithet6 0 L S = X | o e X |9
T Teriilet- beépitési L ‘S Epithet6 - QL T ‘S = 9 T =
o 14 Py (dltalanos) | = R |29 |2 | 253 | €
o felhasznalasi stirliség . . o szintteriilet % v £ < v 9 £ o
o o [7) - (-3 . u= [
n . . 3 szintteriilet 2 s 5 g £ 35 g s

egység jele (bsa) 2 (m’) o o Soow

s (m°) N = N S

értéke ‘© \©
1 Lk-1 1,5 946 530 > 704 176 v - - - -
2 Lk-2 1,5 19791 > 17 870,4 v - - - -
3 Lke-1 (Vi) 0,6 (1,2) 194 483 > 192 577 v - - - -
4 Lk-2 1,25 16 928,75 > 8 387,25 v - - - -
5 Vi-2 1,0 6963 < 6494,6 v 25 < 30 v
6 Lk-T 1,0 17 369,6 > 12 150,7 v 35 < 50 v
7 Vi-2 1,5 32047,5 < 36 983,6 X 25 < 34 v
8 Gksz-2 2,0 85 264 > 80 557,6 v - - - -
9 Vi-2 2,25 129 783,4 > 117 094,5 v 25 < 35 v
10 Lk-T 1,25 14 647,5 > 8 244,5 v 35 < 47 v
11 Vi-3 1,0 16 282 > 14 902,6 v 20 = 20 v
12 Vi-2 2,5 11 903,75 > 10908,3 v 25 < 35 v
13 Lke-1 (Vi) 0,6 (1,2) 240521 > 232501 v - - - -
14 Vi-2 1,25 36908 > 34 020,8 v 25 < 45 v
15 Gksz-2 2,0 410934 > 295432 v - - - -
16 Vi-2 1,5 38473,5 > 29962,5 v 25 < 35 v

Telepiilésrendezéssel 6sszefiliggd kartalanitas

Az Etv. 30.§ (3) bekezdése alapjan, ha az ingatlanhoz fiz6d6 épitési jogok keletkezésétsl szamitott 7

éven beliil keril sor e jogok megvaltoztatasara vagy megsziintetésére, a tulajdonosnak - kérelmére -

kartalanitds jar. A 7 év eltelte utadn csak a hasznalat gyakorlasaba valé beavatkozasért és csak akkor

jar kartalanitds, ha a véltoztatas a korabbi hasznalatot megneheziti vagy ellehetetleniti.

A 33/2008. (XI.22.) 6k. rendelettel elfogadott KSZT 7 évnél régebbi.

A varosszerkezeti egység tobbi — jelentés — részén azonban a 20/2014. (VI.27.) szdmu 6k. rendelettel

jovdhagyott egységes UKVSZ érvényes. Mivel a terv 7 éven belill lépett hatdlyba, igy a hatalya ala

tartozo terileteken az épitési jogok — és a hasznalat tekintetében is — barmilyen jellegli megszoritd

szabalyozas esetén a tulajdonosok kartalanitassal élhetnek az Onkormanyzattal szemben.
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1.12. A TAJI ES TERMESZETI ADOTTSAGOK VIZSGALATA

1.12.1. Természeti adottsagok

A Kertvaros teriilete Ujpest beépitett, varosias, természetes eredeti névényzetét és allatvilagat a
telepulésfejlédés soran mar elvesztett, urbanizalt része. Természeti értékeit a varosi zoldfellletek
vizsgalatat tartalmazdé munkarészben részletesen targyalt kozkertek, kozparkok és lakdkertek
novényzete alkotja. A Kertvaros teriiletén orszagos és helyi természetvédelemi oltalom alatt allé
természeti érték nem talalhato.

1.12.2.1. Tdjtorténeti vizsgdlat
Ujpest és ezen beliil a Kertvaros tajtorténetét a XVIII. szazad kdzepétdl j6l nyomon kdvethetjiik.

Az elsé katonai felmérés (1763-87) térképén jol lathatd, hogy a mai Ujpest teriilete ekkor még
lakatlan homokos puszta volt, melyet teleplilésfejlesztési beavatkozasként egyedil a Vacra és
Palotara vezet6 foldutak metszették at.

A terilet a mai kistdj kataszter besoroldsa szerint a Duna menti siksag Vac- Pesti Duna volgy részébe
tartozik, igy az ekkor eredetinek tekintheté novényzete erdds sztyepp jellegli volt. A térképen
lathatd, a homokbuckak kdzott feltlind mocsaras teriletek a homokbuckdk kézott atfolyd, a Dundba
torkollé patakok valtozé morfoldgidju medrei kozotti lapos vizenyds teriileteket jelolik.

1. katonai felmérés

A masodik katonai felmérés (1819-69) térképi adatai szerint kovethetd, hogy a XIX. szazad kdzepén a
pesti varoshatéron kiviil, de kdzvetleniil a varoshatar mellett, a mai Vaci Gt- Arpad Gt térségében mar
kis, falusias, 4 utcas telepiilés létezett, melyet a térkép Neu Pest-ként jeldl. Ez a mai Ujpest magja,
melyet jellemz6en mez8gazdasagi teriiletek vettek koéril. A mai Arpdd Ut nyomvonala mar
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megjelenik, mint Neu Pestet és Palotat Osszekotd foldut. A beépitett teleplilésmagtdl északra
huzédott a rétek kozé ékel6dd Szent Istvan hegynek nevezett fasitott domb és a Palotatdl nyugatra
hiaz6do Palotai erdé.

2. katonai felmérés

A harmadik katonai felmérés (1869-87) adatai szerint jol lathatd, hogy a XIX. szazad kozepétél a
szazad végéig a jellemzGen rurdlis, falusias tdj erés urbanizadlédasnak indult.

A térképen Neupest-ként jeldlt mai Ujpest beépitett teriiletei ekkor mar a mai Arpad Ut vonaldn
Palotaig (a mai Rakospalotaig ) hizddtak. A mai Dedk Ferenc utca és a Gorgey utca nyomvonala, mint
a beépitett terliletek északi hatdra mar ekkor kialakult. A beépitett, jellemz6en falusias
lakoéterilleteken kivil mezégazdasagi teriletek voltak, Palotatdl nyugatra huzodott a Palotai erd6.
Ekkor mar megépiilt a Pest- Vac vasutvonal is. A mai Ujpest déli hatdran vasuti iparvagany haladt az
angyalfoldi ipartelepek felé. A mai Istvantelek még teljes egészében mezégazdasagi mlivelés alatt
allt, hasonldan a Gorgey utcatdl északra lévé teriiletrészekhez.

A kiilterileteken mar kirajzolédtak a mai utcahalézat alapjat adé foldutak. Erintetlen eredeti tj csak
Kaposztasmegyer egy részén maradt fenn. A beépitések a Vaci Ut vonalat még csak a mai Karolyi
Istvan utca vonaldig foglaltak el, a XIX. szazad végén a Vaci ut mellett még jellemz&en kertek voltak.
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3. katonai felmérés

A XX. szazad elejétSl a maradék természet-kozeli taj is rohamos tempdban szamolddott fel. Kialakult
a mai tertlethasznalatra jellemzg, s(ir(in beépitett, utcakkal tagolt, vegyes lako-lizemi és intézményi
terlilethasznalat, mely a vizsgdlt térségbdl csaknem teljesen kiszoritotta a még megmaradt
természeti elemeket. Helyettik a magdnkertek, kis parkok és intézménykertek mesterséges
zoldfeliletei jottek létre, némileg csokkentve a beépitett és burkolt teriiletek okozta kellemetlen
varosképet és kornyezeti kondicidkat.

1.12.2.2. Tajhaszndlat értékelése

A tervezési terilet teljes egészében varosias, beépitett, eredeti taji adottsagait mar elvesztett terilet.
Urbanizalt varosi tajhaszndlatat jellemzi, hogy nagy forgalmua féutvonalakkal kérbevett, jellemzéen
alacsony, kertes lakdépiletekkel slir(in beépitett, fasitott utcdkkal tagolt. A kertvaros kis telkes
lakoterileteibe telepszer(i, szabadon allo6 beépitési, korlatlan kozhasznalatu zoldfeltiletekkel is
rendelkezé lakdteriletek és nagy kiterjedésl, jellemzéen intenziven beépitett és burkolt izemi-
kereskedelmi teriiletek is beékelédnek.

Tajhasznalati el6nye a kertvarosnak a fasitott utcak s(r( haldézata és a magankertek fasitottsaga,
mely adottsag mind a varosképet, mind a helyi klimat el6ny6sen befolyasolja.

1.12.3. Védett, védendd taji-, természeti értékek, teriiletek

A tervezési teriilet természetvédelmi értékekben szegény. Védett természeti érték a teriileten nem
talalhatd.

A tervezési teriileten természetvédelmi korlatozdsok nincsenek érvényben.
1.12.4. Tajhasznalati konfliktusok és problémak értékelése
Lasd Il. Helyzetértékel6 munkarész.
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1.13. ZOLDFELULETI RENDSZER VIZSGALATA

1.13.1. A telepiilési zoldfeliileti rendszer elemei

1.13.1.1. Szerkezeti-, kondiciondlo szempontbdl lényeges valamint a zéldfeliileti karaktert
meghatdrozé elemek

A tervezési teriiletet,- Ujpest Kertvarosat a Deak Ferenc utca, a Gérgey utca, a Szilagyi utca, a Foti Ut
és az Attila utca hatarolja.

Az egykor csaknem homogén kistelkes, kishazas, kertvarosias kertiletrészbe a Klauzal utca- Kiss Erné
utca- Gorgey utca térségében, valamint a keriletrész észak keleti negyedében, a Foti ut- Szildgyi utca
taldlkozasanal nagy kiterjedésl, intenziv beépités(i izemi-kereskedelmi létesitmények ékelédnek be.

A terilet korlatlan kozhasznalatu zoldfeliiletei szigetszerlien jelentkeznek a kiskertes lakdtelkek
kozott. A kerilletrész sajatossaga a fasoros utcak slrl haldzata, melyek a s(ir(i beépités és a
kisméretl kertek ellenére — az egyéb Ujpesti teriiletrészekhez képest- valéban kertvarosias
hangulatot keltenek és a negyedet lakdteriletként kedveltté teszik.

A fasorok koziil kiemelkedd értékd a Nador utcai platanfasor, a Vécsey Karoly utcai fasor és a Harfa
utcai fasor. A kézelmultban kerilt feldjitasra-gyakorlatilag Ujra telepitésre- a Gorgey utcai gombakac
fasor.

1.13.1.2. Zéldfeliileti ellatottsdg értékelése

A varosrész belterileti zoldfeliiletekben, parkokban, kozkertekben gyengén ellatott, azonban a
kertvarosias beépitésnek — magankerteknek — kdszonhet6en a teriilet zoldfellleti ellatottsaga pozitiv
mérleget mutat.

Parkok

A Nador utca mellett talalhato kis fasitott tér, a Matyas tér. Terillete mintegy 0.22 ha.

A Maddch utca és Harsfa utca kozott taldlhatd a Gyulai tér intenziven fasitott kozparkja. Terillete 0,4
ha. A kozelben, a Vécsey Karoly utca és a Lotz Karoly utca kozoétt talalhatd a Grof Eszterhazy Janos
tér, mely az el6z6h6z hasonldan dus faallomanyu, kisméretd park.

A keriletrész centrumaban van a Klauzal utca és a Kiss Erné utca kdzott a tobb zoldfellletre tagolddo
Szent Laszld tér, melynek szélén jatszotér és sportpalya is taladlhaté. Terilete mintegy 1,2 ha.

JelentGs parkositott korladtozott kézhasznalatu zoldterllet a Blaha Lujza utcai focipalya (Tungsram
telep) térsége is.
Lakoteriileti kozkertek

A kertes, kertvarosias zonaba szigetszerlien ékel6dnek lakdtelep jellegli, szabadon all6 sdvhazakkal
beépitett, korlatlan kozhasznalatu kertekkel is rendelkezé lakéteriletek. llyenek talalhaték az Attila
Ut- Tarr Istvan utca Poltenberg Erng utca taladlkozasanal, a Leininger Karoly utca mellett, a Szent Imre
utca mellett, valamint a Munkacsy Mihaly utca mellett.
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Intézménykertek

A kerliletrész intézménykertjei a Semmelweis Egyetem kollégiumanak kertje, a Mdszaki
Szakkozépiskola belsé kertje a Goérgey utca mellett, tovabba az alapfoku kozintézmények (altalanos
iskola, dvoda) kertjei.

Extenziv zoldfeliiletek

A kerlletrész észak-keleti szélén, Gzemi jellegl teriilethasznalathoz kapcsoldddan fasitott, illetve
spontan befdsodott tartalék teriletek talalhaték. Ezek novényzete jelentésen hozzdjarul a pozitiv
mikroklima megtartasahoz.

Kertvarosi lakdkertek

A keriiletrész zoldfellleti szempontbdl- a fasitott utcak haldézatan tul- legnagyobb jelentGségli és
tulnyoméd része a kertvarosias, kis telkes, alacsony épiletekkel beépitett lakdtelkek kertjeinek
névényallomanya. A kertek fdinak lombkorondja a vegetacidés idGszakban a tet6k folé borulva
arnyékol és parologtat, igy a fatlan teriileteknél sokkal kedvez6 mikroklimat hoz létre. A nagy
Osszefliggd burkolatu terlletek és magas éplletek kozé szorult fadllomany ebbdl a szempontbdl
kisebb jelent6ségd.

1.13.2. A zoldfeliileti rendszer konfliktusai és problémai

Az zoldfellileti rendszerre vonatkozd helyzetfeltard fejezet alpontjai tartalmazzak a konfliktusos és
problémas elemeket. (Ldsd még II. Helyzetértékel6 munkarész.)
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1.14. AZ EPITETT KORNYEZET VIZSGALATA

1.14.1. Teriiletfelhaszndlas vizsgalata

1.14.1.1. A vdrosrész szerkezete, a helyi adottsdgok vizsgdlata

Ujpest Kertvaros varosrész a varoskdzpont északi iranyu tovabbépitésével alakult ki, a XIX. szazadtdl
kezdve. A varosrész Uthdaldzata a varoskozpont egykori rakospalotai hatdrdhoz — a mai Erkel Gyula
utcdhoz, egykor Mez6 utca - érkezd utcadk tovabbépitésével alakult ki, nagyjabdl derékszogl
rendszert alkotva. Ez a szigoru rendszer csak a Gorgey Artar utca mentén fordul at annak koordinata-
tengelyébe.

A telkek (és a tombok) mérete az Erkel Gyula utcatdl északra lényegesen kisebbre valt, de beépitésik
tovabbra is jellemzGen zatrtsord marad, az épiletek nagy tobbségiikben foldszintesek. Ez a
kisvarosias jellegl beépités észak felé haladva fokozatosan alakul at kertvarosi jelleglivé, ahol az
épluletek — a kisméret(i telkek jobb kihasznalasa céljabodl - jellemz6en az oldalhataron allnak, és
el6kert nélkil kapcsolédnak az utcakhoz. A Foti Uthoz kozeledve ismét a kisvarosias jelleg valik
uralkodéva, de az dtmenet itt is fokozatos. Ebben a szigoru, geometrikus rendben érdekes és szép
elemként jelenik meg a Torok Ignac utca — Szent Laszld tér — Nagysandor Jozsef utca — Lotz Karoly
utca — Gyulai tér ferde vonalvezetés( utca-tér fizére.

A vdrosrész ,kozponti helye”, szervezé eleme a Szent Laszl6 tér. A teret a mogottes beépitésektdl
élesen ellit6 magasabb épiiletek hataroljak. A déli oldalon a két vilaghdboru kozott épllt bérhaz,
keleti oldalon a T(zoltosag 1943-ban épiilt szép épiilete (tervezGje: id. Janaky Istvan), északi és
nyugati oldalon az 1950-es években épiilt szocredl lakdépiletek képezik a térfalakat. (Utdbbiak
tervezGje Pintér Béla.) Az egyes éplileteket diszit6 falfestések a kor jellemzé, és védelemre érdemes
elemei.

A varosrészben jelentds Uzemi teriletek alakultak ki. Legjelent6sebb ezek kozll a GE telephelye,
amely a varosrész észak-keleti részén egyetlen hatalmas tombot alkot. A Kiss Erné utca két oldalan
kialakult iparterlletek atalakulasa kereskedelmi-szolgaltaté teriletté — elsGsorban azok
varoskozponthoz kozeli elhelyezkedése miatt - el6érehaladott dllapotban van. Elképzelhet6, hogy ezek
idével kisebb tombokre fognak szakadni.

A slrln elhelyezkedd, keskeny utcdk altal hatarolt tdmbok kézott — a Szent Laszlo teret leszamitva —
kevés teresedés talalhatd, azok is csak a varosrész nyugati részén, a Kiss Erné utca és az Attila utca
kozott (Szent LaszI6 tér, Gyulai tér, Matyas tér, Rakoczi tér). A Kiss Erné utcatdl keletre egyetlen tér,
kozpark sem létesdilt.

Osszességében a varosrész torténelmileg kialakult varosszerkezetének megvaltoztatdsat semmi sem
indokolja. Feladat lehet a Szent LaszI6 tér potencidlis értékeinek jobb kihaszndlasa, valamint a
varosrész nyugati részén egy kisebb kdzpark kialakitasa.
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1.14.1.2. Jelenlegi, tényleges teriiletfelhaszndlds a vdrosrész teriiletén
V1- Teriilethaszndlat vizsgdlata c. terviap

A varosrész terliletének nagyobb részét lakéteriiletek foglaljak el. A lakdteriletek mintegy kétharmad
része kertvarosi jellegli, amely a vdrosrész dél-nyugati és észak-nyugati részén fokozatosan valt at
kisvarosias jelleglivé. A lakoterileteken — kiilénosen a kisvarosias jellegl részeken - nemcsak lakasok,
hanem szamos mas funkcid is megtalalhatd (Uzletek, szolgaltatasok, kisebb Uzemek), ezek
kornyezetiiket altaldban nem zavarjak. Kilonleges, intenzivebb beépitésl kertvarosias teriletnek
tekinthet6 a Lahner Gyorgy utcaban megépllt, sorhazakat és tarsashazakat magdaba foglalé —
épitészeti nivédijjal kitlintetett — lakopark.

A vdrosrész teriletén elszértan nagyvarosias jellegl lakoteriletek is taldlhatdk, elsGsorban a Szent
Laszlo tér kornyékén. A magasabb lakdépiletek itt térfalként veszik koriil a teret, ,mini-lakotelepet”
csak a tértél északra alkotnak. Egy masik, kisebb lakdtelep épiilt a Lahner Gyorgy utcatdl északra. A
nagyvarosias jellegl lakoteriletek kdzé sorolhaté még a Poltenberg Erné utca északi oldalan, az
1927-ben épiilt ,varosi hazak” egyittese.

Az intézményteriiletek a varosrész déli, a varoskézponthoz kozelebbi részén s(rlisédnek.
Természetesen szadmos intézmény (Uzletek, vendéglatd I|étesitmények, szolgaltatdsok, stb.)
helyezkedik el lakdépuiletek foldszintjén, elsGsorban a nagyobb forgalmu, hatarolé utak mentén (Foti
Ut, Attila utca, Gérgey Artdr utca). Onallé intézményteriiletként lehet meghatarozni az alabbiakat:

e Kiskavicsok Magandvoda és Fejleszt6haz (volt Sparber-kuria, Vécsey Karoly u. 37.)

* Csillagberek Waldorf évoda (Langlet Valdemar utca 20/a)

e Duna Ovi angol-magyar magandévoda (Baross utca 91-95.)

e Szakorvosi rendelGintézet, gydgyszertar (Gorgey Artur utca 30.)

» Ujpesti Két Tanitasu Nyelvi Mszaki Szakkdzépiskola (Gérgey Artur utca 26.)

e Tlizoltésag (Szent Laszlo tér)

o Uzlethaz (Szent Laszl6 tér)

e Szent Istvan templom (Rakdczi tér)

e Bajza Jézsef altaldnos iskola (Bajza Jozsef utca 2.)

¢ Semmelweis Egyetem Egészségtudomanyi Kar id. Bokay Janos Kollégium (Erkel Gyula
u. 26.)

A varosrész hatalmas teriletet elfoglalé 6sszefliggé Gizemi teriilete a Féti ut — Szildgyi utca — Lahner
Gyorgy utca — Blaha Lujza utca altal hatarolt tombben helyezkedik el. A teriilet nagy részét a GE
telephelye foglalja el, a Szildgyi utca fel6li oldalon kisebb lGzemek teriletei kapcsolédnak hozza. A
Szent Imre utca — Szent Laszld tér — Klauzal utca — Erkel Gyula utca — Gorgey Artur utca — Corvin utca
altal hatarolt két tombben az egykori ipari tevékenység fokozatos atalakuldsa figyelhet6 meg, a
lakdkérnyezetet nem zavard szolgdltatasi, kereskedelmi funkcidk térhoditasaval.

Ko6z6s zoldfellletek a varosrész Kiss Erng utcatdl nyugatra fekvd részén kialakitott teresedéseken
vannak (Szent Laszl6 tér, Gyulai tér, Matyas tér, Rakdczi tér). A Kiss Erng utcatol keletre egyetlen
kozpark sem létesiilt, viszont itt taldlhatd a varosrész legnagyobb — jelenleg alulhasznositott -
sporttertlete (Blaha Lujza utcai sportpalya).
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1.14.1.3. Beépitésre szdant és beépitésre nem szdnt teriiletek
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1.14.2. Telekstruktira vizsgalata

1.14.2.1. Telekmorfoldgia és telekméret vizsgdlata
V2 - Telekméretek vizsgalata c. terviap
V8 — Utcdk jelenlegi (kialakult) szélességének vizsgdlata

A vérosrész teriletének nagy részét elfoglald lakéteriletek telkeinek mérete kicsi, tobbségiik 800 m2
alatt marad. A telkek mérete a varoskézponthoz kozeli, kisvarosias beépitésli tombokben, az Erkel
Gyula utcatdl délre kissé nagyobb — igazodik a vdroskdzpont szomszédos tombjeihez —, altalaban
meghaladja az 1000 m2-t. A Szent LaszI6 tér kornyékén épiilt lakotelepi jellegl épliletek részben
uszotelkeken, részben 6ndlld, 2000 m2-t meghaladd telkeken helyezkednek el. A varosrészben két
nagy kiterjedés munkahelyi 6vezet taldlhaté — a Szent Imre utca és a Gorgey Artur utca kozott,
valamint a Foti Ut és a Lahner Gyorgy utca kozott —, itt igen nagy méretl, 3000 m2-t is meghaladd
telkek vannak.

A varoskodzponthoz északrél csatlakozd kisvarosias beépitési lakéteriileten a telkek tulnyomo része
szabalyos, kozel téglalap alakd, amelyen az épiletek zartsorian/hézagosan zartsordan helyezkednek
el. Gyakoriak a telekbe mélyen benyulé oldalszarnyak, az L és az U alaku beépitések. Egyes telkeken
teljesen korulépitett zart udvarok alakultak ki. Az épiletek — egy-két kivételtSl eltekintve — az
utcavonalon allnak. Ez a pozicié tulajdonképpen hatart szab a bdvitési lehet&ségeknek, mivel a
fejlesztésnél figyelemmel kell lenni az utcak légtér-aranyaira.

Eszak felé haladva, a kertvarosias beépitésii tdmbokben uralkodéva valik a szabadonallé beépités, és
az el6kertek alkalmazasa. Az atmenet azonban fokozatos, az &tmeneti zonaban a kilonféle beépitési
modok — szabadonalld, zartsoru, ritkdbban ikerhazas, esetenként oldalhataron all6 — vegyesen
fordulnak el6, és elGkertes valamint az el6kert nélkili beépitések is el6fordulnak.

1.14.2.2. Tulajdonjogi vizsgdlat
V3 —Tulajdonviszonyok vizsgdlata c. tervlap (az 6nkormdnyzati tulajdonkataszter alapjan késziilt)

A vdrosrész telkeinek tulnyomé tobbsége magantulajdonban van. Csupdn néhany ingatlan —
tobbségiikben intézményi és zoldteriileti telek — van a Févarosi, illetve az Ujpesti Onkormanyzat 100
%-os tulajdondban. Viszont szamos vegyes - dnkormanyzati és magan - tulajdonu telek is taldlhato a
varosrészben, zomik a varoskozponthoz kapcsolédé kisvarosias beépitési teriileten koncentralédik.
A vegyes tulajdonu telkek nagy részének a kezelésével és hasznositasaval az Onkormanyzat 100%-os
tulajdonaban lévé Ujpesti Vagyonkezeld Zrt. (UV Zrt.) foglalkozik.
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1.14.5. Az épitmények vizsgdlata

1.14.5.1. Beépitési jellemz6k (beépitési mérték, szintteriileti mutato)
V4 — Beépitési mérték vizsgdlata c. tervlap
V5 — Szintteriileti mutaté vizsgdlata c. tervlap

A varosrész lakdterileteit a kisvarosias és a kertvarosias beépités jellemzi. A kisvarosias lakéteriletek
a varoskozpont tombjeihez csatlakoznak, beépitésiik tulajdonképpen azoktdl semmiben sem tér el.
Jellemz6 a tombok keretes, zartsorli beépitése, amely jelenleg nagyrészt foldszintes éplleteket
jelent, de amelyek atépitése meglehetdsen intenziven zajlik. Eszak felé haladva a kisvarosias jelleg
fokozatosan eltlinik, és a kertvarosias jelleg valik uralkodéva. Ez jellemzéen oldalhataron allo
beépitést eredményez, nem annyira a lakdk életmddja, mint inkdbb a telkek kis mérete miatt. A
kétféle beépitési mod kozott az atmenet fokozatos, és az atmeneti terileteken azok keveredése a
jellemzé.

Ebben a vdarosrészben is megtaldlhaték — f6leg a Szent Laszlé tér kornyékén - a szabadonadlld
tobblakasos lakdépliletek és a ,mini-lakotelepek”, ahol az egyes épliletek Uszételkeken allnak. Bar a
zartsoru beépitési modtdl ezek természetesen eltérnek, telepitésiik mégis koveti az utcavonalakat,
ezért megjelenésiik a varosképben kevésbé bantd. A zartsoru beépitési modtdl tovabbi eltérést
jelentenek az Gzemi teriiletek - elsGsorban a GE telephelye -, ahol az épiletek a telken belil
szabadondlld6 mddon helyezkednek el. A Kertvaros déli részén - a Kiss Erné utca két oldalan - az
egykori ipari terliletek funkciévaltassal is egybekotott atalakuldsa folyamatban van, melynek sordn a
hatarol6 utcak beépitésének ,,zartsorusodasa” figyelheté meg.

A beépitési mérték a vdarosrész kertvarosi jellegl teriiletein alacsony, altaldban 35 % alatt marad.
Ennél magasabb értékek vannak a kisvarosias jellegli tombokben, els6sorban a varoskdzpont
kdzvetlen szomszédsagaban. Itt az egyes ingatlanok beépitési mértéke az 50-75 %-ot is eléri,
esetenként még ennél is magasabb. Erdekesség, hogy amig a GE telephelyének beépitettsége
viszonylag alacsony (35 és 45 % kozott), addig a Klauzal utca és Kiss Erné utca kozotti — jelenleg
intenziven atalakuld — egykori Gizemi teriilet beépitési mértéke 60 és 75 % kozott van.

A beépités slriiségét jelz6 szintterileti mutatd (az 1 m? telekteriletre es§ Osszes beépitett
szintterllet m-e) mértéke — a varosrész kertvarosi és kisvarosi jellegének megfelelGen
osszességében alacsony, a 1,0-1,5 m?/m? koril van. Ezt az értéket csupan néhany magasabb
szintszamu, szabadonallo lakééplilet és intézmény haladja meg.
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1.14.5.2. Epiiletek szintszdm vizsgdlata
V6 - Epiiletek szintszam vizsgdlata c. terviap

A varosrészt az alacsony beépitési magassag jellemzi. Az épiiletek tilnyoméd tobbsége 1-2 szintes, a
kertvarosi és a kisvarosi jellegli teriileteken egyarant. Igen sok épiilet tetGterét épitették be. Néhany
helyen — nagyrészt a Szent Laszld tér kornyékén — 4-5 szintes sdvhazak és ponthazak épiiltek, részben
kisebb lakdtelepi egyiittest alkotva. Az lzemi terlletek is alacsony szintszamuak, de ez nagyobb
éplletmagassagot jelent, mivel a szintek magassdga a gyartasi, vagy raktdrozdsi technoldgiahoz
igazodik.

A jelent6sebb intézmények kiemelkednek kérnyezetiikbdl, részben nagyobb szintszamuk, részben
nagyobb éplletmagassaguknak kdszonhetéen (Semmelweis Egyetem id. Bdkay Janos Kollégiuma,
Ujpesti Két Tanitdsi Nyelvli Szakkdzépiskola és Szakiskola). A feldjitott Rendelintézet 8 szintes
tomege az egész varosrészbdl kiemelkedik magassagaval.

A varosrész jellegzetes iranypontjainak — egyben épitészeti értékének is — tekinthetd a TUlzoltdsag
éplletének tornya a Szent LaszI6 téren, és a Szent Istvan templom tornya a Rakdczi téren.

1.14.5.3. Epiiletek dllagvizsgdlata
V7 - Epiiletdllag vizsgdlat c. terviap

A varosrész éplletdllomanya meglehet6sen egységes, homogén képet mutat. Az épiletek tulnyomo
tobbsége — a kertvarosias beépitési terileteken - megfelel6 (a tervrajzon ,kdzepesnek” nevezett)
allapotban van. Jellemzé erre a terlletre az intenziv épitési tevékenység, melynek eredményeként itt
sok U] épdlet is talalhato.

Hatdrozott valasztdvonalat jelent a kisvarosias és a kertvarosias beépités kozott az Erkel Gyula utca,
amely az épliletek muszaki allapotaban is szembedtlé kontrasztként jelenik meg. Az Erkel Gyula
utcatol délre fekvé tombokben kiugroan magas a gyenge miiszaki allapotban 1évé épiiletek szama,
amely egyértelmden jelzi, hogy ennek a teriiletnek a meguijitdsa csak jelents atépitéssel valdsithatd
meg. Emlitést érdemel még a Klauzal utca nyugati oldala, amelynek épiiletei szintén gyenge miszaki
allapotban vannak.
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1.14.6. Az épitett kornyezet értékei

Az épitett kornyezet orokségi értékeinek felsoroldsat a szabalyozasi tervhez készil6 — a régészeti
O6rokség és a miemléki érték védelmével kapcsolatos szabalyokrdl szélé 39/2015. (Ill. 11.) Korm.
rendelet szerinti — 6rokségvédelmi hatdstanulmany tartalmazza.

A kortars épitészet kiemelkedd példajanak tekinthet6 a varosrészben a Lahner Gyorgy Ut 8. szam
alatti laképark egyiittese, amely 2002-ben Budapest Epitészeti Nivddija oklevélben részesiilt (Szojak
és Tarsa Epitész Studid).

1.14.7. Az épitett kornyezet konfliktusai, problémai

Az épitett kornyezetre vonatkozd fejezet alpontjai tartalmazzdk a konfliktusos és problémas
elemeket. (Lasd még Il. Helyzetértékel6 munkarész.)
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1.15. KOZLEKEDES

1.15.1. Kozuti kozlekedés

A terlletet masodrendd féutak kapcsoljdk a févaros elsérendd halézatdhoz:

1. A F6ti Gt a VAci Gt és a Szildgyi utca kdzott Ujpest dsszes észak-déli Utvonalat 6sszekapcsolja,
Rakospalota felé a vasutvonal alatti bévitésre szorulé aluljarén bonyolitja le a forgalmat, ahol a
kozati forgalom irdnyonként 1 a villamospalyaval koz6s savon bonyolédik le

e Az ut 2x2 forgalmi sdvos a Ndador utcatdl nyugatra, de a tervezési teriiletre esé
szakasza 2x1 savos.

e Forgalma 6000 E/nap. Csomdpontjai kozll jelz6lampas szabalyozastak a Szilagyi
utcai, a Leiningen utca — Iglo utcai és a Nador utcai.

2. A Szildgyi utca az Arpad Ut és az MO autdut kdzott, a keriileten belilli észak-déli, Ujpest és
Kaposztasmegyer kozotti forgalmon kivil az MO és Dunakeszi fel6l a févarosba iranyulé forgalom
egy részét is lebonyolitja.

e Az Utvonal Kertvaros menti szakasza 2x1 savos, kozterileti lehataroldasa rendezetlen,
helyenként MAV teriileten halad.

» Forgalma 14000 E/nap. Csomdpontjai kozil a Foti Gti és az Arpad uti részben
kiilénszintl, a Gorgey utcai jelz6lampds szabdlyozasu.
Ujpest — Kertvarost észak-déli irdnyban &atszeld Kiss Erné utca — Leiningen Kéroly utca Gtvonal jelentds

funkcidja a Kaposztasmegyer és Ujpest Kozpont kozotti forgalom lebonyolitdsa. A 2x1 savos Ut
forgalma 8000 E/nap.

A Szt. Imre utca a Leiningen Karoly utcat a Rézsa utcaval koti 6ssze. Nyugati irdanyban a Tirr Istvan
utcan kapcsolédik a Nador utcahoz.

A Nador utca Ujpest — Kertvaros nyugati részének gy(jtéutja, a Dedk Ferenc utcan kapcsolédik a
varoskozpont észak-déli tengelyéhez az Istvan Uthoz. Az Ut 2x1 forgalmi savos.

Az Ujpest — Kertvarost délrSl hatarolé Gorgey Artlr utca elsGsorban kozosségi kozlekedési ttvonal: a
12 és 14-es villamos palyajan bonyolddik le a kdzuti forgalom is.

1.15.2. K6z6sségi kozlekedés

Ujpest - Kertvaros kotottpalyas kozlekedési kapcsolatai koziil varoson belili utasforgalma
szempontjabdl kisebb jelentSségii a 70. szamu Budapest — Szob vasutvonal. Rakospalota — Ujpest
vasutallomas jelenleg elavult dllapotu, az atépitésére vonatkozod tervek engedéllyel rendelkeznek.

A 12-es, 14-es villamos a Gorgey Artur utca — Szilagyi utca irdnyban érinti a teriletet, j0 eljutast
biztosit Ujpest kdzpontja és azon keresztiil a belvaros felé, cstcsidei kovetési ideje 3-4 perc.

Atlagosan 400 m megallétavolsdga miatt a teriilet jelentds részérél gyalogosan kdzvetleniil elérhetd.

A Kertvaros nyugati részének utasforgalmat lebonyolitd autébuszjaratok Nador utca (30, 30A), Kiss

Erné utca (220), Leiningen utca — Szt. Imre u. (96, 20E, 220) a teriilet minden részér6l 300 méteren
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beliil elérhetsk, Ujpest kdézpontjan kiviil kdzvetlen kapcsolatot biztositanak a XlII., XIV., VII. keriilet
felé (20E, 30, 30A).

A 96, 296 szamu jaratok a XV. kerilet felé iranyulé utasforgalmat bonyolitjak le.

1.15.3. Kerékparos és gyalogos kozlekedés
A terlileten kiépitett kerékpdrut csak a Szilagyi utca nyugati oldalan van, ez a Kdposztasmegyer felé
vezetd kerékparos Utvonal része.

Rakospalota — Ujpest vasutallomas gyalogos-kerékparos infrastrukturdja elavult, a tervek szerint
kiilonszintl kapcsolatok Iétesiilnek a XV. keriileti kapcsolatok biztositasaval.

A Gorgey Artur utca atépitése elkészilt iranyhelyes kerékparsavval a gyalogos kapcsolatok
akaddalymentes kialakitasdval.

1.15.4. Parkolas
Ujpest — Kertvaros teriiletének nagy része csalddihdzas lakdteriilet, a parkolds telken beliil
megoldott.

A terilleten jelent6s parkold a Kiss Ern6é utcai kereskedelmi |étesitményekhez épult (OBI). Egyes
intézményeknél a parkolokapacitdas hianya a kozterileteken okoz problémat pl. Szakorvosi
RendelGintézet.

A GE Féti ati Gzemi teriletén a sziikséges parkoldkat kialakitottak.

Rakospalota — Ujpest vasutallomasndl nincs kiépitett P+R parkold, kiépitését csak az dallomas
atépitésének tervei tartalmazzak.
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1.16. K6ZMUVESITES

A kozmiivesités fejlédése

A vizsgalt Ujpest kertvéros teriiletének kozmiellatasa a beépitésével tobbnyire egyiitt valdsult meg.
igy épitésekor mar a részleges kdzm(ielldtds mindenhol biztositott volt és egyes részein a teljes
kozmdellatds is. Azdéta megvaldsitott csatornahalézat fejlesztésekkel ma mar vdrosrész szintlinek
tekinthet6 a teljes kozmdellatas rendelkezésre allasa.

Ertékelésre alkalmas kdzmlvesitési adatok a statisztikai és népszamlalasi adatokbdl allnak
rendelkezésre. A statisztikai adatok telepilés, illet6leg kerileti szintliek, azon bellli varosrészekre
vonatkozdan csak népszamlalassal egyidejlileg térténd ingatlanfelmérések nydjtanak informaciot.

A 2011-es népszamlalaskor a kerilet lakasallomanya 46970 db volt, azon belll a kertvaros varosrész
lakdsdllomdanya 3446 db volt, a keriilet lakdsadllomanydnak 7,3 %-a esett a vizsgalt negyedbe. A
kerllet népességszama 2011-ben 98284 volt, amelyb6l 6594 f6 él a kertvarosban, a kertlet
népességének a 6,7 %-a.

A varosrész kdzmuvesitésének fejl6dését és annak eredményét a lakdsdllomany komfortossaga jol
jelzi. Ma mar a keriilet lakasallomanydnak 97,2 %-a 6sszkomfortos és komfortos kézm/ivesitettség(.
Keriletszinten a lakdsallomany 2,8 %-a hianyosan kézmdlvesitett. Sajnos a kertvdros varosrészre
vonatkozdan ez az adat kedvezétlenebb. A vizsgalt varosrészben a komfortos és Gsszkomfortos
lakasok aranya 95,4 %, mig komfort nélkdili, a félkomfortos lakdsok ardnya magasabb 4,6 %-ot eléri.

A vizsgalt varosrész kozml(ivesitését szolgald haldzatok vegyes allapotuak. Vannak régi épitésd, avult
miszaki allapotu, Gzemel6 haldzati szakaszok és vannak Uj épitésl haldzati szakaszok, vagy mar
feltjitott haldzati szakaszok.

1.16.1. Vizikozmivek

1.16.1.1. Vizgazdadlkodads és vizellatds (ivo-, ipari-, tiizolté-, 6nt6z6viz, termdlviz hasznositds)
Ivoviz ellatas

Az ivéviz ellatds, mint a komfortos ellatdas egyik legfontosabb eleme majdnem keriiletszintd
kiépitettségU. Erre vonatkozdan csak kerileti szintl adatok alinak rendelkezésre.

A keriilet ivoviz ellatdsi rendszere a f6varos egységes vizelldtdsi rendszeréhez, a fényomdcsé és
gerinchaldzatahoz csatlakozik. A févaros ivoviz ellatasat a Févarosi Vizmdvek Zrt. szolgaltatja.

Vezetékes ivovizzel ellatott lakdsok
Forrds: Népszamldlds
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A kerilet vizelldtasanak vizbazisai a Duna észak-keleti partjain (zemel6 kutak, ahonnan
gerincvezetékek szallitjak a vizet az egyes ellatasi korzetek géphdazahoz. A vizsgalt terileten is jelentds
paraméteri (NA 800-as ©v) vezetékek haladnak keresztiil. A vizmi kutak hidrogeoldgiai
védé6teriiletének kijel6lése megtortént, azok nem érintik a vizsgalt varosrész teriletét.

A vizellatdé haldzat a varos nagy kiterjedtsége és az eltéré topografiai viszonyai miatt kalénb6z6
ellatasi zdnakra van felosztva. Az Ujpest kertvaros varosrész a 20-as szamd, Un. Pesti alapzdna ellatasi
korzetéhez tartozik, amely a pesti oldal f6 vizm( telepétél, a Kdaposztasmegyeri teleptél a
Gellérthegyi tarozdkig terjed. A zéna haldzataban a viznyomast az un. ellennyomdé medenceként
mikodé tarozodk vizszintje hatdrozza meg. A nyomasviszonyok megfelel6ek mind ivé-, mind pedig
tlziviz ellatas szempontjabdl.

A vizsgalt kertvaros varosrész utcdiban kiépitésre keriltek gerinc- és elosztohalézatok. A régebbi
épitésl vezetékekre jellemz8, hogy ac anyagl, az Ujabban épitettek mar korszer(ibb alapanyagu
csovekbdl éplltek. A régebbi épitésti vezetékek fokozatos cseréjének igénye is lassan elGtérbe kerdl.

Tiiziviz ellatas
A keriiletben és azon belll a vizsgalt varosrészben is a tliziviz ellatas altalanosan az ivéviz haldzatra
telepitett tlizcsapokkal megoldott. Egyes még megmaradt ipari (zemeken, intézményi terileteken

beliil a tliziviz ellatds korabbi telken beliili megoldasa megmaradt. Ujabb, nagyobb beruhazasoknal a
megfelel tlziviz ellatasrdl a beruhdzas megvaldsitdsa soran gondoskodtak.

Ipariviz és 6nt6z0viz ellatas

A keriletben kordabban kozlizemd ipariviz szolgdltatas is rendelkezésre allt, amelyet szintén a
Févarosi VizmUvek Zrt Gzemeltetett kiépitett ipariviz halézati rendszerén keresztil. A kertvaros északi
hataran a Foti Ut mentén épllt meg az ipariviz ellatas gerincvezetéke, amely a Kaposztasmegyeri
géphaztdl egyrészt a Foti Uton halad keleti iranyba végig és a Szilagyi utcat is keresztezve hagyja el a
vizsgalt varosrész teriiletét, de a Foti utrél épllt egy ledgazds, amely a Blaha Lujza utca- Jésika utca
nyomvonalon halad tovabb és a GoOrgey Artlur utcat keresztezve hagyja el a vizsgalt varosrész
teriiletét.

Az informacidk alapjan jelenleg a vizsgalt vadrosrészben a kozlizem( ipariviz szolgdltatast nem veszik
igénybe.

A varosrészben levé egyes, nagyobb vizfogyasztasu telkek fenntartasi koltségeik csokkentése
érdekében helyi sajat vizbeszerzést épitettek ki, csak sajat felhasznaldsra. A helyi vizkivételekrdl
nyilvantartas nem all rendelkezésre.

Karszt- és hévizek, fiirdo ellatas

A keriletben, igy a vizsgalt varosrészben sincs termalviz kivétel.
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1.16.1.2. Szennyvizelvezetés, szennyvizkezelés

A vizsgalt varosrész terlletének nyugati felét az orszdgos vizminGség védelmi ovezet teriilete érinti,
tovabba a 27/2004 (XI1.25) KvWM rendelet szerint a kerilet, benne a varosrész teriilete érzékeny,
valamint kiemelten érzékeny felszin alatti vizmin&ség védelmi teriileten fekszik. Ezek a vizbazis
védelmi adottsagok kilondsen igénylik, hogy a szennyviz kerileti szinten kdzcsatornaval keriljon
elvezetésre. A kerllet szennyviz csatorndzottsagi mutatéja ma mar nagyon kedvezd, mivel a
statisztikai adatok szerint a lakdsallomany racsatlakozasi aranya mar 2011-ben 98,2 %-os volt, de a
kerileten belll a vizsgdlt varosrészben a lakdsok 4,6 %-a nem csatlakozott a szennyviz kézhaldzathoz.
Ennek miel6bbi felszamolasa kiemelt feladat. Ennek felszamolasa nehézkes, mert a kdzcsatorna
haldzatra nem csatlakozé lakasok jellemzéen kiépitett kozcsatorna haldzat mentén helyezkednek el,
de errél cimlista nem all rendelkezésre.

Kerileti ellatottsagi adatok:

Vizéblitéses wc-vel ellatott lakdsok
Forrds: Népszamldlds

Kézcsatorndra csatlakozo lakdsok
Forrds: Népszamldlds

A févaros, s benne a IV. keriilet kdzigazgatasi terliletén is a kdzcsatornas vizelvezetéssel kapcsolatos
feladatokat a F&varosi Csatorndzasi Ml ivek Zrt. latja el. A IV. kerilet régebbi beépitési
varosrészeiben, igy a vizsgdlt kertvdros terlletén is egyesitett rendszer(i, gravitdcids
csatornahadldzatot épitettek, amellyel a szenny- és a csapadékvizek elszallitasat biztositottak. Ennek
megfeleléen épitették a fégydjtSket és a befogadd az Eszak-Pesti szennyviztisztité telep.
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A keriiletben, benne a vizsgalt kertvaros terlletén is a szennyvizgy(ijté halézat majdnem valamennyi
utcaban kiépitésre keriilt.

A Févarosi Onkormanyzat megbizasabdl a FOMTERV Zrt. general tervezésében 2006-ban elkésziilt a
»Budapest teljes kor(i csatorndzdsdnak befejezd szakasza" projekt elvi vizjogi engedélyezési terve és
altaldnos csatorndzasi terve, amelyet a KESZ készitése soran figyelembe kell venni.

A F6varosi Csatornazasi Mivek Zrt tajékoztatasa szerint az altaldnos csatornazasi tervben rogzitett
elvezetend6 mennyiségeket meghaladé tobblet fogaddsat nem tudja biztositani és a csatornaépitési
feladatokra anyagi fedezettel nem rendelkezik.

Osszefoglalva a helyzetfeltaras soran gydjtott adatokat, informacidkat és a vizelvezetd rendszer
UzemeltetSjének tdjékoztatasat, megdllapithaté, hogy a meglév6é haldzat gyakorlatilag telitett,
tobblet vizek fogadasara csak korlatozott mértékben képes, illetve folyamatos fejlesztési igényével
kell szamolni.

1.16.1.3. Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés

A vizsgalt kertvaros varosrész teriiletén egyesitett rendszerl vizelvezetést épitettek ki. A
szennyvizelvezetés fejezetében részletezésre kerilt az egyesitett rendszer(i vizelvezetés, amely a
csapadékvizeket a szennyvizekkel egyitt zart egyesitett rendszer( csatornahdldzat szallitja el
atemel6k segitségével a befogadd szennyviztisztitd telepig.

A vizsgalt varosrész terllete a Rakos-patak vizgy(jt6jén fekszik, amely a Duna egyik bal-parti
vizfolydsa. A varosrész keleti hatarat jelentd Szildgyi utca vizelvezetésére elvalasztott rendszer(
csapadékviz elvezetést épitettek ki, amely a vizet a szomszédos varosrészen keresztiil a Szilas patakba
vezeti.

A IV. kerilet kbzvetlen Duna menti elhelyezkedése, a keriilet teriiletén athaladd Szilas-patak, Rakos-
patak és tovabbi vizfolydsok is a csapadékviz és a felszini vizek szamara kedvezd kozvetlen
befogaddként allnak rendelkezésre. A keriilet régen beépitett varosrészeiben a kedvez6 befogaddk
rendelkezésre allasa ellenére a csapadékvizek elszallitdsdra kordbban mégis az egyesitett rendszer(
vizelvezetés kiépitése mellett dontottek. Ezért épilt a kertvaros teriiletén is egyesitett rendszerd
vizelvezetés, amely a keriilet altaldnos fejl6édésével névekvS szennyvizelvezetési igény mellett
nagyobb zaporok idején egyre kevésbé tudja a zavarmentes vizelvezetést megoldani.

Az egyesitett haldzat Uzemeltet6je a FGvarosi Csatornazasi Mivek Zrt. Az Gzemeltetésében levd
halézatoknak igy ma mar korlatozott a befogadd képessége. Ahogy a szennyvizelvezetés fejezetében
is leirasra kerdlt fejlesztési igény nélkil szinte sehol sem tud csapadékviz tobbletet befogadni.

1.16.2. Energiakdézmiivek

1.16.2.1 Energiagazddlkodds, energiaellatdsi rendszerek

A kerilet energiaellatasara a vezetékes energiahordozdk kozil a villamosenergia, a tavhé és a foldgaz
all rendelkezésre. A vizsgalt varosrész teriletén a jelenlegi energiaellatisban a vezetékes
energiahordozdk kozil a villamosenergia ellatdsnak és a foldgazelldtasnak van szerepe, de a
varosrész terliletét a Gorgey Artur utcanal eléri a kiépitett tavhd haldzat is, valamint végighalad a
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varosrészt keleti irdnyba hatdrold Szilagyi utcdban kindlva a tovabbépités lehetGségét a
tavhGellatasra. A nem vezetékes, hagyomanyos energiahordozok szerepe sem figyelmen kivdl
hagyhaté sem a keriilet, sem azon belil a vizsgalt varosrész energiaellatasaban.

A vezetékes energiahordozdk rendelkezésre alldsa a kerllet korszerli, kornyezetbarat
energiaellatasat lehetGvé teszi.

P

A villamosenergia, mint vezetékes energiahordozé elsGdlegesen vilagitasra és erdatviteli céla, vagy
technoldgiai célu energiaigények kielégitésére haszndljadk. A foldgdz kozvetlen hasznositdsaval
komplex mddon a termikus energiaigények teljes korlen kielégitheték. A nem vezetékes
energiahordozdk igénybevétele korabban a vezetékes energiahordozéval el nem latott terileteken
volt jellemz6, ma mar koltségtakarékossag érdekében haszndlata szétszértan, a vezetékes
foldgazellatassal rendelkezé teriileteken is szamottevé.

A vizsgdlatokban is ki kell emelni a természeti adottsdgaként rendelkezésre allé6 napenergiat, mint
megujuld energiahordozét, amit hasznositani lehet.

Villamosenergia ellatas

A f6varos villamosenergia-ellatdsat az ELMU Elosztéhalézati Kft biztositja. A villamosenergiat a
MAVIR Zrt altal Gizemeltetett egylttm(ikod6 orszagos nagyfesziiltségl atviteli haldzati rendszerrdl
vételezi az iparagi aldllomdsoknal. A keriiletben tizemel8 Ujpesti er6m(i a villamosenergia ipar egyik
tdpbazisa. Az ipardgi alallomasokrdl induld 132 kV-os f6elosztd haldzat tapldlja a szolgaltatds haldzati

rendszerének bazisainak tekinthetd aldllomasokat.

A V. keriletet ellatd God felol érkez6 132 kV-os f6elosztd haldzat flizi fel a kerlilet terliletén Gizemel6
aladllomasokat. A vizsgalt kertvaros terlletén alallomas nem lGzemel.

A kertvaros villamosenergia ellatasanak bazisai a szomszédos varosrészekben tizemeld alallomasok,
ahonnan kiépitett 10 kV-os haldzatok foldalatti elhelyezéssel épiltek és flizik fel az igények
kielégitéséhez sziikséges fogyasztéi transzformatorokat.

A fogyasztéi igények a transzformatoroktdl taplalt kisfesziltségl halézatrdl nyernek kielégitést. A
kisfeszliltségl elosztdhdlézat részben és ez a jellemz6bb fold feletti elhelyezéssel, részben féldalatti
kivitelezéssel épiilt.

Y4

A vizsgalt varosrészben a kozvilagitas, ahol a kisfeszlltségl elosztéhalozat fold feletti fektetésd, ott
jellemzéen annak a tartdoszlopaira szerelt ldmpafejekkel megoldott. Igényesebben kiépitett
kozvilagitds, foldkabeles csatlakozdssal és 6nalld lampatestek telepitésével csak a f6bb utcdkban
fordul el6 és egy-egy kozelmultban megvaldsitott Uj fejlesztésti tomb kdrnyezetében.

Foldgazellatas

A févaros foldgazellatasanak lUzemeltetSje a FOGAZ Foldgazelosztasi Kft. A févaros gazellatdsa
egységes hdldzati rendszerrel épiilt ki. A IV. kerlilet és benne a kertvdros gazellatdsa is a févarosi
egységes haldzati rendszerének részeként Gizemel.
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A gdazszolgdltatas a keriletben a févarosi nagynyomasu korvezeték északi szektorardl épilt ki,
amelynek gazatado allomdsa a szomszédos XV. keriilet terlletén izemel. A gdzatadd allomas melldl
indul az a DN 300-as gerinc célvezeték, amely az Ujpesti Erémii gdazellatdsat biztositja. Ez a
gerincvezeték végighalad a vizsgalt varosrész keleti hataran a Szilagyi utcaban.

A XV. kerlileti gdzatadd mellé telepitett nyomascsokkent6rél indul a DN 400-as gerinc nagykozép-
nyomasu foldgazvezeték is, amely a IV. keriilet fogyasztdinak gazellatasi gerince. A kertlet ellatasa
déli iranybdl is alatamasztott. A lll. keriilet fel6l, a vasuti hidon érkezik a nyugati oldalrél DN 400-as
vezetéken a nagykozép-nyomasu gaz. A nagykdzép-nyomasu gerinc elosztéhaldzat fizi fel a keriiletbe
elhelyezett koérzeti nyomdscsokkentbket, illetve a nagyobb fogyaszték ellatdsa kozvetlenil a
nagykozép-nyomdsu haldzatrdl kiépitett bekotésekkel megoldott.

A vizsgalt kertvarosba a nagykozép-nyomasu foldgazvezeték déli iranybdl érkezik a Szilagyi utca
nyomvonalan. A nagykdzép-nyomdsu vezeték a Lahner Gyorgy utca irdnydba halad tovabb. A Lahner
Gyorgy utcdba telepitették a varosrész korzeti nyomadscsokkent6jét. A vdarosrész fogyasztdinak
gazellatasa részben err6l a korzeti nyomascsdkkentérsl ellatott, részben a szomszédos
varosrészekben Gzemel6 nyomascsokkentdkral.

Ezekr6l a nyomdscsokkent6krdl taplaljak a kisnyomdsu elosztéhalézatot, amelyrél a kisebb
fogyasztok gazellatdsa megoldott. A kisnyomdsu elosztéhalézat minden olyan utcaban kiépitésre
kerilt, ahol kisnyomasu fogyasztéi igény felmeriilt.

A nagyobb fogyasztok gdazelldtdasa kozvetlen a nagykozép-nyomdsu gerincvezetékrél taplalt
bekotéssel biztositott. Ez a nagy-k6zépnyomasu bekoté vezeték taplalja a telken belil elhelyezett
egyedi nagykozép/kisnyomasu nyomasszabalyozdkat, ahonnan a telken belili elosztas igény szerint,
mint belsé haldzat Gzemel.

TavhdGellatas

A V. kerilet teriiletén a lakdtelepek héellatasara 1970-es évektdl folyamatosan épiilt ki a tavhéellatd
rendszer, amelynek tappontja az Ujpesti erém(i. Eleinte tavhével kizardlag a telepszer(i tébbszintes
beépitésli lakdtelepek termikus ellatasat biztositottak. KésSbb bdvitették az ellatasi korzetiiket
nagyobb intézmények ellatasara is. A halézatfejlesztések eredményeként eléri a vizsgdlt varosrészt a
tadvhGhaldzat, de jelenleg a varosrészen belil még fogyasztdi igényeket nem elégit ki.

Egyéb, hagyomanyos energiahordozo ellatas

A termikus energiaellatds egy részének kielégitése az uUn. nem vezetékes energiahordozdkkal
torténik. A nem vezetékes energiahordozdk kozé tartozik a szén, fa, olaj, PB.

A nem vezetékes energiahordozdk szerepe korabban, a lakossag komfort igényének novekedésével,
az automatikus Uzemviteld hdéelldtas kialakitasaval csdkkent. Automatikus ellatds lehet&ségét
nyljtotta a vezetékes foldgazellatas, amely kiépitettségével a vizsgalt varosrész energiaellatasaban
meghatarozé lett. Azonban az utdbbi években a lakossag gazdasagi nehézségeinek novekedésével,
ahol az ingatlanok ezt lehet6vé teszik, az energiaellatas koltségeinek csdkkentésére térekszenek. igy
koltségeik csokkentésére a kordbban gazzal flit6k kozil is voltak, akik a koltségeik csokkentésére
visszatértek a hagyomanyos tilizel6anyag hasznositasra, vagy ahol a muszaki feltételek biztositottak
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egymas mellett hasznalnak foldgazt és hagyomanyos nem vezetékes energiahordozot is. Kandallék,
cserépkalyhdak alkalmazdasaval a cirkotiizelés, vagy konvektoros héellatas mellett.

Ezzel prognosztizdlhaté, hogy a hagyomanyos nem vezetékes energiahordozdknak jelenleg
tapasztalhaté névekvé hasznositasa, varhatéan még hosszabb tavon is fennmarad.

A hagyomanyos nem vezetékes tiizel6anyagok beszerezhet6k az egyéb tiizel6anyagot is forgalmazo
kereskedelmi létesitményekrél.

1.16.2.2. Megujulo energiaforrasok alkalmazdsa, a kornyezettudatos energiagazddlkodds
lehetdségei

Az energiatermelésre alkalmas megujulé energiaforrasok hasznositdsa Ujpest teriiletén is elStérbe
kerilt, részben a kornyezetkimél6 hatasa, részben a kedvez6 Gzemeltetési koltségei miatt. Ez utébbi
hatds kiilondsen vonzé, mert a fenntartasi koltségek csokkentésével segiti a fenntarthato fejl6dést.

A hazankban elérhet6 megujulé energiaforrasok: a szélenergia, a napenergia, a vizenergia, a
biomassza-biogaz és a geotermikus energia ugyan az egész orszag terlletén elérhets, de a
hasznositds lehetGségének mértéke, ezzel a gazdasagos megtérilés lehetésége erbsen fligg a
hasznositd foldrajzi elhelyezkedésétél, a topografiai és a légkori viszonyoktdl, valamint az adott
helyszin felszin alatti geoldgiai adottsagaitél.

Szélenergia

Mivel a szélenergia el6fordulasi mértékét a topografiai és légkori viszonyok befolyasoljak, eltéré az
orszag teriletén a szélenergia hasznosithatdsag mértéke. A meteoroldgiai adatok és mérések alapjan
rogzitették a hasznositas lehet&ségének terileti vetilletét.

10. dbra: Bartholy — Radics — Bohoczky (2003) A szél energidja Magyarorszdgon
Forrds: Dr. Tar Kdroly Debreceni Egyetem Meteoroldgiai Tanszék & Magyar Szélenergia Tdrsasdg
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11. dbra: Az évi dtlagos szélsebességek [m/s]
és az uralkodo széliranyok Magyarorszagon (2000-2009)
Forrds: www.met.hu

A térképek jelzik, hogy Magyarorszag mely térségeiben lehet hatékonyabban hasznositani a szél
energidjat. A térképrdl is leolvashaté, hogy Budapesten, benne a IV. keriilet nem fekszik a
szélenergiat nagyon kedvez6en hasznosithaté terileten.

Napenergia

A hasznosithaté napenergia mértékét befolyasoljak a foldrajzi és meteoroldgiai adottsagok, igy ezek
valtozdak az orszag teriiletén. A meteoroldgiai adatok és mérések alapjan, a szélenergia hasznositasi
lehetdségéhez hasonldan a napenergia hasznositas lehetGségének terileti vetiilete is rogzithetd.

12. dbra: A globdlsugdrzds (MJ/m2) atlagos évi 6sszege Magyarorszdgon (2000-2009)
Forrds: www.met.hu
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13. dbra: Az évi dtlagos napfénytartam (6ra) Magyarorszagon az 1971-2000 kézotti id6szakalapjan
Forrds: www.met.hu

A térképek jelzik, hogy Magyarorszag mely térségeiben lehet hatékonyabban hasznositani a nap
energidjat. Budapest, benne a IV. kerilet teriiletén 1800-1900 a maximadlisan hasznosithatd éves
napos 6rak szama, amelynek hasznosithatdsagat célszer(i igénybe venni. Hasznositas lehetGsége
napkollektorokkal termikus célu energiaelldtdsra, naperémiivel villamosenergia termelésre
biztositott.

A vizsgalatok szerint a napenergia hasznositasa helyi jelentGséggel, hazi hasznositassal alkalmazasuk
egyre novekszik. Nyilvantartds nem all rendelkezésre az elhelyezett napkollektorokrdl, napelemekrdl,
naperémiivekrél, de tobb helyen, tobb épileten Iathaté haszndlatuk.

Vizenergia

A vizfolyasok esésével, mint megujuld energiaforrassal lehet energiat termelni, amelynek
hasznositdasahoz egyszer(i vizikerék, vagy vizturbina telepitése sziikséges, amely mar kozvetlen
villamosenergia termelésre alkalmas. Vizenergia termelésre a nagyobb vizszint-valtozasu vizfolyasok,
alkalmasak, a kerlletben legfeljebb mesterségesen lehet kisebb vizlépcs6ét kialakitani, amely
legfeljebb egyéni igényt kielégits reklam célu vizenergia hasznositasra alkalmas.

Bioenergia (biomassza-biogaz), egyéb hulladékhd

A novényi termésbél, novényi, allati hulladékokbdl, melléktermékekbél, szennyvizbdl,
szennyviziszapbdl elGallithatdé energiahordozd a biomassza, amely kozvetlen elégetésével f(itési és
haszndlati melegviz termelési energiaigények elégithet6k ki, biogazza alakitva hé- és villamosenergia

termelésre is egyarant alkalmas.
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14. dbra: Megujulé energiaforrdsok hasznositdsdra javasolt teriiletek
Forrds: Pylon Kft.

Biomassza-biogaz elGallitasara az orszag teriiletén mindenhol, igy a kerlletben is van lehet&ség.

Geotermikus energia

sre 1

A fold belsé h6jébdsl hasznosithatd a geotermikus energia. Geoldgiai adottsagok befolyasoljak
el6fordulasanak mértékét. Hasznositasdra részben a termalviz kitermelésével részben a foldhé
hdszivattyuval torténé alkalmazasaval nyilik lehet6ség. A foldhébdl hdszivattyudval kitermelt
héenergia kozvetlenil fltésre, hasznalati melegviz elGallitdsara hasznosithatd, geoerémii
segitségével villamosenergia termelésre is alkalmas. A geoldgiai adottsdgok alapjan a geoldgusok

elkészitették a termikus energia varhatdéan rendelkezésre allasat bemutaté térképet.
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15. dbra: Magyarorszdg 50 C-ndl melegebb héviz feltdrdasdra alkalmas teriilete
Osszedllitotta: Bélteky Lajos, Dr. K6réssy LdszIé Fels6pannon alapjdn, 1962 | Forrds: dr. Barétfi Istvdn
Kérnyezettechnika (Mez6gazda Kiadd) | Geotermikus energia — Magyarorszdg 50 °C-ndl melegebb héviz feltardsdanak
tertiletei

16. abra: Magyarorszdg geotermikus energiahordozo hasznositdsi lehetésége — A Pannon-medencének és régiojanak
geotermikus hétérképe (részlet) Forrds: PannErgy, Portfolio.hu
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17. dbra: Magyarorszdagon geotermikus energia hasznositdsi lehetéség a felhagyott CH meddé kutak — Magyarorszag CH
meddé kutjainak teriileti megoszildsa
Forrds: Pylon Kft. (Szerkesztette 2001-ben)

A kerililetben a foldhé hasznositasara h@szivattyd alkalmazdsdval ingatlanonként van lehet6ség,
ehhez épliletgépészet szintjén kell gondolni. A kerllet alatti termalviz bazis igénybevételére
gazdasagosan nincs lehet6ség. (A kordbban 1983-ban Budapestre a VATI altal készitett termalviz
kateszter tanulmanyban vizsgdltdk, hogy mely keriletekben lehet kedvez6en hasznositani a felszin
alatti termalvizeket (1500-3000 m mélységbdl). A IV. keriiletet a gazdasagosan hasznosithatd
lehetdségekbdl kizarta a tanulmany.)

1.16.2.3. Az 6nkormdnyzati intézmények energiahatékonysdgi értékelése

Az Onkormanyzati intézmények energiaellatdsa vezetékes energiahordozdok hasznositasaval

//////

termikus célu energiaellatasuk féldgaz hasznositasaval biztositott, helyi h6bazis segitségével.

Energiahatékonysdg javitdsara, energiatakarékos fogyasztast eredményez6 beruhdzasok, a
szigetelések, homlokfali héleaddst csokkentd (falszigetelések, nyildszaré cserék, javitasok)
beruhazasok, épiletgépészeti felljitasok torténtek szinte valamennyi dnkormdnyzati intézménynél,
részben mar megvaldsitasra keriltek, vagy folyamatban vannak. Az energiahatékonysag jelent6sebb
javitasat szolgdld megujuld energiaforrds hasznositasa szérvanyosan fordul el6, errél teljes lista nem
all rendelkezésre. A megujuld energiahordozdk kozil dnkormanyzati intézményeknél a napenergia
hasznositasa fordul el6, napkollektorok illetve napelemek alkalmazasaval.
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1.16.3. Elektronikus hirkozlés

1.16.3.1. Vezetékes elektronikus hirkozlés

Budapest, benne a IV. keriilet vezetékes tavkozlési ellatasat jelenleg a Magyar Telekom Nyrt
biztositja. A Budapesti szekunderkdzponthoz tartozé Budapest primer kdzpont a keriilet vezetékes
tdvkozlési haldzatanak bazisa. A f6évaros teljes kdzigazgatasi terilete 1-es korzetszamon csatlakozik az
orszagos, illetve nemzetkdzi tavhivé haldzathoz.

Budapest IV. keriilet jelenlegi vezetékes tavkozlési ellatottsaga megfelelS, azaz valamennyi vezetékes
tavkozlési igény kielégitett.

A kiépitett vezetékes tavkozlési haldzat részben foldalatti elhelyezéssel épilt, de a vizsgalt varosrész
teriiletén, ahol a kisfesziiltségl elosztohaldzat fold feletti elhelyezési, ott a vezetékes hirkdzlési
haldzat is részben 06nalld oszlopokra szerelten, részben a kisfesziltségli haldzat tartdoszlopaira
szerelten épilt ki.

A kedvez6 tavkozlési ellatottsdg ellenére lzemelnek nyilvdnos tavbeszélé helyek, részben 6nalld
szabadtéri |étesitményként, részben és dontSéen kereskedelmi, vagy egyéb intézményi célu
|étesitmények terlletén belil elhelyezve.

A korszer(i adatatvitel is egyel6re a vezetékes tavkozlési haldzaton keresztiil oldhaté meg nagyobb
biztonsaggal.

A kedvez6 mdsorvétel érdekében kiépitett miuisorelosztd kabelhalozat all rendelkezésre. Ezt a
halézatot a vezetékes tavkozlési haldzattal parhuzamosan részben fold alatt, részben fold felett
helyezték el.

1.16.3.2. Vezeték nélkiili elektronikus hirkézlés

A tavkozlési ellatottsagot tovabb noveli a vezeték nélkili mobiltelefonok hasznalata. Ennek terileti
korlatja nincs. Budapest IV. keriilet teriletén valamennyi vezeték nélkiili tav- (Telekom, Telenor,
Vodafone) szolgaltaté megfelel6 vételi lehetGséget tud biztositani.

1.16.3.3. Vezetékes és vezeték nélkiili elektronikus hirkézlés hdlézatanak és létesitményeinek
szerepeltetése a telepiilésrendezési tervben

A telepllésrendezési eszkdzok keretében késziil6 tervek elektronikus hirkozlési fejezetére vonatkozo
alatdmasztd munkarészek elkészitésének tartalmi kdvetelményeit az agazat a 14/2013 (1X.25.) NMHH
rendeletben rogzitette. Ennek alapjan a halézatengedélyes szolgaltatdk haldzati rendszereit régziteni
kellene a teleplilésrendezési eszkdzok keretében készitett infrastruktura alatamaszté tervében, hogy
a fennadlld, illetve a tervezés hatdsdra varhatdan keletkezd igények, a halézati Gtkdzési, érintettségi
konfliktusok feltarhatok legyenek. A halézatengedélyesekrél azonban nyilvantartas nem érheté el.

Az NMHH a teriileten szolgaltatasi jogosultsaggal rendelkez6krél vezet nyilvantartast. A szolgaltatasi
jogosultsaggal rendelkezék kore lényegesen bévebb, mint ahany szolgdltatd tényleges szolgaltatast
végez, a piaci verseny a szolgdltatd szabad kivalasztasara biztositott, tekintettel arra, hogy az
elektronikus hirkozlés alanyi jogu szolgaltatas.
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Budapest IV. kerilet teriiletén a kdvetkez6 vezetékes tavkozlési szolgaltatok allnak rendelkezésre az

agazati nyilvantartds szerint. Kerlleten bellli varosrészekre bontott adatok nem allnak
rendelkezésre.
2016.04.13. szerinti dllapot
Szolgdltatds statusza: Miikédé / Aktiv
Szolgdltatds tipusa: Helyhez kotott telefonszolgadltatds
Telepiilés: Budapest, IV. keriilet
Sorsz. Agazati Szolgaltatoé neve TenyI’eges
sorsz. kezdés
1 2 ACE TELECOM Telekommunikacids és Informatikai Szolgdltatd Kft. |2010.02.28
2 3 ACN Communications Hungary Kft. 2011.04.27
3 7 AMTEL Hang és Internet Kommunikacié Magyarorszag Kft. 2005.08.16
4 9 BORSODWEB Internet Szolgaltato Kft. 2011.10.27
5 10 BT Limited Magyarorszagi Fidktelepe 2006.09.05
6 12 Calltivation Ltd. 2013.10.31
7 14 Comtest Technikai és Ugyvitelszervezési Kft. 2011.07.05
8 15 Com.unique Telekommunikacids Szolgaltatd Kft. 2008.08.14
9 18 Corvus Telecom Informatikai és Tavkozlési Kft. 2013.09.25
10 19 Cost Consulting Szolgaltaté Kft. 2015.04.01
11 20 DIGI Tavkozlési és Szolgaltato Kft. 2007.06.11
12 21 Ditel 2000 Kereskedelmi és Szolgaltatd Kft. 2012.07.01
DK Network Magyarorszag Informatikai és Kereskedelmi Korlatolt
13 22 FelelGsségl Tarsasag 2014.05.01
14 23 DRAVANET Internet Szolgaltaté Zrt. 2009.05.18
15 24 DUNAKANYAR-HOLDING Pénziigyi Tanacsadd és Szolgdltato Kft. 2007.07.01
16 26 ES Innotel Kft. 2015.07.21
17 28 Externet Telekommunikacids és Internet Szolgdltatd Nyrt. 2004.08.01
18 30 FONIO-VOIP Informatikai, Kereskedelmi és Szolgaltatod Kft. 2008.03.15
19 31 Hungaria Informatikai Kft. 2012.10.11
20 32 H1 Telekom Tavkozlési és Kereskedelmi Kft. 2003.09.21
21 33 Intellihome Tavkozlési Szolgdltatd Kft. 2010.09.13
22 35 Invitel Tavkozlési Zrt. 2002.02.01
23 36 Invitel Technocom Tavkozlési Kft. 2009.06.01
24 37 IP-Telekom Informatikai és Tavkozlési Kft. 2010.10.01
25 38 iSAFE Informatikai Zrt. 2011.01.01
26 39 ITSource Informatikai és Telekommunikacids Szolgaltaté Kft. 2011.07.01
27 42 KFL-NETWORKING Telekommunikacids és Informatikai Kft. 2011.01.01
28 46 Lesko és Nagy Kft. 2010.04.15
29 47 Magyar Telefontarsasag Tavkozlési és Tanacsado Kft. 2010.02.18
30 49 Microsystem Kecskemét Kereskedelmi és Szolgaltatd Kft. 2008.12.01
31 50 Mikrohalé Tavkozlési, Szolgaltato Kft. 2006.05.04
32 51 Net-Connect Communications SRL 2015.06.01
33 52 Netfone Tavkozlési Szolgaltatd Kft. 2008.08.01
34 53 Netfone Telecom Tdvkozlési és Szolgdltatd Kft. 2012.12.01
35 54 Net-Portal Tavkozlési, Kereskedelmi és Szolgaltatd Kft. 2009.10.01
36 55 NISZ Nemzeti Infokommunikacioés Szolgaltato Zrt. 2012.04.01
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37 58 On Line System Informatikai és Tanacsado Kft. 2006.04.10
38 59 Opennetworks Kereskedelmi és Szolgaltatd Kft. 2005.09.19
39 60 Opticon Telekommunikaciés Haldzati Szolgaltaté Kft. 2001.07.06
40 61 Printer-fair Szamitastechnikai, Kereskedelmi és Szolgdltatd Kft. 2008.11.15
41 62 Rendszerinformatika Kereskedelmi és Szolgaltaté Zrt. 2011.05.15
42 63 R-Voice Hungary Telekommunikacids és Informatikai Kft. 2011.09.01
43 65 SKAWA Innovation Kutatds-Fejlesztési Kft. 2011.05.11
44 66 Symlink Informatikai Szolgaltatd és Tanacsado Kft. 2010.10.01
45 67 Tarr Epit8, Szolgaltatd és Kereskedelmi Kft. 2006.07.18
46 68 TEL2TEL Telekommunikacids Szolgaltatod Kft. 2015.07.03
47 69 UPCDTH S.a.r.l. 2015.05.27
48 70 UPC Magyarorszag Telekommunikacios Kft. 2007.02.15
49 72 Venien Informatikai Szolgaltaté és Tanacsado Kft. 2009.07.23
50 74 Virtual Call Center Telekommunikacids és Szolgaltato Kft. 2008.03.15
51 76 VNM Zrt. 2011.07.05
52 77 Zalaszam Informatika Kft. 2011.06.15
53 78 3C Tavkozlési Kft. 2006.02.17
54 80 4VOICE Tavkozlési Kft. 2006.12.01
55 81 42NETMedia Szolgaltato Kft. 2015.05.01

Budapest IV. keriilet terlletén a kedvezé mlisorvételezésre kabel TV haldzatot is kiépitettek. A

tdvkozléshez hasonléan mdlsorelosztdsra is tobb szolgaltatd all rendelkezésre. Az agazat tobb

vezetékes miisoreloszté szolgdltatét tart nyilvan, mint szolgdltatdsra jogosultat. Természetesen

kozilik is van olyan, amelyik bar rendelkezésre all, tényleges szolgaltatdst nem végez.
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Agazati nyilvantartasban szerepl6 vezetékes miisoreloszté szolgaltaték:

2016.04.13. szerinti dllapot
Szolgdltatds statusza: Miikédé / Aktiv
Szolgdltatads tipusa: Televizio miisorelosztds

Telepiilés: Budapest, IV. keriilet

Sorsz. Agazati Szolgaltatod neve Tényl’eges
sorsz. kezdés

1 1 AMTEL Hang és Internet Kommunikacié Magyarorszag Kft. 2006.10.16
2 3 ANTENNA HUNGARIA Magyar M(isorszéré és Radidhirkdzlési Zrt. | 2013.03.25
3 5 Com.unique Telekommunikacids Szolgaltatd Kft. 2008.08.14
4 7 DIGI Tavkozlési és Szolgaltaté Kft. 2009.12.10
5 8 Externet Telekommunikacids és Internet Szolgaltatd Nyrt. 2011.10.01
6 10 Intellihome Tavkozlési Szolgdltato Kft. 2010.10.01
7 11 Magyar Telekom Tavkozlési Nyrt. 2008.09.08
8 12 M7 Group S.A. 2014.03.01
9 13 UPC Magyarorszag Telekommunikacios Kft. 2000.02.23

A vezetékes szolgaltatast a vezeték nélkili szolgdltatok egészitik ki. Jelenleg az agazat altal
vezeték nélkili elektronikus hirkozlési szolgaltatoként a térségben tobb szolgaltatot
tartanak nyilvan. Természetesen ezek bar rendelkezésre allnak, nem biztos, hogy igénybe

veszik szolgaltatdsukat.

Agazati nyilvantartasban szerepl6 vezeték nélkiili szolgaltatok:

2016.04.13. szerinti dllapot

Szolgdltatds statusza: Miikédé / Aktiv
Szolgdltatds tipusa: Mobil telefonszolgdltatds
Telepiilés: Budapest, IV. keriilet

Sorsz. Agazati Szolgaltato neve Tenyl’eges
sorsz. kezdés
Agnatus-Pont 2004 Tavkozlési Szolgaltatd Kereskedelmi és Ipari

1 1 Kft. 2013.02.14
2 2 Magyar Telekom Tavkozlési Nyrt. 1993.11.04
3 3 Netfone Telecom Tavkozlési és Szolgaltatd Kft. 2012.12.01
4 4 Telenor Magyarorszag Zrt. 1994.06.16
5 5 Tesco MBL Tavkozlési Zrt. 2012.03.01
6 6 UPC Magyarorszag Telekommunikacios Kft. 2014.11.10
7 7 Vodafone Magyarorszag Mobil Tavkozlési Zrt. 2002.07.16
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1.17. KORNYEZETVEDELEM

1.17.1. Talaj

A tervezési terilet talajadottsagait Budapest Természetfoldrajzi 6sszefoglaldja alapjan (szerkesztette
Dr. Pécsi Marton, Akadémiai Kiadd 1959) ismertetjik.

Budapest teraszmorfoldgiai térképe alapjan jol kovethetd, hogy a tervezési teriilet a Duna hordaléka
altal a holocén korban feltoltétt zdna, melynek talajadottsdgait a folyam kozelsége, mint alapvetd
tényez6 meghatarozta. A Duna medervaltozdsai sordn a hordalékkal feltoltott terlletek
elhelyezkedése és a meder bevagddasa a mai pozicidba kialakitotta az eredeti természeti kbrnyezet
foldtani allapotat.

Budapest kérnyékének teraszmorfoldgiai térképe

A természetes novény és allatvilagnak a teleplilés |étrejotte el6ttii allapotat a képz6dott,
mez6gazdasagi mdlvelésre csak csekély mértékben alkalmas talajok, mint adottsag lapvet6en
meghataroztak.

A tervezési terilet talajai [ényegében a folydparti homoktalajok foltonkénti valtozataibdl allnak. Ezért
jo vizatereszt6k, szennyezésre kilénodsen érzékenyek.

A természetes talajok a teriileten a feltoltések kovetkeztében mar nem lelhet6k fel. A teriileten
mez6gazdasagi teriiletek, ennek kovetkeztében védendé terméfold nem taldlhatd. Az egykori kertek
helyén mara mar beépitett teriiletek, illetve utak és varosi zéldfellletek létesiiltek.
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Budapest és kérnyékének féldtani térképe (kivagat)

1.17.2. Felszin alatti vizek

A tervezési terilet talajadottsagainal fogva és a Duna és a Duna melletti vizbazisok kozelsége miatt
érzékenynek mindsithet6 teriilet. A 27/2004 (XI1.25) KvWM rendelet alapjan Ujpest egész teriilete a
felszin alatti viz min&sége szempontjabdl a Kiemelten Erzékeny kategdriaba sorolt.

A teriileten él6vizfolyas nem talalhatd.

A terilet egészén a haldzati ivdviz rendszer kiépitett, mikodtet6je a Févarosi Vizmivek Rt. A terilet
relativ kozelségében a Palotai szigeten vizkivételi mlvek talalhatok.

A terlleten viztarozo nincs.

A terlileten a szennyvizcsatorna haldzat kiépitettsége biztositia a szennyvizek szabdlyozott
elvezetését és a felszin alatti vizrétegek védelmét. A haldzatra jellemz6en minden ingatlan rakotott.
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1.17.3. Levegoétisztasag és védelme

A tervezési terilet levegémindségét a Kaposztasmegyeri Automata mér6allomas adatai alapjan
vizsgaltuk. A mértadatokat az egyes anyagokra vonatkozd egészségligyi hatarértékekkel hasonlitottuk
Ossze.

Forrds: http://www.levegominoseg.hu/automata-merohalozat?city=2
Meérdédllomds: Budapest Kdposztdsmegyer
Uzemeltetd: Pest Megyei Kormdnyhivatal

Kéndioxid szennyezettség

egészségligyi hatdrérték (24 6rds) 125 ug/m3

A kéndioxid szennyezettség mértéke a tervezési teriileten alacsony.

Nitrogén dioxid szennyezettség

egészségligyi hatdrérték (24 ords) 85 ug/m3

A mérések szerint a térségben magas a NO, szennyezettség, mely tulnyomé
részben a kozuti forgalombdl szarmazik.
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Szénmonoxid szennyezettség

egészségligyi hatdrérték (24 6rds) 5000 ug/m3

A CO szennyezettség nem éri el az érvényes egészségligyi hatarértéket a
mérések szerint. Feltételezhet6 azonban, hogy a teriletet feltard jelentGs
kozuti forgalmat hordozd utak kdzvetlen kozelében az altaldnos méréseknél
magasabb, hatarérték kozeli, vagy feletti a szennyezettség.

Ozon szennyezettség

egészséqligyi hatdrérték (24 ords) 120 ug/m3

A terlileten mért O; szennyezettség megkdzeliti, helyenként meg is haladja a
vonatkozo hatarértékeket.
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Nitrogénoxid és nitrogén monoxid szennyezettség

egészséqligyi hatdrérték (24 ords) 120 ug/m3

egészségligyi hatdrérték (érds) 200 ug /m3
(24 6rds) 150 ug/m3

Szall6 por szennyezettség

egészségligyi hatdrérték (24 ords) 50 ug/m3

A szallé por szennyezettség altaldban megkdzeliti és gyakran erésen tullépi a
vonatkozd egészségligyi hatdrértéket. A tullépés mértéke a meteoroldgiai
viszonyoktdl flggben tobbszords is lehet. Ez egész Budapest
levegéminGségére jellemz6.
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1.17.4. Zaj- és rezgésterhelés

A zaj és rezgésterhelés vizsgalatat a F6varosi Stratégiai Zajtérkép adatai alapjan vizsgaltuk.
(Forrds: http://terkep.budapest.hu/website/zajterkep_bp4/viewer.htm?WIN=frame)
Koézuti forgalmi zajterhelés

A kozuti forgalombdl ered6 nappali zajterhelés hatarérték feletti a Foti ut mellett, a Gorgey utca
mellett, a Leininger Karoly utca mellett, a Dedk Ferenc utca mellett és az Attila utca mellett. A
tullépés mértéke a Foti Uti, a Gorgey utcai és a Leininger utcai sdvban 5-10 dB, az Attila utca mellett 5
dB. A tulterhelés a GoOrgey utca és a Dedk Ferenc utca és az Attila Ut mellett lakétomboket is
kozvetlendl érint. A Foti Gti terhelés jellemzGen zajterhelésre kevéssé érzékeny lzemi terileteket
érint.

NAPPAL

2

EJJEL
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Az éjszakai kozuti forgalmi eredetl hatarérték feletti zajterhelés a nappalival azonos savokat sujt. A
tullépés mértéke a Foti Ut, a Gorgey utca és az Attila Gt mellett 10-15 dB, igen magas.

Vasuti eredetii zajterhelés

A tervezési teriiletet csak a Szildgyi utca mellett érinti vasuti forgalombdl ered6 zajterhelés. A
terlletlehatarolas morfolégidaja miatt ez a Gorgey utca- Szent Imre utca- Szildgyi utca torkolatban
|évé lakotelkeket érinti csupan. A hatarérték tallépés nappal 5-10 dB, éjszaka 10-15 dB.

NAPPAL

EJJEL
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Uzemi eredetii zajterhelés

A tervezési teriiletet a lakdteriletekre vonatkozd hatarérték feletti izemi eredet( zajterhelés nem
sUjtja.

NAPPAL

EJJEL

1.17.5. Sugarzas védelme

A tervezési terileten radioaktiv sugarzast kibocsatd pontszer( forrds, [étesitmény nem talalhatd.
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1.17.6. Hulladékkezelés

A tervezési teriileten keletkez6 kommunalis hulladékot az FKF Zrt rendszeresen gy(ijti és a tervezési
terlileten kivilre szallitja. A terileten hulladék-lerakéhely és szelektiv hulladékgy(jté hely nem
talalhatd.

1.17.7. Vizualis kérnyezetterhelés

A tervezési terillet vizualis arculatdt befolydsolja az utcaképet meghatdrozd épuletek arculati
mindsége, a kozteriiletek és parkok allapota, a koztisztasag, és a kdrnyezetet befolyasold jellemzé
emberi magatartasformak.

A Kertvdros vizudlis kérnyezeti szempontbdl legel6nydsebb részei a fasitott utcak és a viszonylag
alacsony lakéépiiletek folé emelked6 kerti fadllomany lombkorona zénaja.

Mindezek a helyi klimat is el6nydsen befolyasoljak.

Hatranyos vizudlis elemek a feldjitandé-atépitendé jardak és utak, valamint az alulhasznositott tizemi
teriletek.

1.17.8. Arvizvédelem
A keriilet kozvetlen a Duna mentén fekszik, igy érinti a nagyvizi meder terilete, de ez a kertvaros
teriiletét nem éri el. igy az Ujpest kertvéros teriiletét érintS arvizvédelmi feladatok nincsenek.

Az arvizvédelem fejezetében emliteni kell az igynevezett ,villamarviz” el6forduldasanak a lehet&ségét
is, amely nem klasszikus arvizi esemény, szélséséges csapadékesemény kapcsan fordulhat el6. A BM
Orszagos Katasztréfavédelmi FGigazgatdsdag elkészittetett egy orszagos térképet, amely alapjan a IV.
kerllet a ,villdmarviz” el6forduldsi eseményre a ,magas” kockazatu teriileten fekszik. Ez ellen a
csapadékviz elvezetés gondos megolddsdval lehet védekezni, ezért annak miel6bbi megfeleld
kapacitasu kialakitdsa sziikséges.

Avillamdrviz-veszély mértéke Magyarorszagon

Forrds: Nemzeti Katasztréfa Kockdzat Ertékelés Magyarorszdg 2011.
BM Orszdgos Katasztréfavédelmi Féigazgatésdg http://vmkatig.hu

1.17.9. Fennallo kérnyezetvédelmi konfliktusok és problémak

Lasd Il. Helyzetértékel6 munkarész.
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1.18. KATASZTROFAVEDELEM

1.18.2. Vizrajzi veszélyeztetettség

A V. keriilet terliletét magdba foglalé atfogd megyei és orszagos teriiletrendezési tervek alapjan,
valamint a Kozép-Duna volgyi Vizlgyi |gazgatésag elbzetes tajékoztatdja szerint a keriletet érinti
ugyan a nagyvizi meder, de ez a kertvarosi varosrészt nem érinti.

1.18.2.1. Arvizveszélyes teriiletek

A vizligyi d4gazat a nagyvizi mederrel vald érintettségére tekintettel, a keriletet Aarvizzel
veszélyeztetettként tart nyilvan ez azonban nem éri el a kertvaros teriletét.

A szélsGséges csapadékesemények hatdsdra el6fordulé ,égbdl érkezd arvizi” elontés ,villdm-arviz” a
vizelvezet6 rendszer megfelel6 kiépitésével, fokozottabb karbantartdsdval, a szélsGséges
csapadékesemények elvezetésére torténd alkalmassa tételével kizarhato.

1.18.2.2. Belvizveszélyes teriiletek
A belvizveszélyes teriiletekrdl atfogd felmérést a Palfai féle belviz-veszélyeztetettségi térkép rogzit.

A veszélyeztetettség mértéke alapjan az érintettséget négy veszélyeztetettségi kategdridba soroltak,
az alig veszélyeztetett, a mérsékelten veszélyeztetett, a kdzepesen veszélyeztetett és az erésen
veszélyeztetett kategdriakba. llyen veszélyeztetett teriilet a IV. keriiletben nincs.

Magyarorszdg telepiiléseinek belvizi kockdzati besoroldsa

Forrds: Ar- és belviz, valamint villdmdrviz kockdzat értékelése
hazdnkban
http://www.vedelem.hu

Belvizveszélyes terlletrél a vizligyi agazat sem tett emlitést az elGzetes tajékoztatdjaban.

1.18.2.3. Mély fekveésii teriiletek

A kerliletben mélyfekvésl része nincs, amelyben a csapadékvizek tartds megmaraddsa gondot
okozna.

1.18.2.4. Arviz- és belvizvédelem

A kertlet terilete a vizligyi agazat nyilvantartasa szerint arvizi elontéssel veszélyeztetett, belvizzel
veszélyeztetett teriletet viszont nem tartanak nyilvan. A kerileten bellil az arvizi veszélyeztetés nem
éri el a vizsgdlt varosrész teriiletét.
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1.18.3. Egyéb

1.18.3.3. tevékenységbdl adodo korldatozdsok
K6zmiszolgaltatassal 6sszefliggd korlatozasok:

1. Vizellatas szolgaltatasi teriiletén
- orszagos vizminGség védelmi terlleten fekvé teriletrészek

— varosrészen athaladd nagyobb atméréjl gerincvezetékek

2. Szennyviz- és csapadékvizelvezetés
- gerinc egyesitett rendszer( csatornak és m(targyai

4. Energiaellatas
Villamosenergia
- Fold feletti eloszto haldzatok

Féldgazellatds
- nagynyomasu foldgdzvezeték és biztonsagi ovezete
- nagykozép-nyomasu foldgdz gerincvezeték és biztonsagi 6vezete
- korzeti nyomascsokkentd mdtargy

5. Elektronikus hirkozlés
- Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlési szolgaltatok Iétesitménye

1.20. VAROSI KLIiMA

A tervezési terllet Budapest altalanos klimatikus tulajdonsagait hordozza. A mérsékelten meleg,
mérsékelten szaraz klima jellemzi, ahol a s(ir(i beépitettség miatt a nagyvarosi helyi klima karos
jellemzGi fokozottan jelentkeznek. Jelentkeznek a globadlis felmelegedés hatasai is, melyek zavaré
hatasat a nagyvarosi kornyezet felerdgsiti.

A napfényes érak szama évente 1910-1940, melybél a nyari id6szakra 770-780 6ra jut.

Az atlagos évi kozéphGmérséklet 10,2 C fok, mely a nyari honapokban 30 C fok koré emelkedik. A
legmelegebb napok hémérsékletének emelkedd sokéves atlaga 34 C fok feletti, emelkedd a
héségnapok szama is.

A fagymentes napok sokévi atlaga 210, ugyancsak emelkedd.

Az évi atlagos 550 mm csapadék eloszlasa egyre egyenetlenebb, a nydri hénapokra 300 mm jut. A
havas napok szama erdsen csokken, egyes években teljesen eltlinik.

Az uralkodo szél iranya jellemzéen észak-nyugati.
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2.1. A HELYZETFELTARAS ES ELEMZES EREDMENYEINEK ERTEKELESE

2.1.1. Vdarosrendezés

» Varosszerkezet

Ujpest Kertvaros varosrész a varoskdzpont északi irdnyu tovabbépitésével alakult ki a XIX. szazadtdl
kezdve. Varosszerkezete a déli részen szervesen igazodik a varoskdzpont kisvarosias beépitési
teriiletéhez, de a tombok (telkek) mérete kisebb. Eszak felé haladva a kisvarosias beépités
fokozatosan kertvarosiva alakul at. A kozel szabalyos utcahdldzat altal feltart lakoteriletek mellett a
varosrészben nagy kiterjedésl Uzemi tombok alakultak ki. A varosrész szerkezete gyakorlatilag
kialakult, azon jelent6sebb valtoztatasokat nem lehet, de nem is sziikséges megvaldsitani. Kisebb
valtoztatdsok — példaul utcanyitasok - valhatnak sziikségessé az atalakuld Gzemi tombdokben, amelyek
lehet6vé teszik a terilet integralddasat a kornyezs lakoterileti szovetbe.

» Teruletfelhasznalas

Terilletfelhaszndldsat tekintve a varosrészt a mar emlitett kettGsség — a kisméretl lakdtelkeket
magaba foglald kozel szabalyos tombok és a hatalmas tombméretl Gzemi terlletek — hatarozzak
meg. Ez utébbiak egy része - a Kiss Erné utca két oldalan - atalakuléban van, kereskedelmi-szolgaltatd
funkciok veszik at az egykori ipari tevékenységek helyét. Ezen tulmenden azonban nem indokolt
tovabbi teriiletfelhasznalasi valtoztatasokban gondolkozni, 6sszességében a Kertvaros (potencialisan)
kellemes lakokornyezetet képes biztositani lakdinak. Az 50-évektSl kezdédéen épitett lakodtelepi
kezdemények folytatdsa ma mdr nem indokolt. A fejlesztés egyediili lehetséges mddja a kialakult
beépités kismértékd intenzifikalasa, elsGsorban a kisvarosias beépités( teriileteken. — Ez a jelenlegi
foldszintes beépités tébbszintessé alakitasat jelenti — ez a folyamat mar ma is zajlik -, de ennek is
korlatokat szab a lakdéutcak mérete, forgalmi terhelhetGsége.

Kertvaros kozponti helye a Szent LaszI6 tér. A téren és kornyékén helyezkednek el a varosrész
intézményei, mai allapotaban azonban a tér mégsem tolti be egy valddi varosrész-kdzpont szerepét.
Tavlatban azonban kozponti fekvése, a kornyezetében lévé jelentésebb épiiletek, és magdnak a
térnek a méretei is lehet6vé teszik a helyi kdzpontta térténg fejlesztését.

A kertvédrosi, kisvarosi kornyezetben természetesen kisebb az igény kozparkokra, kozos
zoldfellletekre. A vdrosrész nyugati felén — a Szent Laszlé téren kivil — tébb kisebb kozpark is
taldlhato, ezzel szemben a keleti oldalon egyetlen ilyen, pihenésre, kikapcsoldédasra alkalmas hely
sincs.

» Epiiletadllomany, beépités

A varosrész jellemzbje az alacsony, altaldban 1-2 szintes beépités. ElsGsorban a kisvarosias jelleg(i
teriileteken megfigyelhetd az intenzivebb telekhaszndlatra — emeletraépitésre, tetStér-beépitésre
valo torekvés. Ez a folyamat — a fenntarthatdsag elvei szerint - tamogathatd, de csak bizonyos
korlatok kozott. A telekméretekre, az utcdk megvaltozd légtér-aranyaira, a forgalmi terhelés
novekedésére és a vdarhatéan hosszabb atmeneti id6re kialakuléd zaklatott utcaképre egyarant
figyelemmel kell lenni.
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A varosrész épuletdllomanya 6sszességében megfelelé allapotunak mondhaté. Markans eltérést
mutatnak ett6l az Erkel Gyula utcatol délre fekvé tombdok, valamint a Klauzal utca nyugati oldala,
melynek éplletei igen rossz allaguak. Ennek a teriiletnek a komplex rehabilitacidja indokolt.

» Szabalyozasi kdrnyezet

A helyzetfeltaré és helyzetelemz6 munkarészben a hatalyos — mind févarosi, mind pedig kerileti —
tervek vizsgalata és elemzése megtortént, az alabbiakban Osszefoglald jelleggel ismertetjik a
legfontosabb — a tervezésnél szem el6tt tartandd — eredményeket, megallapitasokat.

A tervezési terlleten érvényben [év6 UKVSZ sok esetben — elsésorban a célzottan
atalakitandd/rehabilitalandé teruleteken — megneheziti a fejlesztést.

Az UKVSZ 7 évnél frissebb, ezért a tervezésnél maximalisan szem el6tt kell tartani, hogy az épitési
jogok — és a haszndlat tekintetében is — barmilyen jellegli megszorité szabalyozas esetén a
tulajdonosok kartalanitassal élhetnek az Onkormanyzattal szemben. Az FRSZ-el valé (itkdzésekbdl
addédod ,visszaminGsitések” kapcsan az allami féépitésszel sziikséges egyeztetni (az FRSZ értékeinek
feltlvizsgalatat kérni).

Az UKVSZ el8irasait az Uj févarosi tervekkel dsszevetve egy esetben (Szent Laszl6 tér) van (itkdzés. Az
FRSZ itt kevesebb beépithet&séggel szamol, mint a kerlileti tervben jelenleg megengedett. Emellett
azonban nagyobb szamban fordulnak el azok a teriiletek, amelyeknél maga az UKVSZ korlatozza a
fejleszthet6séget (pl. Dedk Ferenc utca térsége, féutvonalak mentén).

Fontos megjegyezni, hogy nem minden esetben szlikséges feltétlenil a kialakult (a paramétereket
tullépd) telkek fejlesztésének biztositasa.

2.1.2. Kozlekedés
» Kozuti kozlekedés

Ujpest kertvarost masodrend(i féutak kapcsoljak a févaros elsérendii halézatahoz. A Féti Gt a Vaci Gt
és a Szilagyi utca kozott Ujpest dsszes észak-déli Utvonalat dsszekapcsolja, Rakospalota felé a
vasUtvonal alatti aluljarén bonyolitja le a forgalmat. A Szildgyi utca az Arpad Gt és az MO autéut
kozott, a kerileten beliili észak-déli, Ujpest és Kaposztasmegyer kozotti forgalmon kiviil az MO és
Dunakeszi fel6l a févarosba irdnyuld forgalom egy részét is lebonyolitja. Az utvonal Kertvaros menti
szakasza 2x1 savos, kdzteriileti lehataroldsa rendezetlen, helyenként MAV teriileten halad.

Ujpest — Kertvarost észak-déli irdnyban atszeld Kiss Erné utca — Leiningen Kéroly utca ttvonal jelentds
funkcidja a Kaposztasmegyer és Ujpest Kdzpont kdzétti forgalom lebonyolitdsa. A Nador utca Ujpest
— Kertvaros nyugati részének gy(jt6utja, a Deak Ferenc utcan kapcsolddik a varoskézpont észak-déli
tengelyéhez, az Istvan Uthoz. Az Ujpest — Kertvarost délrdl hatarolé Gorgey Artdr utca elsésorban
kozosségi kozlekedési Utvonal: a 12 és 14-es villamos palyajan bonyolddik le a kdzuti forgalom is.

> Kozosségi kozlekedési kapcsolatok

Ujpest Kertvaros kotottpalyas kozlekedési kapcsolatai kozil varoson beliili utasforgalma
szempontjabdl kisebb jelent8ségii a 70. szamu Budapest — Szob vasutvonal. Rékospalota — Ujpest
vasutallomas jelenleg elavult allapotu, az atépitésére vonatkozé tervek engedéllyel rendelkeznek.
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A 12-es, 14-es villamos a Gorgey Artdr utca — Szildgyi utca irdnyban érinti a teriletet, j6 eljutdst
biztosit Ujpest kdzpontja felé.

A Kertvaros nyugati részének utasforgalmat lebonyolité autdbuszjaratok a Nador utcan (30, 30A), Kiss
Erné utcan (220), Leiningen utca — Szt. Imre utcan (96, 20E, 220) kozlekednek, a teriilet minden
részérdl 300 méteren bellil elérhetdk.

» Kerékparos és gyalogos kozlekedés

Ujpest Kertvaros teriileten kiépitett kerékparut csak a Szildgyi utca nyugati oldaldn van, ez a
Kaposztasmegyer felé vezetS kerékpdros Utvonal része. Rakospalota — Ujpest vasutallomas gyalogos-
kerékparos infrastrukturaja elavult, a tervek szerint kilon-szint(i kapcsolatok léteslilnek, a XV.
kerileti kapcsolatok biztositasaval.

A GOrgey Artur utca atépitése elkészilt, a gyalogos kapcsolatok akadalymentes kialakitasaval.
» Parkolasi helyzet

Ujpest Kertvaros teriiletének nagy része csaladi hazas lakéteriilet, a parkolds telken beliil megoldott.
Egyes intézményeknél a parkold-kapacitas hianya a kozterlleteken problémat okoz (pl. Szakorvosi
RendelSintézet). Rakospalota — Ujpest vasutallomasnal nincs kiépitett P+R parkold.

P> Jelentds teriilet-igénybevétellel jaré kozlekedési fejlesztés

Ujpest Kertvarost érinti az M3 metré kaposztasmegyeri tovabbvezetése, mellyel kapcsolatban
szabalyozasi igény csak Rakospalota — Ujpest allomas el6terében jelentkezik.

2.1.3. Tdji adottsdgok és zéldteriiletek

A tervezési terlleten az eredeti taji adottsagok és természeti értékek a s(irli beépités kovetkeztében
mara mar nem fellelhet6k. Ezért a tervezési teriileten védett természeti értékek nincsenek. A
természeti kornyezetet a vdrosi zoldfeliiletek alkotjak.

A Kertvéros jellemzéen kistelkes, sGrd haldzatban elrendezett, fasoros utcahaldzattal feltart,
viszonylag alacsony lakéépiiletekkel beépitett része Ujpestnek. A zdldfeliileti boritottsag tdlnyomd
részét [ényegében a magankertek fadllomanya és az utcai fasorok fai biztositjak.

« sz

Gyulai tér, Matyas tér, Eszterhazy tér, Szent Laszlo tér). Ahol a terileti lehet6ségek megengedték, ott
a kis parkokban jatszéterek is létestiltek ( Gyulai tér, Matyas tér, Szent Laszlo tér).

A kozcélu zoldfellleti rendszer haszndlati lehet&ségeit kiegészitik a helyenként megjelené telepszer(
lakdteriletek korlatlan hasznalatu lakdkertjeiben |étesitett jatszoterek is ( pl. Szent Imre tér).

A lakoéterileti kornyezeti dllapotot hatranyosan befolyasoljdk a lakdteriletek kozé beékel6dé nagy
kiterjedésd ipari-Uzemi témbok ( Szilagyi ut- Foti Ut talalkozasanal 1évé iparteriilet, Gorgey utca menti
kereskedelmi-raktarozasi tombok ).

A tervezési teriilet sportteriiletekben szegény, szdmottevé méret(i sportpalya az egykori TUNGSRAM
telep részeként talalhaté a terileten a Blaha Lujza utca mellett.
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2.1.4. Kérnyezeti hatdsok

A tervezési terllet levegdszennyezettsége a rendelkezésre all6 adatok szerint a budapesti atlaghoz
kozelit. JelentGs pontszer(i levegbszennyezd forrdsok nincsenek a tervezési teriileten. A
leveg6szennyez&dés f6 forrdsa a kozuti kozlekedés gépjarmuinek emisszidja, a teherszallitas az Gizemi
teriiletek kornyezetében és a hatdrold f6utakon, valamint a lakdterileti kommunalis f(itési emisszio.

Fentiek miatt a hatarold féutak kisérd savjaiban kell hatarérték feletti nitrogénoxid, szénmonoxid és
szallé porszennyezéssel szamolni.

A zajterhelés leginkdbb mértékadd okozdja a terileten a kozuti és a vasuti kozlekedés. Hatarérték
feletti a zajterhelés a FAti Ut mellett, a Szilagyi utca mellett, a Gérgey utca mellett, a Leininger Karoly
utca mellett, a Deadk Ferenc utca mellett és az Attila utca mellett.

A vasuti kozlekedésbdl szarmazé zajterhelés hatarérték feletti mértékben a Szilagyi utca mellett érinti
a Kertvarost, ahol a teriletfelhasznalds jellemzéen nem lakdteriileti jellegl. A zajterhelés konfliktus
savjait azon utcaszakaszok jelentik, ahol a lakdteriileteket nappal és éjszaka egyardnt hatarérték
feletti zajterhelés éri. Ezek jellemzGen a Féti Ut, a Gorgey Ut, az Attila utca és a Leininger Karoly utca
mellett talalhatok.

A vdrosrészben él6k életkorilményeinek, a vdrosrész kornyezeti allapotanak alakitdasdban a
kozmdvek elhelyezésének is meghatarozd szerepe van. A fold feletti halézatok egyes utcakban szinte
betdltve a fold feletti tereket, egyrészt kdzvetlenil, a megjelenésiik esztétikai hatdsaval rontjak a
kerllet arculatat, masrészt helyfoglaldsukkal korlatozzak az igényes kozterilet alakitasat és a
kozteriletekkel torténé raciondlis terliletgazdalkodas lehetGségét, az utcafasitas gondosabb
(napfényhatast csokkentd, arnyékold hatds) kialakitdasanak megolddsat.

A kornyezeti dllapot alakitdsdaban jelentds szerepet télthetne be az utak-kozterek latvanyat
meghatarozé kozvilagitds. A varosrész régebbi beépitésl részeire azonban jellemzd, hogy
kozvildgitdsa az esztétikus egyedi lampatestek helyett, a kisfeszlltségli elosztédhalézatok
tartdoszlopaira szerelt lampafejekkel megoldott, igy arculat-alakitd hatasa nem érvényesiilhet.

2.1.5. K6zmlivesités

A helyzetfeltdras készitésekor elemzésre keriilt, hogy a rendelkezésre all6 koézmdelldtas milyen
szinten biztositja a keriilet kertvarosi varosrészében él6k komfortjat és védi a varosrész kornyezeti
allapotat.

A varosrészben él6k életkdrilményeit, a varosrész kornyezeti dllapotdt a koézmd-infrastruktara
kiépitettsége alapvet6en befolydsolja. A komfortos életvitel feltétele a kedvezé kézmdi-ellatottsag, a
vezetékes koziizem( kozmdvek rendelkezésre dllasa. Szinte teljes ellatottsaggal rendelkezésre all a
kiépitett hdlézati rendszerén keresztill a villamosenergia ellatas, vezetékes vizellatds és a termikus
energiaellatasra a foldgazellatas.

A varosrészben él6k 95,4 %-a 6sszkomfortos, vagy komfortos életkorilmények kozott él, minddssze a
lakadsallomany 4,6 %-aban hidnyos a kozmdellatasa, bar ez Iényegesen magasabb a kertleti atlagnal,
amely jelzi, hogy a tobbi varosrészben lényegesen kevesebb komforthidnyos lakas van.

A kedvez6 kozmlellatottsag rendelkezésre allasa bar a lakossag igényesebb kézm( infrastruktara
ellatdsat szolgalja, hozzajarul a kerilet kornyezeti allapotdnak a védelméhez is. A kerilet egész
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teruletét a 27/2004. (XI1. 25.) KvWM rendelet a felszin alatti vizek szempontjabdl fokozottan érzékeny
és kiemelten érzékeny vizminGség védelmi teriileten fekvG telepilések-keriiletek k&zé sorolta.
Tovabba a vizsgdlt varosrész nyugati fele az orszagos vizmindség védelmi teriileten fekszik. Ezek a
vizmingség védelmet szolgdld korlatozd adottsdgok a szennyvizelvezetésére szigoru elvarasokat
terhelnek.

Az 6sszkomfortos, illetve komfortos termikus energiaellatast biztosito foldgazellatottsag, a kerilet, a
varosrész kornyezeti allapotanak alakitdsaban, a leveg6 tisztasaganak biztositasaban is nagyon fontos
szerepet tolt be. Bar eziranyu adatok csak kerileti szinten allnak rendelkezésre varosrész adatok
szerint a kertvaros varosrészt érintéen sajnos ennél valdszini kedvezStlenebb lenne az eredmény. A
nagyon kedvez6 vezetékes energiahordozd kiépitettség lehet6vé tette, hogy a régebbi beépités(
teriileteken is a leveg6t erGsebben terhel6 hagyomanyos szilard tlizelGanyag kivaltasat meg lehessen
oldani.

Meg kell azonban emliteni, hogy az utdbbi években a gdzfogyasztd haztartasok éves atlagos
gazfogyasztasa drasztikusan csdkkent (kerileti adatok szerint az elmult 6t év alatt 36 %-kal) ami
részben magyarazhatéd egyszer( takarékossaggal, illetve korszer(sitéssel (f(ités-korszerdsitéssel,
szigetelés-javitassal, megujulé energiahordozdé alkalmazasaval), de magyarazhaté a csaldadok
gazdasagi nehézségeinek novekedésével. A gazdasagi nehézségek hatasara egyre tébben hasznalnak
Ujra hagyomanyos nem vezetékes energiahordozét is, ahol a miszaki feltételek biztositottak egymads
mellett hasznalnak foldgdzt és hagyomanyos nem vezetékes energiahordozot, kandalldk,
cserépkalyhak alkalmazasaval a cirko-tlizelés, vagy konvektoros héellatas mellett. A nem vezetékes
energiahordozdk alkalmazasanak novekedése kedvezGStlen légkori viszonyoknal rontjak a kornyezeti
allapotokat.

Vizsgalva a haztartasok villamosenergia fogyasztasi adatait is, azok az utdbbi években bar a
foldgazfogyasztas csokkenéséhez képest kisebb mértékben, de az elmult 6t évben a villamosenergia
fogyasztads is kerlleti adatok alapjan 13 %-kal csokkent, mikdzben a klimaberendezések
hasznalatanak terjedése a névekedését indokolta volna. A csokkenés ugyan részben magyarazhaté
lehetne takarékossaggal, de meghatdrozéan a megujuld energiahordozék villamosenergia termelési
célu hasznositasanak jelentGs novekedésével, de ez utdbbit a helyszini bejardsok nem tdmasztottak

sy 7.

ala, igy valészin(sithet6, hogy a csokkenés a lakossag gazdasagi nehézségeivel magyarazhato.

A varosrész jelent6s hanyadan, a régebbi beépitésl utcakban a villamosenergia elosztds és egyes
helyeken az elektronikus hirkodzlés elosztéhaldzata is oszlopokra fektetve halad, az adott terileteken
jelent6s kornyezetterhelést okozva.

A felszin alatti kdzmdUelhelyezésnél sem tapasztalhaté, hogy torekedtek volna a takarékos
elrendezésre, igy a felszin alatt fektetett kdzmdivek helyfoglalasa is kihat a felszin feletti terek
hasznositasi lehet6ségére és azt korlatozzak.

A varosrészben Ugy a vezetékes, mint a vezeték nélkili elektronikus hirkozlési szolgaltatads
megfelel6en kiépitetten rendelkezésre all. A vezeték nélkiili ellatottsagra, a megfelel6 beltéri
lefedettség biztositasahoz a sziikséges épitmények elhelyezésre kertltek. A vezetékes szolgaltatas a
régebbi beépités( teriileteken jellemz&en fold feletti telepitéssel épitették.
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2.1.6. Fenntarthatdsdg (klimavdltozdsra valé felkésziilés, megujulé energidk hasznositdsa)

A vilagban jelentkezd klimavaltozas évek dta tapasztalhato valtozdsokat hozott a hazai id6jarasban is.
A keriletben él6k szamara az élhetGséget szolgald elvart életkoriilményeket a valtozd kornyezeti és
klimatikus hatdsok mellett is biztositani kell, amely egyre igényesebb infrastruktura ellatassal, ezen
beliil kozmdellatassal elégithetd ki. A kozmdellatas vonatkozasaban igy mar nemcsak mennyiségi
elvarasok vannak, hanem az ellatas minGségi szinvonalaval szemben is vannak elvarasok.

A kézmUveket érint6en a feltard vizsgalatok készitése soran meghatarozé szempontként jelentkezett,
hogy az ismert és prognosztizalt kozmdveket is érinté valtozasokhoz — a fenntarthatdsag javitasara,
illetve a klimavaltozas kompenzalasara — miként tud a jelenleg lizemelS kdzmd-infrastruktira
alkalmazkodni.

A Magyarorszagon varhatd klimatikus valtozdsok a hdémérséklet emelkedésével, a csapadék
mennyiségének csdkkenésével és annak a korabbinal hektikusabb eloszldsaval jarnak/fognak jarni
(rovid id6 alatt nagy intenzitasu zaporok veszélyeztetik az épitett kornyezetet). Az épitésben ezért
egyre nagyobb jelent&séget kap az egyes épliletek tajolasa (példaul a jelenleg hatranyosnak tekintett
északi lakdsok felértékel6dhetnek), klimatikus hiitése, de jelent6s mértékben valtozhatnak az
éplletszerkezetek is.

A klimavaltozas okozta felmelegedés kezelése jelent6s energiaellatasi fejlesztést fog igényelni. A
klimavaltozas kompenzdalasdhoz sziikséges energiaellatassal szembeni tobblet igények a fenntartasi
koltségeket novelnék. Ezért megoldast kell keresni — a komfortszint csokkentése nélkil — az
energiaellatas koltségterheinek a mérséklésére, amely a fejlédés fenntarthatdsagat segitené eld.

Az energiahatékonysag elvének érvényesitését nem csak konkrét épitkezésekkel, hanem tudatos
varosi energiagazdalkoddssal lehet elérni. A helyszini vizsgalatok alapjan megallapithaté volt, hogy
jelenleg a megujuld energiahordozd hasznositas a kertiiletben és azon beliil a vizsgdlt varosrészben is
megjelent, de energiagazdalkoddst befolyasolé hatdsa még nem tapasztalhato.

Az (Gzemeltetés koltségigénye csokkenthet6, a fenntarthatdésdg javithaté optimdlisabb
energiahordozd szerkezet kialakitasaval. Meg kell vizsgdlni a jelenleg egyre szaporodo és az épliletek
esztétikai megjelenését rontd kiltéri egységek, valamint villamosenergiat fogyaszté megolddsok
kivaltasi lehetGségét. Megoldast kinadlhat kozponti h(itési rendszer kialakitasaval a tdvhdszolgaltato,
vagy egyedi megoldas esetén a villamosenergia helyett vagy mellett megujulé energiahordozok
nagyobb részaranyu bevonasa.

A megljulé energiahordozd hasznositdsahoz sziikséges beruhdzas ugyan koltségigényes, de
Uzemeltetési koltsége a hagyomanyos energiahordozokhoz (haldzati villamosenergia és tavhGg) képest
minimalis.

A megUjulé energiahordozdok hasznositasanak hatékonysagat az optimalis kihasznaltsagaval lehet

elérni. Alkalmazasra a keriiletben els6dlegesen a napenergia vehetd igénybe, napkollektorok-
napelemek alkalmazasaval, tovabba a fold energiaja is hasznosithato.

Meg kell emliteni, hogy ugyan a kiépitett kozvilagitas kedvez6bb kiépitésd, mint akar a keriilt, akar a
févaros egyéb varosrészeiben, de a vagyonvédelem, az arculatalakitds és a tarsadalmi kozérzet
javitasara ebben a varosrészben is a kdzvilagitas mennyiségi és mindségi fejlesztését igényelné.
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2.1.7. Ertékvédelem

A kertvaros kiépitése szakaszosan tortént, a varoskozponttdl egyre tdvolodva északi irdnyban. A
varosrész teriiletén 2 orszagos védettségl épllet és azok miemléki kornyezete, 2 févarosi és 5 helyi
védettségl épllet taldlhatd. A kordbban készilt értékvédelmi tanulmanyok, valamint a helyszini
bejaras soran tovabbi 18 olyan éplletet lehetett megjeldlni, amelyek érdemesek a helyi védelemre.
Ezek a javasolt éplletek a XIX. szazad masodik felét6l a XX. szazad kdzepéig tartd id6szakban épliltek,
igy természetesen kiildnbdz6 stilusiranyzatokat kdvetnek. igy egyarant jelen vannak a teriileten az
eklektika, a szecesszid, a modern, a szocredl és a kortars épitészet reprezentansai, kozilik minden
stilusiranyzatnak vannak kiemelkedd szinvonall képviseldi is.

Epitészeti szempontbdl jellegzetes része a Kertvarosnak a Vécsey utca (Szilagyi utca felSli) északi
oldala, amelyet az 1860-as években parcellaztak ki, és ahol a pesti polgarok épitettek nyaraldkat. A
varosrész multjat reprezentdléd eklektikus és szecesszids kuridk, villak, lakéépiiletek mellett
jellegzetes, kiemelhet6 érdekessége a vdrosrésznek az 1950-es években épilt — és miivészi
sgrafittéval diszitett - szocreal lakdépiiletek egylttese a Szent Laszlé téren. A védett épiletek
szamanak novelése nem presztizs-kérdés, hanem fontos hozzajarulds a varosrész egyedi épitészeti
karakterének megérzéséhez.

A vdrosrész teriiletén egyedi régészeti védelem alatt all6 teriilet nem taldlhatd. A nyilvantartasban
szerepelnek a ,Leiningen Karoly utca 47.” és a , Dessewffy utca 11.” elnevezésli régészeti lel6helyek,
amelyek kdrnyezete régészeti érdeki teriletnek mindsil.

2.2. PROBLEMA ES ERTEKTERKEP

Az alabbi vizsgalati térképek — az értékel6 munkarészben szévegesen kifejtett vizsgdlati eredmények
alapjan — a térképi megjelenitéssel abrazolhatd problémdkat és értékeket tiinteti fel.
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BUDAPEST FOVAROS IV. KERULET
UJPEST KERTVAROS KERULETI EPITESI SZABALYZATA ES SZABALYOZASI TERVE

1. melléklet

A hatalyos keriileti szabalyozasi terv és az Uj fovarosi tervek k6zotti 6sszhang vizsgalata

Megjegyzés: Az 6sszevetés az UKVSZ saroktelek kedvezményeinek érvényesitése nélkiil szamitott értékekkel tortént.

Lk-1: 2,25 (1,5+0,75)

FRSZ

UKVSZ — Ovezeti terv

FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG

Teriiletfelhaszné- :,:Z:'_ Teruzlet Beépitési siirliség Epithetd szintteriilet m’
lasi egység TR m Bsa Bsp altalanos parkolé
Lk-1 12,5 629 485 1,5 0,75 944 227,5 472 113,8
2 1416 341
Max. Szintteriileti mutato
Epitési ovezet, beép- Teriilet megengedett Epithetd szintteriilet m’
ovezet jele magassag m? legnagyobb értéke
Szma Szmp altalanos parkold
L2/A-IV/1 8,0-11,0 33752,5 2,0 (2,5) - 67505 -
L2/A-IV/2 5,0-8,0 71721,5 1,5(2,0) - 107582 -
L7-1V/2 11,0-14,5 11503 1,75 - 20130,25 -
L7-IV-1 K 500 ~0,3 - 150 -
L2/A-IV-2 4,5-8,0 248346,5 1,25 (2,0) - 310433 -
L2/A-IV-3 4,5-8,0 100287 1,5(2,0) - 150430,5 -
1-Iv-3 6,0-10,5 39707,5 1,5(2,5) - 59561 —
I-IvV-4 6,0-12,5 4952,5 2,0 - 9905 -
KT-1V; KL-KT-IV 3,0-6,0 118714,5 0,05 - 5936 -
)3 629 485 731633
FRSZ megfeleltetés
EPITHETO SZINTTERULET M’
FRSZ UKVSZ
994 186,5 > 731633

MEGFELEL




2. Lk-2: 2.25 (1,5+0,75)
FRSZ

UKVSZ — Ovezeti terv

FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG
Max. Beépitési siirliség Epithetd szintteriilet m’
Teriiletfelhaszna- beép- Teriilet
lasi egység magassag m’ Bsa Bsp altalanos parkolo
(m)
Lk-2 12,5 13194 1,5 0,75 19791 9895,5
b3 29 686,5
Epitmény- Szintteriileti mutaté
Epitési ovezet, | magassag | Teriilet megengedett Epithetd szintteriilet m’
ovezet jele (m) m? legnagyobb értéke
min.-max. Szma Szmp altalanos parkolé

L7-1V-9 7,5-12,5 7461 2,0 - 14 922 -

L7-IV-5 7,5-13,0 1365 2,0 - 2730 -

KL-KT-1V 3,0-6,0 4368 0,05 - 218,1 -

)3 13194 17 870,4

FRSZ megfeleltetés
EPITHET® SZINTTERULET M?
FRSZ UKVSzZ
19791 > 17 870,4
MEGFELEL




FRSZ

Lke-1: 0,8 (0,6+0,2)

UKVSZ — Ovezeti terv

FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG

Epithetd szintteriilet m’

Max. Beépitési siirliség
Teriiletfelhaszna- beép- Teriilet
lasi egység magassag m2 Bsa Bsp altalanos parkolé
(m)
Lke-1 7,5 290 554 0,6 0,2 174 332 58 110
Vi (Lke) - 16 792 1,2 0,4 20 150 6716
> 307 346 194 483 64 826
Epitmény- Szintteriileti mutaté
Epitési ovezet, | magassag | Teriilet megengedett Epithetd szintteriilet m’
ovezet jele (m) m2 legnagyobb értéke
min.-max. Szma Szmp altalanos parkold
L4-IV-5 4,5-7,5 210926 0,7 - 147648,2 -
I-IvV-2 4,5-7,5 14 788 1,25 (2,0) - 18485 -
I-Iv-3 6,0-10,5 15433 1,5(2,5) - 23149,5 -
Z-FK-IV-1 3,0-4,5 1520 -(0,04) - 60,8 -
KL-KT-1V 3,0-6,0 64 679 0,05 - 3233,95 -
)y 307 346 192 577
FRSZ megfeleltetés
EPITHET® SZINTTERULET M?
FRSZ UKVSZ
194 483 > 192 577

MEGFELEL




FRSZ

Lk-2: 1,75 (1,25+0,5)

UKVSZ — Ovezeti terv

FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG

Max. Beépitési siirliség Epithetd szintteriilet m’
Teriiletfelhaszna- beép- Teriilet
lasi egység magassag m2 Bsa Bsp altalanos parkolé
(m)
Lk-2 12,5 13543 1,25 0,5 16 928,75 67715
2 23 700,25
Epitmény- Szintteriileti mutaté
Epitési ovezet, | magassag | Teriilet megengedett Epithetd szintteriilet m’
ovezet jele (m) m2 legnagyobb értéke
min.-max. Szma Szmp altalanos parkold
L7-IV-5 4,5-7,5 7628 1,0 - 7628 -
Z-FK-IV-1 3,0-4,5 1340 -(0,04) - 530,5 -
KL-KT-1V 3,0-6,0 4575 0,05 - 228,75 -
)y 307 346 8387,25
FRSZ megfeleltetés
EPITHET® SZINTTERULET M?
FRSZ UKVSZ
16 928,75 > 8387,25

MEGFELEL




FRSZ

Vi-2: 1,5 (1,0+0,5)

UKVSZ — Ovezeti terv

FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG

Max. Beépitési siirliség Epithetd szintteriilet m’
Teriiletfelhaszna- beép- Teriilet
lasi egység magassag m’ Bsa Bsp altalanos parkolé
(m)
Vi-2 - 6 963 1,0 0,5 6963 3481,5
3 10 444,5
Epitmény- Szintteriileti mutaté
Epitési ovezet, | magassag | Teriilet megengedett Epithetd szintteriilet m’
ovezet jele (m) m? legnagyobb értéke
min.-max. Szma Szmp altalanos parkolo
I-Iv-7 4,5-7,5 4 565 1,4 - 6391 -
Z-FK-IV-1 3,0-4,5 1627,5 -(0,04) - 65,1 -
KL-KT-1V 3,0-6,0 770,5 0,05 - 38,5 -
)3 6963 6494,6
FRSZ megfeleltetés
EPITHET® SZINTTERULET M?
FRSZ UKVSZ
6 963 > 6494,6
MEGFELEL
TSZT ZOLDFELULETI ATLAGERTEK
TSZT Vi-2 25%
Epitési vezet, Z&Idf.eliilet Teriilet Zoldfeliilet legkisebb nagysaga (m?) %
ovezet jele Ieg!< |s(’ebb m’
mértéke
I-1vV-7 35% 4 565 1598
Z-FK-IV-1 15% 1627,5 244
> 6192,5 1842 30%

MEGFELEL




FRSZ

Lk-T: 1,5 (1,0

+0,5)

UKVSZ — Ovezeti terv

FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG

Epithetd szintteriilet m*

Max. Beépitési siirliség
Teriiletfelhaszna- beép- Teriilet
lasi egység magassag m’ Bsa Bsp altalanos parkolé
(m)
Lk-T 12,5 17 369,6 1,0 0,5 17 369,6 8684,8
3 26 054,4
Epitmény- Szintteriileti mutaté
Epitési ovezet, | magassag | Teriilet megengedett Epithetd szintteriilet m’
ovezet jele (m) m? legnagyobb értéke
min.-max. Szma Szmp altalanos parkold
L7-IvV-1 7,5-13,0 15043 -(0,8) - 12034 -
Z-FK-IV-1 3,0-4,5 58 -(0,04) - 2,3 -
KT-IV 3,0-6,0 2268,6 0,05 - 113,4 -
)3 17 369,6 12 150,7
FRSZ megfeleltetés
EPITHETO SZINTTERULET M°
FRSZ UKVSZ
17 369,6 > 12 150,7

MEGFELEL




TSZT ZOLDFELULETI ATLAGERTEK

35%

Zoldfeliilet legkisebb nagysaga (m?)

%

Epitési 6vezet, Zoldfelulet Teriilet
.. . legkisebb
ovezet jele . m2
mértéke
L7-IV-1 —(50%%*) 15043 7521,5
Z-FK-IV-1 15% 58 9
3 15 001 7530,5 50%
MEGFELEL

*Az L7-1V-1 jelli 6vezetben a legkisebb zdldfeliilet mértéke nem szabdlyozott. A 35% a teljes teriiletfelhaszndldsi

egységre, igy a kozteriileti (témbtelek) teriiletekkel egyiitt biztositandd. A jelenleg kialakult dllapotokat
figyelembe véve a témbtelek (12190 mz) kb. 70-75%-at zéldfeliilet boritja, ezért dtlagosan a teljes

teriiletfelhaszndldsi egységre — durvan alul korrigdlva — 50%-os zéldteriilettel szamoltunk.



FRSZ

Vi-2: 2,25 (1,5+0,75)

UKVSZ — Ovezeti terv

FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG

Max. Beépitési siirliség Epithetd szintteriilet m’
Teriiletfelhaszna- beép- Teriilet
lasi egység magassag m’ Bsa Bsp altalanos parkolé
(m)
Vi-2 - 21 365 1,5 0,75 32 047,5 16 023,75
2 48071,25
Epitmény- Szintteriileti mutaté
Epitési ovezet, | magassag | Teriilet megengedett Epithetd szintteriilet m’
ovezet jele (m) m? legnagyobb értéke
min.-max. Szma Szmp altalanos parkold
I-IV-6 7,0-14,5 11521 2,5 - 28802,5 -
L7-IV-5 7,5-13,0 3945 2,0 7890
Z-FK-IV-1 3,0-4,5 397 -(0,04) - 16 -
KT-IV 3,0-6,0 5502 0,05 - 275,1 -
)3 21 365 36 983,6
FRSZ megfeleltetés
EPITHET® SZINTTERULET M?
FRSZ UKVSZ
32 047,5 < 36 983,6

NEM FELEL MEG




TSZT ZOLDFELULETI ATLAGERTEK

TSZT Vi-2 25%
= = = = . P 2 ®
Epitési dvezet, Zoldfelulet Teriilet Zoldfeliilet legkisebb nagysaga (m°) %
. . legkisebb 2
ovezet jele . m
mértéke
I-IV-6 35% 4 565 1598
L7-1V-5 35% 1627,5 570
Z-FK-IV-1 15% 397 59,5
2 6589,5 2227,5 34%

MEGFELEL




8. Gksz-2: 2,0 (2,0+0,0)
UKVSZ — Ovezeti terv

FRSZ

FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG

Epithetd szintteriilet m*

Max. Beépitési siirliség
Teriiletfelhaszna- beép- Teriilet
lasi egység magassag m’ Bsa Bsp altalanos parkolé
(m)
Gksz-2 - 42 632 2,0 0,0 85 264 0
2 85 264
Epitmény- Szintteriileti mutaté
Epitési ovezet, | magassag | Teriilet megengedett Epithetd szintteriilet m’
ovezet jele (m) m? legnagyobb értéke
min.-max. Szma Szmp altalanos parkold
M-IV-5 7,0-14,5 40 218,5 2,0 - 80437 -
KT-IV 3,0-6,0 2413,5 0,05 - 120,6 -
> 42 632 80 557,6
FRSZ megfeleltetés
EPITHET® SZINTTERULET M?
FRSZ UKvsz
85 264 > 80 557,6

MEGFELEL




9. Vi-2: 3,25 (2,25+1,0)

UKVSZ — Ovezeti terv

FRSZ

FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG

Max. Beépitési siirliség Epithetd szintteriilet m’
Teriiletfelhaszna- beép- Teriilet
lasi egység magassag m’ Bsa Bsp altalanos parkolé
(m)
Gksz-2 - 57 681,5 2,25 1,0 129 783,4 57 681,5
3 187 464,9
Epitmény- Szintteriileti mutaté
Epitési ovezet, | magassag | Teriilet megengedett Epithetd szintteriilet m’
ovezet jele (m) m? legnagyobb értéke
min.-max. Szma Szmp altalanos parkold
I-IV-6 6,0-14,5 14 932,6 2,5 - 37 331,5 -
I-IvV-9 6,0-14,5 39 808 2,0 79 616
KT-IV 3,0-6,0 2940,9 0,05 - 147 -
3 57 681,5 117 094,5
FRSZ megfeleltetés
EPITHETG SZINTTERULET M?
FRSZ UKVSZ
129 783,4 > 117 094,5
MEGFELEL
TSZT ZOLDFELULETI ATLAGERTEK
TSZT Vi-2 25%
Epitési dvezet, Zéldf.elijlet Teriilet Zéldfeliilet legkisebb nagysaga (m?) %
Ovezet jele Ieg!( |s¢’abb m’
mértéke
I-IV-6 35% 14 932,6 5226
1-1vV-9 35% 39 808 13933
)3 54741 19159 35%

MEGFELEL




10.
FRSZ

Lk-T: 1,75 (1,25+0,5)
UKVSZ — Ovezeti terv

FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG

Max. Beépitési siirliség Epithetd szintteriilet m’
Teriiletfelhaszna- beép- Teriilet
lasi egység magassag m’ Bsa Bsp altalanos parkolé
(m)
Lk-T 12,5 11718 1,25 0,5 14 647,5 5859
3 20 506,5
Epitmény- Szintteriileti mutaté
Epitési ovezet, | magassag | Teriilet megengedett Epithetd szintteriilet m’
ovezet jele (m) m? legnagyobb értéke
min.-max. Szma Szmp altalanos parkold
L7-IvV-1 7,5-13,0 9111 —-(0,5) - 4555,5 -
L7-IV-5 7,5-13,0 1825 2,0 — 3650
KT-IV 3,0-6,0 782 0,05 — 39 -
> 11718 8 244,5
FRSZ megfeleltetés
EPITHETG SZINTTERULET M?
FRSZ UKVSZ
14 647,5 > 8244,5
MEGFELEL
TSZT ZOLDFELULETI ATLAGERTEK
TSZT Lk-T 35%
Epitési dvezet, Zéldf.elijlet Teriilet Zéldfeliilet legkisebb nagysaga (m?) %
Ovezet jele Ieg!( |s¢’ebb m’
mértéke
L7-IvV-1 - (50%%*) 9111 4555,5
L7-IV-5 35% 1825 639
)3 10936 5194,5 47%

MEGFELEL




*Az L7-1V-1 jelii 6vezetben a legkisebb zéldfeliilet mértéke nem szabdlyozott. A 35% a teljes teriiletfelhaszndldsi
egységre, igy a kozteriileti (témbtelek) teriiletekkel egyiitt biztositando. A jelenleg kialakult dllapotokat
figyelembe véve a témbtelek (3378 m2), illetve az évezetbe tartozo kézteriilet (2956 m2) kb. 80%-at zéldfeliilet
boritja, ezért dtlagosan a teljes teriiletfelhaszndldsi egységre — alul korrigdlva — 50%-os Zzéldteriilettel

szamoltunk.



FRSZ

Vi-3: 1,25 (1,0+0,25)
UKVSZ — Ovezeti terv

FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG

Max. Beépitési siirliség Epithetd szintteriilet m’
Teriiletfelhaszna- beép- Teriilet
lasi egység magassag m’ Bsa Bsp altalanos parkolé
(m)
Vi-3 - 16 282 1,0 0,25 16 282 4 070,5
3 20352,5
Epitmény- Szintteriileti mutaté
Epitési ovezet, | magassag | Teriilet megengedett Epithetd szintteriilet m’
ovezet jele (m) m? legnagyobb értéke
min.-max. Szma Szmp altalanos parkold
L7-IV-1/5 4,5-7,5 14 830 1,0 - 14 830 -
KT-IV 3,0-6,0 4152 0,05 - 72,6 -
> 16 282 14 902,6
FRSZ megfeleltetés
EPITHET® SZINTTERULET M?
FRSZ UKvsz
16 282 > 14 902,6
MEGFELEL
TSZT ZOLDFELULETI ATLAGERTEK
TSZT Vi-3 20%
Epitési dvezet, Zéldf.elijlet Teriilet Zéldfeliilet legkisebb nagysaga (m?) %
Ovezet jele Ieg!( |s¢’ebb m’
mértéke
L7-1V-1/5 20% 14 830 2966
b3 14 830 2966 20%

MEGFELEL




FRSZ

Vi-2: 3,5 (2,5+1,0)

UKVSZ — Ovezeti terv

FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG

Max. Beépitési siirliség Epithetd szintteriilet m’
Teriiletfelhaszna- beép- Teriilet
lasi egység magassag m’ Bsa Bsp altalanos parkolé
(m)
Vi-2 - 4761,5 2,5 1,0 11 903,75 4761,5
2 16 665,25
Epitmény- Szintteriileti mutaté
Epitési ovezet, | magassag | Teriilet megengedett Epithetd szintteriilet m’
ovezet jele (m) m? legnagyobb értéke
min.-max. Szma Szmp altalanos parkold
I-IV-6 6,0-14,5 4 355,2 2,5 - 10 888 -
KT-IV 3,0-6,0 406,3 0,05 — 20,3 -
)3 4761,5 10 908,3
FRSZ megfeleltetés
EPITHET® SZINTTERULET M?
FRSZ UKvsz
11 903,75 > 10908,3
MEGFELEL
TSZT ZOLDFELULETI ATLAGERTEK
TSZT Vi-2 25%
Epitési dvezet, Zéldf.elijlet Teriilet Zéldfeliilet legkisebb nagysaga (m?) %
Ovezet jele Ieg!( |s¢’ebb m’
mértéke
I-IV-6 35% 4 355,2 1524
)3 4 355,2 1524 35%

MEGFELEL




13. Lke-1: 0,8 (0,6+0,2)

FRSZ UKVSZ — Ovezeti terv

FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG

Max. Beépitési siirliség Epithetd szintteriilet m’
Teriiletfelhaszna- beép- Teriilet
lasi egység magassag m’ Bsa Bsp altalanos parkolé
(m)
Lke-1 7,5 342 938 0,6 0,2 205 763 68 587
Vi (Lke) - 28 965 1,2 0,4 34758 11586
> 371903 240 521 80173
A Szintteriileti
Epitmény- a
P . .. mutaté : P . 2
Epitési ovezet, magassag Teriilet Epithetd szintteriilet m
. . 2 megengedett
ovezet jele (m) m y
i legnagyobb értéke
min.-max. P TR 7
Szma Szmp altalanos parkold
L2/A-IV-2 4,5-8,0 20151 1,25 (2,0) - 25 188,75 -
L4-IvV-4 4,5-7,5 7 480 0,7 - 5236 -
L4-IV-5 4,5-7,5 25 6895 0,7 — 179 826,5 —
I-IvV-2 4,5-7,5 14 901 1,25 (2,0) - 18 626,25 -
KT-IV 3,0-6,0 72 476 0,05 - 3623,8 -
Y 371903 232 501
FRSZ megfeleltetés
EPITHET® SZINTTERULET M?
FRSZ UKVSZ
240 521 > 232 501
MEGFELEL




FRSZ

Vi-2: 1,75 (1,25+0,5)
UKVSZ — Ovezeti terv

FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG

Max. Beépitési siirliség Epithetd szintteriilet m’
Teriiletfelhaszna- beép- Teriilet
lasi egység magassag m’ Bsa Bsp altalanos parkolé
(m)
Vi-2 - 29 526,5 1,25 0,5 36 908 14 763,25
2 51 671,25
A Szintteriileti
Epitmény- 2
P . .. mutatod : . - . 2
Epitési ovezet, magassag Teriilet Epithetd szintteriilet m
. . 2 megengedett
ovezet jele (m) m . a
i legnagyobb értéke
min.-max. P PTRY 7
Szma Szmp altalanos parkold
L7-lv 4,0-K(10,5) 6 265 1,2 - 7518 -
I-v/2 4,0-K 2 488 1,5 - 3732 -
1Z-1IvV 4,0-10,5 18 897,5 1,2 (lak:1,0) - 22 677 -
KL-KT-1V 3,0-6,0 1876 0,05 - 93,8 -
)3 29 526,5 34 020,8
FRSZ megfeleltetés
EPITHET® SZINTTERULET M?
FRSZ UKVSZ
36 908 > 34 020,8

MEGFELEL




TSZT ZOLDFELULETI ATLAGERTEK

TSZT Vi-2 25%
= = = = o z 2 ®
Epitési Gvezet, Zoldf.elulet Teriilet Zoldfeliilet legkisebb nagysaga (m”) %
" . legkisebb 2
ovezet jele . m
mértéke
L7-IvV 35% 6 265 2193
1-v/2 35% 2488 871
1Z-lv 50% 18 897,5 9449
)3 27650,5 12513 45%

MEGFELEL




15. Gksz-2: 2,0 (2,0+0,0)
FRSZ UKVSZ — Ovezeti terv

FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG
Max. Beépitési siirliség Epithetd szintteriilet m’
Teriiletfelhaszna- beép- Teriilet
lasi egység magassag m’ Bsa Bsp altalanos parkolé
(m)
Gksz-2 - 205 467 2,0 0,0 410934 0,0
2 410 934
A Szintterileti
Epitmény- 2
P . .. mutatod : ., - . 2
Epitési ovezet, magassag Teriilet Epithetd szintteriilet m
. . 2 megengedett
ovezet jele (m) m . a
. legnagyobb értéke
min.-max. P TRy p
Szma Szmp altalanos parkold
M-IV/1 4,0-10,5 20047 1,2 - 24 056,4 -
M-IV/2 4,0-18,0 180 762 1,5 - 27 1143 -
KT-IV 3,0-6,0 1876 0,05 - 232,9 -
)3 205 467 295 432
FRSZ megfeleltetés
EPITHET® SZINTTERULET M*
FRSZ UKVSZ
410934 > 295432
MEGFELEL




16.

FRSZ

Vi-2: 2,25 (1,5+0,75)
UKVSZ — Ovezeti terv

FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG

e sr

Max. Beépitési siirliség Epithetd szintteriilet m’
Teriiletfelhaszna- beép- Teriilet
lasi egység magassag m’ Bsa Bsp altalanos parkolé
(m)
Vi-2 - 25 649 1,5 0,75 38 473,5 19 236,75
> 57 710,25
A Szintteriileti
Epitmény- a
2 oz am a .. mutato z ., 2 —q - 2
Epitési ovezet, magassag Teriilet Epithet6 szintteriilet m
. . 2 megengedett
Ovezet jele (m) m L.
min.-max legnagyobb értéke
) ) Szma Szmp | &ltaldnos parkolé
I-Iv/1 4,0-7,5 14754 1,0 - 14754 -
I-Iv/3 6,0-18,0 10113 1,5 - 15 169,5 -
KT-IV 3,0-6,0 782 0,05 — 39 —
)3 25 649 29 962,5
FRSZ megfeleltetés
EPITHETO SZINTTERULET M°
FRSZ UKvSz
38473,5 > 29 962,5
MEGFELEL
TSZT ZOLDFELULETI ATLAGERTEK
TSZT Vi-2 25%
= = = = o < 2 o
Epitési vezet, Zoldf.elulet Teriilet Zoldfeliilet legkisebb nagysaga (m°) %
i . legkisebb 2
ovezet jele . m
mértéke
1-Iv/1 35% 14 754 5164
1-1v/3 35% 10113 3537,5
> 24 867 8701,5 35%

MEGFELEL




BUDAPEST FOVAROS IV KERULET

UJPEST KERTVAROS KERULETI EPITESI SZABALYZATA ES SZABALYOZASI TERVE

2. melléklet

El6zetes vélemények 6sszefoglalasa

A telepllésfejlesztési koncepciérdl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégidrdl és a telepillésrendezési

eszkozokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél” szélé 314/2012. (XI.

Kormanyrendelet 37. §, valamint a Partnerségi Egyeztetés Szabalyait meghatarozé Budapest FGvaros IV.
kerilet Ujpest Onkormanyzata KépviselS-testiiletének 61/2013.(1V.25.) hatdrozata alapjan lefolytatott
teljes eljaras el6zetes tajékoztatasi szakaszara (az 1310/4/2016 hivatkozasi szamon megkildott el6zetes

tajékoztatdra) beérkezett vélemények dsszefoglaldsa':

Az épitett kornyezet védelme vonatkozdsaban az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti
vizsgalatardl sz616 2/2005 (1.11.) Korm. rendelet szerinti kdrnyezeti vizsgalat elkészitését tdj-és
természetvédelmi szemponthdl nem tartja sziikségesnek.

cimzett megjegyzés allasfoglalas
- (a tovabbi
£ g eljarashan részt
E 3 kivan venni)
[ O
= >
= igen nem
ALLAMIGAZGATASI SZERVEK (0 374/2012 (X1.8.) Korm. rendelet 9. melléklete alapjdn az egyeztetési eljdrdsban résztvevik)
Budapest Févaros Téjékoztat a tervezésnél figyelembe veendd jogszabalyokrdl és magasabb szint( tervekrdl, illetve a )
Kormanyhivatala keriileti épitési szabalyzat készitésére vonatkozo Trk. eldirdsairél és az egyeztetés szabalyairdl. (papir
Epitésiigyi és ) +(D)
Orokségvédelmi, Telepiilésrendezési eszkozok az OTEK-ban megallapitott telepiilésrendezési kovetelményeknél
g Hatdsagi, Oktatasi és megengeddbb kovetelményeket az OTEK 111.§-dban meghatarozottakon til akkor
S | Torvényességi | hatérozhat meg, ha ahhoz az allami f6épitész zérd szakmai véleményében hozzijérul.
& | Feliigyeleti Féosztaly §
§ 1056 Budapest, Vi u. 62-64. < | Felhivja afigyelmet, hogy a TSZT-t és az FRSZ-t a Févaros Kozgy(ilése elfogadta, az 2015. mdrcius 18-
o | Ui:Vancza Dominika Livia S | 4n lépett hatélyba, azonban annak feliilvizsgélatat egy éven belil le kell folytatni. Javasolja a
e e 9?—1/485-69-16 keriileti épitési szabalyzat elfogadasat a TSZT feliilvizsgalatanak befejezését kovetd
a- | e-mall: Iy o o
| vancza.dominika@bfkh.hu id6szakra iitemezni.
Az épitett kornyezet védelme vonatkozésdban az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti
vizsgalatarol szolé 2/2005 (1.11.) Kormanyredeletben szabélyozott vizsgélatra megitélése szerint
nincs sziikség.
Pest Megyei Taj és természetvédelmi szempontok: 0
gy Iaj es termes
Kormanyhivatal « Atervezett médositis ex lege védett természeti teriiletet, illetve védett természeti értéket | ()
Kornyezetvédelmi és nem érint
:Srmets’zletvedelml * Natura 2000 hdlézatdnak nem része,
o | Foosztaly * barlang felszini véddovezetét nem sérti
S | 1072 Budapest, Nagy Didfa . g felszint v vezetet e sertl,
S~
o | utal0-12 § Levegétisztasdg-védelmi, hulladékgazdalkodasi, valamint zaj-és rezgésvédelmi szempontbol a
= | Ui:Németh Orsolya S | Kormanyhivatal az elgzetes megkereséssel kapcsolatban észrevételt nem tesz.
S Tel: 061-478-4400 =
g ™ | Tajékoztat a komnyezetvédelmi és természetvédelmi szempontbdl alapvetd jogszabalyokrdl,
a amelyekben foglaltakat a telepiilésrendezési eszkdzok modositasandl érvényre kell juttatni.

Y osszefoglalds csak a tervezés soran figyelembe veendd, az alkalmazandé jogszabalyokon kiviili tovabbi észrevételeket rogziti. A beérkezett eredeti véleményeket a (D
melléklet ,Terviratok” cim(i mappédja tartalmazza.




Kozép-Duna-Volgyi A tervezési teriilet ivovizbdzis véddovezettel nem érintett teriilet. 0
Y(;gggz (::g;ﬂ:;g:; gt 4 Budapest IV. keriilet kozigazgatasi teriilete ,a felszin alatti vizek szempontjdbal érzékeny teriileteken @
Ea: Palffy Margit 1évd telepiilések besoroldsdrdl” sz616 27/2004. (XII.25.) KvWM rendelet alapjdn fokozottan érzékeny,
Tel: 061-477-3500 valamint kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi teriilet. Felhivja a figyelmet, hogy a
jogszabalyi eldirasok teljesiilésének feltétele a szennyezanyagok talajba és felszin alatti vizekbe
valé bejutdsdnak megakaddlyozdsa, a keletkezd szennyvizek és ftisztitott szennyvizek
drtalommentes, nem szikkasztassal torténd elhelyezésének megolddsa.
Adatszolgaltatas:
* A ,Magyarorszag vizgy(jt6-gazdalkodasi tervérdl” sz6l6 1042/2012. (11.23.) Korm. hatdrozat
o mellékletei alapjan a keriilet egyes varosrészeinek teriiletét érinté felszin alatti viztestek
8 2 vonatkozasaban,
§ § « Talajvizszint figyeldkut — adatszolgaltatds (Bp. Tungsram)
< =
) Felszini vizgazddlkodds szempontjdbol:
< Tajékoztat, hogy a térgyi tervezési teriilet(ek) érintik a Szilas-patak és vizgyiijtdje (AEQ012) és a
Duna Szob-Baja kozott (AEP444) viztestek kozvetlen vizgyiijtoteriileteit, ezért a tervezett
beavatkozasoknak dsszhangban kell lenniiik a ,Magyarorszdgi Vizgy(jtd-gazdalkodasi Tervérél
sz6016” 1042/2012. (1.23.) Korm. hatdrozat mellékletében szerepld, erre a viztestre vonatkozé
intézkedési tervekkel, melyek az EU Viz Keretirdnyelvében (2000/60/EK) megfogalmazott
célkitlizések elérését teszik lehetdvé. (Valtozsok nyomon kdvetése: www.vizeink.hu)
Atervezési teriilet az OTrT alapjan orszagos vizminéség-védelmi dvezetet érint.
Tajékoztat tovabbd a tervezési teriileten betartandd jogszabélyok elgirdsairdl.
Duna-Ipoly Nemzeti A tervezési teriilet orszégos jelentdséqli védett, vagy védelemre tervezett természeti teriiletet,
Park Igazgatdsag eurdpai kozosségi jelentdségii természetvédelmi rendeletetésii teriiletet (Natura 2000 teriiletet), az
S [ 2509 Esztergom, Strézsa hegy ~ | orszdgos okoldgiai hdldzat dvezetét, illetve egyéb taj-és természetvédelmi szemponthdl jelentds
2 (1121 Budapest, Kolt6 utca 21.) :‘ teriiletet nem érint.
< | Ui: Szab6 Vera ;
T | Tel:061-391-4610 S
Févarosi Téjékoztat a katasztréfavédelmi kivetelmények betartdsdra vonatkozd eldirdsokrdl (tlizvédelmi, 0
Katasztrofavédelmi iparbiztonségi elvarasok). (papir)
lgazgatdsag
1149 Budapest, A felszini- és felszin alatti vizvédelmi szempontbdl az alabbi tajékoztatast adja:
Mogyored it 43. o Targyi terillet a vizbdzisok, a tdviati vizbdzisok, valamint az ivévizelldtdst szolgdlo
Ui: Fehér Gydrgy ti. szzados vizilétesitmények védelmérél szol6 123/1997. (VI.18.) Korm. rendelet szerint érvényes és
Tel: 061-459-2460 . . ‘ el s s L.
jogerds hatérozattal kijeldlt vizbdzis nem érinti.
o * Budapest IV. keriilet teriilete a felszin alatti viz dllapota szempontjdbol érzékeny teriileteken lévé
‘_g telepiilések besoroldsdrl sz616 27/2004. (XI1.25.) KvWM rendelet melléklete alapjén felszin alatti
§ < viz szempontjabél kiemelten érzékeny.
& o * Targyi teriilet a vizgazdalkodasrdl sz6l6 1995. évi LVII. torvény 1. melléklet 12. a) pontja alapjan
a § meghatérozott nagyvizi medret, valamint a nagyvizi meder, a parti sdv, a vizjdrta és a fakadé
S ~ vizek dltal veszélyeztetett teriiletek haszndlatdrdl, hasznositdsdrdl, valamint a folyk esetében a
E nagyvizi mederkezelési terv készitésének rendjére és tartalmdra vonatkozd szabdlyokrdl sz6lé
” 83/2016. (lll.14.) Korm. rendelet 1.§ 11. pontja alapjdn meghatarozott parti sdvot nem érint.
¢ Tajékoztat tovabbd, hogy amennyiben az elhelyezésre keriil j létesitmények vizelldtasa,
szennyviz- és csapadékviz elvezetése koziizemi halézattal megoldott, tovabba nem keletkezik
el6tisztitast igényls, a kommundlistdl eltérd mindségd szennyviz, az épitésiigyi és
épitésfeliigyeleti hatdsdgi eljdrdsokrdl és ellendrzésekrdl, valamint az épitésiigyi hatdsdgi
szolgditatdsral szol6 312/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 6. szdmi melléklete szerinti bevonds és
kozremiikodés feltétele nem teljesiil, a Févarosi Katasztréfavédelmi lgazgatdség vizvédelmi
szemponthdl hataskorrel nem rendelkezik.
Budapest Févaros Kornyezeti vizsgalat elkészitését nem tartja sziikségesnek. 0
= | Kormanyhivatala (D)
S. Kormanymeghizott
S | 1139 Budapest, Teve u. 1/a-c. <
§ Ui: Dr. Vass Csaba g
o | Tel:061-465-3866 o
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Tel: 0630/822-88-67

Nemzeti Kozlekedési Altalanos tajékoztatast ad a tervkészités soran kidolgozandd munkarészekrdl és a figyelembe veendd 0
Hatdsdag jogszabélyokrdl, eldirasokrol, szabvanyokrol. (D)
o | Utiigyi, Vasuti és
||
§ Ut- és I-’Ildug’yl‘ F'oosztaly g
o | Engedélyezési és S
S | Forgalomszabalyozasi S
< | Osztaly
> | 1066 Budapest, Teréz krt. 62.
Ui.: Balassa Andrés
Tel.: 1/474-1712
Nemzeti Kozlekedési Az NKH Légiigyi Hivatal Ujpest Véroskozpont KESZ készitéséhez hozzajarul.
o | Hatdsag
§ Légiigyi Hivatal
§ Feliigyeleti Foosztaly - —
S | Repiilétéri és =
S | Repiilésvédelmi Osztaly | 2
< | 2220 Vecsés, Lincoln it 1. =
< | Uiz Monori Tibor
“= | Tel:061-273-5524
Budapest Févaros - Felhivja a figyelmet a Budapesti TSZT-ben és az FRSZ-ben foglaltakra, tovébbd a kozlekedési 0
Kormanyhivatala munkarészek tervezésénél ajanlott az UT 2-1.218 tiigyi miszaki el6irasokban foglaltak (ST,
Miiszaki Engedélyezési figyelembe vétele. ) KESZ,
és Fogyasztovédelmi - Tdjékoztat a tervezési teriiletet érintd f6 Uthalozati elemek besoroldsarél és a vonatkozé OTEK |  kozlek.
Foosztaly szerinti szabalyozasi szélességekrdl (tervezett elemek: Vaci tit bovitése, Korvasut menti |  aldtdm.
Utiigyi Osztaly korat I. rendii foutként tervezettek, szabalyozasi szélességiik 40 m) papiron)
1033 Budapest, Mozaik u. 5. - A sziikséges kozlekedésfejlesztéseket a tervezett funkciokbol szamithato
Ui.: Kovécsné Vago Harmat forgalomndvekmények alapjan kell meghatarozni.
Tel.: 061-473-3522 - Aforgalombiztonsagi kbvetelményeket figyelembe kell venni uj létesitmények tervezésénél. Uj
uitcsatlakozas, kapubehajté az ,Kozutak melletti ingatlanok, kiszolgdlé létesitmények
3 (itcsatlakozasa™-rél szolo UT2-1.115:2004 szému dtiigyi miiszaki elGirasban foglaltak szerint
S alakithatd ki.
s o - Célszer(i vizsgdni az autébusz megélléhelyek obdlbe helyezésének lehetdségét. A
E g tomegkozlekedési kapcsolatokat érintheti az M3-as metrd Kaposztasmegyerig torténd tervezett
§ g meghosszabbitésa.
g ~N - A MAV vonalon az elévérosi iizemmod bevezetése varhaté. A szélsé MAV vaganytol
2 szamitott 50 m tavolsagon beliil épitmény csak a kiilon jogszabalyokban eldirt
& feltételek szerint helyezhetd el.
- A Korvasut, valamint az Arpad ut és az Attila utca mentén hosszi tivon kerékparos
fohalozati elem létesitésének helybiztositasa is sziikséges.
- Uj épités, épiilethdvités vagy funkciévaltés esetén az OTEK, az FRSZ és a keriileti parkolasi
rendelet szerinti parkoldsi igényeket telken beliil kell biztositani, lehetdség szerint
torekedve a kozteriiletek parkolas aldli felszabaditasara.
- A teriiletet érint6 iparvaganyok miatt a MAV Zrt. Vezérigazgatosaggal sziikséges egyeztetni.
Ipavagény bontdsahoz, atalakitisahoz, fejlesztéséhez a Nemzeti Kozlekedési Hatosag Utiigyi,
Vasti és Hajozési Hivatala engedélye sziikséges.
- Az épitési szabdlyzatban a kozutak tervezési osztalyba sorolasat is a kezelGkkel
egyeztetve rogziteni kell.
Forster Gyula Nemzeti A Forster Kozpont a targyi eljarés tovabbi szakaszaiban nem kozrem(ikddik.
Orokségvédelmi és
Vagyongazdalkodasi
_ Kozpont =
g WQW4Budap§st, S
& Tan(sm M!ha\y u. 1. o
Ui Albert Agnes B




10015/1/2016

Budapest Févaros
Kormanyhivatala
Foldhivatali Foosztaly
1051 Budapest, Sasu. 19
Ui: Cseri Zoltén

Tel: 061/354-2950/262

2016.01.20.

A véleményezendd tervezési teriiletrészen kiilteriileti fekvésii mezégazdasagi miivelés alatt
allo foldrészletek, termdfoldek nincsenek.

Az UKVKESZ tervinditasa foldvédelmi szakteriiletet érintd kérdéseket, foldvédelmi
jogszabalyon alapulé kdvetelményeket nem érint.

Term6fold érintettség hidnydban az eljérds tovahbi szakaszaban nem kivan részt venni.

PE/TV/89-2/2016

Pest Megyei
Kormanyhivatal
Elelmiszerlanc-
biztonsagi, Novény- és
Talajvédelmi Foosztaly
Novény- és Talajvédelmi
Osztaly

1035 Budapest, Lehel u. 43-47.
Uiz dr. Konya Katalin

Tel: 061-329-7017

2016.01.25.

Hatdskorhidnyt dllapit meg.

HH1/480-1/2016

Honvédelmi
Minisztérium Hatésdgi
Hivatal

1135 Budapest, Lehel utca 35-
37

Ui: Bucsanszky Zoltan
alezredes
Tel: 06-1/474-1111/27-749

2016.01.26.

A megkiildott tajékoztatéban foglaltak a honvédelem érdekeit nem érintik, a Magyar Honvédség
nemzeti és szovetségi védelmi feladatai végrehajtdsa biztositott, ezért az abban foglaltakkal
kapcsolatban kiilon észrevételt nem tesz.

A tervezési teriileten tervezett modositasok honvédelmi rendeltetési ingatlanokat, valamint azok
véddteriileteit nem érintik, ezért a tovabbi véleményezési eljrasban nem kivan részt venni.

0
(csak
jévahagy
ott)

01000/5023/1/2016 alt.

Budapesti Rendér-
Fékapitanysag
Rendészeti Szervek
Kozlekedésrendészeti
Féosztaly
Balesetmegelézési és
Kozlekedési Osztaly

2016.02.04.

A mddositassal kapcsolatban kozlekedésrendészeti szemponthél kifogdst nem emel.

(papir)

PE/N/125-2/2016

Pest Megyei
Kormanyhivatal
Miiszaki Engedélyezési
és Fogyasztévédelmi
Féosztaly

Banyaszati Osztaly
1145 Budapest,

Columbus u. 17-23.

Ui: Kovdcsné Szatmari Tiinde
Tel: 361-373-1812

2016.02.11.

A tervezetben foglaltak nem érintik a Banyafeliigyelet hatéskorét.

EE/2005-2/2016

Nemzeti Média- és
Hirkozlési Hatosag
1015 Budapest,
Ostrom utca 23-25.

Ui: dr. Papp Zoltan

Tel: 061-468-0604

2016.01.28.

Altalanos tajékoztato a kivetelményekrdl.

Indokoltnak tartja, hogy az érintett hirkdzlési szolgéltatok az el6készitésben részt vegyenek tgy,
hogy ismertethessék a telepiilés fejlddése és épitési rendje szempontjabdl terveiket, és ezek vdrhatd
lefolydsdt.

A Hatésdg felhivia a figyelmet, hogy a folyamatban van a ,Digitdlis Nemzet Fejlesztési
Program” megvaldsitdsa, melyhely kapcsolédd beruhdzésok, fejlesztések megvaldsitdsanak
biztositdsa befolydsolhatja telepiilésrendezési eszkozok készitését, modositdsait is.

[

(hirkozlé

s papirv.
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TERULETI ES TELEPULESI GNKORMANYZATOK

Karécsony Gergely p.m.

Budapest Févaros A vélemény 1. melléklete: A Vdrosfejlesztési, Kiizlekedési és Kdrnyezetvédelmi Bizottsdg hatdrozata )
Onkormanyzata (2016.02.15.) elézetes tdjékoztatd tartalma (kivonat): (papir
1052 Budapest, Véroshéz utca - a tervezési teriilet hatdra egyes teriiletfelhaszndldsi egységeket megoszt (Lk-1), az | +(CD)
%11 épitési ovezetek beépitési paramétereinek meghatdrozasdndl a teriiletfelhaszndldsi
Ui.: Nyerges Monika eqgységek tervezési teriileten kiviili részét is — a hatélyos paraméterekkel — figyelembe
Tel.: 96—1/327—16—70 kell venni,
:l_yr:raglts‘Monika@budapest.hu - bekell tartani a févarosi helyi jelentdségii védett természeti teriiletekrdl sz6l6
25/2013. (IV.18.) Fév. Kgy. rendeletet,
- atervkészitése sordn figyelemmel kell lenni a Bp. és vonzéskdrzete stratégiai zajtérkép
g szamitdson alapul6 zajterhelésre vonatkozo értékekre. Zajkonfliktus altal érintett
S o teriileteken, lakossdgi érintettséget noveld lakoteriilet fejlesztést, valamint
3 o zajterhelés szempontjdbdl védendd teriilet, illetve épiilet (pl. oktatasi intézmény,
S S egészségiigyi intézmény, stb.) létesitése nem timogatott,
= ~N - kiemelt zoldteriileteket érint a tervezési teriilet, ezért a fahelyek megtartdsdra,
o valamint a zoldteriiletek fenntartasdra a tervezés soran gondot kell forditani,

- figyelembe kell venni Budapest févéros 2011-2016 iddszakra vonatkozd kdrnyezeti
programjat, valamint a Budapest 2030 hosszli tévu vérosfejlesztési koncepcioban
foglaltakat,

- afdvarosi védettségii épiileteket a 37/2013. (V.10.) Fév. Kgy. rendelet tartalmazza,

- Budapest Kozlekedési Rendszerének Fejlesztési Terve feliilvizsgdlatanak keretében a
Baldzs Mor Terv egyeztetési valtozatdban a tervezési teriiletet kerékparforgalmi
féhalézati elemek (Duna-menti Euro-Velo, Kozraktdr utcai, Nagykordton hdzédd, és
UllGi ati dtvonal) érintik, ezért a kerékparos kozlekedési infrastruktira
tervezésére kiemelkedd hangsuly kér fektetni.

Pest Megyei Féépitész A févérosi keriileti Gnkormanyzat dltal a keriilet teriiletére megéllapitott keriileti épitési szabdlyzat a
1052 Budapest, Varoshdz u. 7. fovarosi TSZT-vel és FRSZ-el dsszhangban késziil. Mivel Pest Megye Onkormdnyzata az emlitett
© Uﬁii/séa/bdnépﬂ’”yi Isuzsanna o | dokumentumok véleményezésében részt vett, és a térségi érdekeket abban az eljdrdshan
S foepitesz g érvényesitette, ezért az UKVKESZ Telepiilésrendezési kodex szerinti véleményezési eljarasaban nem
o | Tel-061-233-6861 S | kivén részt venni.
= =
~M ~
Budapest Févaros 11 Tekintettel a rendezés céljara, az 6nkorményzatnak a KESZ elkészitését befolyasold terve nincs. 0
Keriileti Polgarmesteri (CD)
v | Hivatal .
b=y P Ey]
& | Foépitészi és >
o | Varostervezési Iroda S
§ 1033 Budapest, <
Hidf6 u. 18.
Uiz Széntai Linda
Tel:06-1/437-8941
Budapest Fovaros XIIl. ,Ujpest Kertvaros varosrész nincs kozvetlen kapcsolatban keriiletiinkkel, ezért a véleményezési
Keriilet Alpolgarmestere eljéras tovabbi szakaszaiban nem kivanunk részt venni.”
2 | Polgdrmesteri Hivatal -
g 1139 Budapest, Béke tér 1. §
| Borszéki Gyulap.m. S
2 | Tel.: 06-1/452-4100 S
Budapest Fovaros XV. A tervezéssel érintett teriilet kozvetleniil kapcsolddik a XV. keriilet kozigazgatasi teriiletén huzédo )
keriileti Polgarmesteri 70-¢s vasiitvonal teriiletével, azon beliil a Rikospalota-Ujpest vasitallomassal. Tajékoztat, hogy |  (CD)
g Hivatal K NIF Zrt. bonyolitéséval elGvarosi vasutfejlesgtés el6készitése van folyamatban a 70-71-es vasdti
S | Foépitészi lroda g vonal tekintetében. Ez érinti a Rakospalota-Ujpest vastti megdllot is, hiszen a F§ Gt és Sin utca
e | 1153 Budapest, < | taldlkozdsdnal Iévg mai egyszintd gyalogos dtkdzlekedés helyett a peronok és a megall6 épiiletének
G | Bockaiu.1-3. | megkdzelitésére dj, akadalymentes aluljaré miitérgyakat terveznek kialakitani. A kapcsolddd Ujpest
m :\J’:;i‘;"e‘jek"é Bagyinszki Kertvaros teriiletének szabalyozasanal javasolja a kapcsolatfelvételt a NIF Zrt. illetékeseivel.
Tel: 061-305-3352 Tajékoztat, hogy a XV. kerillet kbzigazgatasi teriiletére folyamatban van a KESZ kidolgozasa.
Budapest Févaros XIV. A KESZ tervezésével kapcsolatban észrevételeik, javaslataik, a rendezést befolydsold jelentdsebb
- Keriilet terveik nincsenek.
§ Zuglé Onkormanyzat o
~ | Polgarmestere o
S | 1145 Budapest, §
S | Pétervdrad utca 2. ~




Dunakeszi Varos

Nem emel kifogast az j KESZ készitése ellen.

© Onkormény;at”al Téjékoztat, hogy Dunakeszi Véros teljes kozigazgatasi teriiletére vonatkozo telepiilésrendezési
8 ;120 [éur;]akefszw io,”tZS' S | eszkozeinek tjraalkotdsa folyamatban van, azonban nem varhato a teriletfelhasznalsban olyan
2 Dla(:sal (;Sar oepliesz S | mértékii médositas, amely hatdssal lenne a keriilet rendezésére.
P p.m. ©
= S | Kéri, hogy a tervek készitésénél a vdros hatdlyos telepiilésrendezési terveit a keriilet vegye
= figyelembe.
EGYEB CIMZETTEK (partnerek)
Budapesti Kozlekedési - A lehetséges kozdthdldzat fejlesztéseket a Fdvarosi Kozgydlés dltal elfogadott 0
Kozpont Telepiilésszerkezeti Terv hatdrozza meg. A Balazs Mér-terv (BMT) Budapest kozlekedésfejlesztési | (D)
1075 Budapest, Rumbach stratégidja a Févdrosi Kozgy(ilés altal elfogadott Telepiilésszerkezeti Tervre (TSZT) épitve, azzal
o | Sebestyén utca 19-21. tsszhangban hatérozza meg kozlekedésfejlesztési célokat és intézkedéseket. Kérik, hogy a
S Ui.: Hemesz Csilla N kozlekedési halézat tervezése soran a BMT-ben lefektetett stratégiai és operativ célokat vegyék
= | Tel.:06-70/774-1001 s figyelembe.
= o
o S - Kérik figyelembe venni a kerékpdarforgalmi f6hélézat tervezett elemeit (Pozsonyi u. - Istvan dt,
= Arpéd dt, Attila u., Berda J. u., varoskozpont — Duna-part kapcsolat).
- Aszabélyozés adjon lehetdséget a kozteriiletek, utcak kerékparosbarat atalakitdsdra, kozteriileti
kerékpartdmaszok elhelyezésére.
- Aterv készitése soran munkakozi egyeztetést kér!
Nemzeti Infrastruktira Ujpest Kertvaros varosrészt, az alabbi elokészitési projektjeik érintik: 0
. Fejlesztd Zrt. o a Nyugati pu. csatlakozé vonalszakaszainak elGvérosi célu fejlesztés I/a iitem: Budapest Nyugati pu. ((D)
2 ;ﬁ?;aft'ﬂag;;zr"a“ it 45. g | (kiz) - Rakospalota Ujpest (bez.) kbzotti szakasz vasiti palya (70.52) és kapcsoldds létesitmények
S | Ui g
o | Tel:0620-260-3230 g  |lorserlsitése
< S | a71.sz. Budapest — Veresegyhdza — Véc vasiitvonal elévdrosi cél( fejlesztése
= A fenti projektek digitalis allomanyanak elektronikus letoltéséhez — igény esetén — kiilsé
tarhelyet biztositanak.
- FOGAZ Foldgazelosztasi A teriileten nagynyomésd, nagykozépnyomédsd, novelt kisnyomdsu és kisnyomdsu vezetékeik
3 | Kft. iizemelnek.
§ 1081 Budapest, II. Janos Pal Tajékoztat, hogy a keriiletben jelentds gdzberuhdzast sajat forrdshol nem terveznek. A meglévg,
S | papatér20. = | rekonstrukciora szoruld vezetékek jo karba helyezését, valamint a jelentkezd Gj gazigények
o~ | UiBihary Edina % biztositasahoz sziikséges fejlesztéseket folyamatosan végzik.
: Tel: 0620-778-0266 =
E Amennyiben a szabdlyozas keretében dj gdzigény meriil fel, a halézati csatlakozdssal kapcsolatban
g kérik a Halézati Ertékesitési Osztalyuk megkeresését.
Févarosi Vizmiivek Zrt. A tervezési teriileten a FV Zrt. tulajdondban, haszndlatdban dlld ingatlan jelenleg nem taldlhatd. 0
Budapest XIIl., Vdci it 23-27. o o e o (CD)
e~ | Ui Pohl Tamés A tervezési teriiletet érintGen a FV Zrt. a f6vdrosi vizikdzmii rendszerhez tartozd ivéviz haldzatot
& | Tel: 061-465-2568 | Uzemeltet.
S — | Az egyes teriiletfejlesztési fazisokhoz minden esethen meghatdrozzék a kdzmd igényekhez tartozé
S § ivéviz hdlézati teenddket. Amennyiben a tervezett fejlesztések vizigényei (kiemelten az oltdviz
g S | igények) a vizikozmdvek fejlesztését igénylik, a nyilatkozatukat megadjék, a vonatkozo
2 jogszabélyoknak megfelelGen.
ke

Kéri a FV Zrt. tulajdondban, illetve iizemeltetésében lévé Iétesitményekkel kapcsolatos
szabalyozasi elképzelések el6zetes egyeztetését a tovabbi tervezési fazisokban is.




007085/2016

Fovarosi Csatornazasi
Miivek Zrt.

1087 Budapest, Asztalos
Séndor u. 4.

Ui: Kellner David

Tel: 4554-368

2016.02.04.

A targyi teriilet egyesitett rendszer szerint csatorndzandd. Szenny- és csapadékviz elvezetés
szempontjabdl az Eszak-Budapesti Szennyviztisztito Telep vizgyiijtd teriiletéhez tartozik.

A tervezési teriilet meglévd kozcsatorna hdldzattal rendelkezik, ennek éllapotéra vonatkozdan a
Hdlozatiizemeltetési Igazgatdsdquk véleményét kell kikérni.

Meglévé kozcsatornakat a KESZ készitésekor adottsagként kell kezelni, azok esetleges kivéltasa csak
a Térsasdggal egyeztetett modon a Beruhdzé kdltségére torténhet.

Ujpest csatornazésat a 2006. méjus héban készitett altalanos csatornazasi terv hatarozza meg.
Az egyesitett rendszer szerint csatorndzandd teriileten két éves gyakorisdgd, 15 perc id6tartami
csapadékot vettek figyelembe. A csatornahdlézat hidraulikai méretezésének alapja, a fajlagos
szennyvizmennyiségek, lefolydsi tényez6k meghatdrozasanak alapja az akkori érvényes FSZKT volt.

Az dltalanos terv szerint az érintett teriileten az alabbi csatorndzasi munkak elvégzése sziikséges:

- Fdti it (Pajtds u. és a Blaha Lujza u. kzott) eqy 9 60 cm-es pdrhuzamos csatorna épitése sziikséges.

— Vécsey u. (Nddor u. — Attila u.): @ 80 cm dtmérdjii egyesitett rendszerd csatorna. Célja az Attila utcai gydjtd
tehermentesitése.

— Nddor u. (Dedk F. u. — Tiirr u.): @ 136 cm dtmérdjii egyesitett rendszerii csatorna. (élja az Attila utcai gydjtd
tehermentesitése. Megépitéséig az Attila utcai gydijtd vizgyditd teriiletén a csatorndkban tobblet-csapadékviz
nem vezethetd.

= Tiirr I. u. (Nddor u. — Attila u.): @ 136 cm dtmérdjii egyesitett rendszerii csatorna. - Célja az Attila utcai gydijté
tehermentesitése. Megépitéséig az Attila utcai gy(ijtd vizgyditd teriiletén a csatorndkban tobblet-csapadékviz
nem vezethetd.

- Leiningen Kdroly u. (Szent I. u. — Munkdcsy M. u. kzdtt) @ 50 cm dtmérdjii egyesitett rendszerii csatorna ill. a
Mikszdth u.-tél északi és déli irdnyban egy-egy @ 30 cm dtmérdjii egyesitett rendszerd csatorna. Céljuk a
Leiningen Kdroly u. menti ingatlanok elldtdsa.

— Dessewffy u. (Szent I. u. — Mikes u. kozott): @ 60 cm dtmérdjii egyesitett rendszerii csatorna. (élja a Gdrgey
utcai gydjtd tehermenetesitése, megépitéséig a Gdrgey utcai gy(jtd vizgy(jtd teriiletén a csatorndkba tobblet-
csapadeékviz nem vezethetd.

- Dessewffy u. (Vécsey u. — Mikszdth u. kazdtt): @ 50 cm dtmérdjii egyesitett rendszer(i csatorna. Célja a Gorgey
utcai gydijtd tehermentesitése, megépitéséig a Gdrgey utcai gy(ijtd vizgydjtd teriiletén a csatorndkba tobblet-
csapadeékviz nem vezethetd.

— Vécsey u. (Vécsey u. 101. — Vécsey kiz kizdtt): @50 cm dtmérdjii egyesitett rendszerdi csatorna. (élja a Gargey
utcai gydijtd tehermentesitése, megépitéséig a Gdrgey utcai gydijtd vizgydijtd teriiletén a csatorndkba tébblet-
csapadeékviz nem vezethetd.

- Szildgi u. (Lahner Gydrgy utcdtél indulva észak felé): @ 30 cm dtmérdjii elvdlasztott rendszerii
szennyvizesatorna. Célja a Szildgyi u. menti ingatlanok elldtdsa.

Tovabbi éltalanos tdjékoztatét nyujt a tervezés (ill. tovabbtervezés) soran figyelembe veendd
eldirésokrol, jogszabalyokrdl, sziikséges engedélyek beszerzésérdl.
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1. VIZSGALAT

a) TORTENETI LEIRAS

Ujpest telepiiléstorténete a 19. szazad elsé feléig nyulik vissza. A keriilet jelenlegi teriiletének nagy
része a torténeti Magyarorszag kozépkori és Ujkori torténete idején jorészt lakatlan volt, a mai
Kdposztasmegyeri részen fekvé Megyer teleplilésen kivil mas helyiségrél a terlileten nem
rendelkeziink adatokkal.®  1799-ben Valyi Andras orszag leirdsdban igy jellemzi a teriletet:
,Kdposztds Megyer. Szabad puszta Pest Vdrml[egye]. Féldes Ura G[rof]. Fekete Urasdg, fekszik
Dunakeszihez nem messze, annak filidja. ”2

Ujpest telepiilés étrejottét és késébbi rohamos fejl6dését meghatarozta a szomszédos telepiilés, a
févaros dualizmus kori robbandsszer(i vildgvarossa valasa. A XIX. szdzad masodik felének gazdasagi
fellendiilése, a f6varos nagyipari kozponttd alakuldasanak szerves kovetkezménye volt, hogy egy
el6varosi ipari- és mez6gazdasagi gy(ir( alakult ki a févaros kéril, amelynek Ujpest fontos része lett.

Ujpest teriiletének hatarait nyugatrdl természetes hatér, a Duna alkotja, a tdbbi oldalrél telepiilések
— északrdl Dunakeszi és Fot, keletrGl Rakospalota és délrGl a févaros — veszik korbe. A Kdposztas-
Megyer pusztaként megnevezett terilet, a féti uradalomhoz része volt, amelyet 1808-t6l a Karolyiak
birtokoltak. Az uradalom a f6ként homokos pusztan leginkdbb legeltet6é dllattartast folytatott. A
terlilet délkeleti részén fekidt a Gyadli-té, amelynek vizét a Gyali-patak vezette el a Dunaba. A 19.
szazad eleji térképek tandsaga szerint a terilet teljesen lakatlan volt, a Duna melletti hatarcsardakon
(pesti, és megyeri) kivll csak egy épliletegyittes allt itt, egy uradalmi majorsagi egytttes a jelenlegi
Baross utca végén. Ebbdl a pusztdbdl 1815-ben a pesti hatarcsarda feletti teriletrészt Palotahoz
csatoltdk, de az a kozség is a foti uradalom része volt. Palotahoz csatolt terlileten alakult ki
Istvanhegy.

1830-ban a foldesur, grof Karolyi Istvan a kaposztds-megyeri pusztabol egy terlletet sz6l6telepités
céljabol kiparcellazott és 1831. aprilis 15-én ,unilateralis” (egyoldall, csak az egyik félre kiterjedd)
szerzGdéssel 32 évre kilonb6z6 bérlGknek bérbe adta. (A teriileten 400 négyszogblenként évi bérlet 3
forint 15 krajcar volt.) A parcellazas a mai Attila, Foti, Vaci és Tancsics utcak altal hatarolt teriiletre
terjedt ki. Ezt a sz6l6hegy kialakitast tekintik Ujpest sziiletésének, a varos fejlédésére azonban kevés
hatdast gyakorolt az akkor Palotahoz tartozd a sz6l6teriilet, amelyet a tovabbiakban Istvanhegynek
neveztek. A szll6teriileteket bérl6k legtobbje pesti polgar volt, akik 1831-ben hegykdzséget
alapitottak, a testiiletnek els6é biraja a legnagyobb sz6l6 teriletet bérl6 Mildenberger Marton és
jegyz6je Gozsdu Elemér, a hires pesti igyvéd volt. 1833-ban mar kapolnat is emeltek a ,,sz616hegyen”
Szent Istvan tiszteletére. A vaci egyhazmegye schematizmusaban 1841-ben mar szerepel Istvanhegy

! A kdzépkori Megyer telepiilésre, valamint az azt megel6z6 korok torténeti forrasanyagara Id. a
régészeti hatastanulmanyt.

? Viélyi Andrds: Magyar Orszagnak leirasa, Mellyben minden hazankbeli Varmegyék, Varosok, Faluk,
Pusztak; uradalmak, fabrikak, hutak, hamorok, savanyu, és orvoslé vizek, fordéhazak, nevezetesebb
hegyek, barlangok, folyd vizek, tavak, szigetek, erd6k, azoknak hollételek, Foldes Urak, fekvések,
torténettyek, kiilombféle természetbeli tulajdonsagai, a’betliknek’ rendgyek szerént feltalaltatnak.
Budan, A’ Kiralyi Universitasnak Bet(ivel. 1799. Il. 335.
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kdpolndjaval és 23 katolikus lakosaval. Ujpest fejl6dése sordn bekebelezte a Palotdhoz tartozd
Istvanhegyet, amelyet csak 1875-1883 kozott csatoltak L'ijesthez.3

Istvanhegytdl délre, a Kaposztas-Megyer puszta és Pest hataran, de mar Pest teriiletén allott a
hatdrkocsma (Pester Hotter Wirtshaus = Pesti Hatarkocsma). A Kdrolyi uradalom a pesti hatarcsarda
melletti terileten egy Un. gyarmatot prébdlt alapitani. (gyarmat =az uradalom joghatdsaga alatt allo,
de nem majorsagi azaz foldmiiveléssel foglalkozo telepllés; lakoi nem jobbagyok) A hely foldrajzi
fekvése kivaldan alkalmas volt egy telepiilés |étrehozasara, mivel teleplilés hatdron, vizi Ut mentén és
a pest — vaci féut mellett fekldt. (A 19. szazad folyaman Pest-Buda megkdzelitésére Bécs — Pozsony
fel6l a Duna bal partjat hasznaltak elsédlegesen.) Az észak-dél iranyu f6utbol ledgazo két ut koziil az
egyik az uradalom kaposztas-megyeri majorsaga, majd onnan tovabb a birtokkdzpontba, Fot felé
vezetett, a masik pedig ugyancsak az uradalomhoz tartozo falu, Palota megkozelitésére szolgalt. A 19.
szazad elejétsl folyamatosan fejl6d6 Pest hatalmas felvevé piacot jelentett, mind az uradalom
mez6gazdasagi termékei, mind pedig a létrehozandd ,gyarmat” iparcikkei szdmdra.

Legel6szor, 1831-ben Mildenberger Marton kért és kapott engedélyt a Karolyiaktdl, hogy sorhazat
épitsen a pesti hatarkocsma kézelében, korilbelil a mai Vaci Ut, Bocskai utcak teriiletén. 1834-ben
felmerilt az uradalom részérél egy un. ,zsidé gyarmat” |étesitése is, de nem sikeriilt 6sszetoborozni
az el6iras szerinti 150 vallalkozét, de a szabad letelepedés lehet&sége mégis jelentfs szamu zsido
vallalkozét vonzott ide.

A sorhdz kornyékére fokozatosan kilonbozé Uzemek telepliltek. 1835-ben Léwy testvérek
|étesitettek bérfeldolgozd manufaktirat, részben az uradalom marhatartasara alapozva. A bérgyar a
Mildenberger sérhazzal szemben, a Gyali pataktol északra, a Vaci uttol keletre, a Palotara vezeté
attdl (Arpad ut) délre helyezkedett el.# 1836-ban Neuschloss Izsdk és Bernat fakereskedése koltozott
a Léwy féle izemmel szemkdzt, Palotai Ut (Arpad Ut) és Vaci Ut északi sarkdra.

Az 1838. évi nagy pesti arviz pusztitasai utan sokan kerestek uj lakhelyet ezen a terileten. Az 1839-es
térképen mar Ujpestnek nevezett telepiilésen a lakossag olyan nagy szamban névekedett meg, hogy
ebben az évben egy temet§ nyitasa is szlikségessé valt, a pesti hatar mellett, a felépilt Gizemektdl
kelet felé.

1840-re mar 28 hdazhelyen 24 haz allt itt, 6sszesen 106 lakossal, amikor az uradalom elkésziti a
telepiilés alapité okiratat. ,En Nagy Karolyi Grof Kérolyi Istvan, O Csaszéri Kiralyi Apostoli Felsége
Arany Kulcsosa, mint a Tekintetes Nemes Pest, Pilis és Solth torvényesen egyesilt Varmegyékben
helyeztetett Fothy Uradalomnak tulajdonosa, adom tudtara mindenkinek: hogy a nevezett
Uradalomhoz tartozé Kaposztas-Megyeri pusztamon feldllitandd, s Uj-Megyer nevet visel6
gyarmaton megtelepedni kivand lakosok részére kovetkezd 6rokds, magamat és maradékaimat

kotelezd szerz6dést adtam légyen ki o

3 Kubinyi Ugré Gyulara hivatkozva 1864-ként hatarozta meg Istvanhegy Ujpesthez val6 csatolasat. Id. Kubinyi
Andrds: Adatok Ujpest 1848 elbtti torténetéhez. Tanulmanyok Budapest Multjabdl XI. (1956) 279. Ennek
azonban ellentmondanak a térképek, amelyeken 1875-ben még Palota része volt és csak 1883-ban szerepelt
el6szor Ujpest teriileteként.

* A sérhaz és a bérfeldolgozé tizem és a Szent Istvan kdpolna mar megjelennek az 1836-os térképen, az 1839-es
térképen pedig mar jol Iathatd, ugyan felirat nélkil, a folyamatosan névekvd épliletek szama, amelyek mar a
Palotai ut mellett is megtalalhatok.

® Az okirat teljes szovegét kozli: Pest-Solt-Pilis-Kiskun Vdrmegye. Il. Magyarorszag Varmegyéi és
Varosai. szerk.: Borovszky Samu. Budapest, 1911. 472-474.
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Az okiratban Ujmegyer gyarmat megnevezése arra utal, hogy a féldestr nem kivant kozségi jogallast
biztositani a telepnek, helyzete hasonlitott a foldesuri majorsdagi foldekre telepitett zsellérekkel. Ezzel
szemben tartalmaz néhany polgari jellegli szabadsagjogot, amelyek kozil a leglényegesebb az ipar és
kereskedelem el6mozditdsa. A hazhelyekhez nem tartozott semmilyen kiilsGség, ami azt jelentette,
hogy nem adtak foldm(ivelésre alkalmas terlleteket a hazakhoz, igy ez, mint a lakosok bevételi
forrasa szamba sem johetett. Meghatarozta a telkek minimum méretét, amely 300 négyszogol volt,
ennél kisebb telek nem lehetett, de egy személy tdbb telket is birhatott (6rokds haszonbérleti joggal),
mig a tulajdonjog a féldesurndl maradt. Telek (hdz) birtokldsdhoz kototte az iparlzés lehet&ségét,
azonban tiltotta a céhek alapitasat, amely gatolnd a szabad ipart és kereskedelmet. Lényegében
szabad letelepedést és munkavégzést biztositott a céhes rendszerbdl kiszoruld iparosoknak, valamint
a korlatozott letelepedési jogokkal bird zsidok szamara.

Epitészeti, varosrendezési szempontbdl nagyon tanusagos az okirat 7. pontja. ,Ezen gyarmat
diszitése, és a tlzkar elmell6ztetése végett koteleztetnek a vdllalkozok és minden épiteni kivandk
hazokat homlokkal az utca felé épiteni és ugy, hogy oda semminem( disztelen és a jé izléssel
ellenkez6 éplletek ne tétessenek, a tetd cserépbdl vagy zsindelybdl legalabb, a kerités pedig kéfal,
vagy deszkabdl engedtetik, soévényezés és koriilarkolds egyaltalaban tiltatik, melynek czéliranyos
eszkozoltethetésére megkivantatik, hogy minden épiteni kivdnd az épitési mintat az Urasagnak
jovahagyas végett bemutassa.”

1840-ben megtortént a gyarmat teljes Osszeirdsa, valamint a telepesekkel megkotott egyes bérleti
szerzédések is fennmaradtak. ®

Az alapité okirat még Ujmegyernek nevezi meg a gyarmatot, de az 1839-es térkép tanusaga szerint
mar létezik az Ujpest elnevezés, amely az 1840-es évek kdzepétdl &ltaldnossa valt. A kezdeti
elnevezési bizonytalansagban benne van az uradalom azon torekvése, hogy neve alapjan is hozza
tartozénak tekintsék a telepllést, mig az odakolt6z6 telepesek inkdbb Pest szabadsaga felé
torekedtek a helység megnevezésével.

1848-as torvények eredményeképp megsziint a foldesuri igazgatas és biraskodas Ujpesten is. A
kozség 6nallo kozigazgatasi egységgé valt, azonban a telkek 6rok haszonbérleti joga — mivel ezek nem
majorsagi foldek voltak — megmaradt az uradalomnal, és egyedi megvaltasuk egészen a 20. szazad
elsé feléig is elhizédott.

Ujpest teriilete és egyben hatdrai is - kis tulzdssal — szinte évente valtoztak, amelyet a nagyon
gazdag 19. szazad masodik felei térképanyagon lehet végigkdvetni. Ujabbnal-Gjabb teriiletek keriiltek
a Karolyiak megyeri pusztajabdl megvasarlasra, vagy maga az uradalom osztotta fel, ahol vagy gyarak
jottek létre vagy hazhelyeknek parcellaztak és fokozatosan beépiiltek.

A telepllés 19. szdzad masodik felei fejlédésében meghatdrozd szerepet jatszottak azok a viragzo
vallalkozdsok — és tulajdonosaik -, amelyek megtelepedtek a teriileten. Jellemz&en huzdagazat
maradt az 1840-es évek, az alapitds idejének harom iparaga: a béripar, faipar és a szeszipar. Még
1840-ben telepedett le itt Wolfner Gyula, és a csaldad az 1870-es évekre az orszag legnagyobb
bérgyarat hozta itt l1étre. 1889-es alapitasi a Mauthner-féle bérgyar. 1860-ban Stern Ignac alapitott
szeszgyarat, amelyet fia Egyedi (Stern) Lajos vitt tovabb.

® Dokumentumok Ujpest Térténetéhez. 1840-1949. Szerk. Sipos Andras. Bp., 2001. 65-74. o.
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A teleplilés fejl6dését tovabb gyorsitotta az 1846-ban megnyitott Pest — Vac vasutvonal. A
Budapesttel valé kozlekedést biztositd Pesti Kozuti Vaspdlya Tarsasag 1866-ban kezdte meg
mUkodését, amely a Vaci Gton Ujpest hatdraig kozlekedett. 1871-t8l szintén ldvasut kotdtte Ossze
Ujpestet az Arpad Ut vonaldban Rakospalotaval, amely 1894-t6l Budapest Vidéki Vasut Rt. néven
folytatta m(ikodését. 1900-ban a lévasutat villamositottak és megépilt a kiils6 Vaci uti szakasz is. A
kotott palyas kozlekedés a személyszallitason kivil a gyarak aruszallitasat is szolgalta, a terileten
|étrejott nagyobb (izemek Iényegében mindegyike létesitett kozvetlen kapcsolatot a vasut-
vonalakkal, valamint gyaron belili halézatuk, ipari vaganyaik is volt.

Az allamkincstar 1863-ban téli kikotst létesitett Ujpesten, amellyel a hajogydrtast alapozta meg.
(Danubius Hajo- és Gépgyar)

Az 1880-as években Uj tendencia jelentkezett az lGzemek teriletén. A févdros, Budapest teriilete
lényegében megtelt és megindult a vallalkozasok kikdltozése a peremkeriiletekbe. Ujpest pedig még
alkalmas terep volt, mivel a Karolyi csaldd tulajdondban tovabbra is jelent6s méret(i parcelldzatlan
terliletek voltak. Az elsé ilyen lGizem a textilipart képviselte, 1882-ben, majd 1893-t6l a Weiss csalad
kezén Magyar Pamutipari Rt. néven hatalmas, kb. 1000 f6t foglalkoztatd Gzemmé valt.

Az Egyesiilt Villamossagi Rt. 1900-ban koltdzott ki a VII. keriiletbdl Ujpestre a Karolyiaktdl vasarolt
terliletre. Az , Egyesiilt 1zz6” a masodik vilaghaboru idején mar 3600 f6t alkalmazott.

1912-ben pedig a ,,dr. Kereszty, dr. Wolf és tarsa Vegyészeti Gyar” vasarolt a Karolyiaktdl teriletet,
amely késébb a ,,Chinoin” nevet vette fel.

Az 1880-as évektdl kezdve a kdzségi jogdllas keretei egyre nehezebben voltak 6sszeegyeztethetSk a
telepuilés novekedésével, a lakossag szamaranyaval, valamint a Budapesttel valé telepiilésszerkezeti
Osszeépliléssel. A kozségek esetében jarasi illetve a varmegyei f6szolgabird hatdskorébe tartoztak
olyan lgyek, mint a gyamligy, addzas vagy ipariigy és ez nehézkessé tette az ligyintézést, ezen ligyek
felett azonban egy rendezett tanacsu varos hataskorrel rendelkezhetett volna.

Problémaként jelentkezett, hogy az Ujpesti dnkormdnyzat, egyedi torténeti fejlédése miatt — Karolyi
csalad birtokan ,gyarmatként” vald kialakulasa okdan — nem rendelkezett sajat vagyonnal. A kozségi
jogallason tul ez tovabb nehezitette a kommundlis beruhazasokat megteremtd kélcsonok felvételét.

Az 1880-as évektdl az egyhaz kivonult a helyi iskolak fenntartasabdl, mivel a hatalmas gyerekszam
miatt nem tudta azokat finanszirozni, azutan allami kezelésbe kerltek az iskolak.

A telepilés lényegében Osszeépliilt Budapesttel — Angyalfélddel, de azok a kommunilis szolgaltatasok
(viz, csatorna, villany) nem terjedtek ki a terlletére, amelyek a févdrosban mar kiépiiltek illetve
elérhetGekké valtak.

A 19. szazad végére Ujpest Magyarorszag legnagyobb ipari telepiilésévé valt. A telepiilést a
nagyméretld és nagyszdmuU munkast foglalkoztaté gyarak jellemezték. 40 lizem volt, amely 20
munkasnal is tobbet alkalmazott és mar léteztek 1000 f6 felett foglalkoztatd vallalatok is; ekkor a
gyarakban dolgozdk létszama kb. 6.400 volt. Ujpest kozség lakossdga 1900-ban megkozelitette
42.000 f6t, ezzel messze meghaladta az 6sszes hazai rendezett tanacsu varos népességét.

1886-ban a helyi nagyt6kések — kilonosen Wolfnerek — kezdeményezték a févaroshoz vald
csatlakozast, de sem a févarosnal, sem a helyi kispolgarsagnal — els6sorban a megnoévekvd
kozigazgatasi koltségek miatt — nem talalt tdmogatdsra az elképzelés.



A f6varossal valo egyesiilés helyett az 6ndlld, rendezett tanacsu varossa alakulds valt a fejlédés
utjava. Ugrd Gyula vezette sikerre ezt az elképzelést és 1907-ben majus 29-én a belligyminisztérium
hozzéjarult a varossd alakitashoz. Erdekes parhuzamossag azonban, hogy Ujpest varossa valdsaval
egy idében 1906-ban, Barczy Istvan, Budapest Ujonnan megvalasztott polgarmestere is felvetette a
Nagy-Budapest gondolatot: Ujpest, Rakospalota, Kispest, Erzsébetfalva, Rdakosszentmihaly,
Albertfalva, Budafok egyesitését a févarossal.

Ugré Gyula lett Ujpest varos elsd polgarmestere, aki nagy erékkel igyekezett megteremteni a
teleplilésen a hidnyos kozszolgdltatasokat. A csatorndzds mellett még 1905-ben a telepiilés sajat
villamos erémlivet hozott létre, ez volt a PhGbus, majd 1910-ben sajat vizmlvet is sikerilt alapitani
(Ister), kilfoldi t6ke bevondsaval. A févarossal valé kapcsolat paradoxonat jol jelzi a vizellatds. A
févarost ellaté kutak Kaposztasmegyeren voltak, ebbél azonban Ujpest nem részesiilt.

Ujpesten a Kispesti Wekerle telep hatdséra szocialis lakasépités indult el 1910-ben, 480 lakds épitése,
majd tisztvisel6telep épitést hataroztak el; azonban Ugré polgarmestert 1911-ben lemondasra
kényszerijlt.7

A varossa alakulast kdvet6 id6ben, 1911-ben megjelent Pest-Pilis-Solt-Kiskun varmegyéket bemutato
kotetben igy jellemzik Ujpest lakds allomanyat:

»A varos teriiletén ez id6 szerint mintegy 2500 kilonallé épililet van, a melyek tulnyomdan
foldszintesek. A foldszintes éplletek magassaga 5-6 méter kozott valtakozik. Az egyes épiletekben az
1908. év végi 6sszeiras szerint 1 szoba s konyhabdl allé lakds volt 8800, 2 szoba s konyhabdl all6 lakds
1500, 3 szoba s konyhdabdl allé lakas 500, 4 szoba s konyhabdl all6 lakds 200, és tobb szoba s
konyhabol allé lakas 200, vagyis Osszesen a lakasok szama 11.200. Utczai bolthelyiség volt 950,
m(ihely és raktar pedig 755. Az épitési kedv aranylag kedvez6tlen a févarost kornyezé tobbi kbzséggel
szemben, Ugyszintén kevés az emeletes is, de a megvaldsitas kiiszobén allé vizvezeték e tekintetben
lényeges valtozast fog teremteni. Kilonben a véarossa vald atalakitas kovetkeztében a hosszabb
adémentességi kedvezmény maris fokozza az épitési kedvet. Ujpest kdzségnek 1896. évig csak két
midtja volt. Az egyik a budapest — vacz — kassai allami, a masik az Ujpest —vacz — godollGi
torvényhatdsagi Ut. 1896-t6l kezdve Ujpest Utjainak rendezésére nagyobb gondot kezdett forditani s
ma mar igen sok kovezett utczaja van.”®

A két vilaghdboru kozott Ujpest fejlédése lelassult, a dualizmus kori robbandsszer( névekedés mar
nem folytatédott. Ebben az id6ben a fGvaros dél-pesti peremdvezete — Pesterzsébet, Kispest,
Pestszentlérinc, Csepel — novekedett dinamikusabban.

A két haboru kozott csak kénnydipari Gzemek telepedtek le a varosban. 1924-1925-ben az Angol-
Magyar Cérnagyar Rt. (késSbb: Ujpesti Cérnagyar), majd az Ujpesti Posztégyar.

Az ipari izemek szama ugyan jelent6sen mar nem emelkedett, de a tartds, folyamatos iparosodas a
népesség szamanak novekedését eredményezte. Ujpest, lakossag szamat tekintve 1925-ben mar
hetedik volt az orszag nagyvarosainak soraban.

" A korszak és a polgarmester megjelenik a szépirodalomban, Babits Mihdly: Kértyavar c. regényében.
Babits 1911-ben tanitott az Gjpesti gimnaziumban.

8 pest-Solt-Pilis-Kiskun Vdrmegye. Il. Magyarorszag Varmegyéi és Varosai. szerk.: Borovszky Samu. Budapest,
1911. 481-482.



Az 6ndllé vérosi jogkor révén sem teremtdédtek meg azok a lehetdségek, hogy a févarossal
Osszehasonlitva, a telepulés infrastruktirdja ugyanolyan médon névekedjen és hasonlé szinvonalat
érjen el.

Az 1920-as években az un. Speyer kolcson felvétele lehetévé tett egy Ujabb szocidlis lakasépitést,
amely soran 324 db jorészt egyszobas lakas késziilhetett volna el, de ez a gazdasagi vilagvalsag miatt
félbemaradt.

Az 1930-as években, els6sorban a jeles kozigazgatds szervezS, Magyary Zoltdn koéril csoportosuld
szakmai kordkben elfogadottd valt a Nagy-Budapest gondolata. Az els6 [épésként 1937-ben F6varosi
K6zmunkak Tanacsa varosrendezési és épitésligyi hataskorét kiterjesztették a peremkeriletekre,
nagyjabél megegyez6en az 1950-ben létrejott allapottal. (1937: VI. tc.) A kormany 1944 elején
jovahagyta azt a tervezetet, amely az 8sszeolvaddsrél szélt, ebben Ujpest egy keriiletet alkotott volna
Rakospalotaval és Pestujhellyel, ez lett volna a XVI: keriilet. A tervezet azonban a német megszallas
miatt mar nem kerilt az orszaggydilés elé.

1945. 6szén Bibd Istvan és Harrer Ferenc vezetésével munkabizottsag vizsgalta a Nagy-Budapest
kérdést, de akkor az egyesités Pest megye ellendllasa miatt megbukott.

Az 1949. évi XXVI. torvény alapjan 1950. januar elsejével tortént meg az egyesités, ekkor 7 megyei
varos (Budafok, Csepel, Kispest, Pesterzsébet, PestszentlSrinc, Rakospalota és Ujpest) és 16 kdzség
(Albertfalva, Békasmegyer, Budatétény, Cinkota, Matyasfold, Nagytétény, Pesthidegkut,
Pestszentimre, Pestljhely, Rakoscsaba, Rakoshegy, Rakoskeresztur, Rakosliget, Rakosszentmihaly,
Sashalom és Soroksar) valt a févaros részévé. Nagy-Budapest teriiletén a kerlleteket Ujraszamoztdk,
Ujpest a IV. keriilet lett.

Az 1950-es években féként a lakdsviszonyok javitdsa érdekében tobb monumentdlis és egyben
szimbolikusnak is tekinthetd épitkezésre keriilt sor. Ujpest teriiletén elszértan jelentkezé épitkezések
kozal a legnagyobb méretli az 1953-ban elkezdett, 6temeletes, L alaprajzd un. Mahart, vagy
Varoskapuhdzak voltak az Arpad Ut nyugati végén. A déli haz a hajozasi vallalat dolgozéi szamara
késziilt, innen kapta elnevezését. (Tervez6: Henck Vilmos, Vidos Zoltan). A Szent Laszlo téri sgrafittds
hazak, a kis lakotelephez tartozd Uzletekkel egyiitt, 1951-1956 kozott késziltek el. (tervez6: Pintér
Béla) Az Istvan Ut és az Arpad ut keresztez6désében késziilt el 1953-ban az ,,Allami Aruhaz”. (Tervez6:
Rakos Pal)

Az Ujpesti varoskdzpont rekonstrukciéjat 1973-ban hatdrozta el a Févdarosi Tanacs. A rendezési
tervekhez részletesen felmérték a teriilet épuletdllomanyat és szocioldgiai tanulmanyok is késziltek.
A rendezési terv dltal érintett korzetben allé lakdsok 84 szazaléka 1925 el6tt épllt, 54 szazalékuk
komfort nélkiili, 68 szazalékuk egyszobds volt. Az 1974-ben megkezdddott rekonstrukcid két tGteme
soran osszesen 4929 lakast szandltak, de igyekeztek megtartani a meglévé Uthaldzatot, azonban az
elsé Utem teriletén gyakorlatilag csak a kdzintézmények maradtak meg.

Az épitkezés az Arpad ut déli oldaldn kezdédott az I. itemmel Tél u. — Aradi u. — Munkasotthon u. —
Istvantelki at — Elem u. kdzotti terileten, amelynek keretében elkésziilt 9588 lakas, Ot és 11 szintes,
panel technolégiaval késziilt, hazgyari lakoépiiletben. A lakasok mellett iskolak (6sszesen 88 altalanos
iskolai tanterem), évodak (1000 férGhely), bolcsédék (500 férGhely) és kereskedelmi- és szolgaltatd
létesitmények (tdbb mint 10.000 m?) is épiiltek. Az I. item épitése 11 évig tartott és 1985-ben
fejez6dott be.



A masodik item épitkezései az Arpad uttdl északra, az Istvan Ut — Bercsényi u. — Goérgey Artur Ut —
Kiss Janos u. — Arpdad ut altal hatarolt teriileten 1980-ban indultak, és szintén 1985-ben zérultak le. A
masodik itemben 5681 lakas; 48 altalanos iskolai tanterem, 500 fér6helyre ovoda, 240 férGhelyre
bolcs6de, tobb mint 5000 m? kereskedelmi és szolgaltatd épiilet, orvosi rendeld és gyogyszertar épuilt
meg. A Gorgey Artar Gt mentén szakkdzépiskola, tovabba nyugdijashaz és az Arpad uton lzlethaz is
épllt.

Az |. Utem részletes rendezési tervét és a varosszerkezetet Kruppa Istvan, a Il. Utem részletes
rendezési tervét Vikovics Istvan, a beépitési tervet Roth Janos készitette. A lakééplileteket Kruppa
Istvan, Baranyai Attila, Kutlik Miklds, Csorba Zoltan, Klicso Laszld, Csordas Tibor és Koranyi Andras, a
kozintézményeket Jurcsik Karoly (iskolak, dvoddak, bolcs6dék), Varga Levente (16 tantermes altaldnos
iskola, Jurcsik Karollyal kdzdsen), Peschka Alfréd, Agoston Miklés, Erces Elemér, Horvath Bertalan,
Roth Janos és Juranyi Erika tervezte.

A rekonstrukcié szorosan kapcsolddott a metrd vonaldanak épitkezéseihez, amelynek egy szakasza az
Arpad aton halad. A Véci Gti és az Arpad uti villamos megsziintetése utan 1990 decemberében
atadtak a metré Arpad hid és Ujpest-Kézpont kozotti szakaszat. Ma Ujpest-Varoskdzponthoz tartozik
az 1969 és 1972 kozott épllt Pozsonyi (utcai) lakdtelep (az un. Szellemtelep elnevezéssel, mivel az
1964-ben felszamolt régi temetd helyére épiilt).

Ujpest legljabban beépiilt lakéteriilete Kdposztasmegyer, az egykori Karolyi majorsag teriiletén. Ez
egyben Budapest utolsé nagy lakdtelepe is. A teriilet lakdteleppé atalakitdsdra mar 1966-ban
tervpalyazatot irtak ki, amelyet Tenke Tibor nyert meg, de ez csak terv maradt. 1980-ban kapott
megbizdst az Altaldnos Epllettervezd Vallalt (AETV) a rendezési és varosszerkezeti tervek
elkészitésére, és a Lakd- és Kommunalis Epiileteket Tervezé Vallalat (LAKOTERV) az egyes épiiletek
megtervezésére. (vezetS6 tervezlk: Zoltai Istvan, Flzéressy Zoltdn és Fekete Antal) A lakdtelep
tervezésekor szempont volt a valtozatos épiilet telepités és szintszam valamint az eltérd alapterilet(
lakdsok kialakitdsa. Az épitkezés alapké letétele 1983. marcius 28-an tortént. Az I. item 1983-1987
kozott késziilt el. (1986-ban Heinrich Ferenc és Flizéressy Zoltan Ybl dijat kapott a munkdért.)

A ll. item 1987-ben indult el és azt 1991-ben ledllitottak. A Kaposztasmegyeri lakotelepen a tervezett
20.000 lakas helyett 6sszesen 6.000 lakas késziilt el.

Az infrastrukturdlis beruhazasok csak lassan kovették az épitkezéseket (iskola, egészségiigy), valamint
az inditaskor tervezett metrévonal sem késziilt el.
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ab) MUEMLEKI ERTEKEK FELMERESE, TELEPULESI ERTEKLELTAR FELVETELE
SZEMREVETELEZESSEL

A terileten jelenleg

e 2 db orszagos védettségl épiilet és annak ex lege kdrnyezete,
e 2 dbf6varosi védettségl épiilet,
e 5db helyi védettségl épiilet talalhatod.

Részletezve Id. a lenti tablazatokban.

A teriilet helyszini bejarasa soran megtortént a védett épliletek allapotrogzitése, amelynek kifejtését
a mellékletben szerepld telepilési értékleltar és értékvédelmi terv tartalma.

A helyszini bejaras utan a régészeti 6rokség és miemléki érték védelmével kapcsolatos szabalyokrdl
sz6l6 39/2015. (Ill. 11.) Korm. rendelet 12. mellékletének 6-os pontjaban foglaltak szerint sem
févarosi, sem orszdgos védelemre nem teszlink javaslatot, a helyi védelmi listdt azonban tovabbi
éplletekkel (18. darab) javasoljuk béviteni. Az épliletekre vonatkozd részletes leirast és javaslatokat
az Orokségvédelmi hatdstanulmany ,Védett és védelemre javasolt épiiletek katasztere” c. melléklet
tartalmazza.

A javaslat kidolgozasa soran figyelembe vettilk és fellilvizsgaltuk Czétényi Piroska altal az 1994. koérdl
dsszedllitott majd még az 1990-es évek végén tovabb bévitett Ujpest értékvédelmi tanulmanyat.

A védelemre javasolt 18 darab objektum lényegében véve kiegésziti az eddigi kerileti védett
éplletek sorat. A javaslat 6sszeadllitasa soran az elsédleges szempont az volt, hogy egy-egy teriiletet,
utcaképet meghatdrozd, karakteres épiileteket jeloljink meg, amelyek a tovabbiakban igazodasi
pontot jelenthetnek a terlletrendezéshez, az Uj épitkezéseknek. A kivalasztas szempontjai kozott az
épitészeti-, mivészi homlokzatalakitas és tomegformalds mellett az utcaképben betoltott kiemelkedd
helyzete szerepelt. A javaslatba felvett éplletek a 19. szazad mdsodik felétél a 20. szazad kozepéig
tarté idGtartamba esnek és a korszak Osszes épitészeti stilusirdnyzatat képviselik a historizmustdl a
modernig.

Madsodlagos szerepet jatszottak a miiemléki érték meghatdrozasa soran hasznalt szempontrendszer,
mint példaul a kor, a torténeti érték, a technoldgiai kiilonlegesség vagy a torténeti szempontok.

AZ ORSZAGOS VEDETTSEGU EPULETEK - MUEMLEK

trsz. hrsz cim rendeltetés megjegyzés

15302 70138 lllek Vince utca 14. | lakéhaz épalt: 1880 kordl
eklektikus stilusban egyedi
azonosité: 408

védés: 1958.

15302 70123, Illek Vince utca 14. | lakéhaz ex-lege egyedi azonositd: 24305
70124, mUiemléki kornyezete
70125,
70137,
70139,
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70155,
70156.

15303

75084

Vécsey Karoly utca
120. és Lahner
Gyorgy utca 37.

Sparber-kuria

épllt: 1860 kordil
romantikus stilusban egyedi
azonosité: 409

védés: 1958.

15303

72147,
72156,
73000,
73001,
75028,
75082,
75083,
75085,
75086,
75092/1,
75095,
75096.

Vécsey Karoly utca
120. és Lahner
Gyorgy utca 37.

Sparber-kuria
ex-lege mlemléki
kérnyezete

egyedi azonosité: 24306

FOGVAROSI VEDETT EPULETEK, EPULETEGYUTTESEK

(37/2013. (V. 10.) F6v. Kozgy. rendelet 1. melléklete alapjan — a szam a f6varosi védelem sorszama)

sz. Hrsz cim rendeltetés megjegyzés
4.1.2. 73512 Erkel Gyula utca 26- | iskola késé szecesszids stilus
28.
(Klauzal utca 10.
Torok Ignac utca 1.)
413 73310 Gorgey Artur Ut 26. iskola épilt: 1925.
(Corvin utca, Szent késé szecesszids stilusban
Imre utca 3.) tervez6: Foerk Erné

KERULETI VEDETT EPULETEK, EPULETEGYUTTESEK

(25/2010. (IX. 16.) Onk. rendelet 1. melléklet alapjan —a szam a helyi védelem sorszama)

sz. Hrsz cim rendeltetés megjegyzés
30. 73317/1 Kiss Erné u. 6. tlizoltésag épdlt: 1943.
(Szent Laszl6 tér 1.) modern stilusban
tervezd: id. Jandky Istvan
37. 73604/1-4 | Nador u. 34-40. Matyas téri varosi épdlt: 1927.
(Attila u. 79-85. hazak modern stilusban
Poltenberg E. u. 2-
14. Tirr |, u. 1-11.)
39. 73348 Rakodczi tér 4-8. templom épilt: 1942-1947 kozott,
(Mikszath I. u. 41. modern stilusban
Munkacsy M. u. 40.) tervez6: Fabidan Gaspar
45. 75088 Sziladgyi ut 14. un. Brunovszky épiilt: 1900-karit. 1884°

° Bazsé Gabor 2014-ben készitett védési dokumentacidja alapjan modositva
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(Vécsey u. 126.)

vendéglé

eklektikus stilusban

46. 75093/2 Sziladgyi ut 18. lakdépiilet épilt: 1900 koriil szecesszids
(Lahner Gy. u. 14.) stilusban
HELYI VEDELEMRE JAVASOLT EPULETEK
ssz. | Hrsz cim rendeltetés megjegyzés
1. 73198 Bajza J. utca 22. lakdéplilet épult: 1920. kordil,
(Mikszath K. u. 54.) késG szecesszids stilusban
2. 75103/3 Blaha L. utca 9. munkds néotthon | épilt: 1942.
(Lahner Gy. u. 2/A) épitész: id. Janaky Istvan
szobrdsz: Borbereki Kovacs Zoltan
3. 70112 Csokonai utca 4. lakdépiilet épdlt: 1860. koril és 1910. kordl,
eklektikus stilusban
Lebstick Maria emléktablaja
4. 70077 Csokonai utca. 28. lakdépiilet épdilt: 1880. kordil,
eklektikus stilusban
5. 70082 Csokonai utca 38. Id6sek Otthona épdilt: 1890. koriil,
eklektikus stilusban
KALOT székhaz
6. 73314/1 Erkel Gyula utca 30. Magyar épdilt: 1880. koriil,
(Kiss Ern6 u. 2.) Pamutipari eklektikus stilusban
Vallalat
7- 71860 Erkel Gyula utca 41. lakdépiilet épdalt: 1920. kordil
késé szecesszids stilusban
8. 72177 Gorgey A. ut 12. Kereszt 1920. koral
el6tt
9. 73312/7 | Goérgey A. ut 24/A lakéépilet épult: 1927.
késé szecesszids stilusban
10. | 73312/6 | Gorgey A. Gt 24/B Egykori 6voda, épult: 1927.
rendérség késé szecesszids stilus
11. | 73101 Jésika utca 7. lakdépiilet épdlt: 1910. kordl,
(Dessewffy u. 22.) szecesszios stilusban
12. | 73314/2 Klauzdl utca 9. (Szent | lakdépiilet épdalt: 1920. koril
Laszlo tér 1. és Kiss késé szecesszids stilusban
Ern6 u. 4.)
13. | 73458 Szent Laszl6 tér 4-5. | lakdépilet épdlt: 1957-1958
(Tarr 1. u. 37.) épitész: Pintér Béla
sgrafitto: Domanovszky Endre
14. | 73424 Szent Laszl6 tér 8. lakdépiilet épdlt: 1957-1958
(Nagysandor Jézsef épitész: Pintér Béla
u. 2., Klapka Gyorgy sgrafitto: Gollner Miklés, Kadar Gyorgy
u. 34.)
15. | 75062 Vécsey K. utca 100. villa épdlt: 1900. kordl,
eklektikus stilusban
16. | 73144 Vécsey K. utca 101 villa épdalt: 1900. koril
eklektikus stilusban
17. | 73141 Vécsey K. utca 107. villa épdalt: 1910. kordl
szecesszios stilusban
18. | 75071 Vécsey K. utca 108. villa épdult: 1900. kordl.
(Vécsey koz 2.) eklektikus stilusban
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b) TERMESZET, TAJ, TAJHASZNALAT, TELEPULESHALOZAT ES TELEPULESSZERKEZETI
OSSZEFUGGESEK, TAJTORTENET

Foldrajzilag a vizsgalt térség — és a Duna folyd bal partja is — a Pesti hordalékkup-siksaghoz tartozik. A
kistdj 98 és 251 m kozotti tengerszint feletti magassagu. Kelet felé lépcsGzetesen, a magasabb
teraszok iranyaba emelkedik. Ezek nagyjabdl észak-déli irdnyd sdavjait a Duna bal parti
mellékfolydinak volgyei nyugat-keleti irdnyban mozaik- és sakktablaszer(lien szabdaltak.

A keresztiranyban volgykozi hatakka formdlt, magasabb teraszok erdzids és derdzids volgyekkel
rendkivil gazdagon szabdaltak. A felszin donté tobbsége kozepes magassagu, tagolt siksag. Dél felé, a
Gyali-patak irdnydba, ahol a felszint futéhomokformak uraljdk, a magasabb teraszokon a fiatalabb,
alacsony teraszokkal egy szintre keriiltek, s a domborzat elveszti teraszos jellegét. A dél felé nyitott,
félmedence-szerlien megjelend kistdj jellemzd domborzati formai fluvidlis és derazidés uton
képzédtek.

Tekintettel arra, hogy a vizsgdlt terileti egység telepilésen belll helyezkedik el, kozvetlen tdji
kapcsolata nincs, a fentebb vazolt természeti, taji sajatossagokbodl a vizsgdlt terileti egységben
gyakorlatilag csak a siksagi jelleg jut érvényre: ha vannak is szintkilonbségek az egyenes
vonalvezetés( utcdk jardszintjei kozott, ezek minimalisak és nem igazan érvényesiilnek.

Ujpest telepiilésének teriilete létrejotte elStt a Karolyi csaldd megyeri pusztijahoz tartozott, ahol a
jellemz&en sik, homokos teriileten legeltetd allattartas folyt és telepiilés / telepiilések nem voltak. A
telepuilés ujkori létrejottekor szerkezetét és fejlédési iranyat a teriileten keresztlil mend utvonalak
hatdroztak meg, azok keresztez6désében, a Duna mellett (annak kikotGjére is tamaszkodva) jott [étre
a telepuilés magja.

Az 5. szamu tervezési szerkezeti egység a kertvaros, a varoskdzponttdl északkeleti iranyba terdl el,
fokozatosan tobbszori parcellazas eredményeképp épllt be 1875-t6l, 1950-ig.

Kertvérost nyugat felsl Ujpest torténeti Uthdlézatdban koran kialakult és fontos szerepet betdlts
Attila Ut hatarolja. Dél felél a megkozelit6leg egyeneses vonalu, kelet-nyugat irdnyu a Deak Ferenc —
Gorgey utca zarja le. Eszak fel6l a Foti Ut a hatdr. A Foti Ut és a Deak Ferenc — Gorgey utca az észak —
dél tengely(, a vasuttal parhuzamos Szildgyi utcara fut ki, amely egyben a jelenlegi kerilet hatara,
valamint a korabbi Ujpest és Rékospalota telepiilések hatdra is. Egy tovdbbi torténeti Gtvonal
nyomvonala maradt meg a telepiilésszerkezeti egységben, az Arpad utrdl északkelet irdnyba futé
egykori dil6 ut, amely a palotai erd6h6z vezetett. Ez a jelenlegi Bercsényi -, Kiss Ern6- és Leiningen
Karoly utca, kiinduldsa eredetileg az Arpad Uttdl a Kemény Gusztdv utca és Mady Lajos utca
nyomvonala volt.

A kertvarosi telepiilésrész szabalyos, raszteres szerkesztés(l, ennek szimmetria tengelye a varosrész
megkozelitleg kdzéprészén északnyugat — délkelet irdanyban futdé Vécsey Karoly utca, amely a
vasutallomashoz vezet. (Az dllomas épiilet a sinek keleti oldalan, Rdkospalota tertiletén all.)

A kertvaros kialakuldsa szakaszos, a teriilet a Karolyiak pusztajanak fokozatos felparcellazasa
eredményeképp alakult ki. Legel6szor az 1875-ig a Dedk Ferenc utca — Attila Ut — Erkel Gyula utca
haromszoge éplilt be. Ehhez kapcsolddott kelet felé a Posztégyar teriilete, amelynek telepitése
alkalmazkodott a jelenlegi Leiningen Karoly utca délnyugat — északkeleti atlds irdnyahoz. A terilet
kovetkez6 beépllési hatarvonala a Vécsey Karoly utca, amelynek parcelldzdsa utani fokozatos
beépilése kb. az 1910-es évekig tartott. A két hdboru kozotti id6szakban tortént meg a Vécsey Karoly
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utca feletti északi terliletnek a kertvaroshoz vald csatolasa és betelepitése. Ez utébbi teriletnek az
északkeleti sarka nem éplilt be, bar a két haboru kozotti térképek parcellazast mutatnak, jelenleg itt

gyartelep talalhato.

A Vécsey Karoly utca északi oldaldan a Szildgyi utcaba torkolva, valamint a Szildgyi utca ehhez
csatlakozo részén régebbi villak allnak. Ezt a teriiletet az 1860-as években Karolyi grof parcellazta ki a
Palotai erdé szélén és pesti polgarok épitettek itt fel nyaraldkat a 19. szazad masodik felében.

A teleplilésrésznek, a kialakulasatdl kezdve sem volt jellemz§ a tajjal valo kozvetlen kapcsolata, mivel
mdvi, tervezett beépitettsége csak csekély természeti elem megjelenését tette / teszi lehetévé.

1. dbra: Ujpest fejlédése (forras: sajat készités)
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c) TELEPULESKEP ES UTCAKEPEK

A kertvaros teleplilésképét meghatarozza a fokozatos beépités, egyes teriletrészeinek eltéré idében
tortént parcellazasa és beéplilése.

A 19. szazad 70-es éveit6l, a 20. sziazad koOzepéig tobb szakaszban létrejott, szabalyos
telepuilésszerkezet( varosrész teriilete nagyrészt kisvarosias beépités, zommel féldszintes hazakkal. A
Dedk Ferenc utca — Attila ut — Erkel Gyula utca hdromszdgére, annak kordbbi beépiilésébdl, valamint
a varoskozponthoz vald kozvetlen csatlakozasabol kdvetkezGen a zartsoros, zartsoros és kerités falas
beépités a jellemz6, f6ként foldszintes éplletekkel, de a féldszint + emeletes épiletek is
megjelennek.

A teriilet tobbi részén altaldban a szabadon, de utcavonalon allé kertes beépités talalhatd, de az
északkeleti részen, f6ként a Vécsey Ut két oldaldn a szabadon 3ll6 beépités az altalanos.

Az utcaképek a foldszintes beépitésekbbl kovetkez6en nyugodt, horizontdlis jellegliek. Az itt
jelentkez6 kisvarosias késé eklektikus, szecesszids, neobarokkos épitészeti stilus napjainkig sok
elemet meglrzott a lakdépileteken, amelyek altaldnos épitészeti allapota, anyaghaszndlata jobb,
mint a varoskdzpontban. Bontasok nincsenek, a hazak atépilése és mai épitészeti eszkozokkel vald
atformaldsa lassu Gtemd, de ebben az esetben is megtartva a kertes, foldszintes vagy foldszint +
tetStér beépitést.

A karakteres Ujpesti beépitési sajatossag, a derékszogl utcarendszerek kereszt alaku csatlakozasanal
a hangsulyosan kialakitott saroképiletek, 45 fokban levagott sarokkal, erre a teriiletre kevésbé
jellemz6, inkdbb csak a tet6felépitményekben megjelené hangsulyosabb épitészeti elemeket
figyelhetjik meg. Az egyenes vonalvezetésl(, viszonylag hosszu utcdkban, fontos elem volt egykor az
Uttest két szélét kiséré fasor (kiléndsen Vécsey utca), amely ma mar alig azonosithatd, valamint a 20.
szazad elejének jellegzetes Utburkolatai (kiskocka, nagykocka bazaltké és keramit), amelyek szintén
még egy-két helyen (lllek Vince utca, E6tvos Jozsef utca: keramit; Lazar Vilmos utca, Mikes Kelemen
utca, Jésika utca: bazalt nagykocka;) megtalalhatdk. Ezek az elemek 20. szdzad eleji varosiasodas
fontos letéteményesei; megtartdsuk, részbeni rekonstrukcidjuk fontos lenyomatdt képezhetné a
telepuilés fejl6désének.

Epitészeti stilus tekintetében az utcaképek latvanyelemeit dominansan a 19. szazad legvégének, 20.
szazad elejének késé eklektikus, a szecesszids épitészet stilusformai hatarozzdk meg, de az északi
részeken tobb két haboru kozotti villa jellegl lakdhaz is megtaldlhatd, amelyek stilusara is inkabb a
torténet (neobarokk) stilusok kovetése a jellemz6. Modern épitészeti torekvéseket tiikr6zd
lakéépliletek nem jelentkeznek a terileten.

A kertvaros raszteres utcarendszeréhez igazodva harom nagyobb, téglany alakl, részben
Osszekapcsolddd teret hoztak létre a 19. szazad végén, 20. szazad elején: Szent LaszI6 tér, Rakdczi tér
és a HGsok ligete. (A H6sok ligete a 20. szazad masodik felében intézményekkel beépiilt.) A Rakdczi
téren all a varosrész torténeti magas épllete, 1942-1947 kozott, modern stilusban épilt r. k.
templom. (tervezd: Fabian Gaspar)

Egy nagyobb, magasabb szintszamu (féldszint + 3 emelet) épiletegylttes épilt bele 1927-ben a
jellemzGen foldszintes utcarendszerbe. A két haboru kozti varosi szocialis lakdsépitésként jottek létre
az un. Matyds téri varosi hazak az Attila - Poltenberg Erné — Turr Istvan utca —Matyastér
négyszogben, de igazodva az utcarendszer zartsoros beépitési rendszeréhez.
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Két nagyobb, kés6 szecesszids iskolaéplilet talalhaté itt, az utcaszerkezetbe szervesen beillesztve a
Erkel Gyula utca 26-28. (Klauzal utca 10. Torok Ignac utca 1.) alatt valamint a Gorgey Artar Gt 26.
(Corvin utca, Szent Imre utca 3.) alatt, egy haromszog alaku teriiletet keretes beépitéssel teljesen
kitoltve.

A terlileten két, egymastdl térben és idGben is flggetlenil kialakult ipartelep all, az egyik a
Pamutipari Rt. 1880-as években kialakitott teriilete délen, az Erkel utcdhoz kapcsolddva. A masik
iparterilet a Tungsram — GE gyarterilete északnyugaton a 20. szdzad masodik felébél.

A torténetileg kialakult, foldszintes, kisvarosias kertvarosi részben az 1950-es években tortént négy
emeletes hazak beépitése a Szent Laszlo téren és ahhoz kapcsolddva a HGsok terének beépitésében,
amelyek telepitése (féként a H&Esok terén) megbontotta, fellazitotta a szabalyos utcarendszert.
Tovabbi 20. szazad masodik felei magas szalaghdz jellegli beépités egy taladlhatd a kertvarosban,
annak is a szélén a Dessewffy utca mellett felépilt szakorvosi rendelGintézet.

A 20. szdzad elsé és masodik felében felépilt, egyemeletesnél magasabb és nagyobb tomegl
intézmények és lakoéplletek zarvanyszerliek a kertvarosi teleplilésképben, f6ként annak széléin
jelentek meg, foldszintes, laza beépités( jellegét nem valtoztattdk meg.

A kertvaros torténeti utca- és térszerkezete a HGsOk tere, és részben a Szent Istvan tér kivételével
megmaradt. Nagyobb bontasok vagy lakotelep jellegli épitkezések nem torténtek, Gjabb lakopark
kialakitasra is csak egy példa van, a Tungsram tertlet délkeleti sarkaban.
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d) TELEPULESSZERKEZET ES TERULETHASZNALAT

Telepiilésszerkezet

A 19. szazad harmincas éveitdl kibontakozé Ujpest telepiilés telepiiléskdzpontjanak 19. szazad kdzepi
kialakuldsa utan jott |étre a kertvarosi része, a kozponttdl északkeleti iranyban. A jelenleg kertvarosi
telepuilésszerkezeti egységnek meghatarozott teriilet kialakuldsdban négy nagyobb periddus
kiilonithetd el. Mindegyik periédusra egyarant jellemzd, hogy lakatlan teriilet, a Karolyiak megyeri
pusztajanak illetve a rakospalotai erd6ségének mérnoki felparcellazasa eredményeképp alakult ki.

A teriilet mindenkori északi hatdra az Attila at, amely torténetileg az Istvanhegyet, ez egykori
szGlGhegyet hatdrolta ebbe az irdnyba. A déli hatar a mai Gorgey ut, amely, mint a Vasuthoz vezetd
Ut (Vasut utca) a 19. szdzad kdzepe tajan létrejott; térképeken 1875-t81 kdvethetd. Eszak felé pedig
fokozatos a terjeszkedése.

Az els6 szakaszban 1875-ig épilt be a jelenlegi Deak Ferenc utca — Attila Ut — Erkel Gyula utca
haromszoge, amely telepulésszerkezetileg inkdbb a varoskézpont folytatasanak tekinthet6. Hazai
jellemzéen foldszintes, ritkan foldszint + 1 emeletes, zartsoros vagy zartsoros és keritésfalas
beépitések.

Ehhez kapcsolddik, akkor még a telepiilés szélén az 1880-as évek elején kiparcelldzott pamutgyar
terilete.

A kovetkez6 beépllési szakasz 1910-ig zarodik le, amikor a jelenlegi Vécsey ut altal meghatarozott
vonal a kertvaros északi széle.

A Vécsey uttdl északra esé tertilet parcellazasara és fokozatos beépulésére az elsé vildghabord utan,
1920 és 1930 kozott kertil sor.

A kilonb6z6 szakaszban tortént parcelldzdsok szabdlyos négyzethalds rendszert kdvetnek, minden
esetben igazodva a mar meglévé, 10-20 évvel kordbban létrejott szerkezethez. Az elsGként 1875-ig
kialakult Deak Ferenc utca — Attila Ut — Erkel Gyula utca hdromszoge az Attila Ut szerkezeti vonaldhoz
kapcsolddott. Az elsé vilaghdborulig kialakult Vécsey ut altal hatarolt teriilet a Vécsey utat tekintette
elsGdleges szerkezeti tengelynek. Azt a Vécsey utat, amely részben a Karolyiak megyeri és palotai
pusztajanak terilleti lehatdroldsabdl eredeztethet6. A Vécsey ut maradt az igazodasi irdny a
négyzethdlds szerkesztésben az 1920-1930 kdzotti parcellazasok soran is.

A vizsgdlt terileten jelenleg két jelentGs tér van, lényegében egymasra felflizve a koril-beldl
haromszog alaku kertvarosi teriilet kozepén, a Szent Laszl6 tér és az Rakdczi tér. (Ehhez kapcsolddott
a harmadik tér a HGsok ligete, amely a 20. szdzad masodik felében beépilt.) A Rakdczi tér kdzepén
taldlhato a teriilet szakralis kdzpontja, a r. k. templommal.

Teriilethasznalat

A kertvarosi telepllésszerkezeti egységben a lako funkcio a jellemz6 terilet hasznalat.

A terlleten két, egymdstdl térben és id6ben is flggetlenll kialakult ipartelep all. Az egyik a
Pamutipari Rt. 1880-as években kialakitott terlilete délen, az Erkel utcahoz kapcsolddva, amely
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|étrejottekor a teleplilés szélén allt. A masik iparteriilet a Tungsram — GE gyarteriilete a kertvaros
északnyugati végében, 20. szazad masodik felébél, amely ma is a kertlet szélén taldlhatd.

A terileten igazgatasi, oktatasi kozpont nem alakult ki. A teriilet kozepén kialakitott Rakdczi tér
hatarozhatdé meg szakrdlis kbzpontként, az ott 1942-ben felépiilt r. k. templommal, amely azonban
tovabbi hasonlé, vagy igazgatasi funkcidkat nem vonzott magahoz. Kereskedelmi kdzpontként az
utébbi évtizedben létesiiltek nagyobb aruhazak (OBI / YISK).

A két nagyobb oktatdsi intézmény elszigetelten, zarvanyként all a telepiilésrész szerkezetében.

Kereskedelmi kdzpont torténetileg a terlleten nem jott létre, a Szent Istvan tér mellett az 1950-es
években kialakitott kereskedelmi — és szolgaltatasi egységek jelenleg nem mi(ikédnek eredeti
rendeltetésik szerint.

A kertvaros varosrész mai terlilethasznalatat az alabbi kategdriakkal jellemezhetjiik:

*  tObbségében 6nallé lakdteriilet,
e 0nallé intézményterilet,

e 0nallé ipari terilet,

e zoldterilet.
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e) TELEPULESKARAKTER: TELEKSZERKEZET ES TELEKHASZNALAT, BEEPITESI MOD ES
EPULETTIPUSOK

Telekszerkezet és telekhasznalat

A kertvaros teleplilésszerkezeti egységre a szabdlyos, raszteres utcaszerkezet a jellemz6. A mérndoki
szabdlyossag azonban nemcsak az uUt- és utcahdlézatra, hanem a telekszerkezetre, méretekre is
kiterjed. A terililet az aldbbi telekhasznalati kategoéridkkal jellemezhetd: 6nallod lakdterilet, 6nalld
intézményterilet, 6nallé ipari terilet, zéldterilet.

A terileten el6forduld torténeti telektipusokat funkcié szerint harom nagy kategéridba lehet sorolni:
a kisebb méretd lakotelkek, a nagyobb intézménytelkek, valamint a két nagy iparterilet. A 20. szdzad
masodik felei épitkezések soran megjelentek az ,,Uszdtelkek” is a Szent Laszl6 téren, az egykori HGsok
ligetében és a Dessewffy utca délnyugati végén. Uj telekszerkezeti elem a Lahner Gyoérgy utca
északkeleti végén kialakult lakdpark osztatlan k6zo6s telkei.

Beépitési mad és épiilettipusok

A kertvaros varosrész keleti részét az utcavonalon allé, zartsoros, illet6leg keritésfalas és félig
zartsoros beépités jellemzi (Dedk Ferenc utca — Attila U4t — Erkel Gyula utca haromszoge), ahol
mindenféle tipusu beépitési alakzat — L, U és keretes forma — egyarant el6fordul. Ezen lakdépiiletek
tobbsége — kialakuldsat tekintve — un. ,nétt” épulet: a lakashidany kielégitésére az eredeti utcai
beépitéshez az id6k folyaman djabb és Ujabb toldalékokat illesztettek. A tertilet tobbi részén a telken
belll tortén6 szabadon all6 beépités az uralkodd, amely vagy az utcavonalra helyezett vagy - a
Vécsey Ut kornyékén elsédlegesen — a telek bels6ben allé. A szabadon allo lakéépiileteknél minden
beépitési forma el6fordul, de meghatarozo a téglalap alaprajzu forma.

Az ,Uszételkekre” helyezett téglalap alaprajzu, lakételepi jellegli, szabadon all6 beépités a Szent
LaszI6 téren és kornyékén jelentkezik, négyszintes 1950-es években éplilt lakdépliletek formajaban.

A terillet éplletidllomanyanak dont6 tobbsége lakdfunkcidju épiilet. A két nagyobb iskola a déli
részen a varoskozponthoz kdzelitve helyezkedik el, ahogy a szakorvosi rendelGintézet is a déli részen
a Gorgey Uthoz kozel fekszik. Kereskedelmi funkcidk kozil szintén a déli részen kereskedelmi kézpont
|éteslt (OBI / YISK); a kiskereskedelem elszértan talalhatd meg a teruleten.

A két ipartelep kozil az egykori Pamutgyar teriletén f6ként az utcavonalon allé nagy alapterileti
gyari Gzemcsarnokok talalhatok. A teleplilési egység északkeleti sarkdban lévé masik gyartelep
éplleteire a telekbelsébe vald telepités a jellemz6.
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f) VEDETTSEGEK

A vizsgalt terileten két egyedi miemléki védettségl épilet és annak ex lege miiemléki kornyezete

taldlhato, teriileti védelem és vildgorokségi védelem nincs.

trsz. hrsz cim rendeltetés megjegyzés
15302 70138 lllek Vince utca 14. lakdhaz épdlt: 1880 kordl
eklektikus stilusban
egyedi azonositd: 408
védés: 1958.
15302 | 70123, lllek Vince utca 14. lakbhaz ex-lege egyedi azonositd: 24305
70124, miiemléki kdrnyezete
70125,
70137,
70139,
70155,
70156.
15303 | 75084 Vécsey Karoly utca Sparber-kuaria épiilt: 1860 koriil
120. és Lahner romantikus stilusban
Gyorgy utca 37. egyedi azonositd: 409
védés: 1958.
15303 | 72147, Vécsey Karoly utca Sparber-karia egyedi azonositd: 24306
72156, 120. és Lahner ex-lege mlemléki
73000, Gyorgy utca 37. kdrnyezete
7301,
75028,
75082,
75083,
75085,
75086,
75092/1,
75095,
75096.
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g) AZ OROKSEGI ERTEKEK ELEMZESE:

A vizsgalt terilet Ujpest nyugodt, kertvarosi teriilete.

A terileten orszdgos szintli egyedileg védett mliemlék 2 db taldlhaté az lllek Vince u. 14. (hrsz:
70138), és a Vécsey Karoly u. 120. (hrsz 72147). Az orszagos védelem alatt allé épuletek a kertvarosi
rész két végén helyezkednek el, a teriilet parcellazdsanak, beépitésének legkorabbi periddusaibodl
szarmaznak.

A két darab févarosi védettségli éplilet — Erkel Gyula utca 26-28.(hrsz. 73512), Gorgey Artur Ut 26.
.(hrsz. 73310) két kés6 szecesszids iskolaépiilet, amelyek Ujpest szazadfordulds telepiilés
fejlédésének jelentGs, és épitészetileg szinvonalas és figyelemremélté épiiletei.

Az 5 darab helyi, keriileti védettségli épilet a 20. szazad elsé felébdl szarmazik és a korszak Gsszes
épitészeti stilusanak a terlleten felépllt legjelent&sebb éplleteit reprezentaljak.

A teleplési értékleltar kiértékelése sordn orszdgos és févarosi védelemre nem javaslunk épiiletet, a
helyi védelemre javasolt 18 darab objektum lényegében véve kiegésziti az eddigi kerileti védett
éplletek sorat.

A kivdlasztas szempontjai kozott az épitészeti-, mlvészi homlokzatalakitas és tomegformalds mellett
az utcaképben betoltott kiemelkedd helyzete szerepelt. A javasolt emlékek épitészeti korszaka, a
terlilet beépitésébdl kdvetkez6en a 19. szazad vége és a 20. szazad kdzepéig, feldlelve az eklektika, a
szecesszid, a neobarokk és modern stilusok korszakait.

Homlokzatképzés tekintetében az &ltalanosan jellemz6 vakolat architektura. Tomegformalasban
pedig a foldszintes éplletek a jellemz6k, a magasabb és emeletes éplletek elsGsorban kozintézmény
formajdban jelennek meg, vagy a két gyartelephez tartoznak.
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h) TERULETHASZNALAT ES TERULETI ALLAPOT A KULTURALIS OROKSEG
OSSZEFUGGES RENDSZEREBEN

A vizsgalt térség terllethasznalatdra elsGsorban a lakéfunkcid a jellemz6. Az intézményi funkcidk
elenyészG6k, a kereskedelmi funkcidbdl csak a kiskereskedelem, valamint a Gorgey — Kiss Erné — Szent
Imre — Corvin-tomb kereskedelmi kozpontja jelenik meg. Lényegében ugyanezen funkcidk
jellemezték a varosrész torténeti, 1950 el6tti terlilethasznalatdt és ez napjainkra sem valtozott,
kovetkezve abbdl, hogy a teriilet mindig kertvarosi lakéfunkciot toltétt be, ennek véltoztatasi
szandéka nem merdilt fel.

A teriileten megmaradt a foldszintes beépitési forma, a jellemz&en kerttel rendelkezé hazak allapota
rendezett az atépitési szandék nem jelent6s, amely lehet6séget ad arra, hogy a 20. szazad eleji
kisvarosi kertvarosi milié ezen a teriileten megmaradjon és tovabbra is a lakéfunkcié dominaljon.

A két ipartelep elkllonilve talalhaté kertvarosban, helyzetlik margindlis és épitészeti karaktertkkel
sem befolydsoljak a lakéterilet hasznalatot.
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5. NYILATKOZAT

Alulirott, Dr. Haris Andrea m(ivészettorténész és lvicsics Péter épitészmérnok mlemléki szakértd
nyilatkozunk, hogy a tervezett teriiletrendezés, teleplilésfejlesztés épitett kornyezeti és
miiemlékvédelmi érdekeket és jogszabalyokat nem sért. A hatastanulmany elkészitésére a
Miniszterelnokség mliemléki szakértGi szakterileten szakértGi tevékenység végzésére jogositd
engedélye alapjan jogosultak vagyunk.

Budapest, 2016. marcius ho

Dr. Haris Andrea Ivicsics Péter
m(ivészettorténész okl. épitészmérnok
szakértGi szam: 21-0060 szakértGi szam: 21-0042
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1. VIZSGALAT

A régészeti 6rokség vizsgalatat az Aczél Varosépitész Bt. (1027 Budapest, Varsanyi
Irén utca 1.) megbizdsdbdl a Budapest, IV. keriilet, UJIPEST KERTVAROS vérosszerkezeti
egység: Attila utca — Foti ut — XV. keriilet kozigazgatdsi hatara — Gorgey Artur utca — Deak
Ferenc utca altal hatarolt kozel 140 hektaros teriletre vonatkozd KVSZ-hez sziikséges

orokségvédelmi hatastanulmany régészeti szakteriileti részének elkészitéséhez végeztik.

A régészeti 6rokség leirasanal a kulturalis 6rokség védelmérél szolé 199/2014. (VIIL.
1.) Korm. Rendelet értelmében a Forster Gyula Nemzeti Orokségvédelmi és
Vagyongazdalkodasi Kozpont altal vezetett kozhiteles hatdsagi nyilvantartasban taldlhato
adatokat, valamint az ide vonatkozo szakirodalmat, a helyszini szemle tanulsagait vettiik

alapul.

1.a) Torténeti leiras, régészeti orokség felmérése

A vizsgalt terlletnek a régészet targykorébe utalt, tehdt 1711. el6tti torténetére
vonatkozdan irdsos adattal nem rendelkeziink. Két konkrét régészeti lel6hely lokalizalasa
ismeretes a teriletrél.

A Dessewffy utca 11. szdm el6tti Utszakaszon csatorndzas alkalmaval elSkerilt
edénytoredékeket gylijtottek be 1961-ben. Tovabbi leletmentés a terlileten nem tortént. Az
edénytoredékek alapjan ide egy rézkori, a badeni kulturaba tartozo telepet lehet elhelyezni.
A lel6hely-nyilvantartasaban 15664 szamon szerepl6 lel6hely kiterjedését nem ismerjik.

Az e korszakban élt emberek szivesen telepedtek meg homokos kiemelkedéseken,
telepeiken laza szerkezetben igen nagy fellileten taldlhatéak a korszakhoz tartozé
objektumok.

Az 1960-as években a Leiningen utca 47. szam alatti épitkezés soran avar kori sirbol
szolgaltattak be leleteket. Sajndlatos modon a leletek elGkerilésér6l nem készilt
dokumentdcio, a leleteket 1981-83. koz6tt leltaroztdk be a Budapesti Torténeti Mdzeumban.
A fulbevald, karperec- néi sirra utal.

A kornyez6 teriletek adatait figyelembe véve megdllapithatd, hogy a teriilet
kozépkori érintettségét sem lehet kizarni. Erre alapot adnak a Sin utcdban a XIX. szazad

masodik felében feltart Arpad-kori sirmezé adatai. 1892-ben Rakospalotdn az un. Plispok



villa kornyékén tereprendezés kozben dultak fel sirokat. A temet6 keletelt sirjai egymas
felett harom rétegben helyezkedtek el. 120 bolygatatlan, 34 hianyos és 17 teljesen feldult sir
anyagat tudta 6sszegydjteni Posta Béla és a Magyar Nemzeti Mldzeumba szallitani. 33 sirban
talaltak sirmellékletet. Jellemz6 volt az S végl hajkarika, eziistgy(lr( és néhany gyongy. A
leletek kozll a legfontosabbak a sirokbdl Osszegyljtott pénzek voltak, melyek a XI=XII.
szazadbdl valdak.

Az 1930-as években kiemelked6 miuivészi értékd otvostargyak elSkerilésérdl van
tudomdsunk a kornyékrél. Egy ereklyetarté mellkereszt egyik lapja, egy aranyozott,
dragakovekkel diszitett, nagyobb méretl mellboglar keriilt beleltarozasra a Magyar Nemzeti
Muzeumba. LelGhelyliket a ,,rakospalotai arpadkori sirmez6”-ként hataroztak meg.

A terlilet ennél kordbbi torténetére hatassal lehet, hogy a Szildgyi it mentén a
vizsgalt terllett6l északra a Sportpalya épitkezése alkalmaval 1971-ben keriltek el6
szarmata sirok. Sajnalatos modon az épitkezéshez kapcsoldddan itt sem folyt szabdlyos

régészeti leletmentés, igy a lel6hely kiterjedésérdl nincs adatunk.

1. b) Védettségek: teruleti és egyedi

A vizsgdlat ala vont terlileten egyedi régészeti védelem alatt allé (jogszabalyi
hatarozattal védetté nyilvanitott terllet) nem taldlhaté.

A vizsgdlat ald vont teriileten érintett a — Forster Gyula Nemzeti Orokségvédelmi és
Vagyongazdalkodasi Kozpont altal vezetett kdzhiteles hatdsagi nyilvantartasban szerepl6 —
66164 egyedi azonositéju ,Megyeri Ut- Reviczky utca -Erd6sor-ut- Palya utca- Bajza u- Foti
ut”elnevezésl lel6hellyel; valamint a teriileten taldlhaté a 15686 egyedi azonositdju
»Leiningen Karoly utca 47.” elnevezési és a 15664 egyedi azonositéju , Dessewffy utca 11.”
elnevezésli régészeti lelGhely.

A 15686 és 15664 egyedi azonositéju lel6helyeket korbevevs, a helyszinrajzon
bejelolt terliletek topografiai elhelyezkedésiik okan régészeti érdeki teriiletek a 2001. évi

LXIV. tv. 7.§ 17. pontja alapjan.



1. c) az 6rokségi értékek elemzése,

Az eddig megismert régészeti adatok alapjan itt 6skori temetd, telep, népvandorlas
kori telep, temet6 és esetleg kdzépkori telepjelenségek el6keriilésére lehet szamitani,

melyek mind foldobjektumok.

1. d) Teriilethasznalat és teriileti dllapot a kulturalis 6rokség osszefiiggés-rendszerében
A szabdlyozassal érintett teriilet elfedettsége miatt a régészeti terepbejards

modszerével itt nem lehetett adatot gydjteni.

Az egyik legkorabbi fennmaradt térkép 1775-bdl nagy valdszinliséggel még azokat a
geomorfoldgiai viszonyokat abrazoljak, melyek a teriletnek az 6skortdl fogva f6 jellemzdje
lehetett. Az 1775-ben lakatlannak abrazolt terlileten az emberi megtelepedésre kivaléan
alkalmas dombsorok, dombvonulatok talalhatdéak. Lehetséges, hogy a mai felszin a teriilet
Ujkori hasznalatbavétele soran alakulhatott ki, hiszen a Xlll. és IV. kertlet ujkori kiépllése
soran szamtalan homokbanyaval taldlkozunk, ahol valdszin( kivétel nélkil nem banyagddros
kitermelés folyt, hanem a homokdombok elhordasaval nyerték ki a homokot, kiegyenlitve a
terepet. A sok XIX. szazadi és XX. szdzad elsé felébdl szarmazd leletbejelentés errdl

tanuskodik.



Még az 1869-bél szarmazd katonai felmérésen is teljesen beépitetlen terlletnek
abrazoljak, ahol a teriilet nagy részét a Palotai erdé teszi ki. A mai nevén Szilas patakkal
parhuzamos homokd(inék folyamatos lancolata, mint az emberi megtelepedésre kivaldan

alkalmas helyszinek, markansan jelzik, hogy a terilet régészeti szempontbdl jelentss lehet.

2. REGESZETI EMLEKEK FELTARHATOSAGANAK MEGMARADASANAK,

BEMUTATHATOSAGANAK VAGY PUSZTULASANAK LEHETOSEGEI

Tekintettel arra, hogy a terileten taldlhatd régészeti lelGhelyeken hitelesen
dokumentalt feltarasok nem voltak, ezért barmely féldmunkaval jaré beavatkozas esetén
egy-egy konkrét beruhazds alkalmaval a foldmunkdak mélységének és kiterjedésének
fuggvényében az El&zetes Régészeti Dokumentacidban kell meghatdrozni a régészeti
beavatkozas mértékét, mely a régészeti megfigyeléstdl a probafeltarasig terjedhet.

Az eddig ismert adatok alapjan megallapithatd, hogy megtartasra érdemes
maradvany el6keriilése a vizsgalt terileten nem varhato.

Egyébként barmely foldmunkaval jaré beavatkozds az eredeti régészeti-torténeti

rétegeket megsemmisiti. A régészeti beavatkozas (megfigyelés, feltaras) soran esetlegesen



elGkertl6 régészeti objektumok szakszerl dokumentaldsa utdn a terileten tervezett

beruhdzasok minden tovabbi kikotés nélkil megvaldsithatova valnak régészeti szempontbal.

3. OSSZEFOGLALO

A KVSZ 6rokségvédelmi fejezetében a fenti pontokban felsorolt indokok miatt az

alabbi elGiras beépitését tartjuk sziikségesnek a régészeti 6rokség védelmében:

» Az Forster Kozpont kozhiteles nyilvantartasa szerinti régészeti lel6helyek altalanos
régészeti védelem alatt allnak.

» A védett régészeti lel6helyen megvaldsulé tevékenység, épitmény engedélyezésére
indult eljarasokban szakhatdésagként a 39/2015 (lll.11.) Korm. Rendelet alapjan
szakigazgatasi szervként a Budapest FSvaros V. keriileti Kormanyhivatala Epitésiigyi
és Orokségvédelmi Hivatala az illetékes.

» A régészeti érdekil teriletek esetében foldmunkavégzés esetén régészeti
megfigyelés sziikséges. A megfigyelés eredménye kovetkeztében leletmentd asatas

elvégzése is sziikségessé valhat.

4. NYILATKOZAT

Alulirott Adorjanné dr. Gyuricza Anna, régész, nyilatkozom, hogy a 39/2015 (lil.11.)
Korm. Rendelet elGirdsai alapjan az orokségvédelmi hatastanulmany régészeti fejezete
megfelel az orokségvédelmi jogszabalyoknak és hatdsagi elirdsoknak, tovabba, hogy az
orokségvédelmi hatastanulmany elkészitésére jogosultsaggal rendelkezem: szerepelek az
adott  orokségvédelmi terliletre vonatkozd szakért6i névjegyzékben (régészeti

lelGhelyvédelem), valamint rendelkezem régész szakiranyu fels6foku végzettséggel.

Budapest, 2014. marcius 21.

Adorjanné dr. Gyuricza Anna

SzakértGi azonositd: B5COG)















VEDETT EPULETEK




LAKOEPULET

Hrsz.: 70138

Cim: lllek Vince utca 14.

Védettség: miemléki védelem (tsz: 15302; az.:408, 24305)

Leiras: 1870 koriil épiilt eklektikus stilusu épiilet.

Az egyemeletes éplilet homlokzatai jé allapotuak.

Javaslat: meglév6 haszndlat, amelynek soran az épiilet tomegét
és homlokzatait meg kell Grizni.

Felujitdsa a kulturalis 6rokség védelmérdl sz6l6 2001. évi LXIV.
torvény szerint torténhet.

lllek Vince utca fel6Sli homlokzat

Archiv nézet az utca fel6l (2000 koral)




OVODA (Sparber-kdiria)

Hrsz.: 75084

Cim: Vécsey Karoly utca 120.

Védettség: miemléki védelem (tsz: 15303; az.:409, 24306)

Leiras: 1874-ben épiilt eklektikus stilusu épiilet.

A foldszintes éplilet homlokzatai jo allapotuak.

Javaslat: meglévs vagy lakd célu haszndlat, amelynek soran az
épiilet tomegét és homlokzatait meg kell Grizni.

Felujitadsa a kulturalis 6rokség védelmérdl sz616 2001. évi LXIV.
torvény szerint torténhet.

Vécsey utca fel6li homlokzat

A kert képe a Vécsey utca feldl




ISKOLA

Hrsz.: 73512

Cim: Erkel Gyula utca 26-28. (Klauzal u. 10. és Torok Ignac u. 1.)

Védettség: fGvarosi helyi védelem (azonositd: 4.1.2)

Leiras: 1900 kériil épiilt eklektikus stilusu éplilet

A kétemeletes éplilet homlokzata jo allapotu.

Javaslat: jelenlegi hasznalat, amelynek soran az épulet tomegét
és homlokzatat meg kell &rizni.

Felujitasa a 37/2013. (V. 10.) févarosi kozgydlési rendelet
elGirasai szerint lehetséges.

Erkel Gyula utca fel6li homlokzat

Erkel Gyula utca fel6li homlokzat




ISKOLA

Hrsz.: 73310

Cim: Gorgey Artur Gt 26. (Corvin utca és Szent Imre utca 3.)

Védettség: fGvarosi helyi védelem (azonositd: 4.1.3)

Leirds: 1925-ben éplilt szecesszios stilusu épiilet

Az egy-, illetve kétemeletes éplilet homlokzata jo allapotu.

Javaslat: jelenlegi hasznalat, amelynek soran az épilet tomegét
és homlokzatat meg kell Grizni.

Felljitasa a 37/2013. (V. 10.) févarosi kozgyilési rendelet
elGirasai szerint lehetséges.

Gorgey Artar ut fel6li homlokzat

Archiv nézet a Gorgey utrol



http://postcards.hungaricana.hu/hu/view/front/105482/

TUZOLTOSAG

Hrsz.: 73317/1

Cim: Kiss Erné utca 6. (Szent LaszI6 tér 1.)

Védettség: kerleti helyi védelem

Leirds: 1943-ban épiilt modern stilusu éplilet;
épitész: Antos Rezsé;

A kétemeletes éplilet homlokzata jo allapotu.

Javaslat: jelenlegi hasznalat, amelynek sordn az épiilet tomegét
és homlokzatat meg kell Grizni.

Feldjitasa a 25/2010. (IX. 16.) 6nkormanyzati rendelet elGirasai
szerint lehetséges.

Dr. Czétényi Piroska-féle anyagbal:

Az ujpesti Tlizoltésdg épiilete alkotja a térfalat a Szent LdszIo tér délkeleti oldaldn, mig a Kiss Erné utca felé
teret képez a két, ,,L” alakban egymdshoz csatlakozo szdrnydval. A tiizmegfigyeld torony a Szt. LdszIo tér
feléli oldalon magasodik az épiilettomeg félé az ,,L” csukldpontjdban. Az épiiletformdlds e fontos vdrosi
éplileten mindenben szigoruan a funkcidt szolgdlja, és e mellett igen nagyvonalu ldtvdny.

Kiss Erné utca felSli homlokzat

Kiss Erné utca fel6li homlokzat




LAKOEPULETEK (Matyas téri varosi hazak)

Hrsz.: 73604/1-3

Cim: Nador utca 34-40.
(Attila utca 79-85., Poltenberg E. u. 2-14. és Tarr I. u. 1-11.)

Védettség: kerileti helyi védelem

Leiras: 1927-ben éplilt modern stilusu épiilet

A kétemeletes épliletegylittes homlokzatai jé allapotuak.

Javaslat: jelenlegi hasznalat, amelynek soran az épulet tomegét
és homlokzatat meg kell &rizni.

Feldjitasa a 25/2010. (IX. 16.) 6nkormanyzati rendelet elGirasai
szerint lehetséges.

Dr. Czétényi Piroska-féle anyagbol:

A lakéépiilet-egyiittes az Attila —Tiirr — Nddor és Péltenberg utca 2-14. k6z6tt Mdtyds téri hdzakként valt
ismertté. Az 1923- évi drviz utdni lakdsinség enyhitésére épittette a vdros, ezt mutatja Ujpest cimere a
Péltenberg utcaban a k6zépsé épiileten. Eredetileg 167 volt a lakdsok szama, s lizlet és dvoda is tartozott a
kis lakotelephez. Az egyiittes hdrom éplilettémbbdl dll, a Péltenberg utcdra szerkesztetten, az Attila és
Nddor utca felé ,L” alakban befordulo egy-egy éplilettémbbel. A hdzak kétemeletesek, a kor épitészete
modern irdnyzatdt kévetve, raciondlisan teljesitve a kislakdsok kévetelményeit. Az épliletek magastetdsek,
a témegformdlds hangsulyait az oromzatok, illetve a visszaléptetett, erkélyes tengelyek adjdk meg. A
nyildszdrdk eredetiek, els6sorban a hdrmasosztdsu ablakok a jellemzék, melyeknek megvannak a kereszt
borddi is még, szerencsére. Ezeket szoktdk ugyanis legkénnyebben eltdvolitani, pedig az ardnyok miatt
Iényegesek. A teriileti védelem alatt dllo egyiittes datépitése csak olyan hatdlyos részletes rendezési terv
alapjan végezhetd, melynek vizsgdlati és tervi munkarészei a helyi értékeket megdllapitva, az azokkal
kapcsolatos épitési tevékenységet értékbrzé — értékteremté modon szabdlyozzdk.

Poltenberg és Tirr utca fel6li
homlokzat




ROMAI KATOLIKUS TEMPLOM

Hrsz.: 73348

Cim: Rakoczi Ferenc tér 4-8. (Mikszath u. 41. és Munkacsy u. 40.)

Védettség: kerleti helyi védelem

Leirds: 1942-1947 kézétt éplilt modern stilusu épiilet; épitész:
Szalkai Ferenc;

A templom éplilet homlokzatai joé allapotuak.

Javaslat: jelenlegi hasznalat, amelynek sordn az épilet tomegét és
homlokzatat meg kell Grizni.

Felujitasa a 25/2010. (IX. 16.) 6nkormanyzati rendelet elGirasai
szerint lehetséges.

Dr. Czétényi Piroska-féle anyagbol:

A Szent Istvdn templom az 1940-es évek egyhdzi épitészetének igényes példdja: Fébejdrata hdrmas ivével a
tér Leiningen utca fel6li oldaldra néz. A hdromhajdés templom tornya a déli homlokzathoz csatlakozik. A
Leiningen utcdra nyild ligetes téren dlld templom lényeges szerepet jdtszik a kérnyezet Ilatvdnydnak
alakitdsdban. (Ujpesten ez az egyetlen templom, melynek kriptdja van. Ujpest elsé lelkésze, lllek Vince
hamvai keriiltek ide, amikor kiiritették az Ujpest déli részén, a vasut mellett volt régi temetét.)

Leininger utca fel6li homlokzat és f6bejarat

Leininger utca fel6li homlokzat




I3 VENDEGLO (Brunovszky-féle vendéglé)

Hrsz.: 75088

Cim: Szildgyi utca 14. (Vécsey utca 126.)

Védettség: kerleti helyi védelem

Leirds: 1880 koriil épiilt eklektikus stilusu épliletegyiittes

A foldszintes épiilet homlokzatai kdzepes allapotuiak.

Javaslat: jelenlegi, vendéglatdipari hasznalat, amelynek soran az
épilet témegét és homlokzatat meg kell 6rizni.

Feltjitasa a 25/2010. (IX. 16.) 6nkormanyzati rendelet elGirasai
szerint lehetséges.

Dr. Czétényi Piroska-féle anyagbdl:

A Vécsey — Szilagyi utca keresztez6dés vonaldt kévets beépitésii féldszintes épiilet egy étterem, mely
valamikor a szomszédos Brunovszki vendéglé része volt. Régi vendéglé mivoltdt mutatja a félkériv-
zdroddsu, egyenletes kiosztdsu portdl ablakok sora a homlokzaton. Az épiilet nem egyedi épitészeti értékei,
hanem a vdrosszerkezetet, Utkeresztezddés geometridjat érvényre juttato helyzete teszi érdemesre a
védelemre.

Az eklektikus kuria jellegii épiilet volt Ujpest nevezetes vendégldje, melyet a Brunovszki csaldd létesitett és
tartott fenn. A két+hdrom+két tengelyes, féldszintes éplilet tetGzete jellegzetes a latvdnyban: sdtor, illetve
manzard teté. Bejdrata el6tt, a kérnyezd terep szintkiilbnbsége miatt, 6ntéttvas korldtos terasz van. Ma az
épliletben butordruhdz mikédik, holott az épiilet megfelel6bb volna az eredeti funkcidjdra, vagy ahhoz
kézelebb dllo rendeltetésre, mint példdul klub, egyesiileti székhaz, kidllitoterem.

Szilagyi utca feldli
homlokzat

Archiv nézetek



http://postcards.hungaricana.hu/hu/view/front/184646/
http://postcards.hungaricana.hu/hu/view/front/184644/

LAKOEPULET (Semsey-villa)

Hrsz.: 75093/2

Cim: Szilagyi ut 18. (Lahner Gy. u. 14.)

Védettség: kerleti helyi védelem

Leirds: 1905 koriil épiilt szecesszios stilusu éplilet

A foldszintes épiilet homlokzatai jo allapotuak.

Javaslat: jelenlegi haszndlat, amelynek sordn az épllet tomegét
és homlokzatat meg kell Grizni.

Feltjitasa a 25/2010. (IX. 16.) 6nkormanyzati rendelet elGirasai
szerint lehetséges.

Dr. Czétényi Piroska-féle anyagbol:

A féldszintes csalddi villa dr. Semsey Aladdr ujpesti polgdrmesteré volt. Az éplilet sajndlatos dllapota
ellenére megdrizte eredeti szecesszios stilusdnak egyedi értékeit: tet6formdldsadt, kiilénés tekintettel az ives
bejdrat folotti részre, a Szildgyi ut fel6li kéralaprajzu saroktoronyra és a nyildszdrd-szerkezetekre. A bejdrati
rész ive és a témegalkotds, a finom részletképzések a szecesszio valamely kvalitdsos mesterét engedik
tervezoként feltételezni. A villa a Lahner Gyérgy utca Szilagyi utcai torkolataban figyelemremélto érteék.

Lahner Gy. utca fel6li homlokzat

Lahner Gy. utca fel6li kert nézet




VEDELEMRE JAVASOLT EPULETEK




LAKOHAZ

Hrsz.: 73198

Cim: Bajza Jézsef utca 22. (Mikszath Kalman utca 54.)

Védettség: helyi védelemre javasolt

Leiras: 1910 kériil épiilt kés6 szecesszids stilusu épiilet. A
telekben, szabadon dllo, megkdézelitéleg téglalap alaprajzu,
egyemeletes éplilet, ujabb tetétér beépitéssel. Részben dtépiilt
formdban, de megmaradt homlokzati részletformdinak
utalasaival és nyildszardival a teriilet egyetlen magyaros
szecesszids formavildgu villaéplilete.

Az emeletes lakdhaz homlokzatai j6 allapotuak. A tet&tér
beépitett.

Javaslat: Helyi védetté nyilvanitas, amelynek soran az épilet
tomegében és homlokzataival meg6rzend6. Hasznositdsa
lakéfunkcid megtartdsaval javasolt.

Bajza és Mikszath utca feldli
sarokhomlokzat




KOZEPULET (Munkasszallas)

Hrsz.: 75103/3

Cim: Blaha Lujza utca 9. (Lahner Gyorgy utca 2/A.)

Védettség: helyi védelemre javasolt

Leirds: 1942-ben, épiilt modern stilusu éplilet-egyiittes.

Tervezd: id. Janaky Istvan; Szobrasz: Borbereki Kovacs Zoltan. A
haromemeletes épilet utca fel6li homlokzatai kisebb feldjitast
igényelnek.

Javaslat: Helyi védetté nyilvanitas, amelynek soran az épilet
témegében és homlokzataival, valamint részleteivel megérzendé.
Hasznositasa lakd, irodai és szallas jellegl funkcidval javasolt. A
homlokzatok felujitasa indokolt.

Dr. Czétényi Piroska-féle anyagbdl:

A Blaha Lujza és Lahner Gyula utca sarkdn dllé funkcionalista megfogalmazdsu munkdsszdllds a kor jo
szinvonalu, modern stilusu éplilete. Az lirémi k6bél rusztikusan falazott homlokzatot az dllé téglalap ardnyu
franciaerkélyes ablaknyildsok jol tagoljdk. A Blaha Lujza utca fel6li épliletbejarat mellett jobbra
fehérmészk6 domborm(i dbrdzolja a fonds-, szévés mesterségével foglalkozo néket. Az épiilet egyike e
korszakban szinre 1épé tervezett legkésébbi épiileteknek, mint pl. a pesti belvdros Erzsébet téri autobusz-
pdlyaudvara.

Blaha Lujza utca fel6li homlokzat

Blaha Lujza utca fel6li homlokzat
athelyezett dombormf(ive




LAKOHAZ (Lebstiick Maria emlékhaz)

Hrsz.: 70112

Cim: Csokonai utca 4.

Védettség: helyi védelemre javasolt

Leirds: 1860 és 1910 kériil épiilt szecesszios stilusu éplilet.

A foldszintes épllet homlokzata oOrokségvédelmi feldjitast
igényel.

Javaslat: Helyi védetté nyilvanitas, amelynek soran az épilet
tomegében és  homlokzataival, valamint  részleteivel
megérzendd. A tetbtér beépitése nem lehetséges. Hasznositasa
laké funkcié megtartassal javasolt. A homlokzatok feldjitasa
indokolt.

Dr. Czétényi Piroska-féle anyagbol:

A féldszintes lakohdz utcai homlokzata az 1920 kériili években kaphatta mai kialakitdsdt, erre vallanak a
nyildszdrék szép asztalos munkdi, finom részletei, mig az épiilet udvari traktusai megdrizték a
keletkezéskori épitészeti jegyeket. A héttengelyes kapuval és bolt-bejdrattal az épiilet két szélsé
tengelyében. A szecesszios vakolat architektira megdrizte az eredeti fé6pdrkdnyt és a nyildsokat negativ,
stillyesztett kerettel vette kériil, valamint horizontdlisan sdvozta hornyokkal a homlokzatfeliiletet. A
nyildsok kézétti pillérek ritmusdban kettés pajzs motivumok vannak, tovdbbd a nyilds tengelyeken és a
pdrkdny képszék mezdjében kis rombusz alakzatu diszitéelemek tagoljdk a feliiletet. A kaputdl balra
emléktabla 6rzi Lebstiick Mdria emlékét, aki itt élte élete utolso éveit. 1979-1892 k6zott.

Csokonai utca fel6li homlokzat és
az emléktabla




LAKOHAZ

Hrsz.: 70077

Cim: Csokonai utca 28.

Védettség: helyi védelemre javasolt

Leirds: 1880 kériil épiilt eklektikus stilusu éplilet.

Az emeletes éplilet utca fel6li, valamint a bels6 udvari
homlokzatai 6rokségvédelmi feldjitast igényelnek, melynek soran
helyredllitandé az egyemeletes homlokzat nyildsrendszere és
homlokzati architekturdja.

Javaslat: Helyi védetté nyilvanitas, amelynek soran az épilet
tomegében és  homlokzataival, valamint  részleteivel
megdrzendG. A tetGtér beépitése lehetséges. Hasznositasa lako
funkcié megtartassal javasolt. A homlokzatok feltjitasa indokolt.

Dr. Czétényi Piroska-féle anyagbol:

Az emeletes bérlakohdz héttengelyes, kdzépre helyezett kapuval. Féldszintién kékvdderosztdst utdnzo
vakolat-architektura Idthaté a homlokzaton. A nyildsok tengelyében hangsulyos, klasszicizdld férfifejet
dbrdzolo dombormiives zdrokévek vannak. Sajndlatos, hogy a féldszinti, balszélsé nyildst a fodrdsziizlet
érdekében kedvezétlen és zavaré mddon megszélesitették. Igen szép az emelet tagoldsa a k6zépsé hdrom
tengelyt kiemel6 egy-egy, fejezetes lizéndval, az ablakok félétti zdrdkéves pdrkdnnyal és az ablakok alatti
parapet finom kéténydiszeivel. Az épiilet fontos szerepet jdtszik a Csokonai utca ldtvdanydban.

Csokonai utca feléli homlokzat

Utca feléli homlokzat (2010)




KOZEPULET (Id&sek Otthona) egykor a katolikus legényegylet (KALOT) székhaza

Hrsz.: 70082

Cim: Csokonai utca 38.

Védettség: helyi védelemre javasolt

Leirds: 1890 kériil épiilt eklektikus stilusu éplilet.

Az emeletes éplilet utca fel6li, valamint a bels6 udvari
homlokzatait 5 éven belil feldjitottak.

Javaslat: Helyi védetté nyilvanitas, amelynek soran az épilet
tomegében és  homlokzataival, valamint részleteivel
megé6rzendd. A tetGtér beépitése lehetséges. Hasznositasa lakd
funkcié megtartassal javasolt.

Dr. Czétényi Piroska-féle anyagbdl:

A kétemeletes épiilet négytengelyes, kapuja a jobbszélsé

tengelyben

nyilik. A  féldszint

vakolatarchitekturdja kbosztdst mutat, az ives nyildsok f6létt k6témbokbdl kialakitott boltozat utdnzatdval.
Az emeleti tengelyekben az ablakok kettesével dlinak, a két szélsé tengelyt kiemeli a rizalitok szélein
végigfutd kékvdder utdnzat. Az emeleti ablakok és a kapu fol6tti eléteté mai szerkezet és megfeleléen

illeszkedik min az épiilethez, mind az utcaképi Idtvdnyhoz.

Csokonai utca fel6li homlokzat
2016-ban és 2010-ben

Emléktabla a bejarat mellett




IPARI EPULET-EGYUTTES (Magyar Pamutipari Rt. gyartelepe)

Hrsz.: 73314/1

Cim: Erkel Gyula utca 30. (Kiss Erné utca 2.)

Védettség: helyi védelemre javasolt

Leirds: 1880 kériil épiilt eklektikus stilusu éplilet-egyiittes.

Az épulet-egylittes egyes elemeinek homlokzatat 5 éven beliil
feldjitottak.

Javaslat: Helyi védetté nyilvanitds, amelynek soran az épiletek
tomegében és homlokzataival, valamint részleteivel meg&rzenddk.
Hasznositasa Gzemi- vagy irodai funkciéval javasolt.

Dr. Czétényi Piroska-féle anyagbol:

A Klauzdl utca — Szt. LdszI6 tér — Kiss Erné utca és Erkel Gyula utca kézétt az egykori Magyar Pamutipar Rt.
gydrtelepének teriilete iroddkkal, laboratériummal és (lizemcsarnokkal. az egyiittes értékes része
meghatdrozo a Klauzdl utca pdratlan oldaldnak Idtvdanydban. A gydr 1882-ben alakult és 1914-ben az
Osztrdk Magyar Monarchia legmodernebb gydra volt, 1200 munkdssal. A teriileti védelem alatt dllo
egylittes dtépitése csak olyan hatdlyos részletes rendezési terv alapjdn végezhetd, menynek vizsgdlati és
tervi munkarészei a helyi értékeket megdllapitva, az azokkal kapcsolatos épitési tevékenységet értékérzé —
értékteremtd modon szabdlyozzdk.

Erkel utca fel8li homlokzat és udvar

Kiss Erné utcai homlokzatok




LAKOHAZ

Hrsz.: 71860

Cim: Erkel Gyula utca 41.

Védettség: helyi védelemre javasolt

Leirds: 1920 kériil épiilt szecesszids stilusu épiilet.

Az épilet utcai homlokzatat 5 éven belil feldjitottak.

Javaslat: Helyi védetté nyilvanitds, amelynek soran az épuletek
tomegében és  homlokzataival, valamint részleteivel
megérzenddSk. Hasznositdsa lako funkcié megtartasaval javasolt.

A kovetkezd homlokzat felljitaskor a régi fényképek alapjan a
vakolat architekturat helyre kell allitani a szecesszids stilus
részleteivel, illetve az erkély feletti féltetd elbontdsaval.

Dr. Czétényi Piroska-féle anyagbol:

A kétemeletes bérlakohdz az Erkel Gyula utca Gorgey Artur utca fel6li torkolatdban dll. Kapuja az épiilet
kézéptengelyében nyilik, félétte erkély ad hangsulyt a bejdratnak, s egyben elbteté is félotte. Az
éplilettbmeget 5 + 3-3 tengelyre osztja a szecesszios timpanonnal hangsulyozott kézépen lévé rizalit,
melynek ablakai is szélesebbek, hdromosztdstuak, mig a két széls6 mezbében csupdn kdzépfelnyild,
kétosztdsuak. A féldszinten a nyildsok kézti pillérmezék tiikreit fiiggélegesen borddzott vakolatmezdk
tagoljdk, a félszinti ablakszemdéldék és a féldszint félétti pdrkdny alatt. Az éplileten Lahner Gyérgy
honvédtdbornok, az aradi vértanuk egyikének emléktdbldja. Az utca is Lahner Gyérgy nevét viselte egészen
1992. juniusig.

Erkel utca felSli homlokzat és bejarata




KISEMLEK (Fesziilet)

Hrsz.: 72177

Cim: Gorgey Artur utca 12. el6tti kozterileten

Védettség: helyi védelemre javasolt

Leiras: 1920 kériil késziilt eklektikus stilusu szobor.

Az fesziiletet 5 éven beliil Gjitottak fel.

Javaslat: Helyi védetté nyilvanitds, amelynek soran a szobor
részleteivel meg6rzendd.

Dr. Czétényi Piroska-féle anyagbdl:

A keresztet még a XVIII. szdzadban helyezték el hatdrkersztként a mai Erkel Gyula utca és Gérgey Artur utca
sarkdn. A kereszt k6bdl faragott és fém korpusz. Sajnos a sok-sok felujitds mdr megfosztotta a kévet eredeti
feliiletképzésétdl, és a kereszt szdrakat dtiveld uj fémpdnt sem valo a kbékereszthez. Mindezek ellenére
vdrostorténeti értéket Griz és 6rékit dt a Gérgey utcai kereszt.

Erkel utca és Gorgey utca sarkan 4ll6 feszilet




LAKOHAZ

Hrsz.: 73312/7

Cim: Gorgey Artur utca 24/A.

Védettség: helyi védelemre javasolt

Leirds: 1927-ben épiilt késb-szecesszids stilusu  épiilet.
Utcavonalon, szabadon dllo, téglalap alaprajzu, egyemeletes,
nyeregtetds épiilet. A Gérgey Artir utca 24/B-vel egyiitt épiilt,
azzal egyiittest alkotva, azonban a két épiilet jelenlegi, nagyon
eltér6 homlokzati szinezései elvdlasztottak a tégla- és
vakolatdiszitést azonos mddon alkalmazo két épiiletet.

Az épllet utcai homlokzata feldjitasra szorul.

Javaslat: Helyi védetté nyilvanitas, amelynek soran az épilet
témegében és homlokzataival, valamint részleteivel
megdrzendd. Hasznositasa lako vagy iroda funkcidval javasolt.

Gorgey utca fel6li homlokzat

Gorgey utca fel6li homlokzat




IRODAHAZ (egykori 6voda-épiilet)

Hrsz.: 73312/6

Cim: Gorgey Artdr utca 24/B.

Védettség: helyi védelemre javasolt

Leirds: 1927-ben éplilt késé-szecesszios stilusu éplilet.

Az épilet utcai homlokzata feldjitasra szorul.

Javaslat: Helyi védetté nyilvanitas, amelynek soran az épilet
témegében és  homlokzataival, valamint  részleteivel
megé6rzendd. Hasznositdsa lako vagy iroda funkciéval javasolt.

A kovetkez6 homlokzat felljitaskor a f6bejarat feletti, két
oszloppal alatdmasztott erkély is visszadllitandd az archiv kép
szerint!

Dr. Czétényi Piroska-féle anyagbol:

Az 1900-as években léteslilt ipartelep, a Magyar Pamut Rt. egykori dvodaéplilete a Gérgey Artur és a Corvin
utca 26. szamu, févdrosi, helyi védelem alatt dllo, szakiskoldval épitészeti egyiittest alkot. Az dvoda a két
utca taldlkozdsdndl kézel 60 fokos szégtéréssel szépen kéveti témegében a Corvin utca — Gérgey utca
tuloldaldn dllé szakiskola beépitési vonaldt. Az alagsor+kétszintes éplilettémeg tagoldsdt a térésvonalainak
nyerstéglaburkolata adja meg. A nydjtott téglalap ardnyu ablakok és kiosztdsuk vertikdlisa ésszhatdsu. Az
épliletsarkon a két nyerstégla lizéna kézé fogott ives zdréddsu kapu és félétte a hdrom keskeny ablak jol
hangstlyozza a bejdratot a két utca taldlkozdsdban. az éplilet a szdzadforduld funkcionalista térekvéseinek
szép és értékes, vdrosképformald alkotdsa.

Gorgey utca fel6li homlokzat
ma és az egykori képeslapon



http://postcards.hungaricana.hu/hu/view/front/105480/

LAKOHAZ

Hrsz.: 73101

Cim: Jésika utca 7. (Dessewffy utca 22.)

Védettség: helyi védelemre javasolt

Leirds: 1910 koriil épiilt szecesszios stilusu villa-épiilet. A
telekben, szabadon dllé, téglalap befoglald formdju, féldszintes
villaépiilet, vdltozatos tetéformdkkal. A Vvillaépiilet sarok
tornydval, konzolos fépdrkanyadval, megdrzddott
vakolatarchitekturdjdval, nyildszdrdival, keritésével meghatdrozo
elem a kertvdrosi épliletstrukturdban.

Az éplilet homlokzatainak feltjitasa 5 éven tul tortént meg.

Javaslat: Helyi védetté nyilvanitds, amelynek sordn az épiilet-
egylttes tomegében és homlokzataival, valamint részleteivel
megdrzenddGk. A tet6tér részben beépithets. Hasznositasa lako
funkcié megtartasaval javasolt.

Dessewffy utca fel6li homlokzat




LAKOHAZ-EGYUTTES

Hrsz.: 73314/2

Cim: Klauzal utca 9. (Szent LaszIé tér 1. és Kiss Erné utca 4.)

Védettség: helyi védelemre javasolt

Leirds: 1920 kériil épiilt szecesszids stilusu éplilet-egyiittes.

Az épllet homlokzatai felujitasra szorulnak. A tet6tér részben
beépitett.

Javaslat: Helyi védetté nyilvanitds, amelynek sordn az épiilet-
egylttes tomegében és homlokzataival, valamint részleteivel
megérzenddSk. Hasznositdsa lako funkcié megtartasaval javasolt.

Dr. Czétényi Piroska-féle anyagbal:

Az egykori Magyar Pamutipar Rt. munkdslakdsainak egyiittese; hdrom éplilet a Szent LdszI6 téren a Klauzdl
és a Kiss Erné utca k6zétt, két szélén egy-egy egyemeletes, hdromtengelyes hdz, k6zépen egy hosszu,
hdromemeletes épiilet, melynek szintjei nem egyszerre épliltek. Az épliletegylittes 1914-ben mdr mai
formdjaban dllt, szecesszids voltat csak a nyildsok és falfeliiletek ardnya, valamint a teté kialakitds mutatja.
Az éplilet ardnyaihoz képest a hangsulyos tetézetek és oromzatok soroldddsdnak Idtvdnya teszi
jellegzetessé a térnek ezt az oldaldt és a Tiizoltésdg épliletével vald térbeli kapcsolatdt.

Szent Laszlo tér felbli
homlokzat ma és 2010-ben

A hosszuhaz képe észak feldl




LAKOHAZ

Hrsz.: 73458

Cim: Szent Laszl6 tér 4-5. (Turr Istvan utca 37.)

Védettség: helyi védelemre javasolt

Leirds: 1957-1958-ban épiilt modern stilusu épiilet. Utcavonalhoz
igazodd, négyszintes, téglalap alaprajzu, lapostetds épiilet, amely
nyaktaggal csatlakozik a Térdk Igndc u. 26-28. sz. éplilethez.
Egységes tervezési koncepcio alapjdn késziilt a tébbi Szent Ldszlo
téri épiilettel, amely az 1950-es évek épitészetileg kiemelkedd
kislakdtelepe volt.

Tervezs: Pintér Béla; sgraffito készitéje: Domanovszky Endre.

Az épiilet homlokzatainak felujitasa 5 éven beliil indokolt.

Javaslat: Helyi védetté nyilvanitds, amelynek sordn az épiilet-
egylttes tomegében és homlokzataival, valamint véghomlozati
sgraffitds abrdzolasaval (,zenéld fiatalok”) egyltt megdrzenddk.
Hasznositasa lako funkcié megtartasaval javasolt.

Szent Laszl6 tér feléli homlokzat

Turr utcai végfal képe




LAKOHAZ

Hrsz.: 73424

Cim: Szent LaszI6 tér 8. (Nagysandor Jozsef utca 2. és Klapka
Gyorgy utca 34.)

Védettség: helyi védelemre javasolt

Leiras: 1957-58-ban épiilt modern stilusu épiilet. Utcavonalhoz
igazodd, szabadon dllé, négyszintes, két téglalap alaprajzu témb
elcsusztatott kapcsolatdval kialakitott, lapostetds épliletegyiittes.
Egységes tervezési koncepcio alapjan késziilt a tébbi Szent Ldszlo
téri éplilettel, amely az 1950-es évek épitészetileg kiemelkedd
kislakdtelepe volt.

Tervezd: Pintér Béla; Sgraffitd készitSi: Gollner Miklds: Epitd
munkdsok — déli végfal és Harom lednyalak — északi végfal; Kadar
Gyorgy: Fat (ltet6 — kdzbenss északi végfal.

Az épilet homlokzatainak felujitasa 5 éven beliil indokolt.

Javaslat: Helyi védetté nyilvanitds, amelynek sordn az épiilet-
egylttes tomegében és homlokzataival, valamint véghomlokzati
sgraffitos abrdzolasaival egylitt meg6rzend6k. Hasznositasa lako
funkcié megtartasaval javasolt.

Tarr Istvan utca fel6li véghomlokzat
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LAKOHAZ

Hrsz.: 75062

Cim: Vécsey Karoly utca 100.

Védettség: helyi védelemre javasolt

Leirds: 1900 kériil épiilt eklektikus stilusu villa-épiilet.

A foldszintes éplilet homlokzata felljitasa és tetGtér beépitése
megtortént.

Javaslat: helyi védetté nyilvanitds, amelynek soran az épllet
tomegében és  homlokzataival, valamint részleteivel
megé6rzendd. Hasznositdsa lako funkcié megtartassal javasolt.

Dr. Czétényi Piroska-féle anyagbdl:

Neobarokk csaladi villa a kert mélyén, alagsor és féldszint; reprezentativ igényli az aszimmetrikus
homlokzati kompozicidja. A nagy ives bejdrat faiiveg-szerkezet, négyosztdsu, a boltvdll vonaldban erételjes
vizszintes osztdssal, un. kempferrel. Ennek vonala folytatodik a homlokzat baloldali, kéttengelyes részének
klasszicizalé két ablakdn. A homlokzati kompozicié egyensulydt a fébejdrati ivhez képest datlds irdnyban
megjelené oromzat és ives ablaka adja meg a kéttengelyes rész folétt. A villa értékes eleme a Vécsey

utcdnak, bdar témér keritése erésen elrejti, nem érvényesiil eléggé.

Vécsey utca fel6li homlokzat




LAKOHAZ

Hrsz.: 73144

Cim: Vécsey Karoly utca 101.

Védettség: helyi védelemre javasolt

Leirds: 1900 kériil épiilt eklektikus stilusu villa-épiilet.

A foldszintes épilet homlokzata feldjitdsa megtortént.

Javaslat: Helyi védetté nyilvanitas, amelynek soran az épilet
témegében és  homlokzataival, valamint  részleteivel
megé6rzendd. Hasznositdsa lako funkcié megtartassal javasolt.

Dr. Czétényi Piroska-féle anyagbdl:

Klasszicizald villa, szimmetrikus elrendezése a reprezentdciot sugallja; kézéptengelyében a bejdrathoz
diszlépcsé vezet, s a folotte 1évé franciaerkély-ablakos emeletet timpanon korondzza. A kapu kétoldaldn a
homlokzatrészek megegyeznek a kézéptengely emeletével, s igy egy klasszikus egyensuly alakul ki a
féldszinti és az emeleti témegrészek kézétt. A kapu és a szép ablakosztdsok eredetiek, az igényes
architekturdval egyiitt. Az épiilet egyike a korszak egyedi alkotdsainak ebben a mdifajban, és kiilénleges

eleme a Vécsey utcai villasornak.

Vécsey utca fel6li homlokzat




LAKOHAZ

Hrsz.: 73141

Cim: Vécsey Karoly utca 107.

Védettség: helyi védelemre javasolt

Leirds: 1910 koriil épiilt szecesszios stilusu villa-épiilet. A
telekben, szabadon dllé, téglalap alaprajzu, féldszintes
villaépiilet, mandzart tetével. A villaéplilet a vakolt pdrkdnyok és
keretelések kézotti, teljesen kavicsokbol kialakitott
homlokzatdval, egyedi kovdcsoltvas keritésével meghatdrozo
elem a teriilet épliletei k6zott.

A foldszintes éplilet homlokzata felldjitdsa megtortént.

Javaslat: Helyi védetté nyilvanitas, amelynek soran az épilet
témegében és homlokzataival, valamint kilonleges kerités
részleteivel megbrzends. A tet6tér beépitése nem javasolt.
Hasznositasa lako funkcié megtartdssal javasolt.

Vécsey utca fel6li homlokzat
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LAKOHAZ

Hrsz.: 75071

Cim: Vécsey Karoly utca 108.

Védettség: helyi védelemre javasolt

Leirds: 1900 kériil épiilt eklektikus stilusu villa-épiilet.

Az emeletes éplilet homlokzatainak feltjitdsa megtortént.

Javaslat: helyi védetté nyilvanitds, amelynek soran az épllet
tomegében és  homlokzataival, valamint részleteivel
megdrzendGd. A tetGtér beépitése nem javasolt. Hasznositasa lako
funkcié megtartassal javasolt.

Dr. Czétényi Piroska-féle anyagbdl:

Eklektikus bérpalota a Vécsey utca és Vécsey k6éz sarkon; egyemeletes, tombjét mind a négy oldalon rizalit
tagolja, a Vécsey utca feléli féldszintes télikert-szerli bévitmény nem az éplilethez ill6, késébbi toldalék. A
homlokzatképzés nyerstégla falsik, vakolt pdrkdnyok, nyildskeretek és rizalit élek k&osztds utdnzd
rajzolattal. Az architektura formavildga neoreneszdnsz, eredetiek a nyildszdardk, kivéve az emlitett utélagos
toldalékon. Az éplilet a Vécsey utca és Vécsey kéz sarkdn nagyvonaluan és elbkeléen jelenik meg a
Idtvdnyban, eredeti, elegdns vaskeritésével egyiitt.

Vécsey koz felSli homlokzat 2010-
ben

Vécsey koz fel6li homlokzat
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