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Targy: Javaslat egyes lakas- és helyiséggazdalkodasi targyu onkormanyzati
rendeletek modositasara

Tisztelt Képvisel6-testilet!

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy a jelen elGterjesztés mellékletét képez6
rendelet-tervezetet, figyelemmel annak indokolasaban foglaltakra, sziveskedjen
elfogadni.

A jogalkotasrdél sz6lo 2010. évi CXXX. torvény eldirasainak megfeleléen elvégeztiik
a jogszabalytervezet el6zetes hatdsvizsgalatat az alabbiak szerint.

a) a szabdlyozas varhatd tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasai:
A torvényi szabalyozas szerint, a jogcim nélkilli hasznalat kezdetétdl szamitott két
honapig a hasznalati dij mértéke megegyezik a bérleti dij 6sszegével.
A jelenlegi rendeleti szabalyozas alapjan, a jogcim nélklli hasznalat kezdetétdl
szamitott két hoénap elteltével a lakast jogcim nélkil hasznalé személy altal
fizetendd lakashasznalati dijat a kétszeresére kell emelni.
A helyiségekre vonatkozdé jelenlegi szabalyozas értelmében a jogcim nélkiili
hasznalat kezdetétdl szamitott két hoénap elteltével a hasznalati dij 6sszege a
masfélszeresére, négy hdénap elteltével a haromszorosara emelkedik.
A hasznalati dij jelenlegi szabalyozas szerinti megemelt kétszeres, illetve
haromszoros mértéke a bérbeadd részérél is jelentésebb tobbletkéltség
megelllegezését vonja maga utan. Ennek oka, hogy a magasabb pertargyérték
miatt a nemfizetd volt bérlékkel szembeni jogi eljarasok koltsége magasabb és ezek
késdbbi behajthatésdga oOnkéntes teljesités hidanyaban, illetve az esetleges
végrehajtasi eljardas eredménytelensége esetében nem biztositott. A nem lakas
céljara szolgald helyiség esetében a hasznalati dij utan az afat is fel kell szamitani,
ami esetleges fizetési késedelem esetében szintén koltséget jelent. Ugyanakkor egy
kisebb mértékli emelés fenntartdsa, a visszatartdé hatds miatt tovabbra is
szlkséges.
A helyiségek elidegenitésére vonatkozd szabalyok médositdsanak célja, hogy ezen
eldirasok és a vagyonrendelet szerinti altaldanos jellegl el6irdsok Osszhangja a
részletkérdések tekintetében is biztositott legyen.
A nem lakas céljara szolgalé helyiségek esetében alkalmazandd szerz6déskotési
dijra vonatkozé szabalyok mddositasa csak pontositdsokat tartalmaz.

b) a szabalyozas varhatd kérnyezeti és egészségi kbvetkezményei:
A szabdlyozasnak kozvetlen kdrnyezeti és egészségi kovetkezményei nincsenek.

c) a szabalyozas varhatd adminisztrativ terheket befolyasold hatasai:
A szabdlyozas az adminisztrativ terheket érdemben nem néveli.
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d) a jogszabaly megalkotasanak szikségessége, a jogalkotds elmaradasanak
varhaté kovetkezményei:
A rendelet megalkotasat az alkalmazas soran szerzett tapasztalatok, illetve a
szabalyozas pontositasanak igénye teszi szilkségessé.

e) a jogszabdly alkalmazasahoz szikséges személyi, szervezeti, targyi és
pénzigyi feltételek:
A jogszabdly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti és targyi feltételek a

Polgdrmesteri Hivatalban és az Onkormdanyzat gazdasagi tarsasagainal
rendelkezésre allnak, az alkalmazas érdemi tobbletkoltséggel nem jar.

Ujpest, 2016. aprilis 14.

Dr. Molnar Szabolcs

Rendeleti javaslat

A Képvisel6-testlilet elfogadja az egyes lakas- és helyiséggazdalkodasi targyu
onkormanyzati rendeletek modositasardl szolo rendelet-tervezetet és ezzel
megalkotja Budapest F8varos IV. keriilet Ujpest Onkormdnyzata Képvisel6-
testliletének ..../2016. (......) 6nkormanyzati rendeletét.

Felel6s: polgdrmester
Hatarid6: 15 nap
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Budapest FGvaros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata
Képviselo-testiletének
../2016. (......)
onkormanyzati rendelete

egyes lakas- és helyiséggazdalkodasi targyd onkormanyzati rendeletek
modositasarol

(TERVEZET)

Budapest Févaros IV. kerilet Ujpest Onkorményzata Képvisel6-testiilete a lakasok
és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozdé egyes szabalyokrol
sz06l6 1993. évi LXXVIII. Torvény 20. § (3) bekezdésében, 36. § (2) bekezdésében,
valamint 58. § (2) és (3) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az
Alaptorvény 32. Cikk (1) bekezdés e) pontjaban és a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl szdélé 2011. évi CLXXXIX. térvény 23. § (5) bekezdés 14.
pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1.§

A lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek elidegenitésérdl széld 7/1994.
(V.4.) d6nkormanyzati rendelet 21/A. §-a helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:
.21/A. 8 A helyiségek elidegenitésérdl szél6 dontés meghozatalara, valamint az
elidegenitésre vonatkozé egyéb szabalyokra - az e rendeletben meghatarozott
eltérésekkel és kiegészitésekkel - a Budapest Fdévaros 1IV. kerillet Ujpest
Onkormanyzata vagyonardl és a vagyonelemek feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarél szélé 48/2012. (XI.30.) onkormanyzati rendelet eldirasait kell
megfeleléen alkalmazni.”

2. 8§

(1) A nem lakas céljara szolgald helyiségek bérletérél és bérbeadasanak
szabalyairdl szo6ld 26/2004. (X.07.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Helyiségrendelet) 21/B. § (1) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés Iép:

»(1) Amennyiben e rendelet eltéréen nem rendelkezik, a szerz6déskotési dij
mértéke:

a) hatarozott idore szdélé bérleti jogviszony esetében - a bérleti jogviszony
idétartamanak figyelembe vételével - minden megkezdett év utan egy hauvi
fizetési kotelezettségnek megfeleld 6sszeg,

b) hatdrozatlan id6re létrejovd bérleti jogviszony esetében nyolc havi fizetési
kotelezettségnek megfelel6 dsszeg,

c) valamely meghatarozott feltétel bekdvetkezéséig létrejovd bérleti jogviszony
esetében o6t havi fizetési kotelezettségnek megfeleld 6sszeg.

A szerz6déskotési dij szamitdsanak alapja a bérl6 altal a létrejovo bérleti jogviszony
els6 teljes honapjaban a bérbeadd részére a bérleti szerz6dés alapjan teljesitendd
teljes fizetési kotelezettség 6sszege.”

(2) A Helyiségrendelet 21/B. §-a a kdvetkez6 (1a) bekezdéssel egészil ki:
.(1a) Uj bérleti jogviszony létesitése esetében a szerz6déskotési dij — a felek
megallapodéasa alapjan - részben vagy egészben elengedhetd, ha a leendd bérl6

a) a helyiségben olyan értéknoveld beruhazasi kotelezettséget vallal, amelynek

értéke meghaladja az (1) bekezdés szerinti szerzédéskotési dij Osszegét,

azzal, hogy a vallalt beruhazas feltételeit a bérleti szerz6désben kell
régziteni, vagy
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b) a helyiségben kézmlipari vagy - ide nem értve a pénziigyi szolgaltatast -
lakossagi szolgaltatd tevékenységet kivan folytatni.”

3.8

(1) A helyiségrendelet 24. § (3) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés
lép:
»(3) A jogcim nélklli hasznalat kezdetétdl szamitott két hénap elteltével a (2)
bekezdés alapjan megallapitott hasznalati dijat - jogszabaly eltérdé rendelkezése
hidnyaban - 50 %-kal kell emelni.”
(2) A Helyiségrendelet 24. §-a a kovetkez6 (4) bekezdéssel egészil ki:
.(4) A hasznalati dij (3) bekezdés szerinti emelése - kérelemre - mell6zhetd,
amennyiben a helyiséget jogcim nélkil hasznalé személy korabban a helyiség
bérléje volt és
a) a Dbérleti jogviszony idGtartamanak meghosszabbitasat szabalyszerlien
kezdeményezte,
b) a bérbeadd a bérleti jogviszony idOtartamdanak meghosszabbitdsahoz
hozzéajarult és
Cc) az Uj bérleti szerz6dés késedelmes aldirasara a bérld érdekkérén kivil esd
okbol kerdlt sor.”

4.8

A helyiségrendelet 26. § (2) bekezdése helyébe a kdvetkez6 rendelkezés |ép:

.(2) Bérl6tarsi jogviszony létesitése esetében az Uj bérlének (bérlétarsnak) a
bérbeadd részére meg kell fizetnie a bérleti jogviszonybdl még hatralévé minden
megkezdett év utdn egy havi fizetési kotelezettségnek megfeleld 6sszegli
szerz6déskotési dijat. A szamitds alapja a bérl6 altal a bérl6tarsi jogviszony
|étesitésének hodnapjaban a bérbeadd részére a bérleti szerz6dés alapjan
teljesitendd teljes fizetési kotelezettség 6sszege. A szerzddéskotési dijat a helyiség
teljes alapteriletének figyelembe vételével kell megfizetni.”

5.§

A helyiségrendelet 29. § (2) bekezdés c) pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés
lép:

(Az (1) bekezdés szerinti bérbeaddi hozzajarulas feltétele:)

»,C) az Uj bérlé a bérbeadd részére megfizet a bérleti jogviszonybdl még hatralévo
minden megkezdett év utan harom havi fizetési kotelezettségnek megfelel6
O0sszegli szerzOdéskotési dijat. A szamitds alapja az Uj bérl6 altal a bérleti
jogviszony atruhdzasat kovetd els6 teljes honapban a bérbeadd részére a bérleti
szerzddés alapjan teljesitendé teljes fizetési kotelezettség 6sszege.”

6. 8

(1) Az Onkormanyzat tulajdonaban &llé lakdsok lakbérének mértékérdl szold
40/2011. (XII.19.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Lakasrendelet) 18. §
(3) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés |ép:

»(3) A jogcim nélklli hasznalat kezdetét6l szamitott két hdnap elteltével az (1)-(2)
bekezdés alapjan megadllapitott lakashasznalati dijat - jogszabaly eltér6
rendelkezése hianyaban — 50 %-kal kell emelni.”

(2) A Lakasrendelet 18. §-a a kovetkez6 (4) bekezdéssel egészil ki:
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»(4) A lakdshasznalati dij (3) bekezdés szerinti emelése - kérelemre — mell6zhetd,
amennyiben a lakast jogcim nélkll hasznalé személy kordbban a lakds bérléje volt
és
a) a bérleti jogviszony idGtartamdanak meghosszabbitasat szabalyszerlen
kezdeményezte,
b) a bérbeadd a bérleti jogviszony idétartamanak meghosszabbitdasahoz
hozzajarult és
Cc) az Uj bérleti szerz6dés késedelmes aldirdasara a bérld érdekkérén kivil es6
okbdl kerilt sor.”

7.8

(1) Ez a rendelet 2016. majus 1. napjan lép hatalyba.
(2) E rendelet eldirasait a folyamatban Iév6 tgyekben is alkalmazni kell.

8.8

Hatalyat veszti a lakdsok és nem lakds céljara szolgald helyiségek elidegenitésérdl
sz06l6 7/1994. (V.4.) dnkormanyzati rendelet 21/B. §-a , 21/C. §-a, 30. §-a és 31.
§-a.

Dr. Tahon Robert Wintermantel Zsolt
jegyz6 polgarmester
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Indokolas

A lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes
szabalyokrél szél6 1993. évi LXXVIII. Torvény 20. §-a értelmében a lakast jogcim
nélkdl haszndld, a jogosult részére lakashasznalati dijat koteles fizetni. A hasznalati
dij a lakasra megallapitott lakbérrel azonos 6sszeg. A jogcim nélkili haszndlat
kezdetétdl szamitott két honap elteltével a haszndlati dij emelhetd. Onkormanyzati
lakas esetén a hasznalati dij emelésének mértékét és feltételeit dnkormanyzati
rendelet hatarozza meg.

A torvény 36. § (2) bekezdése értelmében az Onkormanyzat tulajdondban lévd
helyiség bérbeadasanak és a bérbeadd hozzdjarulasanak a feltételeit - az
onkormanyzati lakdsokra vonatkozé szabalyok megfelel6 alkalmazasaval -
onkormanyzati rendelet hatarozza meg.

A jogcim nélkili hasznalat kezdetét6l szamitott két hdnapig a hasznalati dij mértéke
megegyezik a bérleti dij 6sszegével. A jelenlegi rendeleti szabalyozas alapjan, a
jogcim nélklli hasznalat kezdetétdl szamitott két honap elteltével a lakast jogcim
nélkil hasznald személy altal fizetendd lakashasznalati dijat a kétszeresére kell
emelni, a helyiségekre vonatkozé jelenlegi szabalyozas értelmében pedig a jogcim
nélkili hasznalat kezdetétdl szamitott két hdnap elteltével a hasznalati dij 6sszege
a masfélszeresére, négy hdnap elteltével a hdromszorosara emelkedik.

A hasznalati dij jelenlegi szabalyozas szerinti megemelt kétszeres, illetve
haromszoros mértéke a bérbeadd részérdl is jelentdsebb tobbletkdltség
megelblegezését vonja maga utan. Ennek oka, hogy a magasabb pertargyérték
miatt a nemfizetd volt bérl6kkel szembeni jogi eljarasok kdltsége magasabb és ezek
késdbbi behajthatésdaga o©Onkéntes teljesités hianyaban, illetve az esetleges
végrehajtasi eljards eredménytelensége esetében nem biztositott. A nem lakas
céljara szolgald helyiség esetében a hasznadlati dij utan az afat is fel kell szamitani,
ami esetleges fizetési késedelem esetében szintén koltséget jelent. Ugyanakkor
egy, a jelenleginél kisebb mértékli emelés fenntartasa, a visszatartd hatas miatt
tovabbra is szlikséges.

A helyiségek elidegenitésére vonatkozd szabalyok méddositdsanak célja, hogy ezen
eldirdasok és a vagyonrendelet szerinti altalanos jellegl eldirdsok 6sszhangja a
részletkérdések tekintetében is biztositott legyen.

A nem lakds céljara szolgald helyiségek esetében alkalmazandd szerz6déskotési
dijra vonatkozd szabalyok modositasa csak pontositasokat tartalmaz.
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