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a Képviselo-testiilet részére

Targy: Javaslat a lakdsok és nem lakas céljara szolgald helyiségek
elidegenitésérél szélé 7/1994. (V.4.) onkormanyzati rendelet
modositasara

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy a jelen elGterjesztés mellékletét képez6
rendelet-tervezetet, figyelemmel annak indokoldsaban foglaltakra, sziveskedjen
elfogadni.

A jogalkotasrél sz6lé 2010. évi CXXX. torvény eldirasainak megfeleléen elvégeztik
a jogszabadlytervezet el6zetes hatdsvizsgalatat az aldbbiak szerint.

a) a szabalyozas varhaté tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasai:
A rendelet jelenlegi szabadlyozasa, a vételar megallapitasanak szabalyait és az abbdl
adandd kedvezmények mértékét valamennyi érintett lakas tekintetében egységesen
szabalyozza. Ezzel szemben indokolt olyan differencialt szabdlyozast megalkotni,
amely a vételar megallapitasanak szabalyait a kilonb6z6 lakbér-kategdridk és a
bérleti jogviszony id6étartama alapjan eltéréen hatarozza meg. Az ilyen szabalyozas
figyelembe veszi a bérlok (vevdk) teherbird-képességét, ugyanakkor néveli az
onkormanyzat bevételeit is.

b) a szabalyozas varhato kornyezeti és egészségi kdvetkezményei:
A szabdlyozasnak kozvetlen kdrnyezeti és egészségi hatasai nincsenek.

c) a szabalyozas varhatd adminisztrativ terheket befolyasold hatasai:
A szabalyozas az adminisztrativ terheket érdemben nem néveli.

d) a jogszabadly megalkotdsanak szliikségessége, a jogalkotas elmaradasanak
varhato kovetkezményei:
A rendelet mddositasat a differenciadltabb szabalyozas igénye, az dnkormanyzati
lakasvagyon fokozottabb védelme, az annak értékesitésébdl szarmazd bevételek
novelése és a rendelet alkalmazasa a soran szerzett gyakorlati tapasztalatok teszik
szlikségessé.

e) a jogszabdly alkalmazasahoz szikséges személyi, szervezeti, targyi és
pénzigyi feltételek:
A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti és targyi feltételek
rendelkezésre allnak, az alkalmazas tobbletkdltséggel nem jar.

Ujpest, 2016. marcius 22.

Nagy Istvan
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Rendeleti javaslat

A Képvisel6-testilet elfogadja a lakasok és nem lakds céljara szolgalé
helyiségek elidegenitésérdl szolé 7/1994. (V.4.) oOnkormanyzati
rendelet modositasardl szol6 rendelet-tervezetet €s ezzel megalkotja
Budapest F&varos IV. keriilet Ujpest Onkorményzata Képvisel§-
testiletének ../2016. (.....) 6nkormanyzati rendeletét.

FelelGs: polgarmester
Hatarid6: 15 nap

Budapest FGvaros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata
KépviselO-testiiletének
../2016. (......)
onkormanyzati rendelete

a lakasok és nem lakas céljara szolgaloé helyiségek
elidegenitésérol sz616 7/1994. (V.4.) onkormanyzati rendelet
modositasarol

(TERVEZET)

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata Képviselé-testiilete a lakasok
és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol
sz0l6 1993. évi LXXVIII. térvény 54. §-aban kapott felhatalmazas alapjan, az
Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban és a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl szélé 2011. évi CLXXXIX. térvény 23. § (5) bekezdés 14.
pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva a kovetkezOket rendeli el:

1.§

A lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek elidegenitésérdl szélé 7/1994.
(V.4.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: OR.) 2. § (1) bekezdése helyébe a
kovetkezd rendelkezés lép:

.(1) A lakas forgalmi értékét - a jogszabalyi elGirasok figyelembe vételével -
ingatlanforgalmi értékbecslés alapjan kell megallapitani.”

2. §

Az OR. 3. § (1) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés Iép:

(1) Ha a lakast a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozd egyes szabalyokrdl sz6ld 1993. évi LXXVIII. térvény (a tovabbiakban:
lakastorvény) 49. §-a szerinti el6vasarldsi joggal rendelkez6 személy (a
tovabbiakban: eldvasarlasra jogosult vevl) vasarolja meg, ugy a lakas vételara -
az 5. §-ban meghatarozott kivételekkel - a 2. § szerint meghatarozott forgalmi
érték (a tovabbiakban: forgalmi érték).”
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3.8

Az OR. 4. §-a helyébe a kdvetkez8 rendelkezés |ép:

4. § (1) Részletfizetési kedvezmény alkalmazasa esetén a vevonek A vételarat -
az els6 vételarrészlet befizetése utan - tizenoét év alatt, havonta, egyenld
részletekben kell medfizetnie. A vevé ennél rovidebb torlesztési idétartamot is
vallalhat.

(2) Részletfizetési kedvezmény alkalmazasa esetén a szerz6dés megkodtésekor a
vevl a megallapitott vételar 20 %-at egy dsszegben koteles megfizetni.

(3) Részletfizetési kedvezmény alkalmazasa esetén a vételarhatralékra a vevd
évente, az érintett naptari év elsé napjan érvényes jegybanki alapkamat + 4 %
mérték(i kamatot koteles fizetni.”

4. 8

Az OR. 5. §-a helyébe a kdvetkezd rendelkezés Iép:

5. 8§ (1) Ha az el6véasarlasra jogosult vevd a teljes vételarat az adasvételi
szerz0dés megkotésekor az eladd részére egy O0sszegben medfizeti, ugy a lakas
vételara

a) szocialis helyzet alapjan megallapitott  és koltségelven
megallapitott lakbérld lakds esetében, amennyiben a bérlé arra
hatarozatlan id6tartamu bérleti szerz6déssel rendelkezik, a
forgalmi érték 65 %-a,

b) szocialis helyzet alapjan megallapitott és koltségelven
megallapitott lakbér(i lakas esetében, amennyiben a bérl6 arra
hatarozott idétartamu bérleti szerz6déssel rendelkezik, a forgalmi
érték 80 %-a,

c) piaci alapon megallapitott lakbér(i lakas esetében a forgalmi érték

99 %-a.
E bekezdés alkalmazasaban egy Osszegl fizetésnek mindsll az az eset is, ha a vevo
a vételar megdfizetéséhez - az adasvételi szerz6désben rogzitett mddon -

pénzintézettdl kdlcsont, vagy barmilyen lakascélu tdmogatast vesz igénybe és azt a
pénzintézet a szerz6dés megkotését kovetden 120 napon belll ténylegesen
folyositja.

(2) Amennyiben az elGvasarlasra jogosult vevl részletfizetési kedvezmény
alkalmazasa esetén a részletfizetésre legfeljebb 1 évi idétartamot vallal, igy a lakas
vételara

a) az (1) bekezdés a) pontjaban meghatarozott esetben a forgalmi érték 90 %-
a,

b) az (1) bekezdés b) pontjdban meghatarozott esetben a forgalmi érték 95 %-
a,

c) az (1) bekezdés c) pontjaban meghatarozott esetben a forgalmi érték 99,5
%-a.

(3) Amennyiben az elOvasarlasra jogosult vevl részletfizetési kedvezmény
alkalmazasa esetén a részletfizetésre 1 évnél hosszabb, de legfeljebb 10 évi
idétartamot vallal, ugy a lakas vételara

a) az (1) bekezdés a) pontjaban meghatarozott esetben a forgalmi érték 95 %-
a,

b) az (1) bekezdés b) pontjdban meghatarozott esetben a forgalmi érték 99 %-
a,
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c) az (1) bekezdés c) pontjaban meghatarozott esetben a forgalmi érték 99,5
%-a.

(4) Részletfizetési kedvezmény alkalmazasa esetén, ha a vevd a szerz6déskotést
kovetéen a fennadlld teljes vételarhatralékat az eladd részére egy Osszegben
megfizeti, Ugy 6t a vételdar még meg nem fizetett részébdl

a) az (1) bekezdés a) pontjaban meghatarozott esetben 10 %-o0s mértékd,
b) az (1) bekezdés b) pontjdban meghatarozott esetben 5 %-0s mértékd,
c) az (1) bekezdés c) pontjaban meghatarozott esetben 0,5 %-o0s mértékd

engedmény illeti meg. Az e bekezdés szerinti engedmény nem vehetd igénybe a
fizetési késedelem miatt felhalmozott vételartartozasra vonatkozodan.

(5) Amennyiben a lakas olyan eldvasarldasra jogosult vev6 részére kerdl
elidegenitésre, aki
a) nyugellatasban részesliil és a haztartasaban kizardlag nyugdijasok, illetve 18.
év alatti személyek élnek, vagy
b) a szocidlis raszorultsagtdl fliggd pénzbeli és természetben nyujtott szocialis
ellatasokrdl szold onkormanyzati rendelet alapjan lakhatasi tamogatasban
vagy lakbértdmogatasban részesiil,
ugy részletfizetési kedvezmény alkalmazasa esetén a vevo a 4. § (3) bekezdésében
meghatarozott kamat 80 %-at koteles medfizetni.
(6) Az (5) bekezdésben szabdlyozott kedvezmény nem illeti meg azt, aki a
szerz0dés megkotésekor lakastulajdonnal vagy udualétulajdonnal rendelkezik. Ezen
korilmény fennallasanak hianyardl a vevonek irasban nyilatkoznia kell.”

5.8

Az OR. 18. §-a helyébe a kévetkezd rendelkezés Iép:
»18. § (1) Az eladé altal tett eladasi ajanlatnak tartalmaznia kell:
a) a lakas vételarat,
b) a vételar megallapitdsa alapjaul szolgald, az e rendeletben meghatarozott
korilményeket,
c) a fizetési feltételeket,
d) az ajanlati kotottség idétartamat.
(2) Az eladd altal tett eladasi ajanlat alapjan az ajanlati kotottség idOtartama a
kozléstdl szamitott 60 nap.”

6. 8§
Az OR. a 20. §-t kévetden a kdvetkezd 20/A. §-sal egésziil ki:

~20/A. § A szerzOdéskotéssel kapcsolatos koltségeket a vevd viseli. Ezen
koltségeket a vevl a szerz6dés megkotésekor koteles megfizetni.”

7.8
Ez a rendelet a kihirdetését koveto napon lép hatalyba.
8.8

E rendelet elGirdsait a hatalyba |épését kovetden kozolt eladdsi ajanlatok esetében
kell alkalmazni.
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9.§

Hatdlyat veszti az OR. 13. § (4) bekezdés masodik mondata.

Dr. Tahon Rébert Wintermantel Zsolt
jegyz6 polgarmester

Indokolas

A lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes
szabdlyokrél szolé 1993. évi LXXVIII. torvény 49. §-a értelmében az allam
tulajdonabdl az 6nkormanyzat tulajdonaba kerilt énkormanyzati lakasra a bérlct,
illetve a bérl6 hozzdjarulasaval az egyenes agi rokonat eldvasarlasi jog illeti meg.
Az el6vasarlasi jog gyakorlasanak, illetve az el6vasarlasi joggal terhelt lakasok
vételdra megallapitasanak szabalyait - torvény keretei kdzott - onkormanyzati
rendeletben kell szabalyozni.

A rendelet jelenlegi szabalyozasa, a vételar megallapitasanak szabalyait és az abbol
adandod kedvezmények mértékét valamennyi érintett lakas tekintetében egységesen
szabalyozza. Ezzel szemben indokolt olyan differencialt szabdlyozast megalkotni,
amely a vételar megallapitdsanak szabadlyait a kilonb6z6 lakbér-kategoéridk és a
bérleti jogviszony id6étartama alapjan eltéréen hatarozza meg. Az ilyen szabalyozas
figyelembe veszi a bérl6k (vevdk) teherbird-képességét, ugyanakkor noveli az
onkormanyzat bevételeit is.

A rendelet mddositasat a differencidltabb szabalyozas igénye, az 6énkormanyzati
lakasvagyon fokozottabb védelme, az annak értékesitésébdl szarmazd bevételek
novelése és a rendelet alkalmazasa soran szerzett gyakorlati tapasztalatok teszik
szlikségessé.
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