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a Képviselo-testilet részére

Targy: Javaslat a Hunyadilaktanya, 76485/88 hrsz.-0 &nkormdnyzati ingatlan belterlletbe
vondsara

Tisztelt KépviselS-testilet!

Elézmenyek, jelenlegi helyzet

Budapest Févdros IV. kerUlet, Ujpest Onkormdnyzata megbizdsabdl elkészilt az egykori Pe-
t6fi és Hunyadi laktanydk terGletére a szabdlyozdsi terv (KSZT), melyet a Képviseld-testllet
23/2009. (X. 01.) szdmu rendeletével jbvahagyott.

Ezt kdvetéen Ujpest Onkormdnyzata kezdeményezte az egykori Hunyadi laktanya terileté-
nek telekhatdr rendezését az dGnkormdanyzati tulajdonuy, és a szomszédos, egykori TSZ tulaj-
donu terUletek kdzott. A keleti szomszédos telkek magdntulajdonban vannak. A telekhatdr
rendezést a foldhivatali nyilvantartdsban dtvezették, igy a 76485/88 hrsz-U telek (tovabbiak-
ban: telek) részben rendezettnek tekinthetd. A KSZT a telek esetében még egy kisebb terve-
zett leszabdlyozdst tartalmaz a telek sarkdn. A telek beépitett, volt honvédségi éplletek
dlinak a terUleten rossz mUszaki dllapotban.

hrsz mivelési g / kivett megnevezés | jelleg min. o. / terilet | tulajdon
76485/88 kivett Uzemi terUlet kOlterGlet | 0/ 2.6167 m? Ujpest Onkormdanyzat
76485/100 | rét kOlterGlet | 5/ 6770 m? magdn
76485/103 | kivett szemétlerakd telep kOlterGlet | 0/ 4.5262 m? gazddlkodd szervezet
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Jogszabdlyi kérnyezet

A 2007. évi CXXIX. térvény elbirdsai alapjdn term&fold belterlletbe vondsa irdnti kérelmet
kizarélag az dnkormdnyzat terjeszthet eld. A kérelemhez csatolni kell az érintett foldrészletek
helyrajzi szdmait, a terlletnagysagot, és a terGletfelhaszndldsi célt tartalmazd képvisel &-
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testUleti dontést, valamint a telepUlésszerkezeti terv kivonatdt. A kérelemben az dnkormdany-
zatnak nyilatkozatnia kell arrdl, miszerint a kérelemben megjeldlt féldrészletek a kérelemben
megjeldlt célra 4 éven belll ténylegesen felhaszndldsra kerllinek. BelterUleti, illetéleg beépi-
tésre szant terUleti felhaszndlasra kerGlé terUletek folyamatosan, a telepuUlésfejlesztés meg-
valdsitasatdl fuggden vonhatdk beltertletbe.

A régi TSZT a Hunyadi laktanya esetében a terUletet tervezett belterlletként jeldlte, ami az
aldbbi dbran Iathatd.
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régi TSZT (sargdval jeldlve a tervezett beltertleti hatdrvonal)

2015. janudrban a Févdrosi Kdzgyllés elfogadta a févaros Uj telepUlésszerkezeti tervét (TSZT)
€s az BVKSZ/FSZKT helyébe 1€pd f&vdrosi rendezési szabdlyzatdt (FRSZ). Az Uj TSZT csak a je-
lenlegi foldhivatali dllapot szerinti kUl-belterllet hatdrokat — alaptérképi elemként — jeleniti
meg. az orszagos terllet- és telepUllésrendezési, valamint épitési jogszabdlyi kdrnyezet sza-
bdlyozdsdnak megfeleléen a kil-belterleti hatdr mddositdst, javaslatot nem tartaimaz.

,8 " | ; Ev
S .
17 o | Y
K-Hon: 2.5 (2i0J‘r0.5)
K:Hon Eye’ ‘ ‘ Gksz-1: 2.0/2.0+0.0)
EV - .0. RN ‘ N
I |
o ‘ U X ‘ N
& | | Vi-2; 3.0 (2.0+1.0)
,° vi-1:3125/(2.25+1.0) |||
‘ ‘ 1 Ek
\ 5+0.0) | |
: 2}, :
% Lk-2: 175 (1.25+0.5)
] ‘\) :/2.0 (2.0+0.0) .
ﬁ‘\%@\; ’ - 0N &
TSZT kivaga FRSZ kivonat

(féldhivatali dllapot fehér szaggatottal jeldlve)

A hatdlyos épitésugyi jogszabdlyi kdérnyezet kivinalmai alapjdn kilterlleten bdrmely na-
gyobb belterUleti jellegU épités/fejlesztés esetén mindenképpen indokolt mdr az épitészeti
tervezés elbtt a telket belterUletbe vonni.
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KSZT szabdlyozdsi terviap KSZT beépitési terviap

A KSZT a telket M-IV-10 munkahelyi épitési dvezetbe sorolja, amely egyértelmien alata-
masztja, hogy a belterlletbe vonds indokolt. Emellett a telek mai beépitett jellege és TSZT /
FRSZ szerinti Gksz-1 gazdasdgi, jellemz&en kereskedelmi, szolgdltatd terllet besoroldsa is ald-
tdmasztjia a belterlletbe vondst. Az M-IV-10 épitési dvezetben a tervezett legnagyobb te-
repszint feletti beépitettsége 45%, a szintterlleti mutatd 2,50 és a legkisebb zdldfelllet 30%.
A tervezett funkcidok alapvetéen munkahelyiek. A beépitési terviap egy Uj déli a Vdaci Utra
merdleges kiszolgdld Utrdl tarja fel a terlletet, majd a beépitést tdbb épulletre bontva a Vaé-
ci Uttal pdrhuzamosan javasolja. A Szilas patak telkét a belterlletbe vonds nem érinfi.

A hatdlyos telepUlésrendezési elhatdrozdsok alapjdn beépitésre szant terllet-felhaszndlds
jelegl hasznositasra a 76485/88, /100 és /103 hrsz alatti ingatlanok kijeldltek. A /100 és a /103
hrsz-U ingatlanokndl a beépitésre szant terllet-felnaszndlds csak az ingatlan egy részére vo-
natkozik, ezért itt csak az ingatlanok egy-egy részének esetében lenne indokolt a belter-
letbe vonds. A telkek fennmaradé része erddnek tervezett. A hatdlyos jogszabdlyok szerint
egy ingatlan valamely része 6ndlléan belterlletbe nem vonhatd, ezért ezen ingatlanok ese-
tében a belterlletbe vondst egy a KSZT szerinti telekosztdsnak kell megel&znie, amelynek
elvégzése a tulajdonosok feladata. A hatdrozati javaslat megfeleléen biztositja (és védi) a
késébbiekben az Onkormdnyzat érdekeit.

Fentiek alapjan jelen jogi helyzetben csak a 76485/88 hrsz-0 ingatlan felel meg a belteri-
letbe vonas feltételrendszerének, ezért csak az ehhez szikséges dontés el6készitését tar-
talmazza jelen elGterjesziés. Tekintettel arra a tényre, hogy az ingatlan kivett izemi terilet
megnevezésU, kataszteri tiszta jovedelemmel nem rendelkezik ezért foldvédelmi jarulék
medfizetése nem vdlik szikségessé.

Medgfeleldséq:
Fentiek, és a rendelkezésre dllé informdcidk alapjdn az dnkormdnyzat tulajdondban dllé,
76485/88 hrsz alatti, jelenleg kUlterUleti ingatlan belterlletbe vondasdaval kapcsolatos jogsza-
bdlyi eléirdsoknak térténd megfelelés az aldbbi:

v atelek kdzvetlenUl csatlakozik a belterllethez, (76485/83 telek felé)

v a megfeleld kdzmUelldtottsdg biztositott, kdzterlleten kiépitett, (kordbban mikdédd
laktanya volt)

v ajavaslat 8sszhangban van a vonatkozd jogszabdlyok és a vonatkozd rendelettel el-
fogadott telepUlésrendezési terv elbirdsaival. (Gksz-1 illetve M-IV-10-be sorolt)
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A 100%-ban énkormdnyzati tulajdony, 76485/88 hrsz alatti, beépitett, kUlterUleti ingatlan bel-
terUletbe vondsdnak célja a hatdlyos févarosi és kerUleti telepUlésrendezési eszkdzdklben
foglalt épitési és fejlesztési eldirdsoknak, valamint a fejlesztési dokumentumokban foglalt
céloknak megfeleld fejlesztés eldsegitése. A belterlletbe vonds egyidejlleg rendezi azt az
ellentmonddst is, hogy a telek beépitett volta ellenére viseli a kUlterGleti besoroldssal jard
hatranyokat.

Hatdrozati javaslat

Budapest Févdros IV. kerilet Ujpest Onkormdnyzat Képvisels-testiletének .../2016.(1.28.)
hatdrozata a Hunyadi laktanya, 76485/88 hrsz.-0 6nkormdnyzati ingatlan belteriletbe vona-
sdara vonatkozéan:

Budapest Févaros IV. kerilet Ujpest Onkormdanyzata Képvisels-testilete Ggy dént, hogy az
dnkormdnyzat tulajdondban alld, 76485/88 hrsz alatti, beépitett, kivett Uzemi terllet megne-
vezésy, kilterUleti, belterllethez csatlakozd, megfeleld kdézmUelldtottsdggal elldtott ingatlan
belterlletbe vondsdt a hatdlyos févdrosi és kerlUleti telepUlésrendezési eszkdzokben foglalt
eléirasoknak, valamint a fejlesztési dokumentumokban foglalt céloknak megfeleld fejlesztés
érdekében kezdeményezi. A Képviseld-testilet felkéri a polgdrmestert a fenti hatdrozat vég-
rehajtdsa érdekében szUkséges intézkedések megtételére.

Felelbs: Polgdrmester
hatdridd: 2016. mdjus 30.
Ujpest, 2016. janudr 19.
Wintermantel Zsolt

polgdrmester

Az elbterjesztést Szesztai Gyorgy féépitész készitette.
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