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ELOTERJESZTES

a Képviselo-testiilet 2014. februar 27-i Gilésére

Targy: Vételi ajanlat 1040 Budapest, Tabor
utca 22-24. szam alatt taldlhaté sport célu
ingatlanra

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Ujpest Tabor utca - Palya utca - Erdésor Ut - Szilagyi ut altal hatarolt teriileten egy ... m2 alapte-
ruletd, jelenleg harom helyrajzi szamon, harom jogi személy tulajdonaban Iévé sport célu ingat-
lan talalhat6. Az ingatlanok, a tulajdonosok és a tulajdoni aranyok a kdvetkezé képen oszlanak
meg:

ingatlan ingatlan tulajdonosa tulajdoni hanyad
helyrajzi
szama
76334/7 | Ujpest Onkormanyzat (UTE Atlétikai Stadion) 11
076367 | Vegyes Onkormanyzati GE Hungary Zrt. 55756/87424
terulet (T Sportte-
I:S;e (Tungsram Sportte- |/ o et
Ujpest Onkormanyzat 31668/87424
76334/3 | Sanofi-Aventis Zrt. (Chinoin Sporttelep) (megjegyzés: UTE 1/1
kivanja megvasarolni)
76368 | Ujpest Onkormanyzat (Tarzan Park) 11
76369 | Ujpest Onkormanyzat (Tarzan Park) 11

Az ortofotd képet is figyelembe véve talcan kinalkozik a lehetéség, hogy hosszu tavon is ezt a
terlletet sport célokra hasznositsak a tulajdonosok.

Ismereteink szerint az UTE meg kivanja vasarolni a Sanofi-Aventis Zrt tulajdonaban 1évé Buda-
pest, 76334/3 hrsz. — G ingatlant. igy a Budapest, 76367 hrsz. — U teriiletet is meg kellene vasa-
rolni.

Ezzel a tranzakcidval megnyilna a lehetéség az ingatlan tovabbi fejlesztésére. A cél, hogy egy-
feldl Ujpest lakossaganak, masfelsl a kdrnyezé kerliletek, telepiilések, egész Budapest lakosai-
nak, kicsiknek és nagyoknak, professzionalis sportot vagy tdmegsportot kedveléknek egy rek-
reacios terlletet (Tarzan park), futokért, futballozasi, teniszezési lehetéséget (stb.) biztositsunk
egy helyen.
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A GE Hungary Zrt. sporttelepének 2013. oktoberében elkészult az értékbecslése. Ennek alap-
jan a kovetkez6 rovid tajékoztatast nyujtom az ingatlannal kapcsolatosan: Az ingatlan kézmda-
ellatottsaga: viz, gaz, villany, csatorna. Csak cimszavakban a sporttelep tartalma: fuves center
palya, két félkér kapu mogoétt, korben salakos futdpalya, hatso flives edzépalya, oldalsé salakos
edz6palya, kispalyas foci, 4 db salakos teniszpalya, aszfaltos palya (jelenleg hasznalaton kivl),
palya (jelenleg hasznalaton kivil), kosarlabda palya (jelenleg hasznalaton kivil). Felépitmé-
nyek: 61t6z8, vizesblokk, mihely (br. 216 m2), 61t6z8, vizesblokk, iroda, kazanhaz, bifé (br. 460
m2), lelatd épllet - féldszint (br, 480 m2), lelaté épllet — emelet (br. 480 m2), lelatd (br. 240
m2).

Az ingatlan SP (varosi jelentéségi kiemelt sporttertletek) keretdvezetbe tartozik. A most készu-
16 Ujpesti varosrendezési és épitési szabalyzat (UKVSZ) szerinti dvezeti besorolas: K-SP-1V-2,
varosi jelentéségl kiemelt sportterilet, max. 35%-0s beépitettséggel, szinttertleti mutaté: max.
1,0 , megengedett épitménymagassag: min. 5,0 m, megengedett épitménymagassag: max.
14,5 m. A telekre csak sport funkcié telepithetd.

Az Ujpesti Torna Egylettel folytatott targyalasok folytan felvetédétt annak lehetésége, hogy ko-
z6sen az UTE-val vételi ajanlatot fogalmazzon meg az Onkormanyzat a 076367 hrsz. -u, ter-
mészetben az 1040 Budapest, Tabor u. 22-24. szam alatt talalhatoé sport célu ingatlan GE Hun-
gary Zrt. tulajdonaban 1évé részre.

Tajékoztatom Tisztelt Képvisel6-testiletet arrdl, hogy GE Hungary Kft. — nek 46.000.000 Ft tar-
tozasa halmozédott fel az Onkormanyzattal szemben kozteriilet-hasznalati dij jogcimen (Tungs-
ram strand keritése részben kozterlleten all). Fennall annak lehetésége, hogy a vételi ajanlatot
ugy fogalmazzuk meg, hogy ezt a tartozast az adasvétel soran beszamitsuk. Az UTE-val e té-
maban folytatott targyalasok soran sikerllt arra az allaspontra jutni, hogy az UTE elfogadja ezt
az Onkormanyzati tulajdonrész-szerzést, ami az értékbecslést figyelembe véve a kdvetkezd
lehetéséget nydijtja:

Tulajdoni | Tulajdoni ha- teriilet mérete Forgalmi érték
forma nyad/terilet (m2) (Ft)
(AFA nélkiil)
Budapest, 76367 osztatlan a tulajdoni lap szerinti 495.000.000
hrsz., természet- kd28 87424 m2-rel szemben a
) 0z0s - , :
ben: 1046 Buda- . telek tertlete helyesen:
. tulajdon
pest, Tabor utca 87.416
22-24. )
GE Hungary Zrt. 55756/87424 | 56081m2 helyett 55.751 316.000.000
osztatlan h
K28 m2-t hasznal
0z0s
s tulajdon
IV. kerllet Ujpest 31668/87424 31.665 m2 helyett 179.000.000
Onkormanyzat 31.335 m2-t hasznal
GE Hungary tu- - 11721/87424 11.720 46.000.000
lajdoni hanyada-
bél beszamitando
teriilet és érték
fennmarado tulaj- - 44035/87424 44.030,99 270.000.000
doni ha-
nyad/teriilet
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A targyalasok folyaman azz UTE —val illetve a General Electriccel a kdvetkezd allaspontra jutot-
tunk:

Az UTE —val k6zdsen Ujpest Onkormanyzat a kdvetkez6 vételi ajanlatot fogalmazhatna meg a
GE Hungary Zrt. tulajdondban 1évé 55756/87424 aranyu, az értékbecslés szerint 316.000.000
Ft értékben meghatarozott tulajdoni hanyadra, amivel UTE és Ujpest Onkormanyzat osztatlan
kdz0s tulajdont szerezhetne:

- Az Ujpest Torna Egylet 200.000.000 Ft, azaz kettészazmillié forint készpénzt fizet az
55756/87424 tulajdoni hanyad minusz 11.720 m2 nagysagu teriletért;

- IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata elfogad beszamitasként a GE Hungary Zrt. tulajdoni
hanyadabdl 11.720 m2 nagysagu tertletet (Erdésor ut feléli, utcafronti tertilet, melyen
egy 110X60 m méretld fuves futballpalya van, villany és egyéb kdézmivek nélkil)
46.000.000 Ft, azaz negyvenhatmillié forint dsszegben, amivel Ujpest Onkormanyzat to-
vabbi korulbelll 11721/87424 tulajdoni hanyadot szerez.

Vagyis az Onkormanyzatnak nem sziikséges forrast biztositania a fenti tulajdonszerzéshez,
csupan hozza kell jarulnia ahhoz, hogy a tartozas kiegyenlitésére, annak ellentételezéseként
sport célu ingatlanhoz jusson. A fenti adatok és a mellékletben is szerepl6 értékbecslési és tu-
lajdoni lap adatainak ismeretében, tovabba az UTE-val folytatott el6zetes targyalasaink ered-
ményének tikrében Tisztelt Képvisel6-testiiletet arra kérem, hogy hozza meg dontését.

Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete igy dont, hogy

1. a Budapest, 076367 hrsz.- u, természetben az 1040 Budapest, Tabor u. 22-24. szam
alatt talalhato kivett sporttelep mivelési agu, GE Hungary Ipari és Kereskedelmi Zrt. és
IV. kerlilet Onkormanyzat osztatlan kdzds tulajdonaban lévé, értékbecslés szerint
316.000.000 Ft értékben meghatarozott 55756/87424 tulajdoni hanyadara az Ujpest
Torna Egylettel kbzdsen vételi ajanlatot tesz a kdvetkez6k szerint:

1.1 Az Ujpest Torna Egylet 200.000.000 Ft, azaz kettészazmillié forint készpénzt fizet
az 55756/87424 tulajdoni hanyad minusz 11.720 m2 nagysagu teruletért, amivel az
ingatlanbdl 44035/87424 tulajdoni hanyadot szerez;

1.2 a GE Hungary Ipari és Kereskedelmi Zrt. részérél kozterulet-hasznalati dij jogcimen
fennall6 46.000.000 Ft, azaz negyvenhatmillié forint tartozas beszamitasaként a
pénzben torténd megfizetés helyett elfogadja a Budapest, 076367 hrsz.-u kivett
sporttelep miivelési agu ingatlanbdl a GE Hungary Zrt. 55756/87424 tulajdoni ha-
nyadanak, természetben Erd&sor ut feléli 11.720 m2 alapteriletli ingatlanrészét,
mely 79,03 m széles utcafronti részt jelent, amelynek mélysége az utcara meréleges
oldalon 117,44 m. Ezen tulajdonrészen ezaltal tulajdonjogot szerez tovabbi
11721/87424 tulajdoni hanyaddal IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata per, teher és
igénymentesen.

2. felhatalmazza a polgarmestert, hogy az el6z86 pontokban megfogalmazottak alapjan tar-
gyalast folytasson az UTE-val és azt kdvetéen az UTE-val kézésen a GE Hungary Zrt.-
vel.
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3. felhatalmazza a polgarmestert a sziilkséges megallapodasok alairasara.

4. a visszterhes vagyonatruhazast, illetéleg a tartozas beszamitast kdvetéen IV. kerilet Uj-
pest Onkormanyzata - amennyiben az Ujpesti Torna Egylet is vallalja, - vallalja, hogy a
GE Hungary Zrt. sportegyesitilete — a 2013-as évet bazis évnek tekintve, annak mértéké-
ig, elére egyeztetett id6pontokban — sportcélokra hasznalhatja az ingatlant.

5. V. keriilet Ujpest Onkormanyzata vallalja, hogy a GE Hungary Zrt. szakszervezeti tana-
csa, vagy egyéb, munkavallalok érdekeit képvisel6 szervezete részére 4 éven keresztill,
évente 100 darab ingyen gyermekbelépét biztosit az ujpesti ,Tarzan Parkba”, valamint 4
éven keresztll 100 darab ingyen felnétt belépét biztosit a Halassy Olivér Varosi Uszo-
daba.

Felelbs: polgarmester
Hatarid6: azonnal
A hatarozat elfogadasahoz egyszerii sz6tobbség sziikséges.

Az eléterjesztést készitette: dr. Reinegger Enikd Hajnalka (jegyzdi referens)
Budapest, 2014. februar 13.

Wintermantel Zsolt
polgarmester
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