Bp. IV. keriilet Szent Istvan tér (hrsz. 72186) rendezésére és a Szent
Istvan tér 13-14, Liszt Ferenc utca 18. (hrsz. 72017, 72018, 72019) szam
alatti ingatlanok hasznositasara vonatkozé koncepcio

Bizottsagi elOterjesztés

Megrendel6:
Ujpesti Vagyonkezeld Zrt.
1042, Munkasotthon u. 66-68

Tervezo:
Firka Epitész Studio Kft.
1125 Budapest, XII. ker. Tusnadi u. 24. fsz/2.

Budapest, 2013. junius 20.



Tartalom

10.

11.

TARTALOIM ....cciiiiiiiiieiiineniteeettaneieaseteseressersssesnssssnssssnsssassssassssssssssssssnssssssessssssnssssnsssansssassesassssnnss 2
BEVEZETES ...cuveeueeuiiiessesseessessesseessessessessesssessessessaessessessesssessessessesssessessesssessessessssssessessasssessessessanses 3
A SZT. ISTVAN TER ELEMZESE .....cocuveeuiienrienreeeieneeesseessesssesssesssesssesssesssesssesssesssesssesssesssesssesssesssessses 3
3.1, UJPEST LEGFONTOSABB KOZTERE w.v.vvuvereeteeerereseesensasseessesesesessessessasesesessasesessesessasesesenessenensssssesasesenesens 3
3.2, NV AROSSZERKEZET ceevvtuuuueieeerererussieeeeesssesssssneeeesssssssnnneeesssssssssnnesesssssssssnnessessssssssnseseessesssssnneeesseensses 3
3.3, INFRASTRUKTURA .uvuvururerurersrsrereresesssessssssssssssssssssssssssssssssesssssssssseseseseseeseeseeeeesteseseseeeeeesseeeseeseseeseeseens 4
A PIAC FELULVIZSGALATA . ...cvteereierteereeesteeseeeseseseessesssessstesstesssesssesssesssesssessssessesssssssssssssnsesssssnsesnses 5
4.1, APIACMINT INTEZIMENY HELYE....ieetttutuuneeeeeererersnnneeeeesesssssnnnesesesssssssnnssessssssssnsneseesssssssssnnnsessssssssnnnnnens 5
4.2, APIACEPULETEK MEGTARTASANAK, TEREN BELULI ATHELYEZESENEK VAGY TERFALBA INTEGRALASANAK KERDESERE

ERKEZETT KORABBI VALASZOK 1vuueeeeeeerrruuieeeeeseseressnaeeeessessssnneaesessssssssnnseeesssssssnsnsesessssssssnnneeeessssssnsnnnens

4.3, AVASARCSARNOK TEREN BELULI, UTEMEZETT ATHELYEZESENEK LEHETOSEGE

A SZT. ISTVAN TER 14. ES A KAPCSOLHATO TELKEK PROGRAMIA ......ccvevueeniireseesseesnesessesseessessenses 6
5.1. A PIACELHELYEZESENEK JAVASLATA A SZT. ISTVAN TER 14, ALATT ..uuuuurururuunrnrnrnrersrsresssrsssssssssssssssssssssssserees 6
A TELJES TERULET ATFOGO KONCEPCIOJA ......oeeurineenreieeeniiresessnessessesssessessessessssssessessessssssessessassnes 6
{20 R - To 117 Y (o ] PPN 6
.2, ALAPELVEK 1uuuieeeeeeetttiieeeseeeettattuaaeseeseesssnnnaseeessssssnnnaseeessssssnnnaseeesssssssnnnnsesessssssnsnnseeeessssssnnnnsesessnsnes 7
6.3. A GEPJARMU FORGALOM KONCEPCIOJA . ..uvuuueeeeereeeruiiieeeeeeeeessnnaesesessessssnasesssssessssinesessssssssssnnseessssessnnnns 7
6.4. TERKONCEPCIO — KAPCSOLATOK

6.5, TERVEZETT HELYSZINRAIZ «.ceeeettutiieeeeeieeetatieeeeeeeeeetatiaeeeeesesessssaaeeeesessssssnnssseessssssssnnsseesssssssnnnesesssernsnes
TERRESZEK ....eeeuveeeeeieeieeieeissessesssesseessesssesssesssesssesssesssesssesssesssesssesssesssesssesssesssesssesssesssesssesssesnns 10
T L. DELIUZLETUTCA ottt ettt eee et e eeee et e s eeeeneseeeeeneeeeetenesseneeseeeeneseeeenenaeneenesnenesreseenenneen 10
7.2, KOZPONTITER «ieieeettutiieeeeeeetttiuieeeeeeeeeststnaeeeeesesessnnnaeseeessessannnasessssssssssnnnsessssssssnnnesesessssssnnnneeeesessssen 10
7.3.  PARKOLOHAZ ES CSOKKENTETT FORGALMU UT.evveeieeeeeeeireeeeeeeeseeeeeeseeeeseeeseasenesesessenesessensosaneresneenens 11
7.4.  FORUM (REGI VASARCSARNOK), FORUM KULSE ES PIACTER w..eevnvveeseceee ettt st s eses e s ee s 11
7.5.  FOGADOTER, PROMENAD ES KAROLYI ISTVAN UTCA . ..uuuuuurnrnrersrnnsrsssrsrsrssssssssssssssssssssserssssesssssssssssssssseens 13
AZ UJ VASARCSARNOK EPULETENEK KIALAKITASA ......cueeiieverreeeeiessesseesessessessssssessessessesssessessanns 16
8.1. A SzZAZADFORDULOS VASARCSARNOK XXI. SZAZADI ATERTELMEZESE ....vuvvvuvernussenessrsrsssssssssssssssssssssssssssesens
8.2, A PIACPROGRAM ALAPELVEL .ecvutuuneeiieeretttutieeeeereesstsneeeesssessssnnaeessssssssssneseessssssssnaaeeessssssssnenesesesessssns
8.3.  BEEPITESI PROGRAMVALTOZATOK — HOZZAADOTT ERTEKEK

8., EPITESZETI ALAPELVEK +.uveuveveeveeeueeseeseeeeseeeseesseeesseesesesseasesessensesessesesseasesessensesesseneseessesessesesessenesnenns
8. ALAPRAIJZOK ..ueeeeeeeiuiieeeeeeeeeettuiaseeeeeeestssnaseeesssessnaaeseeessestsnnnsaseessssssnnnnsesessssssnnnseeeeeressnnnnneeeeesrsren
8.6.  KULTURALIS ES RENDEZVENYKOZPONT ..eevvuruueeeerereruruneeeeeeerresssnneesesssesssssnnaseessssesssmsnesesesssssssmnmeeeessesees
T 1V 1 TP PPPRT
AZ ATALAKITAS UTEIMEZESE ......c.ueetireeeeiieeesseesestessesseesessessesssessessesssessessessesssessessessssssessessesssens 22
9.1.  AZ UTEMEZESNEL BETARTANDO SZEMPONTOK: ...ceevvvuruneeeeererersrnneeeeeesreessssniesesesersssssaeseessssssssnneeeessseees 22
9.2.  SzT.ISTVAN TER RENDEZESE — |. VERZIO

9.3, SZT.ISTVAN TER RENDEZESE — [l VERZIO .evuvuunieeiiieiiiiiieeeeeeeeeeetiieeeeeeeeeesttaieeeeeeesesananneseeesssesssnnneeesssnees 23
KSZT-MODOSITAS ALAPDOKUMENTUMAL .....ccveenreerreeiesressresssesssesssesssesssesssesssesssesssesssesssesssessses 24
O Y0 1V T =1 [ RN 24
10.2. TELEKALAKITAS ES RAJZI SZABALYOZAS. .. .eeeeeeeetieeeeeeeeeeesineaeeeeeeesestsnaeseessesssssnnesessssssssnnnesesssessssnnnneens 25
SZAKTERVI FEJEZETEK.....cteueiteerenrereniernecrrnnerenseressseesssensersasessssessssssnssssnssssnsssnssssnssssnssessnsessnsesansenns 26



2. BEVEZETES

Az Ujpesti VagyonkezelS Zrt. megbizdsabdl irodank 2013. marcius 22-re elkészitette a ,BP. IV. KER. SZENT ISTVAN
TER 14. KONCEPCIOTERVE - I. UTEM: Beruhdazasi és tervezési program kialakitdsa a helyszin atfogé vizsgélataval” c. do-
kumentaciét. Ennek feladata az volt, hogy meghatarozza a Szt. Istvan tér 14. (és esetleg a kornyezé telkek) beépitésének
programjat — 6sszefliggésben kezelve azt a leromlott allapotu kornyezet vizsgalataval. Az adott telek beépitése nem volt
meghatdrozhaté a F6tér atfogd analizise nélkil, amelybe beletartozott a tér funkcionalis mikodésének, a kozlekedési
rendszernek, a parkolasnak, a piacnak, az alulépitett szegélyez6 tombstruktiranak a problematikaja is. A Szt. Istvan tér
14. programjanak ekképp illeszkednie kellett abba a koncepcidba, mely a fétér egészének, mint épitett kornyezetnek a
javitasat, élhet6bbé tételét célozna meg.

Az |. Utem tervezési alapprogramjanak, majd a koncepcio (egyeztetések soran kozelitett) kereteinek megrendelGi
elfogadasat kovetéen indulhatott meg a Koncepcioterv (ll. Gtem) készitése, mely nem értelmezhet6 a Programterv nél-
kiil, vele egyltt kezelendd. Szintén alapot jelentettek a teriiletre korabban készitett tervek:

e 2007: Ujpest, Szent Istvan tér és kdrnyezetének megujitasa (M-Teampannon Kft.)

e 2008: Varoskdzponti térség Szabalyozasi tervének jovahagyasa (MU-HELY Zrt.)

e 2008: Ujpest Integralt Varosfejlesztési Stratégia (Varos-Teampannon Kft.)

e 2009: Ujpest, FStér és kornyéke Teljes akcidteriileti terv (ErtékTérkép Kft. — Varos-Teampannon Kft.)

e 2009: Virdgpiac és 550-650 férGhelyes mélygarazs kialakitasa, illetve a kapcsolddo felszin rekonstrukcidja a Szt.

Istvan tér déli részén (nyilt, orszagos épitészeti tervpalyazat)

e 2009-2010: I. Gitem (részben Eurdpai unids palyazati forrasbdl) a Szt. Istvan tér kozépss részének és keleti végé-
nek, vagyis a Varoshaza és a templom kozvetlen kérnyezetének atépitése, illetve az un. ,Duna-tengely” kialaki-
tasa (tervez6: Varos-Teampannon Kft.)

e 2010: Szt. Istvan téri Piac és Vasarcsarnok Korszer(sitésének tanulmanyterve (For-Ma Kft.)

e 2011: Ujpest belvdros parkolasi helyzetének felmérése (Kdzlekedéstudomanyi Egyesiilet — BME Kdzlekedés-
mérnoki Kar Kézlekedéstizemi Tanszék)

e 2012: Szt. Istvan tér és kozvetlen kornyezetének hosszu tavlu rendezése (zartkorl, meghivasos varosépitészeti
otletpélyazat BME EpitSmi(ivészeti Doktori Iskolajanak hallgat6i szamara)

Az |. item dokumentacidjat is alapul véve a Metodus Uzletviteli Tandcsadd és Szolgaltaté Kft. 2013. aprilis végére
elkészitette a ,Megvaldsithatdsagi tanulmany - az Ujpesti Piac elemzése és fejlesztésének lehetdségei” c. anyagot, me-
lyet a Megrendeld a TervezSk rendelkezésére bocsajtott. A Il. (item felhaszndlja e dokumentacié megallapitasait, ered-
ményeit.

A koncepcidterv feladata az volt, hogy az I. item eredményeinek figyelembevételével kidolgozza a végleges prog-
ram tervi vonzatait, igy mint:

- Epitési dvezeti atsoroldsok meghatdrozasa;
- Koncepcidterv a teljes térrendezésre;

- Azingatlanokon kialakitasra javasolt épiilet (Uj Vasarcsarnok és Kulturalis és Rendezvény Kézpont) koncepcidterve.

3. ASZT.ISTVAN TER ELEMZESE

3.1. Ujpest legfontosabb koztere
e Varosimazs-alakitas szempontjabdl kulcsfontossagu (mind a helyi lakosok felé, mind kifelé).
e Nem turisztikai célpont, csak a helyiek hasznaljak: nekik kell vonzébba, illetve identikusabba tenni.
o Jelenleg heterogén és szakadozott teriilet (programmatikusan, urbanisztikailag, mdszakilag, stb.).
e Avarosi koztér (hagyomanyosan) meghatarozé elemei: taldlkozasi pont + piac + kdzlekedés.
o Mindez rendelkezésre all, de az aranyokat és a kapcsolatokat médositani kell.
o Mint ahogyan mésutt is a 20. sz. végére, Ggy Ujpesten is
= 3 kozlekedés/parkolds uralma ellehetetleniti a kbzteret;
= a kozfunkcid zart épiletekbe vonult — igy a piac is;
= monofunkcionadlis (térben és idGben is lehatarolt) blokkok jottek létre.

3.2. Vdrosszerkezet
A Szt. Istvan tér megmaradt kisvarosias jelleg(, terjengls kdzpontnak, tulajdonképpen ez adja identitdsat. Minde-
mellett a kornyezetében panel-lakotelepek és az utdbbi évtizedben intenzivebb beépités( tarsashazi-szolgaltaté tombok
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is léteslltek. A f6téri/kozponti funkcid tovabbra is él, elsGsorban a két templomnak, a varoshazanak és a piacnak, illetve

a kerileten belili elhelyezkedésnek kdszonhet6en. A hagyomanyos térhaszndlat tovabbélése és az elmult évtizedek

atalakitasai egyarant meghatarozéak ma.

FGtérként a terilet bels6 rendszerében is meghatarozoak a kiilsé kapcsolatok, a tagabb varosszovettel vald egyiitt-

élés. Ez nemcsak geometriai (tengelyes) viszonyokat, hanem funkciondlis és infrastrukturalis rendszereket jelent.

e Kelet-nyugati iranyok:

o

Hagyomanyos kodzfunkcidk egy tengelyen (Varoshaza és Templom), de a térhez képest nem kiemelt irany-
ban.

Istvan Gt mint a nagyvarosi kozlekedési folyosd, tulajdonképpen leszakadva a FStérrdl, de forgalmilag ellat-
va azt.

Duna-sétany mint gyalogos Ut&ér az alakuld Karolyi varoskozpont felé, de a Liszt Ferenc utcaban végig fold-
szinti garazssorral szegélyezve.

Karolyi I. utca mint az elsédleges atmend kozlekedési kapcsolat tomegkozlekedéssel, gazdasagi feltoltd po-
tenciallal.

e Eszak-déli iranyok:

o

Templom utca folytatdsa, mely toérténetileg a tér része volt (a plébaniatemplom elGtere és részben a piac
helye), csak az 1970-es évektdl, a vasarcsarnok megépiltével alakult at térfalakkal hatarolt utcava, melynek
rdadasul nincs déli végeleme.

Kemény Gusztav és Mady Lajos utcak: az egykori grofi tengely F6térhez kapcsolddd szakaszai, specialis koz-
lekedési szerepekkel és a térre is kihatd vizualis hangsulyokkal.

A plébaniatemplom el6tere, mely jelenleg is megvan csokevényes formaban: északon a vasarcsarnok és a
lepényépilet kdzotti sikatorként, délen pedig a keramitos parkolé feltolt6utjaként.

Elaprézott tengelydarabok, ugy mint a plébania templom déli homlokzati kzepe, a Karolyi park kiilonb6z6
tengelyei,a reformatus templom elStere. A Kérolyi park Istvan ut fel6li kozépponti tengelye csak a Karolyi
szoborig mikodik, azt irdnyozza be, a mogotte 1évd terllet (tébbszintes z6ldsav) mar teljes mértékben el-
vagja a teret, igy a kapcsolatot is a jelenlegi keramitos parkoldval.

o A mar felujitott feliiletek (I. item) a térre Uj rendszert és minGséget kezdtek el bevezetni, amihez azonban ere-

detileg a meglévd vasarcsarnok-éplletek és a keramitos parkolé vagy mélygardzs egyittesei kapcsolddtak. Az

elényok kozott szerepelnek megkezdett irdnyok (Karolyi I. utcaval parhuzamos belsé tengely), keresztirdnyu

kapcsolatok megteremtése (a Duna tengely és a Trombita tér, ill. Karolyi park viszonyba hozasa), lokalis él-

ményelemek/programok Iétrehozésa (vizjatékok, padok, stb.), tovabba a zoldfellletek rendezése és kiterjeszté-

se.

3.3. Infrastruktira

o Kozlekedés

o

Gépkocsi-kozlekedés: idGszakonként valtozo intenzitasu és jellegl (csucsorak a hét masodik felében, a piac
nyitva tartasahoz kapcsoldddan), a megkivant fétér-jelleghez képest tulzott dominancidju, a kozvetlen kor-
nyezettel egylitt rendezetlen rendszer(. A hierarchia cslcsan az Istvan ut all, ezt kdveti a Karolyi és Temp-
lom utca, végiil a tobbi utcarész.

Tomegkozlekedés: parszaz méteren beliil taldlhaté a stratégiai fontossagl metrémegallé (M2-vonal, Ujpest-
Kozpont), mely egyben szamos autdbusz és éjszakai jarat csomdépontja is; az Istvan Gton jelentds busz- (30-
as csalad) és villamosvonal (14) talalhaté kozvetlen Szt. Istvan téri megalldkkal; mig a 147-es autdbusz a Ka-
rolyi I. utcaban ,,Ujpesti piac” megalldkkal rendelkezik.

A gyalogos kozlekedést leginkabb a témegkozlekedési csomopontok és megalldk elhelyezkedése, illetve a
személygépkocsival érkez6k és a téren vagy kdzvetlen kdrnyezetében varakozok sokasaga befolyasolja. Gya-
log csak a legkdzvetlenebb tdmbdkbdl érkeznek Szinte kizardlag a ,,célforgalom” (hivatalok, templomok, pi-
ac, stb.). A Duna-sétany egyelGre csak nevében él. A téren bellli mozgds a keleti, mar rekonstrualt részen
szabadabb, mig nyugaton, a piacegységek miatt részben éplleten belilre, részben korlatok kézé szoritott.
Kerékparos kozlekedés: jelent8s kerékparuat nincs a kdrnyezetben, a Venetianer és Mady L. utcak , kerékpar-
ral két irdnybdl is hasznalhatd egyiranyu kdzutak”. A megkozelités jelen keretek kdzott nem javithatd, a te-
ret viszont az atépitések soran alkalmassa tessziik kerékparos kozlekedésre és kerékpartaroldkat is telepi-
tink.



e Parkolas: a jelenlegi térhasznalat egyik legneuralgikusabb pontja. Elemzését a Parkolasi tanulmany elvégezte. A
fGtér atalakitdsa nem képzelhetd el a kozlekedési és parkolasi rendszer 6sszehangolt atalakitasa nélkil: ennek
érintenie kell a parkoladsi modokat (felszini vagy térszin alatti, fizetds vagy ingyenes, allandd vagy ideiglenes,
stb.), ezek teriileteit, a parkolohelyek szamat.

e A kozmiivekkel kapcsolatos infrastrukturdlis rendszer jelenleg szélsGértékeken mozog: az I. Gitemes rekonstruk-
cionak koszonhetben a felszin alatti kozmdlvek, a csapadékviz-elvezetés és a térvilagitds egy része korszer(ivé
valt, mig a tobbi terlleten jellemz6en elavult muszaki allapotu és kaotikus elrendezés(i halézat m(ikédik. Ez
utdébbiak feldjitasa és az I. Gtemhez kapcsolasa csak tobb lépcsében térténhet meg, ugyanakkor a felszini ren-
dezés alapfeltétele minden téregységen az alatta |évé infrastruktira rendbetétele. Az Uj Vasarcsarnok megépi-
téséhez kozvetlenil sziikséges rekonstrukcidknak, kozmdkivaltasoknak kell el6szor elkésziilnilik, de egy a teljes
térben gondolkodd koncepcié mentén. (A jelenlegi kozmi-genplant lasd a vonatkozé tervfejezetben.)

4. APIAC FELULVIZSGALATA

4.1. A piac mint intézmény helye

A jelenleg is lizemel§ piacépliletek jov6beni hasznositasaval kapcsolatban az elmult évek terveiben tobb megoldas
is felmerdlt. A kiindulast minden esetben a leromlott mdszaki allapotu egységek és a koztérrel valdo nem megfelel$ kap-
csolatok adtdk. A verzidk a bontastdl a teljes korli rekonstrukcidig és tovabbépitésig terjedtek.

A piac helyének keresésekor mind a téren, vald elhelyezés, mind a térfalba integralas jarhato at. Az el6bbi verzié a
torténeti f6terek sajatja, ott a templom(okk)al és a vdroshazaval egyetemben 6nallé épiletként jelenik meg, mig az
utobbi megoldds Budapesten is szamos helyen fellelhet6 a zartsoru beépités szazadfordulds formdjaban. (Lasd a Prog-
ramterv tipoldgiai vizsgalatat.) A vasarcsarnok telepitése meghatarozza teljes mikodését: a téri helyzet determinalja

e 3 vasarldi és az aruforgalom iranyat mind kifelé, mind magan az éplleten beliil, illetve vizszintes és fligg6leges

értelemben is;

e az lizletek szdmara a lehetséges homlokzati megnyitdsokat;

e kiemelt homlokzatok (f6bejaratok) létrehozasat a kdzterek felé;

o egyéb funkcidk (pl. lakasok, raktarak) elhelyezhetGségét.

A Szt. Istvdn tér ugyanakkor ebbdl a szempontbdl nem rendelkezik sajatos karakterrel, a Vasarcsarnokkal valé kap-
csolata igy tipoldgiailag nem hatarozhaté meg. A 45000 m’ alapteriilet(i térséghez képest nemcsak az azt évezd lako-
éplletek, hanem a koézintézmények — igy a piac is — aranyaikban eltorpiilnek. Ezzel a problémdval mind a korabbi tervek
és palyazatok, mind a targyi program foglalkozik, kiillonb6z6 megoldasokat adva (Uj karakter — pl. zold vagy sportos —
integralasa, térszikités épuletek altal, stb.).

4.2. A piacépiiletek megtartdsdanak, téren beliili athelyezésének vagy térfalba integrdldsanak kérdésére érkezett
korabbi vdlaszok
A 2008-as épitészeti tervpalyazat helyben hagyta a nagy vasarcsarnokot és a lepényt (nem foglalkozott vellk), vi-
szont a viragpiacot elbontotta és Ujjaépitette, illetve alatta nagyléptékld mélygardzst helyezett el. A 2010 korili térténé-
sek (el6készit6tervek, I. Utem megépitése és a ,Piac és Vasarcsarnok KorszerUsitésének tanulmanyterve”) is ennek a
szellemében vizsgaltak a tér és a piac atalakithatdsagat. A régi épiletek megtarthatdsagat a legmélyebben a tanulmany-
terv vizsgalta, az akkori jogszabalyi kornyezetben és akkori bekeriilési arakon. Utdlag értékelésképpen elmondhaté,
hogy
e az épliletek miiszaki allapota az azdta eltelt id6ben nem valtozott, a dokumentacio vizsgalatai ilyen szempont-
bol alaposak és allitasai helytalloak;
e az atépitett struktira nem tud nagysagrendileg javitani a tér hasznalhatdsagan, rdadasul relativan nagy koltsé-
gek mellett teszi ezt;
e a csarnok megtartdsa melletti egyik legf6bb érv a torténeti folytonossag fenntartasa lenne, de az atalakitassal
épp a hetvenes évekbeli karakterét vesziti el az épiilet;
e a jogszabalyi kornyezet (OTEK, OTSZ, stb.) tobbszori, tobb ponton térténd véltozasa tovabbi miszaki akadalyo-
kat gorditene a megdrzés elé.
Ezek utan a parkolasi tanulmdny 2011-es elkészllte ravildgitott a F&tér kornyezetének dinamikus
parkoldhaszndlatara és a tervpalyazatban elGiranyzott 500-600 fér6helyes mélygardzs tulzott l1éptékére. Megszabadulva
tehat egyrészt a Régi Vasarcsarnok helyredllitasanak illizidjatdl, masrészt a valds igényektdl elrugaszkodd mélygardzs-



tervtdl, a 2012-es tervpalyazati vazlatok egyben kezelhették a teljes FSteret és egy Uj Véasarcsarnok létesitésével sza-
molhattak. A jellemz megoldasok a kdvetkez6k voltak:
e aSzt. Istvan tér sziikitése Uj Vasarcsarnok-épiilettel a déli / nyugati / északi oldalon;
o vagy Uj Vasarcsarnok-épiilet elhelyezése a Szent Istvan tér 13-14. (hrsz.: 70 217 és 70 218) alatt és a Régi Va-
sarcsarnok fedett-nyitott eseménytérként valé megtartasa;
e akornyezd térfalak, alulépitések tobbszintes kozosségi, szolgdltatd, illetve részben lakéfunkcidju beépitése;
e a virdgpiac integracidja az Uj Vasarcsarnokba, vagy 6nallé szerkezetben (épiiletben, pavilonokban, pergoldk
alatt, stb.) valé megjelenése;
e egyszintes mélygarazs, illetve kiilonboz6 |éptékd térszini parkolds minden verzidban;
o téralakitas egységes elvek alapjan, de a teriilet |éptékébdsl addddan differencidlt egységekkel, részletekkel és
programokkal.

4.3. Avdsdrcsarnok téren beliili, (itemezett athelyezésének lehet6sége
A Programtervben megvizsgaltuk, hogy milyen médon, milyen keretek kozott lehetne a téren elhelyezni egy Uj Va-
sarcsarnokot — a mindvégig Gizemel6 piac mellett. A kidolgozott verzidban
e 4600 m” beépitett teriilet( épilettdmb lenne elhelyezhetd (vasarcsarnok, virdgpiac, szolgaltato funkcidkkal);
e alatta max. 300 fér6helyes mélygardzs johetne létre, mely bejaratokkal rendelkezne mind a Templom utca-
Karolyi I. utca sarok, mind a Kemény Gusztav utca feldl;
e az éplletben a Duna-tengelyre szervezett kapuépitmény jonne létre;
o kezelhet6bbé (kisebbé) valna a tér;
e a Gréfi tengely érvényesiilhetne, mellette (a jelenlegi makaddmparkold helyén) alakulhatna ki egy Gj kézponti
rendezvénytér vagy szabadtéri szinpad;
e aSzt.Istvan tér 13-14. alatti telkek piaci alapon értékesithetévé valnanak;
e bonyolult szervezés-litemezés soran a Szt. Istvan tér 13-14. alatti telkeken ideiglenes piacokat kellene kialakita-
ni.

5. ASZT.ISTVAN TER 14. ES A KAPCSOLHATO TELKEK PROGRAMJA

5.1. A piac elhelyezésének javaslata a Szt. Istvdn tér 14. alatt

A kiindul6 paraméter a Régi Vasdrcsarnok feltjitasanak elvetése és egy Uj Vasarcsarnok elhelyezése. Osszességé-
ben a tér szempontjabdl az erételjes, nagylépték(, durva atalakitds helyett a ,,gyenge beavatkozas” tlinik helyesebb és
jarhatd utnak; ezt szolgdlhatna a térfal megujitdsa és |éptékndvelése, valamint a Régi Vasarcsarnok részbeni meghagya-
sa, atalakitasa. Az Uj Vasarcsarnok pozicidjanak keresésénél a kovetkezd peremfeltételekkel kell szamolni:

e a piac dllandé és zavartalan miikodtetése;

e 3 Szt. Istvan tér hasznalati értékének novelése;

e avdarosszerkezeti és -épitészeti kbvetelményeknek valé megfelelGség;

o koltséghatékony és gyors megvaldsitas.

A korabbi évek vizsgalati anyagai és tervpalyazatai, a Programterv analizisei, illetve a Megrendel6vel folytatott
konzultacié alapjan az Uj Vasarcsarnok idedlis elhelyezhetSsége a Szt. Istvan tér 13-14. szam alatt van. Célszer(i bevonni
a programba az elérhetdvé valod hrsz.: 70 219 telket is a jelenlegi piac és az Uj teriilet méretének aranyai miatt.

6. ATELIES TERULET ATFOGO KONCEPCIOJA

6.1. Programok

Az intenzivebb térhasznalat biztositasa a sokszinl programok altal. A sokszinliség jelentése: sokféle tarsadalmi
csoport jelenléte; id6beli valtozas biztositasa dllandd, de esetleg mozgathatd/varialhatd elemekkel; kilonb6z6 térbeli
slrlségek kialakitasa. Példak:

e vasarcsarnok, viragpiac és ideiglenes piacok (biopiac, Piac-placc, karacsonyi vasar, stb.);

e piaci (kereskedelmi) alapu programok: tizlethelyiségek, szolgaltatasok, vendéglatas teraszokkal;

e egyhdzi programok;

e varosi/programszervez8i nagyrendezvények;

e parkol3s (fizet6);



aktiv pihendéteriletek (nagy zoldfellletek, jatszotér, szabadtéri fitnesz, interaktiv szokékut, kilato, stb.);
Ujpesti szoborpark.

6.2. Alapelvek

Az Uj Vasarcsarnoknak, a régi épiileteknek és maganak a térnek egységben kell m(ikodnie.

Az egységes F6tér-arculaton belil differencialt, nallé karakterrel bird térrészeknek kell kialakulni.

A kisebb déli és az északi térrészeknek ,,sdvosan egyben kell mikodnitk” eltérd kontextusuk okan: északon piac
és templom, nylizsgés, események, mig délen zéldebb, pihentetébb programok. A tér integritdsa ekképp szem-
ben all a grofi tengely erdltetett bevezetésével a térre.

Az Uj Vasarcsarnokbdl (profiltisztitas, alapterileti korlatozas, technoldgia miatt) kiszorulé programok helyet kell
kapjanak a téren, illetve a térfalakban.

Az egységesnek elképzelt teret (programot) terepként (folytonos, hajtogatott papirlapként) kezeljik.

Nemcsak a megfelel§ mértékd autds és gyalogos kozlekedésre kell alkalmassa tenni a teret, hanem kerékparos-
rais.

Az |. itemet — Eurdpai Unids palyazati tAmogatottsaga okan — révid tavon sérthetetlennek kell tekinteni. Kozép
és hosszabb tavu koncepcid keretén beliil médosithato.

A felllrél érkezé épitész koncepcid helyett egyfajta iranyitott kooperativitas-koncepciot kovetink: a beruhazg,
a szakagak (kozlekedés, tlizvédelem, kornyezetvédelem, kertépitészet, kozmdi, térvilagitas tervezGi, szakhato-
sagai és szolgaltatoi) és a hasznaldk szempontjait egyszerre vesszik figyelembe.

Ahhoz, hogy a mai fogalmaink szerinti , koztérként” mikodjon a FGtér, de ne a terjengbs, korszer(tlen piac le-
gyen a szervezl ereje, egyfel6l rendezni kell a Vasarcsarnok-programot, masfel6l s(iritést, intenzitasnovelést
kell végezni. A mai piac nem szabadtéri (n6tt) halmaz, hanem kompakt és rendezett (tervezett, ellen6rzott)
rendszer kell legyen, amit nemcsak a tér felé kell kapcsolni, hanem aminek programjat mind horizontalisan,
mind vertikalisan bdviteni kell. Az el6bbi funkcidbdvitést (kereskedelmi, szolgaltatd, sport, sth. egységek bete-
lepitését), az utdbbi az idébeli differenciacié (a piac kizardlagos, kétott, bé félnapos nyitvatartasi rendjének)
megszlintetését, illetve szezonalis bévithet&ségét (alkalmi vasarok) jelenti, akar egy éplleten belil. Ez a kor-
nyezet felértékel6dését elGsegité indukator szerep: a kozeli ingatlanok, telkek atalakitdasa mar magantéke be-
vonasaval torténhetne meg.

6.3. A gépjarmii forgalom koncepcidja

A tér ,felszabaduldsanak” alapjat a gép-

jarm(i-forgalom atalakitasa adhatja meg. Ennek
lényege a Szt. Istvan tér forgalommentessé
tétele, és az ehhez sziikséges feltételek biztosi-
tasa.

A terllet 6 feltarasi iranya a Karolyi Istvan
utca maradna. Ez a mar kialakult rend szerint a
FGtér mentén az Istvan ut iranyabdl egyiranyu
forgalmi renddel m(kédne, mig a Templom
utcatol nyugat felé megmaradna kétirdnyunak.
A piac feltolté-forgalmat a térszin (Uj Vasar-
csarnok) ala rendeznénk a Karolyi és Templom
utcak csomopontjabdl inditott kétirdnyu lehajtéd

rampan keresztil. Az utcanak igy csak atmené forgalma maradna, melyhez rendezett felszini parkolas kapcsolédna. A

F6tér masik, korlatozott megkdzelitését dél feldl, a kétiranyl Kemény Gusztav utcardl biztositjuk. Ennek Szt. Istvan téri

torkolatabdl mar csak korlatozott forgalom hajthat tovabb: kelet felé a térfalban 1évé Uzletek feltdltésének céljabol vagy

nyugat felé célforgalomként, parkolasi céllal. A nyugati csatlakozas a Liszt Ferenc utca felé biztositott, az Uj rendszer

ebben az iranyban valna egyirdnyuva. A tér belseje ekképp allandd forgalomtdl mentessé és Gsszefliggé gyalogoszonava

alakulna. Az ideiglenes behajtasok koncepcidjat, illetve a burkolatok teherbirdsanak kovetelményét késébbi egyezteté-

sek soran lehet majd meghatarozni (példaul a tlzoltdsagi kovetelményeknek aldrendelve).

Az U] belsé kozlekedési rend kialakitdsanak feltételei bizonyos kdrnyez6 utcak atalakitasai, forgalomtechnikai moé-

dositasai; ezeket a kdzlekedési tervfejezet tartalmazza.



Az atalakitandé parkoldérendszer f6bb elemei az Ujonnan létrehozott Karolyi utcai és a dél-nyugati térfal menti fel-
szini parkoldhelyek, az Uj Vasércsarnok alatti mélygarazs, tovabba a Kemény Gusztav utcahoz kapcsolddé félig siillyesz-
tett parkoléhaz.

A parkoldszamok a kovetkezSképpen alakulnak:

o Jelenleg 288 db kijelolt parkoldhely taldlhaté a Szt. Istvan téren és a kozvetlen, vizsgalt kornyezetében.

e Tervezett parkolok:

Allandé felszini parkold (Karolyi 1. utca, dél-nyugati térfal, Liszt Ferenc utca): 90 db
o Id8szakos felszini parkold (Karolyi utca mentén, siillyedd pollerekkel lezarva): 26 db
o Mélygarazs (Uj Vasarcsarnok): 129 db + 14 db arufeltolté hely
o Parkolohaz allandé (-1/2. szint): 57 db
o Parkolohaz idészakos (+1/2. szint): 40 db

= (sszesen: 342 db személygépkocsi allashely, 14 db arufeltdlts hely

e Az Un. idGszakos parkoldk kialakitasanak és nagy szamdanak oka dinamikus, vagyis valtozo kapacitasigény. (Lasd
még a Parkolasi tanulmanyt és annak értékelését a Programtervben.)

e Az Osszesitett szamokbdl latszik, hogy a tervezett rendszer tébb és kontrollaltabb rendszerben mikodtethetd
parkoldhelyet hoz létre a jelenlegi kiépitéshez képest (356 > 288). Ez a szam kielégiti a parkolasi tanulmany altal
kalkulalt kapacitasigényt is.

o Egyfeldl az Uj Vasarcsarnok megépitése a parkoldszam szempontjabdl nem uitkozik akadalyba.

o Masfeldl a F6tér atalakitdsanak elsS [épéseit (Uj Vasarcsarnok belizemelését, ill. esetleg a Régi Vasarcsarnok
atalakitasat) kovetSen célszer(i egy Uj parkolasi tanulmanyt készittetni. Ez egyrészt felmérné az Uj rendszer
igényeit és kapacitdsait, megvizsgalhatna a téren talalhaté intézmények valds parkoldigényeit, illetve a kor-
nyez6 lakdingatlanok igényeit és rendelkezésre allé parkoldhelyeit, masrészt ezek alapjan megallapithatna,
hogy mekkora léptékl parkoléhaz épi-
tend6 a Kemény G. utcai torkolathoz.

A fenti kozlekedési koncepcié miikodéséhez
szlikséges az egységes fizetési Ovezet kialakitasa a
F6téren és a vizsgalt kornyezetben. Az Uj Vésar-
csarnok mélygarazsa ennek részeként szintén fize-
t6s terilet lenne. A mellékelt dbra a fizet6s utca-
szakaszokat mutatja: Templom utca (a L6rinc utcai
torkolatig), Mady L. utca, Karolyi I. u. (az Istvan ut
és a Templom u. kéz6tt), Liszt F. utca (a Venetianer
utcai torkolatig) és Kemény G. u. (Jézsef Attila utcai
torkolatig) kozotti térszakasz. Lasd részletesen a
Kozlekedés tervfejezetben.




6.4. Térkoncepcio — kapcsolatok

A gyalogos forgalom szamara felszabadult tér-
bels6t harom {6 tengely (program) és ezek kapcsola-
tai szervezik. Eszakon az Istvdn Ut és a mar megépi-
tett I. ttem, illetve az Uj Vasarcsarnok és Kulturalis
és Rendezvénykozpont kozé feszul6 ,Promenad”,
kézépen a részben mar megvaldsult Duna-tengely,
mig délen a Karolyi parkot is magdba foglalé zoldfe-
lilet-dominanciaju blokk.

A promenad a Vdroshaza és a Reformatus
templom kozotti ,,EIGtérb6l” indul és felflizi a Régi
Vasdarcsarnok megmaradé elemeit, kapcsolatban all a
Karolyi utcdval és az ott kialakitott parkolosavval, és ol ]
megfeleld elSteret biztosit az Uj Vasarcsarnok elsé emeletének, egyben a mésodik emeleten elhelyezett Kulturélis és

Rendezvénykdzpontnak.

A Duna-tengely jelenlegi szerepét kiterjesztve harantirdnyban 6sszekapcsolja a hozza kapcsolddd mar meglévs és
Ujonnan kialakitandé téregységeket. Nyugat felé (a Liszt Ferenc utcaban) tovabbépiilve a Karolyi Varoskozpont felé biz-
tosit varosépitészeti-gyalogos tengelyt.

A déli egységben mint 6sszefliggd zoldfelilet kapcsolddik dssze az intenzivebb, tébbszintes névényallomannyal bi-
ré Karolyi park, az un. ,Kozponti tér” kiterjedt flives terilete és ennek folytatdsa, a parkoléhaz részben zéldfellletként
kialakitott teteje.

A FGtér tobbi eleme, térrésze mind ezekhez a tengelyekhez pozicionalja magat, ezek jelentik az egységes miikodés
biztositékat.

6.5. Tervezett helyszinrajz

- ot Promenad-tetd

Venetianer utca

Parkolthaz

Szent Istvan tér

Gabor Laszlo L'T"d qerl Pl




7. TERRESZEK

A kisebb differencidlt térrészek a 6
tengelyekre fiz6dnek fel. A felsorolasban
nem szerepel, mert fizikailag kézéptavon
nem, vagy csak alig valtozik, mikddése
pedig a becsatlakozé Uj terek és progra-
mok miatt mdédosul: a Varoshaza el6tere
(1522 m®); a Karolyi Park (1. 3775 m°); a
Bels6 Duna-Sétany (5. 2451 m? Liszt
Ferenc utca nélkil: 1asd 4. blokk); a Trom-
bita Tér (6. 2 563 m’); a Templomkert (7.
3157 m?).

7.1. Déli Uzletutca
Alapteriilet: 1 686 m’
Meglévs: a keleti rész gyalogos sétdlézonava alakitdsa az I. Gitemben megvaldsult, a nyugati részen kozlekedés és

parkolas,

Tervezett: az |. Utemes rész folytatdsa sétaldutcaként, teraszos kitelepulésekkel, fasorokkal; kdozvetlen kapcsolédds

a Kdzponti térhez

7.2. Koézponti Tér
Alapteriilet: 4 702 m’
Meglév6: makadamparkold
Tervezett: jelentds részben 6sszefiiggd, fiivesitett, nagyléptékl (id8szakos) eseménytér, részben burkolva; a
Plébaniatemplom déli tengelyére szervezve
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7.3. Parkol6hdz és Csékkentett Forgalmu Ut

Csokkentett Forgalmu Ut

Alaptertlet: 3010 m’

Meglévé: kozlekedés, piacfeltoltés (parkolas)

Tervezett: egyiranyusitott atmenGtér, térszinbe hozott diszburkolat, sétaléutca és felszini parkolds, funkcionalisan
része a kiils6é Duna-tengely

Parkoléhaz

Alapteriilet: 1782 m” (-1/2. szint parkold), 1 500 m” (+1/2. szint parkold), 245 m” (brutté tzletteriilet), 1 313 m’
(z6ldtetd), lefedett teriilet: 3017 m?

Megléva: virdgpiac és kornyezete

Tervezett: a (Kozponti) tér kiterjesztése részben zoldtetds kialakitdssal;, kétszintes parkolds, benne ideiglenes-
szabalyozott parkoldtertlet a felsé szinten; iparcikk arusité tzletsor a nyugati homlokzaton, a Kézponti tér / Plébania-
templom felé Infopont-pavilon (Ujpest ajandékbolt, jegyarusitas, stb.) A parkoldhaz helyének, kialakitasdnak és Iéptéké-
nek vizsgdlatat lasd a Programtervben.

AMA ;2

i AN

KELET-NYUGATI TERMETSZET

T

+1/2. SZINT ALAPRAJZA

KOMPLETT
\RRKOLOHAZ—ARCULATTERV

7.4. Férum (Régi Vdsdrcsarnok), Forum Kiilsé Es Piactér
Férum (Régi Vasarcsarnok)
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Alapteriilet: 1 350 m” (eseménytér), 310 m’ (épitett lelatd), 400 m” (kiszolgalé épiilet), 2 245 m” (tetéfelilet)

Meglévs: Régi Vasarcsarnok

Tervezett: kibontott lepénytoldalékok altal egybenyitott tér, az utcan térszinbe hozott diszburkolatu sétatér; atjar-
haté/fedett-nyitott multifunkcionalis eseménytér, épitett és ideiglenes lelatéval; tobbszintes kapcsolatok a Promenad
felé; zart kiszolgalé-éplletrész a lelato alatt (6ltozével, raktarral, elektromos kapcsoldtérrel)

Forum (Régi Vidsarcsarnok) multifunkciondlis hasz- Forum (Régi Vidsarcsarnok) multifunkciondlis hasz-
ndlati javaslata — Epitett és mobil leldto ndlati javaslata - Szinpados
A-AMETSZET FUNKCIO -"A"
| szinpad kétoldali lelatoval ST
koncert, szinhaz, kulluralis esemény
I ro
[ S
I S
NI
fiiid | "]
| " .
T —s FUNKCIO -"B"
szinpad, nézéteér, lelatd S i =5
koncert, szinhaz, szabadtér mozi N
) - ki ot 4 e vogy ssvmn o] i ety
e e aLsPnas B T, ;
P 1111111 S S
sl Lt
N 1 A S I
R E (M & L
it [Framend|

FUNKCIO -"C"

kétoldali lelatd, kézte sportpalya
sport rendezvények, versenyek, iskolai programok
i
Férum (Régi Vdsdrcsarnok) multifunkciondlis hasz- R A
ndlati javaslata — Vdsdrtér és Kidllitotér
FUNKCIO - D" |
Viasartér, mobil asztalokkal, pultokkal, bodékkal 1
idBszakos, Onnapi vasérok, bolhapiac, bérze, virdgpiac |
mobiligi tarolésa a lelato alatl raktarban P— H U s 3 .
A
I
ot

FUNKCIO -"E"

Kiallitatér

Képzémiveszeti kisllitasok, installécick, mivészeti projekiak helyszine,
- . céges
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Férum Kiilsé

Alapteriilet: 2 106 m’

Meglévs: harmada a plébaniatemplom el6tere, harmada a Régi Vasarcsarnok feltoltéutvonala, harmada a
csarnok keleti lepényépiilete; az els6 két harmad az I. litemben felujitott térrész

Tervezett: egységesitett diszburkolatu sétatér; program: a plébaniatemplom elGtere, ill. kozvetlen kapcso-
lat a fedett-nyitott Vassarcsarnok-belsével; kapcsolat a Promenad alatt a Karolyi utcaval; kisebb virag és
fakivdgatok a burkolatban, padok a templomtengelyre szervezve

Piactér

Alapterlet: 2 990 m’

MeglévG: Régi Vasarcsarnok nyugati lepényépiilet, ill. a Templom utca folytatasa (kozut és feltoltSterilet)

Tervezett: forgalom eldl elzart sétatér (a Férummal dsseznyitva) és Uj Vésarcsarnok mélygarazs-lehajto,

felette a Promenad; ideiglenes, piackdzpontu programok: biopiac, Piac-placc, karacsonyi vasar, stb.; ideiglenes
/ mozgathatd piaci asztalok és arnyékoldk

7.5. Fogadotér, Promendd és Kdrolyi Istvan utca

Fogadotér

Alapterlet: 2 788 m’

Meglévé: az I. itemben megvaldsult térrész; jelent6s mértékben burkolt sétatér, kisebb részben
novényekkel és fasorokkal tagolt; a reformatus templom el6tere (annak tengelyére is szervezett), az Istvan
ut felé kapcsolatot biztosit (a Szt. Istvan tér el6tere)

Tervezett: az ElGtér-jelleg erGsitése, kozéptavu fejlesztésként a Promenaddal vald kapcsolat finomitasa

Karolyi Istvan Utca

Alaptertlet: 5018 m’

Meglévi: kozlekedés, tulterheltség a piacfeltoltés és parkolds miatt; a keleti rész az I. Gtemben atépdlt a
Fogatérhez kapcsolddva; az északi térfal menti jarda megujult, fasortelepitéssel gazdagodott

Tervezett: egyiranyu ut, északon szélesitett jardaval, délen rendezett felszini parkolassal; a Promenad
alatt, stllyedd pollerrel zart, félig fedett belsd parkold és feltoltésteriilet a tér (Férum) szamara; kapcsolati
pontok a tér felé: Fogaddtér, a buszmegallotél a Promendd alatt és a Templom utca folytatasaban
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Terasztér
Alapteriilet: 2 473 m’

Meglévé: piac Karolyi utca menti lepényépulete (12. sz. pavilon) és kornyezete; a déli rész (plébaniatemp-

lom felé) az I. Gitemben rekonstrukcidn esett at: kif6zdék terasz-zéndja

Tervezett: megmarado-atépitett épiletrészek vendéglaté funkcioval (400-500 m’ bérterilet az Uj Vésar-
csarnokba be nem koltozEk részére); a meglévs teraszteriilet kiterjesztése; a hattérterilet korszer(Gsitése (szo-

cidlis blokk, beszallitas, hulladékkezelés); a F6teret kiszolgald nyilvanos wc létesitése
Promenad
Alapterilet: 2 500 m’
Meglévé: nincs (lepényépiilet lapos teteje)

Tervezett: kapcsolatot biztosit az EIGtér/Istvan Gt és az Uj Vésarcsarnok és Kulturalis és Rendezvénykoz-
pont kozott; a meglévé lepényépliletek tetejére telepiil (térszinthez képest 4,50 méteres magassagban); prog-
ramja: nyugaton a kulturdlis kézpont el6tere, a Forumban az épitett lelatd tetejéhez kapcsolddik, a Terasztér
felett éjszakara lezarhatd jatszotér, szabadtéri fitnesz, pihenétér komplexum; jelentés mértékben zoldtetSként

kialakitott terilet, részben a térszinti talajba telepitett, de a fodémen atnyuld fakkal.

PROMENAD - TERMETSZET

hjand 2 Vasrcramakho s a A promenad fecell-malotl reaze.
Kullurals. &= Renderveryhtzpanihos 2 129 visarcaamck lelszorhezoia Jall Fa paick izt ok, pudok

o szerhe: Mot | djmepitends szcigkoes bkl Megmaroes | Greepiternd sz o
! 3 o mEpadecty it st mzoigass Surk [&zerem, ksuezd, bote, arimek) (Ensrem, kavezs, bufe, uzetek)

PROMENAD - HELYSZINRAJZ

i3 |
Kuturie 2 s

zener
Mograradé {Gmbplondd scoQ@RG bt PAeqmaredn ] Sireepiber Az i ekl
(mrem, bavbed, b, Galets (dtere, biwecd, b0, Ueeki

ey
el s izl Tnheit
‘szama heepite tevcietel
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Fenn: A promendd mint vdros-szervezd elem / Kézépen: Promendd/tetd/kozpark programmintdk

i e i KIEMELT PROMENADOK:
e i A VAROS TEREINEK UJ HELYZETBE HOZASA
(VISZONYRENDSZEREK - NEZOPONTOK)

HIGH'LINE KOZPARK, NEW YORK:
NEPSZERU KOZOSSEGI A =

Latvdany az Istvdn ut felél az Uj Védsdresarnok ird- Ldtvdny az Uj Vdsdrcsarnok fel6l a Szt. Istvdn tér

nydba (Régi Vdsdrcsarnok) iranydba
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8. Az UjVasarcsarnok épiiletének kialakitasa

8.1. A szazadfordulos vasdrcsarnok XXI. szazadi datértelmezése

Masféle kereskedelmi 6sszetétel (élelmiszer és egyéb iparcikk-lzletek, keresked6k, Gstermeldk, étkez-
dék-kavézok).

Masféle logisztikai rendszer (Ujabb technoldgiak).

Masféle éghajlat és nyitva tartas.

A klasszikus, szazadfordulds vdsarcsarnok (programmatikusan) befelé fordul; az ezredforduldsok pro-
balkoznak a kifelé tarulkozéassal (a térbeli lehatéroltsag perforalaséaval): sok/tobbiranyu kijarat, tzletek
a homlokzaton, stb.

A galéria vagy passzazs nem volt olyan mérték{ versenytdrs anno, mint jelenleg a bevasarldkdzpont.

8.2. A piacprogram alapelvei

A magas talajviz miatt a lehetd legkevesebb térszin alatti munka végzendé.

A vasarcsarnok feletti épitmény a koltségkeret tartasaig épithetd (esetleg litemezetten késébb).

Csak a sziikséges mennyiség( parkold épitése térténjen telken beliil, térszin alatt vagy esetleg a tetén.
A térfalba sillyesztett épliletnek meg kell nyilnia a FGtér felé.

Az eddig vizszintesen terjeszkedd piacnak a fliggbleges rendszerben kompaktnak kell lennie.

Az Uj Vasarcsarnokban Gj miikodési rendszert kell létrehozni. Ezzel 6sszefiiggésben racionalizélni kell
mind a standos arusitast (6stermel6k kontra allandd, tizlettel is rendelkezé bérlék), mind a bérl6i 6sz-
szetételt (tobb helyiséggel is rendelkezd bérl6k teriletei).

Technoldgiai meghatarozottsag (részleteket lasd a technoldgiai leirdsokban).

8.3. Beépitési programvaltozatok — hozzaadott értékek

Az Gjonnan kiszabalyozhato épitési vezet (mint maximalis beépités), illetve az Uj Vasarcsarnok programja

mint , kész alapozas” lehet6vé teszi tovabbi programok betelepitését az éplilettombbe. Ezek a programok rész-

ben kovetik a telkek beépitése kapcsan fentebb mar vizsgalt funkciondlis iranyokat, részben pedig a jelenlegi

gazdasagi koriilmények kdzotti raciondlis, Ujpest szamara is elényds, kéltséghatékony és fenntarthatd konst-

rukcidkat vizsgdlnak.

A vizsgalat aldtamasztotta, hogy a Szent Istvan tér fejlesztésének a meglévs, kereskedelmi és kulturalis

funkcidkat kell erésitenie.

Az elGzetes programvizsgalatot kiegészitettik a 2011-re elkészilt és azéta pezsgd kulturalis életet szerve-

26 és hatékonyan, nyereségesen lizemeld, irodank altal tervezett MOM Kulturalis Kézpont — Larus Etterem és

Rendezvénykdzpont analizisével. igy az egymas mellé helyezett Ujpesti igények és a m(ikodéképes modell adta

a programterv vitara bocsathaté alapjait, melynek f6bb jellemzéi:

A nagyterem legalabb 500 liltetett f§ befogaddsara kell alkalmas legyen. Uzemeltetési tapasztalatok és
tlizvédelmi szempontok alapjan ugyanakkor azt is vizsgalni kell, hogy a [étesitménynek mekkora legyen
a lehetséges teljes/maximalis kapacitdsa.

A kozpont léptékétél és részletes programjatol fligg, hogy ©6nalld étteremet vagy csak catering-
szolgdltatast kell telepiteni.

A masodik emelet megkozelitése a kulturdlis kdzpont (és egy esetleges étterem) szempontjabdl is
kulcsfontossagu, mind a hétkoznapi, mint a kiemelt/tdmeges rendezvények esetén.

Vizsgalni sziikséges, hogy a kulturdlis kézpont milyen mértékig szepardlhaté az azt korilvevé lakéove-
zettdl, pl. egy tetGtéri terasz, szinpad vagy lelaté miikédése szempontjabdl. Egy ilyen egységet min-
denképpen a Fétér felé kell poziciondlni, tovabba a teljes beépités hatarozza majd meg (tliztavol-
sag/tlizfalak/homlokzatok, beépitési szazalék, végleges program), hogy mi nézhet egyéltalan a tomb-
belsé felé.

8.4. Epitészeti alapelvek
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e Nem hagyomanyos vasarcsarnok, hanem vegyes funkciéju komplexum: INTEGRALT és KOMPAKT. Meg-
Iévé intézmények (piac, kulturdlis kozpontok, parkold) integracidja. A vegyes programhaszndlat vegyes
térhasznalatot is eredményez a tombon belil (belmagassagok, vertikalis kozleked6kapcsolatok, légte-
rek-atlatasok).

DYNAMO KULTURKOZPO|
ATRIUM KORE SZERVEZE

o Kifelé (a FGtér felé) forduld épuilet: TRANSZPARENS.

a f6tér és a piac hagyomanyosan taldlkozasi pont: nézni és nézni hagyni (lattatni)
térkiils6 és hazbelsd vizualis kapcsolata

a piaci termék természetes fénnyel valé megvilagitasa (,csarnok”) / kontra tulmelegedés
a vasarcsarnok ,elanyagtalanitasa”: vissza a szabadtéri piac ideajahoz

O O O O

az éplilet rendszerének, mikodésének megmutatasa: a konnyebb tijékozddas és a fels6bb két
szint hozzaférhetG6ségének érdekében
o aszines program (piac és kultira) semleges hattere az épilet

HOMLOKZATROL

e Avarosi tdmbbe ILLESZKED®. (Noha az U] épitési 6vezet magasabb épitménymagassagot — 11-14,5 m —
tesz lehet6vé, amit a harom nagy belmagassagu szint meg is kovetel, a tombnek jeleznie kell a kiala-
kult kérnyezethez valo léptékbeli illeszkedést: parkanymagassag 9,5 m és épitménymagassag 8-11 m.)
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SEEKO'Q HOTEL, :
4§ BORDEAUX TOWN HALL HOTELLONDON

o Kiemelt els6 emelet: PIANO NOBILE
o Mit jelent a program szempontjabdél? Szintben elvalasztott piac-célblokkok (drudatipusok).
o Mit jelent épllettomegben? Vonzd, kiemelt megjelenésl emelet.
o Mit jelent kozlekedésben?
= kivllrél is megkozelithet6vé valik,
= egyben a kulturkézpont elGtere is,
= egyszer(ibb menekités

° Fugg6| egese n 6SSZetett: M EG KOZE L|’TH ET(j kozlekedési eszkoz: mozgdlépcsd lift  rampa lépcsé  menekild
Fény utca: kb. 3 800 m2/51\n1 1db 2db 1db 1db 4 db
Feltoltés és arudacsoportok technoldgidja  renervari dt: kb. 4500 m*/szint 2db  1db 0db  3db  Odb
L. L, T , Lehel tér: kb. 10 600 m’/szint 2db  4db 0db  S5db 5db
o Kétszintes vasarcsarnok belsd kozlekedése  peprecen: kb. 3 000 mi/szint 1db(jdrda) 2db Odb 1db  2db
o Kulturalis k6zpont megkozelitése

Menekités felsé szintekrdl

O
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ANVAR' L4

~ e
vEno Mook l

‘ L

E

e

i1 =T

o = SPUIMARKT, HAGA: ; _
AMPHION SZINHAZ, DOETINCHEM: BELSO VENDEGTER KivLE— | TOBBSZINTES BEVASARLO- ES KULTURKOZPONT KULSO ELOTERE

e Technoldgiailag és 6kondmiailag meghatarozott: HIGH-TECH és FENNTARTHATO. A piac mint techno-
|6giai tér és rendszer, illetve a gazdasdgos miikodtetés kbvetelménye.

GSTERMELGI ELELMISZERPIAC ESKK AR NHAMILTON! |
PURITAN TECHNOLOGIAI KERET A NKEIONAK T 1)
. Al

ELELMISZERHIGIENIAl KOVETELMENYEK

EGYBEN ESZTETIKUS MEGOLDASOK

8.4.1. Tervezett alapteriiletek

-2.szint | -1.szint | O.szint | 1.szint | 2.szint -2--1. 0-2. osszes
Osszes bruttd terilet 4289 2754 4279 3316 2 966 7 043 10561 17 604
beépitett szintterilet 4563 3000 4563 3550 3200 7 563 11313 18 876

8.5. Alaprajzok

A piac kereskedelmi szintjeinek részletes bemutatasa még tovabbi kereskeddi, és piac technoldgiai egyez-
tetéseket igényel. A f6 szempont, hogy a vasarlotér novekedjen, tovabba az élelmiszer piaci jelleg erésitése,
valaszték bvitése, az arverseny erdsitése.
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A piac épiilet parkolasi koncepcidja:

g
i

Lﬁzfﬁﬁ' vendégpark rFoIg( ker]

 parkalchely .

\H;WHH

Szt. Istvan tér 14.
Uj vasarcsarnok
-2, szint

M = 1:350
2013.05.22.

LIPS

(L

68 db parkoléhely
1 51 m2

Szt. Istvan tér 14.
Uj Vasarcsarnok
-1. szint,

M = 1:350
2013.05.22.
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8.6. Kulturdlis és Rendezvénykézpont

| GEPESZET
2

T8

oUTozS, |
RAKTAR |

SZEMELYZETI
SZOC.BLOKK
a5

MULTIFUNKCIONALIS,
REPRI ITATIV,

v v

850

500 FOS NAGYTEREM
SZINPADDAL

GALERIA

KONYHADZEM
CATERING

254 m?

a3z08m’

Szt. Istvan tér 14.
Uj Vaséarcsarnok
2. emelet

M = 1:350
2013.05.22.

A Programtervben felvazolt médszerekkel kialakult intézményi alapteriletet figyelembe véve, valamint a
kialakitott varosépitészeti és vasarcsarnokbeli alapelveket kovetve kilonb6z6 beépitési verzidkat vizsgdltunk
meg, illetve készitettlink egy csokkentett alapteriilet( javaslatot is:

1600 m?

TETOTERASZ
OLTOZO, IRODAK
RAKTAR a0 115 m?
55 m?
SZEMELYZET|
500 FOS NAGYTEREM 520G BLOKK
650 m?
q VENDEG
ELOCSARNOK VIZESBLOKK
726 m* 114 m?
v
RUHATAR | SZELFOGO | KISTEREM
69 m? 36 m?
61 m?2
RAKTAR
54 m? M| wsTEREM
75 m?
v
GEPESZET BUFE
158 m? 47 m? E KISTEREM
- 110 m?
CATERING KONYHA TETOTERASZ
|motgom | 3 7em | satmt L 4900 Lo m~1.90m
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8.7. Rampa

Az Uj Vasércsarnok belsé rendszerét alapvetéen hatdrozza meg az a rampa, amely 6sszekdti a térszint a
két mélyszinttel, és amelyen keresztlil mind az arufeltoltés, mind a vendégforgalom zajlik. A hagyomanyosabb
(kézenfekvSbb) elgondolas szerint a rampa az épiileten beliil kapna helyet, azonban a vasarcsarnok foldszinti
terileteinek maximalis kihasznalasa, illetve a teherforgalom geometriai kivanalmai (forduldsi sugarak, Grszelvé-
nyek, stb.) okan ez jelen esetben nem jarhato ut. A kilsé elhelyezkedésre a forgalomtechnikailag és varosépité-
szetileg optimalis megoldas a Templom utca folytatdsa; ekkor Karolyi utcai csomoponttal tulajdonképpen a
jelenlegi kozlekedési rend marad meg (mintegy fold ald siillyesztve az utcat). A Régi és az Uj Vasarcsarnok ko-
z0tti gyalogos tér (Piactér) minél zavartalanabb mikodése szempontjabdl csak minimalis kivagast eszkozoltiink
a térszinbdl (fedetlen rampa), tartva a sziikséges belsé (irszelvények értékeit is. (A részletes terveket lasd a
kozlekedés tervfejezetben egy elvetett alternativ megoldassal egyiitt, mely egy a Karolyi utcaba kifordulé ram-
pat abrazol.)

eniminymag

Térmetszet a Templom utca folytatdsaban a rampdval

A Koncepcidterven tulmutatd, rendkivil 6sszetett problémat jelent

e atbébb mint 6 méter mély szerkezettel tervezett rampa-m(itargy megépitésének,

e az altala megkdvetelt kozmdkivaltasoknak,

o lletve a Régi Vasarcsarnok (épitkezés kozben is) fenntartott zavartalan mikodésének

haldja. A koncepcidterv (épitész, kozmi
és kozlekedés tervfejezete) két jarhatd utat

vazol fel. Az egyik lebontana a Régi Vasar-
csarnok nyugati lepényét, vagy legaldbbis
annak egy részét abbdl a célbdl, hogy az

épllet helyén elkésziilhessen a végleges

kézmdkivaltds. Ekkor a piaclizemeltetés

6.50 8,43

nehézségei mellett egy bejaratott és korrekt
mUszaki megoldas allna. A masodik verzié csak a nyugati lepényépiilet feltoltGterileteit (az utcat) venné el
miikod6képesnek meghagyva a belsét. Ekkor viszont ideiglenes kdzmlikivaltasokkal, illetve kilénleges mérndki
megoldasokkal, vagyis megndvekedett koltségekkel kell szamolni. Az alternativak alaposabb vizsgalatat tovabbi
informaciok birtokaban és (megrendel6i, szolgaltatoi, tervezbi) egyeztetéseket kbvetben lehet elvégezni. Ezek
keretén belil sziikségesnek latszik a Régi Vasarcsarnok teljes mdszaki allapotfelmérésének elvégzése, majd az
eredményt a Megrendelének el kellene juttatni a Tervezéhoz.

9. Az atalakitas iitemezése

9.1. Az iitemezésnél betartandé szempontok:
e a piac mindvégig mdkodik;
e Dbiztositani kell a téren meglévé forgalmi és kdzmUirendszer folyamatos m(ikodését, illetve kivaltasat;
e végleges piac id6beli nyitasa;
e végleges piac kornyezetének id&szakos programjai;
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I. Gitem sértetlensége kdzéptavon;
racionalis kivitelezési-mdszaki keretek.

9.2. Szt. Istvdn tér rendezése — I. verzio

Utem Tartalom m?
. északi telek (hrsz 70217) / telken beliili épulet bontasa 1100
0. és -1. item mdszaki el6készitése -
Régi Vasarcsarnok nyugati lepényépiletének részleges bontasa/atépitése 300
rampaépités (Piactér teriilete) 700 (1.500)
5 E%imﬁkivéltés (Piactér terlilete) 60 (90) fm
hrsz 70218-19 telken beliili épiiletek bontasa 1.300
tovabbi miszaki el6készités -
Regl Vasarcsarnok+ teljes piac épliletének felmérése -
1. |Uj vésarcsarnok épitése 19.000
Karolyi utca bontasa / épitése 5.000
1/A. (Liszt Ferenc utca atépitése (csokkentett f. Ut) 1.350
;iAactér atépitése (ka pcgolat a Régi Vasarcsarnokkal) 1500
Régi Vasarcsarnok maradék lepényépileteinek (Karolyi u.) bontasa 78
Forum (belsd) épitése
2. Forum (kiilsG) épitése, térrendezés 1.350
5;0menéd épitése 2.700 (tetd ) + 1.000 (épiilet)
tovabbi miiszaki elokeszités -
Csokkentett forgalmu at (Liszt F. utcahoz kapcesolédva) 1.600
3. [Parkolohaz (kb. 100 db v. Iéptékndvelés a Kdzponti tér felé) 2.750-3.500
E.t;zponti tér ) 4-a700
9.3. Szt. Istvdn tér rendezése - Il. verzio
északi telek (hrsz 70217) / telken beliili épiilet bontasa 1.100
-1. 0 és-1. item mdszaki elGkészitése ‘ -
Regl Vasarcsarnok+ teljes piac épliletének felmérése .
Régi Vasarcsarnok ideiglenes kbzm{ellatasa -
;é;zleges/ideiglenes kézmiikivaltas (Piactéren és Régi Vasarcsarnok alatt) ‘ 150 fm
0. |rampaépités (Piactér teriilete) 700 (L500)
.f.lufsz 70218-19 telken beliili épiiletek bontasa 1.300
tovabbi miiszaki elokeszités -
1. |Uj vésarcsarnok épitése 19.000
vegleges kdzmii- és tereprendezes =
1/A. ngolyi utca bontdsa / épitése 5000
azonos az |. verzié Utemeivel
3.
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10. KSZT-modositas alapdokumentumai

10.1.Széveges leirds

Az Uj Vasarcsarnok a 70 217, 70 218 és 70 219 helyrajzi szamu telkek egyesitendd teriiletén kapna helyet.
A jelenleg hatélyos KSZT' szerint a telkeket magéba foglalé 11-es szamu témb az L2/A-IV/1 épitési vezetbe
tartozik.

Telek-alapadatok:

Telekterulet
Hrsz: Természetben eredeti kivett beépitheté
70217 | Szt. Istvan tér 14. — Karolyi Istvan u. 33-34. 2081 m’ 247 m’ 1834 m’
70218 | Szt. Istvan tér 13. — Liszt Ferenc u. 20. 2318 m’ m’ 2318 m’
70219 | Liszt Ferenc u. 18. 411 m’ m’ 411 m’
4810 m’ 247 m’ 4563 m’

BRiaac]

7

éplletnek) elhelyezését az egyesitett ha-
rom telken nem teszi lehetévé a jelenleg hatélyos szabalyozasi terv. Ennek okai:

e nagyméret( telek kialakitdsa;
o teljes terepszinti és az alatti beépités;
e rajzi szabalyozas (két ponton felnyitott keretes beépités és a tombbels§ zoldfelliletté alakitasa).

! Budapest IV. Keriileti Onkorményzat Képvisel6testiiletének 11/2008.(111.28.) szdmu énkormanyzati rendelete Budapest,
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Mindezek miatt sziikségessé valik a KSZT mddositasa: a hdrom telek dvezeti atsorolasa és Uj épitési hely

meghatdrozasa. A telekalakitds a KSZT mddositasaval integralhaté az Osszevont telepitési eljaras Telepitési
Hatasvizsgalati Szakaszaba (THSZ).

Eredeti épitési bvezet: L2/A-IV/1

- 1. szému iablézat
KarotsemeT i a telek az épilet
LZ[A L megengedstt megengedel!

legeisbls legnagyoub beepr- | 2
O méretei felsége 93 a =3 og.@
épitési dvezet T 83 E| Bl a
teriiet | szt int zint D2 o &3 0
B A T fe) ter [ETEE

_Iele | pozcis | [m) {m) (%] 1% [%] [m] [}

kisvarosias lakéteriilet - zarisord beépitési méd
kszbenst | 800 | 18,0 50 75 2,0 25
L2/A-IV/1 s 7 8,0 110
/ i scnck 1000 | 22,0 75 80 25 20
kazbenss | 800 | 18,0 50 75 1.5 25
L2/A-IV/2 |—— et —T———r=—ta 50 8,0
/ / sorok 1000| 220 75 80 | 20 20

Gepkocsitarold, valamint o lakasokhoz tortozd tarclo-helyiségek kiolakitasa esefen - amennyiben ozt a szobalyozd-

si ferv nem 2éria ki - @ lerepszint alatt 100%-0s

s beépi g is meg
igazalt médon &5 az épitést hatésag dltal elair fettétslekkel

elvi dpitési en tervben

Az eredeti épitési Ovezet szabalyozasa alapjan

kalkuldlhaté mutatok:

beépitettség terepszint

felett 75%| 3608 m’
beépitettség terepszint

alatt 80%| 3848 m’
szintterileti mutatd 2,5| 12025 m’
legkisebb zoldfelilet 20%| 962 m’
épitménymagassag 8-11m 2-3 szint

10.2. Telekalakitds és rajzi szabdlyozds
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Jelenlegi rajzi szabdlyozds
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Javasolt épitési ovez

3. szamu tablazat

et: VK-IV/6
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A javasolt épitési dvezet szabalyozasa alapjan

kalkulalhaté mutatok:

beépitettség terepszint
alatt 100%| 4563 m’
beépitettség terepszint
felett (fsz+1.em)* 100% | 4563 m’
beépitettség terepszint
felett (2. em-t6l) 80%| 3848 m’
szintterileti mutaté 4,3| 20443 m’
legkisebb zéldfelilet 0% 0m’
épitménymagassag 11-145m 3-5 szint
EPITESIHELY —;E";_EI;FETS“LET zn Irényadé EPITESI HELY
T};;w.»w_.m.»-w .E-«E'tw:.» ww»; \T
% B
R ‘ | "
Ty R
tl | 1 \
. | 70220 4\ mj g 3 7021412 1& Tod14n
| ! [ A 3 | |
[ ;4_ﬂ sl |
L 1
| ||
f 2 1
i T | ‘1
§ o Y
:" ) || l
| > T
. B
\i VKAVE] ‘1 ‘T
il i b
\" 1 ;'ﬁ—IT—SZABALYOZASI VONAL
il |
:‘ % % KOTELEZO EPITES| VONAL
| i
| i
- q *‘
i o T ’%’]

Tervezett rajzi szabdlyozds és telekalakitds
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11. Szaktervi fejezetek

A Koncepcidterv a kialakult program alapjan mind a Szt. Istvan teret, mind az Uj Vasarcsarnok épliletét

vizsgdlta szdmos miszaki szempontbdl. Az egyes muszaki tervfejezetek meghatdroztak a rendszerek felépitését

és alternativait, mennyiségi becsléseket végeztek, illetve az elGzetes szakhatdsagi egyeztetések eredményeit
mutattdk be.

Kozlekedés tervfejezet

Tlizvédelmi tervfejezet

Piac- és konyhatechnoldgiai tervfejezet

Epuletgépészet (generdl) tervfejezet

Epuletvillamossag (general) tervfejezet

K6zm tervfejezet

o |.valtozat: A Régi Vasarcsarnok egy részének (nyugati lepény) elbontasa az elsé Gtemben kdzmdlsav
biztositasa végett

o Il. valtozat: A Régi Vasarcsarnok épilete teljes egészében megmarad az épités ideje alatt

Kornyezetvédelmi tervfejezet
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