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ELOTERJESZTES
az Ujpesti Onkormdanyzat Képvisels-testilete szamdra
a helyi telepilésrendezési eldirdsok tartalmarodl sz616 elézetes tdjékoztatdas
és a tervekkel kapcsolatos szakmai konzultacié szabdlyairdl
52616 dnkormdnyzati rendelet elfogaddsdra

A kbdzigazgatdsi rendszer jelentdés mértékG dtalakitdsa tébb tekintetben is érinti az dnkormdany-
zatok épitésigyi feladatait. Az épitett kdrnyezet alakitdsdrdl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII.
tdrvény (Etv.) médositasa, valamint a médositott 1érvényre épilé Kormdny-rendeletek egyik leg-
fontosabb koncepciondlis eleme az dllamigazgatdsi és az Snkormdnyzati feladatok és hatdsko-
rok karakteres elkUloénitése. Ez az dtrendezddés az dgazatok t&bbsége esetében az Gnkormdny-
zati feladat- és hatdskordk szikUlését jelenti, ugyanakkor az épitésigyi feladatok tekintetében a
tendencia éppen ellenkezd eldjeld.

Az Etv. 6/A. § (1) bekezdés a) pontja az dnkormdnyzatok szdmdra két Uj feladatot hatdroz meg.
Az ab) pont szerint az énkormdnyzat ,elézetes tdjékoztatdst ad az Ugyfeleknek a helyi telepUlés-
rendezési elbirdsok tartalmdrdl, ennek keretében javaslatot tehet a telek beépitésének feltételei-
re a teleplléskép és az épitészeti 6rokség megdvdsaval és mindségi alakitdsdval kapcsolatban”,
mig az ac) pont szerint ,,szakmai konzultdcidt biztosit az ab) alpontban meghatdrozott kévetel-
mények teliesitése érdekében”. Az elbterjesztéshez mellékelt rendelet-tervezet az e két feladat
elldtdsaval kapcsolatos — tartalmi és eljdrdsi — szabdlyokat dllapitjia meg.

®» A beépitési elSirds — melynek jogintézményét az Ujpesti Onkormdnyzat a févdarosi kerlletek
ko6zOl egyeduliként mdar a '90-es évek elejétdl bevezetett és sikeresen alkalmazott - tartal-
mat tekintve lényegében megfelel a térvényi eldirdsnak. Az elmult két évtizedben a Féépi-
tészi Iroda dltal kiadott mintegy 8500 beépitési eldirds jelentds segitséget nyujt az épittetdk
és a tervezdk, nemkUildnben az épitési hatdésag szdmdra, amennyiben nem csak a telepU-
|ésrendezési tervekben foglalt — az adott telekre, illetve a tervezett beavatkozdsra vonatko-
z6 - relevans adatok ,levdlogatdsdt” tartalmazza, hanem — a minden esetben megtartott
helyszini szemlék tapasztalatai alapjdn egyéb, a beépitésre és a telepllésképi illeszkedésre
vonatkozd (iradnyadd jellegl) javaslatokat is tartalmaz. A rendelet a beépitési eldirds megké-
rését kotelezd jelleggel irja eld, egyben meghatdrozza a kiaddsdval kapcsolatos eljdrdsi
szabdlyokat is. Bar a beépitési elbirds elbkészitése minden egyes Ugyben idbdigényes egyedi
feladatot jelent, a rendelet ezt a szolgdltatdst tovdabbra is eljdrdsi dij-, illetve illetékmentes el-
jardsként hatdrozza meg.

» A szakmai konzultdcié tekintetében a jelenlegi gyakorlathoz képest ugyancsak jelentds
vdltozdst jelent, hogy az épitésigyi hatdsdgtdl — az elektronikus Ugyintézés bevezetésével —
a jovében dontéen a Féépitészi Iroda veszi &t az Ugyfélfogadds feladatdt. A tapasztalatok
egyértelmUen igazolidk, hogy az épitési Ugyekben tébbnyire ,laikus” épitteték dltaldban
igénylik a szakmai segitséget, hiszen aligha vitathatd, hogy egy-egy épitkezés olyan anyagi
terhet jelent sz&dmukra, mely kUl&ndsen korlltekintd, megfontolt dontést tesz szUkségessé. Mi-
kdzben a szakmai konzultdcid, vagyis a készUl6 tervek munkakdzi egyeztetése természete-
sen a jovében is ingyenes segitséget kindl az épitteték és a tervezdk szdmdra, a tervezet —
mértéktartd szolgdltatdsi dij megfizetése mellett — lehetéséget ad arra, hogy a konzultdcidk
sordn elhangzottakrdl a Fé&épitészi Iroda dltal ellenjegyzett emlékeztetdk is készilhessenek,
melyek az épitteték és a tervezdk szdmdra is biztonsdgot jelentenek a tervek majdani véle-
ményezését illetéen. Ez a tébblet-szolgditatds nem kotelezd, ugyanakkor mindkét fél részérdl
fokozoftt figyelmet és feleldsséget jelent, mivel a majdani épitéstgyi hatdsdgi, valamint a te-
lepUlésképi véleményezési eljdrds sordn kolcsdndsen kdti a feleket az emlékeztetbben rogzi-
tettek betartdsdra.
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Mindezek alapjdn kérem a Tisztelt Képviselb-testlletet, hogy az elbterjesztést sziveskedjen megvi-
tatni és egyetértése esetén elfogadni az aldbbi rendeleti javaslatot.

Rendeleti javaslat

A Képviselé-testUlet a polgdrmester eléterjesztése alapjan elfogadja a helyi telepllésrendezési
elSirgsok tartalmdardl szold elézetes tdjékoztatds és a tervekkel kapcsolatos szakmai konzultdcid
szabdlyairdl sz616 rendelet-tervezetet és ezzel megalkotia Budapest FSvdros IV. kerilet Ujpest
Onkormdnyzata Képvisels-testiletének .../2012. (...) szdmU dnkormdnyzati rendeletét.

Felelds: a polgdrmester
Hatdridd: 2012. december 31.

Wintermantel Zsolt
polgdrmester

Melléklet:

e Rendelet-tervezet

e Beépitési elbirds iranti kérelem formanyomtatvény
(tajékoztatdasul)

e Berépitési elSirds formanyomtatvany
(tajékoztatdasul)

Az eléterjesztést Berényi Andrds féépitész készitette.
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Budapest Févaros IV. kerUlet Ujpest Onkormdnyzata
Képvisel&-testlletének

2a]2012. (o...n.)

énkormdnyzati rendelete

a helyi telepilésrendezési eldirdsok tartalmarodl sz616 elézetes tdjékoztatdas
és a tervekkel kapcsolatos szakmai konzultacié szabdlyairdl

(TERVEZET)

Budapest Févaros IV. kerUlet Ujpest Onkormdnyzata Képviselé-testilete az épitett kérnyezet ala-
kitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. torvény 6/A. § (1) bekezdés ab) és ac) alpontjd-
ban kapott felhatalmazds alapjdn, a Magyarorszdg helyi dnkormdnyzatairdl szold 2011, évi
CLXXXIX. toérvény 23. § (5) bekezdés 5. pontjdban meghatdrozott feladatkdrében eljdrva a ké-
vetkezdket rendeli el:

(1)

1. Altaldnos rendelkezések

1.§

E rendelet hatdlya Budapest Févaros IV. kerUlet Ujpest Onkormdnyzata (a tovdbbiakban:
Onkormdnyzat) kézigazgatdsi terlletén végzett épitési munkdkra terjed ki fuggetlendtl attdl,
hogy az adott munka a jogszabdlyok szerint épitésigyi hatdsdgi engedélyhez, illetve telepU-
|ésképi bejelentéshez kotdtt-e, vagy sem.

E rendelet hatdlya kiterjied tovdbbd minden természetes személyre, jogi személyre és jogi
személyiséggel nem rendelkezd szervezetre (a tovdbbiakban egyUtt: épittetd vagy tervezd),
aki (amely) az Onkormdnyzat kdzigazgatdsi terlletén az (1) bekezdés szerinti épitési munkat
kivadn végezni, illetve az elvégzendd épitési munkdval 6sszefiggésben épitészeti-mdszaki
tervdokumentdciot készit.

2.§

E rendelet alkalmazdsdban

1.

rrr s

beépitési elbiras: a helyi telepUlésrendezési eszkdzok tartalmdra alapozott, tdjékoztats jelle-
gl (szdbveges és térképi adatokat tartalmazd) dokumentum, amely — a telepUléskép és az
épitészeti 6rokség megdvdasdval és mindségi alakitdsdval kapcsolatban - a telek beépité-
sének feltételeire, valamint az épitmények kialakitdsdra vonatkozdan tovdbbi javaslatokat,
ajdnldsokat is tartalmazhat;

épitési munka: épitmény, épitményrész, épUletegyUttes megépitése, dtalakitdsa, bdvitése,
iletve rendeltetésének - részleges vagy telijes — megvdltoztatdsa érdekében végzett épitési-
szerelési vagy bontdsi munka.

2. A beépitési eldirds

3.§

/////

/////

telepUlésképi kovetelményekrdl — beépitési elbirdst kell kérnie a polgdrmestertdl. A beépitési
eléirast a polgdrmester a f&épitész Utidn adja ki.

Beépitési eldirast barmely épittetd vagy egyéb mddon érintett kérelmezd, illetve az dltala
megbizott tervezd bdrmely épitési telek beépitésével, a beépitésre vonatkozd elbirdsokkal
és kovetelményekkel kapcsolatban kérhet.

A beépitési elbirds iranti kérelem benyuljtdsdhoz az épitési, illetve tervezési jogosultsdgot
nem kell igazolni.

A beépitési elbirds iranti kérelem benyUjtdsa dij- és illeték-mentes.
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4.§

Mivel a beépitési eldirds az elvégezni kivant konkrét épitési munkdval (munkdkkal) kapcsola-
tos szabdlyokat és kdvetelményeket tartalmazza, a kérelemben minden esetben meg kell
nevezni valamennyi tervezett épitési munkdt fuggetlendl attdl, hogy azok tervezése, illetve
megvaldsitdsa egy vagy tébb Utemben vagy milyen sorrendben torténik.

Amennyiben a beépitési eldirds irdnti kérelem benyuljtdsakor a konkrét épitési munkdk kbre
még nem ismert, az adott telek beépithetdségével kapcsolatban dltaldnos tdjékoztatds is
kérhetd.

A beépitési elbirds irdnti kérelem — a kérelmezd egyértelmi megjeldlésével és aldirdsdval —
papir alapon és digitdlis formdban (.pdf formdtumban) is benydjthatd. A benyujtds cimét a
kérelem-formanyomtatvany tartalmazza.

5.§

A beépitési eldirds olyan — a hatdlyos telepUllésrendezési eszkdzdkdn alapuld - tdjékoztatd

tartalmu (széveges és térképi adatokat tartalmazd) dokumentum, amely a kiaddstdl szami-

tott egy évig érvényes és az épitésigyi hatdsdgot, valamint telepUlésképi bejelentéshez ko-

tott eljagrds esetén a polgdrmestert — a jogszabdlyon alapuld, kdtelezd elemeket illetéen - az

érvényességi idén belUl kdti. A beépitési elbirdsban meg kell jeldini

a) a koételezd (a telepUlésrendezési eszkdz eldzetes megvdltoztatdsa nélkll nem mddosit-
hatd),

b) azirdnyadd (orientdld jellegl), valamint

c) atdjékoztatd (pl. a mUemléki, illetve helyi épitészeti értékvédelemmel kapcsolatos), tar-
talmi és eljardsi (pl. a telepUlésképi véleményezési eljdrdsra vonatkozd)

elemeket.

A beépitési elirds — az adott helyszin és kérnyezete adottsdgait figyelembe véve, az épitett

kérnyezet alakitdsardl és védelmérdl szélé 1997. évi LXXVIII. térvény (a tovdbbiakban: Etv.)

18. § (2) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen — az illeszkedési kovetelményeket illetéen

az (1) bekezdés b) ponftja szerint javaslatokat, illetve ajanldsokat is tartalmazhat.

A beépitési eldirdsban szerepld irdnyadd szabdlyozdsi elemektdl, valamint a (2) bekezdés

szerinti javaslatokban, illetve ajdnldsokban szerepld illeszkedési kdvetelményektdl vald elté-

rés esetén a tervdokumentdcié mileirdsdban indokolni kell a telepUlésrendezési eszkdz

irdnyadd szabdlyozdsi elemeitdl, illetve a beépitési eldirdsban foglalt egyéb javaslatoktdl,

ajanlasoktdl vald eltérés szikségességét és megalapozottsdgdt.

A beépitési eldirdsban szerepld kdtelezd kdvetelményeket és adatokat (a beépitésre, vala-

mint az épitmények kialakitdsdra vonatkozd paramétereket és egyéb elbirdsokat) — az épi-

tési munkdval érintett ingatlan és kdrnyezete adottsdgait is figyelembe véve — egyUttesen

kell értelmezni és alkalmazni, azoknak kilon-kildN és egyUttesen is meg kell felelni.

A beépitési elbirds nem mentesiti a tervezét attdl, hogy a tervezés sordn a helyszinen ellené-

rizze a tervezési feladattal 6sszefiggd, azt befolydsold adottsdgokat, igy kildndsen

a) a telek tényleges beépitését, a telken dlld, valamint a szomszédos telkeken 1évé épit-
mények kialakitdsat és mUszaki dllapotdt, valamint

b) az érintett kdzterllet adottsdgait, berendezéseit, mUtdrgyait és névényzetét.

Az épitési munkdval érintett ingatlan, illetve a tervezési feladat sajdtossdgainak ismeretében

a féépitész javaslatot tehet a tervvel kapcsolatos koncepciondilis, illetve tartalmi kérdések

elézetes tisztdzdsat célzd szakmai konzultdcidra.

A beépitési elbirds épitési munka végzésére nem jogosit.

6.§

A beépitési elbirds kiaddsat megeldzéen a kérelemmel érintett telek és kdrnyezete aktudilis

vizsgdlata célidbdl helyszini szemlét kell tartani. A helyszini szemle abban az esetben melléz-

hetd, ha ugyanarra az ingatlanra a kérelem benyujtdsdt megel6z86 3 hdnapon belll kerUlt

sor beépitési elbirds kiaddsdra.

A helyszini szemle sordin vizsgdini kell kiléndsen

a) a kérelemmel érintett, valamint a szomszédos telkek kozterlletrdl Idthatd beépitését,

b) a kérelemmel érintett, valamint az azzal varosképi szempontbdl egyUtt értelmezhetd
épitmények
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(1)

(3)

(1)

(2)

ba) jellemzd méreteit,

bb) témegalakitdsat,

bc) homlokzatdnak és tetézetének épitészeti kialakitdsat,

bd) a tervezés szempontjdbdl ényeges rendeltetéseit, valamint
c) azérintett kdzterllet adottsdgait, berendezéseit, mitargyait és ndvényzetét.
A beépitési elSirds kiaddasardl — a kérelem beérkezésétdl szamitott 15 napon belll — a féépi-
tész gondoskodik.
A beépitési eldirds kézbesitése postai Uton torténik, de — a kérelemben foglaltaknak megfe-
leléen — (mellékletként, .pdf formdtumban) elekironikus Uton is tovdbbithatd, illetve szemé-
lyesen is dtvehetd.
A beépitési eldirdst az épitési engedély irdnti kérelemhez, valamint a telepilésképi bejelen-
téshez mellékelni kell.
A beépitési elbirdsok nyilvantartasdrdl a féépitész gondoskodik.

3. A szakmai konzultacid

7.§

A helyi telepUlésrendezési elbirdsok értelmezésével, illetve a beépitési elbirds tartalmdaval

kapcsolatban, tovabbd a készUlé épitészeti-mUszaki dokumentdcidk munkakdzi egyezteté-

se céljgbdl az épittetd, illetve az dltala megbizott tervezd szakmai konzultdcidt kezdemé-
nyezhet. A konzultdcids lehetdség biztositdsdrdl a f&épitész gondoskodik.

A szakmai konzultdciérdl keretében lehetéség van

a) a tervezés sordn felmerUlt alternativ megolddsok értékelésére,

b) a terv munkakodzi javaslatainak elézetes mindsitésére,

c) o beépitési eldirasban foglalt irdnyadd szabdlyozdsi elemektdl, illetve az Etv. 18. § (2)
bekezdése szerinti illeszkedési kdvetelményekre vonatkozd javaslatoktdl, ajdnldsoktdl el-
térd tervezdi megolddsok egyeztetésére, valamint

d) az esetleges tervtandcsi bemutatdssal 6sszefiggd tartalmi és eljdrdsi szabdlyok pontosi-
tasdra.

8.§

A szakmai konzultdcidt — az épitési munkdval érintett ingatlan, valamint a 7. § (2) bekezdé-

sében szerepld cél megjeldlésével — az épittetd, illetve az dltala megbizott tervezd kezde-

ményezi.

A tervezés sordn ugyanazzal az épitési munkdval kapcsolatban az épittetd, illetve az dltala

megbizott tervezd td6bb szakmai konzultdcidt is kezdeményezhet.

Az épitészeti-mUszaki terv elézetesen egyeztetett idépontban megtartott munkakdzi egyez-

tetésére a tervezének — a munka készUltségi fokdnak megfeleld, a szakmai konzultdcid nap-

jara ddtumozott — munkakdzi dokumentdciét (terv-vaziatot) kell készitenie. A munkakdzi do-

kumentdaciot a tervezének

a) a terv digitdlis feldolgozdsa esetén — elekironikus Uton (.pdf formdtumban) — a szakmai
konzultdcidt legaldbb 5 nappal megelézéen meg kell kildenie, illetve

b) a terv papir alapu feldolgozdsa esetén a szakmai konzultdcid sordn be kell mutatnia

a féépitésznek.

9.§

Az épittetd, illetve az dltala megbizott tervezd a szakmai konzultdcid sordn elhangzottakrdl
emlékeztetdt készithet, melyet — ellenjegyzés céljdbdl (szerkeszthetd formatumban) — meg
kell kildenie a féépitésznek. A f6épitész az emlékeztetdt — vdltozatian tartalommal vagy in-
dokolt esetben szOveges kiegészitésekkel — ellenjegyzi, és (.pdf formdtumban) megkildi az
épittetébnek, tervezének.

Amennyiben a munkakdzi terv feldolgozdsa papir alapon tértént, a szakmai konzultdcid
sordn az egyeztetés résztvevsi a munkakdzi dokumentdcid aktudlis példdnydra széveges, il-
letve rajzi kiegészitéseket, megjegyzéseket tehetnek, és a konzultdcié végén a tervet da-
tummal kiegészitve szigndlhatjdk. Az ilyen esetekben a munkakdzi dokumentdcid érintett
tervlapjairdl mdasolatot kell késziteni, és azokat az (1) bekezdés szerinti emlékeztetdvel egyitt
kell kezelni.
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(6)

6

Az (1) és (2) bekezdés szerinti eljdrasért az épittetének, illetve a tervezének 15.000.- forint
szolgdiltatdsi dijat kell fizetnie. A dij befizetésének tényét igazold bizonylatot az emlékeztetd
tervezetéhez mellékelni kell, ennek hidnydban a féépitész az emlékeztetd ellenjegyzését
megtagadja.

A szakmai konzultdcidk alapjdn készitett emlékeztetdk — a hozzdjuk tartozd munkakdzi terv-
dokumentdcid tartalmdnak megfeleléen — a feleket kdlcsondsen kdtik a féépitészi alldasfog-
laldsra (szakvéleményre) alapozott telepllésképi vélemény tartalmdt illetéen.

Ha az épitészeti-miszaki tervdokumentdciéd mdleirdsa a szakmai konzultdciéra vonatkozd
utaldst, hivatkozdst is tartalmaz, a terviratok kdzott az (1) bekezdés szerinti emlékeztetdt és
az azokhoz tartozd munkakdzi dokumentdcid relevdns terviapjainak madsolatdt is szerepel-
tetni kell.

A szakmai konzultdcidkrdl készitett emlékeztetdk, valamint az azokhoz — azonosithatd mo-
don - tartozd munkakdzi dokumentdcidk nyilvantartdsdrdl a f&épitész gondoskodik.

4. 7aré rendelkezések
10. §

Ez arendelet 2013. janudr 1. napjdn Iép hatdlyba.

(1)
(2)

11.§

A 3-6. § elSirdsait a hatdlyba lépését kovetben indult eljdrdsokban kell alkalmazni.
A 7-9. § elSirdsait a folyamatban [évé tervezési munkdk tekintetében is alkalmazni kell.

Dr. Tahon Rébert Wintermantel Zsolt
jegyzd polgdrmester
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