Budapest Févaros IV. kerlet Onkormdnyzata
Képvisel-testlletének
.../2012. (...) dnkormdanyzati rendelete
a Budapest IV. kerUlet, Ujpest,

Vdci 0t - Féti Ut — Czuczor u. - Pintér J. v. dltal hatarolt terilet
kerUleti épitési szabdlyzatdnak és szabdlyozdsi tervének jdvahagydsdardl
(tervezet)

Budapest Févdros V. kerUlet — Ujpesti Onkormdnyzat Képviselé-testilete az épitett kdrmyezet
alakitdsardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVII. t6rvény 7. § (3) bekezdés c) pontjdban foglalt
felnatalmazds alapjan, a helyi &nkormdanyzatokrdl szold 1990. évi LVX. tv. 8. § (1) bekezdésében
meghatdrozott feladatkdrében eljdrva, az épitett kdrmyezet alakitdsdardl és védelmérdl széld
1997. évi LXXVIII. térvény 9. §-ban biztositott véleményezési jogkdrében eljdréd dllamigazgatdsi
érdekelf szervek véleményének kikérésével a kdvetkezbket rendeli el:

(1)

(2)
(3)

(1)

(2)

(1)

|. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK
a rendelet hatdlya és alkalmazdasa

1.§

A jelen eléirasok hatdlya Budapest , IV. kerUlet, Ujpest Vaci Ut — Féti Ut — Czuczor utca - Pin-
tér Jozsef utca dltal hatdrolt tertletre (a tovdabbiakban: a terlletére) terjed ki.

A jelen szabdlyzat csak a hozzd tartozd szabdlyozdsi tervvel egyUtt érvényes.

A szabdlyzat melléklete:

a) 1. melléklet Szabdlyozdsi Terv (M=1:1000)

b) 2.melléklet Ertelmezd rendelkezések (fogalom meghatdrozdsok)

c) 3.melléklet OvezetiTerv (M=1:2000)

az épiletek és a kérnyezet illeszkedésének igazoldsa
2.§

Az épitési engedélyezési terv kdtelezd mUszaki leirdsdlban minden esetben ki kell témi az
aldbbiak ismertetésére:
a) Az épllet és a tavlati kdrmyezet kdlcsdnhatdsdnak bemutatdsa az épitési Utemek fel-
tintetésével
aa) oz épitési bvezetekben és az dvezetekben a jogszabdlyban meg nem hatdrozott
rendeltetésl épitmények illeszkedésének igazoldsa esetén,
ab) 6ndllé parkold-épitmények, épllet alatti gardzsok (felszini és terepszint alatti, iletve
mélygardzsok) Iétesitése esetén,
ac) oz épitészeti kialakitdsra vonatkozd eldirdsoktdl eltérd varosképi, épitészeti részlet-
megolddsok alkalmazdsa esetén;
b) anem lakds célidra szolgdld épilet, helyiség tervezett rendeltetésének technoldgiai le-
iréséra.
Tobb épllet Utemezett elhelyezése esetén minden esetben fel kell tintetni a teljes kiépitett-
séget.

épitésigyi hatésdgi engedélyhez kotott épitési tevékenységek elSirdsai
3.8

Nem létesithetd:

Q) Uttest és jarda feletti atfeszités (Ilégvezetékre feszitett rekldm, zaszld, molind, stb.) kivéve
az Unnepek és id8szakos rendezvények feliratai, zaszIdi,

b) szabadon vagy véddécsében vezetett kdbel (védddoboz) illetve bdrmiféle gépészeti
vezeték homlokzaton (tetézeten) torténd vezetése, kinelyezése,

c) épUletek homlokzatain Iévé loggia és erkély beépitése, illetve azokra a kUlsé skban re-
dény felszerelése,

d) mobil kinelyezett (&dthelyezhetd) drubemutatd az épllet homlokzatdn,

e) drusitd jellegl tevékenység bdrmely berendezése — az engedélyezett ideiglenes, illetve
idényjellegU drusitds kivételével — kdzterlleten, kdzforgalmu- és kézforgalom céljdra at-
adott terUleten,

f)  nyilaszaréra rogzitett cégér, cégtdbla, cégfelirat, hirdetés vagy egyéb hirdetd és rek-
l[dmfelUlet,



g) hirdetési és reklamszerkezet az épilet tetézetén.

(3) Az éplletek homlokzatdn ablakklima berendezés és klimaberendezések kUltéri egysége,
szell6z8 berendezés csak az épUlet részeként, az épllet megjelenéséhez illeszkedve, illetve
takartan helyezhetd el és a kondenzviz elvezetésérdl megfeleléen gondoskodni kell, az kdz-
terUletre vagy szomszéd telekre nem folyhat d&t.

(4) Napelem, napkollektor csak az épUlet részeként, az épllet megjelenéséhez illeszkedve he-
lyezheté el.

(5) MUholdvevé, illetve tavkdzlési-, adatdatviteli berendezés (parabola-antenna) kUltéri egysé-
ge, hir- és adattovdbbitd berendezés csak az épUlet részeként, az épllet megjelenéséhez il-
leszkedve, illetve takartan helyezhetd el.

Il. FEJEZET
SAJATOS JOGINTEZMENYEK
a telekalakitas helyi szabdlyai

4.§

(1) Magdnut barmely épitési dvezetben és dvezetben kialakithatd. Magdnut Iétesitése esetén
annak terUletére vonatkozdan az épitési dvezetre, Gvezetre elbirt legkisebb telekterilet sza-
bdlyait nem kell alkalmazni. A magdnut legkisebb szélessége 10 m kell legyen.

(2) Telken belUl kdzhaszndlat — gyalogos forgalom — céljdra dtadott terllet szélessége legaldbb
6 mkell, hogy legyen.

(3) AterUleten nydivanyos (nyeles) telek nem alakithaté ki.

IIl. FEJEZET
KULONLEGES RENDELKEZESEK
a kdrnyezet védelme

5.§

(1) AterUlet Iégszennyezettségi besoroldsa a vonatkozd jogszabdly alapjdn:
Légszennyezettségi agglomerdcid, 1. Budapest és kérnyéke, ahol a mindenkor hatdlyos
légszennyezettségl zonabesorolds kategdridnak megfeleld értékeket kell figyelembe venni.

(2) A terUleten a zajra érzékeny helyiség(ek) zajvédelmérél megfelelé mlszaki megolddssal
gondoskodni kell.

(3) A terUlet a vonatkozd jogszabdly alapjan a felszin alatti viz szempontjdbdl fokozottan érzé-
keny kategdridba sorolt, valamint a kiemelten érzékeny felszin alatti vizminéség-védelmi te-
rOleten lévé telepUlések kdzé tartozik.

o6rokségvédelem
6. §

(1) A terGlet régészeti leléhelyként nyilvantartott terllet része, ex lege védett, ahol fdldmunka-
végzéssel jard beruhdzdst csak megeldzé régészeti feltdrds utdn szabad végezni. A megels-
z6 feltards elsé szakaszdban probafeltdrds keretében lehet elddnteni a tovdabbi feltdrdsok
szUkségességét, illetve mértékét.

(2) Az engedélyezési eljdrdsba be kell vonni szakhatésagként a Kulturdlis Orékségvédelmi Hiva-
talt.

IV. FEJEZET
AZ EPITMENYEK KIALAKITASANAK ALTALANOS SZABALYAI
meglévé épiletek bévitése
7.8

Meglévé épllet tetbtérbeépitése csak meglévé rendeltetési egység bévitéseként létesithetd.

a féldszintek és pinceszintek kialakitdsara vonatkozé elSirasok
8.§

Az épitési dvezetek telkein kdzterlleti homlokvonalon dlld Uj épUletek foldszinti padidszint magas-
sdga legaldbb 1,0 m kell legyen. A KL-KT &vezetbe sorolt kdzterlletek mentén az elsé emeleti
padlészint magassdga legaldbb 4,5 m legyen.
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a varoskép alakitdsdnak dltaldanos szabdlyai
9.§

A terUleten manzard-teté nem Iétesithetd.
A terUleten tobbszintes tetétérbeépités nem létesithetd.

a varoskép alakitdsdnak szabdlyai (épitménymagassdag)
10. §

A terUleten Uj épitmények épitménymagassdgdnak megengedett legkisebb és legnagyobb

mértékét az dvezeti elbirdsok tartalmazzdk. A szabdlyozdsi terv kiegészité rendelkezéseit az

aldbbiak szerint kell értelmezni:

a) aszabdlyozdsi terven kijeldlt terileten (Epitési hely Il.) meghatdrozott parkdnymagassag
értéke nem léphetd tUl,

b) az épllet udvar feldli pdrkdnymagassdga nem haladhatia meg a kézterllet feldli par-
kanymagassdg értékét.

A szabdlyozdsi terven ,,Vdrosképi szempontbdl hangsUlyos épitészeti elem” jeldléssel elldtott

helyeken az dvezeti jellemzék keretei kozdtt (varos)épitészeti eszkdzokkel kialakitott IGtvany-

elemek elhelyezhetdk.

Az Uj, zartsorU beépitési mddu épuUlet utcai (kdzterlleti vagy kdzterlletrdl Idthatd) homlokza-

tédnak magassagdat ugy kell meghatdrozni, hogy az — eltéré rendelkezés hidnydban — nem

lehet nagyobb a csatlakozds szabdlyainak meghatdrozott értéknél, melyek az aldbbiak:

a) a csatlakozd szomszédos éplletektdl — a szabdlyozdsi terv elirdsa hidnydban - legfel-
jebb a megengedett legnagyobb magassdg 10 %-aval térhet el;

b) az épitménymagassdg meghatdrozdsdra vonatkozd elbirdsokat és a csatlakozds sza-
bdlyait egyUtt kell alkalmazni;

Tébb épitési szakaszban megvaldsitott beépités esetén az éplletek magassagai (beleértve

a magastetd létesitését is) nem Utemezhetéek. Utemezett beépités esetén a teljes kiépitett-

ség dllapotdat be kell mutatni a tervtandcs elétt. Tobb épitési Utemben tervezett épités ese-

tén az Epitési hely |. terlletére tervezett épUlet-részt a fejlesztés elsé Utemében kell megvalod-

sitani Ugy, hogy a beépités egészére készitett tervben igazolni kel, hogy a tovdbbi épitési

Utem(ek)ben megvaldsuld épilet-részekkel kiegészitett épUlet-egyUttes a beépitésre vonat-

kozd szabdlyoknak minden tekintetben maradéktalanul megfelel.

a kozterileteken létesitendd rekldm- és hirdeté-berendezések
11.§

KozterUleten dlld fara hirdetd- és rekldmberendezés még ideiglenes jelleggel sem szerelhetd
fel, illetve régzithetd.

KodzterUleten mobil hirdetéberendezés nem helyezhetd el.

A 2 m2 felUlety, illetve azt meghaladd méretl rekldmfelllet, dridsplakdtot is beleértve, csak
épitési terllet épités ideje alatti takardsdra létesithetd.

rekldm- és hirdetGberendezés elhelyezése épitmények feliletein
12. §

Epitmény, tamfal, kerités fellletén az ugyanabbdl a nézetbd! Iathatd rekldmfeliletek, illetve
hirdeté-berendezések mérete nem haladhatja meg a 2 m2-.

Az épUlet homlokzatdra, t&dmfalra, illetve keritésre szerelt rekldm- és hirdetéberendezések,
iletve hasonld célu fellletképzés dltal érintett falfellletek egyUttes nagysdga nem lehet na-
gyobb az érintett homlokzat — a nyildszdardkkal csdkkentett — fellletének 10 %-andl, illetve

a) legfeliebb 4,5 m-es épitménymagassdg esetén 3 m2-nél,

b) legfeliebb 7,5 m-es épitménymagassdg esetén 6 m2-nél,

c) legfeliebb 12,5 m-es épitménymagassdg esetén 10 m2-nél,

d) 12,5 m-nél nagyobb épitménymagassdg esetén 20 m2-nél.

Magastetds épUlet tetéfellletén, iletve tetbzetére szerelt tartdberendezésen dndlléd rekldm-,
iletve hirdetéberendezés nem létesithetd. Lapostetds épllet tetdfellletén dndlld rekldm-
vagy hirdetéberendezés csak abban az esetben helyezhetd el, ha a tetén nincs, vagy
egyidejlleg nem létesil olyan tetéfelépitmény, amelynek felllete alkalmas e berendezések
elhelyezésére

Tobbfunkcids éplletek engedélyezési tervének tartalmazni kell az épulet fellletén (a hom-
lokzaton, iletéleg a kapualjpan, keritésen, tdmfalon) elhelyezendd cég- és cimtdbldk, va-
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lamint rekldm- és hirdetéberendezések, az egyéb éplletszerkezetek (példdul esévédd tetdk
és kirakatszekrények), tovabbd a homlokzat érintett szakasza megvildgitdsdnak megoldd-
sat. Ezt a kdtelezettséget abban az esetben is teljesiteni kel, ha még nem ismert a rekldm-,
vagy hirdetéberendezéssel érintett konkrét funkcid. A tervben ebben az esetben is fel kell
tUntetni valamennyi lehetséges reklam- és hirdeté-berendezés elhelyezését, méretét, tartod-,
iletve hordozé felUletét és szerkezeti megolddsdt, figgetlendl attdl, hogy azok megvaldsitd-
sa milyen sorrendben torténik.

A (4) bekezdés szerintieken 10l az épilet (épitmény) haszndlatbavételi engedélyének kiadd-
sat kdvetd két éven belll ugyanarra az épUletre (épitményre) — beleértve az épllet (épit-
mény) elbtti keritést és tdmfalat is - Ujabb rekldm- és hirdetéberendezés nem helyezhetd el.
Rekldm, illetve hirdetési célt is szolgdld molind, épitési véddhdld,- véddszévet csak az épités
idejére alkkalmazhaté.

kozteriletekre vonatkozd dltaldnos kdvetelmények
13. §

A terUleten a Vdci UtelsérendU f60t, szabdlyozdsi szélessége 35m, a Féti Ut mdsodrend( f6Ut,
szabdlyozdsi szélessége 25,0 m, a meglévé lakdutcdk szabdlyozdsi szélessége kialakult.
A terUlet kdzUtjainak tervezési osztdlyba soroldsa:

Q) VACI Ui e B.Ill.a.B.
b) Fofiot: ........... B.IV.b.B
c) Czuczorutca:. B.VL.d.B
d) Tomoriutca.. ... B.VL.A.B
e) Bélautca.......... .... B.VI.AB.
f)  Pintér Jozsef UtCO .o B.VI.d.B.

KozterUletek kialakitdsa

a) AkozterUleteket csak a legszikségesebb nagysdgu burkolt fellletekkel szabad ellgtni. A
burkolatlan felUleteket — ahol ezt mUszaki okok nem akaddlyozzdk - zéldfellletként kell
kialakitani és fenntartani.

b) A kozUti kdzlekedésre szdnt kdzterUleteken, illetdleg a kdzforgalom szdmdra dtadott
magdnutak mentén a kérnyezethez illd, a kéryezeti drtalmakat jol tGré ndvényzetet
kell telepiteni. Amennyiben parkold is 1étestl, az utcdk legaldbb egyik oldaldn fasor te-
lepitésérdl kell gondoskodni. Ettél csak ott szabad eltekinteni, ahol a névényzet kihelye-
zése veszélyezteti a kdzlekedés biztonsdgdt, vagy ahol azt a meglévé kdzmUhdldzat
nem tesz lehetévé.

c) A kozterUleteket, a kézforgalom szdmdra dtadott magdnutakat, gyalogutakat és a
z6ldfelUleteket Ugy kell kialakitani, hogy azok a mozgdsukban korldtozottak dital is aka-
ddlymentesen haszndlhatéak legyenek.

A lakéutcdakat, illetve a KRESZ alapjdn laké- és pihenddvezetként kijelolt kdzterlletek burko-

latdt a tertlet jellegéhez illeszkedd burkolattal és korszer( forgalomesillapitd mUszaki megol-

ddsok alkalmazdasaval kell kialakitani.

KozterUletet, kdzhaszndlat célidra dtadott terlletet (magdnutat) kialakitani, illetéleg felljita-

ni csak a zéldfellletek, az utcabUtorok és kdztdrgyak elnelyezését is bemutatd kertépitészeti

terv alapjdn szabad.

Transzformdtorhdz, gdznyomds-szabdlyozd, konténer-kazdn és -hékdzpont felépitményként

kdzterUleten nem helyezhetd el.

kdézmivek
14. §

Felhagyott, feleslegessé valt kozmUvezetékeket, kdzmUlétesitményeket el kell bontani, funk-
ciét vesztett vezeték, mitdrgy nem maradhat sem fold felett, sem fold alatt.

A terUletrdl a szennyvizeket a vdrosi hdldzathoz csatlakozva zdrt csatorndban kell elvezetni.
A talajviz és a talaj védelme érdekében egyéb megoldds még dtmenetileg sem Iétesithetd.
A terUleten villamos szabadvezetéket és kdbeltelevizid 1égvezetékeket épiteni tilos. Utcakép
védelmi okokbdl ilyenekre csak ideiglenes jelleggel adhatd engedély (épités alatti kivaltds,
felvonuldsi vezeték, vagy kozterlleti rendezvények).
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6ndllé parkold épitmények, terepszint alatti parkolé épitmények, gardzsok
15. §

Ondlié parkold-épitmények (terepszint feletti parkoldhdzak, terepszint alatti mélygardzsok)
dokumentdciét elézetesen be kell mutatni a Tervitandcs eldtt.

A terepszint alatti parkold-épitmény feletti térszintet kertépitészeti tervben meghatdrozott
feltételekkel és mdédon kell kialakitani.

A terUleten sorgardzs sem ondlléan, sem épUletben nem helyezhetd el.

V. FEJEZET
KULONLEGES EPITMENYFAJTAK
pavilon jellegi épitmények

16. §
A terUleten pavilon jellegU épitmény esévédd, autdbuszmegdlld kivételével nem helyezhetd el.
keritések
17. §
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Az épitési telkek kdzterlleti és nem kdzterlleti hatdrain témdr kerités nem Iétesithetd, lega-
ldbb 50%-ban attort és egyenletes elosztdsu kell, hogy legyen.
A kerités magassdga legfeliebb 2,0 méter, témér Idbazata legfeliebb 0,6 méter lehet.

egyéb épitmények
18. §

A terUleten utcabuUtor, egyéb kdztdrgy csak a kdzvetlen kdrnyezetet is magdban foglald
vizsgdlat alapjdn, a vdrosképi és kdzlekedési feltételek betartdsdval megengedett, a vonat-
kozd egyéb hatdlyos rendelkezések keretei kdzott.

Sdtor, ponyva kézterlleten csak engedélyezett kozterlleti rendezvényekhez, ideiglenes jel-
leggel, meghatdrozott idére dlithatd fel

Atfeszités, illetve épiletre kihelyezett transzparens, tovabbd drusitd illetve bemutatd asztal,
dlivany, csak idegenforgalmi, tudomdnyos és kulturdilis, illetve nemzeti eseményekhez kdtot-
ten, ideiglenesen és meghatdrozott idére helyezhetd ki, a vdrosképi szempontok érvényesi-
tésével.

Az épUlet foldszinti, kdzcélra szolgdld helyiségei, rendeltetési egységeinez tartozd drnyékold
az épUlet szinezéséhez, architektirdjdhoz illeszkedden, azonos szerkezettel 1étesithetd egy-
séges terv alapjan.

Hulladéktdrold épitmény, -tartdly — a kdzterUleti hulladéktdrold tartdly kivételével — csak keri-
téssel egybeépitve, vagy az épllet részeként Iétesithetd.

VI. FEJEZET
EPITESI FELTETELEK
az épitmények elhelyezésére szolgdalé terilet (épitési hely) elGirdsai
19. §

EpUletkdz zdrtsory beépités esetén kialakithaté egy telken belll vagy két szomszédos telek
hatdrdn. Az épitési engedély irdnti kérelemhez benyujtott dokumentdciot elézetesen be kell
mutatni a Tervtandcs elétt.

A zdrtsors beépitési dvezetekben az épUletkdzre nézd éplletek homlokzatdnak legna-
gyobb magassdga nem haladhatja meg az épUletkdz telekre esé méretének 1,5-szeresét.
Ennél magasabb épuUlet, éplletrész a homlokzatmagassdg 1,5-szererének megfeleld tavol-
sdgban helyezhetd el.

Amennyiben az éplletkdz kdzhaszndlat célidra dtadott terlletként kerUl kialakitdsra, a
19.8.(2) pont el&irdsait nem kell alkalmazni.

A szabdlyozdsi terven feltintetett terGleten, a kdzhaszndlat célidra dtadhatod terllet felett,
az épitési hely foldszint felett beépithetd részén épitmény, a hatdrold épitmények kdzdtt Gsz-
szekotd épllet(rész)) alakithatd ki, legfelieblb a szabdlyozdsi terven meghatdrozott széles-
ségben.

A terUleten az épitési hely kodzterUleti hatdrvonaldtdl az aldbbi mdédon szabad eltémi (,hat-
rahuzds”):
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a) a hdatrahtzott homlokzatszakasz szélessége nem lehet nagyobb az épitési telek széles-
ségének 60 %-ndl, de legaldbb 6,00 méter kell legyen,
b) ahdfrahidzott homlokzatszakasz mélysége legfeliebb 5,00 m lehet.
A hdtsdkert mértéke szabdlyozdsi terv rendelkezése hidnydban nem lehet kisebb a hdtso-
kertre nézé homlokzat tényleges magassadgdndl, de ebben az esetben sem lehet kisebb,
mint az épitési dvezetre eldirt legnagyobb épitménymagassdg fele, de lagaldbb 6,0 m.
Telekegyesités, telekhatdr-modositds vagy telek megosztdsa esetén az épitési hely megvdl-
tozott hatdrait a kialakuld telekre vonatkozdan az (4)-(5) bekezdésekben foglaltak alapjdn
kell meghatdrozni.
A telek beépithetd része Epitési hely |. és Epitési hely II. terUletre tagolddik. A telkek beépité-
se sordn az épités helyes sorrendje érdekében az egyes telkek beépitésének Utemezése
esetén elsédlegesen az Epitési hely I. terUletén kell épuletet elhelyezni.
A telek beépitése sordn jellemzéen a magasabb épUletrész(eke)t kell elhelyezni az Epitési
hely I. terlletén és az alacsonyabb épiletrész(eke)t az Epitési hely Il. terlletén. Az Epitési
hely I. és II. terlletén a szabdlyozdsi terven jeldlt legnagyobb pdrkdnymagassdg mértékéig
épithetd épuUlet, éplletrész, de az dvezetben egyébként megengedett legnagyobb
épiténymagassdg értékét az épilletegyUttesre szamitott épitménymagassdg nem lépheti
tal.

terepszint alatti be épités meghatdrozdsdnak szabdlyai
20. §

A kizdrélag gépjdrmitdrold, valamint a lakdsokhoz tartozd tarold-helyiségek 1étesitése célid-
ra kialakithatd terepszint alatti beépitést Ugy kel kialakitani, hogy az évezetre eldirt ndvény-
telepitési kdtelezettség is biztosithatd legyen.

A terepszint alatt beépithetd terlletet — szabdlyozdsi terv rendelkezése hidnydban — gy kell
kialakitani, hogy a hétsd telekhatdrtdl mért legaldbb é méteres sévban fés ndvényzet telepi-
tésére alkalmas terlletsdv maradjon. Az el8irdstdl eltérni csak ott szabad, ahol a terepszint
alatti beépités megengedett legnagyobb mértéke indokolja.

az épitési telkek zdldfelileti kialakitasdra vonatkozé elbirdsok
21.§

Az épitési telkek zoldfellleteinek terUleti védelmérdl, bioldgiai értékndvelésérdl a kivagott
fak és a zoldfelUletek pdtlasardl szold helyi rendelet, tovdbbd a jelen elbirdsok érvényesité-
sével kell gondoskodni.

A kornyezet-és varosképvédelmi szempontbdl szUkséges fasitdst a terven jeldlt helyeken k-
telez& megvaldsitani. A fasorok legfeliebb 8 m tétdvolsdggal, azonos kord és faju egyedek-
bél, elénevelt faiskolai sorfdkbdl alakitanddk ki.

A telektulajdonos kételes az eldirdsok szerint kialakitott zoldfellletet rendeltetésszerGen fenn-
tartani, a zéldfellletek minéségérdl, bioldgiai aktivitdsardl folyamatosan gondoskodni.

VII. FEJEZET
OVEZETI ELOIRASOK

dltaldnos eléirasok
22. §

A terUleten kizérélag az épitési dvezetekben és dvezetekben megengedett rendeltetési épit-
mények és rendeltetési egységek helyezhetdk el.

(1)
(2)

(3)

I-1V jell épitési 6vezetekre vonatkozé elSirasok
23.§

Az “I-IV/I-1" és az ,I-IV/Z-2", valamint az ,I-IV-11/3" jel( épitési dvezetek az intézményi

terGletek kozé tartoznak.

Az bvezetek terlletén a keretdvezetben megengedett funkcidju épitmények helyezheték el

az aldbbi kiegészitésekkel:

a) lakdépllet, lakds rendeltetési egység elhelyezhetd, de a féUtvonalak mentén csak vo-
natkozd zajvédelmi hatdrértékek betartdsaval,

b) kiskereskedelmi célu épiletek bruttd szintterllete az 1500 m2-t nem haladhatja meg.

Az dvezetek terUletén az aldbbi épitmények nem helyezhetdk el:



a) a megengedett funkcidju épUletek f& rendeltetését kiszolgdld és kiegészitd funkcidju
ondllé éplletek,
b) nagyforgamu sportépitmények.

(4) Az dvezetek terlletén az épUletek zdrtsory beépitési mdddal helyezhetdk el.

(5) Az dvezetek terlletén a megengedett legnagyobb Iétesithetd szintterllet 50 %-dn szabad
lakdst elhelyezni.

(6) Uj beépités esetén az eldirt szamu parkold legaldbb 50 %-at épileten belll, lehetdleg pin-
ceszinten és/vagy az épulet foldszintjén kell elhelyezni. A fennmaradd parkoldkat telken be-
[0l terepszinten is el lehet helyezni, a legkisebb zdldfelUlet biztositdsa mellett.

(7) Az ovezet terlletén kizdrélag olyan tevékenységek engedheték meg, amelyek terhelési
hatdrértéke nem haladja meg a kisvdrosias lakdterlletekre vonatkozd, egyéb jogszabdly-
ban régzitett eldirt hatdrértékeket.

(8) Az dvezetek jellemzéit az aldbbi tdbldzat tartalimazza:

1. szamd tdbldzat INTEZMENYTERULET
keretdvezet jele a telek az épilet
| megengedett megengedett
legkisebb legnagyobb
épitési dvezet jele méretei beépitettsége o =
S 3
g g
(o) (o)
S = | 8¢
© — — -— -—
-V 2 218 |5 |2.|82 85| 35
2 o) 2 3« | 8. | 85 | 82 | 8¢ o=
2 2 F 0% | 05 | £S5 | %2 | %= 5%
g 2 o 99 | 95 | HE | 69 | 65 | 0.6
jele pozcid 3 (m?2) (m) (%) (%) | (m2m2)| (%) (m) (m)
intfézményterllet — zartsory beépitési mdéddal
k 1 A 2
IV-11/1 s<iro : 7 500 50 55 60 3,0 0 10,5 24
kdézbensd 1500 50 35 50 2,0 25 24
k
1-IV-11/2 s<iro ; 7 1000 30 55 60 2,5 20 10,5 14,5
kdzbensd 1000 30 35 50 1,5 25 14,5
sarok 800 55 60 1,5 20 14,5
1-1IV-11 . 2
B lewenss | E | 800 35 | 50 | 10 | 25 | %% | 1a5

(9) A saroktelkek beépitettségére vonatkozd kedvezményes értékek legfeliebb a saroktelkekre
meghatdrozott megengedett legkisebb telekterllet értékéig alkalmazhatdk. Az ennél na-
gyobb telekterlletet eredményezé telekdsszevondsok esetében a telek terlletének a meg-
engedett legkisebb telekterlleten fellli részére a kdzbensd telkekre vonatkozd paramétere-
ket kell értelemszerien alkalmazni.

VIIl. Fejezet
VEGYES RENDELKEZESEK
sajatos rendelkezések a 74409 hrsz-0 telek teriletére
24. §

(1) A volt papirgydri terUlet atépUlésének elésegitése érdekében meglévd épllet funkcidvdlta-
sa csak olyan funkcidkra engedheték meg, amelyek az dvezetben egyébként is Iétesithetd-
ek.
(2) Az atalakuld terUleten a bejelentés-kdteles tevékenységek kdzil az aldbbiak végezhetdk
a) csomagolds
b) egyéb szdrazféldi személyszdllitds vagy koézUti druszdllitds, kdltdztetés aldgazatba tartozd
tevékenységek koézll azon tevékenységek, amelyek esetében a tevékenységhez
igénybe vett gépjarmdiv (ek)et kUldn jogszabdly szerint telephelyen kell térolni,

c) gépjdrmUjavitds, karbantartds

d)—gumiabroncs Ujrafutdzdsa, feldjitdsa



f}d) raktdrozds, tdrolds (kivéve mezdgazdasdgi termények, mezégazdasdgi vegyi termékek,

mUtragya, nitrogénvegyulet raktdrozdsa, taroldsa) legfeliebb 500 m2 alapterlleten e [Formézott: Fels$ index

gle)szdrazfoldi szdllitdst kiegészitd szolgditatdsok kdzUl a parkold, parkoldhely, gardzs Uze-
meltetése legfeliebb 100 gépjdrmU darabszdmig.

(3) Telepengedély-koteles tevékenységek nem végezhetdk.

(4) Az atalakuld terUleten a (2) bekezdésben emilitett funkcidk csak abban az esetben helyez-
hetdk el, ha azok terhelési hatdrértéke a lakds rendeltetési egységet magdban foglald telek
telekhatdrdn nem haladja meg a lakoterlletekre vonatkozd egyéb jogszabdlyban rogzitett
eléirt hatdrértékeket.

(5) A meglévé éplletek funkcidvdltdsa esetén a kerUleti parkoldsi rendeletben foglaltakat min-«-——- { Formazott: Térkéz Utdna: 6 pt

denkor be kell tartani.

sajatos rendelkezések a tervezési terilet 24. §. dltal nem érintett teriletére
25. §

(1) Az dvezetek terlletén — a terllet &tépitése és a telekdsszevondsok eldsegitése érdekében —
a kialakult dllapoty, de a minimdilis telekméretet el nem éré telkek beépitése esetén Uj épi-
let a szabdlyozdsi terv keretei kéz6tt az aldbbi korldtozdsokkal Iétesithetd:

a) A terUleten akialakult dllapoty, de a minimdlis telekméretet el nem éré telkeken Uj épi-
let kizdrolag zdrtsord beépitési méddal helyezhetd el, a hatsd kert minimdlis méretének
- 6,0 m- betartdsaval (épitési vonal).

b) AterUleten a kialakult dllapoty, de a minimdlis telekméretet el nem éré telkeken Gj lakds
vagy lakéépilet elhelyezhetd, de csak a megengedett legnagyobb Iétesithetd szintte-
rilet 50 %-dan és a féutvonalak mentén csak a vonatkozd zajvédelmi hatdrértékek be-
tartdsaval.

(2) Meglévé épllet épitési helyen kivil levé részén csak olyan épitési munka végezhetd, amely
nem eredményezi az érintett épllet (épUletrész) tdmegének vagy beépitettségének ndve-
kedését, és azon Uj lakds nem keletkezik.

(3) A terlleten a meglévé épiletek tetdtere kizdrdlag a meglévé tetdszerkezet kUlsd sikjainak
megtartdsdval épithetd be. Tetéépitmények kozUl a tetdsikbdl kidlld nyildszard kialakitdsa
megengedett, de csak a homlokzathossz 25 %-dan.

IX. FEJEZET
VEGYES ES ZARO RENDELKEZESEK
hatdlyba I1épés
26. §

(1) Jelen 6nkormdnyzati rendelet a kihirdetés napjét kdvetd 30. napon I1ép hatdlyba.
(2) A szabdlyzat rendelkezéseit a kihirdetést kdvetden inditott épitési Ggyek elbirdidsandl kell
alkalmazni.

Budapest, 2012.

Wintermantel Zsolt Dr. Tahon Rébert
polgdrmester jegyzd

A rendelet kihirdetve:
Budapest, 2011.

Dr. Tahon Robert
jegyzé

A kihirdetés napja: Budapest, 2012.
A hatdlyba lépés napja: Budapest, 2012.



2. sz. melléklet: értelmezé rendelkezések
(fogalom magyardzat)
A szabdlyzat szempontjdbdl az aldbbi fogalmakat azitt meghatdrozott médon kell értelmezni.

Affeszités: épitmények kdzé kifeszitett, dltaldban textil anyagi transzparens, szimbdlum.

Cégér: arendeltetési egység megnevezését, jeképét (logo, piktogram, stb.) tartalmazo, az egy-
séget magdban foglald épUleten vagy az azzal érintett tekken elhelyezett berendezés (szer-
kezet).

Cédfelirat, cégtdbla: a rendeltetési egység megnevezését (nevét), funkcidjdt, tulajdonosdt, az
alapitas évét tartalmazd, az egységet magdban foglald éplleten, vagy az azzal érintett
telken létesitett felirat.

Hirdetés: hirdetétdbla, valamely drut, terméket, szolgditatdst ismertetd felirat, berendezés, szer-
kezet vagy rekldm.

Lapostetd: a szabdlyzat szempontjdbdl lapostetdként kell értelmezni a legfeliebb 10 %-os lejtésd
tetét.

Mélygardzs: A megkdzelitési helyek kivételével telies teriedelemben a kozterUleti terepszint alatt
kialakitott, a bruttd szintterUlet legaldbb 80 %-dban parkolds célidra kialakitott épitmény.
Nagy szdllitdsi forgalm( Iétesitmény: az a Iétesitmény, melynek napi teherforgalma bdrmikor

meghaladja a jogszabdlyban eldirt parkoldk szdmdnak 10 %-at.

Oridsplakat, -poszter: az 2 mz-t egyenként vagy Ssszességében meghaladd méretl hirdetés,
rekldmhordozé.

Portdl: rendeltetési egység bejdrattal, kirakattal, tovdbbd cégérel, cégfelirattal egységesen
kialakitott, kdzterllet, kdzhaszndlat célidra dtengedett terllet, magdnut felé megnyitott
homlokzata.

Parkdny legnagyobb magassdga: a homlokzati sk és a teté metszésvonala (lapostetd esetén az
attikafal felsé éle) illetve a homlokzati sk és a jadrdatévonal (rendezett terepszint) metszése
kdzott figgdlegesen mért tavolsag.

Rekldm: rekldmberendezés, valamely tevékenység ismertté tételére irdnyuld vagy valamely dru,
termék megvdsdrldsdra vagy szolgdltatds igénybevételére 6sztdnzé dbrdt, feliratot, formdat
megjelenité berendezés, szerkezet, hirdetés.



