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Budapest Févaros IV. kerilet — Ujpesti Onkormdnyzat Képviselé-testilete az épitett kérnyezet
alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. térvény 7. § (3) bekezdés c) pontjdban foglalt
felhatalmazds alapjdn, a 9. § (3) bekezdésében biztositott véleményezési jogkdrében eljdrd
kbézigazgatdsi, az érintett dnkormdnyzati, valamint az érdekképviseleti szervek és tdrsadalmi
szervezetek véleményének kikérésével, a helyi dnkormdnyzatokrdl széld 1990. évi LXV. tv. 8. § (1)
bekezdésében meghatdrozott feladatkdrében eljdrva, a kdvetkezéket rendeli el:

) | FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. arendelet hatdlya és alkalmazdasa
1.§

(1) Ajelen rendelet hatdlya a Budapest Févdros IV. kerllet, Ujpest, Istvan Ut, Gdrgey Artar Ot és
Bercsényi utca dltal hatdrolt terUletre (a tovdbbiakban: a terlletre) terjed ki.

(2) Ajelenrendelet 1. szadmuU melléklete: KerGleti Szabdlyozdsi Terv terviapja (M=1:1000).

(3) A jelen rendelet 2. szdmU melléklete (a févdros szabdlyozdsi kerettervének megfeleléen): a
Bercsényi u. kdzterUleti szabdlyozdsa dltal érintett — épitési tilalommal terhelt — ingatianok
jegyzéke.

(4) A terUleten terlletet felhaszndini, épitési terlletet vagy épitési telket kialakitani, épitményt,
épitményrészt, éplletegyUttest épiteni, dtalakitani, béviteni, felljitani, helyredllitani, korszerU-
siteni, lebontani, elmozditani, valamint terllet, épUlet vagy helyiség rendeltetését megvdl-
toztatni (egyUttesen: épitési munkdt végezni) és ezekre hatdsdgi engedélyt adni, csak az dl-
taldnos érvényy elbirdsok, valamint e rendelet elSirdsai és az 1. sz. mellékletét képezd KerU-
leti Szabdlyozdsi Terv (tovdbbiakban: KSZT terviapja) egyUttes alkalmazdsaval lehet.

2. A KSIT tervlapjanak elemei
2.§

(1) AKSZT tervliapjdnak kdtelezd elemei:
a) atervezett szabdlyozdsi vonal (6vezethatdr),
b) az dvezet/épitési dvezet jele,
c) Ujpest Onkormdnyzat elévdsarldsi joga,
d) az épitési hely, az arkdd,az épitészeti hangsuly,
e) alatvanypont,
f)  célzott terUletfelnaszndldsi modu terllet (kdzlekedési célu kdzterllet),
g) avegyes haszndlaty kdzlekedési terUlet,
h) a meglévé fasor, valamint
i) atervezett fasor, tovdbbd
i)  adokumentdldsi kdtelezettség.
(2) AKSZT terviapjdnak mds jogszabdlyokon alapuld kotelezd eleme:
a régészeti érdekd terllet.
(3) AKSZT tervlapjdnak nem kotelezd (irdnyadd) elemei:
a) ajavasolt megszintetés,
b) aszemélygépjarmd forgalom,
c) atehergépjarmi forgalom, valamint
d) a forgalomtechnikai javaslat elemei.
(4) AKSZT tervliapjdtdl vald eltérés lehetbsége:
a) Akodtelezd elemektdl eltérni nem lehet, azok mdédositdsa csak a KSZT mddositdsaval tér-
ténhet.
b) Mds jogszabdly(ok)ban meghatdrozott kotelezd elemektdl eltérni csak a vonatkozd jog-
szabdly(ok) megvdltozdsa, vagy megvdltoztatdsa esetén lehet.
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c) Azirdnyadd elemektdl a KSZT terviapja modositdsa nélkdl el lehet térni.

A terUleten az egyes fogalmakat az aldbbiak szerint kell értelmezni:

a) Latvanypont: A beépités fontos nézépontjdnak irdnya.

b) Epitészeti hangsuly: a latvanypontok feldl hangsilyos vérosképi megjelenés (épitészeti
eszkdz) helye.

] Il. FEJEZET
SAJATOS JOGINTEZMENYEK

3.§

A terUleten a Bercsényi utca kozterUleti szabdlyozdsa dltal — a févdrosi szabdlyozdsi keret-
tervvel &sszhangban — érintett ingatlanokat épitési tilalom terheli.

A terUlet valamennyi ingatlandra az Ujpesti Onkormdnyzatot elévasdrldsi jog illeti, amelyet
az (1) bekezdés szerinti ingatlanok esetében helyette a Févarosi Onkormdanyzat is gyakorol-
hat.

A (2) bekezdés szerinti elévasdrldsi jogot az ingatlan-nyilvdntartdsba be kell jegyeztetni, illet-
ve a bejegyzett elévasdrldsi jogot az ingatlan-nyilvantartdsbdl haladéktalanul tordltetni kell,
amint a telekegyesités megtértént fuggetlendl attél, hogy az az Onkormdnyzat, avagy az
érintett tel(k)ek tulajdonosdnak kezdeményezésére tértént meg.

A telekalakitdsra vonatkozd elbirdst az épitési munkdk hatdsdgi engedélyezése sordin — azok
feltételeként — oly mddon kell érvényesiteni, hogy Uj épitmény létesitésére, illetve meglévd
éplletnek az épitési telek beépitettségét ndveld bdvitésére csak az eldirt telekalakitds vég-
rehajtdsdt kdvetdéen adhatd engedély. A telekalakitdsra vonatkozd kotelezettséget akkor
lehet teljesitettnek tekinteni, ha a KSZT terviapjanak megfeleld tartalmu telekalakitdsi térrajz
foldhivatali dtvezetése mdar megtortént, de legaldbb az erre vonatkozd kérelem féldhivatal-
hoz tértént benyUjtdsat az épittetd hitelt érdemiéen igazolni tudja.

A kozterUleti szabdlyozdst a telekalakitdst megelézéen, vagy azzal egy eljdrdsban kell vég-
rehajtani.

KdzterUleti szabdlyozdssal érintett teleknek a KSZT terviapja szerint ,leesd” részén dllé (a KSZT
tervlapja erejénél fogva bontandd) épiletet sem bdviteni, sem bdvitéssel egyUtt jaréan at-
alakitani (beleértve a meglévé magastetd akdr részleges beépitését is) nem lehet. Az épité-
si hatdésag indokolt esetben elbirhatja a ,leesd” telekrészen dllé valamennyi épllet(rész)
egyidejU elbontdsat.

IIl. FEJEZET
KULONLEGES RENDELKEZESEK
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1. A zoldfeliletek eldirdsai
4.8

Az ingatlanokon a gépjdrmy és a gyalogos kdzlekedés (beleértve a pihendterlleteket és

sétautakat) Utjain kivlli részeket zéldfelUlettel fedetten, diszkertként kell kialakitani.

A fasor telepités szabdlyai:

a) A telepitési t6tavolsag 6-8 m, a telepitendd Utsorfdk mérete legaldbb 18/20 cm tdrzs-
kérméret, dntdzési lehetdség biztositando.

b) Atelepithetd fafajok a nagy- vagy kdzepes lombtdmeget ndveld egyedek.

c) Az 6sszefuggd kdzterUleti zoldfellleteken hdrom szintes névénydlliomdny telepitendd.

d) A terepszinti mdtargy feletti zoldfelUlet a tetékertekhez hasonldan sz&mithatd a zéldterU-
leti ardnyba.

A beépitésre szdnt terlleteken az épitési engedélyezési dokumentdcio részeként kertépité-

szeti tervdokumentdciot kell késziteni a felszini zoldfelUletekrdl és a zldfelleti ellGtdsba be-

szamitandd tetékertekrdl egyardnt.

A kertépitészeti tervdokumentdcié tartalmazza legaldbb a zoldfellleti fedettségbe beszd-

molt zdldfelUleteket bemutatd (M=1:500 éptékl) terviapot és leirdst, amely legaldbb az

aldbbiakat tartalmazza:

a) a megmaradod és tervezett fakat,

b) a kildnbdzd tipust fas szard egyéb ndévénycsoportokat (sdvény, szoliter, talajtakard
stb.),



c) a burkolt felUleteket és azok fipusait (pl. szildrd, dmlesztett, gyephézagos, gyeprdcsos,
stb.),

d) fakivagds-fapdtids szamitdst, mely kimutatja a kivadgandd, pédtolhatd és megvdltandd
fak torzsdtmérdjét és darabszdmat, valamint

e) zoldfelUleti ardny szdmitdst, amely kimutatja az elbirt legkisebb zdldfelllet meglétét.

2. Kézmuivesités

5.§

A terUleten egyesitett rendszer( szennyviz- és csapadékviz-elvezetd csatorndt kell kialakitani.
A kdzUzemi kdzmUhdldzatokat és kdzmuilétesitményeket kozterlleten kell elhelyezni, szol-
galmi joggal az nem létesithetd.

A feleslegessé vald, megszind kdzmUveket el kell bontani.

A kdzmUvezetékek telepitésénél (Gtépitéskor és Uj vezeték étesitésekor) a gazdasdgos terl-
lethaszndlatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a kézmdvek elrendezésénél mindig a taviati
osszes kdzmU elhelyezési lehetdségét kell figyelembe venni.

Valamennyi kdzmUvezeték és létesitmény véddtavolsdgdt — akdr Uj kdzmdlvezeték, akdr Uj
épullet épitése esetén — be kell tartani.

Ha a kibocsdtott szennyviz dsszetétele nem felel meg a kdzcsatorndra toérténd rakdtés kdve-
telményeinek, Ugy a telken belll kell szUkséges szennyviz elékezelbt/tisztitdt megvaldsitani.

A villamos energia csak fold alatti kdbelhdldzaton szdllithatd. A transzformdtorok fold alatt,
vagy épitési telken és az épuUleten belll helyezheték el a biztonsdgi rendelkezések betartd-
séval.

A tavkdzlési hdldzatok és |étesitmények csak fold alatt, vagy épitési telken és az éplleten
belUl Iétesithetdk.

3. A kérnyezet természeti, tdji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos,
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3. a telkekhez fiz6d6 sajatos helyi kovetelmények
6.§

A talgj és a vizek védelme:

a) A terUlet a felszin alatti viz dllapota szempontjdbdl Un. ,fokozottan érzékeny terllet”,
amely besorolds alapjdn dllapithatdk meg a felszin alatti vizekkel 6sszefUggd feladatok,
jogok és kdtelezettségek.

b) A terlleten esetleg el6forduld veszélyes anyagokat az elbirdsoknak megfeleléen bi-
zonylatolt mdédon — hasznositds vagy drtalmatianitds céligbdl — el kell szdllitani. Ennek
érdekében az épitési és bontdsi hulladék kezelésének részletes szabdlyain tilmenden
minden, nem épitési engedély-kdteles, de foldmunkaval jard tevékenységnél is a talgj
veszélyességét vizsgdini kell és a veszélyesség fokozatdnak megfelelen kell eljdrni.

c) A terUleten Uj létesitményt elhelyezni csak a kdzcsatorna-hdlézatba vezetett szennyviz-
elvezetési rendszer kiépitésével lehet. A bevezetett szennyviz szennyezéanyagainak ha-
tarérték alatt tartdsdardl a szennyvizet keletkeztetédnek kell gondoskodnia.

Alevegd védelme

a) A terllet légszennyezettség tekintetében az 1. Budapest és kornyéke"
légszennyezettségi agglomerdcidba tartozik, amely besoroldsnak megfeleléen kell a
légszennyezd anyagokra vonatkozd hatdrértékeket megdllapitani.

b) Az épulletek fUtését tadvhd, gdz, elekiromos vagy egyéb — a kdmyezetet nem terheld -
korszerU energiaforrdst berendezésekkel kell megoldani, szén- és olajtizelés nem alkal-
mazhatd.

c) A kibocsatéhelyek (pontforrds, felUleti forrds stb.) megfeleld technoldgidjat az épitési
engedélyezési tervekben igazolni kell.

Zaij- és rezgés elleni védelem

a) A Bercsényi utca forgalmi osztdlydnak megfeleld és szerepkdrébdl adddd forgalmdra
vald kiépitése sordn a varnatd zaj- és rezgés-terhelésére részletes, kdzlekedésfejlesztési
varidcidk bemutatdsaval dsszhnangban 1évé hatdstanulmdnyt kell késziteni, amely
aa) a Bercsényi utcdnak terllettel ellentétes oldaldn a lakdtelep lakdsainak zajterhelé-

se sem lépheti Ul a megengedett hatdrértéket.
ab) a Bercsényi utcdnak terllettel ellentétes oldaldn a lakdtelep lakdsainak zajterhelé-
se sem lépheti Ul a megengedett hatdrértéket.
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b) A villamosforgalom-fejlesztés kdrnyezetkiméld aktiv és passziv lehetdségei:
ba) az alépitmény mUszaki kialakitdsa, beleértve a kilonféle zaj- és rezgés-elnyeld és
csillapitd alépitményeket, (rugalmas sinrdgzités, pdlyaburkolat, esetleges gyepfell-
let stb.)
bb) a vilamos-pdlya burkolata (kilonféle hangelnyeld anyagok, és/vagy gyep),
bc) a villamos-pdlya és gépkocsi Ut kdzdtti elvdlasztd sdv magasitott és hangelnyeld ki-
alakitdsa.
c) AkozterUlet és az ingatlanok (utdlagos-) kialakitdsdra vonatkozd lehetdségek:
ca) tudatos zéldfelllet és ndvénytelepités a zajterhelés csdkkentése érdekében,
cb) zajvédé fal létesitése,
cc) épulet passziv akusztikai védelme (nyildszard és fal hang- és hé egyUttes szigetelés),

4. Orokségvédelem
7.8

Régészeti védelem

A terUlet régészeti érdeky terllet, ahol nyomvonalas Iétesitmények, valamint kézmUépitések
sordn régészeti megfigyelés szUkséges.

MUemlékvédelem és helyi értékvédelem.

A Dedk Ferenc utca 41., 43. és 45. sz. lakdépUleteket bontds elbtt részletesen fel kell mérni és
az értékvédelmi dokumentdaciot a tervtdrban el kell helyezni. Az épitészeti tervpdlydzat do-
kumentdcidjdban hivatkozni kell rd és bdrmilyen megtartdsrdl, visszaépitésrdl, vagy egyéb
hivatkozdsi modrél (emléktdbla, relief stb.) a tervpdlydzat eredménye alapjdn kell dénteni.

5. Kozlekedési létesitmények
8.§

K&zUti kdzlekedés, a terllet Utjainak tervezési osztdlyba soroldsa:
a) Istvan Ut (Lérinc utca és Dedk F. utca kdzot szakasz)vegyes haszndlatd Ut B.VI.d.D.
b) Dedk Ferenc utca (Istvdn Ut és Bercsényi utca kdzdtti szakasza)

vegyes haszndlatu ot B.VI.A.D.
c) Gorgey A. Ut (Istvdn Ut és Bercsényi utca kdzdtti szakasza) gydjtéut B.V.c.D.
d) Bercsényi utca mdasodrendy f6Ut B.IV.b.C.

Parkolds, rakodds, kildnleges forgalom:

a) A terUlet létesitményeinez szUkséges gépkocsi parkoldt szint alatt kell megvaldsitani és
legfeliebb a szUkséges parkoldk 10 %-a alakithatd ki felszinen ,,gyorsparkold”-ként.

b) A terUlet szint alatti gépkocsi-taroldjdnak megkdzelitése csak Gorgey Artur Utra csatla-
kozhat a KSZT tervlapjdn jeldlt szakaszon.

é. Tulajdonlds, teriilet-felhaszndlds, beépités
9.8

A terGleten a vdros kdzdsségét szolgdld, tébbféle kdzdsségi funkcidt magdba foglald rendel-
tetésU épullet helyezhetd el, amely rendeltetés céljdra szolgdld hasznos szintterllet az &sszes
szintterUlethez viszonyitott mértéke nem lehet nagyobb mint a megadott szdzalékos ardny:

a) kdzintézményi legfeljebb: 30%
b) igazgatdsi legfeljebb: 30%
c) iroda, valamennyiirodai szintteriletet

osszeszamolva legfeljiebb: 30%
d) szdlldshely-szolgdltatds legfeliebb: 30%
e) vendéglatds legfeliebb: 20%

f)  kdzOsségi kulturdlis és szérakoztatd
(szinhdz, mozi, eléadd és/vagy konferencia terem,

kidllitd terem stb.) legfeljebb: 60%
g) sport, testedzés, egészségUgyi szolgdltatd legfeljebb: 30%
h) kereskedelem, szolgdltatds legfeljebb: 20%
A (2) bekezdés szerinti rendeltetések és tevékenységek k6z0l nem helyezhetdk el azok, ame-
lyek

a) egy rendezvénynél tobb mint 500 6 IGtogatdt fogadnak,



b) kereskedelmi és szolgdltatd létesitmények, amelyek 500 m2-nél nagyobb bruttd szintte-
rUletet foglalnak el,

c) piacqellegy, nyilt drusitdst gyakorolnak,

d) az arufeltdltés egy napszakra jelentds, tehdt varnatd napi rendszeres forgalma napi 5
db. 3,5 t-ndl nagyobb tehergépkocsit igényel és az dltaldnos érvényU rakoddsi korldto-
zast nem tudja teljesiteni.

7. Az épitési hely egyedi szabdlyai
10. §

Az Istvén Ut, Dedk Ferenc utca és Bercsényi utca dltal hatdrolt tomb a kdzterllet-

szabdlyozds végrehajtdsa utdn az aldbbi elbirdsok szerint épithetd be:
a) A terUleten - jellegében - egy témegU, egy Utemben megvaldsithatd, illetve megvald-
suld, de tagolt témegl épillet/épllet-egyUttes létesithetd.
b) Az Uj épllet megjelenése épitészeti szempontbdl megkUlonbdztetett jelentéséggel bir-
jon
ba) a vdroskdzpont feldl, az Istvdn Uton délrdl és a Mady Lajos utcdn érkezék szdmdra,
bb) a vasutdllomds feldl, a Gérgey Artdr Uton és a volt ,,gréfi tengely” feldl a Kiss Erné
utcdn érkezdk szdmdra, valamint

bc) a ,hatdgi” csomdpont feldl a Dedk Ferenc utca, a Gorgey Artdr Ut, Klauzdl utca
és Csokonai utca kdzds csomdpontjdbdl, amely egyben a belvdrosi gyalogos zona
északi végpontja is.

Az Uj épUlet Bercsényi utcai homlokzatdét:

a) tagolt kialakitdssal,

b) vegyes hangvisszaverd képességl homlokzattal, illetve

c) magasabb hangelnyeld képességl burkolat alkalmazdsdvall

ugy kell kialakitani, hogy épitészeti eszkdzokkel is csdkkentse a Bercsényi utca forgalmdnak

zajét.

A telekhaszndlat és a kdzhaszndlat céljgra dtadhatd telekterilet szabdlyai:

a) Az ingatlan féldszintjién — az drudtadds-atvétel biztonsdga miatt kialakitott és zart (nyit-
haté) gozdasdgi udvar kivételével — elsésorban a kdzforgalom szédmdra Idtogathatd
rendeltetési egységeket, valamint a tovdbbi rendeltetési egységek megkdzelitését
szolgdild helyiségeket, tereket kell elnelyezni.

b) Az Uj épullet foldszinti alapterlletén belll az épllet feltdrdséra és a tdmb (lehetéleg
tébbirdnyU) belsé atjdrhatdésdga érdekében — a beépitett terllet legaldbb 25 %-dnak
meértékéig — a kdzforgalom szdmdra dtadott terlletet kell Iétrehozni, amelyet csak a biz-
tonsdg érdekében lehet egyes — nem forgalmas — napszakokban lezdrni. A kézforgalom
szdmdra dtadandd terlletbe a kdtelezben kialakitandd drkdd terllete nem szamithatd
be.

c) A koézhaszndlat célidgra dtadott terlletet a tulajdonos koteles fenntartani és a szokdsos
kézhaszndlat idejére a vdaros kdzénsége javdra szabadon biztositani, kivételt képezhet
az a kis forgalmui napszak, amikor a biztonsdg érdekében a terllet a gyalogos forgalom
eldl elzérhato.

d) AKSZIT tervlapjdn szerepld arkdd kialakitdsdnak elbirdsai:
da) beépitett terlleten legaldbb 4,0 m szélességl arkad |étesitendd legaldbb 4,5 m

szabad belmagassdggal, tovdbbd tertletén dllé tartdpillérek nem dalihatnak sdrdb-
ben mint 5,0 m, és méretik bdrmely irdnyban nem haladhatja meg az 1,0 m-t;
db) az drkad terlletének kozterllet feldli hatdrdn kerités nem létesithetd, az drkdd alatti
terUlet gyalogos atjarnatdsdgdt folyamatosan és korldtozds nélkdl biztositani kell;
dc) az drkdd tertlete a d) pont szerinti — a kdézforgalom szdmdra megnyitott — terlletbe
nem szdmithaté be.

Az Uj épUlet épitészeti kialakitdsa — a hatdarold kdzterlletek tuloldaldn 1évé beépitési karak-

terhez illeszkedd megolddssal — teljesitse a helyszinbdl fakadd vdrosszerkezeti és vdrosképi

kovetelményeket.

Az U] épUllet épitészeti megalkotdsdra nyilvanos épitészeti tervpdlydzatot kell lebonyolitani,

az Uj éplletet ennek eredménye alapjdn kell megterveztetni.



IV. FEJEZET
OVEZETI ELOIRASOK

I-IV-B jelU intézményi teriilet épitési 6vezete

11.§
1. szadmU tdblazat INTEZMENYTERULET
keretdvezet jele q telek qZ épﬁlet
I megengedett megengedett
legkisebb legnagyobb
épitési dvezet jele méretei beépitettsége g g
i o) o]
8 = = © folo} Q §~ % §
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[..]* Afdldszinten és az elsé emeleten megengedett beépitettség

[...]** A telekterUlet legaldbb 25 %-nak kdzhaszndlat célidra térténd dtaddsa esetén

A foldszint, illetve az elsé emelet {616t beépitetlen fellleteket tet&teraszként, illetve tetdkertként kell kialakitani, mely — a
jogszabdlyok keretei kdzott — a telek zdldfelUleti fedettségébe beszdmithatd.

V. FEJEZET
VEGYES ES ZARO RENDELKEZESEK
Hatdlyba Iépés

(1) Ajelenrendelet a kihirdetést kdvetd 30. napon Iép hatdlyba.

s

(2) Arendelet elbirdsait a hatdlybalépést kdvetden inditott Ggyekben kell alkalmazni.

Budapest, 2012.

dr. Tahon Rébert Wintermantel Zsolt
jegyzd polgdrmester

A rendelet kihirdetve:
2012.

dr. Tahon Rébert
jegyzé



2. szadmuU melléklet

a Bercsényi u. kozterileti szabdlyozasa dltal érintett
- épitési tilalommal terhelt -

ingatlanok jegyzéke
Hrsz Cim
71840 Bercsényi u. 2. (= Istvdn Ut 29.)
71841 Bercsényi u. 4.
71842 Istvdin Ut 31.
71846 Bercsényi u. 6.
71847 Dedk Ferenc u. 43.
71848 Bercsényi u. 8.
71849 Dedk Ferenc u. 45.
71850 Bercsényi u. 10. (= Dedk Ferenc u. 47.)
71851 Bercsényi u. — Gorgey Artlr Ut — Dedk Ferenc u. dltal hatdrolt telek




