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ELOTERJESZTES
a Képviselo-testiilet részére

Targy: javaslat az Onkormanyzat tulajdondban |év6 lakasok
bérbeadasanak szabalyairdl és a bérleti jogviszony feltételeirdl
sz0l6 39/2011. (XII.19.) 6nkormanyzati rendelet mddositasara

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az Onkormanyzat tulajdonaban |év6 lakdsok bérbeaddsanak szabalyairdl
és a bérleti jogviszony feltételeirdl sz6l6 39/2011. (XII.19.) 6nkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: rendelet) a Lakastorvény felhatalmazasa
alapjan részletesen szabdlyozza a bérleti jogviszony k6z6s megegyezéssel
torténd megsziintetését és a pénzbeli térités szabalyait.

A Lakastorvény 23. § (3) bekezdése értelmében ,A felek az
onkormanyzati lakasra kotott szerzOdést koz6s megegyezéssel ugy is
megszlintethetik, hogy a bérbeadd a bérlének masik lakast ad bérbe, vagy
pénzbeli téritést fizet. A masik lakas bérbeadasa mellett pénzbeli térités is
fizethetd. A masik lakds bérbeadasara, illetbleg a pénzbeli téritésre
vonatkozd szabdlyokat o©nkormanyzati rendelet hatarozza meg.” A
részletszabalyokat a rendelet 23. alcime tartalmazza.

Rendeletink is lehetdvé teszi, hogy a felek a bérleti szerz6dést kozos
megegyezéssel Ugy is megsziintessék, hogy az Onkorméanyzat a bérld
részére pénzbeli téritést fizet. A 89. § (1) bekezdése értelmében , A bérleti
szerzOdés 87. § b) pontja szerinti megszlintetésére (pénzbeli térités
fizetésére) els6sorban az Onkorméanyzat kezdeményezése alapjan,
onkormanyzati érdekbdl (pl. varos-rehabilitacids vagy varosfejlesztési
feladatok végrehajtasa, szanalds, stb.) kerilhet sor.”

A rendelet a pénzbeli térités mértéke

- amennyiben a bérleti szerzOdés lejaratdig még tdébb mint 6t év van
hatra, illetve a hatarozatlan idGre létrejott bérleti szerz6dés esetében a
kitritett lakas visszaadaskori bekdltézhetd forgalmi értékének 50 %-a,

- amennyiben a bérleti szerz6dés lejaratdig kevesebb mint 6t év van
hatra, Ugy a pénzbeli térités mértéke a szerz6désbldl még hatralévo
minden egész év utan a Kkilritett lakas visszaadaskori bekoltdézhetd
forgalmi értékének 10 %-a.

A fentiek alapjan a rendelet a bérleti jogviszony pénzbeli térités melletti
koz6s megegyezéssel torténd megszlintetése esetére a pénzbeli térités
Osszegét fix szazalékos mértékben hatdrozza meg. Ugyanakkor a kozds
megegyezés lényege pont az, hogy a feleknek a részletekben megfeleld



mozgastere kell hogy legyen. Erre tekintettel javaslom a rendelet eddigi
merev szabadlyozasat a kilénbozé élethelyzetekhez jobban igazodd
rugalmasabb szabalyokra médositani.

Kérem a Tisztelt KépviselO-testiletet, hogy a mellékelt rendelet-tervezetet
sziveskedjen elfogadni.

Ujpest, 2012. junius 18.

Nagy Istvan

Rendeleti javaslat

A KépviselS-testiilet elfogadja az Onkormanyzat tulajdondban 1évé lakasok
bérbeaddsanak szabadlyairdl és a bérleti jogviszony feltételeirdl szo6lo
39/2011. (XII.19.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol szol6 rendelet-
tervezetet és ezzel megalkotja Budapest FOvaros IV. kerllet Ujpest
Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének ..../2012. (....) ©6nkormanyzati
rendeletét.

Felelds: polgarmester
Hatarido: 15 nap



Budapest FSvaros 1V. kertilet Ujpest Onkormdanyzata

Képvisel6-testiiletének
/2012, (......)
onkormanyzati rendelete

az Onkormanyzat tulajdonaban lévé lakasok bérbeadasanak
szabalyairol és a bérleti jogviszony feltételeirdl sz6l6 39/2011.
(XII.19.) onkormanyzati rendelet modositasarol

(TERVEZET)

Budapest FSvaros 1V. kertilet Ujpest Onkormdanyzata Képvisel§-testilete a
lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésikre vonatkozo
egyes szabalyokrdl sz6l6 1993. évi LXXVIII. torvény 23. § (3)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a helyi 6nkormanyzatokrol
szOl6 1990. évi LXV. torvény 8. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkdrében eljarva a kévetkezOket rendeli el:

1.§

Az Onkormanyzat tulajdonaban |évé lakdsok bérbeaddsanak szabalyairdl
és a bérleti jogviszony feltételeirdl sz6l6 39/2011. (XII.19.) 6nkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: R.) 89. §-a a kovetkez6 (1a) bekezdéssel
egészil ki:

»(1a) A pénzbeli térités 0sszegében — a (2) és (3) bekezdés keretei kozott
- a feleknek kell megallapodnia.”

2. §

Az R. 89. § (2) és (3) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés |ép:
.(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott esetben a pénzbeli térités
mértéke - amennyiben a bérleti szerz6dés lejaratdig még tébb mint 6t év
van hatra, illetve a hatarozatlan idore létrejott bérleti szerz6dés esetében
- a kilritett lakas visszaadaskori bekoltozhetd forgalmi értékének
legfeljebb 50 %-a lehet.

(3) Amennyiben a bérleti szerz6dés lejarataig kevesebb mint 6t év van
hatra, Ugy a pénzbeli térités mértéke a szerz6désbdl még hatralévo
minden egész év utan a Kkilritett lakas visszaadaskori bekoltdézhetd
forgalmi értékének legfeljebb 10 %-a lehet.”

3. 8§

Az R. 89. § (5) bekezdése helyébe a kévetkezo rendelkezés Iép:

.(5) Az oOnkormanyzati érdek fennadllasardol és a pénzbeli térités
Osszegében a felek kozott létrejott megallapodas jévahagyasardl a GPEB
dont.”



4.8

Az R. 90. §-a helyébe a kdvetkez6 rendelkezés |ép:

»,90. § A bérleti szerz6dés 87. § c) pontja szerinti megszlintetése esetében
a bérl6 masik lakas bérbeadasa mellett akkor kaphat pénzbeli téritést, ha
a cserelakas az el6z6h6z képest kevesebb szobaszamu, legalabb 20 %-kal
kisebb alapteriletli vagy alacsonyabb komfortfokozatu, illetve ha egyéb
|ényeges adottsagai szamottevOen kedvezotlenebbek. A pénzbeli téritésre
a 89. § rendelkezéseit kell megfeleléen alkalmazni azzal, hogy a pénzbeli
térités maximalisan megallapithatd 06sszegét a két lakas bekoltozhetd
forgalmi értékének kilonbozete alapjan kell megallapitani.”

5.§

Ez a rendelet a kihirdetését kdveté napon |ép hatalyba.

Dr. Tahon Rébert Wintermantel Zsolt
jegyz6 polgarmester



