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ELOTERJESZTES
a Képviselo-testiilet részére

Targy: Javaslat az EPIT Zrt. részvényeinek megvésarlasara

Tisztelt Képviselo-testiilet !

Az Eszak-pesti Ingatlan- és Térségfejlesztési ZartkorlGen Miikods
Részvénytarsasagot (,EPIT Zrt.”) 1996. évben alapitotta Budapest Févaros
Onkormanyzata, Budapest Févaros IV. ker. Ujpest Onkormanyzata és a
két (FOvarosi és Ujpesti) vagyonkezel tarsasdg abbdl a célbdl, hogy
célszervezetként az Ujpesti térseg fejlesztéseert felelds tarsasag legyen. A
tertilet hasznositasabdl szarmazd bevételek az EPIT Zrt. koltségvetésébe
éplilnek be. Az EPIT Zrt. alapitasi t6kéje és a visszaforgathatd hasznositdsi
bevételek, mint forrasok biztositdsa sziikséges volt a fejlesztések
végrehajtasahoz.

Az EPIT Zrt. alapt6kéje 60.000.000.,- Ft. A Tarsasag alapitaskori allapot
szerint tulajdonosi szerkezete a kévetkez6 volt:

Részvényesek Ré§ zyén,yek Rés;es,e dés
néveértéeke mertéeke

Budapest Févaros 20.000.000 Ft 33,33%
Onkormanyzata

Budapest Fovaros IV. ker. 20.000.000 Ft 33,33%
Onkormanyzata

Budapest Févaros Vagyonkezel6 | 10.000.000 Ft 16,67%
Kbézpont Zrt.

Ujpesti Vagyonkezel§ Zrt. 10.000.000 Ft 16,67%

A Tarsasidg kiemelt feladata az Eszak-pesti (Ujpest, Kaposztdsmegyer)
ingatlan- és térségfejlesztési program megvaldsitdsa soran az alapitdk
altal atadott 2,41 Mrd Ft értek( ingatlan vagyon fejlesztése, hasznositasa,
Budapest Févaros Onkorméanyzata és Budapest Févaros IV. kertilet Ujpest
Onkormanyzata tulajdonosi jogainak gyakorldsdval &6sszefliggd és
felmertl6 ingatlan- és térség- (varos- és telepilés-) fejlesztési feladatok



ellatasa, a feladatok ellatasahoz rendelt ingatlanfejlesztési vagyoncsomag
€s vagyoni értek ingatlan- és térsegfejlesztesi célu vagyonkezelése a ket
onkormanyzattal kotott szerzdédés alapjan. Az EPIT Zrt. ,mulkodését
jelenleg a Févarosi Onkormanyzattal kotdétt 2015 december 31. napjdig
meghosszabbitott hatalyd Ingatlan- és térségfejlesztési egyittmikodési,
vagyonkezelési megbizasi keretszerz6dés szabalyozza.

A létrehozott Tarsasag feladata e terilletek értékesitése; az értékesitési
bevételek teriilet-el6készitési és fejlesztési célok megvaldsitasat szolgald
visszaforgatdsa, tovabba kils6, teriletfejlesztésben érdekelt befektetbk
bevondsa, valamint a program befejezését koévetbéen a vagyonnal és
novekményével torténé elszamolds. Az elmualt 14 év alatt a
vagyonkezelésbe adott terlleten kozel ~2,7 Mrd forint érték(i mdszaki
infrastruktura kiépitése valdsult meg a Tarsasag kozremilkodésével. Ezek
a beruhazasok noévelték a kaposztasmegyeri fejlesztési terllet értékét és
mindségét, s lehetdvé tették tobb vallalkozas szamara, hogy Ujabb
beruhazasokkal gazdagitsa e terlletet. A terilleten felépllt mintegy 1200
lakds, az Eszak-pesti Ipari Parkban miikodé 25 vallalkozds ~6 Mrd Ft
érték(i beruhazassal, kb. 800 (j munkahelyet teremtett. 2008.
decemberében megnyilt az Aquaworld, amely a kapcsolédd szallodai
kapacitassal egyltt megkozelitdleg 17 milliard forintos beruhazast
jelentett. Ezen a teriileten valdsult meg Ujpest Onkormanyzatdnak
bérlakas-épitési programja, valamint az Astra-Zeneca jégcsarnok.

A Térsasag tevékenysége idékozben kibdviilt. A Févarosi Onkormanyzattal
kotott megallapodads alapjan az EPIT Zrt. egyes bevételeit az Ujpesti
Szakrendel6 felljitasara is fel lehet hasznalm A Tarsasag ingatlan-
fejlesztési tapasztalatait kihasznalva az Ujpesti Onkormanyzat megbizta
az EPIT zZrt. -t az Ujpest Varoskapu tersege rehabilitaciés feladatainak
el6készitésével. A Févaros és az EPIT Zrt. kozotti hasonld targyu
szerzOdés elbkészitése is folyamatban van, a FOvarosi Kozgyllés ezen
szerz6dés megkotésére felhatalmazta a Budapest Févaros Vagyonkezeld
Kozpont Zrt.-t. o
Id6kdzben a F8varosi Onkormanyzat a BFVK Zrt.-bél kivonta az EPIT Zrt.
részvényeit. Igy a Févarosi Onkorméanyzat tuIaJdonat képezd reszvenyek
névértéke 30 millid forint. A részvényekre az UJpestl Onkormanyzat mar
2010-ben vételi ajanlatot tett. Ajanlatdnak aldtdmasztdsara az Ujpesti
Onkormanyzat is végeztetett vagyonértékelést a Callidus Kft.-vel, mely a
0 Ft - 30 millid Ft k6zotti 6sszegben hatdrozta meg a részvények értékét,
arra tekintettel, hogy a Tarsasag nem valds piaci szerepld, feladatait a két
onkormanyzat megbizdsa alapjan latja el, a pénzeszkdzeit pedig
felhasznalasi kotottség terheli.

Mivel az EPIT Zrt. Ujpest Onkormdanyzatatdl egyre tobb, kizérélag keruleti
feladat ellatdshoz kapcsolddo feladatot kap, |gy a Févarosi Onkormanyzat
is indokoltnak tartotta az EPIT Zrt. részvényesi struktUrdjanak
felllvizsgalatat. E targyban a FOvaros vezetbivel tébb alkalommal is
egyeztettlink, illetve a két Hivatal kozott szakmai egyeztetésekre is sor
kerult.



A megallapodas fontos eleme, hogy a két oOnkormanyzat kozotti
keretszerz6dés a részvények atruhazasat kovetéen is valtozatlan
tartalommal fennmarad. Ennek megfeleléen az EPIT zrt. 2015. december
31.-ig valtozatlan feltételekkel és valtozatlan felhatalmazassal folytatni
tudja az ingatlan értékesitési- és fejlesztési tevékenységét a FoOvarosi
tulajdond ingatlanrészek tekintetében is, természetesen a bevételek

felhasznalasi kotottségének fennmaraddsa mellett. o

A F6vérosi Onkorméanyzat ugyanakkor kéri, hogy az EPIT Zrt. a

kezelésében lév6 févarosi vagyontestek tekintetében tovabbra is tegyen

eleget idOGszakos adatszolgdltatasi kotelezettségének, illetve Ujpest

Onkormanyzata tulajdonosi jogkorében eljarva tartdzkodjon olyan

intézkedésektdl, amely a keretszerz6dés végrehajtasat, céljainak elérését

veszélyeztetné.

A Févarosi Onkorményzat és Ujpest Onkormanyzata elézetes egyeztet

targyalasain megallapodas sziletett arrdl is, hogy

- az EPIT Zrt. jogositvanyai, dontési kompetencidi és az ingatlan-
értékesitésbdl szarmazd bevételek felhasznalasi kotottsége valtozatlan
marad, igy valtozatlan marad a jelenlegi keretszerz6dés hatalya és a
keretszerz6dés szerinti mikodési és dontési modell,

- a tdrsasdg a keretszerz6dés alapjan tovabb folytatja az ingatlanok
értékesitését és a befolyd 0Osszegekbdl a fejlesztéseket, a
keretszerz6dés szerinti jutalékait a FOvarossal szemben is elszamolja,
de a FOvaros ezt meghaladdan a tarsasdag tevékenységét nem
finanszirozza a jévOben,

- a FOvaros koltségvetésében az EPIT Zrt. mind kiaddsi mind bevételi
soron azonos Osszeggel fog szerepelni, igy tényleges koltségvetési
terhet nem jelent a mikodés a FOvarosnak az eddigieknek teljes
mértékben megfelelben,

- a FOvaros tovabbra is részt vesz a tarsasag tevékenységének
ellendrzésében 1-1 igazgatésagi és felligyel6 bizottsagi taggal.
Tekintettel arra, hogy a Tarsasag kezelésében tovabbra is maradnak
fovarosi tulajdonud ingatlanrészek,

- kidolgozasra kerl az EPIT Zrt. altal létrehozott, dontéen kézmi jellegl

vagyon két onkormanyzat kozotti megosztasanak elveire vonatkozo
megallapodas, amelyet kolcsOnbds egyeztetés utdan mind a két fél
testllete megtargyal és ezek alapjan készil majd el a végleges
vagyonmegosztasi megallapodads. Ez azonban fliggetlen a részvény-
atruhazastol.

A F6varosi Kozgyllés a 2012. junius 20.-ai Ulésén ugy dontott, hogy a
birtokdban 1évé 30 millid forint névérték(i EPIT Zrt. részvényeket a
févarosi vagyonrendelet szerinti kedvezményes értékesitési eljarasi rend
keretében, a névérték 80 %-an, azaz 24 millié forintért értékesiti Ujpest
Onkormanyzata részére.



Tekintettel arra, hogy egy egyszemélyes gazdasagi tarsasag egyszeribben
és hatékonyabban m(ikddtethetd, igy javaslom, hogy az Onkorméanyzat az
UV Zrt. tulajdonadt képezé EPIT Zrt. részvényeket is vasarolja meg
hasonlé mddon, a névérték 80 %-an, ezdltal megszerezve a Tarsasag
valamennyi részvényét.

Az Onkormdanyzat tulajdondban |évé vagyonnal valé gazddlkodas és
rendelkezés szabalyairdl szdlé6 22/2006. (XI.15.) dnkormanyzati rendelet
21. § (1) bekezdése értelmében ,Az Onkormanyzat a Képvisel6-testiilet
tulajdonosi dontése vagy jogszabaly alapjan alapithat és sziintethet meg,
illetve szerezhet érdekeltséget gazdasagi tarsasagban, nonprofit gazdasagi
tdrsasagban. Az Onkormanyzat tulajdonosi részesedésével m(ikddo
gazdasagi tarsasag, nonprofit gazdasagi tarsasag létesitd okiratanak
elfogaddsa, moddositasa és az ilyen tarsasag részére kizardlagos jog
biztositdsa  targyaban a Képvisel6-testiilet jogosult donteni.” Ennek
megfeleléen a részvények megvasarlasardl szélé dontés a Képvisel6-
testlket hataskorébe tartozik.

Kérem a Tisztelt Képvisel-testiiletet, hogy jaruljon hozzad az EPIT Zrt.
részvényeinek a fentieknek megdfelel6 megvasarlasahoz és fogadja el az
alabbi hatarozati javaslatokat.

Ujpest, 2012. junius 21.

Wintermantel Zsolt

Hatdrozati javaslat

1,

A Képvisel6-testilet ugy dont, hogy Budapest Févaros IV. kerllet Ujpest
Onkormanyzata megvasarolja a Févarosi Onkormdanyzattél az Eszak-pesti
Ingatlan- és Térségfejlesztési Zrt. 30 db egyenként 1.000.000 Ft
névértékl, ,A” sorozatl nyomdai (ton eldallitott névre sz6l6
torzsrészvényeit a névérték 80 %-anak megfeleld, azaz 24.000.000 forint
vételar ellenében.

Felelds: polgarmester

Hatarido: 30 nap




2,

A Képvisel6-testilet gy dont, hogy Budapest Févaros IV. kerllet Ujpest
Onkormanyzata megvasarolja az UV Ujpesti Vagyonkezel§ Zrt.-tdl az
Eszak-pesti Ingatlan- és Térségfejlesztési Zrt. 10 db egyenként 1.000.000
Ft névértékl, ,A” sorozati nyomdai U(ton eldallitott névre sz6l6
torzsrészvényeit a névérték 80 %-anak megfeleld, azaz 8.000.000 forint
vételar ellenében.

Felel6s: polgarmester

Hatarido: 30 nap

3,

A Képvisel6-testilet jovahagyja és megkéti a Budapest Févaros
(")nkormanyzata Elado és Budapest FOvaros 1IV. kerilet U]pest
Onkormanyzata Vevé, valamint az UV UJpestl Vagyonkezel6 Zrt. Elado és
Budapest FGOvaros IV. kerilet Ujpest Onkormanyzata Vevs kozott
|étrejove, az eldterjesztés mellékletében csatolt Részvény atruhazasi
szerzOdéseket.

Felel6s: polgarmester

Hatarid6: 30 nap

4,

A Képvisel6-testlilet felhatalmazza a polgarmestert a részvény atruhazasi
szerzOdések aldirasara, a szlkséges intézkedések megtételére, a
szlikséges jognyilatkozatok kiadasara, egyéb okiratok aldirasara, valamint
a részvényatruhazas lebonyolitasara.

Felelds: polgarmester

Hatarido: 60 nap

5,

A KépviselS-testilet Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata,
mint az Eszak-pesti Ingatlan- és Térségfejlesztési Zartkorlen Miikodd
Részvénytarsasag részvényese jogkorében eljarva agy dont, hogy a
tarsasag |gazgatosagabol visszahivja

A KépviselO-testilet felhatalmazza a polgarmestert a dontés végrehajtasa
érdekében szikséges intézkedések megtételére és a szlikséges
jognyilatkozatok kiadasara.

Felelds: polgarmester

Hatarido: 60 nap




