RESZLETES INDOKLAS
1. §-hoz

Ez a szakasz a rendelet targyi és személyi hatalyat allapitja meg. Az Ujpesti
Vagyonkezelé Zrt.-be nem vagyoni hozzajarulasként bevitt lakdsokkal kapcsolatosan kiilon
tulajdonosi rendelkezés sziikséges.

2. §-hoz
Ez a szakasz definidlja a Tervezetben hasznalt ,,lakéas” valamint ,,bérld” fogalmakat.
3.-4. §-hoz

A Tervezet nevesiti a Lakastorvény szerint alkalmazhato lakbér kategoridkat azzal,
hogy azokat a lakdsok bérbe adasadnak szabdlyairdl €s a bérleti jogviszony feltételeirdl szolo
onkormanyzati rendelettel 6sszhangban kell alkalmazni.

5. §-hoz

Az Onkorményzat jogalkotési kotelezettségének tesz eleget, amikor meghatérozza a
szocialis alapt lakbérek mértékét. Az alkalmazott mértékek képzésében mind a figyelembe
vett szempontok, mind a belsé aranyok meghatarozasa sordn érvényesiilnek Az nkormanyzati
tulajdonban allo lakasok szocialis helyzet alapjan torténé bérbeadasanak lakbér-
megdllapitasi elveirdl, a lakasfenntartasi tamogatds elveirél, valamint a lakasépités
tamogatasanak rendszerérol szolo 17/2006. (IV. 14) szamu Foévarosi Kozgyiilési rendelet
eléirésai.

A fiatalok garzonhazaban (Fecskehaz) a bérlok lakas-eldtakarékossagi kotelezettségére
figyelemmel tovabbra is indokolt alacsonyabb lakbérmérték meghatarozéasa. Ugyanakkor a
Tervezet — a kordbbi szabalyozéssal ellentétben — ezt jogszabdlyban hatdrozza meg, szemben
az egyedi Képviseld-testiileti hatarozattal.

6. §-hoz

E szakasz rogziti a koltségelvii lakbérek mértékét, amelyeket tovabbra is elsdsorban az
allami tamogatasbol épiilt, Megyeri uti lakasok vonatkozasaban kell alkalmazni, és célszerli
kiterjeszteni a megiiresedést kovetden ujonnan bérbeaddsra keriild 6sszkomfortos lakdsokra
is.

7. §-hoz

A jelenleg hatalyos onkormdanyzati rendelet egy konkrét 0sszegben hatarozza meg a
piaci lakbér mértékét, amely a valos kereslethez képest irredlisan magas. A korabbi
szabalyozassal ellentétben a Tervezet a piaci lakbérnek csak a minimdlis mértékét allapitja
meg, ezzel teret nyitva annak lényegi megvalosulasdhoz, tudniillik ahhoz, hogy piaci lakbér
az, amit az adott keresleti ¢s kindlati viszonyok kozott, szabad megallapodéds utjan
érvényesiteni lehet.

8. §-hoz



A Tervezet — a lakbérrendszer igazsdgossaganak megteremtése érdekében — Iényeges
kedvezményt biztosit a szocialis helyzetiik alapjan raszoruld bérlok részére. A kedvezmény
automatikusan kiterjesztésre keriil az alacsony komfortfokozati lakéasokra, tekintettel arra,
hogy azokban — felméréseink szerint — kivétel nélkiil nehéz anyagi helyzetben 1év6 csaladok
¢lnek. Ugyancsak maximalis lakbérkedvezményt kell biztositani azon ingatlanok esetében,
amelyekben csak az elektromos dram, vagy a haztartasi tiizel6olaj az egyetlen lehetséges
futési moéd, mivel ezek jelentésen megndvelik a bérlemények fenntartdsi koltségeit,
olyannyira, hogy azok meghaladhatjadk a magasabb komfortfokozatl, lényegesen jobb
mindségli lakasokét is.

9. §-hoz

A kedvezmények biztositasa csak a bérlok raszorultsdga esetén, annak iddtartamara, és
felelés bérldi magatartds esetén lehetséges. Elvarhatd, hogy a jogosult maga kérelmezze a
fOszabalytol vald eltérést, tovabba, hogy a raszorultsag fennallasit — Osszhangban a
Lakastorvény eléirdsaival — évente igazolja.

10. §-hoz

A rosszhiszemll bérléi magatartds esetén a jogosulatlanul igénybe vett kedvezmény
visszafizetésére kell kotelezni a beérldt.

11. §-hoz

A Tervezet meghatarozza a kedvezmények maximalis mértékét, amely alol kivételt
képez a szocialis rendelet szerint nyajthato lakbértamogatas.

12.-16. §-hoz

A kiilonszolgaltatasok dijanak megallapitasara vonatkozd szabdlyozas a hatalyos
rendelettel egyezd tartalommal torténik. A tavhdszolgaltatasi dijak érvényesitése az elmult
¢vekben mind a szolgaltatoknak, mind a tulajdonosnak jelentds nehézséget okozott. Emiatt a
Tervezetben tételesen rogzitésre keriilt az a — jogszabalyokbdl egyébként is levezethetd —
szabalyozas, hogy ,,amennyiben a tdvhdszolgaltatas dijat a szolgaltatd — jogszabaly vagy a
bérbeadoval (tulajdonossal) kotott megéallapodas alapjan — a bérbeado felé¢ szamlazza, Gigy azt
a bérbeado, mint kiilon szolgaltatas, illetve kiilon szolgaltatas dijat atharitja a szolgaltatast
ténylegesen igénybe vevo bérlore”.

17.-19. §-hoz

A jogcimnélkiili lakdshasznéalat, mint jogellenes cselekmény nem tamogathato,
ugyanakkor kiilonbséget kell tenni azok kozott, akik korabban bérlok voltak (de a szerzddésiik
lejart vagy felmondasra keriilt), és azok kozott, akiknek soha nem volt érvényes
lakashasznalati jogcimiik az adott bérleményre. A Lakastorvény szerinti lehetdséggel €lve a
Tervezet rendelkezik a lakashasznalati dij emelésérdl. Az is rogzitésre keriil, hogy a jogcim
nélkiili lakdshasznalé nem ¢€lhet a jogszerti bérloknek adhato tdmogatasokkal.

20.-21. §-hoz



A bérleti €s kiilonszolgaltatasi dijak mértékérdl és azok valtozasardl a bérloket irasban
értesiteni  kell. Az értesitésnek tartalmaznia kell a bérbeadd altal biztositott
lakbérkedvezményeket is.

22.-24. §-hoz

A lakbérfizetési kotelezettség teljesitésére vonatkozo szabalyozas a korabbiakhoz képest
nem valtozik.

25. §-hoz

A Tervezet rogziti, hogy a rendelet végrehajtdsa soran a polgarmester kotelezettségei
teljesitésében egyiittmitkodik az Ujpesti Vagyonkezeld Zrt.-vel, kiilonos tekintettel a bérlok
szdmara biztosithato lakbértamogatasok kozlésére.

26.-29. §-hoz

A Tervezet kell 1d6t biztosit a szabalyozéas 0 elemeinek megismerésére, valamint a
tamogatasi kérelmek — részben Ket. szerinti eljarasban torténd — elbiralasara.

30. §-hoz
A Tervezet garancidlis szabalyként rogziti, hogy a hatalyba 1épése elott keletkezett
jogviszonyok esetében, amennyiben a lakas szocialis alapon keriilt bérbe adasra, a jelenlegi
bérleti jogviszony fennallasaig nem modosithat6 az alkalmazott lakbér kategoria.

31. §-hoz

E szakasz az Onkormanyzat tulajdondban 1év6 lakasok lakbérének mértékét szabalyozo
rendelet hatalyon kiviil helyezésérdl rendelkezik.



