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Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata
Képvisel§-testiletének
2/2019. (1.30.)
onkormanyzati rendelete

Budapest Févaros IV. keriilet
6. szamu, Eszaki kertvaros varosszerkezeti egység
Keriileti Epitési Szabalyzatarol

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzatanak KépviselS-testiilete az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl
sz0lo 1997. évi LXXVIII. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl szélo 2011. évi CLXXXIX. térvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjaban, és az épitett kbrnyezet alakitdsardl és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIIL. térvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva a kdvetkez6ket
rendeli el:

ELSO RESZ
ALTALANOS RENDELKEZESEK

. FEJEZET
A RENDELET ALKALMAZASA, ERTELMEZO RENDELEKEZESEK

1. Arendelet alkalmazasa és hatdlya

(1)  E rendelet hatalya Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest kdzigazgatési teriiletén az 1. mellékletben lehatarolt 6. szamu
varosszerkezeti egységre, (Szilas-patak — Budapest Févaros XV. keriletének kozigazgatasi hatara — Féti Gt — Baross
utca altal hatdrolt) Eszaki kertvaros teriiletére terjed ki.

(2) A rendelet hatalya ala tartozo teriileten (tovabbiakban: a teriileten) teriletet felhasznalni, engedélyhez kotott, vagy
engedélyhez nem kotott épitési tevékenységet végezni, a kozteriileteket érinté barmilyen rendezést végrehajtani a
rendelet, valamint a vonatkozd jogszabalyok elGirasai alapjan lehet.

(3) Aterileten

a) a telepulésfejlesztési koncepcidrdl, az integrélt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési
eszkdzokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet elGirdsait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel,

b) az Orszagos Teleplilésrendezési és Epitési Kovetelményekrsl szélé 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: OTEK) el&irasait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel és eltérésekkel, valamint

c) aTelepuléskép védelmérdl sz616 27/2017. (XI1.18.) helyi dnkormanyzati rendeletben foglalt rendelkezésekkel

egydtt kell alkalmazni.
(4) Erendeletben nem szabalyozott kérdésekben az orszdgos érvényli jogszabalyoknak megfelelGen kell eljarni.

(1) Arendelet mellékletei:
a) 1. melléklet: A teleplilésszerkezeti egységek tertleti lehatdrolasa;
b) 2. melléklet: Epitési dvezetek és dvezetek szabalyozasi hatarértékei;
c) 3A.melléklet: Szabalyozasi terv — Szabalyozasi elemek;

d) 3B. melléklet: Szabalyozasi terv — Védelmek, korlatozasok, kotelezettségek;

e) 4. melléklet: Az épitmények, 0Onallé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszer(i hasznalatdhoz
sziikséges, elhelyezendé parkoléhelyek szama;

f) 5. melléklet: Az épitmények, 0nallé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszer(i hasznalatdahoz
sziikséges, elhelyezendé kerékpartaroldk szama;

g) 6. melléklet: Tervezett kerileti el6vasarlasi joggal érintett ingatlanok;

h) 7. melléklet: M(hely rendeltetés esetén végezhetd tevékenységek.
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2. Ertelmez6 rendelkezések

E rendelet alkalmazasaban:

1.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.
17.

18.

19.

20.

21.

22.

Alapfoku ellatast szolgal6 rendeltetés: a lakossag napi, altaldnos ellatdsahoz sziikséges - 6nkormanyzati vagy allami
kotelezettséget biztositd — intézményi rendeltetés, mely a lakossag oktatasi-, nevelési-, egészségligyi- és szocialis
ellatasat, koz- és vagyonbiztonsagat szolgalja, kiilonésen: bolcséde, dvoda, altalanos iskola, gyermek- és felnétt hazi
orvosi szolgalat, legalabb lgyelet, idGseket ellaté intézmény, mentdk, renddrség, tlizoltosag.

Atmeneti felszini parkolé: a nem beépitett vagy atmenetileg nem hasznositott fejlesztési teriilet vagy telek
beépitéssel még nem érintett részein egy vagy tobb személygépjarmi tarolasara alkalmas, annak céljara atmeneti
jelleggel kialakitott hely, terilet.

Extenziv zoldtet6: 8,0-20,0 cm termdrétegl vagy konnyitett szerkezet( talaju egyszintes ndvényallomanyu zoldtetd.

Epiilethézag: az utcai savban a telekhatar mentén a zart térfalat megszakitd, terepszint felett nem, de a terepszint
alatt beépithet6 teriilet.

Ertékvédelem alatt 1évé épiilet: a miemlék, a févéros helyi egyedi és a keriileti helyi egyedi védett érték egyiittesen.

Félintenziv zo6ldtets: 21,0-40,0 cm termdréteg(i, egy- vagy kétszintes (gyepszint és cserjeszint) névényallomanyu
zoldteté.

FGéplilet: az 6vezet rendeltetése szempontjabdl meghatdrozd, a f6 rendeltetési egységeket tartalmazo épllet.
Gyalogos jardafeliilet: a jardanak a berendezési-, valamint a zoldsav keresztmetszetével csokkentett, kizardlag a
gyalogos kozlekedés szamara igénybe vehet§ része.

Gyalogos kapcsolat: kizarélag gyalogos kozlekedést szolgald, a 3A. mellékleten jelolt helyen legaldbb 3 méter
szélességben id6beni korlatozas nélkil kialakitott, kozhasznalat céljara atadott terllet.

Intenziven fasitott parkold: négy parkold-alldsonként nagy lomkoronat novel6 faegyedekkel kialakitott felszini
parkold.

Intenziv zoldtet6: 40,0 cm vastagsagot meghaladd termdrétegli, gyepszinten zart, két- vagy haromszintes
névényallomanyu zoldtetd.

Javasolt, feltételhez kotott szabalyozasi vonal: olyan szabalyozasi vonal, amelyet az érintett kozteriilet tulajdonosa és
a csatlakozo ingatlan tulajdonosa megegyezése esetén lehet végrehajtani.

Kerti épitmény: a telken a kertépitészeti kialakitast, valamint a szabadtéri tevékenységeket szolgald — éplletnek nem
tekinthet6 — épitmény, kilonosen: a kerti szabadlépcsé (tereplépcsd), lejt6, tamfal, tamfalak rendszere; az
épitménynek szamitd hinta, csiszda, homokoz; a terasz, a lugas (szilard tet6zet nélkil), a pergola (ha szerkezeti
elemei kozott a tavolsag legaldbb az elemek szélességének megfeleld); a szokékut, mesterséges kerti to, kerti
vizmedence, a kerti firdémedence, kerti zuhanyozd, a kerti grill, kerti épitett tlzrakdhely, a kerti napkollektor,
napelem, kerti pavilon, legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel kialakitott labakon &l16 kerti tet6, napcella-tetd, tovabba
mindazon épitmény, mely a kert hasznalatdhoz, védelméhez, a terep stabilizdlasdhoz hozzatartozik..

Kozhasznalat céljara atadott teriilet: nem kozteriileti ingatlannak az Etv. 54. § (7) bekezdésében meghatarozott
kozhasznalat céljara dtadott teriiletrésze;

K6zmiimentes élettér: a fa tovének kozepe és a kdzmlvezeték tengelye kozti tivolsag, amely a fa gyokerének
védelmét biztositja a kdzmlivezeték fektetésével és cseréjével jard foldmunka ellen. A kdzmiimentes élettér felszini
vetililetének legfeljebb 60%-4an lehet vizet at nem ereszt6 burkolatot Iétesiteni.

Lapostetd: a legfeljebb 10%-0s lejtés( tetd.
Melléképilet: a f6 éplletet kiszolgalo, kiegészité 6nallé épllet:
a) jarmlitarolo (személygépkocsi-, motorkerékpar-, kerékpar-, csonak- és kertimunkagép-tarold);,
b) haztartassal kapcsolatos tarolo, nyari konyha, mosdkonyha, szarito,
c) mihely,
d) tuzel6anyag, szerszamkamra,
e) sport,
f) kerti szauna, télikert, m(iterem
rendeltetés(i épllet.

Mélygarazs: a megkozelitési helyek kivételével teljes terjedelemben a terepszint alatt kialakitott, parkolas céljara
kialakitott 6nall6 épitmény, vagy éplletrész, amely éplilet pinceszintjén is |étesithetd.

Miihely rendeltetés: épiiletben vagy épitményben kialakitott, kizarélag a 7. mellékletben felsorolt bejelentés-koteles
gazdasdgi tevékenységek. A tevékenység céljdra szolgald féhelyiségek Osszes alapteriilete nem haladja meg a
150 m>t, és a gazdasagi tevékenység végzése sordn kielégiti a lakoterlletre megdllapitott egészségigyi és
kornyezetvédelmi kovetelményeket.

Nem zavaré hatasu tevékenység / rendeltetés / funkcié / termelés: az olyan rendeltetés vagy olyan a telken vagy
épuletben végzett tevékenység, melynek légszennyezési-, zajkibocsatasi hatarértékei nem haladjak meg az adott
terlletfelhaszndldsra jogszabalyban meghatarozott hatarértékeket, és nincs zavaré blzkibocsatasa.

Parkoldhely-létesitési kotelezettség: a telek és a telken Iévé épitmények rendeltetésszerl hasznalatdhoz szlikséges
telken beliil elhelyezend6 személygépjarmuiivek szama.

Saroktelek: az az épitési telek, amelyet legaldbb két szomszédos oldalhatara mentén kozat hatarol.
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4.§

5.§

6.§

23.
24.

25.

26.

27.

28.
29.

(4)

(5)

Sorgarazs: egymas mellé sorolt, tobb egységhdl alld, 6nallé garazsépitmény.

Szintteriileti mutatd (szm): az Gsszes épithetd szintterilet és a telekterilet hanyadosa, melynek értéke altalanos
szintterlleti mutatd értékbdl (szma) és — kizardlag az éplleten belll elhelyezhet6 parkoldk és azok kiszolgald
kozlekedési teriiletei szamara igénybe vehet6 — parkolasi szinttertleti mutaté értékbdl (szmp) adddik Ossze
(szm=szma+szmp).

Szocidlis bérlakas épitése: olyan Uj lakdépiilet épitése vagy mar meglévé épiletben olyan lakas kialakitasa,

a) amely esetében a lakdépiilet felépitése vagy a lakds kialakitasa koltségeit 50 szazalékot meghaladd mértékben
eurdpai unids, allami vagy onkormanyzati tdmogatasbdl finanszirozzak, és a tdmogatas nyujtasanak célja a
szocidlisan raszoruld vagy mas hatranyos helyzet(i személyek lakhatasi feltételeinek javitasa bérlakas épitése
utjan, vagy

b) amely esetében a lakdépiilet felépitésére vagy a lakas kialakitasara az Onkormanyzat Képviselé-testiilete &ltal
elismert szocialis bérlakas-épitési program keretében keriil sor

Teljes értékii zoldfeliilet: melynek a telekre esé lehatarolasan belil legalabb a 3A. mellékleten meghatarozott
aranyban teljes értékd, ala nem épitett zoldfellletet kell I1étesiteni.

Testvérhaz: két olyan épiilet, melyek a kozos oldalsé telekhataron egymashoz 6nallo hatarfallal csatlakoznak és a
tomegformalas, épitészeti kialakitas és az éplilet magassag alapjan nem szamitanak ikerhaznak, valamint a nem k6zos
telekhatdr mellett oldalkert vagy épilethézag van.

Utsorfa: 220,0 cm térzsmagassagot és 18,0 cm térzskorméretet meghaladd méret(, legalabb kétszer iskolazott fa.

Zoldtet6: a tetSkert meghatarozott vastagsdgu termdérétegli és novényallomanya zoldfelilete (egyszintes
novényallomanyu extenziv, két- vagy haromszintes névényallomanyu félintenziv, vagy intenziv z6ldtetd).

Il. FEJEZET
KOZTERULETALAKITASRA VONATKOZO ELOIRASOK

3. Kozteriileten Iév6 épitmény elhelyezésére vonatkozé elGirasok

A kozterileten vagy kézhaszndlat céljara dtadott teriileten elhelyezett épitmények és koztargyak nem
akadalyozhatjak a jarm(- és gyalogoskozlekedést.

Kozteruleten vagy kézhaszndlat céljgra dtadott teriileten épitmény kizardlag akkor helyezheté el, ha a kornyezé
épuletek foldszinti és foldszint feletti helyiségeinek, valamint rendeltetési egységeinek rendeltetésszerl hasznélatat
nem korlatozza.

ElSkert nélkili, meglévd éplilet esetén a kozteriilet felSl az éplletbe vezetd kils6 |épcsS kozterileten részben, vagy
egészben akkor létesithet6, ha a szabalyos szélességl Iépcs6 és a gyalogosok biztonsagdt szolgald korlat egyittes
szélessége mellett is legaldbb 1,5 m-es — KOu jelli dvezetben legaldbb 2,0 méteres —, kdzteriileti parkolasra még
részlegesen sem igénybe vehetd gyalogos jardafeliilet marad.

ElGkert nélkili Uj beépités esetén a kozterilet fel6l elGlépcsé a 3,0 m-nél keskenyebb gyalogos jdrdafeliilettel
rendelkezé kozteriileten nem létesithetd.

Kozterlleten kutyafuttatd az egészségligyi és hitéleti rendeltetést tartalmazd épiilet telekhataratél mért 50 m
tavolsagon belill nem alakithato ki.

4. Kozteruleti zoldfeluletekre vonatkozo elGirasok

A kozuti kozlekedésre szant kozterileteken, tovabba a kdzforgalom szdmdra atadott magdnutak mentén Utsorfakbdl
allé fasorokat kell telepiteni a fak kézmiimentes életterének biztositdsa mellett. Az Ultetéssel egy id6ben az
0ntoz6haldzat kiépitésérdl, de legaldbb az 6ntozés lehetdségérél gondoskodni kell.

A KOu és Kt-Kk ovezeti jel( kozlekedési teriileteken a kozlekedési és a kozm(ilétesitmények helyigényének
biztositasaval egy- vagy kétoldali fasort kell telepiteni. Ett6l csak ott lehet eltekinteni, ahol a ndvényzet kihelyezése
veszélyezteti a kdzlekedés biztonsagat, vagy ahol a meglévé kozmiihaldzat a telepitést nem teszi lehet6vé.

Uj kozteriiletek megnyitasanal és kialakitasanal, tovabba a legalabb 14 méter szélességli kozteriiletek 4tépitése sordn
biztositani kell az utpdlydval parhuzamos legaldbb 2,0 — 2,0 méter szélességli z6ldsdvba iltetett, kétoldali fasor
kialakitasanak lehetGségét.

5. Kozteriilet feletti és alatti épitményrész, tulnyulas

A kozterilet ala épitményrész nem nyulhat.
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Kozterileti el6lépcsd felett a kozteriileti gyalogos Grszelvény magassagat szerkezeti elemmel nem sz(ikit6 esévédd
el6tetd létesithetd.

6. Maganut, kozhasznalat céljara atadott teriilet

Uj magénut csak a Vi-2/IV-6/3L jel(i épitési dvezet teriiletén alakithatd ki, mas helyen magandt Uj telek feltérdsa
céljabdl nem létesithetd.

A maganut helyét a 3A. melléklet rogziti, mely
a) legkisebb szélessége — a gyalogut kivételével - 12,0 méter lehet, és

b) csak kozforgalom szamara megnyitott maganutként alkalmas Uj épitési telek feltarasara, és

c) csak kiszolgaldut, kerékparut vagy gyalogut lehet.

A maganut kialakitasa soran az épitési telek, a telek ellatasa érdekében

a) a szikséges kozmlivezetékek, energia- és hirkozlési rendszerek vezetékeinek elhelyezését, tovabba a
térvilagitast és felszini vizelvezetést biztositani kell,

b) a 10 méternél szélesebb keresztmetszet esetén legalabb egyoldali fasor helybiztositasa kotelezd,

c) a magdanut zsakutcaként legfeljebb 250 méter hosszi lehet, 30 méternél hosszabb esetben a végén a
tehergépjarmiivek szamara (hulladékszallitas, katasztrofavédelmi feladatok elldtdsa) a megfelel6 forduldt kell
kialakitani.

A maganuttal feltart telkeket gy kell kialakitani, és azon az épitményeket elhelyezni, mintha a maganut kozteriilet
lenne.

Kialakitott magdnut nem szlintethet§ meg.

A 3A. mellékleten kézhaszndlat céljara dtadott teriiletként jelolt teriileten csak gyalogos- és kerékparos felllet,
tovabba az ingatlanok kiszolgdalasat biztositd kapcsolat, valamint kozcélu parkold 1étesithet6.

I1l. FEJEZET
EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK

7. Telekalakitas

(1)

(8)

béviteni kizardlag a telekalakitast kdvetSen lehet
A teriileten Uj nyulvédnyos telek nem alakithatd ki.
A 3A. mellékleten szabalyozasi vonal altal kozteriletté vald telekrészen all6 épulet szintteriilete nem névelhetd.

A 3A. mellékleten rogzitett ,javasolt, feltételhez kététt szabdlyozdsi vonal” nem kotelezs jelleggel a kozteriilet egy
részének a telekhez vald csatolasat jelzi, ami a telekalakitas soran figyelmen kivil hagyhaté és a telek ez esetben nem
szamit rendezetlen teleknek.

Olyan telekalakitdas nem megengedett, mely eredményeként egy telek két vagy tobb Ovezetbe, épitési ovezetbe
tartozik.

Uj szételek nem alakithato ki.

Tiz évnél régebben fenndlld, a tényleges terililethasznalatnak megfelelS telekalakitas — az érintett tulajdonos(ok)
kezdeményezésére — abban az esetben lehetséges, ha

a) a telekalakitas eredményeként kialakulé valamennyi telek megfelel a 2. mellékletben az adott épitési 6vezetre,
valamint 6vezetre meghatarozott paramétereknek, vagy legaldbb annak jobban megfelelnek,

b) a kialakulé telkeken 1évs éplletek helyzete megfelel az el6-, az oldal- és a hatsokertekre vonatkozd
elGirasoknak, valamint a jogszabdlyban el&irt védétavolsagoknak,

c) atelekalakitas eredményeként kialakulé valamennyi telek 6nallé kézmd-ellatasa biztosithatd, tovabba

d) atelkeket kozm(ivezeték nyomvonala nem érinti.

kialakithato legkisebb telek” teriilete, legkisebb telekszélesség, és mélység elSirasoktol eltérd - miszakilag sziikséges -



9.§

10.§

11. 8§

(8)

(1)

méretl telek kialakithatd, de kizardlag abban az esetben, ha a kdzmiiberendezés részére kialakitott 6nallé telek
kozterilethez vagy maganuthoz kdzvetlen kapcsolattal rendelkezik.

A szabalyozasi terven jelolt kozterileti telekalakitas abban az esetben is megengedett, amennyiben a visszamaradé
telek terlletének paraméterei az épitési 6vezetben meghatarozott paramétereknek nem felelnek meg.

8. Keriileti el6vasarlasi jog

A rendezett telepllésfejlédés biztositasa érdekében ,tervezett keriileti elévdsadrldsi joggal” érintett ingatlanokat a
6. melléklet és a 3B. melléklet tartalmazza.

IV. FEJEZET

7z 7 z

KOGZMUVEK ELOIRASAI

Epitési telken teljes kozm(ivesitettséget kell biztositani.
Egyedi szennyviztisztitd kozm(ipotlé mitargy nem alkalmazhatd, még atmenetileg sem.

Az Lke-1 jell épitési Ovezetben lévé épitési telken keletkezé csapadékviz kozteriiletre nem vezetheté ki, a
csapadékvizet épitési telken beliil kell helyben tartani, elszikkasztani.

Az Lk-1/IV-6, Ln-3/IV-6 és a Vi-2/IV-6, illetve Vi-3/IV-6 jell épitési Svezet terlletén Uj beépités esetén a nem
zoldtet6ként kialakitott tetGzet vagy burkolt felllet novekedésébdl adddd tébblet csapadékviz csak késleltetett
maddon kerilhet elvezetésre.

A teriileten Uj, terepszint feletti tavhGvezeték nem Iétesithet6, a meglévl terepszint feletti tdvhévezetékek a
hibaelharitas mértékét, karbantartasi kotelezettségét meghaladd feldjitasa, atépitése csak terepszint ald torténd
athelyezéssel torténhet.

Feleslegessé valt kozmUihaldzatot, szolgaltatd haldzatot, vagy létesitményt el kell tavolitani, amennyiben a bontasi
munkalatok nem veszélyeztetik a meglévs értékes faallomanyt és a bontdsi munkalatok utan a terlletet helyre kell
allitani.

Zaportarozét kell létesiteni, amennyiben a telek beépitettsége, burkoltsdganak novelése miatt az elvezetendd
csapadékviz mennyisége meghaladja a telekr6l kordabban elvezetendd csapadékviz mennyiségét. A zaportarozd
méretét a befogadd kapacitds ismerete alapjan kell meghatarozni, annak hianyaban ugy kell meghatarozni, hogy a
beruhdzas el6tti és a beruhdzas utdni tet6- és burkolt fellletek kiilénbdzetére szamolva - a zoldtetd figyelmen kivdil
hagydsaval —
a) minden megkezdett 50 m? teté- és burkolt tdbbletfelllet vizszintes vetiileti teriletére szémolva 1 m> helyi
zaportarozo térfogatot kell kialakitani, és

b) a zdportarozo tulfolydjabdl fékezetten kivezethetS vizmennyiséget ugy kell meghatdrozni, hogy a vizkifolyas
intenzitdsa nem haladhatja meg a telekrél a beruhdzast megel6z6 vizkifolyas intenzitdsat.

Felszin alatti beépitéssel a felszin alatti vizek dramlasi utjat nem szabad lezarni, a vizek tovabbvezetését meg kell
oldani.

V. FEJEZET
AZ EPITES ALTALANOS SZABALYAI

9. A beépitésre vonatkozo altalanos elGirasok

Az épitési helyet az daltaldanos szabdlyok szerint a beépitési mddnak megfelel6 el6-, oldal- és hatsdkerti méret
hatarozza meg, kivéve ha

a) az épitési dvezet elGirdsa, vagy
b) a 3A. mellékleten feltiintetett épitési hely, vagy valamely épitési hatarvonal

masként hatdrozza meg.

Az épitési helyen kiviilre nytlhat — az OTEK-ban megengedetteken kiviil (eresz, angolakna, alaptest, valamint alagsori
vagy pinceszinti megkozelitést biztosito |épcsé vagy lejté és annak tamfala) —

a) az elbkert elSirt méretébe — el6tetd, legfeljebb 1,5 m benyuldssal erkély, zarterkély, arnyékold szerkezet,
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b) alegaldabb 4,0 méteres oldalkert el6irt méretébe legfeljebb 1,0 méterig erkély, el6lépcsd, elStetd.

(3) A hatsokertben melléképllet a 16.§ -ban felsorolt feltételekkel és akkor |étesithets, ha az épitési Gvezet lehetévé
teszi.

(4) ElSkertben — a jogszabalyban szereplé melléképitményeken, valamint személybejarat el6tti fedett elGtéren
tulmenéen — sem 6nallé épitményként, sem épulet részeként nem helyezhet6 el ldbon allé kerti tetd.

(5) A3A. mellékleten a ,telek be nem épithets része” lehatarolason belil
a) épllet nem helyezhet§ el,

b) teriletének legaldbb 70 %-at, vagy az épitési dvezetben elGirt arany mértékéig zoldfeliletként kell kialakitani és
a tovabbiakban fenntartani.

(6) A3A. mellékleten a ,telek zéldfeliiletként fenntartandd/kialakitando része” lehatéarolason belll
a) épllet nem helyezhet6 el,
b) a burkolt feliiletek aranya

ba) kozhasznalatu rekreacios rendeltetés esetén legfeljebb 50%,
bb) egyéb esetben 25%

lehet.

(7) A3A. mellékleten a , kételezé védézdldsav” lehataroldson beldl
a) épilet nem helyezhet6 el,
b) ajelolt sdvban fasort, vagy haromszintes névényallomannyal betltetett z6ldsévot kell Iétesiteni,

c) 10,0 méteres elGirt szélesség esetén nagy koronat noveszts, varost(irs, lombhullatd fak telepitendék tébb
sorba, 3,0-3,0 méteres sortavolsaggal és 6,0-6,0 méteres t6tavolsaggal,

d) 5,0 méteres elGirt szélesség esetén nagy koronat névesztd, varostiirg, lombhullato fak telepitenddk egy sorba,
6,0-6,0 méteres tétavolsaggal,

e) avéddzoldsav telekhatar felGli kiilsd szélén 1 sor cserjesav telepitendd, a szabad feliletek flivesitenddk,

f) aburkolt felliletek dsszteriilete a 20%-ot nem haladhatja meg.

(8) A 3A. mellékleten az ,épitési hely meghatdrozott ardnyban Zzéldfeliiletként fenntartandd/kialakitando része”
lehatarolason beliil

a) alehatarolds legaldbb felén zoldfellletet, vagy
b) mélygarazs feletti tetékerti zoldtet6ként, legaldbb félintenziv zoldtetst
kell kialakitani.

10. A terepszint alatti beépités szabalyai

(1) Terepszint alatti épitmény, vagy épilet terepszint alatti része
a) nem nyulhat be sem a hatsdkert, sem az oldalkert elGirt teruletébe,

b) az el6kertbe kizardlag akkor nyulhat, ha az épitési 6vezet azt lehetévé teszi.

(2)  Onalld terepszint alatti épitmény akkor létesithetd, ha
a) zaréfodémén tetbkert létesdl, és

b) annak minimum 2/3-an legalabb félintenziv zoldtetd keril kialakitdsra.

(3) Epiilet terepszint alatti része tulnyllhat a beépitésbe beszamité épiiletkontiron, és ha a tdinydlds mérete nagyobb,
mint 50 mz, akkor a tulnyulé épuletrész legalabb 2/3-an félintenziv z6ldtet6t kell kialakitani.

11. A beépitésre vonatkozo tovabbi elGirasok

(1) Amennyiben a hészigethatds csokkentése érdekében a Vi és a Gksz jell épitési ovezetben az 500 mZ-nél nagyobb
beépitett alapteriletl uj éplilet zar6fodémének minimum 80%-an, legaldbb egyszintes névényallomanyd, bioldgiailag
aktiv zéldtetd létesiil, az épitési bvezetben megengedett beépithetdség 2 %-kal ndvelt értéke alkalmazhatd.

(2) Saroktelket is érintG telekegyesités esetén a saroktelek kedvezményes beépitési paraméterei — amennyiben az épitési
Ovezet elGirasai masképp nem rendelkeznek — legfeljebb az épitési Ovezetben elGirt legkisebb telekméret
kétszeresének megfelel§ telekterilet mértékéig alkalmazhatdk. Kozterileti telekhataron, valamint az el6kert felé
sorgardzs nem helyezhetd el.

(3) Aterileten haszonallat-tarto épuilet, épitmény nem helyezhetd el.
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(4) Onalldan, vagy épiileten beliil urnatarolasra szolgald helyiség, épitmény (urnafal, urnafiilke) sirhely, krematérium
kialakitasa kizarélag akkor megengedett, amennyiben az épitési 6vezet elGirdsai arrdl kiilon rendelkeznek.

12. Bdvités, emeletraépités, tetGtérbeépités

14.8 (1) Meglévé épiletnek az ingatlan beépitettségét noveld bbvitése az épitési dvezetre vonatkozd elGirasok keretei kozott
abban az esetben lehetséges, ha

a) a bdvités eredményeként kialakulo beépités jellege illeszkedik a kornyez6 ingatlanok kialakult vagy atalakuld
beépitéséhez, valamint

b) a kozvetlenil szomszédos ingatlanok rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavarja.

(2) Az épitési helyen részben vagy egészben kiviilalld épllet esetén, annak kizardlag a telek meglévé beépitési mértékét
nem noveld emeleti szinten torténd bévitése megengedett.

13. A foldszintek és pinceszintek kialakitasara vonatkozo elGirasok

15.8 (1) AKOu és a Kt-Kk/IV-6/1, a Kt-Kk/IV-6/2, illetve a Kt-Kk/IV-6/3 jelii dvezetek menti telkeken

a) a Vi jell épitési ovezetekben tobbszintes épliletek foldszintjének utcavonalon allé kozterilet feldli szakaszait
ugy kell megvaldsitani, hogy a homlokzat szélességének legalabb 40%-an kereskedelmi-, szolgaltatd- vagy
vendéglatd létesitmények elhelyezésére, valamint iroda és kozintézmény célu hasznositasra lehetGség legyen,

b) U] épllet létesitése vagy meglévé épllet hasznalati mddjanak megvaltoztatdsa esetén a kozteriilet felé nézé
lakas a kozterlileti jardat6tél mért padldszint magassaga

ba) el6kert nélkili, utcavonalon allé és a 3,0 méternél kisebb elGirt vagy kialakult el6kerttel rendelkezé
beépités esetén a Vi jelli épitési bvezetekben legalabb 3,0 méter kell, hogy legyen,

bb) 3,0 méter szélességet meghaladd elGirt vagy kialakult méret(i elGkert esetén a Vi jelli épitési dvezetekben
legalabb 1,5 méter kell, hogy legyen,

c¢) Amennyiben az épitési Ovezet elGirdsai masképp nem rendelkeznek, kozterilet felSli épllethomlokzaton
|étesitett garazskapuk Gsszes hossza — a teremgarazs-bejaratot is ide értve — az éplilet homlokzati szélességének
legfeljebb 30 %-a, de telkenként legfeljebb 7,5 m lehet.

14. Melléképiiletek és melléképitmények elhelyezése

16.§ (1) Hatsdkertben ujonnan elhelyezett melléképliilet(ek) és a hatséd telekhatdrral parhuzamos térhataroléval rendelkezé
melléképitmény(ek) 6sszevont szélessége nem lehet nagyobb, mint a hatso telekhatar szélességének 50 %-a.

(2) Meglévd beépités esetén melléképliletben gépjarm(itarolot Ugy lehet létesiteni, hogy az
a) aszomszédos telkeken allé melléképuletekkel lehet6leg tombositett formaban épiljenek,
b) a megkozelitését biztositd — telken belili — kozleked§ felulet a lehetd legkisebb mértékd legyen,

c) aszomszédos telkek rendeltetésszerl hasznélatat, valamint lehetséges fejlesztését ne korlatozza.
(3) Miihely és sport rendeltetés(i melléképiilet kizarolag épitési helyen beliil helyezhet6 el.
(4) Az egyes telkeken melléképiilet az Ovezeti elGirasok keretei kozott, legfeljebb a telek teriletének 10%-at nem

meghaladd beépitett alapteriilettel, legfeljebb 3,0 méter parkanymagassaggal létesithetd ugy, hogy az épilet
legmagasabb pontja legfeljebb 6,0 méter lehet.

15. A szintteriileti mutaté alkalmazasa

17.§ (1) Az altalanos szintteriletet az OTEK elirasai alapjan kell szamitani, melybe
a) nem kell beszamitani a (2) bekezdés szerinti parkolasi szintterlletbe beszamithaté épiiletrészeket,

b) amennyiben a parkolasi szintterilet kilon nem kerll figyelembevételre, akkor a (2) bekezdés szerinti
épuletrészek az altaldnos szintteriletbe szamitanddk be.

(2) A parkolasi szintterlletbe kizardlag a parkoldshoz szlkséges épitményszint részek, helyiségek és helyiségrészek
tartoznak, melybe beszamitandé az épiileten belil

a) a parkoléféréhely és a hozza vezetd éplileten bellli utfeltlet,
b) a behajtast és a gépjarm( manipulacidjat szolgalo utfelllet, egyéb manipulacids tér,
c) alehajté és felhajtd rampa,

d) a parkolétertleten bellli 1épcsd, lift és gyalogos megkozelitésre szolgald felllet, tovabba
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19.§

20.8

(1)

(1)

e) a parkoldval azonos szinten évé, a parkold Gzemeltetését szolgdld helyiségek: biztonsagi személyzet szamara
kialakitott tartdzkodd, fiilke, illem- és tisztalkodd helyiség, tovabba raktar

terilete, melyek beszamitdsa soran az azonos épitményszinten a hatarold szerkezeti elemek (falak, pillérek) terilete
is hozzaszamolando, tovabba hozzaadddik az altaldnos szintterllethez tartozd épitményrésztdl elvalasztd hatarfal
felez6vonalatdl szamitott terilete, ha az nem keril beszamitasra az altalanos szinttertletbe.

VI. FEJEZET
KOZLEKEDESI LETESITMENYEKKEL OSSZEFUGGO SZABALYOK

16. A kotottpalyas és a légi kozlekedési létesitményekkel 6sszefiiggd szabalyok

A gyorsvasut (metro) véddGsdvjaban épitmény csak a vonatkozd jogszabalyok elGirasai alapjan és a biztonsagi
kovetelmények betartasaval helyezhetd el. A véd&savok abrazolasat a rendelet 3B. melléklete tartalmazza.

A MAV Zrt. Budapest — Szob vasUtvonal széls§ vaganyatdl szamitott 50,0 méteren beliil épitmény csak a vonatkozd
jogszabalyok elGirdsai alapjan, és a biztonsagi kovetelmények betartasaval létesithetd.

Helikopter leszalléhely csak egészségligyi, katonai, rendérségi, katasztrofavédelmi, allamigazgatasi rendeltetés
elhelyezése esetén létesithetd.

VII. FEJEZET
A GEPJARMUVEK ES KEREKPAROK
ELHELYEZESENEK HELYI SZABALYAI

17. A sziikséges személygépjarmii parkoldhelyek biztositasanak szabalyai

A terulet — az egyes épitési Ovezeteknek megfeleltetve — a személygépjarmi elhelyezés, parkolohely-létesitési
kotelezettség szempontjabdl 6t kategoriara oszlik:

a) azLn-3 és Ln-T jeli nagyvarosias lakoteriletek épitési Ovezeteire,

b) az Lk-1 és Lke-1 jelli kis- és kertvarosias lakoterlletek épitési Ovezeteire,
c) aVi-2 és Vi-3 jell intézményi teriiletek épitési Ovezeteire,

d) a Gksz jelli gazdasagi teriiletek épitési dvezeteire.

e) aK-Rek jelli kiilonleges teriletek épitési Ovezeteire.

A parkoldhely-létesitési kételezettséget a 4. mellékletben meghatdrozottak szerinti mértékben — a 21.§-ban
meghatarozott esetek kivételével —, az adott ingatlanon belll kell teljesiteni.

A parkoléhely-létesitési kotelezettség — a 21.8§ (1) és (2) bekezdés szerinti esetekben — részben, vagy teljes egészében
pénzben megvalthato.

A parkoléhely-l1étesitési kotelezettség telken kivili — 500 m-en belili kozterileti felszini parkoldban és parkold-
épitményben, vagy 6nallé nem kozterileti parkolé-épitményben tértén6é — parkolassal vald kivaltasara, valamint
pakoldhely létesitési engedmény igénybevételére a kozterileti parkolasrol szél6 helyi rendeletben meghatédrozottak
szerint —van méd.

A szamitassal kapott parkolohelyek szama felfelé kerekitendd.

Vegyes rendeltetési épullet esetében az épilethez tartozd parkoldhely-létesitési kotelezettséget a kiilonboz6
rendeltetésekhez tartozé parkoléhely-létesitési kotelezettségeket sszesitve kell meghatarozni.

A telken a parkoldhely-létesitési kotelezettségnél tobb parkoldhely is kialakithatd.
Az 1,0 hektar alatti zoldteriiletek esetében az elhelyezhet6 rendeltetésre nincs parkoldhely létesitési kotelezettség.
Az 1,0 hektar feletti zoldterlletek kivételével a beépitésre nem szant Gvezeteken elhelyezend6 rendeltetések

esetében nincs parkoldhely létesitési kotelezettség.

Uj, 6 férshely feletti kozteriileti és telken beliili felszini parkold csak intenziven fasitott parkoléként létesithetd.
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(1)

()

(3)

(4)

(5)

(1)

()

Felszini személygépjarmi varakozohely kialakitasa soran az aldbbi rendelkezéseket kell betartani:
a) szilard burkolatu felllet létesitendd,

b) Ujonnan létesild felszini parkolo feluletérsl az olajjal szennyezddé elfolyd csapadékviz el6tisztitast kbvetéen
vezethetd a befogaddba.

Terepszint alatti épitmény, mélygarazs feletti parkoldt szintén fasitott parkoldként kell kialakitani, mely esetben a fak
Ultetéséhez a fasitando parkold alatti terepszint alatti épitmény, mélygardzs szerkezetében legalabb 2,0 méter mély
és minimum 12,0 m* termdtalajt befogadd térrészt kell kialakitani az Gltet6g6dor szamara.

A parkoldhely-létesitési ktelezettség 100%-a biztosithatd kdzterileten Uj parkolo épitésével, ha

a) meglévd, lakas célu rendeltetési egységet, vagy azt is magaba foglald épiiletet lakas célu rendeltetési egységgel
bévitenek, amelynek 6nallé, személygépjarm(i behajtasra alkalmas kozterileti kapcsolata nincsen, és az az
atalakitdssal, bévitéssel 6sszefliggésben miszaki szempontbdl nem alakithato ki;

b) meglévéd épllet atalakitasanal a telekre vald be- és kihajtas m(iszakilag nem biztosithaté vagy forgalomtechnikai
okbdl nem engedélyezhetd;

c) atelek geometriai méretei (10,0 méternél keskenyebb telekszélesség vagy 30,0 méternél kisebb telekmélység) a
telken beluli parkolast m(iszakilag nem teszik lehetévé;

d) a telken meglévé értékes vagy védelem alatt |évé novényzet taldlhatd, és az nem teszi lehetévé a parkoldhely-
|étesitési kotelezettség telken bellli teljes kor( teljesitését;

e) bolcsdde, alap- és kozépfoku nevelési, oktatasi 6nalld rendeltetési egység bovités torténik;
f) atelken nem fekvGbeteg ellatd egészségligyi rendeltetés bovités torténik;

g) atelken sportolds céljat szolgald 6nallé rendeltetési egység fejlesztés torténik;

h) atelken egyhazi célu rendeltetési egység bivités keril elhelyezésre;

i) a mar kialakult uszotelken elhelyezked6 épiilet esetében az épiilet bévitése, vagy a rendeltetési egységeinek,
valamint az éplilet egészének rendeltetésvaltoztatasa torténik.

A parkoldhely-Iétesitési kételezettség legfeljebb 50%-a biztosithatd kozterileten Gj parkold épitésével, amennyiben:
a) Uj szocidlis bérlakas épitése, vagy meglévé bbvitése torténik;
b) Uj nem fekvGbeteg ellatd egészségligyi létesitmény bévités torténik;
c) Uj sportolas céljat szolgald 6nallé rendeltetési egység épités torténik;
d) atelken egyhazi célt rendeltetési egység keriil elhelyezésre;

e) Uj bolcséde, alap- és kdzépfoku nevelési, oktatdsi 6nallé rendeltetési egység fejlesztése torténik.

Az (1)-(2) bekezdésben fel nem sorolt esetekben a parkoldhely-létesitési kitelezettség 12%-a, de legfeljebb 9 darab
parkoléhely biztosithatd kozteriileten Uj parkolo épitésével.

Emel@szerkezetes parkolé-berendezésen, parkoldgépen biztositott parkoléhely
a) kizardlag épuleten belll vagy épitményben, és csak személygépkocsi elhelyezése céljabdl, az 6nallé gépjarmdi
hasznalatot biztositd mddon telepithetd, és beszerelés utdn nem tavolithaté el;

b) a 4. melléklet szerint meghatédrozott parkoldhely-létesitési kotelezettség legfeljebb 20%-dnak mértékéig
telepithetd;

c) a 4. melléklet szerint meghatdrozott parkoldhely létesitési kotelezettségen felll szambeli korlatozas nélkdl
telepithetd;

d) kozforgalmu parkoldhazban és garazsban korlatozas nélkil telepithet6;

e) el6kertben csak terepszint ala sullyeszthet6 emel6szerkezetként telepithetd.

Atmeneti felszini parkold létesitése soran
a) az lzemeltetésbdl adddo talajszennyezést meg kell akadalyozni,
b) atelken lévé fas szard novényzetet a parkoldhelyek kiosztasnal figyelembe kell venni,

c) afasitott parkold kialakitadsahoz a konténeres fatelepités is megengedett.

18. A sziikséges kerékpartaroldk biztositasanak szabalyai

Minden Uj épitmény, 6ndllé rendeltetési egység és teriilet rendeltetésszerl haszndlatdahoz a kerékparok szamara
telken belil elhelyezési lehet&séget az 5. melléklet szerint kell biztositani.

A legaldbb 6t 6nallé lakd rendeltetési egységet tartalmazd éplilet, valamint a legalabb 15 db kerékpdrtarold-létesitési
kotelezettségli funkcid esetén a kerékpartarolas céljara 6nallod helyiséget kell kialakitani, oly médon, hogy az kozos
hasznalatu helyiségbdl — foldszinten, magasféldszinten vagy pinceszinten — kézvetleniil megkozelithetd legyen.



(3) A(2) bekezdés szerinti helység alapteriilete
a) 5-20 db szamu kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén legaldbb 8,0 m?;
b) 21-35 db szam kozotti kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén legalabb 10,0 mz;
) 35-50 db szam kozotti kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén legalabb 12,0 mz;
d) 51-65 db szam kozotti kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén legalabb 14,0 m?;
) 66-80 db szam kozotti kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén legalabb 16,0 m?;
f) 81-100 db szam kozotti kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén legalabb 18,0 m?;
g) 101-200 db szam kozotti kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén legalabb 24,0 m?, tovabba
h) 201 darabnal tobb kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén egységenként legalabb 30,0 m?
kell, hogy legyen.

(4) Kozteruleti kerékpartaroldk telepitésének elGirasai:

a) jardara telepitett esetben a berendezési és biztonsagi savok keresztmetszetével csokkentett visszamaradd
— kerékparral el nem foglalt — gyalogos jardafeliilet (gyalogossav) szélessége legalabb 1,5 méter legyen,

b) a kerékpar vazat lehajolas nélkiil rogzits, kb. 80 cm magassagu tamasztokeretek egymastol legaldbb 120 cm
tavolsagra telepithetdk,

c) a kerékpartaroldk folé es6védé tets helyezhetd,

d) lakotelepi kozterileten zart kerékpartarold szekrény legfeljebb 3,0 méter hosszban telepithet6.

19. A sziikséges autobusz taroldk biztositasanak szabalyai

23. 8§ Uj épitmény, 6nallé rendeltetési egység és teriilet rendeltetésszer(i hasznalatdhoz, azok minden 200 féréhelye utan
egy autdbusz telken belili elhelyezését kell biztositani, az alabbi esetekben:

a) 50 vendégszobat meghaladd szallas jellegli rendeltetési egységnél,

b) 150 féréhelyet meghaladd kulturdlis és k6zosségi szérakoztatd rendeltetési egységnél,
¢) 300 munkavallaldnal tobbet foglalkoztatd ipari, raktarozasi telephelyen,

d) 500 féréhelyet meghaladé lelatéval rendelkezd sportlétesitménynél.

20. Asziikséges tehergépjarmii taroldk biztositasanak szabalyai

24.8 (1) Aruszéllitashoz az Uj épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerl hasznalatahoz a sziikséges
tehergépjarmu varakozdhelyeket telken belil, egyedi méretezés alapjan kell biztositani.

(2) Meglévé éplilet esetében az utdlag létesiil6 és rendszeres aruszéllitast igényl6
a) 300 m? brutté alapterlletnél kisebb kereskedelmi-szolgaltatd, valamint
b) atelken beliili megallast és rakodast nem lehetévé tevé méret( telken lévé

rendeltetési egység ellatdsa a kozterileten kialakitott un. koncentralt rakoddhelyrél is biztosithato.

(3) Gazdasagi 6vezetben lévé terileten a tehergépjarm(ivek varakozasat és taroldsat a telken belil kell biztositani.

MASODIK RESZ

BEEPITESRE SZANT TERULETEK RESZLETES OVEZETI ELOIRASAI

VIIl. FEJEZET

7z 7

AZ EPITESI OVEZETI ELOIRASOK ALKALMAZASA

25. 8§ Az ovezeti elGirdsokban elGirt szabalyozasi jellemz6ket a mellékletek szerinti szabdlyozasi tartalommal egyutt kell
alkalmazni és azoknak kiilon-kilon és egylttesen is meg kell felelni.

IX. FEJEZET
LAKOTERULETEK

21. Lakoteriiletek altalanos elGirasai

26.8 (1) Az lakoteriletek foként szabadon allo, vagy oldalhatdron, vagy telepszerien Uszotelken allé beépitésl épitési
Ovezetei az egy vagy tobb 0nallé rendeltetési egységet magaba foglald, jellemzéen lakdéplletek elhelyezésére
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27.8§

()

(4)

(6)

(8)

€)

szolgalnak.

Amennyiben az egyes épitési dvezetek elSirasai masképp nem rendelkeznek a lakoteriileteken:
a) lakas,
b) szallas jellegd,
c) kereskedelmi, szolgaltato,
d) kozintézményi, ugymint

da) nevelési, oktatasi, egészségigyi, szocialis,
db) hitéleti,

dc) kulturdlis

dd) igazgatasi, valamint egyéb kozintézményi,

e) irodai,
f) aterilet rendeltetésszer(i haszndlatat nem zavard hatasu

fa) vendéglato,

fb) sport,

fc) ©6nall6 parkoléhaz, mélygarazs,

fd) mdhely, tovdbbad

fe) alakossag napi alapfoku ellatasat biztositd, egyéb

rendeltetés céljara létesithetd, mely rendeltetések vagy 6nallo rendeltetési egységek — ha az épitési 6vezet masként
nem szabalyoz — egy épileten belll vegyesen is kialakithatok, és az épllet egészére is vonatkozhatnak.

Az (1) bekezdés szerinti 6nallé rendeltetési egység értelemszerl haszndlatdhoz, fenntartdsahoz, miikodtetéséhez
szlikséges nem felsorolt rendeltetések is elhelyezhet6k (kiilonosen iroda, raktar).

A lakéterileti épitési 6vezetek teriletén
a) ipar, raktarozas, valamint nagykereskedelem,
b) nem a 6 rendeltetést vagy az 6nallé rendeltetési egységet szolgdld 6nalld raktarozasi helyiség,
c) lizemanyagtolté allomas

sem 06nalld épiletben, sem 6ndllé rendeltetési egységként nem létesithetd, meglévs éplilet hasznalati madjat ilyen
célra megvaltoztatni nem lehet.

A lakasok és kozos helyiségek nem a lakhatassal 6sszefliggs célra vald rendeltetés-mddositasa csak abban az esetben
valdsithaté meg, ha ez a meglév6 lakasok rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavarja — igy kilondsen jelentds
tgyfélforgalom, zaj, hulladék — és a tevékenység folytatasahoz a jogszabalyok szerinti feltételek biztosithatok.

Lakéteriileten — amennyiben az épitési dvezet elSirdsai masképp nem rendelkeznek — kizérélag a KOu jell dvezetek
menti teleksorban helyezheté el 1000 m>t meghaladd, de legfeljebb 1500 m’ brutté szintteriiletd &nallé
kiskereskedelmi épilet.

Lakdterilet barmely telkén — amennyiben az épitési dvezet elGirasai masképp nem rendelkeznek — egy féépiilet
helyezhet6 el.

Az épitési Ovezetek terlletén — amennyiben az épitési Ovezet elGirasai masképp nem rendelkeznek -
melléképitmények koziil

a) kdzmdl-becsatlakozasi mtargy,

b) koézmUipotld mitargyak kozil ciszterna, csapadékviz tartaly,
c) hulladéktartaly-tarolo,

d) kerti épitmény és

e) zaszlétartd oszlop

helyezhet6 el.

A telek épitési ovezetben el6irt mértéki legkisebb zoldfelllete nem burkolhatd le, taroldsi, lizemi célra nem
hasznalhato.

Uj, vegyes rendeltetést épiiletben, 10 férGhelyszamot meghaladd mértékben kialakitandé parkoldhely esetén a
haromnal tébb, nem lakas rendeltetésii 6nallé rendeltetési egységekhez tartozo, téobb mint harom darab parkolét — a
lakasokhoz tartozd parkoldktdl elkiilonitve — Ugy kell elhelyezni, hogy azok kozterlletrdl vagy kézhaszndlat céljara
dtadott teriiletrél kozvetlenil megkozelitheték legyenek.
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28.§

29.§

30.8

31. 8

32. 8

(2)

(1)

(2)

(1)

(1)

(2)

Meglévd beépités esetén a melléképiiletben létesll6 jarm(itarold(ka)t — az épitési Gvezetre vonatkozd egyéb elGirasok
keretei kozott, a helyszin adottsagainak megfelelGen — az épitési helyen belil, vagy a hatsdkertben ugy kell elhelyezni,
hogy a jarm(itérolo elhelyezése a szomszédos telkek rendeltetésszer(i hasznalatat, vagy fejlesztését ne korlatozza.

22. Nagyvarosias lakoteriiletek elGirasai (Ln-3, Ln-T)

Az Ln-3/IV-6 jelli épitési ovezetek terliletei a varosszerkezeti egység jellemzéen telepszerien beépiilt, azon beldl
szabadonallo beépitési, nagyvarosias lakéteriletei.

Az épitési Ovezetek teriletén lakdépiiletben kiskereskedelmi, vendéglatasi rendeltetési egység csak az épllet utcai
bejaratu foldszinti vagy pinceszinti helyiségcsoportjaban létesithets, szolgaltatd tevékenység az épilet barmely
szintjén folytathato.

Meglévé épliletben Uj lakas nem létesithetd, lakas megosztassal sem.

Uj, telepszertien kialakitott beépités esetén:
a) az éplletelhelyezés maodjat,
b) az épiletek gépjarmiivel valé megkéozelitését,
c) agépjarmd-tarolasra alkalmas feltleteket, valamint
d) azegyes épiletek magassagat, tovabba
e) agyalogos kapcsolatok és zoldfeliiletek kialakitasat

a kornyezeti adottsagokhoz illeszkedGen, egységes épitészeti koncepcio alapjan sziikséges meghatarozni.
Melléképulet nem létesithetd.
A telken hulladéktartaly tarold az el6- és oldalkertben egységes kialakitdssal elhelyezhetd.

Az épitési ovezetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 1. tablazata tartalmazza.

Az Ln-3/IV-6/1 jel(i épitési Ovezetek teriletei a varosszerkezeti egység szabadondlld beépités(i, telkes vagy
tombtelkes, nagyvarosias lakéteriletei, melyek a 16,0 méteres éplletmagassdgot meg nem halado, elsGsorban
lakéépiletek elhelyezésére szolgalnak.

Az 1226 lakotelep telkes beépitésii részén az épiletek sajat telke csak egymashoz illeszkedd kialakitasu, sévénnyel is
takart, legfeljebb 1,6 m magas, attort keritéssel kerithet6 le.

Az Ln-3/IV-6/2 jel(i épitési Gvezetek teriiletei a varosszerkezeti egység kialakult beépités(i, tombtelkes, nagyvérosias
lakoteriiletei, melyek a 13,0 méteres épliletmagassagot meg nem haladd, lakdépiiletek elhelyezésére szolgalnak.

Az Ovezet teriiletéhez tartoznak a terilet kozteriileti zoldfeliiletei, amelyek
a) rendeltetése elsGdlegesen jatszétér, sportoldsra alkalmas terilet, kozkert, és
b) parkolds céljara nem hasznosithatdk, és

c) épllet a teriletikdn — mérnoki mitargy kivételével — nem létesithetd.

Az Ln-3/IV-6/3 jelli épitési Ovezetek teriiletei a varosszerkezeti egység szabadondllé beépités(i, nagyvarosias
lakéteriletei, melyek a 17,0 méteres épliletmagassagot meg nem haladd, lakéépuletek elhelyezésére szolgélnak.

A telek a megkdzelit6 kiszolgald utak felé nem kerithet6 le.

Az Ln-T/IV-6 jel( épitési Gvezetek terliletei a varosszerkezeti egység jellemzéen Uszotelkes beépitésl, nagyvarosias
lakoteriiletei, a "lakdtelepi kézteriilet" elemmel jelolt telkeken a megengedett épitmények elhelyezésére e rendelet
kozterlleten elhelyezhetd épitményekre vonatkozd elGirasait az (2)-(3) bekezdésben foglalt eltérésekkel kell
alkalmazni.

Az 6vezet ,lakctelepi kézteriilet” elemmel jellt terlletén
a) park,

b) jatszétér, a jatszétérhez kapcsolddo, azt kiszolgalo épilet,
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33.§

34.8

3)

(4)

c) sportpalya, gyalogut, kerékparut, felszini parkold,

d) lakdéépuletekhez kapcsolddo szelektiv hulladékgy(ijté épitmény,
e) koztargy, kerti épitmény, koztéri mialkotéasok,

f) kdzml épitmény, tovabba

g) kozterileti pavilon — a szabdlyozasi terven ,kézteriilet zéldfeliiletként fenntartandd / kialakitando része”
lehatarolassal jel6lt terdlet kivételével

létesithetd.

A ,lakotelepi kézteriilet” elemmel jelolt teriileten
a) ameglévé zoldfeliletek mértéke nem csokkenhet,
b) aterepszint feletti beépités mértéke nem haladhatja meg a ,lakdtelepi kézteriilet” dsszteriletének 5%-at,
c) tobb épitmény is elhelyezhetd, de egy épiilet bruttd alapteriilete nem haladhatja meg az 50 m*—t,

d) azéplletek megengedett legnagyobb épliletmagassaga 4,5 m lehet.

Lakdtelepi épitési dvezetben az Uszotelkes épiilethez utdlagosan kiilsé lift [étesithet8, melynek elhelyezése érdekében
a kozterileti telekhatar a szabalyozasi terv moédositasa nélkiil akkor valtoztathaté meg, ha:

a) a lift épitésével érintett terileten a kozteriileti telekhatart a telekalakitas soran a kozteriilet irdnyaba legfeljebb
3,0 méterrel és legfeljebb 5,0 méteres hosszban sziikséges megvaltoztatni, tovabba

b) az adott kdzterileti szakaszon nincs kézmdi, és a lift elhelyezése nem igényli a kozeli kozmuvek kivaltasat.

Az Ln-T/IV-6/1 és Ln-T/IV-6/2 jelli épitési dvezetek Uszbtelkein
a) csak lakéépllet létesithetd,
b) telekre vonatozdan beépitési paraméter nincs meghatarozva,

c) meglévé épllethez utdlagosan felvond Iétesithet6 a (4) bekezdés figyelembevételével.

Az Ln-T/IV-6/Ga jel(i épitési dvezetek Uszotelkein kizérdlag csoportos gépjarmiitarold létesithetd, a meglévs beépitési
konfiguracid figyelembevételével. Az 6vezet terliletén tovabbi Uszotelek e célra nem alakithato ki.

Az Ln-T/IV-6/1 jell épitési dvezet intézményi célu tartalékterilet.

A meglévé lakdsok statikai szakvélemény alapjan 6sszevonhatdk, amennyiben az Gsszenyitas az éplilet szerkezetét
kedvezgtleniul nem befolyésolja.

Py

23. Kisvarosias lakoteriiletek elGirasai (Lk-1)

Az Lk-1/IV-6 jel(i épitési Ovezetek terlletei a varosszerkezeti egység jellemz&en alacsony-intenziv beépitésd,
kisvarosias lakéterdletei.

Az épitési Ovezetek teriiletén lakoéplletben kiskereskedelmi, vendéglatasi rendeltetésli egység csak az épllet utcai
bejaratu foldszinti helyiségcsoportjaban létesithetd, szolgdltatd tevékenység az éplilet barmely szintjén folytathatd,
amennyiben az épitési Ovezet elGirasai masképp nem rendelkeznek.

Uj beépités esetén a jogszabalyokban a lakdsokhoz el@irt szamu parkolé legalabb 60%-4t a pinceszinten vagy az épiilet
foldszintjén kell elhelyezni, 6nallé garazséplilet nem létesithetd.

Melléképiilet nem létesithetd, kivéve, ha az épitési dvezet elGirasa lehet6vé teszi.

Az épitési ovezetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 2. tablazata tartalmazza.

Az Lk-1/1V-6/1 és az Lk-1/1V-6/2 jel(i épitési dvezetek teriiletén a kialakult beépités jellemz8inek meg8rzésével szabad
a zartsoru (csoporthazas) beépitési modu terlleten épitési tevékenységet folytatni.

A kialakult beépités épitészeti jellemz&i nem valtoztathatdak meg, barmely bévités vagy atalakitas soran
a) bdvités csak a meglévé épilettomegen belll lehetséges a tetétérben,

b) a meglévé beépitési magassag és a parkanymagassag, tovabba a tet§idom nem valtozhat Uj tetStéri beépités
esetén sem,

c) épllet vizszintes terjedelme nem novelhet6,

d) azépllet tomegével illeszkedjen a kialakult egységes épitészeti kompozicidhoz.

Minden teljes 175,0 m? telekteriilet utan legfeljebb egy lakas vagy egyéb rendeltetési egység létesithetd.
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35.8

36.8

37.8

38.8

(6)

(1)

3)

(1)

Az Lk-1/1V-6/3 jel(i épitési dvezetek teriiletén a szabadondllé beépitési mdd szerint lehet Uj épuletet elhelyezni,
meglévit boviteni.

Az 6vezet még be nem épitett telkén az Gvezet hasonld adottsagu telkének (76334/34 hrsz) beépitéséhez illeszkedd
épllet, épliletegylttes létesithetd.

Az épitési Ovezet teriiletén minden teljes 80 m? telekteriilet utan egy lakas vagy egyéb rendeltetési egység helyezhetd
el, a foldszinten kialakitott nem lakd rendeltetési egységek kivételével.

Egy telken legfeljebb két fééplilet 1étesithetd.

Uj épulet elhelyezése soran foldszinti lakasok kialakitdsa esetén a foldszinti padldszint magassaga legalabb 0,6 méter
és legaldbb MASZ + 1,3 mBf magassagu lehet.

A telken nem létesithet6
a) melléképilet,
b) sorgarazs,

c) 0nallé hulladéktartaly-tarolo.

Az Lk-1/I1V-6/4 jel(i épitési dvezetek teriiletén a szabadondllé beépitési mdd szerint lehet Uj éplletet elhelyezni,
meglévG6t béviteni.

Egy telken tobb fééplilet is létesithetd.

Az épiiletek rendeltetése szerint a KBu-3/IV-6 dvezet hatdratdl szamitott 50,0 méteren belil

a) nem létesithetd: lakas, oktatdsi-, nevelési rendeltetés, ottlakast biztositd szocialis rendeltetés, fekvébeteg ellatd
egészséglgyi rendeltetés,

b) a lakossag kozvetlen ellatasat szolgald egészségligyi, kiskereskedelmi, vendéglatasi és szolgaltaté rendeltetés
|étesithetd,

¢) legfeljebb 1000 m” bruttd kereskedelmi célu szintteriilet helyezhets el.
Lakas csak a 3A. mellékleten jeldltek szerint a KOu-3/IV-6 6vezet hataratdl szamitott 50,0 méteren tul létesithetd.
A Szilas-lakdpark telkeihez csatlakozdan tobblakasos lakdépilet Iétesithetd, legfeljebb 10 lakassal.

300 m*-nél nagyobb bruttd szintteriletl kereskedelmi rendeltetés esetén annak gépjarmivel valé megkozelitése és
arufeltoltése csak a Szilagyi utca fell torténhet.

24. Kertvarosias lakéteriiletek elGirasai (Lke-1)

Az Lke-1/IV-6 jelli épitési Gvezetek teriletei a varosszerkezeti egység jellemzden intenziv beépités(, kertvérosias
lakéteriletei, melyek a 7,5 méteres épliletmagassagot meg nem haladd, elsGsorban lakdépiletek elhelyezésére
szolgalnak.

Egy telken —amennyiben az épitési dvezet elGirasa masképp nem rendelkezik —
a) egy f6épllet helyezhet6 el,
b) minden teljes 200 m?’ telekteriilet utan legfeljebb egy lakas vagy egyéb rendeltetési egység helyezhet6 el, de
c) legfeljebb 2 lakas létesithetd.

A telken a parkoldhely-létesitési kotelezettség teljesitése soran

a) az elGkert teriletén felszini parkold nem létesithets, kivéve, ha a meglévé épllet akadalyozza a gépjarmd
elGkerten tuli bejutasat a telekre,

b) gépjarmlitarold a hatsokertben elhelyezhet6 a 16.§ betartasaval.

Az épitési ovezetekre vonatkozo szabdlyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 3. tablazata tartalmazza.

Az Lke-1/IV-6/1 jel(i épitési dvezetben az ikres beépitési mdd szerint lehet 4j éplletet elhelyezni, meglévét béviteni.
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39.§

40.§

41. 8§

42. 8§

(2)
(3)

(4)

(2)

3)

(4)

(5)

(1)

—
N

)

Az 6vezetben elhelyezhetd ikerhaz vagy testvérhaz.
Az épiletnek az ikertelek k6zos oldalhataran csatlakoznia kell a szomszédos ikertelken 1évé tizfalhoz.

Testvérhaz kialakitdsa soran

a) a két egymashoz csatlakozd éplilet utcai homlokzati fala a kozos telekhatartdl szamitott mindkét iranyban
legaldbb 3,0-3,0 méter hosszu szakaszon egy vonalban illeszkedjen egymashoz;

b) a két épllet beépitésbe beszamitd konturja a megfelel6 oldal- és hatsdkerti méret betartasa mellett eltérhet
egymashoz képest

ba) atelek nem kozos oldalhataranak iranyaba és
bb) a hatsdkert iranyaba, a csatlakozo szomszédos tlizfal hosszahoz képest legfeljebb 3,0 méterre.

Az éplilet telekhatdron valé csatlakozasa soran
a) a csatlakozo parkanymagassag legfeljebb 0,6 m-rel lehet magasabb a meglévd csatlakozd parkanymagassagnal,

b) atetGtéri beépités megengedett akkor is, ha a szomszéd éplilet tetGtere nem beépitett.

Az Lke-1/1V-6/2, Lke-1/IV-6/3 és az Lke-1/IV-6/4 jel(i épitési Gvezetek teriiletén az oldalhatdros beépitési mod szerint
lehet 0j épiletet elhelyezni, meglévét boviteni.

Az oldalhatdros épitési helyen belll az épllet csurgdtavolsagra, azaz a telekhatartdl legaldbb 1,0 méterre helyezendé.
Meglévé éplilet a csurgdtavolsag elhagyasaval bévithet, amennyiben hatarfala a telekhataron all.

Az Lke-1/1V-6/3 és Lke-1/IV-6/4 épitési 6vezetben, ha a telekszélesség a 16 métert eléri, akkor az oldalhatéros épitési
helyen beliil az épiilet szabadonalld jelleggel is elhelyezhet6, melynek soran

a) aszomszédos telek éplletétdl a telepitési tavolsagot be kell tartani,

b) az oldalhataros épitési helyen beliil az épliletet a telek oldalhataratdl legaldbb 3,0 méterre kell elhelyezni.

A szomszédos oldalhatdron all6 épilethez — amennyiben nincs csurgotavolsdg és az épliletszerkezeti kialakitas
lehet6vé teszi — ikresen is lehet csatlakozni.

Az Lke-1/1V-6/5 jell épitési dvezetek teriletén a szabadondlld beépitési mdd szerint lehet Uj épiletet elhelyezni,
meglévit béviteni.

A telken tobb épiilet helyezhetd el.
A meglévé épiletek nem bévitheték, melléképiilet nem létesithetd.

Az Lke-1/1V-6/11 jell épitési dvezetek teriiletén a kérnyezd, szomszédos beépitésekhez illeszkedd épuletelhelyezéssel
a zartsoru beépitési mod szerint lehet Uj éplletet elhelyezni, meglévst boviteni.

ElGkert nincs.

Uj épiilet elhelyezése soran az épiilet legaldbb az egyik telekhataron alljon, és
a) az épllet masik hatarfala a masik telekhatdron allhat, vagy

b) a masik telekhatar felé éptilethézag létesithetd.
Az éplilethézag mérete a beépitési magassag fele, de legaldbb 3,0 méter, a telepitési tavolsag betartasa mellett.

Lakdépiilet létesithetd, de

a) amennyiben a telken léteslil6 Osszes szintterilet tobb, mint 40%-4n lakdsrendeltetés jon létre — a
rendeltetésmodositast is beleértve —, akkor a telekre vonatkozé szintterlletet a 2. melléklet 3. tablazata
alacsonyabb ,L” jelzés( értéke alapjan kell meghatérozni,

b) Uj épllet elhelyezése esetén a féldszinten az Igldi utca és a Foti Ut felé nézéen kialakitott lakasrendeltetés nem
megengedett, meglévé épilet foldszinti rendeltetése lakas céljara nem alakithato at.

Az Lke-1/IV-6/2l, Lke-1/1V-6/3I jell épitési Gvezetek teriiletén szabadonallé beépitési mod szerint lehet Uj éplletet
elhelyezni, meglévét béviteni.

Az Lke-1/IV-6/21 dvezet teriiletén a 26.§ rendeltetései kozl
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a) a lakossag kozvetlen ellatasat szolgald oktatdsi, nevelési, egészségligyi, kiskereskedelmi, vendéglatasi és
szolgaltato intézmények

b) legfeljebb 1 szolgalati lakas

helyezhet6 el.

(3) Az Lke-1/IV-6/31 6vezet teriiletén a 26.§ rendeltetései k6zil a lakossag kozvetlen elldtaséat szolgald kiskereskedelmi,
vendéglatasi és szolgaltatd intézmények létesithetd.

X. FEJEZET
VEGYES TERULETEK: INTEZMENYI TERULETEK

25. Intézményi teriiletek altalanos elGirasai

(1) A Vijell épitési ovezetek teriletei tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald, tobbnyire a lakossag alapfoku
igényeit szolgald kozhaszndlatu intézményei, tovabba egyéb intézmények, irodai rendeltetési épiletek elhelyezésére
szolgalnak, és amelyek teriletén kivételesen — ha azt az épitési Ovezet lehetdvé teszi — lakas is létesithetd.

(2) Amennyiben az egyes épitési dvezetek elGirdasai masképp nem rendelkeznek — az (1) bekezdésben foglaltakon tul — az
intézményterlleteken

a) irodai,

b) igazgatasi,

c) nevelési, oktatasi,

d) egészségligyi, szocialis

e) kulturdlis,

f) kereskedelmi, szolgdltatd, szallas jellegd,

g) koOzOsségi szdrakoztatd — akkor, ha az épitési vezet elSirasa ezt nem tiltja,

h) hitéleti,

i) sport,

j) nem lzemi technoldgiaju kutatasi, fejlesztési,

k) nem zavard hatdsu és a kornyezetet nem terhel6 egyéb gazdasagi,

1) parkoldsi (6nall6 terepszint alatti épitmény, mélygarazs),
rendeltetés létesithetd, tovabba

m) a fentiekben felsorolt rendeltetést tartalmazd épuletekben a tulajdonos és a személyzet szdmdra szolgald
legfeljebb két lakas, valamint

n) nem szolgalati lakds, amennyiben az 6vezeti elGirasok az megengedik.

(3) Az (2) bekezdésben felsoroltakon kiviil
a) Uzemanyagtolts dllomas, autdmosd mas rendeltetési éptletben,
b) kutatas, fejlesztés tizemi technoldgiaju épllete,
c) jelent8s napi forgalommal nem jaré termék elGallitasat szolgdlo épilet,
d) afd rendeltetést, vagy a fGépliletet szolgalo kiszolgald éplilet

kizardlag akkor létesithetd, ha azt az épitési Ovezet elGirasa kifejezetten lehetévé teszi.

(4) Az épitési bvezetben megengedett rendeltetések vagy 6nallé rendeltetési egységek — ha az épitési Gvezet masként
nem szabalyoz — egy épuleten belll vegyesen is kialakithatdk, és az éplilet egészére is vonatkozhatnak.

(5) Az épitési ovezetek teriiletén nem létesithet6 és meglévé épllet hasznalati mdodjat az alabb célra megvaltoztatni nem
lehet

a) nagykereskedelmi, valamint 6nallé ipari, raktarozasi, épilet,
b) ipari, nagykereskedelmi, 6nall6 rendeltetési egységet tartalmazd egyéb rendeltetésii épllet, és
c) nem a f6 rendeltetést vagy az 6nallé rendeltetési egységet szolgdld raktarozasi helyiség

d) Uj telepitéssel Uzemanyagtoltd allomds, autémoso.

(6) Az Ovezetek teruletén melléképitmények kozul
a) kozmdl-becsatlakozasi mtargy,
b) kézmUipdtld mltargyak kozil ciszterna, csapadékviz tartaly,

c) hulladéktartaly-tarolo,
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44.§

45. 8§

(10)

(11)

(12)

3)

(1)

(2)

3)

(4)

d) kerti épitmény és
e) zaszlétartd oszlop

helyezhet6 el.

Az épitési ovezetek terlletén — amennyiben az 6vezeti elGirds masképpen nem rendelkezik — 2 000 mZ-nél nagyobb
kiskereskedelmi célu brutto szintterllet(i épilet nem létesithetd.

A telek épitési ovezetben elGirt mérték(i legkisebb zoéldfeliilete nem burkolhatd le, taroladsi, Gzemi célra nem
hasznalhato.

Uj, tobbszintes épllet létesitése esetén — amennyiben az Ovezeti elSirds masképpen nem rendelkezik —
a férendeltetéshez tartozd és a jogszabalyok szerint szamitott mennyiségli személygépjarmU-parkold legalabb
75%-at a férendeltetési épileten belil vagy terepszint alatti épitményben kell elhelyezni.

A parkolasra fordithato szintteriileti mutato — amennyiben az dvezeti elGiras masképpen nem rendelkezik - kizardlag
terepszint alatti beépités esetén hasznalhato fel.

Amennyiben az épitési Ovezet elGirasa masképp nem rendelkezik, kozterilet felSli éplilethomlokzaton létesitett
garazskapuk Osszes hossza — a teremgarazs-bejaratot is ide értve — az éplilet homlokzati szélességének legfeljebb

30 %-a, de telkenként legfeljebb 7,5 m lehet.

Az épitési ovezetekre vonatkozo szabdlyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 4. tablazata tartalmazza.

e

26. Intézményi, jellemz6en szabadonallé jellegii teriletek elGirasai (Vi-2)

A Vi-2/IV-6 jel(i épitési Gvezetek részben a lakossag alapfoku ellatasat szolgaldé meglévd és hosszitavon megmarado,
szabadondllé beépitésli kozintézmények épitési dvezetei, ahol lakasépitési lehetéség csak kivételesen, az épitési
Ovezet elGirasa szerint megengedett.

A Vi-2/IV-6/1 és a Vi-2/IV-6/2 jel(i épitési dvezetek jellemzBen a nevelési, oktatdsi és a lakossdg egyéb alapfoku
ellatasat szolgdljak, melyek terlletén egy telken tobb f6épulet létesithetd,

a) Uj épllet elhelyezése, a meglévé épilet bvitése a 3A. mellékleten jel6lt épitési helyen belil lehetséges,

b) a meglévé épiilet bévitésével jard tobblet parkoldhely-létesitési kételezettség fasitott felszini parkoldban is
biztosithatd, amennyiben az csak zoldfellilet rovasara torténhet, akkor kozteriileten is teljesitheté

c) a telek zoldfeliletként fenntartandd teriletén a burkolat nem haladhatja meg az egybefliggéen jeldlt
terlletének 25%-4t.

A Vi-2/1V-6/3 jell épitési Gvezet teriiletén a 44.§ rendeltetései koziil
a) nevelési-, oktatasi,
b) kulturalis,
c) vendéglatasi,
d) sport, rekreacié
e) természetvédelemmel kapcsolatos oktatd, fenntartd, ismeretterjeszté

rendeltetés létesithetd.

Az Vi-2/IV-6/4 és Vi-2/IV-6/5 jell épitési dvezetek teriiletén a kdrnyezd, szomszédos beépitésekhez illeszkedd
épiletelhelyezéssel a zartsoru beépitési mdd szerint lehet Uj éplletet elhelyezni, meglévét boviteni.

Az el6kert 5,0 méter, de a szomszéd épilethez vald zartsoru csatlakozas esetén annak megfelel6 méretd.

Az épitési dvezetek teriletén

a) minden teljes 80 m? telekteriilet utdn egy lakas vagy egyéb rendeltetési egység helyezhet6 el, a foldszinten
kialakitott nem laké rendeltetési egységek kivételével, és

b) atelken létesithetd szintterilet legfeljebb 40%-a lehet lakasrendeltetés — a rendeltetésmaddositast is beleértve.

Uj épiilet elhelyezése soran az épiilet legaldbb az egyik telekhataron alljon, és
a) az épllet masik hatarfala a masik telekhatdaron allhat, vagy

b) a masik telekhatar felé épiilethézag létesithetd.

Az épiilethézag mérete a beépitési magassag fele, de legalabb 3,0 méter, a telepitési tdvolsag betartdsa mellett.
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(6) Lakdépllet létesithets, de Uj épllet elhelyezése esetén, a foldszinten a kozterulet felé nézéen kialakitott
lakasrendeltetés nem megengedett, meglévd épiilet féldszinti rendeltetése lakas céljara nem alakithato at.

46. § A Vi-2/IV-6/B jell épitési dvezet terlletén a meglévd Gzemanyagtodltd dllomas helyén Gj Gzemanyagtdltd dllomas csak
a meglévé lakotelkek kozterileti hataratdl mért legalabb 50 méterre helyezhetdk el. A telek zoldfeliiletként
fenntartandé teriletén a burkolat nem haladhatja meg az egybefliggGen jelolt terliletének 15%-at.

47.§8 (1) A \Vi-2/IV-6/1L, Vi-2/IV-6/2L és a Vi-2/IV-6/3L jelli épitési dvezetek jellemz&en intézmények, iroda- és lakdéplletek
elhelyezésére szolgalnak, melyek teriiletén
a) beépithetségi feltétele a 76331/229, 76552/6, 76331/305, hrsz telkek tekintetében a telekcsoport Ujraosztasa,
melynek soran mindhdrom — Vi-2/IV-6/1L, Vi-2/IV-6/2L, Vi-2/IV-6/3L —, épitési dvezet teriilete a szabélyozas
szerinti telektombként egyidejlileg kialakitasra kerl,
b) a 3A. mellékleten jelolt javasolt ~magdnut kialakitdsa sordan az  érintett telket a
2. melléklet 4. tablazata szerinti kedvezmény illeti meg,
c) amennyiben a telken létestl§ Osszes szintterilet tobb, mint 25%-an jon létre lakdsrendeltetés — a
rendeltetésmaodositast is beleértve —, akkor
ca) a telekre vonatkozo szintterlletet a 2. melléklet 4. tablazata alacsonyabb ,L” jelzés(i értéke alapjan kell
meghatarozni, és
cb) alakasok szama nem haladhatja meg a telek teriiletének 150-nel valo osztasabdl eredé kerekités szabalyai
szerinti szamot,
d) amennyiben a telken létesUl6 Osszes szintteriilet kevesebb, mint 25%-an jon létre lakdsrendeltetés — a
rendeltetésmaddositast is beleértve —, akkor a lakdsok szama nem haladhatja meg a telek teriiletének 250-nel
vald osztasabol eredd a kerekités szabalyai szerinti szamot,

e) lakdépiilet, vagy lakast is tartalmazo épiilet elhelyezése esetén a foldszinten lakasrendeltetés nem létesithetd,

f) ) épllet csak akkor létesithet§, amennyiben telek az Ugré Gyula utca és a Baross utca csomdpontja
igénybevételével kozelithet6 meg és hagyhato el,

g) a parkoldlétesitési kotelezettség terepszint alatt, vagy folszinti teremgarazsban létesithets, melynek soran

ga) azarofodém legalabb felén tetGkerti zoldtetdt kell kialakitani,
gb) ateremgarazs legfeljebb 2 ki-behajtéval rendelkezhet.

(2) A Vi-2/IV-6/3L jeli épitési o6vezet részben a lakossag alapfoku ellatdsat szolgald, szabadondlld beépitési
kozintézmények épitési dvezet, ahol lakasépitési lehet6ség csak kivételesen megengedett, a 3A. mellékleten jelzett
alapintézményi funkcio elhelyezésére fenntartott tartalékterileten csak alapfoku ellatas rendeltetése helyezhet6 el.

Py

27. Intézményi, a helyi lakossag alapellatasat biztosito teriiletek elGirasai (Vi-3)

48.§8 (1) A Vi-3/IV-6 jel(i épitési ovezetek kifejezetten a helyi lakossdg ellatdsat biztositd intézmények, igy elsésorban
igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis rendeltetést ellatd épliletek elhelyezésére szolgal.

(2) A Vi-3/IV-6/1 jel(i épitési 6vezetek jellemzSen a lakossag ellatasat szolgdld, jellemz&en kiskereskedelmi, szolgaltatasi
vagy vendéglato épliletek elhelyezésére szolgdlnak.

a) uszotelken az épiilet nem bévithetd,
b) nem Uszotelken az épllet alapteriletének legfeljebb 15%-aval bévithetd az épitési helyen beldl,
c) a parkoldhely-létesitési ktelezettség a telken kiviili felszini parkoléban is biztosithata.

(3) AVi-3/1V-6/2 jel(, jellemz&en nevelési, oktatasi intézmények elhelyezésére szolgald épitési dvezetek teriiletén
a) egy telken tobb féépllet létesithetd,

b) a meglévd épilet bbvitésével jard tobblet parkoldhely-létesitési kitelezettség fasitott felszini parkoldban is
biztosithatd, amennyiben az csak zoldfellilet rovdsara torténhet, akkor kozteriileten is teljesithetd.

28. Az Ugré Gyula utcatdl északra esé Vi-2 jel(i és Zkp/Vi jelii fejlesztési teriiletre vonatkozé

kiegészitd elGirasok (76331/229, 76331/305, 76552/6 hrsz. telkek)

49.8& (1) Az Ugrd Gyula utcatdl északra esé fejlesztési terilet beépitésének feltétele
a) atertlet egészén a 3A. melléklet szerinti kozteriletek kialakitasa,
b) akoézmlivek kiépitése,
c) a telkek megkozelitését szolgald utak kiépitése, beleértve a kapcsolatot biztosité Ocednarok utcaig vezets hid
megvalositasat is,

d) a kozteruleti fasorok eliltetése, és
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51.8§

e) atelken a véddzoldsav kialakitasa.
A telkek csak a Baross utca fel6li gépjarmUives megkozelitésének és elhagyasanak biztositasa esetén épithetdk be.

A 3A. mellékleten jelolt kozhaszndlat céljara szolgald terilet kialakitdsa esetén az érintett telken kedvezmény
alkalmazhatd az épitési Ovezetben meghatédrozottak szerint. A kozhasznalatu terilet kizdrdélag gyalogos, vagy
kerékparos feliiletként alakithato ki.

A teriileten az épiiletek egységesen vagy csak magas, vagy csak lapostetGs kialakitasuak lehetnek.

Xl. FEJEZET
GAZDASAGI TERULETEK: KERESKEDELMI, SZOLGALTATO TERULETEK

29. Gazdasagi teriiletek altalanos elGirasai (Gksz)

A Gksz jell épitési dvezetek a kornyezetre jelentds hatdst nem gyakorld gazdasagi tevékenységi célu épiletek
elhelyezésére szolgalnak.

rendeltetések és épitmények helyezhetdek el:

a) védotavolsagot nem igénylé UGzemi jellegli tevékenység, raktarozas, amely karos kornyezeti hatdsai a
telekhatarokon belll a hatalyos hatarérték alatt marad,

b) kereskedelem,

c) ellatas, szolgaltatas,

d) kutatas, fejlesztés,

e) intézmény,

f) iroda,

g) szocidlis,

h) parkolasi létesitmények.

A (2) bekezdésben felsorolt rendeltetést tartalmazd épliletben a tulajdonos és a személyzet szamara szolgald
legfeljebb két lakas helyezhetd el.

Az épitési 6vezetekben — sem 6nalléan, sem az (2) bekezdésben felsorolt épliletekhez csatlakozva — nem helyezhet6
el

a) lakas,

b) elektromos toltd kivételével lizemanyagtolts allomas.

Az épitési ovezetek terlletén melléképitmények koziil
a) kozmdi-becsatlakozasi mtargy,
b) koézmUipotld mitargyak kozil ciszterna, csapadékviz tartaly,
c) silo, dGmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo,
d) zaszlétartd oszlop

helyezhet6 el.

A telek épitési ovezetben elGirt mérték(i legkisebb zoéldfeliilete nem burkolhaté le, taroldsi, Gzemi célra nem
hasznalhato.

A létesitmények miikédéséhez sziikséges szamu parkoldt — beleértve a sajat tulajdonu tehergépjarmivek elhelyezését
szolgalo parkolot is — telken belll terepszinten kizardlag fasitott parkoldként kialakitva, tovabba terepszint alatt vagy
épileten belll kell elhelyezni.

Az épitési vezetekben az Uj épiilet — KOu és Kt jel(i dvezetek felé néz6 — kozteriiletek fel§li homlokzatmagassaga nem
lehet kisebb 6,0 m-nél.

Az épitési dvezetekben az egyes 6nallo éplleteket ugy kell elhelyezni, valamint az 6sszetett rendeltetés( éplileteket,
és az azokkal Osszefliggd, telken beliili gazdasagi forgalmat, a szallitds és a rakodas feliileteit ugy kell kialakitani, hogy
az a szomszédos, valamint kdrnyezd lakéd- vagy intézményi férendeltetés(i épliletek rendeltetésszer(i hasznalatat ne
korlatozza.
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52.8§

53.§

(4)

(5)

(7)

(1)

Ahol a terilet lakoterilettel hataros, vagy attdl csak kiszolgdld ut valasztja el, ott a terileten létesithetd Gzemi funkcio
Uj gazdasagi bejarata és Uj teherforgalmu kapu lakéteriilet felé esé oldalan nem nyithato.

Az épitési ovezetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 5. tablazata tartalmazza.

XIl. FEJEZET
KULONLEGES TERULETEK

30. Rekreacios és szabadidds teriiletek elGirasai (K-Rek)

Az K-Rek/IV-6 jelli épitési ovezetek teriiletei a varosszerkezeti egység jellemz8en szabadondlld beépités,
sportlétesitmények és az azokat kiszolgdlo létesitmények elhelyezésére szolgdld, rekreacidés és szabadidGs
tevékenységeknek helyet biztosito teriiletek.

Epilet a sportrendeltetésen kiviil
a) nem alapfokl nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocialis, kulturalis,
b) sportesemények, sportoktatas és nyaraltatas igényeinek kielégitésére szolgald szallas jellegd,
c) legfeljebb telkenként 300 m? brutté szintteriiletd kiskereskedelmi,
d) parkolas céljara szolgald egyéb terepszint alatti épitmény,
e) 0nallé rendeltetési egységként legfeljebb 2 db szolgalati lakas

rendeltetés céljara létesithetd.

A beépitési mod szabadonalld, az épitési helyet a 3A. melléklet hatarozza meg, annak hianyaban
a) azel6kert mérete 10,0 méter,

b) az oldal és a hatsdkert az épliletmagassag méretével azonos, vagy annal nagyobb.

A telek épitési ovezetben elGirt mérték( legkisebb zoéldfeliilete nem burkolhaté le, taroladsi, Gzemi célra nem
hasznalhato.

A sportpalyak idGszakos — legfeljebb 180 napig tarté folyamatos — lefedésére szolgald, ideiglenes jellegl
satorépitmény akkor is elhelyezhetd, ha ezzel nem biztosithatd az 6vezetben elGirt beépitési paraméterek betartasa.
Az ideiglenes jellegl satorépitmény épitési helyen kivil is elhelyezhetd.

A jelen rendelet hatalybalépése el6tt sportolds céljara szolgdld telket megosztani csak turisztikai Iétesitmény, vagy
sportlétesitmény szamara lehet, a sportfunkcié tovabbi biztositdsa mellett.

A telkek kialakitdsa soran épitési telek csak kozteriletrdl szolgdlhatd ki, maganutrél megkozelithet6en Gj telkek
kialakitdsa nem megengedett, kivéve, ha a 3A. melléklet azt kiilon lehetbvé teszi.

A telken belili parkolas biztositasanak szabalyai — az épitési Ovezet elGirasainak figyelembevételével —

a) Uj épulet épitésénél vagy meglévd éplilethez utdlagosan létestl6 vagy a tobblet parkolasi kotelezettséget
biztositd parkoldhelyeket

aa) elsGdlegesen az épilet tomegén belll kell kialakitani,
ab) fasitott felszini parkoldban csak akkor szabad Iétesiteni, ha az épitési Gvezet kifejezetten lehetévé teszi,

b) 50 férShelynél nagyobb befogaddképességli felszini parkold létesitése sordn legfeljebb a parkolé-féréhelyek
25%-a lathatd el szildrd burkolattal, a fennmaradd 75% gyepracsos kialakitdsu lehet, de annak fellilete nem
szamithato be a zoldfeltleti mutaté értékébe,

c) 100 fér6helynél nagyobb parkoldhely-létesitési kotelezettség esetén a fdsitott felszini parkolokat
50 férGhelyenként legalabb 10,0-10,0 méteres egybefliggd z6ldsavval tagolni kell,

d) kiszolgadld épliletként sorgardzs nem létesithet6.

A pinceszint vagy mélygardzs feletti 50 négyzetmétert meghaladé zaréfédém teriiletének minimum 50 %-an legalabb
félintenziv zéldtetét kell 1étesiteni, kivéve, ha ott fasitott felszini parkold keril kialakitdsra.

jarm(ivek szamara 6nallé parkoléterilet és garazs.

Az épitési ovezetekre vonatkozo szabdlyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 6. tablazata tartalmazza.
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HARMADIK RESZ

77 7

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK RESZLETES OVEZETI ELOIRASAI

54.8§ Az Ovezeti elGirdsokban elGirt szabalyozasi jellemz6ket a mellékletek szerinti szabdlyozasi tartalommal egyutt kell
alkalmazni és azoknak kiilon-kilon és egylttesen is meg kell felelni.

XI1l. FEJEZET
KOZLEKEDESI TERULETEK

31. Kozlekedési teriiletek elGirasai (KOu, Kt-Kk)

55.§ (1) A KOu-3/IV-6 jell &vezet a Il. rend( f8utvonalak teriilete, amely elsédlegesen az utak csomdépontjainak,
mtargyainak, csapadékviz elvezetd rendszerének, valamint parkolok, kerékparos és gyalogos infrastruktura elemek,
kézmi és hirkozlési épitmények, zoldfellleti elemek elhelyezésére szolgal, melyen az eseti forgalomkorlatozasi
beavatkozasok kivételével nem sziintetheté meg a kozuti gépjarm(iforgalom.

(2) A KOu-4/Iv-6 jelii 6vezet a telepiilésszerkezeti jelentSségli gydjtéutak teriilete, amely els6dlegesen az utak
csomopontjainak, miutargyainak, csapadékviz elvezetd rendszerének, valamint parkoldk, kerékparos és gyalogos
infrastruktura elemek, kozm{ és hirkozlési épitmények, zoldfelileti elemek elhelyezésére szolgal.

(3) AKt-Kk jelli 6vezetek kozul:

a)
b)
c)

a Kt-Kk/1V-6/1 jel( dvezet a forgalmi szerepet betolté gy(ijts utak terilete,
a Kt-Kk/1V-6/2 jel( dvezet a gyijt6 utak terilete,
a Kt-Kk/1V-6/3 jel( dvezet a kiszolgal6 utak terilete,

amelyek az utak csomopontjainak, mdtdrgyainak, csapadékviz elvezeté rendszerének, valamint parkoldk,
kerékparos és gyalogos infrastruktura elemek, kozm(- és hirkozlési épitmények, kéztargyak és zoldfellleti elemek
elhelyezésére szolgalnak.

(4) Az (1)-(3) bekezdések szerinti teriileteken épiilet nem létesithetd.

32. Kotottpalyas kozlekedési teriiletek elGirasai (KOk)

56. § A KOK-1V-6 jelii kotottpalyas kozlekedési teriilet dvezet teriilete az orszagos vasuti haldzat vonalai, megallgi és
allomasai, m(targyai elhelyezésére szolgdl, melyen a vasuti forgalommal kapcsolatos épiilet helyezhetd el.

XIV. FEJEZET
ZOLDTERULETEK

33. Kozparkok (Zkp) és egyes beépitésre szant teriiletfelhasznalasi kategoriak teriiletére esé

zoldteriiletek 6vezeti elGirasai

57.8 (1) A Zkp-IV/6 és a Zfk/Ln, Zfk/Lk, Zkk/Lk, Zfk/Vi, jel( 6vezetekbe a kézparkok, kdzkertek és fasitott kdzterek tartoznak,
melyek terilete allanddan novényzettel fedett, a klimatikus viszonyok javitdsan tul a pihenést, testedzést, rekreaciot
szolgaljak. Az Ovezet teriiletén — a 4-5.§ rendelkezéseinek betartdsa mellett

a)

b)

c)

teriiletét kozhasznalat el6l elzarni nem lehet, kivéve a lekeritett parkositott teriiletek kozbiztonsagi okbdl
torténd lezarasat a s6tétedés utan, valamint a c) pontban felsorolt esetekben,

az 6vezetek teriiletén kizardlag

ba) jatszdkert, sportkert, kutyafuttato,
bb) kozmlilétesitmény, és
bc) balesetveszélyes terilet

keritheté le,

a lehatarolas b) — c) pont szerinti lekerités legfeljebb 1,8 magas keritéssel térténhet a sportpalya kivételével,
mely a hasznalathoz szlikséges magassagu véd&keritéssel kerithetd le,

a kozmiépitményeket — az Ulzemeltetéshez sziikséges megkozelitést figyelembe — véve — kertépitészeti
eszkozokkel, takartan kell kialakitani;
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e) csak a zoldterilet mérete alapjan és az abban létestl6 egyéb rendeltetésekre szamitott parkoldsi kotelezettség
szerinti felszini parkolo alakithatoé ki, mas rendeltetés szamara nem létesllhet parkold, kivéve, ha az 6vezet azt
kifejezetten lehetévé teszi;

f) terlletén vagy 50,0 méteres kdrnyezetében lizemanyagtolté allomas nem létesitheté sem 6nalldan, sem mas
rendeltetési épiletben.

(2) Az Zkp-IV/6 jel(i 6vezetek teriletén elhelyezhetd
a) épiletnek nem szamité épitményként

aa) kozpark, sportkert, jatszotér létesithetd, és az ezekhez tartozd épitmények,
ab) kerti épitmény,

ac) sportpalya, a testedzést szolgdld egyéb épitmény,

ad) koztéri malkotas,

ae) afenntartashoz szilkséges épitmény, tovabba

af) gyalogos létesitmények épitménye (aluljarot és feliljarot is beleértve)

ag) gyalogut, kerékparut, felszini parkold,

ah) kutyafuttatd,

ai) alocsolas céljat szolgald furt kut, vagy egyéb a locsolast biztosité berendezés;

b) épuletként —ha az 6vezet lehet6vé teszi —
ba) jatszohaz,
bb) vendéglatd rendeltetést tartalmazo épulet az 6vezetben meghatarozottak szerint,
bc) tetSkerti kialakitassal mélygarazs — ahol a 3A. melléklet lehet6vé teszi —, valamint
bd) az a) pontban felsoroltakat kiszolgalo épuilet.

(3) Az Zkp/IV-6/1 jelli kézpark 6vezet teriiletén a (2) bekezdés szerinti teriilethasznélat, épitmény, épulet valdsithatd
meg.

(4) Az Zkp/IV-6/2 jelii k6zpark dvezet teriiletén a (2) bekezdés b) pontja szerinti éplilet nem létesitheté.

(5) A Zkk-Ln/IV-6, Zkk-Lk/IV-6 és a Zkk-Vi/IV-6 kézkert 6vezet a jelentGsebb aranyban zoldfelilettel rendelkezd
kozterilet, melyen

a) a(2) bekezdés a) pontja szerinti teriilethasznalat és épitmény valdsithato meg,
b) a(2) bekezdés b) pont szerinti épilet csak ott Iétesitetd, ahol a 3A. melléklet kiilon jeloléssel azt lehet6vé teszi.

(6) A Zfk-Lke/IV-6 és a Zfk-Vi/IV-6 fdsitott kéztér dvezet a jelent&sebb aranyban szilard burkolattal rendelkezd, a
gyalogos kozlekedést, a séta- és pihend6funkcidt szolgdld varosi koztér, melynek kialakitdsa, atépitése kozterilet
alakitasi terv alapjan torténhet, és amelyen épilet nem helyezhet6 el.

(7) Az elGirt mértéku legkisebb zoldfelllete nem burkolhato le, taroldsi célra nem hasznalhato.

(8) Az oOvezetekre vonatkozd szabdlyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 7. tablazata tartalmazza.

XV. FEJEZET
ERDOTERULETEK

34. Kozjoléti erdd (Ek)

58.8 (1) AzEk/IV-6 jell 6vezet a rekreacids funkcidt szolgald erdéteriiletek dvezete.

(2) Az ovezet teriiletén éplletet elhelyezni és sportoldsi célra kdzhaszndlat eldl elzart terilet kialakitani csak akkor
lehetséges, ha a lakoteriiletek és a Szilas-patak kdzott korlatlan gyalogos kapcsolat biztositott.

(3) Az oOvezet teriletén
a) a burkolt fellletek dsszterilete az 5%-ot nem haladhatja meg,

b) afelszini gépjarm(i varakozohelyeket szilard burkolattal kell kialakitani.

(4) Az ovezet teriiletén elhelyezhet6:
a) vendéglatd rendeltetést tartalmazo épiilet,
b) szabadidé eltoltést, pihenést, testedzést szolgald épitmény,
c) ismeretterjesztés épitménye,

d) atertlet fenntartasahoz sziikséges épitmény.
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(5) Az 6vezet terliletén elhelyezhetd épiilet szamara kialakithaté telek nagysaga legaldabb 10 000 m?, amelyen egyenként
maximum 300 m? alapteriletd éplletek helyezheték el.

(6) Az Ovezetre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 8. tablazata tartalmazza.

XVI. FEJEZET
ViZFOLYAS

35. Folyovizek medre és partja (Vf)

59.8 (1) Az Vf/IV-6 jel(i bvezet a Szilas-patak medrének és parti sdvjanak dvezete.
(2) Az oOvezet teriletét kozhasznalat elél elzarni, lekeriteni nem lehet.
(3) Az ovezet teriiletén épilet nem helyezhetd el.

(4) Az ovezet teriiletén az épuletnek nem mingsil6 épitmények kozll elhelyezhetd:
a) arvizvédelmi épitmény,
b) ©nallé kerékparut és gyalogut,
c) szabadidd eltoltést, pihenést, testedzést szolgald épitmény,
d) ismeretterjesztést szolgald épitmény,
e) aterilet fenntartdsahoz sziikséges épitmény.

(5) A Szilas-patak part éleitl mindkét oldalon 6,0-6,0 m-es szabadon atjarhato kezelési savot kell biztositani.
(6) Vizfellletek karbantartasanak céljara biztositandd parti savot a kbzépvizi medertdl kell kijeloIni és azt vizgazdalkodasi
teriiletként kezelni. A kozépvizi meder kijelolése hianyaban, annak kijel6léséig a parti sdv méretével azonos savot a

meder telekhataratél (a foldhivatali alaptérképen lejegyzett telekhatartdl) kell kijeldlni és szabadon hagyni a
mederkarbantartd szamara.

(7) Ha a vizgazdalkodasi terilet jogi, foldhivatali nyilvantartasi helye a valdsagban elfoglalt helyétdl eltér, a féldhivatali
helyét kell figyelembe venni.

(8) A csapadékvizek Szilas-patakba torténd bevezetése el6tt hordalékfogd mlitargy elhelyezése kotelezd.
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XVII.FEJEZET
ZARORENDELKEZESEK

36. Hatalyba lépés

60. § Ez a rendelet kihirdetését kdvet6 30. napon |ép hatdlyba, rendelkezéseit a hatalybalépését kdvetSen indult tgyekben
kell alkalmazni.

37. Hatalyon kiviil helyez6 rendelkezések

61.§ (1) A Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata KépviselS-testiiletének a jarmiivek elhelyezésének helyi
szabalyairdl, a parkolas biztositdsanak maédjardl, a parkoldhely-épitési kotelezettségrdl és annak megvaltasardl szolo
13/2011. (11.28.) 6nkorményzati rendelet az 1/) §-t kdvetSen a kbvetkezé 1/K. §-sal egészil ki:

,1/K. § E rendelet hatdlya nem terjed ki a Budapest FSvaros IV. keriilet 6. szamu, Eszaki kertvéros varosszerkezeti
egység Keriileti Epitési Szabalyzatardl sz616 2/2019. (1.30.) nkormanyzati rendelet hatalya ald tartozo teriiletre.”

(2) A Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata KépviselS-testiiletének Ujpest Varosrendezési és Epitési
Szabalyzatardl sz616 20/2014. (V1. 27.) 6nkormanyzati rendelet az 1/). §- t kovetSen a kdvetkezé 1/K. §-sal egészil ki:

,1/K. § E rendelet hatalya nem terjed ki a Budapest Févaros IV. keriilet 6. szamu, Eszaki kertvaros varosszerkezeti
egység Keriileti Epitési Szabalyzatardl sz616 2/2019. (1.30.) dnkormanyzati rendelet hatalya alé tartozé teriletre.”

Dr. Tahon Roébert Wintermantel Zsolt
jegyz6 polgarmester
Zaradék

A rendelet kihirdetve a Polgdrmesteri Hivatal hirdet6tablajan torténd kifliggesztéssel 2019. janudr 30. napjan

Dr. Tahon Rébert
jegyz6
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MELLEKLETEK

1. melléklet a 2./2019. (I. 30.) 6nkormanyzati rendelethez
A TELEPULESSZERKEZETI EGYSEGEK TERULETI LEHATAROLASA

6. szamu, Eszaki kertvaros varosszerkezeti egység
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2. melléklet a 2./2019. (l. 30.) 6nkormanyzati rendelethez

EPITESI OVEZETEK ES OVEZETEK SZABALYOZASI HATARERTEKEI



1. tablazat: Nagyvarosias lakoteriiletek

2. melléket a 2./2019. (I. 30.) 6nkormanyzati rendelethez

EPITESI OVEZETEK, OVEZETEK SZABALYOZASI HATARERTEKEI

A B C D E F G
Megengedett legnagyobb Szintteriileti mutaté megengedett - .
. . . P . hy s Epulet
o Kialakithaté Kialakithato telek beépitettség mértéke (m) legnagyobb mértéke (m?/m?) piilet magassag (m) Z6ldfeliilet
Beépitési . megengedett . Rerfd
. telek legkisebb . legkisebb mértéke
mod teriilete (m?) legkisebb (%)
Epitési dvezet ele sblessége () | terepstint | terepatnt | dltlivos | parkaldrafordithato ||y
1. | Ln-3/IV-6/1 Sz 2 000 - 30 - 1,25 0,75 7,5 16,0 35
2. | Ln-3/IV-6/2 K/U - - 45 - 1,8 0,75 7,5 13,0 35
3. | Ln-3/IV-6/3 SZ 2 000 40 35 65 1,5 0,5 45 17,0 35
4. | Ln-T/IV-6/1 K/U - - - - - - 10,5 17,0 -
5. | Ln-T/IV-6/2 K/U - - - - - - 12,5 33,0 -
6. | Ln-T/IV-6/Ga K - - 20 20 1,0 1,0 - 3,0 75
7. | Ln-T/IV-6/1 SZ - - 30 - 1,5 - 4,5 13,5 35
K= kialakult
K/U = kialakult Uszételkes
2. tablazat: Kisvarosias lakadteriiletek
A B C D E F G
Kialakithat6 Megengedett legnagyobb Szintteriileti mutaté megengedett Epiilet magassag
o Kialakithaté telek beépitettség mértéke (%) legnagyobb mértéke (m’/m?) (m) Z6ldfeliilet
Beépitési . megengedett .
. telek legkisebb . legkisebb
maéd . 2 legkisebb ) (1
c . teriilete (m°) Slessé terepszint terepszint altalanos parkolasra fordithaté . mértéke (%)
Epitési dvezet jele sz¢ (ess)ege felett alatt (szma) tébblet (szmp) min. max.
m
1. | Lk-1/1v-6/1 VA 300 10 65* 65 1,5 0,5 4,5 6,5 25
2. | Lk-1/1v-6/2 VA 300 16 65* 65 1,5 0,5 4,5 6,5 25
3. | Lk-1/1v-6/3 SZ 2 000 - 50 - 1,75 0,5 7,5 13,0* 30
4. | Lk-1/1v-6/4 Sz 2 000 - 40 - 1,25 0,5 4,5 7,5 35

* OTEK eltéréssel




3. tablazat: Kertvarosias lakéteriletek

A B C D E F G
Megengedett legnagyobb Szintteriileti mutaté megengedett - .
oo . o PP " Eplet
o Kialakithat6 Kialakithat6 telek beépitettség mértéke (m) legnagyobb mértéke (m’/m?) pulet magassag (m) Z6ldfeliilet
Beépitési . megengedett . &
, telek legkisebb . legkisebb mértéke
mad terillete (m?) legkisebb (%)
P . szélessége (m) terepszint terepszint altalanos parkolasra fordithato . 4
Epitési Gvezet jele felett alatt (szma) tobblet (szmp) min. max.
1. | Lke-1/1V-6/1 | 350 10 30 50 0,7 0,2 3,5 5,0 50
2. | Lke-1/1v-6/2 (0] 600 13 30 50 0,7 0,2 3,5 5,0 50
3. | Lke-1/IV-6/3 O*** 450 15 30 50 0,7 0,2 3,5 5,0 50
4. | Lke-1/1v-6/4 O*** 300 - 30 50 0,7 0,2 3,5 5,0 50
5. | Lke-1/1V-6/5 SZ 700 18 30 50 0,7 0,2 4,5 7,5 50
A:40/65 S* A:1,25/1,5S
6. | Lke-1/IV-6/1l A 700 18 50/65 S 0,5 4,5 7,5 30*
L:30/45 S$* L:0,7/1,0S
7. | Lke-1/1V-6/21 SZ 1000 20 45% 50 1,4 0,5 4,5 7,5 35*
8. | Lke-1/IV-6/3I SZ 1000 18 45% 50 1,25 0,5 4,5 7,5 30*

* OTEK eltéréssel

** a koérnyez8, szomszédos beépitéshez illeszkedve

***szabadon all6 jellegli vagy ikerszer( éplilet-elhelyezéssel
S = saroktelek esetén
A = altalanos esetben
L = a léteslilS szintterllet tobb mint 40%-an lakas rendeltetés létesitése esetén




4. tablazat: Vegyes teriiletek — Intézményi teriiletek

A B C E G
Megengedett legnagyobb Szintteriileti mutaté megengedett - .
oo . o PP L Eplet
o Kialakithat6 Kialakithat6 telek beépitettség mértéke (m) legnagyobb mértéke (m’/m?) pulet magassag (m) Z6ldfeliilet
Beépitési . megengedett . &
, telek legkisebb . legkisebb mértéke
mad terillete (m?) legkisebb (%)
AP . szélessége (m) terepszint terepszint hets . parkolasra fordithaté - 4
Epitési ovezet jele felett alatt altalanos (szma) tobblet (szmp) min. max.
1. | Vi-2/Iv-6/1 SZ 1000 20 50 65 2,5 0,5 6 14,5 35
2. | Vi-2/Iv-6/2 Sz 1000 20 45 65 1,4 0,5 4,5 7,5 35
Vi-2/IV-6/3 Sz 6000 40 15 15 0,4 0,3 4,5 7,5 50
4. | Vi-2/Iv-6/4 z 800 18 40/65 S 70/80S 1,25/1,5S 0,5 4,5 7,5 30/20S
5. | Vi-2/IV-6/5 z 800 18 40/65 S 70/80S 1,5/2,0S 0,5 4,5 7,5 30/20 S
6. | Vi-2/IV-6/B SZ 1500 25 40 40 0,5 0,5 4,5 11 35
) A:1,75/2,0 KH 35
7. | Vi-2/IV-6/1L SZ 10 000 50 40 50 0,5 7,5 13,5
L:0,8/1,0 KH L:50
) A:1,5/2,0 KH 35
8. | Vi-2/IV-6/2L SZ 5000 30 35 40 0,5 7,5 10,5
L:0,8/1,0 KH L:50
A:1,25 35
9. | Vi-2/IV-6/3L SZ 5000 30 45 50 0,5 7,5 10,5
L:0,8 L:50
10. | Vi-3/IvV-6/1 K/U 300 - - - - - 4,5 7,5 -
11. | Vi-3/IV-6/2 SZ 5000 40 30 65 1,15 0,25 4,5 13,5 35

A = dltaldnos esetben
L = a léteslilS szintterllet tobb mint 25%-an lakas rendeltetés létesitése esetén
KH = kozhasznalat céljara dtadott teriilet kialakitasa esetén alkalmazhaté kedvezményes érték
S = saroktelek esetén

K/U = kialakult uszételkes




5. tablazat: Gazdasagi teriilet

A B C D E F G
o lakithatd Kialakithaté Megengedett legnagyobb Szintteriileti mutato mege;\gecziett Epiilet magassag
o Kialakithaté telek beépitettség mértéke (m) legnagyobb mértéke (m°/m®) (m) Z6ldfeliilet
Beépitési telek R
, . megengedett legkisebb
mod legkisebb . . . e b . p , srtske (©
Eoitési vezet iele teriilete (m?) legkisebb terepszint terepszint altalanos parkolasra fordithaté - max mértéke (%)
P ] szélessége (m) felett alatt (szma) tobblet (szmp) : :
1. | Gksz-2/IV-6 Sz 5000 35 45 60 2,0 - 4,0 20 25
6. tablazat: Kiilénleges teriiletek — Rekreacios teriiletek
A B C D E F G
o lakithats Kialakithaté Megengedett legnagyobb Szintteriileti mutato mege?getziett Epiilet magassag
o Kialakithaté telek beépitettség mértéke (m) legnagyobb mértéke (m°/m®) (m) Z6ldfeliilet
Beépitési telek R
, . megengedett legkisebb
maéd legkisebb . . X L 3 ) 3 il 1o
Eoitési vezet iele teriilete (m?) legkisebb terepszint terepszint altalanos parkolasra fordithaté min max mértéke (%)
P ] szélessége (m) felett alatt (szmad) tobblet (szmp) : )
1. | K-Rek/IV-6 SZ 5000 - 35 60 1,0 0,2 5,0 14,5 20%*
* OTEK eltéréssel
7. tablazat: Kotottpalyas kozlekedési teriiletek
A B C D E F G
- lakithatd Kialakithaté Megengedett legnagyobb Szintteriileti mutatoé megegge(ziett Epiilet magassag
o Kialakithaté telek beépitettség mértéke (m) legnagyobb mértéke (m°/m?) (m) Z6ldfeliilet
Beépitési telek .
. . megengedett legkisebb
moéd legkisebb . . . [ srtéke (9
Eoitési Gvezet iele teriilete (m?) legkisebb terepszint terepszint altalanos parkolasra fordithaté min max mértéke (%)
P ) szélessége (m) felett alatt (szma) tobblet (szmp) : )

1. | KOk/IV-6




8. tablazat: Kézpark, kozkert, fasitott koztér

A B C D E F G
Kialakithaté Megengedett legnagyobb Szintteriileti mutaté megengedett Epiilet magassag
Kialakithat6 beépi 5 Artd Arté 2y 02 " .
telek eépitettség mértéke (m) legnagyobb mértéke (m“/m°?) (m) zéldfeliilet
Beépitési telek R
, . megengedett legkisebb
mod legkisebb . . X L i i i e 1o
Eoitési vezet iele teriilete (m?) legkisebb terepszint terepszint altalanos parkolasra fordithaté - max mértéke (%)
P ! szélessége (m) felett alatt (szma) tobblet (szmp) : :
1. | Zkp/IV-6/1 - - - 2 10 - - - 4,5 75
2. | Zkp/Iv-6/2 - = = = - - - - - 75
3. | Zkk-Ln/IV-6 . . . 3 20 . . . 4,5 65
4. | ZKk-Lk/IV-6 - - - . . . . i i 75
5. | Zkk-Vi/IV-6 - - - - - - - - - 65
6. | Zfk-Lke/IV-6 - - - - - - - - - 70
7. | Zfk-Vi/IV-6 - - - - - - - - - 70
9. Erdé teriilet
A B C D E F G
. i 3 Kialakithaté Megengedett legnagyobb Szintteriileti mutaté megengedett Epiilet magassag
Kialakithat6 telek beépitettség mértéke (m) legnagyobb mértéke (m*/m?) (m) Z6ldfeliilet
Beépitési telek R
. . megengedett legkisebb
mod legkisebb . . ) L, . , , Srtdke (©
Enitési Svezet iele teriilete (m?) legkisebb terepszint terepszint altalanos parkolasra fordithaté min max mértéke (%)
P ! szélessége (m) felett alatt (szma) tobblet (szmp) : )
1. | Ek/IV-6 - 10 000 - 5 5 - - - 4,5 90




3A. melléklet a 2./2019. (I. 30.) 6nkormanyzati rendelethez

SZABALYOZASI TERV — Szabalyozasi elemek

3B. melléklet a 2./2019. (l. 30.) 6nkormanyzati rendelethez

SZABALYOZASI TERV — Védelmek, korlatozasok, kotelezettségek
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BUDAPEST IV. KERULET
UJPEST ONKORMANYZAT
KEPVISELO-TESTULETENEK
2/2019.(1.30.) SZAMU RENDELETE

BUDAPEST FOVAROS, IV. KERULET
ESZAKI KERTVAROS,
6. SZ. VAROSSZERKEZETI EGYSEG
KERULETI EPITESI SZABALYZATAROL

3A. SZ. MELLEKLET
SZABALYOZASI TERV

A SZABALYOZAS ALAPELEMEI

kotelez6 elemek

E szabalyozasi vonal

szabalyozasi szélesség

E épitési ovezet, 6vezet hatara

épitési 6vezet, ovezet jele

|:| I1. rendd féut (KOu-3/1V-6)

|:| telepiilésszerkezeti jelentdségli gy(ijtéat (KOu-4/1V-6)

|:| forgalmi szerepet bet6lté gy(ijftout (Kt-Kk/IV-6/1)

|:| forgalmi szerepet betolto
forgalomcsillapitott gy(jtéut (Kt-Kk/IV-6/2)

E kiszolgald Gt (Kt-K/IV-6/3)

kotottpalyas kozlekedési tertilet (KOK/IV-6)

E kozjoleti erds (EK/IV-6)

|:| kozkert, kozpark (Zkp/IV-6)

|:| folyovizek medre és partja (Vf/IV-6)

A SZABALYOZAS MASODLAGOS ELEMEI

kotelez6 elemek

épitési hely

7/ az épités helye
A beépitésre nem szant terileten vagy kozterileten

épitési hely meghatarozott aranyban
zoldfeltletként fenntartandd/kialakitando része

| szoveges szabalyozasi elem

; kizarolag lako funkcio
LAKO =
elhelyezésére fenntartott teriilet

kereskedelemi, szolgaltato funkcio

K-Sz =
elhelyezésére fenntartott teriilet

INT = intézményi funkcio elhelyezésére
fenntartott tartalékteriilet

AINT = alapintézményi funkcio elhelyezésére

fenntartott tartalékteriilet

a telek be nem épithetd része

a telek zoldfeluletként fenntartandd/kialakitandé része

kozterulet zoldfeltiletként fenntartandd/kialakitando része

V A kotelezé vedszoldsav

|:| kozforgalm magéanut

javasolt elemek

E javasolt, iranyado szabalyozasi vonal

= javasolt telekhatar

EGYEB SZABALYOZASI ELEMEK

iranyado elemek

E meglévé/tervezett gyalogos kapcsolat

' . % meglévé/tervezett kerékparos infrastruktura nyomvonal

meglévé/tervezett hid vagy kilonszintl mitargy kapcsolat

7 villamos nyomvonal felszinen/miitargyban

e vasUti nyomvonal és védétavolsaga
— y 9

] tervezett gyorsvasii nyomvonal és védétavolsaga

tervezett gyorsvasuti alloméas

EGYEB TAJEKOZTATO ELEM

E| jelen szabalyozési terv hatara

|:| lakotelepi kozteriilet
(Ln-T/IV-6/1 és Ln-T/IV-6/2 koztertleti telkei)

ALAPTERKEPI ELEM

% kertlethatar / beltertlethatar

— N
telekhatar és helyrajziszam

I foldhivatali alaptérkep szerint meglévé épiilet /
geodéziailag nem bemért, meglévé épulet

@ elbontott vagy bontas alatt allo épulet, épuletrész

kisvizfolyas

EZIURBANARRISTUDIO KFT/™ oo [Tueriaons

1031. BUDAPEST, KADOSA U. 19-21.  TEL: +361 242 2057, +361 242 2257

eeeeeeeeeeeeeeee

ESZAKI KERTVAROS - KERULETI SZABALYOZASI TERV
SZABALYOZASI TERV - SZABALYOZASI ELEMEK

Kesziit a2 allami alspaditok felhaszn

alisaval

@
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vvvvvv | tervezs

Liszkay Krisztina  |TTH 01-1455 R
Vasarhelyi Kinga  [TT 01-3723 T
Szczuka Levente TT 01-6111 MOBIL-City Kft.

ervezs
Fintha Matyas
ervezs

MOBIL-City Kft.

Tarr-Sipos Zsuzsa

TT 13-1481

KESZ Tervezo Kit.

Krébesz Andras

KESZ Tervez6 Kit.
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BUDAPEST IV. KERULET
UJPEST ONKORMANYZAT
KEPVISELO-TESTULETENEK
2/2019.(1.30.) SZAMU RENDELETE

BUDAPEST FOVAROS, IV. KERULET
ESZAKI KERTVAROS,
6. SZ. VAROSSZERKEZETI EGYSEG
KERULETI EPITESI SZABALYZATAROL

_ 3B.SZ MELLEKLET
VEDELMI ES KORLATOZASI TERV

MAS JOGSZABALLYAL ERVENYESULG ELEMEK

~.o.r|  orokségvédelem

nyilvantartott régészeti leléhely

| taj és természetvédelem

: E orszagos okologiai halozat - okologiai folyosd

kozmiivek korlatozasai

g nagynyomas( gazvezeték
nyomvonala és biztonsagi vezete

nagykozépnyomasl gazvezeték
nyomvonala és biztonsagi 6vezete

. % felszin felett vezetett tavhd gerincvezeték
nyomvonala és biztonsagi 6vezete

egyéb korlatozo tényezék

s vizgazdalkodasi terilet és mederkarbantart savja
: ‘_.;’ vasuti nyomvonal és védétavolsaga

‘ tervezett gyorsvas(ti nyomvonal
-1 és véd6tavolsaga felszinen/felszin alatt

TERVI ELEMEK

;' . % szerkezeti jelent6ségli meglévé/tervezett fasor

EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEK

0] tervezett kerileti elvasarlasi joggal érintett
.1 terilet hatara és sorszéma

EGYEB TAJEKOZTATO ELEM

E| jelen szabalyozasi terv hatéra

meglévé hid vagy kulonszintli m(targy kapcsolat

ALAPTERKEPI ELEM

E kertlethatér

beltertlethatar

——

telekhatar és helyrajziszam

I foldhivatali alaptérkep szerint meglévé épiilet /
geodéziailag nem bemért, meglévé épilet

@ elbontott vagy bontas alatt allo épulet, épuletrész

kisvizfolyas

7 '/ 0 [raizszam leptek.
[GIURBANIREISTODIO KFT| o | werovem
11031. BUDAPEST, KADOSA U. 19-21.  TEL: +361 242 2057, +361 242 2257

eeeeeeeeeeeeeeeee

ESZAKI KERTVAROS - KERULETI SZABALYOZASI TERV
SZABALYOZASI TERV - VEDELMEK, KORLATOZASOK, KOTELEZETTSEGEK

=

tt dokument: 2019.01.25

a [T/ 011455 K101 5053 R

a  |TT01-3723 Si,bos Ivett TK 5255 KR
Szczuka Levente  |TT 01-6111 Macsh Klara 13-1017, KE-K, TKO_|MOBIL-City Kft.
Fintha Matyas i Attila MOBIL-City Kft.
=3
Tarr-Sipos Zsuzsa | TT 13-1481 Hanczar Zsoltne [TV, TE, TH 01-2418 |KESZ Tervezé Kit.
Krébesz Andras g;;:;;;vseke Agnes KESZ Tervezo Kit.




4. melléklet a 2./2019. (I. 30.) 6nkormanyzati rendelethez

Az épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszeri hasznalatahoz

sziikséges, elhelyezend6 parkoléhelyek szama

Egy személygépjarmii elhelyezését kell biztositani:

A

C

D

E

rendeltetés

nagyvarosias
lakéterulet

kis- és
kertvarosias
lakéterulet

intézményi
teriilet

gazdasagi
teriilet

kilénleges
teriilet

(a) | (b)

(a) | (b)

(a) | (b)

(a) | (b)

(a) | (b)

minden lakdas és Gduls 6nallo
rendeltetési (a) egysége utan

1

1

1,2

1b

lakas, GdulGegység
emeletraépitése, tetGtér beépitése,
funkcidvaltasa esetén az Ujonnan
|étrejové 6nalld rendeltetési (a)
egysége utan

1,2

300 m? bruttd szintteriilet alatti
kereskedelmi, szolgéltaté 6nalld
rendeltetési egység arusitoterének
0-100 mz-ig minden megkezdett
(a) mz, e folott minden megkezdett
(b) m? nettd alapterllete utan

10 20

12,5 25

12,5 25

25 50

25 50

2.b

300 m? brutté szintteriilet feletti
kereskedelmi, szolgéltaté 6nalld
rendeltetési egység arusitdterének
minden megkezdett (a) m” netté
alapterilete utan

20

20

20

20

25

szallas jelleg(li — kivéve
hajléktalanszallo és idések otthona,
diakszalld, diakotthon — 6nallo
rendeltetési egység minden (a)
vendégszobaja utan

vendégldtd 6nalléd rendeltetési
egység fogyasztoterlletének
minden megkezdett (a) m’
alapteriilete utan (beleértve terasz,
kerthelyiség teriletét is)

6,5

6,25

6,25

15

15

bolcséde, alap- és kdzépfoku
nevelési, oktatasi 6nallo
rendeltetési egység minden
foglalkoztatdja és/vagy tanterme
nettd alap-teriletének minden
megkezdett (a) m’-e utén

30

25

25

25

fels6foku nevelési, oktatasi és
kutatasi 6nallé rendeltetési egység
oktatasi és kutatasi helységeinek
minden megkezdett (a) m? netté
alapteriilete utan

30

30

30

30

'a napi fogyasztasi cikkeket forgalmazé létesitményekre vonatkozo elGirdsok figyelembe vételével




A

C

D

E

rendeltetés

nagyvarosias
lakéteriilet

kis- és
kertvarosias
lakéteriilet

intézményi
teriilet

gazdasagi
teriilet

kiilonleges
teriilet

(a | (b)

(a | (b)

(a | (b)

(a) | (b)

(a | (b

kulturalis — a hitéleti Iétesitmény
kivételével — és kozosségi
szérakoztatd 6nallé rendeltetési
egység esetén (szinhdaz, babszinhaz,
filmszinhaz, operahaz, koncert-,

h angversenyterem, mdvelGdési
kdzpont, discod, vigadd, kaszino,
varieté, cirkusz stb.) minden
megkezdett (a) fér6helye utan,
valamint ahol a féréhely szama nem
allapithaté meg (muzeum, mivészeti
galéria, levéltar stb.) a huzamos
tartozkodasra szolgald helyiségek
minden megkezdett (b) m? nettd
alapterilete utan

7.b

hitéleti létesitmény minden
megkezdett (a) fér6helye utan,
valamint azon kulturalis és
szérakoztaté 6ndllé rendeltetési
egység esetén, ahol nem
allapithaté meg a fér6helyszam, a
huzamos tartézkodasra szolgald
helyiségek minden (Q)_m2 netto
alapterilete utan

10 50

10 50

10 50

sportolas, strandolds céljat szolgalo
0nallé rendeltetési egységek minden
(a) féréhelye utan, lelatéval
rendelkezd, fedetlen vagy részben
fedett sportlétesitmény minden (b)
férGhelye utan

7,5 22,5

6,25 19

6,25 19

7,5 22,5

igazgatasi, nem fekvébeteg-ellato
egészségligyi 0nallé rendeltetési
egységek huzamos tartézkodasra
szolgalo helyiségeinek minden
megkezdett (a) m” nettd
alapterilete utan

15

12,5

12,5

10.

fekvGbeteg-ellato egészségligyi
0nallé rendeltetési egység minden
(a) betegagya utan

11.

ipari (Gzemi) 6nallé rendeltetési
egység gyartd, szerel6 helységeinek
minden megkezdett (a) m>-e utén

250

200

12.

raktarozasi 6nallé rendeltetési
egység raktarhelyiségeinek minden
megkezdett (a) m’—e utan

1500

1500

13.

iroda, és egyéb 6ndll6 rendeltetési
egységek huzamos tartézkodasra
szolgald helyiségeinek minden
megkezdett (a) m? netté
alapteriilete utan

30

20

20

20

30

14.

jelentGs zoldfellletet igényld
kozosségi kulturdlis 6nalld
rendeltetési egység (allatkert,
névénykert, temetd stb.) minden
megkezdett (a) m’ —e utan

500

15.

kollégium, didkotthon, diakszallo,
munkasszalld, id6sek otthona
esetében minden (a) fér6helye utan

10

10

10

10

10




16.

hajléktalanszalld, szallas jellegl
6nallé rendeltetési egység huzamos
tartézkodasra szolgdld
helyiségeinek, irodai helyiségeinek
minden megkezdett (a) m? nettd
alapteriilete utdn

25

25

25

25

25




5. melléklet a 2./2019. (l. 30.) 6nkormanyzati rendelethez

Az épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszeri hasznalatahoz sziikséges, elhelyezendé
kerékpartaroldk szama

A B
srsz. | rendeltetés kerékpartaroldk szama
1. Lakas, dulGegység Minden lakas és id(il6 egység utan 1 db
. . Az arusitétér minden megkezdett
2. K kedel 5g 0-1 2
ereskedelmi egyseg 0-1 000 m™ig 150 m?alapteriilete utan 2 db
Az arusitotér minden megkezdett
. 7 2
3. Kereskedelmi egység 1 000 m” felett 500 m? alapteriilete utén 2 db
(14 o £ . Minden megkezdett
4, llashel Igdltat
Szallashely szolgaltato egyseg 15 vendégszoba egysége utan 2 db
o , A fogyasztétér minden megkezdett
5. Vendéglat
endeglato egysee 75 m? alapteriilete utan 2 db
e . ‘- (- , A foglalkoztato és/vagy tanterem
6. Alsé- és k fok Iési- oktat :
sO- és kozépfoku nevelési- oktatasi egység 50 m? alapteriilete utin 2 db
L - . Oktatasi és kutatasi helyiségek
7. Fels6foku oktatasi egysé
gYse8 50 m? alapteriilete utdn 2 db
Egyéb kozosségi szorakoztatd kulturalis . x .
. M k féréhel
8 egység (szinhaz, babszinhaz, filmszinhaz stb.) inden megkezdett 50 férShelye utan 5 db
Eovéb mivelddési eavsé A kidllitétér vagy kutatétér minden
9. gy, L .gy g . - megkezdett 500 m?alapteriilete utdn 5 db, de
(muzeum, miivészeti galéria, levéltar stb.) .
maximum 50 db
10. Sportolas, strand céljat szolgdld egység Minden megkezdett 20 fér6helye utan 2 db
11 Igazgatasi, ellatd, szolgaltatd, nem Az iroda- vagy ellato teriilet minden
' fekvGbeteg- ellato egység megkezdett 100 m? alapteriilete utdn 1 db
12. Fekv6beteg-ellatd gyogykezelS egység Minden megkezdett 50 agy utdn 1 db
13. Ipari egység Minden megkezdett 10 munkahely utdn 1 db
. N A raktarteriilet minden megkezdett
14. Raktarozasi, | tik g . .
aKtarozasy, loglsziikai egyses 10 000 m?alapteriileteutdn 1 db
15. K6z0sségi helykozi kozlekedési megallohely Megallohelyenként minimum 5 db




6. melléklet a 2./2019. (I. 30.) nkormanyzati rendelethez

Tervezett keriileti el6vasarlasi joggal érintett ingatlanok

A B C
srsz. helyrajzi szam cim telepiilésrendezési cél
1 76334/3 Taf)_or utca 16-18. Rfende,z?tt telepulésfejl6dés
— Ujpest Football Club sporttelepe biztositdsa
Foti at 130. Rendezett teleplilésfejl6dés
2. 76366 . s . s
— MOL lUzemanyagtolté allomas biztositdsa
3. 76552/6 Ba.ross l,th:a k?leti oldalan huzédé Rfendelz?tt teleptlésfejl6dés
fejlesztési terilet biztositasa




7. melléklet a 2./2019. (I. 30.) nkormanyzati rendelethez

Miihely rendeltetés esetén végezhett tevékenységek

A
srsz. tevékenység
1. alséruhazat gyartasa
2. bdérruhazat gyartasa
3. csomagolas
4, egyéb butor gydrtasa
5. egyéb fa-, parafatermék, fonottdru gyartasa
6. egyéb kerdmiatermék gyartasa
7 egyéb kotott, hurkolt ruhazati termékek gyartasa, kivéve a kézi kotésd, horgolasu ruhazati
termékek gydrtdsa
8. egyéb mlianyag termék gydartasa
9. egyéb papir-, kartontermék gydrtasa
10. egyéb ruhazat, kiegészit6k gyartasa
11. egyéb textilaru gyartasa m. n. s., kivéve a kézisz6ttes-, necceltaru- és csipkekészités, kézi himzés
12. evGeszkdz gyartasa
13. épiiletasztalos-ipari termék gyartasa
14. felséruhazat gyartdsa (kivéve: munkaruhazat)
15. haztartasi keramia gyartasa
16. hangszergyartas
17. illéolajgyartas
18. jatékgyartas
19. konfekcionalt textilaru gyartasa (kivéve: ruhazat)
20. konyhabutorgyartas
21. kotélaru gyartasa
22. kotott, hurkolt harisnyafélék gyartasa, kivéve a kézi kotés(, horgolasu harisnyafélék gyartasa
23. kotott, hurkolt kelme gyartasa
24, labbeligyartas
25. munkaruhdzat gyartasa
26. nem sz6tt textilia és termék gyartasa (kivéve: ruhazat)
27. nyomdai tevékenység alagazatba tartozé tevékenységek
28. orvosi eszkoz gydrtdsa
29, raktdrozas, tarolas (kivéve mez6gazdasagi termények, mez&gazdasagi vegyi termékek, mlitragya,
nitrogénvegydlet raktarozasa, tarolasa)
30. sikliveg tovabb-feldolgozas
31. sz6rmecikk gyartasa
32. tarold fatermék gyartasa
33. testapolasi cikk gyartasa
34, taskafélék, szijazat gyartasa
35. textilszovés
36. textil, sz6rme mosasa, tisztitasa




