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Budapest Févaros IV. keriilet
1. szamu, Dél-Ujpest Varosszerkezeti egység
Keriileti Epitési Szabalyzatarél

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormdnyzatanak Képvisel6-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmérdl sz6lé 1997. évi LXXVIII. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a
Magyarorszag helyi dnkorményzatairdl szél6 2011. évi CLXXXIX. térvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjaban, és az
épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVI. torvény 13. § (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkdrében eljarva a kovetkez6ket rendeli el:

ELSO RESZ

ALTALANOS RENDELKEZESEK

I. FEJEZET

ALTALANOS ELOIRASOK

1. Arendelet alkalmazasa és hatalya
1. §

(1) E rendelet hatalya Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest kozigazgatasi teriiletén az 1. sz. mellékletben
lehatarolt 1. szamu varosszerkezeti egységre, Dél-Ujpest teriiletére terjed ki.

(2) A terlleten teruletet felhasznalni, épitési munkat végezni, valamint engedélyhez nem kotott épitési
tevékenységet végezni, a kozteriileteket érint6 barmilyen rendezést végrehajtani a rendelet, valamint
a vonatkozo jogszabalyok elGirasai alapjan lehet.

(3) Aterileten

a) a telepulésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél
sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet elGirasait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel,

b) az Orszagos Telepilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl sz6l6 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: OTEK) el&irasait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel,

c) aTelepiléskép védelmérdl sz6l6 helyi 6nkormanyzati rendeletben foglalt rendelkezésekkel
egyutt kell alkalmazni.

(4) E rendeletben nem szabdlyozott kérdésekben a hatdlyos OTEK-nak és az orszdgos érvényl
jogszabalyoknak megfelelGen kell eljarni.

(1) Arendelet mellékletei:

a) 1. melléklet: A telepllésszerkezeti egységek tertleti lehatarolasa;

b) 2. melléklet: Epitési dvezetek és dvezetek szabdlyozasi hatarértékei;

c) 3/A. melléklet: Szabalyozasi terv — Szabalyozasi elemek;

d) 3/B. melléklet: Szabalyozasi terv — Védelmek, korlatozasok, kotelezettségek;
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e) 4. melléklet: Az épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, terlletek rendeltetésszer(
haszndalatdhoz sziikséges, elhelyezend6 parkoldhelyek szdma;

f) 5. melléklet: Az épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszer(
hasznalatahoz sziikséges, elhelyezendd kerékpartaroldk szama;

g) 6. melléklet: Megtartasra javasolt éplletek;
h) 7. melléklet: ElGvasarlasi joggal érintett ingatlanok;

i) 8. melléklet: MUihely rendeltetés esetén végezhet6 tevékenységek.

2. Ertelmez6 rendelkezések

3. §

E rendelet alkalmazasaban:

1.

10.

11.

Ertékvédelem alatt 1évé épiilet: a miiemlék, a f6varosi helyi egyedi és a kerileti helyi egyedi védett
érték egylttesen.

FGépiilet: az Ovezet rendeltetése szempontjdbdl meghatdrozd, a f6 rendeltetési egységeket
tartalmazé épiilet.

Gyalogos jardafelulet: a jardanak kizardlag a gyalogos koézlekedés szamara igénybe veheté —
berendezési-, valamint zoldsav keresztmetszetével csokkentett — része, amely kozterileti parkolasra
még részlegesen sem vehetd igénybe.

Gyalogos kapcsolat: kizardlag gyalogos kozlekedést szolgald, a 3A. mellékleten jeldlt helyen legalabb 3
méter szélességben idGbeni korlatozas nélkil kialakitott, kézhaszndlat céljdra dtadott teriilet.

Keriileti jelentdségili kerékparos infrastruktira: meglévd kiszolgdlé utakon, vagy egyéb utvonalon
forgalomtechnikai eszkbzokkel kialakitott kerékparos nyomvonalak.

Kozhasznalat céljara atadott teriilet: Telek - errél sz616 kiilon szerz6dés keretei kdzott — kdzhasznalat
szamara — korlatozas nélkil vagy idGbeli korlatozassal — megnyitott része.

Kézmiimentes élettér: a fa tovének kdzepe és a kdzmlvezeték tengelye kozti tavolsdg, amely a fa
gyokerének védelmét biztositja a kdzmlivezeték fektetésével és cseréjével jaré foldmunka ellen. A
kézmlmentes élettér felszini vetlletének legfeljebb 60%-an lehet vizet 4t nem ereszté burkolatot
|étesiteni.

Lapostetd: a legfeljebb 10 %-os lejtés( tetd.
Melléképiilet: a f6 épliletet kiszolgalo, kiegészits funkcidju onallé épllet:
a) jarmdtarolo (személygépkocsi-, motorkerékpar-, kerékpar-, csénak- és kertimunkagép-tarolo),
b) haztartassal kapcsolatos tarolo, nyari konyha, mosékonyha, szarito,
c) mihely
d) tlzelGanyag, szerszamkamra,
e) sport
rendeltetés( épiilet.

Mélygarazs: a megkozelitési helyek kivételével teljes terjedelemben a terepszint alatt kialakitott,
parkolas céljara kialakitott 6nallé épitmény, vagy épuletrész, amely épilet alatt is |étesithetd.

Miihely rendeltetés: épiletben vagy épitményben kialakitott, kizarélag a 8. mellékletben felsorolt
bejelentés-koteles gazdasagi tevékenységek. A tevékenység céljara szolgdléd fGhelyiségek Osszes
alapteriilete nem haladja meg a 150 m’t, és a gazdasagi tevékenység végzése soran kielégiti a
lakoteriletre megallapitott egészségligyi és kornyezetvédelmi kovetelményeket.



12.

13.

14.

15.

16.

Saroktelek: Az az épitési telek, amelyet legalabb két szomszédos oldalhatara mentén kozut, vagy
kozhasznalat céljara atadott maganut hatarol.

Sorgarazs: egymas mellé sorolt tobb egységbdl allo, 6nallo gardzsépitmény.

Szintteriileti mutatdé (szm): az Osszes épithet6 bruttd szintteriilet és a telekterllet hanyadosa,
melynek értéke altalanos szintterlleti mutatd értékbdl (szmad) és — kizardlag az épileten belil
elhelyezheté parkoldk és azok kiszolgdld kozlekedési teriiletei szamdra igénybe vehet6 — parkolasi
szintterilleti mutato értékbdl (szmp) adddik 6ssze (szm=szma+szmp).

Szocidlis bérlakas épitése: olyan Uj lakdépiilet épitése vagy mar meglévd épiletben olyan lakas
kialakitasa,

a) amely esetében a lakdépiilet felépitése vagy a lakas kialakitasa koltségeit 50 szazalékot
meghaladé mértékben eurdpai unids, allami vagy O©nkormanyzati tamogatasbol
finanszirozzak, és a tdmogatas nyujtasanak célja a szocidlisan raszoruld vagy mas hatranyos
helyzet(i személyek lakhatasi feltételeinek javitasa bérlakas épitése utjan, vagy

b) amely esetében a lakdépiilet felépitésére vagy a lakas kialakitdsira az Onkorméanyzat
Képvisel6-testiilete altal elismert szocidlis bérlakds-épitési program keretében keril sor

Utsorfa: 220 cm torzsmagassagot és 18 cm torzskorméretet meghaladé méretd, legaldbb kétszer
iskolazott fa.

Il. FEJEZET
KOZTERULET ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(1)

(2)

e

3. Kozteriileten lévé épitmény elhelyezésére vonatkozo elGirasok
4. §

A kozterileten, vagy kézhasznalat céljara atadott teriileten elhelyezett épitmények és koztargyak nem
akadalyozhatjak a jarm(- és gyalogos kozlekedést.

Kozterileten, vagy kdzhasznalat céljara atadott terileten épitmény kizardlag akkor helyezhet6 el, ha a
kornyez6 épiiletek foldszinti és foldszint feletti helyiségeinek, valamint rendeltetési egységeinek
rendeltetésszer( hasznalatat nem korlatozza.

El6kert nélkiili meglévs beépités esetén a kozterilet feldl az épuletbe vezetd kiils6 [épcsé kozterileten
részben, vagy egészben akkor létesithetd, ha a szabdlyos szélességl |épcsé és a gyalogosok
biztonsagat szolgdld korlat egyiittes szélessége mellett is legaldbb 1,5 m-es, kozteriileti parkoldsra még
részlegesen sem igénybe vehet6 gyalogos jardafellilet marad.

El6kert nélkili Uj beépités esetén a kozterilet felSl el6lépcsé a 3,0 m-nél keskenyebb gyalogos
jardafelilettel rendelkezd kozterileten nem |étesithetd.

Kozterileten kutyafuttatd egészségligyi és hitéleti rendeltetést tartalmazo épiilet telekhataratdl mért
50 m tavolsagon belil nem alakithatd ki.

4. Kozteriileti zoldfeluletekre vonatkozo elGirasok

5. §

A kozuti kozlekedésre szant kozteriileteken, illet6leg a kozforgalom szamara atadott maganutak
mentén a kérnyezethez illG, utsorfa minGségl faegyedekbdl alld, varostliré ndvényzetet kell telepiteni
a fak kozmlimentes életterének biztositasa mellett. Az Ultetéssel egy id6ben az 6nt6zéhaldzat
kiépitésérdl, de legaldbb az 6ntdzés lehet6ségérél gondoskodni kell.

A KOu és Kt-Kk ovezeti jel(i kodzlekedési teriileteken a kodzlekedési és a kdzmdilétesitmények
helyigényének biztositasaval egy- vagy kétoldali fasort kell telepiteni. EttSl csak ott lehet eltekinteni,
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(2)

(1)

(2)

(3)

(4)

ahol a novényzet kihelyezése veszélyezteti a kozlekedés biztonsagat, vagy ahol a meglévd
kézm(ihdldzat a telepitést nem teszi lehet6vé.

Uj kozteriletek megnyitdsanal és kialakitdsanal, tovabba a legalabb 14,0 méter szélességl
kozterlletek atépitése sordn biztositani kell az utpdlydval parhuzamos legalabb 2,0 — 2,0 méter
szélességli zoOldsdvba Ultetett, kétoldali fasor kialakitasanak lehet6ségét. Meglév6 és beépitett
telektémbon keresztil megnyitott kozteriletek kialakitdsanal amennyiben a meglévé kdézmihaldzat,
valamint a kialakithato kozteriilet mérete nem teszi lehet6vé a fasor(ok) tltetését ettdl el lehet térni.

Kozterileten létesitend6 10 fér6helynél nagyobb gépkocsi-varakozéhely csak fasitott parkoldként
kerilhet kialakitasra, kivéve a jardavonal mellett, az Utszegély mentén létesitendé parkolokat.

5. Kozteriilet feletti és alatti épitményrész, tulnyulas
6. §
Kozterilet ald épitményrész nem nyulhat.

Kozterileti el6lépcsd felett a kozteriileti gyalogos Grszelvény magassagat szerkezeti elemmel nem
sz(ikité es6védd elbtetd létesithetd.

6. Maganut, kézhasznalat céljara atadott teriiletek

7. §
Telektomb belsé feltarasara, annak kiszolgalasara maganut alakithatd ki az alabbiak szerint:

a) csak kozforgalom szamara atadott maganutként, kiszolgalout, kerékparut vagy gyalogut
szerepkorrel alakithato ki;
b) a maganut telkének minimalis szélessége
ba) intézményi épitési Gvezetbe sorolt telektdmb kiszolgald Utja esetén 12 méter,

bb) gazdasagi épitési ovezetbe sorolt telektomb kiszolgald utja esetén 14 méter,
bc) gyalogut esetén 4 méter.

A kozhasznalat céljara — idGbeni korlatozassal vagy korlatozas nélkil — atadott arkad, atjaro és athajto
terlletére a kozteriiletekre vonatkozo rendelkezéseket kell alkalmazni.

A 30 méternél hosszabb, kozforgalom szamara atadott maganut zsdkutcaként torténé kialakitasa
esetén, a zsakutca végén a tehergépjarmiivek szamara (hulladékszallitas, katasztrofavédelmi feladatok
ellatasa) visszafordulasi lehet6séget kell kialakitani. A zsakutcaként kialakithaté Utszakasz legnagyobb
hossza 250 méter lehet.

Kézhaszndlat céljara atadott terlleten a kozlekedési funkcidk kozil csak gyalogos és kerékparos
fellilet, az ingatlanok kiszolgalasat biztositd kapcsolat, valamint kézcélu parkold létesithetd.

IIl. FEJEZET
EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK

(1)

(2)

7. Telekalakitas

8. §

A 3/A. mellékleten szabdlyozasi vonal altal kdzteruletté vald telekrészen 4ll6 épiilet szintteriilete nem
novelhetd.

A teriileten Uj nyulvanyos telek nem alakithato ki.



(3)

(4)

(6)

(1)

(2)

Ovezet, épitési dvezet hatdra mentén telekhatar alakitandd ki. Az érintett telken Uj épiiletet
elhelyezni, meglévét boviteni kizarélag a telekalakitast kovetGen lehet.

Kilonboz6 épitési ovezetekbe, vagy 6vezetekbe sorolt telkek nem egyesitheték.

Tiz évnél régebben fennalld, a tényleges teriilethasznadlatnak megfelel6 telekalakitas — az érintett
tulajdonos(ok) kezdeményezésére —abban az esetben lehetséges, ha

a) a telekalakitds eredményeként kialakulé valamennyi telek megfelel a 2. mellékletben az adott
épitési 6vezetre, valamint 6vezetre meghatarozott paramétereknek,

b) a kialakulé telkeken Iévé épiiletek helyzete megfelel az el6-, az oldal- és a hatsokertekre
vonatkozé el6irdsoknak, valamint a jogszabdlyban el6irt védétavolsagoknak,

c) a telekalakitds eredményeként kialakulé valamennyi telek 6ndllé kézm(i-ellatasa biztosithatd,
tovabba

d) atelkeket kozm(ivezeték nyomvonala nem érinti.
A kozmlellatast szolgdldé mérndki épitmények, miitargyak szdmara, az épitési dvezetre, Ovezetre
meghatarozott "a kialakithaté legkisebb telek” terilete, legkisebb telekszélesség, és mélység

elGirasoktol eltéré - miszakilag sziikséges - méret( telek kialakithatd, de kizardlag abban az esetben,
ha

a) akozmiiberendezés részére kialakitott 6nallo telek kozteriilethez, vagy maganuthoz kozvetlen
kapcsolattal rendelkezik, és

b) a telekalakitast kovetéen, a kozm(iberendezés részére kialakitott onallé telek kivételével
valamennyi érintett telek megfelel a rendelet 2. mellékletében az adott épitési Ovezetre,

valamint Ovezetre elGirt paramétereknek, és

c) akozizemi berendezés elGirt védGtavolsaga nem korlatozza a telekalakitassal érintett tovabbi
tel(k)ek meglév6 épileteinek rendeltetésszer(i haszndlatat és az Ovezeti elGirasoknak
megfeleld fejlesztését.

8. El6vasarlasi jog
9. §

A rendezett telepiilésfejl6dés biztositasa érdekében a Keriileti Onkormanyzatot illeté elévasarlasi
jogokat a 3/B. mellékleten ,el6vasarlési joggal terhelt tertlet hatara” elem jel6li.

Az (1) bekezdés szerinti teleplilésrendezési célokat és azok megvaldsitasahoz sziikséges ingatlanokat e
rendelet 7. szamu melléklete tartalmazza.

IV. FEJEZET
K6zMUVEK ELOIRASAI

(1)
(2)
(3)

(4)

10. §
Epitési telken teljes kdzm(vesitettséget kell biztositani.
A terilileten egyedi szennyviztisztité kozmdipotld mitargy nem alkalmazhatd, még dtmenetileg sem.

Az Lke-1 jel(i épitési 6vezetben lévé épitési telken keletkezd csapadékviz kozteriiletre nem vezetheté
ki, a csapadékvizet épitési telken beliil kell helyben tartani, elszikkasztani.

A teriileten Uj terepszint feletti tdvhGvezeték kozteriileten nem létesithet, a kozteriileten meglévg,
terepszint feletti tavhévezetékek hibaelhdritds mértékét, karbantartasi kotelezettségét meghaladd
felljitasa, atépitése csak terepszint ala torténd athelyezéssel oldhaté meg.



(5)

(6)

(7)

Feleslegessé valt kozmdhaldzatot, szolgaltaté haldzatot, vagy Ilétesitményt el kell tavolitani,
amennyiben a bontasi munkalatok nem veszélyeztetik a meglév6 értékes fadllomanyt. A bontasi
munkalatok utan a tertletet helyre kell allitani.

A Gksz-2/IV-1/3, Vi-2/IV-1/1, Vi-2/IV-1/2, Vi-2/IV-1/4 és Vi-1/IV-1/3 jel(i épitési Gvezetek teriiletén Uj
beépités esetén tobblet csapadékviz csak késleltetett mddon keriilhet elvezetésre.

Minden 25 m’ vizszintes tetéfeliileti vetiiletként (zoldtetd kialakitdsa esetén 50 mz-enként) valamint
25 m” burkolt feliletenként (kotelezd zoldfelilet feletti terdletrél) 1 m® eséviztarold (ciszterna)
kialakitasa szukséges telken belul, amely tulfoly6jabdl fékezetten vezethet6 ki a kozterileti
befogaddba. .

(8) Felszin alatti beépitéssel a felszin alatti vizek aramlasi Utjat nem szabad lezarni, a vizek tovabbvezetését

meg kell oldani.

V. FEJEZET
EPITES ALTALANOS SZABALYAI

(1)

(4)

(6)
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9. A beépitésre vonatkozo elGirasok
11. §
Zartsoru beépitési mod szerint beépitett, vagy beépithetd terileteken

a) az épitési hely a telek egésze, amennyiben az épitési Ovezet elGirasai masképp nem
rendelkeznek, vagy a 3/A. melléklet masképpen nem jeléli,

b) az épitési vonal azonos a kozterlleti telekhatdrral (meglévé szabdlyozasi vonallal),
amennyiben az épitési Ovezet elGirasai masképp nem rendelkeznek, vagy a 3/A. melléklet
masképpen nem jeldli, ahol az épilet hatraléptetése, kozterilet felé nyitott udvar és
épuletkoz kialakitasa — telek belseje felé — megengedett, oly mddon, hogy

ba) azépllet homlokzatanak legalabb 75%-4at az épitési vonalra kell helyezni,
bb) az épiilet hatraléptetése a telek oldalhataratél mért 3,0 méter széles savjaban
nem megengedett.

Az Ovezeti elGirdsokban parkanymagassaggal szabalyozott telkeken a magassagi érték

a) 20%-al meghaladhatd, a telekhataroktdl 1,5 m-nél tavolabb es6 homlokzat hosszanak maximum
25%-an, valamint

b) a nem kozterulettel hataros homlokzat oromfalas szakaszan legfeljebb 12,5 méter lehet.

Az el6kertben — a jogszabalyban szerepl6 melléképitményeken, valamint személybejarat el6tti fedett
el6téren tulmenGen — sem 6nallé épitményként, sem épilet részeként nem helyezhetd el labon allé
kerti tetd.

Saroktelket is érint6 telekegyesités esetén a saroktelek kedvezményes beépitési paraméterei —
amennyiben az épitési dvezet elGirdasai masképp nem rendelkeznek — legfeljebb az épitési Gvezetben
el6irt legkisebb telekméret kétszeresének megfelel§ telekterllet mértékéig (terilet-hanyadra)
alkalmazhatok.

Kozterlleti telekhataron, valamint az elGkert felé sorgarazs, nem helyezhetd el.

(7) A terlleten amennyiben az épitési Ovezet elGirasai masképp nem rendelkeznek, lizemanyagtoltd

allomas, és Gksz, illetve Gip épitési dvezetek kivételével automosd sem 6nalld épiletben, sem 6nalld
rendeltetési egységként nem létesithetd, meglévs épllet hasznalati madjat ilyen célra megvaltoztatni
nem lehet, kivéve az elektromos toltGallomast.



(1)

(2)

(1)

(2)

(1)

Onélldan, vagy éplileten beliil urnataroldsra szolgald helyiség, épitmény (urnafal, urnafiilke) sirhely,
krematdrium kialakitasa kizarélag akkor megengedett, amennyiben az épitési 6vezet elGirdsai arroél
kilon rendelkeznek.

A terileten haszonallat-tarto éplilet, épitmény nem helyezhet§ el.
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10. Bdvités, emeletraépités, tetGtérbeépités
12. §

Meglévé épliletnek az ingatlan beépitettségét novel6 bbvitése az épitési dvezetre vonatkozo elGirasok
keretei k6z6tt abban az esetben lehetséges, ha

a) a bGvités eredményeként kialakulé beépités madja illeszkedik a kdrnyezé ingatlanok kialakult
vagy atalakuld beépitéséhez, valamint
b) a kozvetlenll szomszédos ingatlanok rendeltetésszer(i haszndlatat nem zavarja és nem

korlatozza a fejlesztését.

Az épitési helyen részben vagy egészben kiviilallé éplilet esetén annak kizardlag a telek meglévd
beépitési mértékét nem noveld emeleti szinten torténd bévitése megengedett.

Ertékvédelem alatt 316 és a 6. melléklet szerinti épiilet esetén a legkisebb beépitési magassagra
vonatkozé elGirast nem kell alkalmazni.

11. Afoldszintek és pinceszintek kialakitasara vonatkozo elGirasok
13. §
A KOu jell 6vezetek mentén a Vi és Lk-1 jel(i épitési dvezetekbe tartozé telkeken

a) tobbszintes épiiletek foldszintjének KOu kézteriilet fel8li szakaszait Ugy kell megvalésitani,
hogy a homlokzat szélességének legalabb 40 %-an kereskedelmi-, szolgaltaté- vagy
vendéglatd létesitmények elhelyezésére, valamint iroda és kdzintézmény céld hasznositasra
lehetGség legyen,

b) Uj épllet Iétesitése, vagy meglévd éplilet hasznalati mddjanak megvaltoztatasa esetén lakas
féldszinti padldszint magassaga a KOu kézteriilet mentén

ba) el6kert nélkili, utcavonalon alld, és a 3 m szélességet el nem éré méret el6kerttel
rendelkez8 beépités esetén legalabb 3,0 m kell legyen,

bb) 3 m szélességet meghalad6 méretl el6kert esetén legalabb 1,5 m kell legyen,

bc) az igazolhatéan 1950 el6tt épult lakééplilet eredeti nyildaszaréd renddel és
vakolatarchitekturdval megtartott teljes, utcai homlokzata esetén, az eredeti
épuletkontdron belil 0,0 m is lehet.

Kozterilet fel6li épilethomlokzaton |étesitett gardzskapuk 6sszes hossza — a teremgarazs-bejaratot is
ide értve — az épilet homlokzati szélességének legfeljebb 30 %-a, de telkenként legfeljebb 7,5 m lehet,
amennyiben az épitési dvezet elGirasai masképp nem rendelkeznek.

12. A terepszint alatti beépités szabalyai
14. §

A terepszint alatt beépithetd terlletet — a (2) bekezdésben és a 10. § (7) bekezdésben foglaltak
figyelembe vételével — ugy kell kialakitani, hogy



(2)

(1)

(2)

(3)

(4)

(1)

(2)

a) az el6kertben — a jogszabalyban megengedett épitményeken tulmenden — csak épiiletben,
épllet alatt, valamint terepszint alatt kialakitott gépkocsitarold, a lakdsokhoz tartozé tarolo-
helyiség megkozelitéséhez sziikséges épitmény helyezhetd el, valamint

b) a hatso telekhatartél mért legalabb 6 méteres savban fas novényzet telepitésére alkalmas
terliletsdv maradjon. Az elGirastdl eltérni csak ott szabad, ahol

ba) a terepszint alatti beépités megengedett legnagyobb mértéke, vagy
bb) a beépités megengedett legnagyobb mértéke

indokolja, vagy a csatlakozasi szabdlyok alkalmazasa nem teszi lehet6vé az érvényesitését.

Terepszint alatti beépités a 3/A. mellékleten — amennyiben az épitési dvezet el6irdasai masképp nem
rendelkeznek — , kotelezé zoldfeliilet” és a ,telek be nem épithetd része” elemekkel jel6lt teriilet alatt
nem létesithetd.

13. Melléképiiletek és melléképitmények elhelyezése
15. §

Hatsokertben Ujonnan elhelyezett melléképiilet(ek) és melléképitmény(ek) dsszevont szélessége nem
lehet nagyobb, mint a hatso telekhatar szélességének 50 %-a.

Melléképilet — az épitési vezetre vonatkozo egyéb elGirdsok keretei kozott — az épitési helyen belil
vagy a mUhely és a sport funkcid kivételével a hatsdkertben helyezhet6 el.

Meglévd beépités esetén melléképiiletben gépjarmitaroldkat Ggy lehet létesiteni, hogy

a) aszomszédos telkeken allé melléképliiletekkel lehetbleg tombdositett formaban épiiljenek,

b) a megkozelitését biztositdé — telken bellli — kozleked§ felllet a lehetd legkisebb mértékd
legyen, és

c) a szomszédos telkek rendeltetésszer(i hasznalatat, valamint lehetséges fejlesztését ne
korlatozza.

Az egyes telkeken melléképiilet az dvezeti elGirdsok keretei kozott, legfeljebb a telek teriiletének 10 %-
at nem meghaladd beépitett alapterilettel, legfeljebb 3,0 m parkdnymagassaggal létesithet6 ugy,
hogy az éplilet legmagasabb pontja legfeljebb 6,0 m lehet.

A 3/A. mellékleten a ,telek be nem épithetd része” elemmel jeldlt teriileten melléképilet nem
|étesithetd.

14. A szintteriileti mutaté alkalmazasa
16. §
Az 4ltalanos szintteriiletet az OTEK elGirdsai alapjan kell szamitani, melybe
a) nem kell beszamitani a (2) bekezdés szerinti parkolasi szintteriletbe beszamithaté épliletrészeket,

b) amennyiben a parkolasi szintterilet kilon nem keril figyelembevételre, akkor a (2) bekezdés
szerinti épliletrészek az altaldnos szintteriletbe szamitanddk be.

A parkolasi szintterlletbe kizardlag a parkolashoz szlikséges épitményszint részek, helyiségek és
helyiségrészek tartoznak, melybe beszamitando az épiileten belil

a) a parkoloférShely és a hozzd vezetd éplileten belili utfelilet,
b) a behajtast és a gépjarm(i manipulacidjat szolgalo utfelllet, egyéb manipulacios tér,

c) a lehajto és felhajté rdmpa,



d) a parkoléteriileten beliili Iépcsd, lift és gyalogos megkozelitésre szolgalo fellilet, tovabba

e) a parkoldval azonos szinten 1évé, a parkold Gzemeltetését szolgald helyiségek: biztonsagi személyzet
szamara kialakitott tartozkodod, fiilke, illem- és tisztalkodo helyiség, tovabba raktar

terulete, melyek beszdmitdsa sordn az azonos épitményszinten a hatdrold szerkezeti elemek (falak,
pillérek) teriilete is hozzdaszamolandd, tovdbba hozzaadddik az altalanos szintterilethez tartozd
épitményrésztdl elvdlasztd hatarfal felez6vonalatél szamitott terilete, ha az nem keriil beszamitasra az
altalanos szintteriletbe.

VI. FEJEZET
KOZLEKEDESI LETESITMENYEKKEL OSSZEFUGGO SZABALYOK

15. A kotottpalyas kozlekedési létesitményekkel 6sszefiiggd szabalyok
17. §

Az orszagos kozforgalmd vasutvonalak védétavolsagaval érintett teriileteken épitményt elhelyezni és
teriletet felhasznalni csak a mas jogszabdlyokban meghatarozottak figyelembevételével lehet.

16. Légi kozlekedésre vonatkozo szabalyok
18. §

Rendszeres forgalom szdmdra helikopter leszalldhely csak egészségligyi, katonai, rendd&rségi,
katasztréfavédelmi, dllamigazgatasi rendeltetés elhelyezése esetén létesithetd.

VII.  FEJEZET
A SZEMELYGEPJARMUVEK ES KEREKPAROK ELHELYEZESENEK HELYI SZABALYAI

17. A sziikséges parkoldhelyek biztositasanak szabalyai
19. §

(1) A terilet — az egyes épitési 6vezeteknek megfeleltetve — a személygépjarm( elhelyezés, parkoléhely-
|étesitési kotelezettség szempontjabdl két kategdriara oszlik:
a) kis-és kertvarosias lakoterlletek: az Lk-1 és Lke-1 jel(i épitési 6vezetek;
b) vegyes rendeltetés( teriiletek: az a) pontban fel nem sorolt épitési 6vezetek.

(2) A parkoldhely-létesitési kotelezettséget a 4. mellékletben meghatdrozottak szerinti mértékben, a
rendeletben meghatdrozott esetek kivételével az ingatlanon belil kell teljesiteni.

(3) A szamitassal kapott parkoldhely értékek egész szamra felfelé kerekitend6k. Vegyes rendeltetésd
épiilet esetében a fejlesztés teljes parkoldhely igényét a kiilénb6z6 rendeltetésekhez tartozd egyedi
parkoldhely szamokat 6sszesitve kell meghatarozni.

(4) A szamitdssal kapott parkoldhely értékek szdmanak minimdlis mértékénél tobb parkoléhely is
kialakithato.

(5) Az 1 hektar feletti zoldteriiletek kivételével a beépitésre nem szant teriletfelhasznalasok Ovezetein
elhelyezend§ rendeltetések esetében nincs parkoldhely létesitési kotelezettség.

20. §

(1) A parkoldhely-létesitési kotelezettség — az (4) és (5) bekezdés szerinti esetekben — részben, vagy teljes
egészében pénzben megvalthato.



(2)

(3)

(4)

A parkoldhely-létesitési kotelezettség telken kivili — 500 m-en belili kdzterileti felszini parkoldban és
parkolo-épitményben, vagy 6nallé nem kozteriileti parkolé-épitményben térténé — parkoldssal vald
kivaltasara, valamint pakoldhely I|étesitési engedmény igénybevételére — a rendeletben
meghatdrozottak szerint — van mad.

A parkoldhely-létesitési kotelezettség kozterileti megvalthatdsaganak feltételeit a kézteriileti
parkoldsrdl sz6l6 helyi rendelet szabdlyozza.

A parkoldhely-létesitési kotelezettség telken belili akdr teljes korl teljesitésétél a kozteriileti
parkoldsrdl sz6l6 helyi rendeletben szabalyozottak szerint lehet eltekinteni, ha:

a) meglévg, lakas célu rendeltetési egységet, vagy azt is magaba foglald épiiletet lakas célu
rendeltetési egységgel bbvitenek, amelynek 6nalld, személygépjarm(i behajtasra alkalmas
kozterileti kapcsolata nincsen, és az az atalakitassal, b&vitéssel Gsszefliggésben mdszaki
szempontbdl nem alakithaté ki;

b) meglévs éplilet atalakitdsandl a telekre valé be- és kihajtas mfiszakilag nem biztosithaté
és/vagy forgalomtechnikai okbdl nem engedélyezhet6;

c) a telek geometriai méretei (keskeny telekszélesség vagy kis telekmélység) a telken beliili
parkoldst mdlszakilag nem teszik lehetévé;

d) a telek kizarélag meglévs, vagy a keriileti szabalyozasi tervben tervezett gyalogos utcardl
kozelithet6 meg gépjarmdivel,

e) a telken értékvédelem alatt allo épilet all, és az nem teszi lehetévé a parkoldhely-létesitési
kotelezettség telken bellli teljes kor( teljesitését;

f) atelken a 6. mellékletben felsorolt épilet all, és az nem teszi lehetévé a parkoldhely-létesitési
kotelezettség telken bellli teljes kor( teljesitését;

g) a telken meglévé értékes vagy védelem alatt |évé novényzet talalhatd, és az nem teszi
lehet6vé a parkolohely-létesitési kotelezettség telken beliili teljes kor( teljesitését;

h) egyhazi épllettel, vagy temetkezéssel kapcsolatos fejlesztés torténik;

i) Lk-1 kisvarosias, jellemz6en zartsori beépitési lakoterlileten a kozterilet fel6li
épulettraktusban, a foldszinten kialakitott nem lakd egység fejlesztés torténik legfeljebb 200
m’ alapterileten.

(5) A parkoldhely-létesitési kotelezettség telken beliili mértékének legfeljebb 50%-nak teljesitésétsl a

kozterileti parkoldsrol szold helyi rendeletben szabalyozottak szerint lehet eltekinteni, ha:
a) U] szocidlis bérlakas épitése, meglévs bévitése torténik;
b) Gj nem fekvBbeteg ellatd egészségigyi létesitmény épités torténik;
c) U] sportolas céljat szolgald 6nallé rendeltetési egység épités torténik;
d) Uj strandolds céljat szolgald 6nallé rendeltetési egység épités torténik;

e) Lk-1 kisvarosias, jellemzéen zartsori beépitésli lakoteriileten a kozterllet felGli
épulettraktusban, a foldszinten kialakitott nem lakd egység fejlesztés torténik 200 m’feletti
alapterileten.

(6) A (4) és az (5) bekezdésben fel nem sorolt egyéb esetekben a parkoldhely-létesités teljesitése aldli

kedvezmény mértéke legfeljebb a kiszamitott parkoldigény 12 %-a lehet, amennyiben ezen mérték a 9
darab parkoléhely-szamot nem éri el.

(7) EmelGszerkezetes parkold-berendezésen, parkolégépen biztositott parkoldhely

a) kizardlag épilileten belil, vagy épitményben, és csak személygépkocsi elhelyezése céljabdl,
kizardlag az 6nallé gépjarm(i hasznalatot biztosité mddon létesithetd;

b) a 4. szamu melléklet szerinti minimalisan el&irt szama parkoléhelyek legfeljebb 20 %-anak
mértékéig létesithetd;
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c) a 4. szamu melléklet szerinti minimalisan el&irt szamu parkoléhely szamon fellli mértékre
vonatkozdan szambeli korlatozas nélkiil létesithetd;

d) 06nallé parkoldhazban, 6nallé teremgarazsban korlatozas nélkiil 1étesithetd.

18. A sziikséges kerékpartaroldk biztositasanak szabalyai
21. §

(1) Minden Uj épitmény, 6nallé rendeltetési egység és terillet rendeltetésszerli hasznalatdhoz a
kerékpdrok szamara telken beliil elhelyezési lehetGséget az 5. melléklet szerint kell biztositani.

(2) A legaldbb 5 06ndllé laké rendeltetési egységet tartalmazd épiletek, valamint legaldbb 15 db
kerékpartarold-létesitési kotelezettségl funkcidesetén a kerékpdrtarolas céljara 6nallé helyiséget kell
kialakitani, oly médon, hogy az kdz6s hasznalatu helyiségb8l — foldszinten, magasféldszinten, vagy
pinceszinten — kdzvetlenil megkozelithetd legyen.

(3) A(2) bekezdés szerinti helyiség alapterulete

a) 5-20 szamu kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén legalabb 8 m’,

b) 21-35 kozotti szamu kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén legalabb 10 m?,

c) 36-50 kozotti szamu kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén legalabb 12 m?,

d) 51-65 kozotti szamu kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén legaldbb 14 m?,

e) 66-80 kozotti szamu kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén legalabb 16 m?,

f)  81-100 kozotti szamu kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén legalabb 18 m?,

g) 101-200 kozotti szamu kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén legaldbb 24 m?’, tovabba

h) 201-nél tobb kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén legalabb 30 m’

kell legyen.

19. A sziikséges autdbusz tarolok biztositasanak szabalyai
22, §

Uj épitmény, 6nallé rendeltetési egység és teriilet rendeltetésszer(i hasznalatdhoz, azok minden 200
fér6helye utan egy autdbusz telken belili elhelyezését kell biztositani, az alabbi esetekben:

a) 50 vendégszobat meghaladd szallas jellegli rendeltetési egységnél,
b) 150 féréhelyet meghaladé kulturalis és kozosségi szérakoztatod rendeltetési egységnél,
c) 300 munkavallalénal tobbet foglalkoztatd ipari, raktarozasi telephelyeken,

d) 500 férGhelyet meghaladd lelatéval rendelkezd sportlétesitménynél.

20. A sziikséges tehergépjarmii taroldk biztositasanak szabalyai
23. §

Uj épitmény, o6nall6 rendeltetési egység és terlilet rendeltetésszer(i hasznélatdhoz a sziikséges
tehergépjarmii elhelyezési kotelezettséget telken belil, egyedi méretezés alapjan kell biztositani.
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MASODIK RESZ

BEEPITESRE SZANT TERULETEK RESZLETES OVEZETI ELOIRASAI

VIIl.  FEJEZET

AZ EPITESI OVEZETI ELOIRASOK ALKALMAZASA

24. §

Az Ovezeti el6irdsokban el8irt szabalyozdsi jellemz6ket a mellékletek szerinti szabdlyozdsi tartalommal

egyutt kell alkalmazni és azoknak kilon-kilon és egylittesen is meg kell felelni.

(1)

(2)

(3)

(4)

e

21. Az épitési 6vezetek zoldfeliileteire vonatkozé elGirasok
25. §

Az egyes épitési Ovezetekben az elGirt mértékd legkisebb zoldfellilet nem burkolhaté le, tarolasi, Gzemi
célra nem hasznalhato.

A ,telek be nem épithet6 része” elemmel jelolt teriileten melléképilet, melléképitmény nem
|étesithetd, kizarolag zoldfelllet alakithatd ki.

A 3/A. melléklet ,kotelez6 védézoldsav” elemmel jelolt terlletén 3 sor nagy koronat novesztd,
varost(ir6, lombhullaté fa telepitend6 6-6 m-es t6tavolsaggal, a véd6zoldsav telekhatar fel6li kiilsé
szélén 1 sor cserjesav telepitendd, a szabad fellletek fuvesitenddk.

A 3/A. mellékleten ,kotelezd zoldfelllet” elemmel jel6lt teriileten a meglévé ndvényallomanyt meg
kell tartani, pusztulads esetén pétolni kell.

(5) A 3/A. mellékleten ,zoldfelllettel fedett bioldgiailag aktiv technoldgiai terllet” elemmel jelolt terilet
felszinén a meglévé novényallomanyt meg kell tartani, pusztulds esetén potolni kell. A felszin alatt
kizardlag a teriletre jellemzd technoldgia helyezhet6 el.

(6) A parkolo feluletek arnyékolasat biztositd fasitast minden megkezdett 4 db varakozé- (parkold) hely
utan 1 db, nagy lombkoronat novel6, kornyezettlrd, legalabb kétszer iskolazott lombos fa
telepitésével kell biztositani, fanként minimum 4 m? terméféldteriilet biztositasaval.

(7) Vi1, Vi-2, Gksz-1 és Gksz-2 jelii épitési dvezetekben az 1000 m*-nél nagyobb alapteriilet( uj épiiletek
lapostet8s részének legaldbb 50%-an legalabb egyszintes névényallomanyd, extenziv zoldtet6t kell
|étesiteni.

IX. FEJEZET
LAKOTERULETEK
22. Lakoteriiletek altalanos elGirasai
26. §
(1) A lakéteruleten elhelyezhet§ éplilet - a lakdteriileteken elhelyezhetd rendeltetéseken tul — mihely

(2)

(3)

rendeltetést is tartalmazhat.
A lakoterileti épitési ovezetek teriletén

a) ipar, raktarozas, valamint nagykereskedelem,

b) nem a f6 rendeltetést vagy az 6nallé rendeltetési egységet szolgald 6nallod raktarozasi helyiség
sem 0nallo éplletben, sem 6nalld rendeltetési egységként nem létesithets, meglévs épilet
hasznalati médjat ilyen célra megvaltoztatni nem lehet.

Lakéteriileteken 6nallé parkoldhaz nem helyezhetd el.
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(4)

(7)

(8)

(1)

(2)

(1)

(4)
(5)

(6)

(1)

Az épliletben |évs lakdsok és kézos helyiségek nem a lakhatassal 0sszefligg6 célra vald rendeltetés-
modositdsa csak abban az esetben valdsithaté meg, ha ez a meglév6 lakdasok rendeltetésszer(
hasznalatat nem zavarja (jelent6s Ugyfélforgalom, zaj, hulladék), és a tevékenység folytatdsahoz a
jogszabdlyok szerinti feltételek biztosithatok.

Lakoterileten nem helyezhetd el 1000 m’-t meghaladé kiskereskedelemi épiilet.
Lakoterileten — amennyiben az épitési Ovezet elGirdsai masképp nem rendelkeznek — a
melléképitmények kozil:
a) koézmi-becsatlakozasi miitargy,
b) koézmlipdtlé mitargyak kozul ciszterna, csapadékviz tartaly,
c) hulladéktartaly-térold,
d) kerti épitmény,
e) zaszlétartd oszlop
helyezhetd el.

Lakoterilet barmely telkén — amennyiben az épitési ovezet elGirdsai masképp nem rendelkeznek — egy
féépilet helyezhetd el.

Lakoterileteken telkek legfeljebb az épitési Ovezetben megengedett legkisebb telekméret
haromszorosanak megfelel§ mértékéig vonhatok dssze.

27. §

Uj, vegyes rendeltetésli épiiletben, 10 féréhelyszamot meghaladé mértékben kialakitandé parkold
szam esetén a nem lakas rendeltetésli 6nallo rendeltetési egységekhez tartozd, tobb mint harom
darab parkolét — a lakdsokhoz tartozé parkoldktdl elkuléonitve — ugy kell elhelyezni, hogy azok
kozteriletrdl vagy kdzhasznalatra atadott maganteriletrél kozvetlenll megkozelithetSk legyenek.

Meglévs beépités esetén a melléképiletben létesiild gépjarmitarold(ka)t — az épitési Ovezetre
vonatkozé egyéb elGirasok keretei kozott, a helyszin adottsagainak megfeleléen — az épitési helyen
beliil vagy a hatsokertben ugy kell elhelyezni, hogy a gépkocsitarold elhelyezése a szomszédos telkek
rendeltetésszer( haszndlatat, valamint lehetséges fejlesztését ne korlatozza.

e

23. Kisvarosias lakoteriiletek elGirasai (Lk)
28. §

Az Lk-1/1V-1 jel(i épitési 6vezetek teriilete a hagyomanyos, kisvarosias, jellemz&en zartsoru beépités,
tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald, elsGsorban lakdépiletek elhelyezésére szolgal.

Az épitési ovezetek teriiletén lakdépiletben kiskereskedelmi, vendéglatasi és szolgdltatd rendeltetésd
egység csak az épiilet utcai bejaratu foldszinti helyiségcsoportjaban létesithetd.

Két kozteriilet kozott atmend telek beépitése esetén két féépllet is elhelyezhet6 a hatarold utcak felé
ugy, hogy mindkét épiilet a hatarolo utcaban kialakult beépitéshez igazodjon.

Uj épulet elhelyezése esetén melléképiiletek nem létesithetdk.

Uj beépités esetén a jogszabdlyokban a lakdsokhoz el8irt szamu parkold legaldbb 60 %-at épiileten
beliil a pinceszinten vagy az épilet foldszintjén kell elhelyezni.

Meglévb beépités esetén melléképuletek kozul kizardlag jarmlitarold létesithetd.
29. §

Az Lk-1/1IV-1 jell épitési 6vezetek telkein az épitési hely a kialakult épitési vonalra allitott merélegesen
mérve 15 m mélység(, valamint a 15 méteren tul, a telek hatsokertje iranyaba
a) atelek szélességének legfeljebb 50%-a lehet, és
13



(2)

(1)

(2)

(3)

b) ahol azt a 3/A. melléklet a ,telek be nem épithetd része” elemmel jeldli, ott az a)
es hatsékert hatarvonalaig terjedhet, tovabba

c) amelyen épiilet, épiletrész legfeljebb csak a 15 m mélységl épitési hely
kihasznalasaval egy id6ben, vagy azt kovetden létesithetd.

Saroktelek esetében a telek teljes teriilete épitési hely, de a beépitést a szomszédos telkek beépitését
figyelembe véve, az illeszkedés szabalyai szerint kell megvaldsitani.

Az épliletek zart sora akkor szakithatdé meg, ha a zartsoru beépités a mar meglévé épiiletek, beépitett
lakotelkek hasznalatat korlatoznad, az Uj éplilet tdvolsaga az oldalhatartdl nem lehet kevesebb

a) nyilaszardkkal kialakitott homlokzat esetén az oda néz8 parkanymagassag értékénél,
de legalabb 4 m-nél,
b) nyilaszard nélkili homlokzat esetén 4 m-nél.

Meglévé beépités esetén a 2. melléklet legkisebb megengedett beépitési magassagra vonatkozo
el6irasait nem kell figyelembe venni.

Minden 85 m?, sarok telek esetén 70 m” telekteriilet utdn egy lakas, vagy egyéb rendeltetési egység
helyezhet6 el, a kozteriilet felSli épulettraktusban, a foldszinten kialakitott nem lakd rendeltetési
egységek kivételével.

Az Lk-1/1V-1/2 jel(i épitési Gvezetben lakds nem helyezhetd el.

Az épitési Ovezetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 1. tablazata tartalmazza.

77

24. Kertvarosias lakoteriletek elGirasai (Lke)
30. §

Az Lke-lV-1 jelli épitési oOvezetek jellemzBen intenziv beépitésl kertvarosias, 7,5 méteres
épiiletmagassagot meg nem haladd, elsésorban lakdépiiletek elhelyezésére szolgalnak.

.....

Uj beépités esetén az épiiletet az ikresen kialakult beépitési méddal és a kialakult utcai épitési vonallal
kell elhelyezni.

Az ikresen csatlakozd, azonos szintszamu éplletek utcai parkanymagassaga nem lehet eltérg, de
legaldbb 3,5 méter legyen.

Az épitési dvezetekben minden teljes 200 m’ telekteriilet utan egy lakds, vagy egyéb rendeltetési
egység helyezhet6 el.

Az épitési Ovezetben az utcai parkdnymagassag legfeljebb 10%-kal haladhatja meg a 2. mellékletben
meghatarozott maximalis beépitési magassagot.

Az épitési Ovezetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 2. tablazata tartalmazza.

X. FEJEZET
VEGYES TERULETEK: INTEZMENY!I TERULET

(1)

(2)

71

25. Intézményi teriletek altalanos elGirasai (Vi)
31. §

A Vi épitési Ovezetek teriletei tobb 6nalld rendeltetési egységet magaba foglald, elsésorban
igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis rendeltetésd épliletek elhelyezésére szolgalnak.

Amennyiben az egyes épitési ovezetek elGirasai masképp nem rendelkeznek — az (1) bekezdésben
foglaltakon til — az intézményterileteken az alabbi rendeltetések helyezhetdk el:
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(3)

(4)

(5)

(6)

(8)

(1)

a) iroda,

b) kereskedelem, szolgaltatas, szallas,

c) kulturalis, kozosségi szorakoztatd rendeltetés,

d) hitéleti rendeltetés,

e) sport, valamint

f)  nem zavard hatdsu egyéb gazdasagi tevékenység,

g) a fentiekben felsorolt rendeltetést tartalmazé épiletekben a tulajdonos és a személyzet
szamara szolgalo legfeljebb két lakas,

h) nem szolgélati lakds, amennyiben az 6vezeti el§irdsok megengedik.
Az épitési Ovezetek teriiletén, amennyiben az 6vezeti el6iras masképp nem rendelkezik
a) nagykereskedelmi, valamint 6nallé ipari, raktarozasi rendeltetés,
b) ipari, nagykereskedelmi funkciéju, 6nallé rendeltetés,
c¢) nem af6 rendeltetést, vagy az 6nallé rendeltetési egységet szolgdld raktarozasi rendeltetés,

nem létesithetd, meglévs éplilet hasznalati médjat ilyen célra megvaltoztatni nem lehet.

Az dvezetek teriiletén melléképitmények kozil
a) kozmu-becsatlakozasi mtargy,

b) koézmlpotlé mitargyak kozil ciszterna, csapadékviz tartaly,
c) hulladéktartaly-tarolo,

d) kerti épitmény

e) zaszldtarté oszlop

helyezhetd el.

Az épitési 6vezetek teriiletén — amennyiben az dvezeti elGiras masképpen nem rendelkezik — 1000 m’-
nél nagyobb kiskereskedelmi célu bruttd szintteriiletl épilet nem létesithetd.

Uj épilet elhelyezése esetén melléképiletek nem létesithetdk.

Uj, tobbszintes épiilet |étesitése esetén —amennyiben az dvezeti el8irds masképpen nem rendelkezik —
a férendeltetéshez tartozd — a jogszabalyok szerint szamitott mennyiségli — személygépkocsi-parkold
legaldbb 75 %-at a férendeltetésti épileten beliil, vagy terepszint alatti épitményben kell elhelyezni.

A parkolasra fordithatd szintterileti mutato kizardlag terepszint alatti beépités esetén hasznalhato fel.

26. Intézményi, jellemzéen zartsord beépitésii teriilet (Vi-1/1V-1)
32. §
Vi-1/IV-1 jel(i épitési Gvezetek a Tél utca menti intézményi terlletek épitési dvezete.
Vi-1/1V-1/1 jel(i épitési 6vezetben
a) a Tél utca és Pozsonyi utca fel6l az elGkert mérete 0,0m,

b) a meglév6 létesitmények miikodéséhez sziikséges szamu parkolét épileten belll és
terepszinten is el lehet helyezni, de ebben az esetben kizardlag fasitott parkoldként kialakitva,

c¢) nem szolgdlati lakds nem helyezhetd el.
Vi-1/IV-1/2, Vi-1/IV-1/3 és Vi-1/IV-1/4 jel( épitési dvezetekben

a) nem helyezhetd el 500 m*-t meghaladé brutté szintteriiletl kereskedelmi célt épiilet vagy az
épllet részét képezd rendeltetési egység,
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(4)

(2)

(3)

(4)
(5)

b) egy 6nallé rendeltetési egység |létesitheté minden teljes 50m” telekteriilet utan, a kézterilet
fel6li épllettraktusban, a féldszinten kialakitott nem lakoé rendeltetési egységek kivételével,

c) lako rendeletetés kialakitdsa megengedett a 13.§ (1) bekezdés figyelembe vételével.

A Vi-1/IV-1/4 jelli épitési bvezetben
a) a tomb egyidej(i, egylitem( beépitése esetén a maximalis épliletmagassag elérheti a 20,0 m-t,
b) 6nallé raktarozasi rendeltetés megengedett.

Az épitési Ovezetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 3. tablazata tartalmazza.

27. Intézményi, jellemzéen szabadonallé jellegii teriilet (Vi-2/IV-1)
33. §

A Vi-2/IV-1/1 jell épitési dvezet terlilete a varosszerkezetben valé elhelyezkedése vagy rendeltetése
miatt jelent8s zoldfellletet igénylS intézmények elhelyezésére szolgal, ahol

a) a kozosségi ellatast szolgald, jellemz&en sport- és szabadidés célu vegyes funkcidju
intézmények helyezheték el, és a lakasépités nem megengedett,

b) nem helyezhet el 500 m*-t meghaladé brutté szintteriilet(i kereskedelmi célu épiilet, vagy az
épllet részét képezs rendeltetési egység.

A Vi-2/IV-1/2 jelii épitési Gvezet teriiletén az alabbi rendeltetések helyezheték el:
a) hitéleti, mely esetben legfeljebb egy szolgdlati lakds elhelyezhetd,
b) kereskedelem, szolgaltatas.

A Vi-2/IV-1/3 és Vi-2/IV-1/4 jel(i épitési vezetekben minden teljes 80 m? telekteriilet utan egy lakas,
vagy egyéb rendeltetési egység helyezhetd el.

A Vi-2/IV-1/2 és Vi-2/IV-1/4 jeli épitési bvezetekben az elGkert mérete 0,0m.

Az épitési Ovezetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 4. tablazata tartalmazza.

XI. FEJEZET
GAZDASAGI TERULET

(1)

(2)

rs

28. Kereskedelmi, szolgaltato teriiletek elGirasai (Gksz)
34. §

A Gksz jell épitési 6vezetek jellemzBen a kereskedelmi, szolgdltaté teriilet krnyezetre jelentés hatast
nem gyakorld gazdasagi tevékenységi célu éplletek elhelyezésére szolgal.

Az épitési bvezetekben — amennyiben az egyes épitési 6vezetek elGirasai masképp nem rendelkeznek
— az aldbbi rendeltetések és épitmények helyezhetGek el:

a) védG6tavolsagot nem igényld Gzemi jellegli tevékenység, raktarozas, amelyek karos kornyezeti
hatasai a telekhatarokon belil a hatdlyos hatarérték alatt maradnak,

b) kereskedelem,

c) ellatas, szolgaltatas,

d) kutatas, fejlesztés,

e) intézmény,

f) irodai,

g) szocialis,
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h) parkolasi létesitmények.

(3) Az épitési dvezetekben — sem 6nalléan, sem az (1) bekezdésben felsorolt épiiletekhez csatlakozva —
nem helyezhetd el Uj lakdépiilet, és meglévs épililet lakas célu funkcidvaltasa sem megengedett.

(4) Az dvezetek teriletén a melléképitmények kozil — amennyiben az épitési dvezet elSirdsai masképpen
nem rendelkeznek — kizardlag
a) koézmi-becsatlakozasi mitargy,
b) kozmlpdtld mltargyak koziil ciszterna, csapadékviz tartaly,
c) silo, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold,
d) zaszlétarto oszlop
helyezhetd el.
(5) A létesitmények mikodéséhez szlikséges szamu parkoldot — beleértve a sajat tulajdonu

tehergépjarm(ivek elhelyezését szolgdlé parkoldt is — telken belll terepszinten — kizarélag fasitott
parkoloként kialakitva —, terepszint alatt vagy épileten belil kell elhelyezni.

(6) Az épitési dvezetekben az Uj épiilet — KOu és Kt jel(i 6vezetek felé néz8 — utca fel6li parkanymagassaga
nem lehet kisebb 6,0 m-nél.

(7) Az épitési Ovezetekben az egyes 06nallé épuleteket Ugy kell elhelyezni, valamint az Osszetett
rendeltetés( épuleteket, és az azokkal 6sszefliggd, telken belili gazdasagi forgalmat, a szallitas és a
rakodas feliileteit ugy kell kialakitani, hogy az az esetleg szomszédos, valamint kornyezé lako- vagy

(8) Ahol a teriilet lakdteriilettel hataros, vagy attdl csak lakdutca vélasztja el, ott a terlleten létesithet6
Uzemi funkcio Uj gazdasagi bejdrata, és Uj teherforgalmu kapu lakéterilet fel6l nem nyithato.
35. §

(1) A Gksz-2/1V-1 jell gazdasagi, jellemz6en raktarozasra és termelésre szolgald szabadon alléan beépitett
vagy beépithet§ gazdasagi terlletek épitési 6vezetei, ahol az el6kert mérete 0,0m, ha a 3/A. melléklet
masképpen nem jeldli.

(2) A Gksz-2/1V-1/4 jelii épitési Gvezetben

a) a Parizsi utca — Virag utca frontjan az utcdra néz6 épllet parkanymagassaga nem lehet
nagyobb 14,5m-nél,

b) a 3/A. mellékleten jel6lt funkcid korlatozassal érintett teriilet 1. telekrészen az épitési
ovezetben elhelyezheté funkcidk kozul elsésorban a kereskedelem, marketing,
vallalatiranyitas és a kutatas, fejlesztés épiiletei, a 2. telekrészen pedig elsGsorban az épitési
ovezetben megengedett Gizemi jellegli tevékenység, raktarozas épiiletei helyezhetdk el.

(3) Az épitési bvezetekre vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 5. tablazata tartalmazza.

rr

29. Ipari terilet elGirasai (Gip)
36. §

(1) A Gip-E/IV-1 jelii épitési Ovezet nagyjelent8ségli energiatermeld létesitményeinek — er6miivek,
f(itmUivek elhelyezésére szolgal (Ujpesti Erémdi).

(2) Az épitési Ovezet teriiletén specialis technolégidhoz kapcsolédd sajatos épitményfajtak — pl.
kéménytestek — beépitési magassaga egyedileg hatidrozhaté meg, de az nem emelkedhet 158 mBf
magassag folé.

(3) Az épitési ovezeten beliil az el6kert mérete 0,0 m.
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(4) Az épitési Ovezetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 6. tablazata tartalmazza.

XIl. FEJEZET
KULONLEGES TERULET

77

30. Koézlekedéshez kapcsolodo épiiletek elhelyezésére szolgald teriilet elGirasai (K-Kozl)
37. §

(1) A K-Kozl/IV-1 jel( épitési Ovezet terllete a kozosségi koOzlekedési rendszer jelentGs mértékii
beépitettséget eredményezs, szabadonallé beépitési modu, végallomasai és jarmd telepei, fontosabb
allomasai, valamint vasuti vaganyok és mutargyak, m(iszaki és biztonsagi berendezések, egyéb
kozlekedési palyak, varakozohelyek (parkoldk), kdzm( és hirkozlési Iétesitmények, mindezek
vizelvezetési és kornyezetvédelmi berendezések helyezhetdk el.

(2) Kizarodlag az (1) bekezdésben meghatarozott rendeltetéseket kiszolgald lakas, szallas, nevelési, oktatasi,
egészségligyi, szocialis, iroda, kulturdlis, sport rendeltetések is elhelyezhet&k.

(3) Az épitési ovezetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 7. tablazata tartalmazza.

HARMADIK RESZ

BEEPITESRE NEM SZANT OVEZETEK RESZLETES ELOIRASAI

XIl.  FEJEZET
AZ OVEZETI ELOIRASOK ALKALMAZASA

38. §

(1) Az 6vezeti elGirdsokban elGirt szabalyozasi jellemz6ket a mellékletek szerinti szabalyozasi tartalommal
egyutt kell alkalmazni és azoknak egyuttesen is meg kell felelni.

(2) Az ovezeti elGirdsokat, az azokban foglalt eltérésekkel, a rendelet kozteriilet alakitdsara vonatkozé
elGirasaival egyutt kell alkalmazni.

XIV.  FEJEZET
KOZLEKEDESI TERULETEK

31. Kozlekedési teriiletek elGirasai (KOu, Kt-Kk)
39. §

(1) A KOu-2/IV-1 jel(i dvezet az I. rend(i f6utvonalak, ezek szerviz Gtjainak, csomdépontjainak, terepszint
alatti és feletti m(itargyainak, csapadékviz elvezeté rendszerének, valamint parkoldk, kerékparos és
gyalogos infrastruktura elemek, kozm( és hirkozlési épitmények terepszint alatti és feletti
mtargyainak, zoldfellleti elemek elhelyezésére szolgal.

(2) A KOu-3/IV-1 jelli 6vezet a Il. rendii f6utvonalak, ezek szerviz Utjainak, csomdpontjainak, terepszint
alatti és feletti m(itargyainak, csapadékviz elvezeté rendszerének, valamint parkoldk, kerékparos és
gyalogos infrastruktira elemek,kozuti-vasuti (villamos) palydk, kézm( és hirkozlési épitmények
terepszint alatti és feletti m(itargyainak, zoldfelileti elemek elhelyezésére szolgal.

(3) A KOu-4/IV-1 jelli 6vezet a telepiilésszerkezeti jelent8ség(i gydjt6ut, ezek csomdpontjainak terepszint
alatti és feletti m(itargyainak, csapadékviz elvezet6 rendszerének, parkolok, kerékparos és gyalogos
infrastruktura elemek, kdzmU és hirkozlési épitmények terepszint alatti és feletti m(itargyainak,
valamint zéldfellleti elemek elhelyezésére szolgal.
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(4)

A KOu-2/1V-1 és KOu-3/IV-1 jel(i 6vezetekben a terepszint alatti beépités mértéke akar 100% is lehet,
azonban kizardlag az (1) és (2) bekezdésben felsorolt elemek és azok terepszint alatti elemei,
mtargyai helyezhetGek el.

A KOu-2/1v-1, a KOu-3/IV-1 és a KOu-4/IV-1 jel(i dvezetek teriiletén az eseti forgalomkorlatozasi
beavatkozasok kivételével nem szlintetheté meg a kdzuti gépjarm(iforgalom.

A KOu-2/1v-1, a KOu-3/IV-1 és a KOu-4/IV-1 jel( dvezetek teriiletén Uj autdbusz-megdlldhely csak
autobuszobolben létesithetd.

A Kt-Kk/IV-1/1 jelii ovezet a kiszolgadld (lakd) utak terilete, amely az utak csomdpontjainak,
mdtargyainak, csapadékviz elvezet6 rendszerének, valamint parkoldk, kerékparos és gyalogos
infrastruktura elemek, kdzm( és hirkozlési épitmények, zoldfellleti elemek elhelyezésére szolgal.

A Kt-Kk/IV-1/2 jel(i 6vezet terlletén kizardlag felszini parkold és létesitményei helyezhetdk el.

A Kt-Kgy/IV-1 jell 6vezet terilete 6nallo gyalogos és kerékparos infrastruktira elemek elhelyezésére,
ezek mitargyainak, csapadékviz elvezeté rendszerének, valamint zoldfelileti, kozm( és hirkozlési
épitmények elhelyezésére szolgal.

(10) Az 6vezetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 8. tablazata tartalmazza.

XV. FEJEZET
ZOLDTERULETEK

(1)

(2)

(3)

(1)

(2)
(3)

32. Zoldteriiletek elGirasai (Zkp, Kt-ZKk)
40. §

A zoldteriletek terlletét kozhasznalat eldl elzarni nem lehet, kivéve a kdzbiztonsagi okbdl sotétedés
utani idészakos zarva tartast.

A zoldteriiletek teriiletén kizardlag a

a) jatszokert, sportkert, kutyafuttato,

b) koézmdllétesitmény, valamint

c) abalesetveszélyes terilet
kerithet6 le.

A zoldterlletek teriiletén a tényleges zoldfelllet 6ntdzését biztositani kell.

Az 6vezetben Iév6 kozmiépitményeket — az lizemeltetéshez sziikséges megkozelitést figyelembe véve
— kertépitészeti eszk6zokkel, takartan kell kialakitani.

41. §

A Zkp-Kk/IV-1, Kt-ZKk/IV-1 jel(i 6vezet a jellemz6en 1 ha-ndl kisebb, vagy 80 méternél kisebb
telekszélességl zoldterilletek Gvezete.

Az Ovezet teriletén jatszdkert, pihendékert, a 3000 m>-nél nagyobb kozkertben sportkert létesithetd.
A terileten elhelyezhet6

a) azoldterilet fenntartasahoz sziikséges épitmény,

b) hirlaparusito kioszk,

c) virdgarusito kioszk,

d) nyilvanos illemhely,

e) avendéglatas épitményei kozll a cukraszda, fagylaltozo (az tizemi egységek kivételével).

f)  kegyeleti hely.
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(4)

(5)
(6)
(7)

(8)

Az dvezetben kozhasznalat eldl elzart terilet kizardlag a (3) bekezdés f) pontjaban foglalt rendeltetés
szdmdra alakithaté ki.

A (3) bekezdésben felsorolt épitmények szamara 6nalld telek nem alakithaté ki.
Az Ovezet teriiletén mélygardzs nem létesithet6.

Az Ovezetben a parkolast terepszinten, fasitott parkoléban kell megoldani. A fasitott parkolot csak a
zoldterlletet igénybe vev6k szamara el6irt parkold-fér6hely elhelyezése céljabdl szabad létesiteni.

Az 6vezetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 9. tablazata tartalmazza.

NEGYEDIK RESZ

ZARO RENDELKEZESEK

33. Hatalyba lépés
42. §

Ez a rendelet a kihirdetését kdvet6 30. napon |ép hatalyba, rendelkezéseit a hatalybalépését kbvetGen
indult tgyekben kell alkalmazni.

34. Hatalyon kiviil helyez6 rendelkezések

43. §

A jarmUvek elhelyezésének helyi szabalyairdl, a parkolds biztositdsdanak mddjardl, a parkoldhely-épitési
kotelezettségrél és annak megvaltasardl szlé 13/2011. (11.28.) 6nkormanyzati rendelet a kdvetkezd
1/). §-sal egészil ki:

,1/). § E rendelet hatdlya nem terjed ki a Budapest Févaros IV. keriilet 1. szdmu, Dél-Ujpest
Varosszerkezeti egység Kerlileti Epitési Szabalyzatardl sz6l6 34/2018. (X1.14.) 6nkormanyzati rendelet
hatalya ald tartozo teriiletre.”

44. §

A Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének Ujpest Varosrendezési
és Epitési Szabélyzatardl sz6lé 20/2014. (VI. 27.) 6nkorméanyzati rendelet (a tovabbiakban: UKVSZ) az
1/1. §-t kévetSen a kovetkezd 1/). §-sal egészil ki:

,1/1. & E rendelet hatdlya nem terjed ki a Budapest Févaros IV. keriilet 1. szamu, Dél-Ujpest
Varosszerkezeti egység Keriileti Epitési Szabalyzatardl szélé 34/2018. (X1.14.) 6nkormanyzati rendelet
hatalya ald tartozo teriletre.”.

45. §

Hatalyat veszti a Budapest F&varos IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel6-testiletének
13/2005. (VI. 04.) szamu rendelete a Sanofi-Synthélabo vallalatcsoporthoz tartozé Chinoin Rt. Ujpesti
kdzponti telepe szabdlyozasi tervérdl és épitési szabalyzatardl.
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46. §

Hatalyat veszti az UKVSZ. 1. flggeléke ,13/2005. (VI. 04.) rendelete a Sanofi-Synthélabo
vallalatcsoporthoz tartozé Chinoin Rt. Ujpesti kdzponti telepe épitési szabdlyzata és a hozzatartozé
kerileti szabalyozasi terv” szovegrésze.

Dr. Tahon Rébert Wintermantel Zsolt
jegyzé polgdrmester
Zaradék

A rendelet kihirdetve a Polgarmesteri Hivatal hirdetétablajan torténé kifliggesztéssel 2018. november
14. napjan

Dr. Tahon Robert

jegyz6
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1. melléklet a 34/2018. (XI.14.) 6nkormanyzati rendelethez

A TELEPULESSZERKEZETI EGYSEGEK TERULETI LEHATAROLASA

Dél - UJPEST P> Elem utca — Tél utca — Pozsonyi utca — XIII. keriilet hatara — XIV. keriilet hatara — XV. keriilet
hatdra altal hatarolt teriilet

Dél-Ujpest

2. Ujpesti lakételep
Ujpest varoskozpont
Karolyi varosnegyed
Ujpest kertvaros
Eszaki kertvaros
Megyer kertvaros

Ujpesti Duna-part

© %® N o U bk~ w

Kaposztasmegyeri lakotelep

10. Székesd(l6 és Megyeri hidfé
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2. melléklet a 34/2018. (X1.14.) 6nkormanyzati rendelethez

EPITESI OVEZETEK, OVEZETEK SZABALYOZASI HATARERTEKEI

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

1. tablazat: Kisvarosias, jellemzéen zartsoru beépitésii lakoteriilet

A B C D E F G
Kialakithaté TR BT Szintteriileti mutatoé Beépitési magassag i i
. ; 3 telek ., ) L megengedett legnagyobb (m) Zoldfelulet
Kialakithaté beépitettség mértéke s P z .
. megengedett mértéke (éplilet=E legkisebb
P telek legkisebb . (%) 2, 2 . .
Beépitési teriilete (mz) legkisebb (m“/m?) pdrkdany=P) mértéke
mad szélessége Terepszint . altalanos parkolasra (%)
4 s Terepszint alatt . . .
Epitési 6vezet (m) felett (szma) fordithaté min max
jele K* Sk* K S K S K S K S tébblet ' ) K S
(szmp)
1. Lk-1/1v-1/1 zartsoru (2) 800 1000 18 22 50 60 75 80 1,5 2,0 0,5 P=4,5 P=8,0 25 20
2, | Lk-1/1v-1/2 zartsoru (Z) 2500 25 50 65 2,0 0,5 E=7,5 E=12,5 35
*K: kézbensé telek
**S: saroktelek
2. tablazat: Kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriilet
A B C D E F G
o ] Megengedett legnagyobb Szintterileti mutaté Beépitési magassag
Kialakithato . . iy megengedett legnagyobb (m)
beépitettség mértéke s i . " .
. , , telek mértéke (épiilet=E Zoldfeliilet
Kialakithat6 (%) 2, 2 . R
e . megengedett (m“/m°?) pdrkdany=P) legkisebb
Beépitési mod telek legkisebb . p Rerotd
. 2 legkisebb parkolasra mértéke
o teriilete (m") h , . P P .
Epitési ovezet szélessége Terepszint . altalanos fordithatd . (%)
) Terepszint alatt , . min. max.
jele (m) felett (szma) tobblet
(szmp)
1. Lke-1/IV-1 Kialakult (K) 600 25 30 50 0,7 0,2 E=3,5 £E=5,0 50

*K: kézbensé telek
**S: saroktelek
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3. tablazat: Intézményi, jellemz6en zartsoru beépitésii teriilet

A B C D E F G
. . ] ] e e Szintterileti mutato Beépitési magassag
VI - 1 Kialakithat6 beépitettség mértéke megengedett legnagyobb (m) )
Kialakithaté telek (%) mézrtékze (f‘piillet=E Zoldfeliilet
Beépitési mod telek megengedett (m“/m°?) pdrkdany=P) legkisebb
legkisebb legkisebb parkolasra mértéke
Epitési bvezet jele teriilete (mz) szélessége Terepszint Terepszint altalanos fordithaté min. max. (%)
(m) felett alatt (szmad) tobblet
(szmp)
1. Vi-1/IvV-1/1 szabadonallé (SZ) 2500 25 85 65 2,5 0,65 E=7,5 E=16,0 20
2. | Vi-1/Iv-1/2 szabadonallé (S2) 2500 25 50 65 3,0 0,65 E=7,5 £=20,0 35
3. Vi-1/IV-1/3 szabadonall6 (SZ) 2500 25 40 65 2,0 0,65 E=6,0 E=14,5 35
4. Vi-1/IV-1/4 zartsoru (2) 1000 25 50 65 3,0 0,65 E=7,5 E=12,5 35
4. tablazat: Intézményi, jellemz6en szabadonallo jellegii teriilet
A B C D E F G
- ' ] ] e ek Szintterileti mutaté Beépitési magassag
VI - 2 Kialakithat6 beépitettség mértéke megengedett legnagyobb (m) )
Kialakithato telek (%) mézrtékze (épiilet=E Zoldfeliilet
Beépitési mod telek megengedett (m“/m°?) pdrkdany=P) legkisebb
legkisebb legkisebb parkolasra mértéke
Epitési dvezet jele teriilete (mz) szélessége Terepszint Terepszint altalanos fordithato min. max. (%)
(m) felett alatt (szma) tobblet
(szmp)
1. Vi-2/IV-1/1 szabadonall6 (S2) 2000 30 35 65 1,5 0,65 E=4,5 E=14,5 50
2. Vi-2/IV-1/2 szabadonallé (S2) 1000 20 50 65 1,0 0,65 E=4,5 E=7,5 35
3. Vi-2/IV-1/3 szabadonallé (S2) 1000 - 50 65 2,0 0,65 E=9,5 E=12,5 35
4. Vi-2/IV-1/4 szabadonalld (S2) 1000 - 50 65 3,0 0,65 E=4,5 E=17,0 35
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5. tdablazat: Gazdasagi, jellemz&en raktarozasra és termelésre szolgalo teriilet

25

A B C D E F G
. ] ] e e Szintterileti mutato Beépitési magassag
Kialakithaté beépitettség mértéke megengedett legnagyobb (m) )
Kialakithaté telek (%) mézrtékze (épiilet=E Zoldfeliilet
Beépitési mod telek megengedett (m°/m°) pdrkdny=P) legkisebb
legkisebb legkisebb parkolasra mértéke
Epitési bvezet jele teriilete (mz) szélessége Terepszint Terepszint altalanos fordithato min max (%)
(m) felett alatt (szma) toébblet : :
(szmp)
1. | Gksz-2/IV-1/1 szabadonillé (Sz) 1500 22 45 60 1,0 - E=4,0 E=11,0 25
2. | Gksz-2/IV-1/2 szabadonallé (SZ) 5000 35 45 60 2,0 - E=4,0 £=20,0 25
3. | Gksz-2/IV-1/3 szabadonallé (SZ) 3000 25 45 60 1,5 - E=4,0 E=14,5 25
4. | Gksz-2/IV-1/4 szabadondllé (Sz) 189 000 - 40 75 2,2 - - SZT* 25
5. | Gksz-2/IV-1/5 szabadondllé (SZ) 1000 23 40 75 1,0 - - E=7,5 25
*SZT: szabdlyozasi terv szerint
6. tablazat: Energiatermelés teriilete
A B C D E F G
. ] ] e e Szintterileti mutatoé Beépitési magassag
Kialakithaté beépitettség mérteke megengedett legnagyobb (m) ]
Kialakithaté telek (%) mézrtékze (éplilet=E Zoldfeliilet
Beépitési mod telek megengedett (m“/m°) pdrkdany=P) legkisebb
legkisebb legkisebb parkolasra mértéke
Epitési bvezet jele teriilete (mz) szélessége Terepszint Terepszint altalanos fordithaté min. max. (%)
(m) felett alatt (szma) tobblet
(szmp)
1. | Gip-E/IV-1 szabadonallé (SZ) KA* KA* 45 45 1,0 - E=5,0 E=24,0 25
*KA: kialakult
7. tablazat: Kozlekedéshez kapcsolodo épiiletek elhelyezésére szolgalo teriilet
A B C D E F G
_ ] ] e e Szintteruleti mutaté Beépitési magassag
Kialakithat6 beépitettség mértéke megengedett legnagyobb (m) )
Kialakithaté telek (%) mézrtékze (épiilet=E Zoldfeliilet
Beépitési méd telek megengedett (m“/m°?) pdrkdany=P) legkisebb
legkisebb legkisebb parkolasra mértéke
Epitési dvezet jele teriilete (mz) szélessége Terepszint Terepszint altalanos fordithato min. max. (%)
(m) felett alatt (szmad) tébblet
(szmp)
1. | K-Kézl/Iv-1 szabadonallé (SZ) KA KA 40 55 1,0 - E=5,0 £=10,5 10
*KA: kialakult




BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

8. tablazat: Kozlekedési teriiletek (KOu, Kt-Kk)

A B C D
Megengedett legnagyobb Beépitési magassag
beépitettség mértéke (m) Zoldfelilet
0, ’ s _' .
Beépitési méd (%) (épiilet=E) Ieg,klstzbb
mértéke
Bvezet iele Terepszint Terepszint min max (%)
! felett alatt ) '
1. | KOu-2/Iv-1 szabadonallé (52) 2 = - E=4,5 _
2. | KOu-3/1v-1 szabadonallé (52) 2 = B E=4,5 -
3. | KOu-4/1v-1 szabadonallé (52) 2 = B E=4,5 -
4. | Kt-Kk/IvV-1/1 szabadonallé (SZ) 3 = - E=4,5 -
5. | Kt-Kk/IV-1/2 szabadonallé (SZ) 1 = - E=4,5 10
6. | Kt-Kgy/IV-1 szabadonallé (SZ) 3 = - E=4,5 -
9. tablazat: Zéldteriiletek (Zkp)
A B D E
Megengedett legnagyobb Beepltes(lmn)\agassag
beépitettség mértéke o - Zoldfelilet
(épiilet=E .
Beépitési méd (%) drkdny=P) Lgiedss
P P L mértéke
. . o
Ovezet jele Terepszint Terepszint min. max. (%)
felett alatt
1. | Zkp-Kk/Iv-1 szabadonallé (S2) 3 = - E=4,5 60

3/A. melléklet a 34/2018. (XI.14.) 6nkormanyzati rendelethez

SZABALYOZASI TERV — SZABALYOZASI ELEMEK

3/B. melléklet a 34/2018. (XI.14.) 6nkormanyzati rendelethez
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BUDAPEST FOVAROS IV. KERULET
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4. melléklet a 34/2018. (XI1.14.) 6nkormanyzati rendelethez

AZ EPITMENYEK, ONALLO RENDELTETESI EGYSEGEK, TERULETEK RENDELTETESSZERU HASZNALATAHOZ
SZUKSEGES, ELHELYEZENDO PARKOLOHELYEK SZAMA

1 db személygépjarmi elhelyezését kell biztositani:

o 2 G ql vegyes
kis- és kertvarosias e o
- rendeltetési
lakéteriilet .
teriilet

(a) (b) (a) (b)

1l.a | minden lakas és Udil6 6nallo rendeltetési (a) egysége utan 1 1

lakas, tidul&egység emeletrdépitése, tetGtér-beépitése, funkcidvaltasa
esetén az Ujonnan létrejové 6ndllé rendeltetési (a) egysége utan

300 m” brutté szintteriilet alatti kereskedelmi, szolgdltatd 6nallé
2.a | rendeltetési egység arusitéterének 0-100 m*ig minden megkezdett (a) 12,5 25 12,5 25
m?, e f516tt minden megkezdett (b) m’ nett6 alapteriilete utan

300 m” brutté szintteriilet feletti kereskedelmi, szolgéltaté 6nallé
2.b | rendeltetési egység arusitGterének minden megkezdett (a) m’ netté 10 10
alapterulete utan

szallas jellegli - kivéve hajléktalanszallé és id6sek otthona, didkszallo,
didkotthon - 6nall6 rendeltetési egység minden (a) vendégszoba utan

vendéglato 6ndllé rendeltetési egység fogyasztoteriletének minden
4, megkezdett (@) m* alapteriilete utan (beleértve terasz, kerthelyiség 6,5 6,5
teriletét is)

bolcséde, alap- és kdzépfoku nevelési, oktatasi 6ndllé rendeltetési egység
5. minden foglalkoztatdja és/vagy tanterme nettd alapteriletének minden 25 25
megkezdett (a) m*-e utdn

fels6foku nevelési, oktatasi és kutatasi 6nallo rendeltetési egység oktatasi
6. és kutatasi helyiségeinek minden megkezdett (@) m” nett6 alapteriilete 30 30
utan

kulturalis — a hitéleti Iétesitmény kivételével — és kozosségi szorakoztatd
6nallé rendeltetési egység (szinhaz, babszinhaz, filmszinhdz, operahaz,
koncert-, hangversenyterem, miveldési kdzpont, disco, vigadd, kaszing,
7.a | variete, cirkusz sth.) minden megkezdett (a) féréhelye utan, valamint ahol 5 50 5 50
a férGhely szdma nem allapithaté meg (muzeum, mivészeti galéria,
levéltar stb.) a huzamos tartézkoddsra szolgald helyiségek minden
megkezdett (b) m’ nettd alapteriilete utan

hitéleti létesitmény minden megkezdett (a) féréhelye utan, valamint ahol
7.b | a fér6hely szama nem allapithaté meg a huzamos tartézkodasra szolgald 10 50 10 50
helyiségek minden megkezdett (b) m* nett alapteriilete utdn

sportolds, strandolas céljat szolgdld 6nallé rendeltetési egységek minden
8. (a) féréhelye utan, lelatéval rendelkezd, fedetlen vagy részben fedett 6,5 19 6,5 19
sportlétesitmény minden megkezdett (b) férGhelye utdn

igazgatasi, nem fekvébeteg-ellato egészségiigyi 6nalld rendeltetési
9. egységek huzamos tartézkoddasra szolgald helyiségeinek minden 12,5 12,5
megkezdett (@) m” nettd alapteriilete utan,

fekvGbeteg-ellatd egészségugyi 6nallé rendeltetési egység minden

10. megkezdett (a) betegagya utan 4 4
ipari (izemi) 6nallé rendeltetési egység gyarto, szereld helyiségeinek

11. . 2 . - 250
minden megkezdett (a) m“-e utdn
raktdrozasi 6nalld rendeltetési egység raktarhelyiségeinek minden

12. 2 . - 1500
megkezdett (a) m“-e utan
iroda, és egyéb 6nallé rendeltetési egységek huzamos tartézkodasra

13. - s . 2 . . . 20 20
szolgald helyiségeinek minden megkezdett (@) m” netto alapteriilete utan
jelent@s zoldfeluletet igényl6 k6z6sségi kulturalis 6nélld rendeltetési

14. | egység (allatkert, novénykert, temetd stb.) minden megkezdett (a) m*-e 500 500
utan

1. kollégium, didkotthon, didkszalld, idGsek otthona esetében minden (a) 10 10

féréhely utan

hajléktalanszallo, szallds jellegl 6nallé rendeltetési egység huzamos
16. | tartozkodas céljara szolgdld irodai helyiségeinek minden megkezdett (a) 25 25
m’ netto alapteriilete utan.
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5. melléklet a 34/2018. (XI.14.) 6nkormanyzati rendelethez

AZ EPITMENYEK, ONALLO RENDELTETES| EGYSEGEK, TERULETEK RENDELTETESSZERU HASZNALATAHOZ
SZUKSEGES, ELHELYEZENDO KEREKPARTAROLOK SZAMA

srsz. Rendeltetés Kerékpartarolok szama
1. | Lakas, udulGegység Minden lakas és Udiil6egység utan 1 db
2. | Kereskedelemi egység 0-1000 m*-ig Az 4rusité tér minden megkezdett 150 m” alapteriilete utan 2 db
3. | Kereskedelemi egység 1000 m” felett Az 4rusité tér minden megkezdett 500 m” alapteriilete utan 2 db
4. | Szdllashely szolgdltatd egység Minden megkezdett 15 vendégszoba egysége utin 2 db
5. | Vendéglato egység A fogyaszté tér minden megkezdett 75 m? alapteriilete utén 2 db
6. | Alsd- és kozépfoku nevelési-oktatasi egység A foglalkoztaté és/vagy tanterem 50 m” alapteriilete utan 2 db
7. | Fels6foku oktatasi egység Oktatasi és kutatasi helyiségek 50 m* alapteriilete utan 2 db

8. | Egyéb kozosségi szorakoztatd, kulturdlis egység (szinhaz,

babszinhaz, filmszinhaz stb.) Minden megkezdett 50 féréhelye utan 5 db

9. | Egyéb m(ivel6dési egységek (muzeum, miivészeti galéria, | A  kidllitotér vagy kutatétér minden megkezdett 500
levéltar stb.) m?’ alapteriilete utan 5 db, de maximum 50 db

10. | Sportolas, strand céljat szolgald egység Minden megkezdett 20 féréhelye utan 2 db

11. |lgazgatdsi, ellatd, szolgaltatd, nem fekvGbeteg-ellaté | Az iroda- vagy ellaté terilet minden megkezdett 100

egység m? alaptertlete utan 1 db
12. | FekvGbeteg-ellatd gydgykezels egység Minden megkezdett 50 gy utan 1 db
13. | Kozosségi helykozi kozlekedési megalldhely Megalléhelyenként minimum 5 db
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6. melléklet a 34/2018. (X1.14.) 6nkormanyzati rendelethez

MEGTARTASRA JAVASOLT EPULETEK

Ssz. | HRSZ cim RENDELTETES MEGJEGYZES
1. 72411 Anonymus u. 25. Lakohaz Epult: 1890 koriil, historizalé stilusban
2. 72412 Anonymus u. 27. Lakohaz Epalt: 1890 koriil, historizald stilusban
3. 72426 Chinoin u. 5. — Erzsébet u. 5. Epilt: 1900 kériil, historizald stilusban
4, 72494 Chinoin u. 21. Lakohaz Epult: 1900 koriil, historizalé stilusban
5. 72701 Elem u. 5-7. MAV Istvantelki | Epalt: 1901-1910 kozott, historizald
Fémdhely stilusban (Nosztalgia mozdonyszerel6
mdhely, anyagszertar, = tanmdhely,
olajgazgyar)
6. 72459 T6 u. 1-5. — Berlini u. 20. Sanofi Epalt: 1910 koriil, szecesszids stilusban
?yogyszergyar ( (korabbi és jelenlegi orvosi épiilet)
éplilet)
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7. melléklet a 34/2018. (XI.14.) 6nkormanyzati rendelethez

ELOVASARLASI JOGGAL ERINTETT INGATLANOK

SORSZAM HELYRAJZI cim TELEPULESRENDEZESI CEL
SZAM
1. 72354 Lebstlick Maria utca 6. — Anonymus utca 7-9. | Rendezett telepiilésfejl§dés biztositasa
2. 72356 Lebstlick Maria utca 4. Rendezett telepilésfejlédés biztositasa
3. 72357 Pozsonyi utca 9. Rendezett telepilésfejlédés biztositasa
4, 72358 Lebstlick Maria utca 2. Rendezett telepliilésfejl6dés biztositasa
5. 71021/6 Tél utca 17. Rendezett telepiilésfejl6dés biztositasa
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8. melléklet a 34/2018. (XI.14.) 6nkormanyzati rendelethez

MUHELY-RENDELTETES ESETEN VEGEZHETO TEVEKENYSEGEK

TEVEKENYSEG
1. | alséruhazat gydrtasa
2. | 4gybetét gyartasa
3. | drameloszto, -szabalyozd késziilék gydartasa
4. | bér, sz6rme kikészitése
5. | b6rruhazat gyartasa
6. | csap, szelep gyartasa
7. | csapagy, erGatviteli elem gyartdsa
8. | csiszolotermék gyartasa
9. | csomagolas
10. | egészségligyi keramia gyartasa
11. | egyéb butor gyartasa
12. | egyéb fa-, parafatermék, fonottaru gyartasa
13. | egyéb keramiatermék gyartdsa
14 egyéb kotott, hurkolt ruhazati termékek gyartasa, kivéve a kézi kotés(, horgolasu ruhazati
© | termékek gyartasa
15. | egyéb mlanyag termék gyartdsa
16. | egyéb papir-, kartontermék gyartdsa
17. | egyéb ruhazat, kiegészit6k gydartasa
18. | egyéb textildru gyartasa m. n. s., kivéve a kéziszGttes-, necceltaru- és csipkekészités, kézi himzés
19. | elektronikus orvosi berendezés gyartasa
20. | emel6-, anyagmozgatd gép gyartasa
21. | evBeszkoz gyartasa
22. | élelmiszer-, dohanyipari gép gyartasa
23. | éplletasztalos-ipari termék gyartdsa
24. | falemezgyartas
25. | fels6ruhazat gyartasa (kivéve: munkaruhazat)
26. | flit6berendezés, kemence gyartasa
27. | gépi meghajtasu hordozhatd kézi szerszamgép gyartasa
28. | haztartasi keramia gyartasa
29. | haztartasi villamos késziilék gyartasa
30. | hangszergyartas
31. | illdolajgyartas
32. | irodabutor gyartasa
33. | irodagép gyartasa (kivéve: szamitdgép és perifériai)
34. | irodai papirdru gyartasa
35. | jarm(villamossagi, -elektronikai késziilékek gyartasa
36. | jatékgyartds
37. | kerékpar, mozgassériltkocsi gyartasa
38. | konfekcionalt textilaru gyartasa (kivéve: ruhazat)
39. | konyhabutorgyartas
40. | kotélaru gyartdsa
41. | kotott, hurkolt harisnyafélék gyartasa, kivéve a kézi kotés(i, horgoldsu harisnyafélék gyartasa
42. | kotott, hurkolt kelme gyartasa
43. | labbeligyartas
44. | lakat-, zargyartas
45. | munkaruhazat gyartasa
46. | miszaki keramia gyartasa
47. | miszaki textilaru gyartasa
48. | nem sz6tt textilia és termék gyartasa (kivéve: ruhazat)
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49. | nem villamos haztartasi készllék gyartasa

50. | nyomdai tevékenység aldgazatba tartozo tevékenységek

51. | orvosi eszkoz gyartasa

52. | papir csomagoldeszkoz gyartasa

53. | parkettagyartas

5a. raktarozas, tarolas (kivéve mez6gazdasagi termények, mez&gazdasagi vegyi termékek, mitragya,
nitrogénvegyulet raktarozasa, tarolasa)

55. | sikliveg tovabbfeldolgozas

56. | sportszergyartds, kivéve Uszdmedence gyartasa

57. | szamitogép, periférids egység gydrtasa
szarazfoldi szallitast kiegészit6 szolgaltatasok kodzil a parkold, parkoldhely, garazs Gizemeltetése,

58. | kivéve a kozut kezelGje altal izemeltetett, kozut teruletén vagy a kozut teriiletén kivili
kozterileten létesitett, illet6leg kijelolt varakozdhely

59. | szerszamgyartas

60. | sz6rmecikk gydrtdsa

61. | tarolo fatermék gyartasa

62. | testapolasi cikk gyartasa

63. | textil-, ruhazati, béripari gép gyartasa

64. | taskafélék, szijazat gyartasa

65. | textilszalak fondsa

66. | textilszovés

67. | textil, sz6rme mosasa, tisztitasa

68. | t(zall6 termék gyartasa

69. | villamos vilagitoeszkoz gyartasa

70. | nem kézmdvel 6sszegylijtott haztartasi szennyviz szallitasa
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