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Keriileti Epitési Szabalyzatarél

(médositasokkal egységes szerkezetben)1

Budapest Févaros IV. kerilet Ujpest Onkorményzatanak Képvisel6-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, a
Magyarorszag helyi d6nkormanyzatairdl szoloé 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjaban, és az
épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVII. térvény 13. § (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkérében eljarva a kovetkez6ket rendeli el:

ELSO RESZ

ALTALANOS RENDELKEZESEK

I FEJEZET
A RENDELET ALKALMAZASA ES ERTELMEZ® RENDELKEZESEK

1. Arendelet alkalmazasa és hatdlya

1. § (1) E rendelet hatalya Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest kdzigazgatasi teriiletén az 1. mellékletben
lehatarolt 2. szamU varosszerkezeti egységre, Ujpesti lakdtelep teriiletére terjed ki.

(2) A rendelet hatalya ald tartozd terileten (tovabbiakban: a Teriileten) teriletet felhasznalni, épitési
munkat végezni, valamint engedélyhez nem kotott épitési tevékenységet végezni, a kozterileteket érinté
barmilyen rendezést végrehajtani a rendelet, valamint a vonatkozd jogszabalyok elGirasai alapjan lehet.

(3) ATertleten
a) a telepllésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a
teleplilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet el8irdsait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel,

b) az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrél szél6 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: OTEK) elSirdsait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel és
eltérésekkel,

c) aTelepilésképi helyi 6nkormanyzati rendeletben foglalt kiegészitésekkel és eltérésekkel
egyutt kell alkalmazni.

(4) E rendeletben nem szabélyozott kérdésekben a hatdlyos OTEK-nak és az orszagos érvényii
jogszabalyoknak megfelelGen kell eljarni.

2. § Arendelet mellékletei:
a) 1. melléklet: A teleplilésszerkezeti egységek terileti lehataroldsa;

! médositotta a 21/2019. (VI.19.) 6nkormanyzati rendelet.
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b) 2. melléklet: Epitési dvezetek és dvezetek szabalyozasi hatarértékei;
c) 3A. melléklet: Szabalyozasi terv — Szabalyozasi elemek;
d) 3B. melléklet: Szabalyozasi terv — Védelmek, korlatozasok, kotelezettségek;

e) 4. melléklet: Az épitmények, 06nallé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszeri
haszndlatdhoz szlikséges, elhelyezend6 parkoldhelyek szama;

f) 5. melléklet: Az épitmények, 06nallé rendeltetési egységek, terililetek rendeltetésszer(
hasznalatahoz sziikséges, elhelyezendd kerékpartaroldk szama;

g) 6. melléklet: Megtartasra javasolt épitmények;
h) 7. melléklet: Keriileti el6vasarlasi joggal érintett ingatlanok;
i) 8. melléklet: Jelent6s mértékben atépitésre keriild teriletek;

j) 9. melléklet: Miihely rendeltetés esetén végezhets tevékenységek

2. Ertelmezd rendelkezések

3. § E rendelet alkalmazasaban:

s o

Ertékvédelem alatt Iévé épiilet: a miemlék, a f6varosi helyi egyedi és a keriileti helyi egyedi védett
érték egylttesen.

FGépiilet: az Ovezet rendeltetése szempontjdbdl meghatdrozd, a f6 rendeltetési egységeket
tartalmazé épiilet.

Gyalogos jardafeliilet: a jardanak a berendezési-, valamint a zoldsav keresztmetszetével csokkentett,
kizardlag a gyalogos kozlekedés szamdra igénybe vehetd része.

Gyalogos kapcsolat: kizardlag gyalogos kozlekedést szolgald, a Szabalyozasi terven jeldlt helyen 3
méter szélességben idGbeni korlatozas nélkil kialakitott, ké6zhaszndlat céljara dtadott teriilet.

Javasolt, feltételhez koétott szabdlyozasi vonal: olyan szabalyozdsi vonal, amelyet az érintett
kozterilet tulajdonosa és a csatlakozo ingatlan tulajdonosa megegyezése esetén lehet végrehajtani.

Kozteriileti gyalogos —kerékparos tengely: kizardlag gyalogos — kerékparos kozlekedést szolgdld,
kozterlleten kialakitott kozlekedési fellilet, amely parkolasra nem veheté igénybe.

Kozhasznalat céljara atadott teriilet: Telek — errél sz616 kulon szerz6dés keretei kdzott — kdzhasznalat
szamara, korlatozas nélkil vagy id6beli korlatozassal megnyitott része.

Kézmiimentes élettér: a fa tovének kdzepe és a kozmlivezeték tengelye kozti tavolsdg, amely a fa
gyokerének védelmét biztositja a kdzmlivezeték fektetésével és cseréjével jaré foldmunka ellen. A
kézmlmentes élettér felszini vetiiletének legfeljebb 60%-an lehet vizet 4t nem ereszté burkolatot
|étesiteni.

Lapostetd: a legfeljebb 10 %-os lejtés( tetd.
Melléképiilet: a f6 éplletet kiszolgald, kiegészitd funkcidju 6nallé épilet:
a) jarm(tarolo (személygépkocsi-, motorkerékpar-, kerékpar-, csénak- és kertimunkagép-tarolo),
b) haztartdssal kapcsolatos tarold, nyari konyha, mosékonyha, szaritd,
c) tuzel6anyag, szerszdmkamra,
d) sport
rendeltetésd épilet.

Mélygarazs: a megkozelitési helyek kivételével teljes terjedelemben a terepszint alatt kialakitott,
parkolas céljara kialakitott 6nallé épitmény, vagy éplletrész, amely épilet alatt is |étesithetd.

Miihely rendeltetés: épiletben vagy épitményben kialakitott, kizarélag a 9. mellékletben felsorolt
bejelentés-koteles gazdasagi tevékenységek. A tevékenység céljara szolgdlé fGhelyiségek Osszes
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alapteriilete nem haladja meg a 150 m’t, és a gazdasagi tevékenység végzése soran kielégiti a
lakéteriletre megallapitott egészségligyi és kornyezetvédelmi kbvetelményeket.

13. Saroktelek: az az épitési telek, amelyet legaldbb két szomszédos oldalhatara mentén kézut hatarol.
14. Sorgarazs: egymas mellé sorolt tobb egységhdl alld, 6nallé gardzsépitmény.

15. Szintteriileti mutatd (szm): az Osszes épithet6 szintterllet és a telekterllet hanyadosa, melynek
értéke altalanos szintteriileti mutatd értékbdl (szmd) és — kizardlag az éplleten beliil elhelyezhetd
parkolok és azok kiszolgald kozlekedési teriiletei szdmara igénybe vehet6 — parkolasi szintterileti
mutato értékbdl (szmp) adodik dssze (szm=szma+szmp).

16. Szocialis bérlakas épitése: olyan Uj lakdépilet épitése, vagy mar meglévé épliletben olyan lakas
kialakitasa,

a) amely esetében a lakdépilet felépitése vagy a lakas kialakitasa koltségeit 50 szazalékot
meghaladdé mértékben eurdpai unids, allami vagy 6nkormanyzati tamogatdasbdl finanszirozzak, és
a tamogatas nyujtasanak célja a szocidlisan raszoruld vagy mas hatranyos helyzetl személyek
lakhatasi feltételeinek javitasa bérlakas épitése utjan, vagy

b) amely esetében a lakéépiilet felépitésére vagy a lakds kialakitdsdra az Onkormanyzat
Képvisel6-testiilete altal elismert szocialis bérlakas-épitési program keretében keriil sor.

17. Utsorfa: 220 cm t6érzsmagassagot és 18 cm torzskdrméretet meghaladé méretii, legalabb kétszer
iskolazott fa.

Il. FEJEZET
KOZTERULET ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK
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3. Kozteriileten lévé épitmény elhelyezésére vonatkozé elGirasok

4.8 (1) A kozteruleten, vagy kézhaszndlat céljgra dtadott teriileten elhelyezett épitmények és
koztargyak nem akadalyozhatjak a jarmui- és gyalogoskozlekedést.

(2) Koztertleten, vagy kézhaszndlat céljdra dtadott teriileten épitmény kizardlag akkor helyezheté el,
ha a kornyezd épiletek foldszinti és foldszint feletti helyiségeinek, valamint rendeltetési
egységeinek rendeltetésszer(i hasznalatat nem korlatozza.

(3) ElSkert nélklli meglévd beépités esetén a Kt-Kk jelli 6vezetek fel6l az épiiletbe vezet§ el6lépcsé
kozterlleten részben, vagy egészben akkor létesithet6, ha a szabalyos szélességli lépcsé és a
gyalogosok biztonsdgat szolgald korlat egyittes szélessége mellett is legalabb 1,5 m-es, kdzterileti
parkolasra még részlegesen sem igénybe vehetd gyalogos jdrdafeliilet marad.

(4) ElSkert nélkuli Gj beépités esetén a kozterilet fel6l el6lépcsé a 3,0 m-nél keskenyebb gyalogos
jardafeliilettel rendelkezé kozterileten nem létesithetd.
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4, Kozteriileti zoldfeliiletekre vonatkozo elGirasok

5. § (1) A kozuti kozlekedésre szant kozteruleteken, tovabba a kézforgalom szamara atadott maganutak
mentén a kornyezethez ill§, utsorfa minGségli faegyedekbdl all6, varostlir6 novényzetet kell
telepiteni a fak kézmiimentes életterének biztositdsa mellett. Az (ltetéssel egy id6ben az
ontoz6haldzat kiépitésérdl, de legalabb az 6ntozés lehetGségérdl gondoskodni kell.

(2) A KOu és Kt-Kk o6vezeti jel(i kozlekedési teriileteken a kozlekedési és a kdzmiilétesitmények
helyigényének biztositasdval egy- vagy kétoldali fasort kell telepiteni. Ett6l csak ott lehet eltekinteni,
ahol a novényzet kihelyezése veszélyezteti a kozlekedés biztonsagat, vagy ahol a meglévé
kozm(ihaldzat a telepitést nem teszi lehetévé.



5. Kozteriilet feletti és alatti épitményrész, tulnyulas

6. § (1) Kozterilet ald épliletrész nem nyulhat.

(2) Kozterileti elGlépcsG felett a kozteriileti gyalogos (irszelvény magassagat szerkezeti elemmel nem

szlikit6 es6védd elStetd létesithetd.

6. Maganut, kdzhasznalat céljara atadott teriiletek

7. § (1) Uj magandt nem alakithat ki.

(2) Kézhaszndlat céljgra dtadott teriileten a kozlekedési funkcidk kozil csak gyalogos- és kerékparos

felllet, az ingatlanok kiszolgalasat biztosité kapcsolat, valamint kzcélu parkold létesithetd.

(3) A kozhasznalat céljara — id6beni korlatozassal vagy korlatozas nélkiil — atadott arkad, atjard és athajtd

teriletére a kozteriiletekre vonatkozoé rendelkezéseket kell alkalmazni.

1. FEJEZET
EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK

()
(3)

(4)

(9)

7. Telekalakitas

8. § (1) A 3A. mellékleten szabdlyozasi vonal altal kozteriiletté valo telekrészen allé épllet szintterilete
nem novelhetd.

A Terileten Uj nydlvanyos telek nem alakithato ki.

Azoknak a telektémboknek az esetében, ahol legaldbb a telkek 2/3-ad részén mar all épuilet, a kialakult
telkek legfeljebb az épitési dvezetben megengedett legkisebb telekméret kétszeresének megfelel
mértékig vonhatok 6ssze, amennyiben az épitési 6vezetek elGirdsai masképp nem rendelkeznek.

Ovezet, épitési dvezet hatdra mentén telekhatar alakitandé ki. Az érintett telken Uj épiiletet elhelyezni,
meglévét béviteni kizardlag a telekalakitast kovetSen lehet.

Olyan telekalakitds nem megengedett, mely szerint egy telek két, vagy tobb 6vezetbe, épitési dvezetbe
tartozzon.

Lakdépiilet elhelyezése céljabdl Gj uszotelek nem alakithatd ki.

Tiz évnél régebben fennalld, a tényleges teriilethaszndlatnak megfelel§ telekalakitds — az érintett
tulajdonos(ok) kezdeményezésére — abban az esetben lehetséges, ha

a) a telekalakitdas eredményeként kialakulé valamennyi telek megfelel a 2. mellékletben
meghatarozott paramétereknek,

b) a kialakuld telkeken 1év6 épiiletek helyzete megfelel az elG-, az oldal- és a hatsokertekre
vonatkozé elGirasoknak, valamint a jogszabalyban el&irt védGtavolsagoknak,

c) atelekalakitas eredményeként kialakuld valamennyi telek 6nallé kézmu-ellatasa biztosithato.

A kézmdellatast szolgdlé mérnoki épitmények, mtdrgyak szamdra a 2. mellékletben meghatdrozott
,kialakithatd telek legkisebb terllete” és ,legkisebb szélessége” paraméterektdl eltéré — mdszakilag
szlikséges -— méret( telek kialakithatd, de kizardlag abban az esetben, ha a kdzm(iberendezés részére
kialakitott 6nallé telek kozterilethez vagy maganuthoz kozvetlen kapcsolattal rendelkezik.

A 8. melléklet és a 3B. melléklet szerint ,jelentés mértékben atépitésre kertld teriiletek” -en telket
alakitani, utakat és kézmdiveket kiépiteni az dnkormdnyzat kilén jogszabalydban rogzitett szabalyok
szerint lehet.



8. El6vasarlasi jog

|Il

9.8 A rendezett telepiilésfejl6dés biztositdsa érdekében ,tervezett elGvasarlasi joggal” érintett

ingatlanokat a 7. melléklet és a 3B. melléklet tartalmazza.

V. FEJEZET
K6zMUVEK ELOIRASAI

10.§ (1) Epitési telken teljes kdzmivesitettséget kell biztositani.

(2) Egyedi szennyviztisztitd kozmUipotldé mitargy nem alkalmazhatd, még atmenetileg sem.

(3) Uj terepszint feletti tdvhévezeték nem létesithetS, a meglévs terepszint feletti tavhdvezetékek
hibaelharitas mértékét, karbantartasi kotelezettségét meghalado felujitasa, atépitése csak terepszint
ala torténd athelyezéssel oldhatd meg.

(4) Feleslegessé valt kozmihaldzatot, szolgdltaté haldzatot, vagy Ilétesitményt el kell tavolitani,
amennyiben a bontasi munkalatok nem veszélyeztetik a meglévS értékes fadllomanyt. A bontasi
munkalatok utan a teriiletet helyre kell allitani.

(5) Minden 25 m’ vizszintes tetéfeliileti vetiiletként (zoldtetd kialakitdsa esetén 50 m’-enként) valamint
25 m’ burkolt feliiletenként (kotelezd zoldfelllet feletti terdletrél) 1 m?® eséviztarold (ciszterna)
kialakitdsa szlkséges telken belll, amely tualfolyéjabdl fékezetten vezetheté ki a kozteriileti
befogaddba a csapadékviz a (6)-(7) bekezdés figyelembevételével.

(6) Az Lke-1 jell épitési 6vezetben lévé épitési telken keletkezd csapadékviz kdzteriletre nem vezethetd
ki, a csapadékvizet épitési telken bellil kell helyben tartani, elszikkasztani, vagy elvalasztott
rendszerben kiépitett csapadékcsatornaba vezetendd.

(7) A Vi-2/IV-2/6, Vt-H/IV-2/2, Vt-H/IV-2/3 és Vt-H/IV-2/5 jelli épitési Gvezet teriletén (j beépités esetén
tobblet csapadékviz csak késleltetett mdédon keriilhet elvezetésre.

V. FEJEZET

EPITES ALTALANOS SZABALYAI

s

9. A beépitésre vonatkozo elGirasok

11.§ (1) Zartsoru beépitési moéd szerint beépitett, vagy beépithet6 teriileteken az épitési vonal
azonos a kozterileti telekhatarral — amennyiben az épitési 6vezetek elGirdsai masképp nem
rendelkeznek, vagy a szabdlyozasi terv masképpen nem jeldli — ahol az épiilet hatraléptetése,
kozterilet felé nyitott udvar és épiletkoz kialakitasa — telek belseje felé — megengedett, oly médon,

hogy
d) azépilet homlokzatdnak legaldbb 75%-at az épitési vonalra kell helyezni,

e) az épllet hatraléptetése a telek oldalhataratél mért 3,0 méter széles savjdban nem
megengedett.

(2) Az ovezeti elGirasokban parkanymagassaggal szabalyozott telkeken a magassagi érték

a) 20%-al meghaladhatd, a telekhatdroktél 1,5 m-nél tdvolabb es6é homlokzat hosszanak
maximum 35%-an, valamint

b) anem kozterilettel hatdros homlokzat oromfalas szakaszan legfeljebb 12,5 méter lehet.

(3) Az el6kertben — a jogszabalyban szerepld melléképitményeken, valamint személybejarat el6tti fedett
el6téren tulmenden — sem 6nalld épitményként, sem épilet részeként nem helyezhetd el Idbon allé
kerti teté.



(4) Saroktelket is érint6 telekegyesités esetén a saroktelek kedvezményes beépitési paraméterei —
amennyiben az épitési Ovezetek el6irdsai masképp nem rendelkeznek — legfeljebb az épitési
ovezetben elGirt legkisebb telekméret kétszeresének megfelel6 telekteriilet mértékéig
alkalmazhatok.

(5) A lakd és vegyes teriiletek épitési ovezeteinek telkein — amennyiben az épitési ovezetek elGirasai
masképp nem rendelkeznek — minden legkisebb kialakithatd telekméret utan legfeljebb egy féépiilet
[étesithetd.

(6) Kozteruleti telekhatdron, valamint az el6kert felé sorgardzs nem helyezhetd el.

(7) Onalléan, vagy épiileten beliil urnataroldsra szolgald helyiség, épitmény (urnafal, urnafiilke), sirhely,
krematérium kialakitasa kizardlag akkor megengedett, amennyiben arrdl az épitési dvezetek elbirasai
kifejezetten rendelkeznek.

(8) ATeruleten haszondllat-tarto épiilet, épitmény nem helyezhet6 el.

rendelkeznek — sem 6nalld épliletben, sem 6nalld rendeltetési egységként nem létesithets, meglévé
épllet hasznalati madjat ilyen célra megvaltoztatni nem lehet.

(10) A parkoldsra fordithaté szintteriileti mutaté — amennyiben az épitési 6vezetek elGirasai masképp
nem rendelkeznek — kizardlag terepszint alatti beépités esetén hasznalhato fel.
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10. Bdvités, emeletraépités, tetGtérbeépités

12.§ (1) Meglévé éplletnek az ingatlan beépitettségét noveld bdévitése az épitési Ovezetre
vonatkozé elGirasok keretei kozott abban az esetben lehetséges, ha

a) a bdvités eredményeként kialakuld beépités maédja illeszkedik a kérnyezd ingatlanok kialakult
vagy atalakuld beépitéséhez, valamint

b) akozvetlenil szomszédos ingatlanok rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavarja.

(2) Ertékvédelem alatt dll6 épiilet valamint a 6. melléklet szerinti éplilet esetén a legkisebb beépitési
magassagra vonatkozd elGirast nem kell alkalmazni.

s

11. A fdldszintek és pinceszintek kialakitasara vonatkozo elGirasok

13.§ (1) AKOu és a Kt-Kk/IV-2/1 jel(i 6vezetek mentén

a) a Vt-H, Vi jell épitési ovezetekbe tartozd telkeken, tdbbszintes éplletek foldszintjének
utcavonalon 3ll6 koézterilet fel6li szakaszait ugy kell megvaldsitani, hogy a homlokzat
szélességének legaldbb 60 %-an kereskedelmi-, szolgdltato- vagy vendéglatd létesitmények
elhelyezésére, valamint iroda és kdzintézmény célu hasznositasra lehetdség legyen;

b) az Lk-1 jelli épitési Gvezetekbe tartozd telkeken, tobbszintes éplletek foldszintjének
utcavonalon allé kozterulet felSli szakaszait ugy kell megvaldsitani, hogy a homlokzat
szélességének legaldbb 40 %-an kereskedelmi-, szolgaltatd- vagy vendéglatd Iétesitmények
elhelyezésére, valamint iroda és kdzintézmény céli hasznositasra lehetGség legyen;

c) ) épllet létesitése, vagy meglévé épllet hasznalati mddjanak megvaltoztatasa esetén lakas
foldszinti padldszint magassaga a kozteriilet mentén

ca) elSkert nélkili, utcavonalon 4llg, és a 3 méter szélességet el nem ér6é méret(i el6kerttel
rendelkezd beépités esetén a Vi és a Vt-H jell épitési ovezetekben legalabb 3,0 méter, az Lk-1
jeld épitési bvezetekben legalabb 0,9 méter kell, hogy legyen,

cb) 3 méter szélességet meghaladd méret(i elGkert esetén a Vi épitési 6vezetekben legalabb
1,5 méter kell, hogy legyen, az Lk-1 jell épitési dvezetekben 0,0 méter is lehet.



(2) A 3B. mellékleten jel6lt parkolds varoskozponti teritileten és a Ln-T/IV-2/1, VT-H/IV-2/4 épitési
ovezetekben Uj lakds, szallas kozterllet mentén kizardlag legaldbb +3,00 méteres padldszinttel
[étesithetd.

(3) Amennyiben az épitési Ovezetek elGirasai masképp nem rendelkeznek, a telekre el&irt, 300
fér6helyszamot el nem ér6 parkoloszam esetén kozterilet fel6li épillethomlokzaton létesitett
garazskapuk 6sszes hossza — a teremgarazs-bejdratot is ide értve — az épllet homlokzati szélességének
legfeljebb 30 %-a, de telkenként legfeljebb 7,5 méter lehet, 300 férGhelyszam felett telkenként
legfeljebb 20 méter lehet.

12. A terepszint alatti beépités szabalyai

14.§ (1) A terepszint alatt beépithet§ teriletet — a (2) bekezdésben foglaltak figyelembe vételével
— ugy kell kialakitani, hogy
a) az elSkertben — az jogszabalyban megengedett épitményeken tulmenéen — csak épiletben,
épulet alatt, valamint terepszint alatt kialakitott gépkocsitarold, a lakdsokhoz tartozé tarolo-
helyiség megkozelitéséhez sziikséges épitmény helyezhet6 el, valamint

b) a hatsod telekhatartdl mért legalabb 6 méteres savban fas novényzet telepitésére alkalmas
terliletsdv maradjon. Az elGirastdl eltérni csak ott szabad, ahol

ba) a terepszint alatti beépités megengedett legnagyobb mértéke, vagy

bb) a beépités megengedett legnagyobb mértéke

nem indokolja, vagy a csatlakozdsi szabalyok alkalmazdsa nem teszi lehetévé az
érvényesitését.

(2) Terepszint alatti beépités a 3A. mellékleten a ,telek be nem épithetd része” -ként jelolt terllet alatt
nem létesithet6.

13. Melléképiiletek és melléképitmények elhelyezése

15.§ (1) Hatsékertben udjonnan elhelyezett melléképiilet(ek) és melléképitmény(ek) hatso
telekhatdrral parhuzamos 6sszes homlokzati hossza nem lehet nagyobb, mint a hatsé telekhatar
szélességének 50 %-a.

(2) Melléképiilet — az épitési Ovezetre vonatkozd egyéb elGirasok figyelembe vételével — az épitési
helyen beliil vagy a mihely és a sport rendeltetés kivételével a hatsdkertben helyezhetd el.

(3) Meglévé beépités esetén melléképiiletben gépjarmdtaroldkat ugy lehet |étesiteni, hogy

a) aszomszédos telkeken allé melléképiiletekkel lehetbleg tombositett formaban épuljenek, és
b) a szomszédos telkek rendeltetésszer(i hasznalatat, valamint lehetséges fejlesztését ne

korlatozza.

(4) Az egyes telkeken melléképiilet az 6vezeti elGirdsok keretei kozott, legfeljebb a telek teriletének 10
%-at nem meghalado beépitett alapteriilettel, legfeljebb 3,0 méter parkdanymagassaggal |étesithetd
ugy, hogy az épiilet legmagasabb pontja legfeljebb 6,0 méter lehet.

(5) A 3A. mellékleten a ,telek be nem épithetd része”-ként jel6lt terlleten melléképillet nem
[étesithetd.

14. A szintteriileti mutaté alkalmazasa

16. § (1) Az altaldnos szintteriileti mutaté szamitdsa soran az altaldnos szintteriiletet az OTEK
elGirasai alapjan kell szamitani, melybe



a) nem kell beszamitani a (2) bekezdés szerinti parkoldsi szintteriiletbe beszamithaté

éplletrészeket,

b) a parkolasi szinttertlet kilén nem keril figyelembevételre, akkor a (2) bekezdés szerinti
éplletrészek az altaldnos szintteriiletbe szamitanddk be.

(2) A parkolasi szintterilleti mutaté szamitdsa soran a parkolasi szintteriletbe kizarélag a parkolashoz
szlikséges épitményszint részek, helyiségek és helyiségrészek tartoznak, melybe beszamitandd az
épileten beliil

a) a parkoléféréhely és a hozza vezet§ éplleten beliili utfelilet,

b) a behajtast és a gépjarm( manipulaciéjat szolgald utfelllet, egyéb manipulacios tér,

c) a lehajto és felhajté rampa,

d) a parkoléterileten beliili Iépcsd, lift és gyalogos megkozelitésre szolgalo feliilet, tovabba

e) a parkoléval azonos szinten 1évs, a parkold lzemeltetését szolgald helyiségek: biztonsagi
személyzet szamara kialakitott tartdzkodd, fiilke, illem- és tisztalkodd helyiség, tovabba raktar

terulete, melyek beszamitdsa sordn az azonos épitményszinten a hatarolé szerkezeti elemek (falak,
pillérek) terilete is hozzaszdmolandod, tovabba hozzdadddik az altaldnos szintterllethez tartozo
épitményrésztdl elvdlasztd hatarfal felez6vonaldtdl szamitott teriilete, ha az nem keriil beszamitasra az

altalanos szintteriletbe.

VI. FEJEZET
KOZLEKEDESI LETESITMENYEKKEL OSSZEFUGGO SZABALYOK

15. A kotottpalyas kozlekedési létesitményekkel 6sszefiiggd szabalyok

17.§ (1) A gyorsvasuti vonal (metrd) meglévé szakaszanak védelmi zénajaban épitmény csak a
metré védelmi zénara vonatkozd kovetelmények figyelembevételével helyezhet el. A meglévé
metro szakasz védelmi zonajat 3B. melléklet tartalmazza.

(2) A gyorsvasuti vonal (metro) tervezett szakaszanak védelmi zonajaban kozterilet alatt épitmény nem
helyezhet§ el. A tervezett metrd szakasz védelmi zondjat 3B. melléklet tartalmazza.

(3) Az orszagos kozforgalmu vasutvonalak védétavolsagaval érintett teriileteken épitményt elhelyezni
és teriletet felhasznalni csak a mds jogszabdlyokban meghatarozottak figyelembe vételével lehet. A
meglévé orszagos kozforgalmu vasutvonalak védelmi zéndjat 3B. melléklet tartalmazza.

16. Légi kozlekedésre vonatkozo szabalyok

18.§ Helikopter leszalléhely csak egészséglgyi, katonai, renddrségi, katasztrofavédelmi,
allamigazgatasi rendeltetés elhelyezése esetén létesithetd.

VII. FEJEZET
A SZEMELYGEPJARMUVEK ES KEREKPAROK ELHELYEZESENEK HELYI SZABALYAI

17. A sziikséges parkolohelyek biztositasanak szabalyai

19.§ (1) A Terilet — az egyes épitési dvezeteknek megfeleltetve — a személygépjarmi elhelyezés,
parkolohely-létesitési kotelezettség szempontjabdl harom kategdriara oszlik:
a) varoskodzpont teriilete: a 3B. melléklet ,,parkolds varoskdzponti teriilete” lehatérolas szerint;

b) kertvarosias és kisvarosias lakoteriletek teriilete: az Lke-1 és Lk-1 jell épitési dvezetek;
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<)

lakotelep terilete: Ln-T jel(i épitési Ovezetek teriilete az a) pontba sorolt terilet kivételével,
valamint az 6sszes tobbi épitési dvezet a b) pontba sorolt épitési 6vezetek kivételével.

(2) A parkoldhely-létesitési kotelezettséget a 4. mellékletben meghatarozottak szerinti mértékben, a 20.

§-ban meghatarozott esetek kivételével az adott ingatlanon beliil kell teljesiteni.

(3) A szamitdssal kapott parkoldhely értékek egész szamra felfelé kerekitend6k. Vegyes rendeltetési

épllet esetében a fejlesztés teljes parkolohely igényét a kiilonb6z6 rendeltetésekhez tartozo egyedi

parkolohely szamokat 6sszesitve kell meghatarozni.

(4) A szamitassal kapott parkoléhely értékek szamdanak minimalis mértékénél tébb parkoldhely is
kialakithato.

(5) A KOu-2, KOu-3, KOu-4, Kt-Kk, Zkp-Kk, Kt-Zkp, Kt-zZkk, Kt-Fk ovezetekben elhelyezendé
rendeltetések esetében nincs parkoldhely Iétesitési kotelezettség.

20.8§

(1) A parkoldéhely-létesitési kotelezettség legfeljebb 100%-a biztosithaté kozteriileten Uj

parkolo épitésével, ha:

a)

b)

d)

e)

f)
g)
h)

j)

k)

meglévs, lakas célu rendeltetési egységet, vagy azt is magaba foglald épililetet lakas célu
rendeltetési egységgel bbvitenek, amelynek 6nallé, személygépjarm(i behajtasra alkalmas
kozterileti kapcsolata nincsen, és az az atalakitdssal, bévitéssel Gsszefliggésben mdszaki
szempontbdl nem alakithaté ki;

meglévl éplilet atalakitdsanal a telekre valé be- és kihajtds m(iszakilag nem biztosithatd
valamint forgalomtechnikai okbdl nem engedélyezhetg;

a telek geometriai méretei (10 m-nél keskenyebb telekszélesség vagy 30 m-nél kisebb
telekmélység) a telken belili parkolast mdszakilag nem teszik lehetévé;

a telken értékvédelem alatt dlld épiilet valamint a 6. mellékletben szerepl6 épitmény esetén,
ha az nem teszi lehet6vé a parkolohely-létesitési kotelezettség telken bellli teljes kord
teljesitését;

a telken meglévs értékes vagy védelem alatt 1év6 novényzet taldlhatd, és az nem teszi
lehet6vé a parkolohely-létesitési kotelezettség telken belili teljes kor( teljesitését;

egyhazi éplilettel, vagy temetkezéssel kapcsolatos bévités torténik;

bolcséde, alap- és kozépfoku nevelési, oktatdsi 6nalld rendeltetési egység bvités torténik;
meglévé épileten belil nem fekv6beteg ellatd egészségligyi bGvités torténik;

sportolas céljat szolgald 6nallé rendeltetési egység bévités torténik;

a mar meglév6é Uszotelken elhelyezked6 éplilet esetében az épilet bdvitése, vagy a
rendeltetési egységeinek, valamint az épliilet egészének rendeltetésvaltoztatasa torténik;

Lk-1 kisvarosias, jellemzéen zartsori beépitésli lakdteriileten a kozterilet fel6li

épulettraktusban, a foldszinten kialakitott nem lakd egység rendeltetésvaltozasa torténik
legfeljebb 200 m” alapteriileten.

(2) A parkoldhely-létesitési kotelezettség legfeljebb 50%-a biztosithaté kozterileten Gj parkold

épitésével, ha:

a)
b)
<)
d)

e)
f)

Uj szocidlis bérlakds épitése, meglévs bbvitése torténik;

Uj nem fekvbbeteg ellatd egészségligyi 1étesitmény épités torténik;

U] sportolas céljat szolgald 6nalld rendeltetési egység épités torténik;

Uj strandolds céljat szolgald 6nallé rendeltetési egység fejlesztés torténik;

Uj egyhazi épllettel, vagy temetkezéssel kapcsolatos épités torténik;

Uj bolcséde, alap- és kozépfoku nevelési, oktatasi 6nalld rendeltetési egység épités torténik;



g) Lk-1 kisvarosias, jellemzéen zartsori beépitésli lakoteriileten a kozterllet felGli
épllettraktusban, a foldszinten kialakitott nem lakd egység fejlesztés torténik 200 m2 feletti
alapterileten.

(3) Az (1)-(2) bekezdésben fel nem sorolt esetekben a parkoldhely-létesitési kotelezettség 12 %-a, de
legfeljebb 9 darab biztosithatd kozteriileten Uj parkold épitésével.

(4) EmelGszerkezetes parkoldé-berendezésen, parkoldgépen biztositott parkolohely
a) kizardlag éplileten belil, vagy épitményben, és csak személygépkocsi elhelyezése céljabal,
kizarolag az 6nalld gépjarmU hasznalatot biztosité mdédon telepithetd;

b) a 4. melléklet szerinti meghatdrozott parkoldhely-létesitési kotelezettség legfeljebb 20 %-anak
mértékéig telepithetd;

c) a 4. melléklet szerinti meghatdrozott parkolohely-létesitési kotelezettségen feliili szambeli
korlatozas nélkil telepithet6;

d) koézforgalmu parkoléhédzban és garazsban korlatozas nélkiil telepitheté.

18. A sziikséges kerékpartaroldk biztositasanak szabalyai

21. 8§ (1) Minden 0j épitmény, 6nallé rendeltetési egység és teriilet rendeltetésszer(i haszndlatdahoz
a kerékparok szamadra telken belil elhelyezési lehetGséget az 5. melléklet szerint kell biztositani.

(2) A legalabb 5 6nallé laké rendeltetési egységet tartalmazd éplletek, valamint a legalabb 15 db
kerékpdrtarolo-létesitési kotelezettségl funkcid esetén a kerékpartarolds céljara 6nallé helyiséget
kell kialakitani, oly médon, hogy az k6z6s hasznalatu helyiségbdl — foldszinten, magasféldszinten,
vagy pinceszinten — kdzvetlenil megkdzelithetd legyen.

(3) A (2) bekezdés szerinti helység alapterilete

e) 5-20 szamu kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén legaldbb 8 m’,

f)  21-35 kozotti szamu kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén legaldbb 10 m?,

g) 35-50 kozotti szamu kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén legalabb 12 m?,

h) 51-65 kézétti szamu kerékpar elhelyezési kételezettség esetén legalabb 14 m?,

i)  66-80 kozo6tti szamu kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén legalabb 16 m?,

j)  81-100 kozotti szamu kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén legalabb 18 m’,

k) 101-200 kozotti szamu kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén legalabb 24 m?, tovabba

[) 201-nél tobb kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén egységenként legalabb 30 m’

kell, hogy legyen.

19. A sziikséges autébusz taroldok biztositasanak szabalyai

22. 8§ (1) Uj épitmény, 6nallé rendeltetési egység és teriilet rendeltetésszer(i hasznalatahoz, azok
minden megkezdett 200 férGhelye utan egy autébusz telken beliili elhelyezését kell biztositani a (2)
bekezdésben foglaltak figyelembe vételével, az alabbi esetekben:

a) 50 vendégszobat meghalado szallas jellegli rendeltetési egységnél,
b) 150 fér6helyet meghaladd kulturdlis és kozosségi szorakoztatd rendeltetési egységnél,
c) 500 férGhelyet meghalado leldtéval rendelkez6 sportlétesitménynél.

(2) Uszételek esetén a rendeltetésszer(i hasznélatdhoz sziikséges autdbusz parkoldhely létesitési
koztelezettség 300 m-es korzetben kozterileten is biztosithatd.
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20. A sziikséges tehergépjarmii taroldk biztositasanak szabalyai

23. 8§ Uj épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszer(i hasznalatdhoz a
szlikséges tehergépjarmi elhelyezési kotelezettséget telken beliil, egyedi méretezés alapjan kell
biztositani.

MASODIK RESZ

BEEPITESRE SZANT TERULETEK RESZLETES OVEZETI ELOIRASAI

VIIl.  FEJEZET

AZ EPITESI OVEZETI ELOIRASOK ALKALMAZASA

24. & Az ovezeti elGirasokban elGirt szabalyozasi jellemz6ket a mellékletek szerinti szabalyozasi
tartalommal egyutt kell alkalmazni és azoknak kiilon-kilon és egylittesen is meg kell felelni.

e

21. Az épitési dvezetek zéldfeliileteire vonatkozé elGirasok

25. 8§ (1) Az egyes épitési dvezetekben az elSirt mértéki legkisebb zoldfeliilet nem burkolhatd le,
tarolasi, tizemi célra nem hasznalhaté.
(2) A parkolé feltletek arnyékolasat biztositd fasitast minden megkezdett 4 db varakozo- (parkold) hely
utan 1 db, nagy lombkoronat ndéveld, kornyezettiir6, legaldbb kétszer iskoldzott lombos fa
telepitésével kell biztositani, fanként minimum 4 m’ terméfoldteriilet biztositasaval.

(3) Vi-1, Vi-2 és Vt-H jelli épitési dvezetekben a Vi-2/IV-2/EU1 6vezet kivételével az 1000 m*-nél nagyobb
alapteriletl uj épllet lapostetds részének legalabb 50%-an zoldtetét kell [étesiteni.

IX. FEJEZET
LAKOTERULETEK

22. Lakoteriiletek altalanos elGirasai

26.§ (1) A lakoterlleti épitési Gvezetek teruletén elhelyezhet6 épulet — a lakéterileteken
elhelyezhet6 rendeltetéseken tul — mdhely rendeltetést is tartalmazhat.

(2) A lakéterileti épitési 6vezetek terlletén
a) ipar, raktarozas, valamint nagykereskedelem,
b) nem a fé rendeltetést vagy az 6nallé rendeltetési egységet szolgald 6nalld raktarozasi helyiség
sem 0nallé épliletben, sem 06nalld rendeltetési egységként nem létesithetd, meglévé épllet

hasznalati mddjat ilyen célra megvaltoztatni nem lehet.

(3) Lakasok és kozos helyiségek nem a lakhatassal 6sszefliggé célra vald rendeltetés-mddositasa csak
abban az esetben valdsithaté meg, ha ez a meglévd lakasok rendeltetésszer(i hasznalatdt nem zavarja
(jelent8s Ggyfélforgalom, zaj, hulladék), és a tevékenység folytatdsahoz a jogszabalyok szerinti feltételek
biztosithatok.

(4) Lakoteriileten kizardlag a KOu jel(i dvezetek menti teleksorban helyezhet6 el 1000 m’-t meghaladd, de
legfeljebb 2000 m?’ brutté szintteriiletd nallé kiskereskedelmi épllet.

(5) Vegyes rendeltetésl épiletben kereskedelmi rendeltetést elhelyezni, vagy ilyen célra helyiséget
atalakitani csak az épiilet foldszintjén lehet.
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(6) Az épitési ovezetek teriiletén — amennyiben az épitési dvezetek elGirasai masképp nem rendelkeznek —
melléképitmények koziil
a) kozmu-becsatlakozasi mtargy,
b) koézmlpotlé mitargyak kozil ciszterna, csapadékviz tartaly,
c) hulladéktartaly-tarolo,
d) kerti épitmény,
e) zaszldtarté oszlop
helyezhetd el.

(7) Lakoéterilet barmely telkén — amennyiben az épitési vezetek elGirdsai masképp nem rendelkeznek —
egy féépiilet helyezhetd el.

27.§ (1) Uj, vegyes rendeltetés(i épiiletben, 10 férShelyszdmot meghaladd mértékben kialakitandé
parkold szam esetén a nem lakas rendeltetés( 6nallo rendeltetési egységekhez tartozé, tobb mint
harom darab parkolét — a lakdsokhoz tartozo parkoldktél elkiilonitve — agy kell elhelyezni, hogy azok
kozteriletrdl vagy kézhaszndlat céljdra dtadott tertiletrél kozvetlenil megkozelithet6k legyenek.

(2) Meglév6 beépités esetén a melléképliletben |étesuls gépjarm(itarold(ka)t — az épitési Ovezetre
vonatkozd egyéb elGirdsok keretei kozott, a helyszin adottsagainak megfelel6en — az épitési helyen
belll vagy a hatsokertben ugy kell elhelyezni, hogy a gépkocsitarold elhelyezése a szomszédos telkek
rendeltetésszer( hasznalatat, valamint lehetséges fejlesztését ne korlatozza.
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23. Nagyvarosias telepszerii lakoteriiletek elGirasai (Ln-T)

28. 8§ (1) Az Ln-T/IV-2 jelli épitési ovezetek terilete a telepszerlen kialakitott lakoteriletek
elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési dvezetek terlletén — amennyiben az épitési dvezetek elSirdsai masképp nem rendelkeznek —
lakéépiiletben kiskereskedelmi és vendéglatasi rendeltetésli egység csak az épiilet kozteriileti bejaratu
foldszinti helyiségcsoportjaban létesithetd.

(3) Melléképiilet nem helyezhet6 el.

(4) Epilethez tartozdé Uszételek beépitetlen része kozteriileti jelleggel tartandd fenn, elkeriteni — az
intézmények kertjeinek kivételével — nem lehet.

(5) Az épuletek alatti arkadok kozhasznalatat fenn kell tartani, lezarni még idGszakosan sem lehet.
(6) Az épitési Ovezetekre vonatkozd szabdlyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 1. pontja tartalmazza.

29. 8§ (1) Az Ln-T/IV-2/K jel(i épitési 6vezetben a meglévé lakorendeltetések szama nem novelhetd,
a meglévé lakdsok statikai szakvélemény alapjan Osszevonhaték, amennyiben az Gsszenyitas az
épllet szerkezetét kedvezdtlenll nem befolyasolja.

(2) Az Ln-T/IV-2/K jelii épitési Gvezetben a 2. mellékletben jeldlt ,kialakult” legnagyobb beépitettség
kizardlag az alabbi esetekben névelhetd:

a) a lakasok korszer(sitéséhez sziikséges Uj erkélyek épitése esetén,” az erkélyek legfeljebb a
telekhatartdl mért 1 méteres mélységben és a terepszintt6l mért 3,0 méteres magassag
felett a Kt-Fk és Kt-Zkk jel(i kozterileti 6vezetekbe is atnyalhatnak;

b) a lakéépiilethez csatlakozé Gj tarolé épitmény vagy el6tet épitése esetén’, a tarold
épitmény csatlakozé homlokzati hossza legfeljebb 7,0 méter, a mélysége legfeljebb 2,0
méter lehet IépcsGhazanként.

2 BP/1002/000182-4/2018 szamu OTEK-t4l vald eltérési engedély alapjan
* BP/1002/000182-4/2018 szamu OTEK-t4l vald eltérési engedély alapjan
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(3) Az Ln-T/IV-2/K jelli épitési dvezetben a 2. mellékletben jelolt ,kialakult” legnagyobb &ltaldnos célu

szintterileti mutaté kizardlag az alabbi esetekben névelhetd:
a) meglévad erkély és loggia beépitése esetén,
b) a lakdépiilethez csatlakozd Uj tarold épitmény,
c) éplletek felsé szintjén fedett, nyitott kozosségi terek kialakitasa esetén.

30.8& (1) Az Ln-T/IV-2/11, Ln-T/IV-2/12, Ln-T/IV-2/I13, Ln-T/IV-2/14, Ln-T/IV-2/Kézmii és
Ln-T /IV-2/V jelii épitési bvezetek tertletén lako rendeltetés( épiilet nem létesithetd.

(2) Az Ln-T/IV-2/11, Ln-T /IV-2/12, Ln-T/IV-2/13 és az Ln-T/IV-2/14 jel(i épitési ovezetek teriilete a lakossag

ellatasat szolgald intézményi, kiskereskedelmi, vendéglatd vagy szolgdltatdsi rendeltetésii épitmények
elhelyezésére szolgal.

(3) Az Ln-T/IV-2/11 és a Ln-T /IV-2/12 jel( épitési dvezetek teriiletén a telkek nem kerithetdk le.

(4) Az Ln-T/IV-2/11 jel(i épitési dvezetben a 2. mellékletben jeldlt ,kialakult” legnagyobb szintterileti

mutatd és legnagyobb épliletmagassag kizarolag legfeljebb 20 parkold fér6hely létesitése céljabol és
legfeljebb egy terepszint feletti épitményszinttel ndvelhet6.

(5) Az Ln-T /IV-2/K6zmdi jelli épitési Gvezet kizardlag kbzmi létesitmények elhelyezésére szolgal.

(6) Az Ln-T /IV-2/V jelli épitési 6vezet tertiletén a miiemléki védelem alatt all6 viztorony hasznositasahoz

()

és funkciovaltasahoz kapcsolddd rendeltetésl épitmények helyezhetdk el.

e

24. Kisvarosias lakéteriiletek elGirasai (Lk)

31. 8§ (1) Az Lk-1/1V-2 jelli épitési 6vezetek teriilete a hagyomanyos, kisvarosias, jellemzéen zartsoru
beépitési, tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald, - amennyiben az épitési dvezetek
elGirasai masképp nem rendelkeznek — elsGsorban lakdépiletek elhelyezésére szolgal.

Az épitési dvezetek teriletén lakdépiletben kiskereskedelmi, vendéglatasi és szolgaltatd rendeltetési
egység csak az épllet utcai bejaratu foldszinti helyiségcsoportjaban létesithetd.

A telkek legfeljebb az épitési 6vezetben megengedett legkisebb telekméret négyszeresének megfelel
mértékéig vonhatdk 6ssze.

..........

elGirt legkisebb telekméretnek megfeleld telekteriilet mértékig (tertlet-hanyadra) alkalmazhatok.
Az épitési ovezetek telkein egy fGépiilet |étesithetd.

Az épitési ovezetek telkein minden teljes 85 m?’, saroktelek esetén 70 m” telekteriilet utdn egy lakas,
vagy egyéb rendeltetési egység helyezhet6 el, a kozteriilet fel6li éplilettraktusban vagy a foldszinten
kialakitott nem lakd rendeltetési egységek kivételével.

Uj beépités esetén a jogszabélyokban a lakdsokhoz eldirt szamu parkold legaldbb 60 %-at épiileten
belll (a pinceszinten vagy az éplilet féldszintjén) kell elhelyezni, 6nall6 garazsépilet — a mar beépitett
telkek kivételével — nem létesithetd.

(8) Az épitési bvezetekre vonatkozd szabdlyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 2. pontja tartalmazza.

32.§ (1) Az Lk-1/1V-2/4 és az Lk-1/1V-2/5 jel(i épitési 6vezet telkein

a) az épitési hely a kialakult épitési vonalra allitott merGlegesen mérve 15 m mélységd,
valamint a 15 méteren tul, a telek hatsékertje irdnyaba

aa) a telek szélességének legfeljebb 50%-a lehet, és

ab) ahol azt a 3A. melléklet a ,telek be nem épitheté része”-ként jeloli, ott az aa)

pont szerinti épitési hely a be nem épithetd teriilet hataraig, egyéb esetben az OTEK
szerinti hatsokert fel6li épitési hatarvonalig terjedhet, tovabba

ac) amelyen éplilet, épuletrész legfeljebb csak a 15 m mélységl épitési hely
kihasznalasaval egy id6ben, vagy azt kovetSen létesithetd;
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b) saroktelek esetében a telek teljes terilete épitési hely, de a beépitését a szomszédos telkek
beépitését figyelembe véve kell megvaldsitani;

c) az éplletek zart sora akkor szakithatd meg, ha a zartsoru beépités a mar meglévé épiletek,
beépitett lakdtelkek haszndlatat korldtoznd, az uj éplilet tavolsaga az oldalhatartél nem lehet
kevesebb

ca) nyilaszardkkal kialakitott homlokzat esetén az oda néz6 parkanymagassag értékénél,

de legalabb 4 m-nél,

cb) nyilaszard nélkiili homlokzat esetén 4 m-nél.

(2) Az Lk-1/1v-2/1 jel(i épitési Gvezet terilete a lakossag ellatdsat szolgald intézményi, kiskereskedelmi,
vendéglato vagy szolgdltatdsi rendeltetésl épitmények elhelyezésére szolgal, ahol lakérendeltetés
nem létesithetd.

77

25. Kertvarosias lakoteriiletek elGirasai (Lke)

33. 8§ (1) Az Lke-1/1V-2 jelii épitési dvezetek jellemzéen intenziv beépitési kertvarosias, 7,5 méteres
parkdanymagassagot meg nem haladd, legfeljebb 2 lakdszintet és tetStér beépitést magaban foglald
terlletek melyek, elsGsorban lakdéplletek elhelyezésére szolgalnak.

(2) Az épitési ovezet teriletén

a) telket egyesiteni kizardlag az 6vezetben eldirt legkisebb telekméret haromszorosaig lehet;

b) minden teljes 200 m?’ telekteriilet utan egy lakas, vagy egyéb rendeltetési egység helyezhetd
el,

c) telkenként legfeljebb egy kétlakasos féépiilet létesithet6 a kialakult épitési vonalon, a
szomszédos telkek beépitéséhez illeszked§ szabadon 3ll6, oldalhataron 3allé6 vagy ikresen
csatlakozé beépitési moddal,

d) Uj éplletnek az épitési vonalra allitott merdSlegesen mért vetlleti hossza legfeljebb 18 méter
lehet.

(3) Az épitési ovezetekre vonatkozd szabdlyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 3. pontja tartalmazza.

X. FEJEZET
VEGYES TERULETEK: VAROSKOZPONT TERULET

11

26. Kiemelt jelentGségii helyi kozpont teriletek altalanos elGirasai (Vt-H)

34. 8§ (1) A VEt-H/IV-2 jeli épitési 6vezetek Ujpest hagyomanyos keriiletkozpontjanak épitési
Ovezetei amelyek els6sorban lakd és olyan telepulési szintl rendeltetést magdba foglald épiletek
elhelyezésére szolgalnak, amelyek nincsenek zavaré hatdssal a lakd rendeltetésre.

(2) A kiemelt jelentéségli helyi k6zpont teriileteken — amennyiben az épitési dvezetek elGirdsai mdsképp
nem rendelkeznek — telepiilési szint(i rendeltetésként az aldbbiak helyezheték el::
a) igazgatasi, iroda
b) kereskedelem, szolgaltatas, szallas,
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségigyi, szocialis,
d) kulturalis, koz6sségi szérakoztatd,
e) sport,

f) a fentiekben felsorolt rendeltetést tartalmazoé épiletekben a tulajdonos és a személyzet
szamara szolgalo legfeljebb két lakas, és
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(3) Az épitési ovezetek teriiletén lakas kizarolag akkor Iétesithetd, ha azt az dvezeti elGirdsok megengedik
és minden teljes 30 m’ telekteriilet utan egy lakas helyezhet6 el.

(4) Az épitési ovezetek terlletén —amennyiben az épitési Ovezetek elbirdsai masképp nem rendelkeznek —
a) nagykereskedelmi, valamint 6nallo ipari, raktarozasi épiilet,

b) ipari, nagykereskedelmi funkcidju, ©nallé rendeltetési egységet tartalmazd egyéb
rendeltetési épllet,

c) nem af6 rendeltetést vagy az 6nalld rendeltetési egységet szolgald raktarozasi helyiség,
d) felszin feletti 6nallé gépkocsi-tarold
nem létesithets, meglévd éplilet hasznalati médjat ilyen célra megvaltoztatni nem lehet.
(5) Az ovezetek teriletén melléképitmények kozil

a) kozmu-becsatlakozasi mdtargy,

b) hulladéktartaly-tarolg,

c) kerti épitmény, valamint

d) zaszlétarté oszlop

helyezhetd el.

kiegészit6 funkcioju 6nallo éplilet, melléképiilet nem helyezhet6 el.

(7) Az épitési odvezetek teriiletén Vt-H/IV-2/2 épitési Svezet kivételével 3000 m’-nél nagyobb
kiskereskedelmi céld bruttd szintterilet( épilet nem létesithetd.

35. 8§ (1) Uj épllet létesitése esetén az épiilet pinceszintjén kizarélag kereskedelmi, szolgaltaté
rendeltetés gépkocsi-, kerékpartarold, valamint a lakdsokhoz, 6nallé rendeltetési egységekhez
tartozo tarolé-helyiségek helyezheték el.

(2) Az Arpad Gt mentén — a férendeltetéshez tartozé bejaratok és elSterek kivételével — a teljes foldszinti
utcafronton kdzhasznalatu funkcidju 6nallé rendeltetési egységeket kell elhelyezni.

(3) Uj, tobbszintes épiilet létesitése esetén — amennyiben az épitési dvezetek el8irdasai masképp nem
rendelkeznek — a rendeltetéshez tartozé személygépkocsi-parkold legaldbb 80%-at a férendeltetésti
éplleten beliil, valamint terepszint alatti épitményben kell elhelyezni, az alabbiak szerint:

a) a rendeltetésekhez tartozo el6irt szamu gépkocsi tarolok legalabb 50%-at terepszint alatt kell
elhelyezni;

b) alegfeljebb 8 lakasos lakéépilethez tartozé parkoldk 100%-a foldszinten elhelyezhetdk.
(4) Az épitési ovezetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 4. pontja tartalmazza.

36. 8§ (1) A Vt-H/IV-2/1 jelii épitési bvezet vegyes funkcidju intézmények épitési 6vezete, ahol
a) lakérendeltetés kizdrélag az Arpdd uttél délre Iévs teriileteken helyezheté el;
b) az uszotelek beépitetlen része kézteriileti jelleggel tartandd fenn, elkeriteni nem lehet;
c) azelbkert mérete O méter.

(2) A Vt-H/IV-2/2 jell épitési dvezet a varosképi hangsulynak is helyet add vegyes funkcioju intézmények
terilete, ahol

a) lakérendeltetés kizardlag az Arpad uttdl délre 1évé teriileteken helyezhetd el, de 6nallé
lakdépiilet nem létesithetd;

b) az épiiletek kdzteriilettel hatdros foldszintjén és KOu dvezettel hatdros elsé emeletén lakas
nem létesithetd, ilyen célra meglévé rendeltetési egységet atalakitani nem szabad;

c) kereskedelem, szolgdltatas rendeltetés legfeljebb az altaldnos célu épithetd szintterilet 35%-
an létesithetd;
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d)
e)
f)
g)

lakas legfeljebb az altalanos célu épithetd szintteriilet 65%-an létesithetd,
legfeljebb 6000 m?’ kiskereskedelmi céld brutté szintteriilet |étesithetd,
parkoldk kizarélag éplileten beliil és zart kialakitasban alakithatdk ki.

az Arpad Gt és Rézsa utca menti el6kertek nem kerithetdk le.

(3) A 3A. mellékleten jeldlt ,Magashdz elhelyezésére kijeldlt terilet, ahol az épilet legmagasabb pontja
40,0 méter lehet” terlleten lakads kizardlag 25,00 méteres padldszint felett létesithet6é a (2) a)
pontjaban foglaltak figyelembe vételével.

(4) A 30 méter feletti éplletrészek kizardlag a 3A. mellékleten jelolt ,,Magashdaz elhelyezésére kijel6lt
terilet, ahol az épiilet legmagasabb pontja 40,0 méter lehet” teriileten lehetnek, amely épiletrészek
az alabbiak szerint helyezhetdék el:

a) az éplilet legmagasabb pontja 40,0 méter lehet,

b) az épilet kiils6 homlokzatai altal hatarolt, mds jogszabdly alapjan szamitott szintenkénti brutté
alapteriiletek atlagértéke nem haladhatja meg kil6nalld épiletrészenként a 900 m’-t,

c) a kils6 homlokzatok altal hatarolt egyes épitményszintek legnagyobb alaprajzi kiterjedésébdl
szamitott atlagérték nem lehet nagyobb kilénallo épliletrészenként 50 méternél.

(5) A Vt-H/IV-2/2 épitési 6vezet teriiletén épiilet létesitésekor az Arpad Ut Viola utcai csomdépontjanak és
a Rdzsa utca Munkasotthon utcai csomdpontjanak a beépités kozlekedési igényeit is ki kell tudnia
szolgdlni.

(6) A Vt-H/IV-2/3 jelli épitési bvezet a lakossag ellatasat szolgdld, tobbféle kozosségi funkcidt magaba
foglald rendeltetésd épiiletek teriilete, ahol lakérendeltetés nem helyezhet6 el.

(7) A Vt-H/IV-2/5 jelli épitési Gvezet vegyes funkcidju épliletek tertilete, ahol uj éplilet Iétesitése esetén

a)

b)
c)

d)

e)

1)

g)

h)

Vi

az elbkert mérete az Istvdn ut és a Madrtirok utja mentén 0,0 méter, a Munkdsotthon utca
mentén 10 méter, a Tavasz utca mentén 5 méter;

az elékertet elkeriteni nem lehet;

az épliletek kézteriilettel hatdros foldszintién lakds nem létesithetd, ilyen célra meglévé
rendeltetési egységet dtalakitani nem szabad;

irodarendeltetés legaldbb az dltaldnos célu épithetd szintteriilet 20%-dn létesitendd;
amennyiben az dltaldnos célu épithetd szintteriilet legaldbb 70%-dn kézcélu parkold
létesitmény vagy hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészséqligyi, szocidlis, kulturdlis rendeltetés
létesiil a d) pont figyelmen kiviil hagyhatd;

kereskedelem, szolgdltatds rendeltetés legfeljebb az dltaldnos célu épithetd szintteriilet 35%-
an létesithetd;

a féldszinten a bruttd alapteriilet legaldbb 30%-dn kereskedelem, szolgdltatds rendeltetés
|étesitendd;

a rendeltetéshez tartozo személygépkocsi-parkolé 100%-dt a férendeltetésii épiileten beliil,
valamint legaldbb 50%-dt terepszint alatt kell elhelyezni;

a 2. mellékletben meghatdrozott dltaldnos célu szintteriileti mutato értéke terepszint alatti
kézonség- és lgyfélforgalmat kiszolgadld parkold létesitmény szamdra 0,25 értékkel névelhetd;

az Istvan ut menti homlokzatsiktol mért 10 méteren beliil a parkanymagassdg legfeljebb 16,0
méter lehet.
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Xl. FEJEZET
VEGYES TERULETEK: INTEZMENYI TERULET

27. Intézményi teriletek altalanos elGirasai (Vi)

37.8§ (1) A Vi jell épitési dvezetek teriletei tobb 6nalld rendeltetési egységet magaba foglalg,
elsGsorban igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis rendeltetésd épliletek elhelyezésére
szolgalnak.

(2) Amennyiben az épitési dvezetek elSirasai masképp nem rendelkeznek —az (1) bekezdésben
foglaltakon tul — az intézményterileteken az alabbi rendeltetések helyezhetdk el:
a) iroda,

b) kereskedelem, szolgdltatas, szallas,

c) kulturalis, kozosségi szérakoztato rendeltetés,

d) hitéleti rendeltetés,

e) sport, valamint

f)  nem zavard hatdsu egyéb gazdasagi tevékenység,

g) a fentiekben felsorolt rendeltetést tartalmazé épiletekben a tulajdonos és a személyzet
szamara szolgalo legfeljebb két lakas.

.....

el6irdsok megengedik.
(4) Az épitési ovezetek terlletén

a) nagykereskedelmi, valamint 6nallé ipari, raktarozasi, épllet

b) ipari, nagykereskedelmi funkciéji, 0nallé rendeltetési egységet tartalmazd egyéb
rendeltetésd épllet,

c) nem af6 rendeltetést vagy az 6nalld rendeltetési egységet szolgdld raktarozasi helyiség
nem létesithetS, meglévs éplilet hasznalati médjat ilyen célra megvaltoztatni nem lehet.
(5) Az ovezetek teruletén melléképitmények koziil
a) koézmi-becsatlakozasi mitargy,
b) kozmlpdtlé mitargyak koziil ciszterna, csapadékviz tartaly,
c) hulladéktartaly-tarolo,
d) kerti épitmény, valamint
e) zaszldtartd oszlop

helyezhetd el.

(6) Az épitési Ovezetek terliletén — amennyiben az épitési Gvezetek elGirdsai masképpen nem
rendelkeznek — 2000 m’-nél nagyobb kiskereskedelmi célu brutté szintteriletld épillet nem
[étesithetd.

(7) Uj, tobbszintes épiilet létesitése esetén — amennyiben az épitési dvezetek elbirdsai masképp nem
rendelkeznek — a rendeltetéshez tartozo személygépkocsi-parkold legalabb 80%-at a férendeltetési
éplleten belil, valamint terepszint alatti épitményben kell elhelyezni, az alabbiak szerint:

a) arendeltetésekhez tartozo elGirt szamu gépkocsi taroldk legalabb 50%-at terepszint alatt kell
elhelyezni;

b) a legfeliebb 8 lakdsos, lakddominans, épllethez tartozd parkoldk 100%-a féldszinten
elhelyezhet6k.
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(8) A parkolasra fordithatd szintteriileti mutaté kizardlag terepszint alatti beépités esetén hasznalhato

fel.

(9) Az épitési ovezetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 5. pontja tartalmazza.

38.§

28. Intézményi, jellemz&en zartsoru beépitésii teriilet (Vi-1)

A Vi-1/IV-2/1 és a Vi-1/1V-2/2 jel(i épitési dvezet vegyes funkcidju intézmények elhelyezésére

szolgal, ahol

a)

b)

c)

d)

e)

39.§

lakérendeltetés is létesithet6 és minden teljes 30 m?’ telekteriilet utan egy lakas helyezhet6
el;

az éplletek pinceszintjén gépkocsitarold, valamint a lakdsokhoz tartozd, és az épilet
lizemeltetésével 6sszefliggs taroldhelyiségek helyezhetdk el;

az Arpad Ut mentén — a férendeltetéshez tartozéd bejaratok és elSterek kivételével — a teljes
foldszinti utcafronton kdzhasznalatu funkcidju 6nallé rendeltetési egységeket kell elhelyezni;

két kozteriilet kozott atmend telek beépitése esetén két fGépiilet is elhelyezhetd, dgy hogy
mindkét éplilet zartsordan alljon;

a hatsokert mérete a legnagyobb megengedett épliletmagassag fele.

29. Intézményi, jellemz6en szabadonallo jellegii teriilet (Vi-2)

(1) A Vi-2/IV-2/1 jel(i épitési dvezet terilete oktatasi intézmények elhelyezésére szolgal.

(2) AVi-2/IV-2/2 jel(i épitési 6vezet teriletén

a)

b)

<)

d)

f)

minden teljes 85 m’, saroktelek esetén 70 m’ telekteriilet utdn egy lakas, vagy egyéb
rendeltetési egység helyezhet6 el;

az egyes telkeken a zartsord épitési helyen belll az épileteket a szomszédos telkek
beépitésének figyelembe vételével kell elhelyezni Ugy, hogy az épitési hely a kialakult épitési
vonalra dllitott merGlegesen mérve 15 m mélységli, valamint a 15 méteren tul, a telek
hatsékertje irdnyaba

ba) a telek szélességének legfeljebb 50%-a lehet, és

bb) ahol azt a 3A. melléklet a ,telek be nem épithetd része” elemmel jeldli, ott

.....

OTEK szerinti hatsdkert fel6li épitési hatarvonalig terjedhet, tovabba

bc) amelyen éplilet, épuletrész legfeljebb csak a 15 m mélységl épitési hely
kihasznalasdval egy id6ben, vagy azt kdvetben létesithetd;

az Ovezetben kialakithaté legkisebb telekméretet el nem éré telkek esetében a legnagyobb
éplletmagassag 7,5 méter lehet;

az oldalhataron allé homlokzatmagassag — kivéve a telekhataron csatlakozd szomszédos
éplleteket — sehol nem haladhatja meg a megengedett legnagyobb épliletmagassag értékét,
melynek szamitasa soran a legfeljebb 6,0 méter gerincmagassagu tet6t lezaré haromszogletl
oromfalakat figyelmen kivil kell hagyni;

a hatsékertben melléképilet, melléképitmény nem létesithetS, kizardlag zoldfelilet
alakithato ki;

saroktelek esetében a telek teljes teriilete épitési hely, de a beépitést a szomszédos telkek
beépitését figyelembe véve, az illeszkedés szabalyai szerint kell megvaldsitani;
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g) az éplletek zart sora akkor szakithatd meg, ha a zartsoru beépités a mar meglévé épiiletek,
beépitett lakotelkek haszndlatat korldtozna, ez esetben az Uj éplilet tdvolsdga az oldalhatartdl
nem lehet kevesebb

ga) nyilaszarokkal kialakitott homlokzat esetén az oda nézé parkanymagassag értékénél,
de legalabb 4 m-nél,
gb) nyilaszaré nélkiili homlokzat esetén 4 m-nél.

(3) AVi-2/1V-2/3 és a Vi-2/IV-2/4 jeli épitési dvezetek jellemzGen a lakossag ellatasat szolgald oktatasi,
nevelési, hitéleti, egészségligyi, vendéglatdsi és szolgaltatd intézmények teriilete.

terilete.
(5) AVi-2/IV-2/6 jelli épitési dvezet kdzlekedésfejlesztéssel is érintett atépitendd, funkciovalto terilet.
(6) AVi-2/IV-2/8 jelli épitési Gvezet a lakossag ellatasat szolgalo oktatdsi, nevelési intézmények teriilete.

(7) AVi-2/1v-2/9 jelli épitési dvezetben kizérdlag a lakossag ellatasat biztositd szolgaltato rendeltetések,
kereskedelmi és vendéglatd helyezhetdk el.

(8) AVi-2/1V-2/10 jeld épitési dvezetben az el6kert mérete 0,0 méter.

40. § A Vi-2/IV-2/EU jel(i épitési dvezet egészségiligyi létesitmények, kdorhazak, szanatériumok
elhelyezésére szolgal, ahol

s

a) arendeltetéshez kapcsolddd kiegészits és kiszolgald funkcioju épiletek is létesithet6k és
b) az épitési helyen kivil es6 meglévé éplileten csak olyan épitési munka végezhets, amely nem

eredményez szintterilet novekedést, kivéve meglévé lakdépliletet, ahol a tet6tér beépithetd.

30. Intézményi, helyi lakossag alapellatasat biztosito teriilet (Vi-3)

41. § (1) A Vi-3/IV-2 jel(i épitési ovezetek kifejezetten a helyi lakossag ellatdsat szolgéld
intézmények elhelyezésére szolgal, elsGsorban igazgatdsi, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
kulturalis és sport rendeltetést szolgald épiiletek szamara biztosit helyet.

(2) AVi-3/IV-2/6 jelii épitési dvezetek terllete a lakossag ellatdsat szolgalo, jellemzGen kiskereskedelmi,
vendéglato vagy szolgdltatasi rendeltetésli épitmények elhelyezésére szolgal, ahol a telkek nem
keritheték el.

(3) (hatdlytalan)

42. § A Vi-3/IV-2/Kézmii jel(i épitési bvezet kizardlag kozm(i létesitmények elhelyezésére szolgal.

XIl. FEJEZET
GAZDASAGI TERULET: KERESKEDELMI, SZOLGALTATO TERULET

e

31. Kereskedelmi szolgaltaté teriiletek altalanos elGirasai (Gksz)

43. § (1) A Gksz-1/IV-2 jel( épitési 6vezet elsGsorban Uzemanyagtoltd allomas elhelyezésére
szolgalo teriilet.

(2) Az épitési dvezetben kizardlag lizemanyagtoltd allomds, autémosd és azt kiszolgdld kereskedelmi,
szolgaltato létesitmények helyezheték el.

nem rendelkeznek — kizardlag

a) kozmu-becsatlakozasi mtargy,

b) koézmlpdtlé mitargyak kozil ciszterna, csapadékviz tartaly,
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c) Omlesztett anyag-, folyadék- és gaztaroldg,
d) zaszldtarté oszlop

helyezhetd el.

(4) Az épitési 6vezetekre vonatkozo szabdlyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 6. pontja tartalmazza.

HARMADIK RESZ

BEEPITESRE NEM SZANT OVEZETEK RESZLETES ELOIRASAI

XIil. FEJEZET

AZ OVEZETI ELOIRASOK ALKALMAZASA

44. § (1) Az 6vezeti elGirdasokban elGirt szabalyozasi jellemzéket a mellékletek szerinti szabalyozasi
tartalommal egyutt kell alkalmazni és azoknak kiilon-kiilon és egylttesen is meg kell felelni.

(2) Az ovezeti elGirdasokat, az azokban foglalt eltérésekkel, a rendelet kozteriilet alakitdasara vonatkozd
elGirasaival egyitt kell alkalmazni.

XIV.  FEJEZET
KOZLEKEDESI ES KOZMUTERULETEK

77

32. Kozlekedési és kozmiiteriiletek altalanos elirasai (KOu, Kt-Kk, Kt-K6zm(i)

45. § (1) A KOu-2/1V-2 jelii dvezet az |. rendii féutvonalak, ezek szerviz Gtjainak, csomdépontjainak,
mdtargyainak, csapadékviz elvezeté rendszerének, valamint parkoldk, kerékparos és gyalogos
infrastruktura elemek, kozm( és hirkozlési épitmények, zoldfellleti elemek elhelyezésére szolgal.

(2) A KOu-2/1V-2 jelii bvezet teriiletén
a) legalabb 2x2 forgalmi savos keresztmetszetet kell kialakitani,
b) felszini szakaszon kerékpdros infrastruktira csak oOnalléan (kerékparat vagy kétoldali
irdnyhelyes kerékparsav) létesithetd,
c) kozteruleti parkold csak szervizutrél megkozelithet6en, vagy 6nallé parkolasi létesitményként
valdsithatd meg.

(3) A KOu-3/IV-2 jelii dvezet a Il. rendli féutvonalak, ezek szerviz Utjainak, csomdpontjainak,
mdtargyainak, csapadékviz elvezet6 rendszerének, valamint gyorsvasuti (metrd) felszin alatti
mdtargyainak, kozuti-vasuti (villamos) palyak parkoldk, kerékparos és gyalogos infrastruktira elemek,
kézm és hirkozlési épitmények, zoldfellleti elemek elhelyezésére szolgal.

(4) A KOu-4/IV-2 jell dvezet a telepiilésszerkezeti jelent8ségli gy(ijté utak, ezek csomépontjainak,
mdtargyainak, csapadékviz elvezet6 rendszerének, valamint kozuti-vasuti (villamos) palyak, parkoldk,
kerékpdros és gyalogos infrastruktira elemek, kdzm( és hirkozlési épitmények, zoldfeliileti elemek
elhelyezésére szolgal.

(5) A KOu-2/IV-2 és a KOu-3/IV-2 jelli dvezetek teriiletén az eseti forgalomkorlatozasi beavatkozasok
kivételével nem sziintethetd meg a kozuti gépjarmdforgalom.

(6) A Kt-Kk/IV-2/1 jel(i Ovezet a forgalmi szerepet betdlt6 gy(jt6 utak terllete, amely az utak
csomopontjainak, m(targyainak, csapadékviz elvezetd rendszerének, valamint parkoldk, kerékparos és
gyalogos infrastruktira elemek, kozmU és hirkozlési épitmények, zoldfelileti elemek elhelyezésére
szolgal.
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(7) A Kt-Kk/IV-2/2 jelli ovezet a kiszolgald (lakd) utak terllete, amely az utak csomopontjainak,
m(itargyainak, csapadékviz elvezet6 rendszerének, valamint parkoldk, kerékparos és gyalogos
infrastruktura elemek, kozm(i és hirkozlési épitmények, zoldfeliileti elemek elhelyezésére szolgal.

(8) A Kt-K6zm(i/IV-2 jell dvezet kozm(i- és hirkodzlési épitmények elhelyezésére szolgal.

(9) Az ovezetekre vonatkozd szabdlyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 7. pontja tartalmazza.

XV. FEJEZET
ZOLDTERULETEK ES FASITOTT KOZTEREK

33. Zoldteriiletek és fasitott kozterek altalanos elGirasai (Zkp-Kk, Kt-Zkp, Kt-Zkk, Kt-Fk)

46. § (1) Az 6vezetek teriletét kdzhasznalat eldl elzarni nem lehet, kivéve a kodzbiztonsagi okbdl
sotétedés utdni id6szakos zarva tartdst.

(2) Az ovezetek teriletén kizardlag

a) jatszdkert, sportkert, kutyafuttato,
b) kozmdlétesitmény, valamint

c) balesetveszélyes terulet
kerithet6 le.
(3) Az ovezetek teriletén a zoldfelllet és a faegyedek ontozését biztositani kell.

(4) Az 6vezetekben lévé kozmiépitményeket — az lGzemeltetéshez szilkséges megkozelitést figyelembe
véve — kertépitészeti eszkozokkel, takartan kell kialakitani.

(5) Az ovezetekre vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 8. pontja tartalmazza.

34. Koézpark teriilete (Kt-Zkp)

47.§ (1) A Kt-Zkp/1V-2 jel(i 6vezet Semsey Aladar kbzpark Gvezete.

(2) Az Ovezet teriiletén jatszokert, pihenGkert, sportkert és kutyafuttato Iétesithetd.
(3) Aterlleten elhelyezhet§

a) azoldterilet fenntartasahoz sziikséges épitmény,
b) nyilvanos illemhely,

c) avendéglatas épitményei kozil a cukraszda, fagylaltozé (az Gzemi egységek kivételével).
(4) A (3) bekezdésben felsorolt épitmények szamara 6nallé telek nem alakithato ki.

(5) Az Ovezet teriiletén mélygardzs és Uj felszini gépjarmu parkold nem alakithato ki.

35. Koézkertek teriilete (Zkp-Kk, Kt-Zkk)

48. § (1) A Zkp-Kk/IV-2 jel(i 6vezet az 1 ha-nal kisebb, vagy 80 méternél kisebb telekszélesség(i
zoldteriiletek Ovezete.

(2) A Kt-Zkk/IV-2 jelii dvezetek a lakotelepek kdzvetlen rekreacids ellatasat szolgald zoldteriletek dvezete.

(3) Az ovezetek terlletén jatszokert, pihendkert, kutyafuttatd, a 3000 m’-nél nagyobb kodzkertben sportkert
létesithetd.
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(4)

(5)
(6)
(7)

Az ovezetek teriletén elhelyezhet6

a) azoldterilet fenntartasahoz sziikséges épitmény,

b) jatszdéhaz,

¢) nyilvanos illemhely,

d) avendéglatas épitményei kozll a cukrdszda, fagylaltozé (az lizemi egységek kivételével).
A (4) bekezdésben felsorolt épitmények szamara 6nalld telek nem alakithato ki.

Az dvezetek teriletén uj felszini gépjarmu parkold nem alakithato ki.

A Kt-Zkk/IV-2/1 jeli 6vezetben a zo6ldfeliiletek 6sszes nagysaga a jelenlegi allapothoz képest nem

csokkenthetd.
36. Fasitott koztér (Kt-FK)
49. § (1) A Kt-Fk/IV-2 jel(i 6vezetek a telepszerii beépitéseket Gvezd szilard burkolattal ellatott,

kozlekedési-, parkolasi-, séta- és pihenéfunkciot szolgald lakotelepi kdzteriiletek dvezetei.

(2) Az Oovezetek teriletén elhelyezhetd

(3) A Kt-Fk/IV-2/1 jel(i 6vezetben a zoldfellletek Gsszes nagysaga a jelenlegi allapothoz képest nem

(4) Parkoldé rendeltetés szamdra az Ovezetnek a kialakult allapot szerinti Gsszefliggé burkolt teriletei

a) kereskedelem, szolgaltatas, sport épitményei,
b) parkolé-lemez, -épitmény,

c) jatszdhaz, jatszotér,

d) nyilvanos illemhely,

e) kutyafuttato,

f) emlékmd, kapuzat

csokkenthetd.

épithet6k be terepszint alatt és legfeljebb +1,00 méter magassagig.

XVI.  FEJEZET
ERDOTERULETEK

(2)
(3)
(4)

(5)

37. Védelmi erdéteriilet (Ev)

50. § (1) Az Ev/IV-2 jelii dvezet az eltérd épitési bvezetek elvalasztasat szolgald, masodlagosan

rekreacios célokat szolgald véderddk Gvezete.

Az Ovezet teriiletén kialakithatd legkisebb telekméret 5000 m’
Az Ovezet teriiletén épilet nem helyezhet6 el.
Az Ovezet teriiletén az épliletnek nem minGsil6 épitmények kozil elhelyezhet6:

a) szabadidG eltoltést, pihenést, testedzést szolgald épitmények,
b) ismeretterjesztés épitményei,

c) aterilet fenntartasahoz sziikséges épitmények.

Az Ovezet teriiletén a meglévé faallomany megtartandd, szikségszer(i kivagdsuk esetén helyben

potlandék.
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XVIl.  FEJEZET
KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

38. Kondicionald célu, jelentds zoldfeliiletd teriilet (Kb-Ez)

51. 8§ (1) A Kb-Ez/IV-2 jelii 6vezetbe a kézhasznélatra nem szant, kozlekedési palyék altal kozrezart
kondicionald zoldfellletek tartoznak.

(2) Kozmdilétesitményeken kivil az dvezetben mas épitmény nem helyezhet§ el.

(3) A zoldfellletek legkisebb mértéke 70%.

NEGYEDIK RESZ

ZARO RENDELKEZESEK

39. Hatdlyba lépés

52.8§ Ez a rendelet a kihirdetését kévetS 30. napon Iép hatalyba, rendelkezéseit a hatdlybalépését
kovet6en indult tigyekben kell alkalmazni.

40. Hatalyon kivil helyez6 rendelkezések

53.8§ A jarmivek elhelyezésének helyi szabdlyairdl, a parkolds biztositdsanak modjardl, a
parkoldhely-épitési kotelezettségrél és annak megvaltasardl sz6lé 13/2011. (11.28.) 6nkormanyzati
rendelet a kbvetkezé 1/1. §-sal egészil ki:

,1/1. § E rendelet hatdlya nem terjed ki a Budapest FSvaros IV. keriilet 2. szamu, Ujpesti lakételep
Varosszerkezeti egység Keriileti Epitési Szabalyzatardl szél6 .../2018. (.....) dnkormdnyzati rendelet
hatalya ala tartozo teriletre.”

54. § A Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel6-testiletének Ujpest
Varosrendezési és Epitési Szabalyzatardl szélé 20/2014. (VI. 27.) dnkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: UKVSZ) az 1/H. §-t kbvetSen a kovetkezs 1/1. §-sal egészuil ki:

,1/1. & E rendelet hatdlya nem terjed ki a Budapest FSvaros IV. keriilet 2. szamu, Ujpesti lakételep

Varosszerkezeti egység Keriileti Epitési Szabalyzatardl szél6 .../2018. (.....) dnkormdnyzati rendelet

hatalya ala tartozo teriletre.”

55. 8§ Hatalyat veszti a Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének
39/2012. (IX. 28.) szamu rendelete az Istvan Ut — Bercsényi u. — Gorgey Artur u. altal hatarolt terilet
épitési szabalyzatardl és szabdlyozasi tervérdl.

56. & Hatalyat veszti a Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének
56/2012. (XIl. 03.) szamu rendelete a Gorgey Artur Ut — Rdzsa utca — Deak Ferenc utca &ltal hatarolt
teriilet épitési szabalyzatardl és szabalyozasi tervérdl.

57.§ (1) Hatalyat veszti az UKVSZ. 1. fuggeléke ,39/2012. (I1X.28.) Istvan Gt — Gérgey Artdr Ut —

(2) Hatalyat veszti az UKVSZ. 1. fiiggeléke ,,56/2012. (XII.3.) A G6rgey Artdr Ut — Rézsa u. — Dedk Ferenc
u. altal hatarolt terilet kerileti szabdlyozasi terve és a hozza tartozd épitési szabdlyzata”

szovegrésze.
dr. Tahon Rébert Wintermantel Zsolt
jegyz6 polgarmester
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A RENDELET MELLEKLETEI
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1. melléklet a 33/2018. (XI. 14.) 6nkormanyzati rendelethez

A TELEPULESSZERKEZETI EGYSEGEK TERULETI LEHATAROLASA

UJPESTI LAKOTELEP P> Gorgey Artir utca — XV. keriilet kdzigazgatasi hatara (MAV 70. és 71. vasttvonal) —
Elem utca — Tél utca — Pozsonyi utca — Dugonics utca — Martirok utja — Berda Jozsef utca — Aradi utca -
Munkasotthon utca — Kassai utca — Kiraly utca — Istvan ut altal hatarolt teriilet

. DEL-UJPEST

. UJPESTI LAKOTELEP

. UJPEST VAROSKOZPONT

. KAROLYI VAROSNEGYED

. UJPEST KERTVAROS

. ESZAKI KERTVAROS

. MEGYER KERTVAROS

. UJPESTI DUNA-PART

. KAPOSZTASMEGYERI LAKOTELEP

W NOUE WN

~
‘
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2. melléklet a 33/2018. (XI. 14.) 6nkormanyzati rendelethez

z

EPITESI OVEZETEK, OVEZETEK SZABALYOZASI HATARERTEKEI

1. tablazat: Nagyvarosias lakoteriiletek

A B c D | F [ H [ K
Megengedett legnagyobb Szintteriileti mutaté L 3
beépitettség mértéke megengedett legnagyobb Eplletmagassag = =
o Kialakithat6 telek o 2, 2 (m) Zoldfelilet
Kialakithat6 (%) mértéke (m°/m°) .
o Telek . megengedett _ legkisebb
Beépitési mod e telek legkisebb . parkolasra L,
poziciéja . 2 legkisebb i i I ) , mértéke
1 Epitési & el teriilete (m°) szélessége (m) Terepszint Terepszint altalanos fordithaté mi ma
itési dvezet jele in. X. 9
P ! g felett alatt (szmd) tébblet (%)
(szmp)
2 Ln-T/IV-2/K kialakult
3 ; kozbensé 40 75 2,5 0,75 35
3 Ln-T/IV-2/1 zartsoru 1000 20 12,5 14,5
sarok 60 85 3,0 1,0 20
4 Ln-T/IV-2/11 kialakult
5 Ln-T/IV-2/12 kialakult 1,4 0,2 4,5*% 7,5% kialakult
6 Ln-T/IV-2/13 szabadonallé 5000 45 30 65 0,8 0,2 4,5% 7,5% 35
7 Ln-T/IV-2/14 szabadonallé 2500 30 45 80 1,0 0,2 4,5% 7,5% 20
8 Ln-T/IV-2/K6zm(i szabadonallo 400 16 45 80 1,0 0,0 4,5*% 7,5* 20
9 Ln-T/IV-2/V szabadonallo - - 15 60 0,15 0,0 3,0%* 4,5%* 10
*BP/1002/00182-4/2018 szamU OTEK-tdl vald eltérési engedély alapjan
** A miiemléki védelem alatt 4ll6 épitmény bévitése esetén a miiemlék magassagéval névelhetd érték, BP/1002/00182-4/2018 szamu OTEK-t6l vald eltérési engedély alapjan
2. tablazat: Kisvarosias lakoteriiletek
A B C D E | F G | H ] | J K
Epiilet 3
I.k Megengedett legnagyobb Szintteriileti mutaté p:.epz::::ssag
) . . beépitettség mértéke megengedett legnagyobb ) ’y . .
) ; ; Kialakithato telek — 2,2 magassag Zoldfelilet
Kialakithaté (%) mértéke (m°/m°?) R
s Telek k megengedett (m) legkisebb
Beépitési mod . telek legkisebb ) - L,
poziciéja teriilete (mz) legkisebb parkolasra mértéke
L i szélessége (m) Terepszint Terepszint altalanos fordithat6 i (%)
1 Epitési 6vezet jele ) . min. max.
felett alatt (szma) tobblet
(szmp)
2 Lk-1/1v-2/1 szabadonallé 1500 30 35 80 1,4 0,2 7,5 12,5 35
Lk-1/1v-2/2 szabadonallé 1500 30 30 65 0,6 0,2 7,5 11,0 35

Ujpesti lakételep KESZ
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; ; koézbensé 800 18 60 75 1,4 0,2 25
4 Lk-1/1V-2/3 zartsoru 7,0 11,0
sarok 1000 22 70 80 1,6 0,2 20
; : koézbensé 500 45 70 1,25 0,2 30
5 Lk-1/IV-2/4 zartsoru 14 - P:7,5
sarok 400 60 75 1,6 0,2 25
Lk-1/1v-2/5 zartsoru 600 16 45 70 1,0 0,2 - P:7,5 30
Lk-1/1v-2/6 szabadonallo 2000 40 35 70 1,5 0,2 7,5 12,5 20
8 Lk-1/1V-2/1 szabadonallé 2000 30 35 80 1,4 0,2 7,5 12,5 35
3. tdablazat: Kertvarosias lakéteriiletek
A B [ D | E F | G H | 1 J
M dett | bb beépitettsé P
Lke Kialakithaté S e,ig:tgg;e SR Szintteriileti mutaté megengedett Epiilet-magassag
Kialakithaté telek . legnagyobb mértéke (m*/m?) (m) Zoldfeliilet
e telek (%) legkisebb
Beépitési mod ) megengedett J P
legkisebb . i L, parkolasra mértéke
o . . 2 legkisebb Terepszint . altalanos , o .
1 Epitési dvezet jele teriilete (m?) R Terepszint alatt 3 fordithat6 tébblet min. max. (%)
szélessége (m) felett (szma)
(szmp)
2 Lke-1/1V-2 szabadonalld 700 18 30 50 0,7 0,2 - 5,0 50
4. tablazat: Vegyes teriiletek: Varoskozpont terilet
A B C D E F G
Megengedett legnagyobb Szintteriileti mutaté _ .
Vit e . e Epiilet-magassag
Kialakithaté beépitettség mértéke megengedett legnagyobb . "
- . L, 2, 2 (m) Zéldfeliilet
Telek Kialakithaté telek (%) mértéke (m°/m°) legkisebb
Beépitési mod . telek legkisebb megengedett parkolasra g, .
pozicidja . 2 X X X Lo ) . mértéke
. ) teriilete (m?) legkisebb Terepszint Terepszint altalanos fordithato )
Epitési dvezet jele ) , 3 . min. max. (%)
szélessége (m) felett alatt (szma) tobblet
(szmp)
1. Vt-H/IV-2/K kialakult
2. Vt-H/IV-2/1 szabadonallo 2500 25 80 100 5,0 1,0 11,0 30,0 10
3. Vt-H/IV-2/2 szabadonallé 6000 25 80 100 4,0 1,75 12,5 30,0 20
4. Vt-H/IV-2/3 zartsoru 3000 30 80* 100 2,0 1,0 10,5 14,5 30
B ; kozbensé 40 75 2,5 0,75 35
5. Vt-H/IV-2/4 zartsoru 1000 20 10,5 14,5
sarok 60 85 3,0 0,8 20
6. Vt-H/IV-2/5 szabadonallo 3000 30 60 80 2,5 1,35 6,0 16,0 20

* Amennyiben a foldszinten csak intézmény és jarmiitarold kerul kialakitasra a féldszinten 100%-os beépitettség is megengedhetd.
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5. tablazat: Vegyes teriiletek: Intézményi teriilet
A B [S D E F G H
. ) : ; Megengedett legnagyobb Szintteriileti mutaté 4 .
V| i ) 3 Kialakithaté s ) L, Epliletmagassag . "
Kialakithato telek beépitettség mértéke megengedett legnagyobb (m) Zoldfelilet
o Telek telek (%) mértéke (m*/m?) legkisebb
Beépitési mod L. ) megengedett - y
poziciéja legkisebb ) ) } I parkolasra mértéke
o . . 2 legkisebb Terepszint Terepszint altalanos , o .
Epitési ovezet jele teriilete (m°) ) . ) fordithaté tobblet min. max. (%)
szélessége (m) felett alatt (szma)
(szmp)
1. Vi-1/IV-2/K kialakult
X ; 3 kozbensé 800 18 65 80* 3,0 0,8
2. Vi-1/1V-2/1 zartsoru 8,0 11,0 10
sarok 1000 20 80 80* 3,5 0,8
X ; ) koézbensd 18 65%* 80* 3,5 0,8
3. Vi-1/IV-2/2 zartsoru 800 11,0 14,5 10
sarok 20 80** 80* 4,0 0,8
4, Vi-2/IV-2/1 szabadonallé 5000 40 30 65 1,5 0,0 4,5 13,5 35
) ; ; koézbensé 800 40 70 1,25 0,2 30
5. Vi-2/IV-2/2 zartsoru 18 4,5 7,5
sarok 1000 65 80 2,0 0,2 20
6. Vi-2/IV-2/3 szabadonallé 25000 20 50 65 1,5 0,5 6,0 14,5 35
7. Vi-2/IV-2/4 szabadonallé 1000 20 45 65 1,4 0,5 4,5 8,0 35
8. Vi-2/1V-2/5 szabadonallé 2000 25 45 65 2,5 0,5 6,0 11,0 35
9. Vi-2/IV-2/6 szabadonallo 4000 20 10 10 0,1 1,0 3,0 4,5 80
10. Vi-2/IV-2/7 szabadonallé 5000 50 35 65 1,5 0,65 4,5 9,0 50
11. Vi-2/IV-2/8 szabadonallé 2000 50 40 50 1,5 0,5 4,5 9,0 35
13. Vi-2/IV-2/9 szabadonallé 2000 - 40 50 1,0 0,0 3,5 6,0 35
12, Vi-2/IV-2/10 szabadonallo 8000 50 40 65 1,8 0,75 4,5 14,5 40
14. Vi-2/IV-2/EU szabadonallo 15000 80 35 60 1,8 0,75 4,5 18,0 35
15. Vi-3/IV-2/1 szabadonallé 5000 45 30 65 0,8 0,2 4,5 7,5 35
16. Vi-3/IV-2/2 szabadonallé 5000 40 30 65 1,5 0,2 4,5 13,5 35
17. Vi-3/IV-2/3 szabadonallo 1000 20 50 65 25 0,2 6,0 14,5 35
18. Vi-3/IV-2/4 szabadonallo 2500 30 45 80 1,0 0,2 4,5 7,5 20
. ; 3 kozbensé 45 80 1,8 0,2 35
19. Vi-3/IV-2/5 zartsoru 1000 20 7,5 10,5
sarok 60 80 2,2 0,2 20
20. Vi-3/1V-2/6 kialakult 4,5 7,5 kialakult
22. Vi-3/IV-2/Kézm{i 500 15 60 80 1,0 0,0 4,5 7,5 20

* Gépkocsitarolo, valamint a lakdsokhoz tartozo tarolé-helyiségek kialakitasa esetén a terepszint alatt 100 %-os beépitettség is megengedett.

** Amennyiben a foldszinten csak intézmény és jarmdtarold kerdl kialakitdsra a féldszinten 100%-o0s beépitettség is megengedhetd.
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6. tablazat: Gazdasagi teriilet

A B [ D [ E F | G H [ 1 J
M dett | bb beépitettsé .
egengece eng12:tgg|?e ecpretisce Szintteriileti mutaté megengedett Epiiletmagassag
. . . legnagyobb mértéke (m?/m? m
Kialakithaté (%) gnagy (m?/m’) (m) Zoldfeliilet
o Klalaklth.ato telek legkisebb
Beépitési mod telek legkisebb megengedett . P
N 5 . L parkolasra mértéke
. . teriilete (m°) legkisebb . i altalanos ; L .
Epitési vezet jele , , Terepszint felett Terepszint alatt )} fordithato tobblet min. max. (%)
szélessége (m) (szma)
(szmp)
Gksz-1/1V-2 szabadonallé 2500 30 45% 55% 0,6 0,0 4,5 7,5 kialakult
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7. tablazat: Kozlekedési és kozmiiteriiletek

A

B | c

D | E

Megengedett legnagyobb

Epiiletmagassag

beépitetts;g mértéke (m) Zbldfeliilet
Beépitési mod by legkisebb mértéke

. T i T i 9
1 Ovezet jele erepszint erepszint min. max. (%)

felett alatt
2 KOu-2/1v-2 szabadonallé 2 100* - 4,5 -
3 KOu-3/1v-2 szabadonallé 2 - - 4,5 -
4 KOu-4/1V-2 szabadonallé 2 - - 4,5
5 Kt-Kk/IV-2/1 szabadonallo 3 - - 4,5 -
6 Kt-Kk/IV-2/2 szabadonallé 3 - - 4,5 -
7 Kt-Kézm(i/IV-2 szabadonallo 3 - - 4,5 -
* Gyorsvasuti vonal (metrd) felszin alatti szakaszanak épitése estén
8. tablazat: Kozpark, kozkert, fasitott koztér
A B | 3 D | E F

Megengedett legnagyobb
beépitettség mértéke

Epiiletmagassag

(m) Zoldfelllet legkisebb
Beépitési méd %} mértéke
(%)
1 Ovezet jele Terepszint Terepszint min. max.
felett alatt
2 Kt-Zkp/IV-2 szabadonallé 3 0 - 4,5 kialakult
3 Zkp-Kk/IV-2 szabadonallé 2 0 - 4,5 60
4 Kt-zkk/IvV-2/1 szabadonallé 2 0 - 4,5 kialakult
5 Kt-Zkk/IV-2/2 szabadonallé 2 0 - 4,5 60
6 Kt-Fk/IV-2/1 szabadonallé 2 50 - 4,5 kialakult
7 Kt-Fk/1V-2/2 szabadonallé 2 60 - 4,5 30
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3A. melléklet a 33/2018. (XI. 14.) 6nkormanyzati rendelethez

SZABALYOZASI TERV — Szabalyozasi elemek

3B. melléklet a 33/2018. (XI. 14.) 6nkormanyzati rendelethez

SZABALYOZASI TERV - Védelmek, korlatozasok, kotelezettségek
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4. melléklet a 33/2018. (XI. 14.) dnkormanyzati rendelethez

AZ

Egy személygépjarm( elhelyezését kell biztositani:

EPITMENYEK, ONALLO RENDELTETESI EGYSEGEK,
HASZNALATAHOZ SZUKSEGES, ELHELYEZENDO PARKOLOHELYEK SZAMA

TERULETEK

RENDELTETESSZERU

A

B

| c

D | E

F

| G

VAROSKOZPONT

TERULETE

LAKOTELEP
TERULETE

KERTVAROSIAS ES
KISVAROSIAS
LAKOTERULET

(a)

(b)

(a)

(b)

(a)

(b)

minden lakas és Udul6é 6nallé rendeltetési (a) egysége
utan

1

1

lakas, Udiul6egység emeletrdépitése, tetGtér-beépitése,
funkciovdltasa esetén az Udjonnan létrejové 0Onallé
rendeltetési (a) egysége utan

300 m’ bruttd szintterilet alatti kereskedelmi,
szolgaltatd onalld rendeltetési egység arusitoterének 0-
100 mz-ig minden megkezdett (a) m?, e folstt minden
megkezdett (b) m? netté alapteriilete utan

20

40

10

20

12,5

25

300 m’ bruttdé szintterilet feletti kereskedelmi,
szolgaltatd 6nalld rendeltetési egység arusitoterének
minden megkezdett (a) m’ netté alapterilete utan

30

20

20

szallds jellegli — kivéve hajléktalanszallé és id&sek
otthona, didkszalld, didkotthon — 6nallé rendeltetési
egység minden (a) vendégszobaja utan

1,5

1,25

vendéglato onallé rendeltetési egység
fogyasztéteriletének minden megkezdett (a) m’
alapteriilete utan (beleértve terasz, kerthelyiség
terlletét is)

10

10

6,25

bolcséde, alap- és kozépfoku nevelési, oktatasi 6nalld
rendeltetési egység minden foglalkoztatdja és/vagy
tanterme nettd alapteriletének minden megkezdett (a)
m’-e utan

40

40

25

10

fels6foki  nevelési, oktatasi és kutatasi 06nallo
rendeltetési egység oktatdsi és kutatasi helységeinek
minden megkezdett (a) m’ nettd alapterilete utan

40

40

30

11

kulturdlis — a hitéleti létesitmény kivételével — és
kozbsségi szorakoztaté oOnalld rendeltetési egység
(szinhaz, bdabszinhdz, filmszinhdz, operahaz, koncert-,
hangversenyterem, mivel&dési kdzpont, disco, vigado,
kaszind, varieté, cirkusz stb) minden megkezdett (a)
féréhelye utan

10

12

hitéleti létesitmény minden megkezdett (a) féréhelye
utan, valamint ahol nem allapithaté meg (muzeum,
mdvészeti galéria, levéltar stb.) a huzamos
tartézkoddsra szolgalé helyiségek minden (b) m” netté
alapteriilete utan

10

100

50

10

50

13

sportolas, strandolds céljat szolgdld 6nallé rendeltetési
egységek minden (a) férShelye utan, lelatoval
rendelkezd, fedetlen vagy részben fedett
sportlétesitmény minden (b) férGhelye utan

10

30

10

30

6,25

19

14

igazgatasi, nem fekvébeteg-ellatdé egészségligyi 6nalld
rendeltetési egységek huzamos tartézkodasra szolgdld
helyiségeinek minden megkezdett (a) m’ nettd
alapteriilete utan

20

20

12,5

15

fekvGbeteg-ellatd egészségligyi 0nalld rendeltetési
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egység minden (a) betegagya utan

16 ipari (Uzemi) 6nallé rendeltetési egység gyartd, szerelé | 200 200 200
helységeinek minden megkezdett (a) m’-e utan

17 raktarozasi onallé rendeltetési egység | 1500 1500 1500
raktarhelyiségeinek minden megkezdett (a) m’—e utdn

18 iroda, és egyéb 0nallé rendeltetési egységek huzamos | 40 20 20

tartézkodasra szolgdlé helyiségeinek minden
megkezdett (a) m’ nettd alapteriilete utan

19 jelentds zoldfeluletet igényl6 kdzosségi kulturalis 6ndllé | 1000 500 500
rendeltetési egység (allatkert, novénykert, temetd stb.)
minden megkezdett (a) m’—e utan

20 kollégium, didkotthon, diakszallo, id&sek otthona | 20 10 10
esetében minden (a) féréhelye utan
21 hajléktalanszallo, szallas jellegli 6nalld rendeltetési | 40 20 20

egység huzamos tartdzkoddsra szolgald helyiségeinek
irodai helyiségeinek minden megkezdett (a) m” nettd
alapterilete utan

1) a napi fogyasztasi cikkeket forgalmazé létesitményekre vonatkozé elGirasok figyelembe vételével

5. melléklet a 33/2018. (XI. 14.) 6nkormanyzati rendelethez

AZ EPITMENYEK, ONALLO RENDELTETESI EGYSEGEK, TERULETEK RENDELTETESSZERU
HASZNALATAHOZ SZUKSEGES, ELHELYEZENDO KEREKPARTAROLOK SZAMA

A B
1 RENDELTETES KEREKPARTAROLOK SZAMA
Lakas, UdulSegység Minden lakas és Gdil6 egység utdn 1 db
Kereskedelmi egység 0-1000 mz-ig Az arusitotér minden megkezdett 150 m’ alapteriilete
utdn 2 db
4 | Kereskedelmi egység 1000 m’ felett Az arusitotér minden megkezdett 500 m’ alapteriilete
utan 2 db
5 | Széllashely szolgaltato egység Minden megkezdett 15 vendégszoba egysége utan 2
db
6 | Vendéglatod egység A fogyasztétér minden megkezdett 75 m” alapteriilete
utan 2 db

7 | Alsé- és kdzépfoku nevelési- oktatasi egység | A foglalkoztatd és/vagy tanterem 50 m’ alapteriilete
utan/2 kerékpar

8 | Fels6foku oktatasi egység Oktatasi és kutatasi helyiségek 50 m’ alapteriilete
utdn 2 db

9 | Egyéb kozosségi szérakoztatd kulturalis | Minden megkezdett 50 fér6helye utan 5 db

egység (szinhaz, babszinhaz, filmszinhaz stb.)
10 |Egyéb mlivel6dési egység (muzeum, | A kidllitotér vagy kutatotér minden megkezdett 500

mlivészeti galéria, levéltar stb.) mzalapterulete utan 5 db, de maximum 50 db

11 | Sportolas, strand céljat szolgdld egység Minden megkezdett 20 fér6helye utan 2 db

12 | lgazgatasi, ellato, szolgaltato, nem | Az iroda- vagy ellaté terilet minden megkezdett 100
fekvGbeteg-ellato egység m’ alapterilete utan 1 db

13 | FekvGbeteg-ellatd gydgykezel§ egység Minden megkezdett 50 4gy utan 1 db

14 | KOzosségi helykozi kozlekedési megalldhely | Megalldhelyenként minimum 5 db
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6. melléklet a 33/2018. (XI. 14.) 6nkormanyzati rendelethez

MEGTARTASRA JAVASOLT EPITMENYEK

A B [ D E
SORSZAM HELYRAJZI SZAM cim RENDELTETES MEGJEGYZES
2 1. 70882 Arpad ut 87. Renddrkapitanysag 1960-as évek
3 Nyar u. 87-103. — .
71323 Gsz u. 116-120. Karolyi korhaz 1894-1895., 1912
2 -
3. | 71329/19 Hajnal utca 13. egykori 1920 koril
pedagogusotthon
6 4. 71441 Arpad at 126. volt Arpad kérhaz

7. melléklet a 33/2018. (XI. 14.) 6nkormanyzati rendelethez

KERULETI ELOVASARLASI JOGGAL ERINTETT INGATLANOK

A c D
1 SORSZAM HELYRA?ZI SZAM cimv TELEPULESRENDEZESI CEL
3 1. 72081/1 Gorgey Ut 69-71. Rendezett telepiilésfejl6dés biztositasa
) 2. 71420 Cirzptz(:our:ylM. Rendezett telepilésfejlédés biztositasa
5 3. 71422/40 Arpad Gt 146. Kozosségi érdekli teleptilésfejlesztési cél
6 4. 72133 Kossuth utca 55. Rendezett telepilésfejlédés biztositasa
! 5. 72132 D°'?"’ ujcca 30. Rendezett telepulésfejlédés biztositasa
= Kiss Janos utca 6/A.
8 6. 72134 Kiss Janos utca 6. Rendezett telepulésfejlédés biztositasa
9 7. 72150 Kossuth utca 76 Rendezett telepllésfejlédés biztositasa
10 8. 71847 Deak Ferenc u. 43. Rendezett telepiilésfejlédés biztositasa
u 9. 71845 Deak Ferenc u. 41. Rendezett telepiilésfejlédés biztositasa
14 10. 71843 Istvan Gt 33. Rendezett telepiilésfejlédés biztositdsa
15 11. 71324 Nyar utca 105. Rendezett telepiilésfejlédés biztositasa
16 12. 71325 Nyar utca 107. Rendezett telepiilésfejlédés biztositasa
17 13. 71326 Nyar utca 109. Rendezett telepiilésfejlédés biztositasa
18 14. 72836 Tél utca 158. Rendezett telepilésfejlédés biztositasa

8. melléklet a 33/2018. (XI. 14.) 6nkorméanyzati rendelethez

JELENTOS MERTEKBEN ATEPITESRE KERULO TERULETEK

A B C
1 SORSZAM HELYRAJZI SZAM cim
2 1. 71509 volt Ujpesti Uszoda telke
3 2. 71182/16 Arpad Ut — Rézsa utca csomépont délkeletre
fekvé telke
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9. melléklet a 33/2018. (XI. 14.) 6nkormanyzati rendelethez

MUHELY RENDELTETES ESETEN VEGEZHETO TEVEKENYSEGEK

A

1 | TEVEKENYSEG

2 | alséruhazat gyartasa

3 | b6rruhdzat gyartasa

4 | csomagolas

5 | egyéb butor gyartasa

6 | egyéb fa-, parafatermék, fonottdru gyartasa

7 | egyéb keramiatermék gyartasa

g egyéb kotott, hurkolt ruhazati termékek gyartasa, kivéve a kézi kotésd, horgoldsu ruhdzati termékek
gyartasa

9 | egyéb mlanyag termék gyartasa

10 | egyéb papir-, kartontermék gyartasa

11 | egyéb ruhazat, kiegészit6k gyartasa

12 | egyéb textildru gyartasa m. n. s., kivéve a kéziszGttes-, necceltaru- és csipkekészités, kézi himzés

13 | evBeszkoz gyartasa

14 | épiiletasztalos-ipari termék gyartdsa

15 | fels6ruhazat gyartasa (kivéve: munkaruhazat)

16 | haztartasi kerdmia gyartdsa

17 | hangszergyartas

18 | illéolajgyartas

19 | jatékgyartds

20 | konfekcionalt textilaru gyartasa (kivéve: ruhazat)

21 | konyhabutorgyartas

22 | kotélaru gyartasa

23 | kotott, hurkolt harisnyafélék gyartasa, kivéve a kézi kotés(, horgoldsu harisnyafélék gydartasa

24 | kotott, hurkolt kelme gyartdsa

25 | labbeligyartas

26 | munkaruhdazat gyartasa

27 | nem sz6tt textilia és termék gyartasa (kivéve: ruhazat)

28 | nyomdai tevékenység alagazatba tartozé tevékenységek

29 | orvosi eszk6z gyartasa

20 raktdrozas, tarolds (kivéve mez6gazdasagi termények, mez6gazdasagi vegyi termékek, mdtragya,
nitrogénvegydlet raktarozasa, tarolasa)

31 | sikliveg tovabbfeldolgozas

32 | sz6rmecikk gydrtasa

33 | tarolo fatermék gyartasa

34 | testapolasi cikk gyartasa

35 | taskafélék, szijazat gyartasa

36 | textilszovés

37 | textil, sz6rme mosasa, tisztitasa
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