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Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviseld-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasardl
és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII. toérvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szél6 2011. évi CLXXXIX. térvény 23. § (5) bekezdés 6.
pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva a kdvetkezdket rendeli el:

A rendelet hatalya
1. §

A jelen rendelet terUleti hatalya a Duna folyam — Varoshatar — 2. sz. fékozlekedési ut — Vaci at — Ujpesti
vasuti hid — Ujpesti-6bdl — Duna sor — Rév utca — 75842 hrsz-u ingatlan déli telekhatara altal hatarolt
terlletre (tovabbiakban: Terllet) terjed ki.

A rendelet felépitése és alkalmazasa

2.§

(1) A jelen rendelet (tovabbiakban: Rendelet) hatalya ala tartozé teriileten az épitett kdrnyezet
alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL. térvény (a tovabbiakban: Etv.) 2012. december 31-én
hatalyos szabalyait, az orszagos telepllésrendezési és épitési kdvetelményekrél sz6lé 253/1997. (XII.
20.) Kormanyrendelet (a tovabbiakban: OTEK) 2012. augusztus 6-an hatalyos telepiilésrendezési tartalmi
kovetelményeit — I-Ill. fejezet és 1., 2., 3., 4., 5. és 7. mellékletek —, a 46/1998. (X. 15.) Fév. Kgy. rende-
lettel jovahagyott Févarosi Szabalyozasi Keretterv (a tovabbiakban: FSZKT), valamint a 47/1998. (X. 15.)
Fév. Kgy. rendelettel elfogadott Budapesti Varosrendezési és Epitési Keretszabalyzat (a tovabbiakban:
BVKSZ) el6irasait a Rendeletben foglalt kiegészitésekkel és eltérésekkel egyitt kell alkalmazni.

(2) Az 1. §-ban meghatarozott teriileten teriletet felhasznalni, épitési munkat végezni, arra ha-
tésagi engedélyt adni, valamint engedélyhez nem koétott épitési tevékenységet végezni, a kdzterileteket
érinté barmilyen rendezést végrehajtani csak a Rendelet és a hozza tartoz6 szabalyozasi terv (tovabbi-
akban: KSZT), valamint a vonatkozo6 egyéb jogszabalyok alapjan lehet.

(3) A Rendelet mellékletei:
. szamu melléklet: Szabalyozasi terv (M=1:1000),
. szama melléklet:  Ovezeti tervlapok
. szamu melléklet: az épitési dvezetek és dvezetek jellemzéit tartalmazé tablazatok,
. szamu melléklet:  a terlleten lév6 védett és védelemre javasolt épitmények jegyzéke.
(4) A Rendelet és mellékletei egyuttesen alkalmazandok, amennyiben a Rendelet normaszo-
vege eltér a KSZT-16l, akkor a KSZT-t kell figyelembe venni.
(5) A KSZT kotelez6 szabalyozasi elemei:
a) atervezési teriilet hatara,
b) Ovezet, épitési Ovezet hatara és paraméterei,
Cc) szabalyozasi vonal,
d) épitésivonal,
e) homlokzati vonal,
f)  szabdlyozasi elemekre vonatkozd méretek,
g) épitési hely Uj épités esetén,
h) hullamtéri épitési hely,
i) kotelezb fasités, telepitendd fasor,
j)  legmagasabb épitményszint legnagyobb terepszint feletti magassaga,
k) ) épulet létesitésének feltételeként bontandé éplilet, épliletrész,
I) kotelezéen kialakitando telken belili zoldfelllet,
m) telepilésrendezési szerz6déssel érintett terilet hatara,
n) megtartando faallomany, facsoport,
0) dokumentalando épiilet.
(6) A KSZT iranyadé szabalyozasi elemei:
a) iranyado¢ telekhatar,
b) védelemre javasolt épitmény,

AOWON -



c) kerékparut nyomvonala,
d) megszintetd jel,
e) maganut és legkisebb szélességi mérete,
f)  kbézhasznalatra atadhato tertlet,
g) kialakitandd magaspart vonala (kialakitasa kotelezd, helyét Vizjogi Engedélyezési Terv kereté-
ben kell meghatarozni),
h) Duna-parti sétany.
(7) A KSZT tajékoztaté szabalyozasi elemei:
a) miemléki védettség;
b) régészeti lel6hely hatara,
c) egyéb rendeletben meghatarozott szabalyozasi vonal,
d) tajékoztatd méret,
e) egyéb jogszabalyban meghatarozott védétavolsag,
f)  dn1500 és dn2000-es fényomdvezeték nyomvonala,
g) 120kV-os légvezeték nyomvonala,
h) erd6tervezett erd6teriletek lehatarolasa,
i) geodéziailag be nem mért, az alaptérképen nem szerepl§ épllet, épitmény.
(8) A kotelezd szabalyozasi elemektél csak a Rendelet, illetve a KSZT mdédositasa esetén le-
het eltérni.
(9) A KSZT iranyado szabalyozasi elemeitdl — a jogszabalyok el8irasainak betartasa mellett— a
Rendelet modositasa nélkil el lehet térni.

Altalanos eléirasok
A kozterilet-, és telekalakitas szabalyai

3.§

(1) Uj épiilet létesitése esetén az épités feltétele az érintett épitési hely megkdzelitését bizto-
sitd, a tervben meghatarozott kdzteriletek és kdzhasznalatu maganutak kialakitasa.

(2) A Tertiileten nyulvanyos telek nem alakithato ki.

(3) Tobb telek ellatasat biztositdé k6zmlépitmények szamara az eldirt telekméretnél kisebb tel-
kek is kialakithatok.

(4) Maganut kézforgalom el6l el nem zart médon alakithatdé ki..

Beépitésre szant teriiletekre vonatkozoé altalanos eldirasok

4.§

(1) Ha az épitési hely teriilete kisebb az dvezet beépitési mértéke alapjan meghatarozhaté te-
ruletnél, az épitési hely mérete a mérvado.

(2) Tovéabbi Uzemanyagtdlté-allomas nem létesithetd, a meglévék a telkikdn, a KSZT Aaltal
megadott épitési helyen belll bévithetdk.

(3) A terlleten uj lakééplletet elhelyezni, meglévé épuletben Uj 6nalld lakast kialakitani az
egyes épitési dvezetekben meghatarozott szolgalati lakasok kivételével nem lehet.

(4) Terepszint alatti épitmény tetékertjeként kialakitott zoldfelllet a zéldfellleti mutaté szami-
tasnal a kovetkez6k szerint vehetd figyelembe:

a) 20-50 cm foldréetegvastagsag esetén 25 %,
b) 51-100 cm féldrétegvastagsag esetén 50 %,
c) 101 -200 cm kozotti foldrétegvastagsag esetén 75 %,
d) 200 cm feletti foldrétegvastagsag esetén 100 %.

100 %-os zoldfeluletként vehet6 figyelembe az a vizfelllet vagy uszomedence, amelynek terilete a
200 m*-t meghaladja és a vizmélysége az 0,4 m-t eléri.
(5) A7.000 m?-t meghalado épitési telken a beépités Utemezésével 6sszhangban
a) az épitési dvezetben létesithetd szintterllet 50 %-at nem meghaladé beépités esetén a telek te-
ruletének 50 %-an,
b) a létesithetd szintteriilet 50 %-at meghaladd, de 70 %-at el nem érd beépités esetén a telek te-
riletének 75 %-an,
c) a létesithetd szintterllet 70 %-at meghaladd beépités esetén a telek teljes tertletén
a tereprendezésnek, a zoldfelileti kialakitasnak és a kozlekedési felliletek kiépitésének meg kell tor-
ténnie. A tereprendezésbe, a zoldfellilet és a kozlekedési felliletek kialakitasaba minden esetben be-
leértendd a létesithetd kerités, a kdzterllethez vagy a maganuthoz csatlakozé telekhataron elhe-
lyezhetd épitmények, a telek f6 kdzuti megkdzelitési utvonalanak kiépitése és a kozterileti telekha-
tarhoz csatlakozé, nem beépitheté telekrész parkositasa, fasitasa.
(6) A terlleten a melléképitmények kdzll az alabbiak helyezheték el:
a) koézmii-becsatlakozasi mtargy;



b) keritésbe integralt szeméttarolo-helyiség;
c) fedett kerékpartarolo;
d) kirakatszekrény;
e) a kert és a zoldfellilet hasznalatat, fenntartasat biztosité épitmények;
f)  vizmedence, napkollektor;
g) kerti szabadlépcsoé (tereplépcsd) és lejtd.
(7) Eplilettdl fiiggetlen felszin alatti beépités csak
a) gépkocsitarolas,
b) kézmiiberendezés
elhelyezése céljabdl hozhatd létre.
(8) Uj ellato légvezeték nem létesithets. Uj épitmény létesitésének feltétele a telken beliil meg-
Iévd légvezetékek megszilintetése, ez aldl kivétel a 120 kV-os tavvezeték.

Epiiletek, épitmények elhelyezésének szabalyai

5.§

(1) Telekosztds esetén az oldal- és hatsékert legkisebb mérete, az dvezeti elbirasok eltérd
rendelkezése hidnyaban az épitési vezetben megengedett legnagyobb épitménymagassag fele.

(2) Az épulet homlokzata az épitési vonalon a kdvetkez6 elbirasok alapjan helyezheté el:

a) Azon éplletek esetében, melyek kozterllet vagy maganut felé létesithetd homlokzathossza a
25 m-t nem éri el, az épulet homlokzati sikjanak legalabb 90 %-aban az épitési vonalon kell all-
ni.

b) Azon éplletek esetében, melyek kozterlilet vagy maganut felé létesitheté homlokzathossza 25
m és 55 m kdzott van, az épulet homlokzati sikja hosszanak legalabb 70 %-aban az iranyado
épitési vonalon kell allni.

c) Azon éplletek esetében, melyeknek kdzterllet, vagy maganut felé létesithetd homlokzathossza
az 55 m-t meghaladja, az épulet homlokzati sikja hosszanak legaldbb 50 %-aban az irdnyado
épitési vonalon kell allni.

(3) Az iranyado épitési vonaltdl az épllethomlokzatnak a telek belseje felé a kdvetkezd elbira-
sok szerint lehet eltérnie:

a) Az eltérés mértéke legalabb 3,0 m.

b) Egy épllet esetén az épitési vonaltol vald eltérés mértéke az épitési vonalon all6 homlokzat
hosszanak 20 % és 30 %-a kozotti érték lehet.

c) Amennyiben az iranyado épitési vonalon allé homlokzathossz alapjan az eltérés mértéke megha-
ladja a 30 %-ot, éplletkdzt kell kialakitani.

(4) A KSZT szerint U épllet létesitésének feltételeként bontandd éplletek szintterilete nem
névelhetd, az éplleten belll uj 6nall6é rendeltetési egység nem alakithato ki.

(5) Meglévd kémények alaptertiiletét a beépitettség szamitasanal, magassagat az épitmény-
magassag, valamint az épliletek kozotti legkisebb tavolsag szamitasanal figyelmen kivil kell hagyni.

(6) Egy épitési telken beliili szomszédos épliletek a foldszint fellett 6sszekothetdk (hid, zart fo-
lyoso), az atkdtés legfeljebb 6.0 m széles lehet.

(7) Garazssor az épuletek kdzterllet és kdzhasznalatra atadott maganut fel6li foldszintjén nem
létesithetd.

(8) A terlleten 6nallé épitményben sorgarazs nem létesithetd.

(9) Kozteruleten pavilon, sator, valamint kereskedelmi-, szolgaltaté- vagy vendéglatoé rendelte-
tésl lakodkocsi, utanfutd kizardlag rendezvény idétartamara helyezhet6 el.

(10) A teriileten hirkdzlési célt szolgald 6nallé torony nem létesithetd. Epiiletre szerelt antenna
magassaga legfeljebb 6,0 méterrel haladhatja meg a telepitésre kijelolt épilet magassagat, valamint az
épitési dvezetre elbirt legnagyobb épitménymagassag ertékét.

(11) Kerités legnagyobb magassaga a talajcsatlakozastol mérve 1,80 m lehet, mely legfeljebb
0,6 m magas tomor labazatbdl és az ezen elhelyezkedd attort szerkezetbdl kell, hogy alljon. A kerités két
oldalan eltér6 magassagu talajcsatlakozas esetén a magasabban fekv§ talajcsatlakozasi vonal a mérv-
ado. Az épitményen szdgesdrot és egyéb balesetveszélyes szerkezet nem alkalmazhato.

(12) A terlileten Uuszémi kizardlag a személyhajozas, sportolasi célu hajézas és ezzel dssze-
fuggd vendéglatas céljara helyezhetd el. Lakas, intézmény, Uszomivon nem létesithetd.

(13) Uszémiivén vendéglaté-funkcio csak akkor helyezhets el, ha az Uszémii kikdtési helyén a
szlkséges kdzmiellatottsag és parkolasi lehet6ség biztosithaté.

(14) A kereskedelmi, oktatasi, igazgatasi, szolgaltato- és ellaté Iétesitmények fébejarata kor-
nyezetében, telken belll kerékpartarold alakitando ki.
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Epiiletek, épitmények kialakitasa

6.§

(1) A kozteriletek felé nyilo foldszinti helyiségek belmagassaga legalabb 3,50 m.

(2) A terlileten tébb 6nalld épliletszintet tartalmazé uj magasteté nem alakithaté ki. Tet6terasz,
zoldtetd, tetbkert 1étesithetd.

(3) Védett lapostetds épiileten magasteté nem létesithetd.

(4) Onallo kémény, szell6z6 berendezés épiilet homlokzata elétt nem helyezheté el.

(5) Magastet6s éplulet tetéterében csak egy épulletszintnyi tetétér-beépités megengedett.

(6) Magastetét kell alkalmazni minden olyan esetben, ahol azt a kialakult beépitéshez vald il-
leszkedés indokolja. A tetd hajlasszége 35-45 fok koz6tt kell legyen. Egy épitményhez tartozo tetGidomon
belll a tetésikok azonos hajlasszbdggel és héjalassal alakitandok ki.

Epitési ovezetek, dvezetek elbirasai
Beépitésre szant teriiletek
I-IV(VD-1) jeli intézményi épitési 6vezet

7

a Vaci ut menti atalakulé munkahelyi terilet

(1) Az épitési dvezet telkein:
a) kereskedelmi,
b) szolgaltatasi,
C) vendéglatasi,
d) kulturalis-szérakoztatd,
e) szabadidds,
f) irodai,
g) igazgatasi,
h) nem zavaré hatasu gazdasagi,
i) kutatasi
rendeltetési éplletek helyezheték el.
(2) Parkolohaz az 6vezetben elhelyezhetd, meglévé éplilet e célra atalakithato.
(3) Az épitési ovezet telkeinek kialakitasa soran alkalmazandoé telekméreteket, beépitettséget
és az ott elhelyezhet6 épuletek jellemzéit a 3. szamu melléklet 1. tablazata alapjan kell meghatarozni:
(4) Az épitesi bvezet Vaci uti kdzterllethez kapcsolddo telkeinek mélységi mérete nem csok-
kenthetd.
(5) Az épitési dvezet terlletén az épitési helyet az alabbi eléirasok hatarozzak meg:
a) Az el6kert mérete — a Vaci ut menti tombok kivételével — 5,0 m.
b) A hatsokert mérete 8,0 m.
(6) Az épitési dvezet teruletén épuletek az alabbi szabalyok szerint helyezheték el:
a) Az éplletkdzre néz6 homlokzatok nem alakithatok ki tlizfalként.
b) A épuletek kdzteriuletek fel6li parkanymagassaga legalabb 7,5 m kell legyen.

I-IV(VD-2) jelii intézményi épitési ovezet
8.
a Vaci Ut és az Ujpesti-obdl kdzotti atalakulé munkahelyi teriilet

(1) Az épitési dvezet telkein:
a) kereskedelmi,
b) szolgaltatasi,
c) vendéglatasi,
d) szallashely-szolgaltatasi,
e) egészségugyi, wellness
f) kulturdlis-szérakoztato,
g) szabadid8s, sport
h) irodai,
i) igazgatasi,
j) nem zavaro hatasu gazdasagi,
k) kutatasi
rendeltetési épuletek helyezheték el.
(2) Az épitési Ovezet telkeinek kialakitasa soran alkalmazandé telekméreteket, beépitettséget
és az ott elhelyezhet6 épuletek jellemzéit a 3. szamu melléklet 2. tablazata alapjan kell meghatarozni:
(3) Az épitési telkek kdzuti megkodzelitése nem térténhet kdzvetlendl a Vaci ut feldl.
(4) Az épitési ovezet telkeinek kialakitasara az alabbi szabalyok vonatkoznak:



a) Az épitési dvezetben maganut legkisebb szélessége 14 m.

b) A Vaci uthoz csatlakozo telkek telekmélysége legalabb 50,0 m.

(5) Az épitési Ovezetben éplilet a kdvetkezd elbirasok betartasaval helyezhet6 el:

a) A védett épllet a védelem ala helyezés indokaul szolgald épliletrészek és aranyok megtartasat
nem veszélyezteté modon atépithetd, bévithetd.

b) Meglévéd éplilet tlizfalahoz U épllettel csatlakozni kell.

c) A Vaci uti telekhatar épitési vonal.

d) Az épitési vonalak azon szakaszain, ahol az nem esik egybe az épitési hely hataraval, a kdztes
teruletsavban csak legfelijebb 2,0 m-rel a homlokzati sik elé nyuld erkély, zarterkély, el6tet6,
pinceszinti bevilagitéakna helyezhetd el.

e) A kozteriletek, a kbzhasznalatra atadott maganutak és a Z-KP-IV jell dvezetek felli utcai hom-
lokzat parkanymagassaga nem lehet kevesebb 9,0 m-nél.

I-IV-9(1) jelii intézményi épitési dvezet
9.
az atalakulé vizmiterllet magashaz elhelyezésére alkalmas része

(1) Az épitési bvezetben:
a) kereskedelmi,
b) szolgaltatasi,
c) vendéglatasi,
d) intézményi
e) irodai,
f) igazgatasi,
rendeltetési épulletek helyezhetdk el.
(2) Az épitési Ovezet telkeinek kialakitasa soran alkalmazandé telekméreteket, beépitettséget
és az ott elhelyezhet6 éplletek jellemzéit a 3. szamu melléklet 3. tablazata alapjan kell meghatarozni:
(3) Epiilet foldszinti alapteriiletének legalabb 50 %-an kereskedelmi, szolgaltatasi, vendéglata-
si vagy kdzforgalmu irodai funkciot kell elhelyezni.
(4) Az épitési telkek gépkocsibehajtdja nem nyilhat kézvetlendl a Vaci utrol.
(5) Terepszinten az el6irt parkoldhelyek legfeljebb 50 %-a helyezhet6 el.
(6) Az épitési telek nem kerithetd le.
(7) Az épulet terepszinttél mért 21 m-es magassagan fellili éplletrész legnagyobb alaprajzi
mérete 30 m lehet.
(8) Az épllet terepszinttél mért 21 m-es magassagan fellli épuletrésznek a Foéti Ut tengelyé-
nek meghosszabbitasara szervez6d6 tengely menti teriletsavon belll kell elhelyezkednie.
(9) Kulonbozo épitési helyeken allo épuletek kozott épitési helyen kivill egyenként legfeljebb
4,0 m széles és legfeljebb 6,0 m magas, a terepszint felett legalabb 12,0 m-rel elhelyezkedd, az épuletek
kozotti atkdzlekedést szolgdld éplletrészek 1étesithetdk.

1-IV-9(2) jelli intézményi épitési ovezet
10. §
Az 4talakulé vizmterilet magashaz elhelyezésére nem alkalmas része

(1) Az épitési dvezetben:
a) kereskedelmi,
b) szolgaltatasi,
c) vendéglatasi,
d) intézményi,
e) kulturalis-szérakoztato,
f) szallashely-szolgaltatasi,
g) egészségugyi,
h) irodai,
i) igazgatasi,
rendeltetésii éplletek helyezhetdk el.

(2) Az épitési tvezet telkeinek kialakitasa soran alkalmazandé telekméreteket, beépitettséget
és az ott elhelyezhet6 épuletek jellemzdit a 3. szamu melléklet 4. tablazata alapjan kell meghatarozni:

(3) Az épllet foldszintjén kereskedelmi, vendéglatasi, szolgaltatasi vagy kdzforgalmu irodai
funkciok helyezhet8k el, az alapterllet legalabb 30 %-an portalszerli homlokzati kialakitast kell megvalo-
sitani.

(4) Parkolodhelyek legfeljebb 50 %-a helyezhetd el a felszinen.

(5) A Vaci ut fel6l nem alakithaté ki sem rakodo-, sem teherbejarat.



1Z-IV(V-SZ) jelii jelentds zoldteriiletl intézményi ovezet

1. §

a Vizmi-sporttelep terilete

(1) Az épitési 6vezetben:
a) sportolasi célu vagy sporttal 6sszefliggd
b) szabadidés,
C) egészségugyi,
d) szolgaltatasi,
e) igazgatasi,
f) szallashely-szolgaltatasi,
g) irodai,
rendeltetési épuletek és kiszolgald épitményeik helyezheték el.
(2) Epliletenként legfeljebb 3 db., a teriilet fenntartasahoz, 6rzéséhez kapcsolédd szolgalati
lakas elhelyezhetd, a hozzajuk tartoz6é gépkocsitarolok szamara kuldnallé épulet nem létesithetd.
(3) Az épitési tvezet telkeinek kialakitasa soran alkalmazandoé telekméreteket, beépitettséget
és az ott elhelyezhet6 éplletek jellemzéit a 3. szamu melléklet 5. tablazata alapjan kell meghatarozni:
(4) A funkcidhoz kot6d6é melléképitmények (porta, pénztarfiilke, stb.) a keritésbe integraltan
elhelyezhetdk, 3,0 m parkanymagassaggal.

1Z-IV(D-SZ) jelii jelentés zoldteriiletii intézményi vezet
12. §
az atalakulé Duna-parti GdUl6tertlet

(1) Az 1Z-IV(D-SZ) —jell épitési bvezet telkei:
a) kereskedelmi
b) vendéglato,
c) szallashely-szolgaltato,
d) egészségugyi
e) sport-szabadidds,
f) sporteszkoz-tarolasi,
g) vizijarmd-javitasi
h) kulturalis-szérakoztato,
rendeltetési épuletek, épitmények elhelyezésére szolgalnak.

(2) Az épitési dvezet telkeinek kialakitasa soran alkalmazandé telekméreteket, beépitettséget
és az ott elhelyezhet6 épuletek jellemzdit a 3. szamu melléklet 6. tablazata alapjan kell meghatarozni:

(3) Az épitési 6vezetben a melléképitmények kozil tamfal, épitett rézsi, pergola, labon allo
védotetd, kerti épitett tiizrakohely, kerti tereplépcsd, uszomedence, emlékmil, tovabba képzédmiivészeti
alkotas elhelyezheté.

(4) Az egyes telkek KSZT-n meghatarozott parti savjaban (,Duna-parti sétany”) az akadalyta-
lan kézforgalmat biztositani kell, a telkeket nem lehet lekeriteni, a KSZT-n jeldlt vonalon fasort kell kialaki-
tani, és a kdzvilagitast ki kell épiteni.

(5) A terlleten Uj épuletek elhelyezésének feltétele, hogy Osszefluggd védett terlletet —
magaspartot — kell kialakitani, melynek szintie 1,30 m-rel a MASZ (Mértékadd Arvizszint= 104,60 Bf.)
folott van (105,90 Bf).

(6) A kozteriletek és maganutak vonalaban a tamfalat [épcs6kkel, rampakkal tagolni kell.

(7) Az épitési dvezetben terllet armentesitésére arvizvédelmi gatat nem lehet kialakitani.

(8) Magaspart altal védett terlileten a sziikséges parkolohelyeket mélygarazsban kell elhe-
lyezni.

(9) Magaspart vonalahoz csatlakozé éplilet kialakitasa a kdvetkezd eléirasok szerint térténhet:

a) Epiilet a hullamtér folé legfeljebb 3,0 m-t benyulhat.

b) A hullamtérbe benyuld6 épllet alsd, hullamtéri szintjén épitészeti térhatarolas csak attort kivitell
lehet.

c) Arvizvédett teriileten, MASZ alatti épiiletszinten csak a raktarozast, gépkocsitarolast szolgald
helyiségek helyezheték el.

(10) Hullamtérben — a KSZT-n szerepl§ artéri épitési helyen — kizardlag sporteszkdz-tarolasi,
valamint az (1) bekezdésben felsorolt funkcidkhoz kapcsold6dd, azokat kiegészitd, kiszolgald rendeltetési
épitmények helyezhetdk el.

(11) Hullamtérben allé6 meglévé éplletekre vonatkozo eldirasok:

a) Epiiletek atépitése, felGjitasa a KSZT-n jeldlt ,hullamtéri épitési helyen” belill torténhet.
b) Eplilet talajcsatlakozastol mért legnagyobb parkanymagassaga 4,5 m lehet.

c) Meglévé épllet tarolasi, raktarozasi célra atalakithatd, mas, a jelenlegi funkcié megvaltoztatasat
célzo atalakitas, atépités nem megengedett.



(12) A parti kozterllet felett a magaspart-élt a Dunaval 6sszekotd gyalogos- és csonakhidak Ié-
tesithet6k, egyenként legfeljebb 2,5 m szélességben és 0,4 m szerkezeti vastagsaggal, a magaspart-él
szintjével megegyez6 magassagban. A hidak koézotti tavolsag legalabb 12 m kell, hogy legyen.

(13) A hullamtéren csak labazat nélkiili, attort kerités Iétesithetd.

1Z-IV(V-V) jelii jelentés zoldteriiletii intézményi 6vezet
13.§
a Megyeri-csarda telke

(1) Az 1Z-IV(V-V) —jell épitési Ovezet telke vendéglato-rendeltetésli épuletek elhelyezésére
szolgal.

(2) Az épitési dvezet telkének kialakitasa soran alkalmazando telekméreteket, beépitettséget
és az ott elhelyezhetd éplletek jellemzéit a 3. szamu melléklet 7. tablazata alapjan kell meghatarozni:

(3) Az épitmények kozul pergola, kerités, kerti tereplépcs6, tlizrakohely, 1abon allé védétetd
épitménye elhelyezhetd.

14. §
M-IV (V-D) jelii épitési 6vezet
a Vaci ut és a Duna kézotti munkahelyi terilet

(1) Az épitési dvezet telkein:
a) nem jelentés zavard hatasu gazdasagi,
b) raktarozasi,
c) kereskedelmi,
d) ellato, szolgaltatd,
e) irodai,
f) kutatasi, fejlesztési
rendeltetési épuletek helyezheték el.
(2) Az épitési dvezet telkeinek kialakitasa soran alkalmazandé telekméreteket, beépitettséget
és az ott elhelyezhet6 éplletek jellemzéit a 3. szamu melléklet 8. tablazata alapjan kell meghatarozni:
(3) Az épitési Ovezet teriiletén az épitési helyet az alabbiak szerint kell meghatarozni:
a) Az épitési dvezet telkei szabadonalléan épitendd be. Az el6kert mélysége 5,0 m, ez aldl kivétel
a Duna sor kozteruleti hatara, amely mentén nincs el6kert.
b) A hatsdkert mélysége 8,0 m.
c) Az épitési hely hataranak dvezethatartdl valé tavolsaga 8,0 m.
d) Mdiemléki védettségli ingatlan beépitettsége nem névelhetd.
e) Meglévdé nem bontandé épiilet tlizfalahoz az uj épllettel csatlakozni kell.
f) Az éplletkdzre néz6é homlokzatok nem alakithatok ki tlizfalként.

K-HT-IV-1 jelii épitési 6vezet
15. §
A flottillakik6té terllete

(1) Az épitési dvezet teriletén a honvédelmi tevékenységgel kdzvetlenul dsszefiiggd épitmé-
nyeken kivul a kdvetkezd 1étesitmények helyezhetdk el:
a) geépkocsitarolo;
b) karbantartas és raktarozas céljat szolgald épulet;
c) személyzeti szallaséplilet és szocialis létesitményei;
d) 6rszemélyzet és biztonsagi berendezések elhelyezésére szolgald épliletek, épitmények;
e) kerités;
f) vizijarmlvek vizre- és partra juttatasat szolgalé berendezések, épitmények;
g) fényszoré- és antennatornyok.
(2) Az épitesi Ovezet telkeinek kialakitasa soran alkalmazandé telekméreteket, beépitettséget
és az ott elhelyezhet6 épuletek jellemzdit a 3. szamu melléklet 9. tablazata alapjan kell meghatarozni:
(3) A flottillakik6tét a Duna folyamtdl hatérold féldnyelven a Pest Megyei Mezégazdasagi
Szakigazgatasi Hivatal Erdészeti Igazgatdésaga altal meghatarozott erdészeti izemterv szerinti erdét kell
fenntartani.



Beépitésre nem szant teriiletek
VT-VB-IV(1) jell 6vezet
16. §
Vizbazis terllete

(1) Az dvezet terliletén a vizbazis-védelemmel és az ivoviz-szolgaltatasi tevékenységgel kdz-
vetlenll 6sszefliggd épitmények elhelyezésére szolgal, ezen kivll a kdvetkezd létesitmények helyezhe-
ték el:

a) kozuti és gyalogoshid szerkezete és annak tartépillérei,
b) biztonsagi célokat szolgald 6rhaz, kerités,

c) transzformatorhaz,

d) térfigyel6 kamera és annak épitményei,

e) emlékm, képzémiivészeti alkotas.

(2) Az ovezet telkeinek kialakitasa soran alkalmazando telekméreteket, beépitettséget és az
ott elhelyezhetd épuletek jellemzdit a 3. szamu melléklet 10. tablazata alapjan kell meghatérozni:

(3) Meglévd, ivoviz-szolgaltatasi tevékenységgel kodzvetlenll nem 0Osszefliggbé rendeltetési
épllet, épitmény csak a meglévd tdmegen belll bévithetd.

(4) A Duna-mederben, az 6vezet teriiletén kivil elhelyezkedd, miemléki védettséget élvezd,
volt felszini vizkivételi mi kozterlletrdl térténd megkdzelitésére az dvezet terllete korlatozottan igénybe
vehetd.

(5) Az dvezet terlletén a volt felszini vizkivételi m(ih6z tartozé hidszerkezet a mii gyalogos
megkozelitésére igénybe vehetd, annak bontasa esetén a terepszinttél elemelt gyalogoshid elhelyezheté.
A hidszerkezeten gépjarmiforgalom nem megengedett.

(6) Az Ovezet terlletén az Orszagos ErdSallomany Adattar szerint nyilvantartott erdéket meg
kell tartani.

VT-VB-IV(2) jelii 6vezet
17. §
Vizbazis terilete

(1) Az dvezet terliletén az ivovizszolgaltatasi tevékenységgel kdzvetlenll 6sszefiiggd épitmé-
nyeken kivul a kdvetkezd 1étesitmények helyezhetdk el:
a) szolgalati lakas (6nallo éplletben nem helyezhetd el),
b) transzformatorhaz,
c) terfigyel6 kamera és annak épitményei,
d) emlékm, képzdmiivészeti alkotas, tereptargy,
e) gépkocsitarolo.
(2) Az ovezet telkeinek kialakitasa soran alkalmazandé telekméreteket, beépitettséget és az
ott elhelyezhet6 éplletek jellemzdit a 3. szamu melléklet 11. tablazata alapjan kell meghatarozni.
(3) Meglévd épllet rendeltetését az ivoviz-szolgaltatasi tevékenységgel kdzvetlenul nem Osz-
szefliggd tevékenység céljara megvaltoztatni nem lehet.
(4) Meglévé, ivoviz-szolgdltatasi tevékenységgel kdzvetlenil nem Osszeflggd rendeltetési
épllet, épitmény nem bévithet.

VT-VB-IV-P jelii 6vezet
18.§
Szilas-patak medre

(1) Az Ovezet terlletén:
a) kozuti- és gyalogoshid,
b) hidpillér,
c) vezeték- és lampaoszlop
helyezhet6 el.
(2) A patak-partéltél szamitott 3,0 m-es fenntartasi savon belll kizarolag kérézsl és tereplép-
cs6 létesithet6.

Kozlekedési teriiletek
19. §

(1) A KL-KT-IV-1 jelG 6vezetben a Vaci Ut szabalyozasi szélessége meglévé, megmaradé. Az
Ovezet terliletén kilénszint(i gyalogosatjaré épitménye elhelyezhetd.



(2) A KL-KT-IV-2 jel( 6vezetben a gy(jtéut szabalyozasi szélessége 22,0 m. Az utak teljes
hosszban kétoldali fasorral alakitandok ki, a zoldfelllettel hataros Utszakaszokon a fasor megszakithato.

(3) Az dvezetbe nem sorolt kdzlekedési teriletek szabalyozasi szélessége 14,0 m. Ezen utak
teljes hosszban kétoldali fasorral alakitandok ki, a zoldfelllettel hataros Utszakaszokon a fasor megsza-
kithato.

(4) Maganut legkisebb szélessége 14,00 m. A maganutakat a kdzutakkal azonos el6irasok
szerint kell megépiteni.

(5) A kozlekedési teriileten az épitmények kozil emlékm, képzémiivészeti alkotas, kdzmiel-
latas felszini tartozéka elhelyezhetd.

Zoldteriiletek
Z-KP-IV(0) jelii 6vezet
20. §
az Ujpesti-6bdl menti kdzpark teriilete

(1) Az 6vezet teriletén elhelyezheté:
a) gyalogut, kerékparut,
b) kéztargy,
c) lejtd, tereplépcsé,
d) kerti épitmény,
e) kerti berendezés,
f) kikotéi létesitmény és berendezés,
g) partvédéma,
h) gyalogos-fellljaré tartoszerkezete és ezzel egybeépitett, legfeljebb 200 m? alapteriiletii vendégla-
to-létesitmény.
(2) Az ovezet terlletén nem helyezhetd el:
a) hirkodzlési berendezés,
b) 6nallé reklamhordozd,
c) felszini kbzmicsatlakozasi mitargy, illetve
kdzhasznalat eldl elzart tertlet nem alakithatd ki.
(3) Az egyes telkek KSZT-n meghatarozott parti savjat (,Duna-parti sétany”) szabadon atjarha-
téan, fasorral, kdzvilagitassal kell kialakitani.
(4) Az ovezet terlletén a parti sdvba torkoll6 kdzteriletek és maganutak vonalaban a vizfelule-
tek kdzvetlen gyalogos-elérését biztositani kell.

E-VE-IV jelii 6vezet

(1) A E-VE-IV -jelll, a Vaci ut menti véderdd Ovezet teruletén a vizmi-berendezések kiszolga-
lasat, valamint a HM dunai kikot6jének megkozelitését biztositd ut létesithetd.
(2) Az dvezetben éplilet, épitmény nem helyezhetd el.

E-TG-IV jelii 6vezet
Az E-TG-IV jell 6vezet terliletén épitmény nem helyezhet6 el.

A telepiiléskép védelme
21.§

(1) A KSZT-n jeldlt, meglévé, a terllet épitészeti karakterét, a varosképet meghatarozé épule-
tek, épitmények helyi védelemre javasoltak. A helyi védelemre javasolt épitészeti értékek felsorolasat és
az azokra vonatkozo részletes el6irdsokat a Rendelet 4. szamu melléklete tartalmazza. A helyi védelem a
4. szamu mellékletben meghatarozott épuletek, épitmények telkén Iévd egyéb épitményeket nem érinti, a
telekalakitdst nem korlatozza.

(2) A helyi védelemre vonatkozo javaslattal érintett épllet csak abban az esetben bonthaté el,
ha az vissza nem fordithatd szerkezeti karosodasokat szenvedett.

(3) A helyi védett épliletek, épitmények homlokzati sikjaikon belll atalakithatdk, szinttertletik
novelhetd. Az atalakitas, nem semmisithet meg épitészeti értékeket, vagy olyan épuletrészeket, melyek
az épulet, épitmény védettségét indokoljak.

(4) Epiileten csak olyan felirat, hirdetéberendezés helyezhets el, amely az épiiletben 1évé ren-
deltetési egységre, annak tevékenységére vonatkozik.

(5) Epiiletre szerelt hirdetés, felirat az éplilet parkanyvonala felett nem helyezheté el.

(6) Onalld oszlopon elhelyezett felirat, hirdetés felsd élének magassaga nem haladhatja meg
sem az adott Ovezetben, épitési dvezetben elbirt legnagyobb épitménymagassagot, sem a 12,0 m-t.
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(7) A terlleten driasplakat csak az épitkezés teriletét ideiglenesen takaré keritésen helyezhe-
t6 el.
Régészeti értékek védelme
22.§

(1) A régészeti lel6helyként nyilvantartott 76504 és 75491/12 hrsz-0 ingatlanoknal féldmunka-
végzéssel jaré beruhazas esetében megeldz8 régészeti feltarast sziikséges végezni.
(2) Aterllet egésze régészeti érdeki tertlet.

Kozlekedés
23.§

(1) A tervezési terlleten talalhaté utak a kdvetkez6 tervezési osztalyokba tartoznak:
a) Vaci ut: Elsérendi féut, tervezési osztalya: B.lll.a.C, szabalyozasi szélessége 35 m,
b) Duna sor: Gylijtéut, tervezési osztalya: B.V.c.B, szabalyozasi szélessége 22 m.
c) Reév utca: Kiszolgald utak, tervezési osztaly: B.VI.d.C.
d) Udiilé sor: Jelenlegi szabalyozasi szélesség megtartandé.
(2) A Duna sor menti kétiranyu kerékparut 6nallé palyaval alakitandé ki.
(3) A hajo- és atkel6hajo-allomasok 50 m-es korzetében legkevesebb 20 féréhelyes kdzteruleti
kerékpartarolo és legkevesebb 10 fér8helyes parkoléhely alakitando ki.

Kozmiivesités
24. §

(1) A meglévé és a tervezett kdzcélu vizellatas, vizelvezetés (szenny- és csapadékviz), ener-
giaellatas (villamosenergia ellatas, foldgazellatas), valamint az elektronikus hirkdzlés halézatai és léte-
sitményei, tovabba azok agazati eldirasok szerinti biztonsagi-, védbtavolsaga szamara kdzterlleten, vagy
kézmditeruleten kell helyet biztositani. Ettol eltérd esetben (ha azt egyéb agazati el6irds nem tiltja) a kdz-
mivek és biztonsagi-, védétavolsaguk helyigényét szolgalmi-, vagy vezeték-jog bejegyzésével kell fenn-
tartani.

(2) A meglévé kdzmiivek épitési tevékenység miatt sziikkségessé valo kivaltasakor, tovabba
barmi egyéb okbdl funkcidt vesztett, feleslegessé valt kozmivet el kell bontani, az indokoltan féldben
marado vezeték tdmedékelését, felhagyasat szakszer(ien kell megoldani.

(3) A fejlesztésre javasolt terlileten épitési engedélyt igénylé épitésre, atalakitasra, épitmény
funkcidvaltasara csak teljes kézmivesitettség esetén van lehetdség.

(4) Ha a kozhal6zatrol a tuziviz-igény nem biztosithatd, akkor helyi tlziviz tarozé létesitése
sziikséges. Epitési engedélyt igénylé beruhazas csak a sziikséges tiiziviz ellatas biztositasaval valdsitha-
té meg.

(5) A 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet szerinti hidrogeolégiai védbterllet kijeldlésével nem
rendelkez6 mélyfurasu kutak koral 10 m-es sugaru kort belsd védéteriletként kell kezelni és arra a teru-
letre a Korm. rendelet 5. szamu mellékletében a bels6 védéteriletre elbirt terlilethasznositasi korlatozast
figyelembe kell venni.

(6) A szennyviztisztito telep védétavolsag igénye 500 m. A véddtavolsagon belll élelmiszer-
és gyogyszer-alapanyag nem termelhetd, élelmiszer, gydgyszer nem allithaté el6, nem tarolhatd, nem
csomagolhaté és nem forgalmazhat6. A tisztitdtelep jelenleg érvényes védétavolsagan belllre tervezett
ettdl eltérd terlletfejlesztés megvaldsitasanak feltétele a tisztitotelep védétavolsag igényének csdkkenté-
se.

(7) Medgfelel6 szagtalanitéval kivitelezett szennyvizatemelé mitargy 20 m-es, szagtalanité nél-
kil 150 m-es védbtavolsag biztositasat igényli, melynek eléirasai megegyeznek a szennyviztisztito telep
védétavolsaganak elbirasaival.

(8) A csapadékviz elvezetésére elvalasztott rendszer(i csapadékviz elvezetés épitendd.

(9) A csapadékviz elvezetését biztosito rendszer szallitoképességét egészen a végbefogadoig
ellendrizni kell minden 0,5 ha-t meghaladd telekteruletl beruhazas, telekosztas esetén. A beruhazas csak
akkor valosithaté meg, ha a tobblet felszini viz megfelel6 biztonsaggal tovabbvezetheté a befogadoig.

(10) A legalabb 20 gépkocsit befogadd parkoldkat kiemelt szegéllyel kell kivitelezni. Ezekrdl a
parkolo felliletekrdl és a szénhidrogén szennyezésnek kitett gazdasagi terliletek belsé utjairdl 6sszegyllé
csapadékviz csak hordalék és olajfogd mitargyon keresztiil vezethetd a csatornahalézatba. Szilard bur-
kolat nélkdil, vizzaré réteg nélkil, vagy gyephézagos burkolattal parkolé nem létesitése.

(11) ElSkerttel rendelkezd épuleteknél a telekhatar és az épllet kozott gazvezeték csak foldben
épithetd.

(12) A terlleten vezetékes elektronikus hirkdzlési halézatokat csak fold alatti elhelyezéssel le-
het épiteni.
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Kérnyezetvédelem
25.§
Talajvédelem, hulladékgazdalkodas

(1) Epitési munkalatok vagy egyéb tevékenység soran keletkezd épitési- vagy veszélyes hul-
ladékok dsszegylijtésérdl, telken bellli atmeneti tarolasarol, elszallitdsardl és artalmatlanitasarol a hata-
lyos jogszabalyokban elirt mdédon gondoskodni kell. Epitési hulladék csak épitési teriileten beliil, a jog-
szabalyokban meghatarozott id6tartamig tarolhaté.

(2) Teruletfeltoltéseket megel6z6en meg kell vizsgalni a feltdltésre szant anyagok minéségét.
Feltoltésre csak olyan anyag hasznalhato fel, amely a talajt és a talajvizeket nem karositja.

Vizek védelme — Levegdmindség-védelem

(3) A felszin alatti vizek védelme érdekében a terllet szennyez&dés-érzékenységi besorolasa:
Erzékeny (,B” érzékenységi kategoria).

(4) A befogaddba csapadékvizet csak tisztitds utan lehet vezetni.

(5) Szennyezbanyag-kibocsatdas csak a ,Budapest és agglomeraciéja” levegébtisztasag-
védelmi zdéna elbirasainak, illetve hatarértékeinek megfeleléen térténhet.

(6) A levegd tisztasaganak védelme érdekében semmilyen, a hatalyos jogszabalyokban foglalt
kibocsatasi hatarértékeket meghaladé légszennyezéssel vagy blizterheléssel jard tevékenység nem foly-
tathato, illetve hatarértéket meghaladé légszennyezd épitmény nem helyezhet6 el.

(7) A terlleten parkoldhaz kizarélag zart szell6zérendszerrel létesithetd.

(8) A terlileten parkoldhaz és mélygarazs kizarélag szell6ztetérendszer és CO-érzékeld
(szénmonoxid) mérdrendszer kiépitése, valamint folyamatos mikddtetése esetén létesithetd, illetve Uze-
meltethetd. Szennyezbéanyag-kibocsatas kizardlag pontforrason keresztil, a kérnyezé lakoéplletek tetd-
szintje felett, a hatalyos jogszabdalyokban meghatarozott altalanos kibocsatasi hatarértékek betartasaval
torténhet.

(9) Barmely épitési munka soran, illetve az épitéanyag, talaj és épitési tormelék szallitasanal
az épittetd koteles gondoskodni a kiporzas elleni védelemrél (megfeleld épitési technoldgia alkalmazasa,
a felvonulasi utak és teriiletek pormentesitése, permetezése, atmeneti burkolasa, fedett szallitas).

Zaj és rezgés elleni védelem

(10) Epitéipari kivitelezési tevékenység csak Ugy végezhetd, hogy a keletkezd zaj és rezgés a
lakossagot a lehet legkevésbé zavarja. Az épitési zajkibocsatas mértékét és idétartamat az illetékes
hatésag szikséges esetben korlatozhatja (késé esti, illetve éjszakai munkalatok korlatozasaval, zajkibo-
csatasi hatarérték megallapitasaval, alkalmazott épitési technolégia meghatarozasaval).

(11) A Vaci ut kdzelében 1évd zajérzékeny épitményeket szikség esetén passziv akusztikai
védelemmel kell ellatni.

(12) A Vaci ut mellett zajtol védendd rendeltetésii épiileteket akkor lehet létesiteni, ha a kiilon
jogszabalyban meghatarozott zajterhelési hatarértékek biztosithatok. A zajterhelési hatarétékek tullépése
esetén az éplletek akusztikai zajvédelmével kell biztositani a zajterhelési hatarértékek betartasat.

(13) A légkondicionald-, szell6ztet6- és hitd berendezések csak ugy helyezheték el, illetve
Uzemeltethetdk, hogy az lizemi eredetl zajnak mindsiilé zajkibocsatasuk a zajtél védendd éplletek ren-
deltetésszer hasznalatat ne zavarja.

Sajatos jogintézmények
26. §

(1) A KSZT-n jelolt teriileteken, valamint azon ingatlanokat érintéen, ahol az ingatlan(ok) tulaj-
donosa, vagy az ingatlanon beruhazni szandékozo (a tovabbiakban egyltt: a cél megvaldsitéja) a hata-
lyos telepilésrendezési eszkdz tartalmatdl eltérd felhasznalast kivan kezdeményezni, a tervezett fejlesz-
tést bemutato tanulmanytervet kell készittetni.

(2) A tanulmanyterv elbiralasaval, valamint a telepilésrendezési szerz6déssel kapcsolatos el-
jarasi szabalyokat az Onkormanyzat kiilon szabalyzata tartalmazza.

(3) Telepiilésrendezési szerz6dés keretében az Etv. 30/A. § (2) bekezdés c) pontjaban sze-
repld egyéb koltségek vagy egyéb raforditasok a cél megvalositoja altali atvallalasat a Févarosi, illetve az
Ujpesti Onkormanyzatot a jogszabalyokban meghatarozott feladat- és hataskoériik-nek megfelelé arany-
ban kell el&irni.
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A telepiilésrendezési szerz6dést megalapozé tanulmanyterv tartalma
27.§

(1) A tanulmanytervet — a tervezési terllet és kérnyezete sajatossagainak figyelembe vételével

— a (2)-(3) bekezdésben foglaltak szerint kell kidolgozni. A tervezési program jellegének és a fejlesztés
nagysagrendjének megfeleléen az egyes munkarészek 6sszevonhatok, illetve elhagyhatok.

a)
b)

c)
d)

a)

f)

(2) Atanulmanyterv keretében be kell mutatni
a tervezett beruhazassal érintett tel(k)ek, illetve terilet teleplilésszerkezeti kapcsolatait, va-
lamint jelenlegi beépitését, a meglévo épllet(ek) rendeltetését és mikodésének jellemzéit,
beruhazas keretében megtartani, illetve elbontani javasolt éplleteket, valamint a tervezett Uj
éplletek elhelyezését, rendeltetését és jellemzd paramétereit,
a beruhazas eredményeként létrejové beépités f6bb paramétereit,
a tervezett épllet(egyuttes) mikod(tet)ésének modjat és hatasat a kornyezé teriiletek meg-
[évé, illetve lehetséges hasznalatara.
(3) A tanulmanyterv kotelez6 munkarészei és tartalma:
atnézeti helyszinrajz (M=1:4000), mely — a telepuilésrendezési szerzédésben kijeldlt kornyezd
terllet egészére vonatkozéan — bemutatja a tervezett fejlesztéssel kdzvetlendl érintett terilet
aa) telepulésszerkezeti kapcsolatait, a kdzlekedési- és kdzmi-halézatok adottsagait,
ab) a kdrnyezd terlletek meglévé, illetve — a hatalyos telepllésrendezési eszkdzok szerinti —
lehetséges beépitését (épitési dvezeti, illetéleg dvezeti besorolasat) és f6bb beépitési pa-
ramétereit,
ac) a védett, illetve védelemre javasolt Iétesitményeket és (védd)teriileteket, valamint
ad) (a helyszint bemutato fotdk felhasznalasaval) a varosképi illeszkedés szempontjabdl figye-
lembe vett létesitmények jellemzéit;
vizsgalati helyszinrajz (M=1:1000), mely bemutatja a tervezett fejlesztéssel érintett terilet
ba) meglévd beépitését, az épllet(ek) rendeltetését és fébb paramétereit,
bb) a védett, illetve védelemre javasolt épitményeket, valamint
bc) a terilet zoldfellileteit és azok jellemzéit;
fejlesztési helyszinrajz (M=1:1000), mely bemutatja
ca) a megtartasra és az elbontasra javasolt, valamint a fejlesztés keretében megvaldsulé Uj
éplleteket és épitményeket, azok tervezett (1)) rendeltetését (rendeltetéseit) és fébb pa-
ramétereit,
cb) atervezett fejlesztéssel érintett terllet esetleges tagolasara (felosztasara) vonatkozé ja-
vaslatot, a terilet bels6 kozlekedési rendszerét, ezen bellll
1. a személy- és teherforgalomra szant, valamint a gyalogos kozlekedési fellileteket,
2. atervezett rendeltetés(ek)hez esetleg sziikséges szallitasi, illetéleg rakodasi terilete-
ket, tovabba
3. a normativ modon szamitott befogadoképességii (személy- és tehergépkocsi) parkoldk
elhelyezését és kapacitas-adatait,
cc) a tervezett fejlesztéssel érintett teriilet megtartasra javasolt, illetve tervezett zoldfellleteit
és azok fébb jellemzéit,
cd) a tervezett fejlesztés megvalositasanak esetleges litemezését;
(amennyiben a tervezett fejlesztés programja mar ismert) a tervezett épuletek jellemzé szintjei-
nek alaprajzi funkcié-sémaja (M=1:500), ezen belil
da) a terepszint alatti beépités nagysaga és elrendezése,
db) a vezér-szint alaprajzi sémaja a dominans rendeltetések megnevezésével, valamint a be
nem épitett teriletek kialakitasanak abrazolasaval, a (személy- és teher) bejaratot feltlinte-
tésével,;
a tervezett fejlesztést bemutatd (a tervezési programnak megfelels részletezettségii) tomegvaz-
latok (latvanytervek);
a tervezett fejlesztés széveges bemutatasa (mileiras), ezen belll
fa) a fejlesztéssel érintett terilet f6bb beépitési paraméterei és parkolé-mérlege,
fb) atervezett beépités mikdd(tet)ésének jellemzdbi, valamint
fc) (ha a tervezett fejlesztés a hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok modositasat teszi sziik-
ségesseé) az eltérés szilkségességének indoklasa.
A mileiras — a forrasok megjeldlésével — a tervezett beépités sajatossagait, illetve karakterét
bemutaté egyéb dokumentumokkal, abrakkal egészithetd ki.
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Hatalyba léptet6 és zaré rendelkezések
28.§

(1) A jelen rendelet a Févarosi Kozgylilés — a 48/1998. (X. 15.) F6v. Kgy. rendelet 7. § (1) be-
kezdésében rogzitett — egyetértési joga gyakorlasaval kapcsolatos dontését kdveté napon, de legkorab-
ban a jelen rendelet kihirdetést kdvet6 30. napon 1ép hatalyba.

(2) A jelen rendelet rendelkezéseit a hatélyba 1épését kdvetden inditott épitési Ggyekben kell
alkalmazni.

(3) A jelen rendelet hatalyba Iépésével egyidejlleg hatalyat veszti a ,Budapest IV. kerllet, Pa-
lotai-sziget, Eszak-pesti szennyviztisztité és kérnyéke” KSZT jovahagyasardl szol6 3/2007. (lIl. 1.) szamu
Ok. rendelet 4. §-a, egyben a rendelet 1. § (1) bekezdése helyébe az alabbi szdveg lép:

LA jelen rendelet hatalya Budapest IV. kerillet Palotai-sziget, Eszak-pesti szennyviztisztitd és kérnyékére
(a Duna folyam — a 75842 hrsz-U ingatlan déli telekhatara — a Rév utca — a Duna sor vonala — a szenny-
viztisztité déli telekhatéra &ltal hatarolt terliletre) — a tovabbiakban: terilet — terjed ki.”
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3. szamu melléklet

1. tablazat
a telek az épiilet
e dett dett
épitési dvezet : megengede megengede
paraméterei legkisebb legnagyobb
meéretei beépitettsége o o
hel ‘@ “©
s . 8 7 7
a Véci ut menti = g g g
atalakulé munkahelyi 8, o a £ @ o ®
terlilet 3 o = = e o P o E S E
g . 2 5 5 5% | 832 | 85 | 55
8 3 3 2 o 2 g2 29 oe 8 e
= 2 ® o3 3 &E 2% % = €5
8 o > g g a8 2R 2.8 2.8
épitési dvezet jele < (m%) (m) (%) (%) (m*/m°) (%) (m) (m)
I-IV(VD-1) ‘ Sz 2500 25 45 60 2,0 20 11,0 20,0
2. tablazat
a telek az épiilet
I-IV(VD-2) et dont
épitési dvezet _ megengede megengede
paraméterei legkisebb legnagyobb
méretei beépitettsége o o
° @ @©
E [2] [2]
_aVaci Ut és az = 2 @ &
Ujpesti-6bal kozétt 8, S aZ & o8
atalakulé munkahelyi 3 2 13 1= o2 o 2§ 5§
teriilet E - 2 N N 2% 03 28 &G
3B o 4] 8 = a T2 ®Q o £ ® £
2 = 0 o5 o 2 | &2 | 3% 5%
8 o 3 g g 88 2R 2.3 2.3
épitési dvezet jele < (m?) (m) (%) (%) (m*/m?) (%) (m) (m)
T naveon 60 35 16,0
- - Sz 5000 60 60 25 ’
I-IV(VD-2) { 270* ; 25+ | 90 | 495+
*  modositott érték, miiemléki- vagy helyi védett épiilet telke esetén a védelem fennallasaig
3. tablazat
1-IV-9(1) a telek az épulet
épitési dvezet : megengedett megengedett
paraméterei legkisebb legnagyobb
méretei beépitettsége o o
e © “©
. I & @ @
az atalakul6 vizmuterdlet = 3 @ ©
. . © 1< o o))
magashaz elhelyezésére S © Q- © oG
alkalmas része 3 o = = 83 o o E S €
IS Q = = >:3 o5 o c S c
- % DI) y) j=) 6 O = [OR) (o) R0}
2 ° @ 8 = a S e 29 = o=
= 2 o) [ ) o= 52 <= 52
g e > ge g 4838 2R 2.3 2.3
épitési dvezet jele < (m%) (m) (%) (%) (m*/m°) (%) (m) (m)
|-|V-9(1) ‘ Sz 4000 60 30 80 3,0 35 23,0 45,0
4. tablazat
1-IV-9(2) a telek az épulet
épitési dvezet : megengedett megengedett
paraméterei legkisebb legnagyobb
méretei beépitettsége o o
° @ @
E [2] [2]
az atalakuld vizmiiteriilet = 5 @ @
. P © e o o
magashaz elhelyezésére nem % = = © a®
Kijelslt része g 2 E E S 3 28 g %, 5 %
tertilet - 2 N N D5 =2 2 50
B 2 Q@ Q= o3 c = °o Q2 R = T £
= 2 © o9 o SRS B2 5% >3
8 e > gQ g a8 2R 2.8 2.8
épitési dvezet jele < (m?) (m) (%) (%) (m’/m?%) (%) (m) (m)
1-1IV-9(2) ‘ Sz 8000 60 60 60 25 35 12,5 23,0
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5. tablazat
1Z-IV(V-S2) a telek az épulet
PR megengedett megengedett
épitési dvezet -
paraméterei Ieglflseb_b Iegnggyo?b
méretei beépitettsége o o
hel @ ©
g 7 7]
a VizmU-sporttelep = 3 ®© ®©
.. © £ [©)] [
terllete S © o g o g
Ne) o -— -— [ Q = Q
£ 5 ? N N 5 83 52 SE
2 o @ 8 = & S e 29 = T e
2 2 © 0 o > E X5 = =
3 ol & g g a8 2R 2.3 2.3
(0]
épitési dvezet jele < (m%) (m) (%) (%) (m*/m°) (%) (m) (m)
1Z-IV(V-SZ) ‘ Sz 25000 - 25 25 1,0 50 3,0 16,0
6. tablazat
IZ-IV(D-S2) a telek az épulet
PR megengedett megengedett
épitési dvezet -
paraméterei Iegl’qseb.b Iegn'agyopb
méretei beépitettsége o o
e © “©
, 8 @ @
az atalakulé Duna-parti = =) © ©
P, © € =] =]
Gduléterilet 8 © o 2 @ a®
3 o = = e B o & 5 €
e D c £ =5 a= ac o
. 2 3 5 | 8 | 83 | 8¢ | g¢
8 Q2 ) Q= o c = @2 Q @2 £ T £
= 2 o) [ ) o= 52 <= 52
) e o ge g 4838 R 2.3 2.3
(0]
épitési dvezet jele < (m®) (m) (%) (%) (m*/m”°) (%) (m) (m)
1Z-1V( D-SZ ‘ Sz 3000 - 35 50 24 50 5,5 16,0
7. tablazat
1Z-IV(V-V) a telek az épulet
P megengedett megengedett
épitési vezet -
paraméterei Iegl’qseb.b Iegn'agyopb
méretei beépitettsége o o
e © “©
o 8 @ @
a Megyeri csarda = = © ©
®© € =) =)
telke S, © o = © oG
3 o - = 85 o% o E s E
3 E E S5 82 =i Sz
. . 2 3 5 52 | 82 | 85 | 55
B K} o) Qs o e = o Q ko= T £
< 2 9 o o o SRS S SE 5%
g e > g g 38 2% 28 28
épitési dvezet jele < (m®) (m) (%) (%) (m*/m?) (%) (m) (m)
FAVVAYE sz | 5000 | - 35 35 1,0 | 60 55 | 9,0
8. tdblazat
M-IV(V-D) a telek az épulet
PR megengedett megengedett
épitési vezet -
paraméterei Ieglflseb.b Iegn'agyopb
méretei beépitettsége o o
2 © “©
8 @ ]
a Vaci ut és a Duna = g o o
kézotti ol - s = ® P
munkahelyi teriilet 8 2 = = o % B o & 5¢
a “ 2 | 3 3 | 8 | 83 | 8¢ | g¢
3 2 k) Q a = 29 2 £ T £
= 2 © o9 o SRS B2 5% >3
g g > ) g 38 2R oy 2.5
épitési dvezet jele < (m®) (m) (%) (%) (m*/m?) (%) (m) (m)
M-IV(V-D) ‘ SZ 2000 25 45 60 1,5 25 6,0 16,0
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9. tablazat
K-HT-1V-1 a telek az épulet
e o megengedett megengedett
épitési dvezet -
paraméterei Ieglflseb_b Iegnggyo?b
méretei beépitettsége o o
hel © ©
L £ 7 7]
a Flottilla-kik6td = g o g
teriilete S < 2= g Py
. =) = = 09 © g
2 g 5 5 52 | 83 | 82 | g2
8 I} 8 2o 2 o2 29 o€ =
2 = © o % o & %5 2 S s
8 ol & g g a8 2R 2.3 2.3
épitési dvezet jele < (m%) (m) (%) (%) (m*/m°) (%) (m) (m)
K-HT-IV-1 ‘ Sz 50000 K 30 30 1,0 50 5,5 14,0
10. tablazat
VT_VB_IV(1) a telek az epulet
e o megengedett megengedett
épitési dvezet -
paraméterei Iegl’qseb.b Iegn'agyopb
méretei beépitettsége o o
e © “©
S 8 @ @
a vizbazis teriilete = = © ©
© € o =)
g s | 83 £ af
§ =) = += o2 @
g _ 2 S 5 52 | 82 | 82 | 82
2 3 8 2 . 2 o2 29 2 € o E
2 b= D °% o o E 3 g= 5=
) e o ge g 4838 R 2.3 2.3
(0]
- (m’) (m) (%) (%) (m*/m’) (%) (m) (m)
2
sz |20000] - 10 | 10 | o2 | 80 | 45 | 11,0
* Iroda és szolgalati lakoépiilet szamara kialakitott telek mérete
11. tablazat
VT-VB-'V(Z) a telek az epulet
e o megengedett megengedett
épitési bvezet -
paraméterei Ieglflseb_b Iegnggyo?b
méretei beépitettsége o o
hel @© G
— £ 7 7]
a vizbazis terllete = 3 © ©
®© € )] o
g s | §3 E | 8¢
. - — [} —
i g | 5 £ | 82| 82 | 82 | &2
2 s 4 8= g g2 29 2 =
2 2 © 2 o > E X5 X = =
§ ol o g g a8 2R 2.3 2.3
épitési dvezet jele < (m%) (m) (%) (%) (m*/m°) (%) (m) (m)
vi-vB-V(2) IEEENIEE 5 20 0,5 70 45 | 11,0
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4. szamu melléklet

(1) A terileten miemléki védettség a kovetkezd telkekre vonatkozik:

a) 70372 hrsz. (M 15960)

b)
c)

a)
b)
c)

75835 hrsz. (M 16197)
76504 hrsz. (M 16200)
(2) A teriileten miemléki védettség a kovetkezd épliletekre vonatkozik:
70372 hrsz. (Duna soron lakdéplilet)
75833 hrsz. (lakoéplilet és hazi miihely)
75843 hrsz. (felszini vizkivételi mi és aquaductja, M 16198)
(3) A terlleten miemléki kdrnyezetnek az alabbi telkek tekintenddk: 75833 hrsz.,
(4) A miemlékileg védett telkek esetében a KOH elséfoku épitési hatdsag, miemléki kdrnye-

zet esetén szakhat6sag.

a)
b)
c)
d)
e)

k)

(5) Helyi védelemre javasolt épitészeti értékek:

76506 hrsz.-u telken hidszerkezetre telepitett nyersviz-vezeték (Un. aquaduct),
76490 hrsz.-u telken allo épulet (Megyeri-csarda),

75833 hrsz-u telken allo csarnoképiilet (Karbantartas kdzponti épulete),
75833 hrsz.-u telken allo vizmi-tzemi épllet (1. sz. vizgéphaz),
75833 hrsz.-u telken allé un. F6mérndki lakohaz,

75833 hrsz.-u telken allé un. Tiszti lakdhaz,

75835 hrsz.-u telken allé Worthington-ikergéphaz,

70372 hrsz.-u telken allo lakéépllet,

70373/1 hrsz.-u telken kémény és labazati épitménye,

70366 hrsz.-u telken (volt Ujpesti Bérgyar)

j1) volt lako- és irodaépiilet,

j2) raktarépilet,

j2) kazanhaz és kémény,

j3) egyéb lzeméplilet,

70407 hrsz.-u telken volt munkasszallo (Un. Csaki-laktanya).
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