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ELOTERJESZTES

a Képviseld-testilet szadmdra
az

Ujpest, Szent Istvan tér rendezése Il. Utem

- mélygarazs és viragpiac -
engedélyezési terve végleges tervezési programja
valamint
az |. ttemmel kapcsolatos egyes kérdések
jovahagydsdara

1. all. item tervezési programjaval kapcsolatban

Budapest févdaros IV. kerUlet — Ujpest Onkormdnyzata dltaldnos eljérds szerinti, nyilt és fit-
kos épitészeti tervpdlydzatot irt ki az Ujpest, Szent Istvdn tér rendezése IlI. item — mély-
gardzs és virdgpiac tervezésére. A Kiird az épitészeti tervpdlydzatra érkezd javaslatok
alapjdn kivanta kivdlasztani a legkedvezébb épitészeti, iletve kdrnyezetalakitdsi meg-
olddsokat annak érdekében, hogy a mélygardzs, a virdgpiac, valamint a tér érintett te-
rUlete felszini rendezése engedélyezési tervének programjdt véglegesitse.

A pdlydzatra dsszesen 23 pdlyamU érkezett, melyek elbirdldsa alapjdn megdillapithatd
volt, hogy — bdr olyan pdlyami nem akadt, mely minden kritériumnak egyardnt magas
szinvonalon megfelelt volna, de — a beérkezett javaslatok szadmos értékes gondolattal
jarultak hozzd a tovabbi tervezés megalapozdsdhoz. A Birdld Bizottsdg ennek alapjan a
pdlydzatot eredményesnek és sikeresnek mindsitette. Mivel a tervpdlydzat lebonyolitd-
sdra a kdzbeszerzésekrdl szol6 2003. évi CXXIX. tdérvény (Kbt.) alapjdn kerUlt sor, az On-
kormdnyzatnak (mint Megbizénak) a tervpdlydzaton I. dijat nyert pdlyam szerzdivel — a
VPI Epitész Tervezd Kft-vel (vezetd tervezd: Varga Péter Istvdn) — kell szerzédést kdtnie az
épitési (Ietesitési) engedélyezési tervek elkészitésére, ugyanakkor ez természetesen nem
azt jelenti, hogy az I. dijas pdlyamU valdsuina meg, illetve hogy minden elemében an-
nak megolddsait kell az engedélyezési tervben feldolgozni.

A tervpdlydzat [ényege — egyebek kdzott — éppen abban dll (és ezt a kiirds tartalmazta
is), hogy a Kiiréd (az Onkormdnyzat) a végleges tervek tervezési programjat — a Birdlo Bi-
zottsdg ajdnldsait is figyelembe véve — a dijazott, valamint a megvételben részesitett
pdlyamivek dltala legkedvezdbbnek itélt megolddsai szabad felhaszndlasaval végle-
gesitheti. A jelen elbterjesztés ennek megfeleléen egyrészt a tervpdlydzati kiirdsra, mds-
részt a Birdld Bizottsadg ajdnldsaira alapozva mindazon dltaldnos és részletes elvardsokat
tartalmazza, melyek keretei k6zott a pdlydzat eredményeként nyertesnek nyilvanitott
szerz8knek el kell késziteni az Ujpest, Szent Istvdn tér rendezése Il. item — mélygardzs és
virdgpiac épitési (Iétesitési) engedélyezési tervét.

A tervpdlydzat egyértelmUen igazolta, hogy a Fétér-rekonstrukcié Il. Utemében megva-
|6sitandd mélygardzs, a felszin-rendezés, valamint a virdgpiac épuilete egymdassal szoros
osszeflggésben dallo, ugyanakkor a tervezési program szintien éndilléan is megfogal-
mazhatd tervezési feladatot jelent. Ennek legszembetindbb példdja, hogy a Birdld Bi-
zottsdg a 23. szdmU pdlyamUvet — szerzbje az Egyed és Partner Kft. (vezetd tervezd:
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Egyed L&szId és Fehér Gdbor) — kiemelt megvételben részesitette, mivel gy itélte meg,
hogy bdr a terv sem a felszin rendezésére, sem a virdgpiac épUlletére nem adott elfo-
gadhatd megolddst, az ebben a pdlyamUben szerepldé mélygardzs szinte vdltoztatds
nélkUl alkalmas az engedélyezési terv szakmai megalapozdsdra. Ez egyben azt is jelent,
hogy a Kiiré az I. dijas tervezdvel azzal a kikdtéssel kdthet szerzédést, hogy a pdlyamd
szerz&i (mint vezetd tervezdk) kdtelesek a 23. szamuU pdlyamU szerzbit az engedélyezési
tervek kidolgozdsdba - tdrs- vagy altervezdi mindségben — bevonni.

A tervpdlydzat Birdld Bizottsdga dltal elfogadott zdrdjelentés nem csak a pdlydzat dlta-
l&dnos értékelését és az egyes pdlyamUvek részletes birdlatdt tartalmazza, hanem azo-
kat a szakmai gjdnldsokat is, melyek keretében a ZsUri segitséget kivéant adni a végleges
tervezési program 06sszedllitdsdhoz. Ennek ismeretében készUlt el az a javaslat, mely
ugyan vazdat tekintve a tervpdlydzat kiirdsdra épit, dm tartalmazza és egységes rend-
szerbe foglalja azokat a kdvetelményeket, melyeket az I. dijas tervezének az engedé-
lyezési (Iétesitési) terv kidolgozdsa sordn figyelembe kell venni. A részletes tervezési
program &sszedllitdsakor felhaszndltuk a dijozott, illetve megvételben részesitett pdlya-
mUvekben szerepld hasznositandd javasiatokat, igy a majdani engedélyezési terv a pd-
lydzat eredményének egyfajta summadzataként is értelmezhetd.

A tervpdlydzat lezdrdsat kdvetéen a hdrom dijazott, iletve az &t megvételben részesi-
tett tervet a kdzdnség szdmdra a Magyar Epitész Kamara és az Ujpesti Onkormdanyzat
honlapjdn bemutattuk, valamint szdmos egyeztetést folytattunk az Ujpesti civil szerveze-
tekkel és az egyhdzak képviselbivel is. A részUkre dtadott javaslattal kapcsolatban érke-
zett vélemények egyértelmUen igazoljdk, hogy a Fétér-projekttel és ezen belll a ll. Utem
tervezési programjdval az érintettek dsszességében egyetértettek, ugyanakkor felhivtdk
a figyelmet arra, hogy egyrészt a mélygardzs |étesitésekor fokozott figyelmet kell majd
forditanunk az épités organizdldasdra (elsésorban az dtmeneti kdzlekedési gondok keze-
|ésére), masrészt hogy a Fétér-rekonstrukcio igényes megvaldsitdsa dnmagdban csak
lehetdséget teremt, az Onkormdnyzatnak gondoskodni kell a megujuld kdémyezet igé-
nyesen fenntartdsardl, nemkildnben a lakossdg sz&dmdra vonzd, sokszinG rendezvények
megszervezéserdl és szinvonalas lebonyolitdsardl is.

2. azl. itemmel 6sszefiggo egyes kérdésekkel kapcsolatban

Az Onkormdnyzat déntésének megfeleléen folyamatban van a Szent Istvan tér funk-
Cidbdvitd rekonstrukcidja I. Utemének megvaldsitdsa. Az Onkormdnyzat kordbban
tObbszor deklardlt kettds célja egyfeldl a Fétér évszdzados hagyomdnyainak megdrzé-
se, masfeldl a tér mUszaki-fizikai dllapotdnak javitdsa és a kor kdvetelményeinek megfe-
lelé haszndlat feltételeinek megteremtése. Az elsé cél értelemszerlen a Szent Istvan tér
tradiciondlis terUletfelhaszndldsdnak megdrzését, vagyis az igazgatdsi, az egyhdzi és a
kereskedelmi funkcid harmas egységének megtartdsat, a tér kordbban kialakult arcula-
ta egyes értékes elemeinek rekonstrukcioéjat, illetve rehabilitdldsat jelenti. Ez azt jelenti,
hogy nem csupdn a Vdroshdza felUjitdsara és korszerUsitésére, valamint a téren dalld
kdzépUletek diszkivildgitdsdnak megvaldsitédsdra kerUl sor, hanem méltd médon atala-
kitjuk a varosalapitonak emléket dllitd Karolyi Istvdn szoborkertet is. A Fétér-rekonstrukciod
keretében ekként nem csupdn a tér burkolatai és zoldfelUletei Ujulnak meg és nem csak
a tér haszndlatadnak komfortjdt kivanjuk megteremteni, hanem méltdé helyet kivanunk
taldini azoknak a képzémUvészeti alkotdsoknak is, melyek emléket dllitanak Ujpest muli-
jdnak, az elmylt évszdzad - olykor fajdaimas — eseményeinek is. A rekonstrukcio |. Ute-
mében tervezzik egy szoborsétdny kialakitdsdt a Duna-tengely mentén, illetve keressik
a legmegfelelébb helyet a kordbban a Fétéren dllt ,Fdjdalmas Anya” cimU szobor visz-
szadllitasara.
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Mint az kdzismert, a Duna-tengely mentén |étesitendd szoborsétdny kialakitdsdra vo-
natkozd javaslatot a Fétér-rekonstrukcio I. Gtemének terve mar tartaimazza, ugyanakkor
még nem szUletett koncepciondlis déntés az ott feldllitandd kdztéri mUalkotdsok tema-
tikdjdra vonatkozdan. Alldspontom szerint e tekintetben az lenne a leghelyesebb, hogy
a végleges dnkormdnyzati déntést megeldzéen mindenekeldtt megismernénk az Ujpes-
ti lakossag véleményét, ezért kezdeményezem, hogy a helyi médidk kdzremUkddésével
tegyUk nyitottd a kérdést, vagyis tegyUk lehetévé, hogy az adott keretek kdzdtt megva-
|6sitandd mUalkotds-egyUttes tartaimdra vonatkozéan az érdekléddk javaslatot tehes-
senek. Az igy beérkezett 6tletek felhaszndldsaval, illetve figyelembe vételével lenne cél-
szer( az arra illetékes dnkormdnyzati testlletek dontését eldkésziteni.

Javaslom tovdbbd déntést hozni a kordbban a Fétéren dllt, az Ujpestiek dltal jol ismert
és szeretett ,,Fajdalmas Anya” cimU szobor visszadllitdsdra legalkalmasabb hely kivalasz-
tasat illetéen.

A szobor leirdsa:

Alkotd Kocsis Andrds Munkdcsy- és Kossuth-dijas szobordszmUvész (1905-1976),
aki Rakospalotdn élt, és Ujpesten jart a Faipari Iskoldba.

Az alkotds cime:

Anyai Fdjdalom, illetve mdas forrdsokbdl Fdjdalmas Anya.

Késébb a tér alakitdsa miatt Uj helyre — a Gorgey Utra, a Két Tannyelvd MU-
szaki Szakkdzépiskola melletti térre — kerUlt. A szobor jelenleg (restaurdit dlla-
potban) a Gazdasdgi Intézmény udvardn taldlhato.

A mUalkotds anyaga: bronz-ké. A 115 cm magas szobor 145 cm magas talap-
zaton dll.

A talapzatdn taldlhatd Vordsmarty Mindly verse:
+Kevés, de nagy mit szélni akarok,
Ember, vildg, természet, nemzetek.
Ha, van jog a féldén, égben irgalom,
Redm és kinjaimra nézzetek.”

A F6tér-rekonstrukcio tervezdjével egyetértve a szobor elhelyezésére a Varoshdza és a
katolikus templom k&z&tti un. Trombita tér tinik a legalkalmasabbnak, a telepitéssel
kapcsolatos helyszinrajzot a tervezd elkészitette, azt a jelen elbterjesztéshez mellékelem.
A muUalkotds visszahelyezésével kapcsolatos eljdrds szikségessé teszi, hogy — a VFKB vé-
leményének ismeretében — eldszor a Képviseld-testllet hozzon ddntést. Ezt kdvetden kell
a javaslatot — a Budapest Galéria szakvéleményével kiegészitve — a Févarosi Onkor-
manyzatnak felterjeszteni, aholis a Vdarosfejlesztési és Varosképvédelmi Bizottsdg egyet-
értésével a Kulturdlis Bizottsag jogosult donteni.

Tajékoztatom a Tisztelt Képviseld-testlletet, hogy a jelen elbterjesztésben foglaltakat

megtdrgyalta a Vdarosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag és

= 35/2009. (1X.7.) VFKB hatdrozatdban elfogadta az Ujpest, Szent Istvdn tér rendezése
ll. Utem — mélygardzs és virdgpiac — engedélyezési tervének végleges tervezési
programjat azzal, hogy az elfogadott program vdltoztatds nélkdl kerdljén be az épi-
tési (Iétesitési) engedélyezési terv készitésére vonatkozd szerzddésbe;

= 36/2009. (IX. 7.) VFKB hatdrozatdban tdmogatta, hogy az ,,Anyai fédjdalom” (kdzis-
mert nevén: ,,Fdjdalmas anya”) cimU szobor — Kocsis Andrds Munkdcsy- és Kossuth-
dija szobrdszmUvész alkotdsa — a Szent Istvan térre, a mellékletben szerepld helyszin-
re kerdljéon.
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A fentiekben vdzolt elézmények alapjan kérem a Tisztelt Képviseld-testlletet, hogy az
el6terjesztést vitassa meg és fogadija el az aldbbi hatdrozati javaslatot.

a Képviselo-testilet
.../20009. (...) szdmU hatdrozata

1. A Képvisel&-testUlet az alpolgdrmester elbterjesztése alapjadn megvitatta és elfo-
gadja az Ujpest, Szent Istvan tér rendezése Il. Utem — mélygardzs és virdgpiac — en-
gedélyezési terve végleges tervezési programjdt azzal, hogy az elfogadott program
vdltoztatds nélkUl épuljdn be az épitési (Iétesitési) engedélyezési terv készitésére vo-
natkozd tervezési szerzddésbe.

2. A Képviselb-testllet megtdargyalta az ,,Féjdalmas Anya” cimU szobor — Kocsis Andrds
Munkdcsy- és Kossuth-dijas szobrdszmUvész alkotdsa — elhelyezésével, a Fétérre tor-
ténd visszadllitdsaval kapcsolatos javaslatot és tdmogatja, hogy a mdalkotds a mel-
|ékletben szerepld helyszinre kerUljon. Felkéri a Polgdrmestert, hogy az illetékes al-
polgdrmester Utjdn gondoskodjon a F&vdrosi KozgyUlés illetékes testllete szdmdra a
szUkséges felterjesztés eldkészitésérdl.

Ujpest, 2009. szeptember 18.

dr. Trippon Norbert
alpolgdrmester

Mellékletek:
m g Fétér-program . Uteme részletes tervezési programja
= a ,Fdjdalmas Anya” szobor elhelyezésének javaslata

Az el&terjesztést Berényi Andrds f&épitész készitette.
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1. szadmU melléklet

RESZLETES TERVEZES| PROGRAM

1. Altaldnos kévetelmények

Az Ujpesti Onkormanyzat célja, hogy a Fétér-rekonstrukcid Il. Otemében - az elfogadott
F&tér-koncepciod szerinti Duna-tengely (a Liszt Ferenc u. keleti irdnyld meghosszabbitott
vonala), a Kdarolyi Istvdn szoborpark, valamint a tér déli és nyugati térfala dltal hatdrolt
terUleten — egy kb. 550-650 féréhelyes mélygardzs, valamint a félott egy differencidlt
haszndlatra alkalmas, igényes burkolatokkal és zoldfelUleti elemekkel megvaldsitott
rendezvénytér és egy Uj virdgpiac valdsuljon meg. A tér ezen része feleljen meg annak
a kettds elvdrdsnak, mely szerint egyrészt szervesen kapcsolddjon a Duna-tengelyhez, a
Kdrolyi szoborpark (a rekonstrukcio I. Utemében megvaldsuld) Uj arculatdhoz, dsszessé-
gében vdljon a jovdhagyott koncepcidban megfogalmazott megujuld Fétér szerves ré-
szévé, mdsrészt viszont egyes elemeinek 6ndllé identitdsa jaruljon hozzd a tér-egyUttes
vdltozatos megjelenéséhez, egyben legyen alkalmas a kiUlénbdzd rendezvények, ese-
mények befogaddsdra is. A Duna-tengely és a Szent Istvan tér déli térfala dltal kdzrezart
— az Istvdn Ottél a tér nyugati térfaldig teriedd — sdvot ugy kell hdrom, részben 6ndlld
egységként kialakitani, hogy a Kdrolyi szoborpark viszonylagos intimitdsa megdrzése
mellett (célszerlen a tér nyugati oldaldn) IétesUljidon egy nagyvonaly, elegdns rendez-
vénytér, melynek vizudlis és funkciondlis fokuszdban a virdgpiac épulete dlljon, mig e
két elem kozott dontéen zoldfelUlet 1étesUljon. A tér-egyUttes dsszességében legyen &t-
tekinthetd és alkalmas akdr tébb ezer f8s rendezvények lebonyolitdsdra is, ugyanakkor
egyes részleteinek megformdldsa tegye lehetévé a mindennapi haszndlat sokszinJsé-
gét.

A F&tér-koncepcid egyik leglényegesebb elhatdrozdsa a Szent Istvdn tér forgalimdanak
radikdlis dtalakitdsa, a gépjdrmU-forgalom drasztikus csdkkentése, a felszini parkolds
szinte teljes megszintetése, egyben a gyalogos forgalom egyértelm( primdatusdnak
megteremtése. Ezt a célt szolgdlja a mélygardzs |étesitése is. A rekonstrukciod Il. Utemé-
nek tervezése sordn ennek megfeleléen — kapcsolddva az I. Utem mdr elfogadott ter-
véhez — meg kell oldani a mélygardzs megkdzelitését, valamint a déli és a nyugati térfal
menti gépjarmU-kdzlekedést Ugy, hogy a virdgpiac gazdasdgi kiszolgdldsat a tér nyu-
gati oldaldndl, a Templom u. meghosszabbitott vonala feldl kell biztositani, a tér déli ol-
daldn pedig — az druszdllitds korldtozott idében térténd biztositdsa mellett — a gyalogo-
sok elsGbbségét kell megteremteni annak érdekében, hogy a tér és a térfal épulletei
(kUIGNGsen az azok foldszintjein tervezett, illetve mUkddtetett kereskedelmi-, vendégld-
to- és szolgdiltatd létesitmények) minél zavartalanabb egyUttélése megteremthetd le-
gyen. A koncepcid célja az, hogy a tér déli térfala menti sdv domindnsan gyalogos
forgalomra szant korzéva alakulhasson.

2. A mélygardzs kialakitasaval kapcsolatos kévetelmények

A Fétérrekonstrukcio Il. Utemének domindns eleme (,h0zd" beruhdzdsa) egy 550-650
féréhelyes, napjaink technikai-technoldgiai kdvetelményeinek megfeleld, ,csalddba-
rat” mélygardzs 1étesitése. A mélygardzst Ugy kell megtervezni és megvaldsitani, hogy
az biztositsa a Szent Istvdn téren, illetve a térfalaiban dlld, kdzdsségi haszndlatra szolgdld
|étesitmények parkoldsi igényének kielégitését.

» A Szent Istvan téren |étesitendd mélygardzs kapacitds-igénye kb. 550-650 féréhely.
A téren 1év6 kbézmUvezetékek (elsésorban a déli térfal menti csatornavezeték) meg-
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tartasa, illetve a kdézmU-kivaltdsok minimalizdldsa érdekében a mélygardzst hdrom-
szintes, félszint-eltoldsos kivitelben kell megtervezni Ugy, hogy le- és feljdratat egy
helyen, a Kemény Gusztav u. feldl kell biztositani'. A le- és felhajté mUtdrgyat ugy
kell kialakitani, hogy annak északi vége (mellvédje) a déli térfal vonaldba, vagy at-
t6l délebbre kerUljon, ezzel biztositva a déli oldalon kialakuld korzd megfeleld kiala-
kitdsanak lehetéségét. A félszint-eltoldsbdl addddan az épitmény mélyebben fekvd
része felett — a kdzepes, illetve nagyobb lombkorondju fak telepitésére is alkalmas —
nagyobb féldtakardst kell tervezni.

Az engedélyezési terv kidolgozdsa sordn a Kemény Gusztav utcai megkdzelitést két
ki- és egy behaqjté forgalmi sdvval és a majdani piac alatti mélygardzshoz |étesiten-
dd, a Templom u. meghosszabbitott vonala feldli lehajté betervezésével célszer( fi-
gyelembe venni.

A mélygardzs vertikdlis kdzlekedését hdrom kdzlekedd-mag létesitésével kell meg-
oldani Ugy, hogy azok elrendezése tegye lehetévé a tér egyéb felUleteinek viszony-
lag révid Uton vald megkodzelitését. A hdrom vertikdlis kézlekedd mag egyikét a vi-
ragpiac épuletébe integrditan kell elhelyezni.

A hdrom vertikdlis kdzlekedd magban a lépcsék, a felvondk, valamint a mélygardzs
szellbztetését biztositd gépészeti berendezések mellett csak a nyilvdnos haszndlatra
szolgdld vizes helyiségek — WC és kézmoso, llletve egységenként egy-egy szinten a
kisgyermekek ellatdsdat biztositd helyiség (pelenkdzd) — helyezhetdk el.

A mélygardzsban — az esélyegyenldséggel kapcsolatos kdvetelmények teljesUlését
biztositd — akaddlymentes parkold-dlldsok tervezése szikséges. A mozgdskorldtozot-
tak szdmdara - jogszabdlyban eldirt szamuU — gépkocsidlldson tUl szintenként és kdzle-
kedd magonként 2-3 csaladi (ndi) parkoldt is biztositani kell.

A mélygardzs legfelsd szintjének a virdgpiac alatt [évé részén (egy 6ndlld hidraulikus
teherlift beépitésével) a virdgpiachoz kapcsolddd tdrold felUletet (az igényeknek
megfeleléen elvdlasztott virdgraktdrakat) kell biztositani.

Az engedélyezési tervben gondoskodni kell a korszerU technikai feltételek biztosita-
sardl, rendszdmfelismerd szoftverrel kiegészitett automatikus ki- és beengedd, vala-
mint szabad-féréhely kijelzd rendszer és térfigyeld kamera Iétesitésérdl, elhelyezésé-
rél.

A mélygardzs -1 szintién kézi és/vagy gépi autdmosd és legfeliebb 200 m?2 terlletl
(kizarélag a kdzlekedési funkcidhoz kapcsolddd) tdbbfunkcids kereskedelmi |étesit-
mény helyezendd el. Ugyancsak a -1 szinten kell kialakitani egy elkUlonitett kerék-
pAr-tArolét is.

A mélygardzst ugy kell megtervezni, hogy a Piac és Vasdrcsarnok féépuletével vald
kapcsolat (a mélyparkoléval torténd dsszekodttetés) a késdbbiekben mind a gép-
jdrmUvek, mind a gyalogosok sz&mdra kdzvetlendll is biztosithatd legyen.

A térrendezéssel kapcsolatos kdvetelmények

A térrendezés sordn biztositani kell a Szent Istvdn tér érintett részének funkciondlis
tagoldasat Ugy, hogy — a szabdlyozdsi tervvel dsszhangban — a tér nyugati oldaldra
kerUljdn a virdgpiac és az agoéra, ettdl keletre (célszerlen a gréfi tengelyhez, mint
vdlasztdvonalhoz kapcsolddva) pedig a pihendkert, mely kdzvetlenUl kapcsolddik a
Kdrolyi szoborkerthez. Az agdra és a pihendkert (vagyis a déntéen burkolt és a jel-
lemz&en zoldfelUlettel boritott térrészek) ardnya funkciondlis és telepUlésdkoldgiai
szempontbdl akkor kedvezd, ha azok kdzel egyforma nagysaguak.

A kdzlekedési szempontbdl helyes megkdzelitését biztositandé az Arpdad Ut feldl a Kemény Gusztav u. irdnydba - a
csomoépont dtalakitdsdval — meg kell teremteni a balra nagy ivi kanyarodds lehetdségét is. [Ez utdbbi beavatkozds
tervi elBkészitése — tekintettel arra, hogy az Arpdad Ut a Févarosi Onkormdnyzat tulajdona — nem a Fétér-rekonstrukciod
Il. Gtemének engedélyezési tervében torténik.]
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» A Fétérrekonstrukcié ll. Utemében megvaldsitandd téren dsszességében legaldbb
25 %-os zoldfelUleti boritottsadggal kell szdmolni, vagyis — 20-25 éves fadllomdnyra
szdmolva — a lombkorona fedettség legaldbb ilyen mértékd kell legyen.

» A tervpdlydzat egyértelmUen igazolta, hogy a grdofi tengely idedlis tagold és szerve-
z6 elem, amely egyértelmUen kijeldli az agdra és a pihendkert helyét. A tengelyben
vezetett sétdny az agoéra részeként I1étesiljon. Ezen a térrészen a nydri tUlzott mérté-
kU felmelegedés elkerUlése érdekében is célszer( lehet burkolatba sUllyesztett vizar-
chitekturdt tervezni, kUlonféle vizjaték, vizsugdr, vizorgona, ugrokut stb. formdjdaban.

» Az agdéra és a virdgpiac szerves kapcsolata lehetdéséget nyujt nagyobb Unnepek
alkalmdval a piac-funkcié térre vald kikdltdzésére és ezért is szUkséges, hogy a bur-
kolat kdnnyen tisztdn tarthatd legyen. A piac és a viradgpiac mikddése és forgalma
miatt sem az agdérdn vagy a ferde tengelyben, sem a Duna sétdny mentén nem lé-
tesitheték — nehezen fenntarthatd és tisztithatd — folydkdk, felszini csatorndk, illetve
keskeny medencék.

» A felszin kis mértékU megmozgatdsa (pl. a kdzéptér stllyesztése), vagy a pihendkert
eqgy részének kisebb kiemelése — példdul ndvénykazettdk elhelyezése, beépitése
érdekében - elképzelhetd, ugyanakkor nagyobb méretld tdmfalak, szintsGllyeszté-
sek, vagy ferde zoldtetdék nem Iétesithetdk.

» A nagy burkolt felUletekrdl elvezetett csapadékviz gyUjtésére, tdaroldsdra és locsold-
vizként torténd hasznositdsdra az engedélyezési tervben javaslatot kell adni.

» A pihendkert déntéen zéldfelUlettel, (elsdsorban a zdldfelllet peremei kdrnyezeté-
ben) tdbb szintes ndvénydllomdnnyal boritott legyen és vdltozatos haszndlatot biz-
tositson. A zdldfelUleten belll kisebb terlleti egységeken kildnleges jatszohelyek,
élménykertek, illatkertek, viradgfelUletek kialakitdsa — a kérnyezd fellletek adottsagai
ismeretében, azokhoz illeszkedve — kedvezd megoldds lehet.

» A tervezési terlleten mind a burkolt, mind a zoldfelUletként kialakitott felUletek ese-
tében — a terllet sajatos geometridjdnak adottsdgait kompenzdlandd — a burkola-
tok kiosztasdt, illetve a zoldfelUleti elemek elrendezését illetéen hardnt irdnyU tago-
I&s szUkséges. A grofi tengely vonaldban a burkolat a tengely vonaldt kdvesse.

» A pihendkertben — a Kdrolyi szoborkert kdzelében - legaldbb 200-300 m2-es — viz-
medence |étesitendd. A medencét burkolt pihenéhelyen, kiemelt szegélykdvel cél-
szerU kialakitani, korUljarhatdsagat és Iathatésagdat minden oldalrdl biztositani kell. A
medence kdzvetlen kdzelében ne legyenek fas ndvények, melyek lombjukkal el-
szennyezhetik a vizet.

®» Mind a déli térfal menti sétany (korzé), mind a Duna-tengely menti sav fdsitasa
ajdnlatos. Az elébbi esetben a kdzepes lombkorondt neveld lombos fakat Ugy kell
elhelyezni, hogy a sétdany kert feldli oldaldn lehetévé vdljon kavézd teraszok, sérézd
kertek kialakitdsdra. Ez akdr a sétany burkolat kiszélesitésével, vagy még inkdbb
egyedi, a sétdny burkolatdtdl eltérd, emelt szint( teraszokkal térténhet.

» A ndvényalkalmazds sordn figyelembe kell venni, hogy egy domindnsan burkolt,
vdarosi térrdl van szo. A ,hésziget-hatds” elkerllése (de legaldbb csdkkentése) érde-
kében a zoldfelUletek automatikus dntdzését biztositani kell. Mivel a tér mai gépko-
csi terhelése megszinik, a kérnyezetterhelés is varhatdéan csdkkenni fog. Ebbdl kd-
vetkezden itt nem kell a leginkdbb vdarostird fak kézol vélogatni, hanem a kbzepe-
sen igényes fajok is elhelyezhetdk. A kiUldnleges korona-formdjukkal vagy lombszi-
nUkkel diszit6 fakat csak korldtozott mértéklben célszer( alkalmazni.

4. A virdgpiac épiletével kapcsolatos kévetelmények
Az U] virdgpiac épulete a Fétér-rekonstrukcid Il. Utemének funkciondlis és vdrosképi

szempontbdl egyardnt domindns eleme. Az épullet tervezése sordn olyan megolddst
kell kidolgozni, mely egyardnt biztositja a virdgpiac kereskedelmi, valamint a F&tér
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haszndlatdval dsszefiggd egyéb funkciondlis egységeinek elhelyezését, egyben meg-
feleld keretet (,fogadd felUletet”) ad a kapcsolddd rendezvénytér (agdra) sokszinG
haszndlatdhoz, mUkod (tet)éséhez.

»

A virdgpiac épuletét F+1 emeletes elrendezéssel kell kialakitani gy, hogy az épuUlet
foldszintjére kerUlienek a virdgUzletek és azok bemutatd fellletei, emeleti szintjén
pedig vendéglatd létesitmény(ek) legyen(ek). Az éplletben és kdrnyezetében
egyéb kereskedelmi-, szolgdltatd-, illetve vendéglatd egységek nem létesithetdk.

Az épilet a mélyparkold feletti terilet E-Ny-i oldaldra kerUljdn. Az emeleti szint felett
olyan — esetleg a gyalogos kdzlekedés irdnyaihoz igazodd konfigurdcidju — lapos te-
tézet 1étestljon, mely a virdgpiac éplletének zdrt kubusdn kivil a déli, illetéleg a ke-
leti irGnyba is kiterjesztett fedett, nyitott felUletet (tér-részletet) eredményez. Ez utdb-
bi felUlet alatt kell gondoskodni arrdl, hogy a téren folyd nagyobb rendezvények ki-
egészitd installdcidja (pl. szinpad) elhelyezhetd és megfelelé mddon |, kiszolgdihatd™
legyen.

A virdgpiac épUletének foldszintjién 6-10 (&ndlld haszndlatra is alkalmas) virdgUzletet
kell elhelyezni Ugy, hogy az azokhoz kapcsolédd (tartozd), kdzds haszndlaty terlle-
ten valamennyi Uzlet épuUleten bellli ,kitelepedésére” megfeleldé nagysagu, de
egységes kialakitdsu felUlet dlljon rendelkezésre. A virdgpiac épUletének gazdasagi
kiszolgdldsat az épUlet Ny-i oldaldn kell megoldani Ugy, hogy az idében korldtozott
szAllitas és rakodds felUletének igényes kialakitdsa biztositsa a Ny-i térfal épUleteivel
szemben lévé terllet rendezett varosképi megjelenését.

A virdgpiac épuUletén belll, de a virdgpiactdl részben figgetlendl kell gondoskodni
a mélyparkold Ny-i kdzlekedd magjdnak elhelyezésérdl. Az Uzemeltetési és bizton-
sagi szempontokra is tekintettel az itt 1étesUIS vertikdlis kdzlekeddt Ugy kell kialakita-
ni, hogy annak haszndlata vegye figyelembe a virdgpiac, illetve az emeleti ven-
déglats létesitmény (ek) idSben eltérd haszndlatdt.

A virdgpiac épuletéhez kdzvetlenUl csatlakozd felUleten kell kijeldlni az id&szakos,
illetve az alkalmi drusitds terGletét. A paldnta-drusitds idészakdra, valamint egyes
kUldnleges idépontokban térténd virdgdrusitdsra dsszesen mintegy 30-35 m2-nyi felU-
letld, mobil drusitd berendezések elhelyezését kell biztositani Ugy, hogy a napi nyit-
vatartdsi idén tUl a mobil elemek épuUleten (illetve a mélygardzs legfelsé parkold-
szintjén) belUli elhelyezése szadmdra megfeleld nagysagu raktarat kell [étesiteni. A vi-
ragpiac éplletének kdzvetlen kdrnyezetét és a rendezvényteret Ugy kell kialakitani,
hogy annak igényes burkolatdn — az iddszakos, illetve klldnleges idépontokban tér-
ténd dArusitas nyitvatartdsi idején kivil — semmiféle fixen telepitett, avagy mobil be-
rendezés nem lehet (maradhat).

A virdgpiac épuletét a lehetd legnagyobb mértékben megnyitott, attekinthetd
formdban, egyszer( és kdnnyen tisztithatd, karbantarthatd felletekkel kell megfor-
mdalni annak érdekében, hogy az épllet transzparens megjelenésével minél nao-
gyobb mértékben érvényeslljon a virdgok Iatvanya, illetve hogy az épullet csak a
szUkséges mértékben zdrja le a rendezvénytér és a Szent Istvan tér Ny-i térfala ko-
zOti vizudlis kapcsolatot.

A részletes tervezési programot
a tervpdlydzati kiirds alapjdn, valamint

a Birdlo Bizottsadg ajdnldsai figyelembe vételével

osszedllitotta:
Berényi Andrds
féépitész
a Birdld Bizottsdg titkdra
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