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ELOTERJESZTES

a Képviseld-testllet részére az

Ujpest, Petdfi és Hunyadi laktanya

szabdlyozasi terve
és az ahhoz tartozd épitési szabdlyzat
jévahagydsdra

A Képvisel6-testUlet 86/2008. (lll. 25.) sz&dmuU hatdrozatdval elfogadott Vdarosfejlesztési
Koncepcié Ujpesten 18 akcidterlletet jeldlt ki, melyek egyike a Petéfi és a Hunyadi lak-
tanya terilete Megyer E-Ny-i hatdraban. Az ugyancsak 2008-ban elfogadott integrdlt
varosfejlesztési stratégia (IVS) a két egykori laktanya terUletét a négy kiemelt akcidteri-
let egyikeként hatdrozta meg. Mivel a két laktanya varosszerkezeti szempontbdl kiemel-
ten értékes terlleten fekszik és ezért hasznositdsa irdnt évek 6ta befektetdi érdekiédés
tapasztalhatd, indokolt és egyben aktudlis is volt a terUlet szabdlyozdsi tervének elkészi-
tése. A KSZT-t a MU-HELY Zrt. (vezetd tervezd: dr. Nagy Béla épitészmérndk) készitette. A
szabdlyozdsi terv koncepciondlis alapjdt a Vdarosfejlesztési Koncepcid e terlletre vonat-
kozo fejezete képezte.

Az épitett kdrnyezet alakitdsardl és védelmérdl szélé 1997. évi LXXVIIL tdrvény (Etv.) 9. §
(2) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen a tervezés inditdsat megelézden tdjékoz-
tattuk a jogszabdlyban felsorolt dllamigazgatdsi €s dnkormdnyzati szerveket a tervezés
céljardl és varnatd hatdasairdl. A tervezés az un. ,elsé kdrds” egyezetés sordn beérkezett
észrevételek ismeretében, azok figyelembe vételével indult.

Mint az dbrdn — a févdarosi szabdlyozdsi keretterv
(FSZKT) kivonatdn — Iathatd, a hatdlyos févarosi terv
a Petdfi laktanydt K-HT (kUIGnleges honvédségi terl-
let), mig a t8le E-ra Iévé Hunyadi laktanydt, vala-
mint a vele szomszédos, beépitetlen terllet egy ré-
szét M (munkahelyi), az attdl K-re esé terlletet pe-
dig E-TG (turisztikai erdd) keretdvezetbe sorolta.

Ez a szabdlyozési terv szempontjdbdl azt jelenti,
hogy az elfogadott koncepcidéban szerepld fejlesz-
tési elképzelések megvaldsitdsa a Hunyadi laktanya
(és a vele szomszédos terlletek) esetében nem tet-
te szUkségessé az FSZKT modositdsat, dm a Petdfi
laktanya esetében — mivel a cél a terUlet polgdri
célU hasznositdsa — az FSZKT mddositdsa elkerllihe-
tetlen.

Mivel a Pet6fi laktanydtdl D-K-re és D-Ny-ra esd terlletek — részben telepszery, részben
intenziv kertvdrosias és kisvarosias beépitési — lakdterlletek, a szabdlyozdsi terv is azzal
szdmolt, hogy az ezekkel érintkezd felUletek alacsonyabb, ugyanakkor a beépités egyik
funkciondlis és vizudlis tengelyét képezd belsé Ut (a Gyertyaldng u. meghosszabbitott
vonala) felé mértéktartdéan ndvekvd intenzitdsu lakdterlletek, mig a Gyertyaldng utcai
tengely és a VdAci Ut kdzotti terlletek valtozatos beépités lehetdségét kindld intézmeény-
terUletek lesznek. Ez a megoldds megfelel a koncepcidban rogzitett azon célnak, hogy
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a Vdci Uttal hatdros beépitések haszndljck ki a f6Ut kdzelségébdl fakadd kedvezd gaz-
dasdgi lehetdségeket, egyben mintegy ,,dryékoljdk” is le a mogodttes terlleteket,
megvédve azokat a jelentds dtmend forgalom kedvezdilen kdérnyezeti hatdsaitdl. Ezt a
terUleti tagoldst (épitési dvezeti differencidldst) mutatja be az aldbbi dbra, a KSZT dve-
zeti tervlapjanak! kicsinyitett valtozata.

T

A terv varosépitészeti javaslatdat (a KSZT munkakédzi valtozatdt) megtargyalta az Ujpesti
Tervtandcs és 109/60/2008 szadmu dlldsfoglaldsdban a bemutatott koncepcidval alap-
vetéen egyetértett, ugyanakkor tdébb, megfontoldsra érdemes észrevételt is megfo-
galmazott, melyeket a tervezd a terv tovdbbfejlesztése — az egyeztetési dokumentdcio
elkészitése — soran figyelembe is vett. Az igy kidolgozott terv-javaslatot az Etv. 9. § (3)
bekezdésében foglaltaknak megfeleléen véleményezésre megkUldtUk mindazon szer-
vezeteknek, melyek az ,elsé kdrds” egyeztetés sordn Ugy nyilatkoztak, hogy az eljdrds-
ban a tovdbbiakban is részt kivinnak venni. A kdzel 20 szervezettd! érkezett véleménye-
ket feldolgoztuk, vagyis a jogos észrevételek szerint a tervet, illetve a rendelet-tervezetet
és a szabdlyozdsi terviapot kiegészitettik, korrigdltuk, majd — az Etv. 9. § (4) bekezdésé-
ben foglalt kdtelezettségnek eleget téve — a tervezdi vdlaszok és a modositott javaslat
elézetes megkUldésével az eltérd vélemények tisztdzdsat célzé egyeztetd targyaldst tar-
tottunk. Ennek sordn tisztdzddott, hogy a KSZT tervezetével kapcsolatban nem maradt
tisztdzatlan, illetve vitatott tartalmi kérdés.

Voltaképpen az egyetlen fennmaradt vitds részlet a szabdlyzat, illetve a terv hatdlyba
léptetésével kapcsolatos kritika maradt, melyet az illetékes Allami Féépitész fogalmazott
meg. Mint mar jeleztem, a terv jovahagydsat kdvetéen a Hunyadi laktanydra, illetve az
attél D-K-re esé (a névtelen utca és a Szilas-patak kdzotti) terlletekre vonatkozd rendel-

1 Az eléterjesztés mellékletében az dvezeti terviap 1éptékhelyes valtozata nem szerepel, dm a KSZT jéva-

hagydsdat kdvetden a hitelesitett dvezeti terv is a dokumentdciod részét fogja képezni.
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kezések a hatdlyba [épést kdvetdéen azonnal, ugyanakkor a mdasik terlleti egység — ne-
vezetesen a Petdfi laktanya — eldirdsai csak a févarosi szabdlyozdsi keretterv modositd-
sat kdvetben alkalmazhatdk. A tervezés stddiumdban kiIon is megvizsgdltuk annak le-
hetdségét, hogy a feladatot (a terv terUleti hatdlydt) a két laktanya terlletének 6ndilld
feladatként térténd értelmezése céljdbdl megbontjuk, dm mivel a tervezési terllet va-
rosépitészeti megolddsai szikségszerlen szorosan 6sszeflUggenek és ondlldéan nem ér-
telmezheték, végil az egységes kezelés mellett déntoHink. Az Allami Féépitésszel e
targyban a Féépitészi Iroda és a tervezd tdobb egyeztetdé megbeszélést is tartott, mely-
nek sordn sikerUlt olyan megolddst taldini, mely biztositja a jdvahagyds jogszerlségét,
egyben az alkaimazhatdsag idébeni elvdlasztdsdt. Mindez azt jelenti, hogy a terv elfo-
gaddsa esetén a Hunyadi laktanya terUletére vonatkozd rendelkezések a hatdlyba [ép-
tetést kdvetden alkalmazhatévd vdinak (vagyis megindulhat az dnkormdnyzati tulaj-
donban 1évd terlletek hasznositdsanak elékészitése), mig a Petdfi laktanya terUletére
vonatkozdan el kell készitenUnk a 48/1998. (X. 15.) F&v. Kgy. rendelet 1. szadmU mellékle-
te szerinti hatdstanulmdanyt, melynek elbterjesztésével kezdeményeznink kell az FSZKT
modositdsat. Tekintettel arra, hogy a KSZT kidolgozdsa sordn mdr lefolytattuk az Etv. 9. §
(2) és (3) bekezdése szerinti — un. ,elsé és mdsodik kdrds” — egyeztetéseket és az azok
sordn (egyebek kdz6tt éppen a Févarosi Onkormdnyzattdl) beérkezett véleményeket és
javaslatokat figyelembe vettlk, illetve a tervbe beépitettlk, joggal bizhatunk abban,
hogy a Févdrosi KozgyUlés ddntése mieldbb és pozitiv tartalommal megsziletik.

A szabdlyozdsi terv tervezetét az Etv. 9. § (6) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen a
helyben szokdsos mddon 30 napra kdzszemlére kidllitottuk és ezen idd alatt a Féépitészi
Iroda folyamatos konzultdcids lehetdséget biztositott az érdekléddk szdmdra. A tervezet
az Onkormanyzat honlapjdrdl jelenleg is letdlthetd. A nyilvanossagra hozatal ideje alatt
az érdekléddék sz&dmdra munkatdrsaim a kidllitott tervvel, illetve a honlapon elérhetd
dokumentummal kapcsolatban azéta is tdjékoztatdst adtak a terv tartalmdardl, ugyan-
akkor irdsbeli észrevétel sem postdn, sem a kidllitds idejére rendszeresitett vendég-
kdnyvbe nem érkezett. Tébbszori egyeztetést kdvetden az Allami Féépitész az Etv. 9. §
(6) bekezdés szerinti véleményében nem gérditett akaddlyt a terv jovdhagydsa? elé.

Mint azt a tuloldalon I&thatd — [atszélag , katondsan fegyelmezett” — beépitési javasliat is
mutatja, a kdzel szabdlyos konfigurdcidju tervezési terlleten belll javasolt utcahdldzat
lehetéséget ad a lakd- és az intézményi terlletek elkUldnitett feltardsdra, kiszolgdldsara,
egyben igen vdltozatos Osszetétell, a koérnyezd (lakd)terlletekhez korrekt eszkdzdkkel
alkalmazkodd beépités megvaldsitdsdra, a fejlesztés kedvezd Utemezésére. KUION is
emlitést érdemel, hogy a terv a szabdlyozdsi terven alkalmazott kiegészitd szabdlyozdsi
elemekkel valamennyi vdrosszerkezeti kapcsolat irdnydbdl értékes varosképi megjele-
nést biztosit.

A terv telepUlésszerkezeti, egyben funkciondlis és vizudlis szempontbdl domindns eleme
a Gyertyaldng u. meghosszabbitott vonala, melytdl D-K-re (a beépitettséget, illetve az
épitménymagasségot tekintve a koérnyezd lakdterlletek felé fokozatosan csdkkend in-
tenzitdsy) lakotdmbdk alakulnak ki, attél E-Ny-ra pedig tébbfunkcids intézményi beru-
hdzdsok befogaddsdara alkalmas tdmbdk lesznek. A terv rugalmas alkalmazdsat segiti,
hogy mig a Vdaci Uttal kdzvetlenUl hatdros (I-IV-15 jeld) tdmbdkben a terv a lakd-funkcidt

A jelen elbterjesztéshez mellékelt rendelet-tervezetben (tdjékoztatdsul) kiemeltik azokat az elemeket,
melyek a rendelet 40. § (2) bekezdése szerint csak a févarosi szabdlyozdsi keretterv (FSZKT) mddositdsdara
vonatkozd févarosi kdzgyUlési rendelet hatdlyba I€pésének napjdn Iéphetnek hatdlyba. A kihirdetett
szbvegben a kiemelés természetesen mdar nem fog szerepelni éppugy, mint a rendeletben szerepld 4
tdbldzat azon 2-2 sora sem, mely az OTEK, illetve a BVKSZ vonatkozd paramétereit — szintén tdjékoztatd-
sul —tartalmazza.
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(elsésorban kérnyezetvédelmi megfontoldsok miatt) kizdrja, addig a Gyertyaldng utcd-
val szomszédos (belsd, I-IV-16 jeld) intézményi tdmbdkben a féldszinteket kivéve lehetd-
séget biztosit lakéépUletek elhelyezésére is. A Gyertyaldng utca meghosszabbitott vo-
nala mentén a KSZT egy kisebb, szimmetrikus elrendezésy, differencidlt kialakitdsu, do-
mindnsan zoldfelUletként kialakitandd tér 1étesitését irja eld, illetve meghatdrozza azo-
kat a kiemelt 14dtvany-pontokat, melyek vdarosképileg hangsulyos épitészeti elemek ki-
alakitasat is lehetéveé teszik. A Vaci Ut mentén a Hunyadi laktanya névtelen utcai torko-
latandl a terv lehetéséget ad egy téltédallomds elhelyezésére, tovdbbd olyan beépitési
feltételeket dllapit meg, melyek keretei kdzo6tt az M (munkahelyi) keretdvezetre vonat-
kozéan — a BVKSZ-ben - felkindlt rendeltetések széles skdldjdnak elemei a fejlesztéi igé-
nyekhez rugalmasan alkalmazkodd telekméretek és —struktira mellett meglehetdsen
szabadon helyezhetdk el.

o NG JELMAGYARAZAT:

Osszességében megdllapithatd, hogy a KSZT minden elemében megfelel a Vdarosfejlesz-
tési Koncepcidban megfogalmazott elvdrdsoknak, igy joggal remélhetd, hogy a felte-
hetéen tébb épitési itemben megvaldsuld fejlesztés eredményeként ,,Ujpest északi ka-
puja” igényes, egyben nagyvonalu formdaban épul be.

Mindezen elézmények alapjan kérem a Tisztelt Képviseld-testlletet, hogy az elbterjesz-
tést és annak mellékleteit vitassa meg és fogadja el az aldbbi rendeleti, illetve hatdro-
zati javaslatot.
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Rendeleti javaslat

Budapest F&vdros IV. kerilet — Ujpest Onkormdnyzat KépviselS-testilete az alpolgdrmes-
ter eldterjesztése alapjan megtdrgyalta és elfogadja a Budapest Févdros IV. kerllet —
Ujpest, Petdfi laktanya és Hunyadi laktanya kerUleti szabdlyozdsi tervérdl és a hozzd tar-
tozd épitési szabdlyzatrdl szold javaslatot, ezzel megalkotja .../2009. (...) szadmu rendele-
tét.

A Képviselo-testilet
.../20009. (...) szdmU hatdrozata

Budapest Févdros IV. kerilet — Ujpest Onkormdnyzat KépviselS-testilete felkéri a Pol-
gdrmestert, hogy a hatdskérrel rendelkezd alpolgdrmester Utjdn kezdeményezze a Fé-
vdrosi Onkormdnyzatndl a févarosi szabdlyozdsi keretterv (FSZKT) — a .../2009. (...) sz&dmU
rendelettel elfogadott (az Ujpest, Petdfi laktanya és Hunyadi laktanya kerlleti szabdlyo-
zasi tervérdl és a hozzd tartozd épitési szabdlyzatrdl szold) rendelet tartalmdanak megfe-
lelé — modositasat.

Ujpest, 2009. szeptember 19.

dr. Trippon Norbert
alpolgdrmester

Mellékletek:
» rendelet-tervezet
» szabdlyozdsi terviap (kicsinyitett vdaltozat)

Az el&terjesztést Berényi Andrds féépitész készitette.
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