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INGATLAN ADASVETELLEL VEGYES CSERESZERZODES
Mely 1étrejott egyrészrol

Budapest Féviros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata (Székhely: 1042 Budapest, Istvan it 14.; Térzskonyvi
azonositd szam: 735672; Adészam: 15735674-2-41; Statiszt__ikai szamjel: 15735674-8411-321-01; Képviseli:
Déri Tibor polgarmester), mint cserél6 féll (a tovabbiakban: ,,Onkormanyzat™), masrészrol az

UV Ujpesti Vagyonkezelé Zartkoriien Mikodé Részvénytarsasag (Roviditett cégnév: UV Zrt.; Székhely:
1042 Budapest, Munkasotthon utca 66-68.; Cg.: 01-10-042083; Adbszam: 10804001-4-41; Csoportos adészam:
17781695-5-41; Statisztikai szamjel: 10804001-114-01; Képviseli: Hock Zoltan vezérigazgatd), mint cseréld
fé12 és/vagy elado (a tovabbiakban: ,,Vagyonkezel6™),

illetve a tovabbiakban az Onkorméanyzat és a Vagyonkezelé egyiittesen, mint ,,felek” kozott az alulirt napon és
az alabbi feltételek szerint:

I. A szerzddés targya

1. A felek rogzitik, hogy az Onkorményzat 1/1 tulajdoni hanyadban tulajdonosa a Budapest IV.
keriilet belteriileten 71799 hrsz. alatt felvett, természetben 1042 Budapest IV. ker. Jozsef Attila u. 80.,
1043 Budapest, Lebstiick Maria u. 44., 1043 Budapest IV. ker. Lebstiick Maria u. 44/A., 1042 Budapest
IV. ker. Petdfi u. 19. szam alatt talalhaté, 524 m? alapteriiletii, az ingatlan-nyilvantartasban ,Kivett
lakéhaz, udvar, gazdasiagi épiilet” megnevezéssel nyilvantartott ingatlannak (a tovabbiakban:
singatlanl”).

2. Az Onkorményzat az Ingatlanl-en fennallé tulajdonjogat a 2020. julius ...-én kivaltott nem hiteles
tulajdoni lap masolattal igazolta. Felek megallapitjak, hogy a tulajdoni lap mésolat tanisiga szerint az
Ingatlanl-re az alabbi bejegyzések, feljegyzések keriiltek feltiintetésre:

e I/2. bejegyz6 hatarozat: Terheli a Budapest IV. ker. belteriilet 71799/0/A hrsz-t illet6 foldhasznalati jog.

e III/1. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 71836/2/2012/12.04.03., Vezetékjog 9 m? teriiletre, a VMB-
289/2011 szamu vezetékjogi engedély alapjan, jogosult: ELMU Hél6zati Kft., cim: 1132 Budapest XIIL
ker., Vaci ut 72-74.

3. A felek egybehangzoan rogzitik, hogy bar az Ingatlanl a tulajdoni lap masolat tanusaga szerint
»Kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet” megnevezéssel szerepel az ingatlan-nyilvantartasban, az
Ingatlanl-en kizarélag a Budapest IV. ker. belteriilet 71799/0/A hrsz-u, ,,Jakéhaz” megnevezésii ingatlan
(0nallé épitmény foldhasznalati jog alapjan) talalhaté, melynek 1/1 tulajdoni hanyadd tulajdonosa a
Vagyonkezeld. A felek rogzitik, hogy ennek a ténynek kdlesondsen tudatéban vannak, és ezzel Gsszefliggésben
a jovoben semmilyen jog- vagy kellékszavatossagi igényt nem kivannak érvényesiteni.

4. A felek rogzitik, hogy a Vagyonkezelé 1/1 tulajdoni hianyadban tulajdonosa a Budapest IV,
keriilet belteriileten 71329/17/A/31 hrsz. alatt felvett, természetben 1041 Budapest IV. ker., Nyar u. 26. 5.
emelet ajté: 31. szam alatt talalhaté, 53 m? alapteriiletii, két szobas, az ingatlan-nyilvantartisban
»0roklakas” megnevezéssel nyilvantartott ingatlannak, a kozos tulajdonbol hozzatartozé 53/9488 eszmei
hanyaddal egyiitt (a tovabbiakban: ,,Ingatlan2”). A Vagyonkezel6 tulajdonjogat a 2020. jilius ... napjan
kivaltott nem hiteles tulajdoni lap masolattal igazolta. A tulajdoni lap masolat I/1. sorszima szerint:
Tarsashaz; Az alapité okirat szerint hozzatartozé mellékhelyiségek. A tulajdoni lap masolat tanisaga

szerint az Ingatlan2 per-, teher- és igénymentes.
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5. A felek megéllapitjak, hogy a tulajdoni lap masolatok tantisiga szerint az Ingatlanl-re és az Ingatlan2-
re (a tovabbiakban egylittesen: ,,Ingatlanok™) elintézetlen sz¢ljegy nincs feljegyezve.

1I. Megallapodas

1. A felek megillapodnak abban, hogy az Onkormanyzat elcseréli, a Vagyonkezel6 pedig elcseréli
és eladja az Ingatlanl-et és az Ingatlan2-t oly modon, hogy az Onkormanyzat a Vagyonkezelére ruhizza
at az Ingatlanl 1/1 hanyadu tulajdonjogat csere jogcimén, tovabba a Vagyonkezel6 az Onkormanyzatra
ruhazza at az Ingatlan2 1/1 tulajdoni hanyadi tulajdonjogat adasvétellel vegyes csere jogcimén.

2. A felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy az Ingatlanokat jelen szerzodés megkotése napjatol nem
terhelik meg, azokra masnak jogot és engedményt nem adnak, tovabba az Ingatlanok birtokanak atruhdzasaig
azokat rendeltetésszeriien hasznaljak és kezelik.

II1. Ingatlanok forgalmi értéke

1. A felek megéllapodnak abban, hogy

- az Ingatlan1 forgalmi értéke — a Miké6 Sandor ingatlanforgalmi értékeld altal készitett, 2020. jalius 8.
napjan kelt ingatlanforgalmi értékbecslés alapjan — netté 18.897.637,- Ft, azaz Tizennyolcmillié-
nyolcszazkilencvenhétezer-hatszazharminchét  forint, amelyet 5.102.363,- Ft, azaz Otmillio-
egyszazkétezer-haromszizhatvanharom forint Afa terhel (jelen szerzédés II.3. pontja szerint a forditott
addzasra vonatkozo szabalyok alapjan sziikséges megfizetni);

- az Ingatlan2 forgalmi értéke — a Miké Sandor ingatlanforgalmi értékelé altal készitett, 2020. jalius 8.
napjan Kkelt ingatlanforgalmi értékbecslés alapjan — netté 26.300.000,- Ft, azaz Huszonhatmillio-
haromszazezer forint.

2. A felek megallapitjak, hogy az Ingatlanl és az Ingatlan2 forgalmi értéke kozott nettd 7.402.363,-
Ft, azaz Hétmillio-négyszazkétezer-haromsziazhatvanharom forint, a Vagyonkezel6 részére megfizetendo
értékkiilsnbozet 4ll fenn, vételar jogcimén. A felek megallapodnak abban, hogy az Onkormanyzat jelen
szerzédés aldirasat kiveté 15 napon beliill koteles a jelen pontban megjelolt értékkiilonbozetet a
Vagyonkezelonek megfizetni, a Raiffeisen Bank Zrt-nél vezetett 12010422-00251492-00100000 szami
bankszamlajara torténd atutalassal.

3. Az Onkormanyzat 1igy nyilatkozik, hogy belfoldén nyilvantartdsba vett adéalany és az altaldnos
forgalmi adorol sz6ld 2007. évi CXXVIL térvény (a tovabbiakban: Afa tv.) 88. § (1) bekezdés a) pontja szerinti
bejelentéssel az adomentesség helyett az altalanos szabélyok szerinti addkotelessé tételt valasztotta, kivéve a
lakéingatlan értékesitése. Az Afa tv. 142. § (1) bekezdés e) pontja alapjan jelen iigylet a forditott adézas
szabalyai ala esik, igy a Vagyonkezel6 kételes az Ingatlanl III.1. pontban megjeldlt nettd forgalmi értéke utana
az Afa 5sszegét felszamitani, bevallani és megfizetni. A felek kijelentik, hogy megfelelnek az Afa tv. 142. § (3)
bekezdésében foglalt, a forditott adézas szabalyaira vonatkozd feltételeknek.

) 4. A Vagyonkezeld ugy nyilatkozik, hogy az Ingatlan2 III.1. pontban rogzitett nettd forgalmi értéke az
Afa tv. 86. § (1) bekezdés j) pontja szerint mentes az add aldl, és az addmentes korbe tartozo ingatlan
értékesitésére nem valasztott adokdtelezettséget.

1V. Eldvasarlasi jog

1. A felek régzitik, hogy az Ingatlanok adasvétellel vegyes cseréjére tekintettel — mivel a jelen

szerzOdésben a csereelem dominal —, a jogszabalyban rogzitett elovasarlasi jogok nem gyakorolhatok.
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V. Tulajdonjog atruhazas és ingatlan-nyilvantartasi rendelkezések

1. Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata jelen szerzédés aldirasaval feltétlen és
visszavonhatatlan hozzijirulasat adja ahhoz, hogy az ingatlaniigyi hatésag a Budapest IV. keriilet
belteriileten 71799 hrsz. alatt felvett ingatlanon ez ideig 6t 1/1 hanyadban megilleté tulajdonjogat torélje,
és az UV ﬁjpesti Vagyonkezelé Zartkériien Miikod6é Részvénytarsasag javara 1/1 tulajdoni hanyadban
csere jogcimén az ingatlan-nyilvantartisba bejegyezze.

2. Az UV Ujpesti Vagyonkezel6 Zartkériien Miikodé Részvénytarsasag jelen szerzédés aldirasaval
feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az ingatlaniigyi hatésag a Budapest IV.
keriilet belteriileten 71329/17/A/31 hrsz. alatt felvett ingatlanon ez ideig 6t 1/1 hanyadban megilleté
tulajdonjogat torolje, és Budapest Fovaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata javara 1/1 tulajdoni
hanyadban adasvétellel vegyes csere jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezze.

VL. Szavatossag és birtokatruhazas

1. Az Onkorményzat kijelenti, hogy az Ingatlan1-nek tudomésa szerint nincs rejtett hibaja, tovabba azt —
a jelen szerz6dés 1.2. pontjadban meghatarozottakon kiviil — olyan jogosultsag, kotelezettség nem terheli, mely a
Vagyonszerzd tulajdonszerzését korlatozna, vagy akadalyozna, illetve az Ingatlanl rendeltetésszerli hasznalatat
zavarni. Az Onkormanyzat szavatossagot vallal — a jelen szerzédés 1.2. pontjaban megjeldlt foldhasznalati
és vezetékjogon kiviil — az Ingatlanl per-, teher-, igény- és koltségmentességéért.

2. A Vagyonkezel6 kijelenti, hogy az Ingatlan2-nek tudomasa szerint nincs rejtett hibaja, tovabba azt
olyan jogosultsig, kotelezettség nem terheli, mely az Onkormanyzat tulajdonszerzését korlatozna, vagy
akadalyoznd, illetve az Ingatlan2 rendeltetésszerii hasznilatat zavarna. A Vagyonkezeld szavatossagot vallal
az Ingatlan2 per-, teher-, igény- és koltségmentességéért.

3. A felek megallapodnak abban, hogy az Ingatlanok birtokanak kdlcsénds atruhazésa a jelen szerzédés
II1.2. pontjadban megjelSlt értékkillonbozet megfizetésétdl szamitott legfeljebb 6t munkanapon beliil torténik,
birtokatruhazasi jegyzokonyv felvétele mellett. A felek az Ingatlanokat a koélcsGnGsen megtekintett és
megismert allapotban, azok minden térvényes és természetes tartozékaval egyiitt, kdltség-és tartozasmentesen
adjak at egymasnak. A felek a birtokatruhazas napjatdl kezdve szedik az Ingatlanok hasznait, viselik terheit és
azt a kart, amelynek megtéritésére senkit sem lehet kételezni.

4. A felek rogzitik, hogy az épliletek energetikai jellemzdinek tanisitasardl szolé 176/2008. (V1. 30.)
Korm. rendelet szerint az Ingatlan2-re — ellenérték fejében torténd tulajdon-atruhézasara tekintettel — energetikai
tantsitvanyt kell késziteni. A Vagyonkezeld jelen szerzédés megkdtésekor az Onkormanyzatnak atadta az
Ingatlan2 — HET-01147132 azonosité kédli — energetikai tanusitvanyat, melynek atvételét az Onkorményzat
elismeri és nyugtazza.

VII. Kormanyhivatali jovahagyas

1. A felek rogzitik, hogy Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l szol6 2011. évi CLXXXIX. torvény (a
tovabbiakban: Moétv.) 108/A. § (1) bekezdés c) pontja szerint a nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011. évi CXCVL
torvény 13. § (1) bekezdése szerinti versenyeztetés melldzhetd a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban 1évo tarsasagi
részesedés vagy ingatlan cseréje esetén. A Motv. 108/A. § (2) bekezdése szerint ,,Az (1) bekezdés c) pontja
esetén, ha a cserével érintett Onkormanyzati vagyon értéke a versenyeztetésre vonatkozd toérvényben eloirt
értekhatart meghaladja, az illetékes févarosi vagy megyei kormanyhivatal dont a csereligylet jovahagydsardl. A
korméanyhivatal a csereligyletet jovahagyja, ha az egyes vagyontargyak értékére és a szerz6désben foglalt egyéb
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vagyoni kételezettségvallalasra tekintettel az értékardnyossag kovetelménye megvaldsul és egyébként az tligylet
megkétése az onkormanyzat kotelezé feladatainak ellatasa vagy gazdasagi érdekei szempontjabdl indokolt.”

2. Tekintettel arra, hogy a jelen csereszerzodéssel érintett dnkormanyzati vagyon, azaz az
Ingatlanl jelen szerzddés II1.1. pontjaban rogzitett forgalmi értéke nem meghaladja a térvényben [Kvtv.
2020. 5. § (3) bekezdés ¢) pont] eldirt értékhatart, azaz 25.000.000,- Ft egyedi brutté forgalmi értéket, a
felek rogzitik, hogy a helyi 6nkormanyzat altal kotott csereiigylethez kormanyhivatali jovahagyds nem
sziikséges.

VIII. Vegyes rendelkezések

1. Felek megallapodnak abban, hogy jelen szerz6dés modositasa, megsziintetése, illetdleg a szerzodéssel
kapcsolatos barmely jognyilatkozat kizardlag irasban érvényes. Az irdsban megtett nyilatkozatot a mésik féllel
érvényesen k6z61ni csak postai kézbesitéssel, tértivevényes kiildemény formajaban lehet.

2. Az Onkorményzat és a Vagyonkezeld kijelentik, hogy Magyarorszagon bejegyzett (nyilvantartisba
vett) jogi személyek, szerzddéskotési képességiiket jogszabalyi rendelkezések nem korlatozzak.

3. A felek rogzitik, hogy az Onkormanyzat az Itv. 5. § (1) bekezdés b) pontja értelmében teljes
személyes illetékmentességben részesiil.

4. A szerz6dé felek jelen szerzodés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint az ingatlaniigyi
hatdsagok el6tt torténd képviselettel, az ingatlan-nyilvantartasi eljaras vitelével, tovabba a B400 NAV adatlap
alairasaval ... kamarai jogtanacsost bizzak, illetve hatalmazzak meg. A meghatalmazast ... kamarai jogtanacsos
jelen szerz6dés aldirasaval elfogadja.

5. Az Onkorményzat jelen szerzddés alairasaval kijelenti, hogy a jelen szerzédést ellenjegyzé kamarai
jogtanacsos a képviseld személy azonositasat és az ligyfélatvilagitast a Pmt. és az ligyvédi tevekenységrol szolo
2017. évi LXXVIIL térvény rendelkezéseinck megfelelden elvégezte. Az Onkorméanyzat ugy nyilatkozik
tovabba, hogy jelen szerz6dés megkotése soran sajat nevében jar el.

6. A jelen szerz6désben nem szabalyozott egyéb kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrol szold 2013. évi
V. torvény hatdlyos szabdlyai az irdnyadoak. A felek a jelen szerz6dést, mint akaratukkal mindenben
megegyezdt — clolvasast és kozos értelmezést kbvetden —, jovahagyodlag aldirasukkal hét eredeti példanyban
megerositik.

Kelt Budapesten, 2020. jalius ho ... napjan
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