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Mdr a kordbbi években is- stratégiai célkitizéseknek megfeleléen — az elképzelések ko-
761t szerepelt a Jozsef Attila u. 76-78-80. szdm alatti ingatlancsoport egységesitése, az
épitési telek bdvitésével.

E hdrom ingatlan egységesitésével érhetd el a telek legeredményesebb hasznositdsa,
megteremtve ezdltal az intenzivebb beépithetdség lehetdségét.

Ezen stratégiai célkitzések mentén az elmult években megtértént a fenti cimeken ta-
l&dlhatd tarsashdzi albetétek, illetve kdzds tulajdoni hanyadok kivasdarldsa és a bérlaka-
sok kiUritése atkoltdztetésekkel, amelynek eredményeként egységesen mind a telek,
mind a felépitmények tulajdonosa az UV Ujpesti Vagyonkezeld Zartkdrden MUkédd
Részvénytdrsasdg (székhely: 1042 Budapest, Munkdasotthon u. 66-68., addszdm:
10804001-4-41, cégjegyzékszdm: 01-10-042083, a tovabbiakban UV Zrt.) lett, egy kivétel-
lel [71799 hrsz-U ingatlan, Budapest V., Jozsef Attila u. 80., amely a Budapest Févaros IV.
kerUlet Ujpest Onkormdnyzat (a tovédbbiakban: Onkormanyzat) tulajdona.].

Az UV Zrt. megvdsdrolta a Budapest IV., Jozsef Attila u. 80. sz&dm alatti sarki telek magdn-
tulajdonosaitdl is a felépitmény valamennyi tulajdoni hdnyaddt. A felépitményt és a
foldterUlet (telek) tulajdonjoga azonban elvdlik, a felépitményt kizardlag féldhaszndlati
jog illeti meg a féldterUletre vonatkozéan. A telek még az Onkormdnyzat tulajdondban
van, mint egykori ,,Karolyi telek”.

Az Onkormdnyzat kizérélagos tulajdondt képezi tehdt 71799 hrsz-0, kivett lakdhdz, ud-
var, gazdasdgi épllet megnevezésy, 524 m2 terllety, természetben Budapest V., JO-
zsef Aftila u. 80. sz&am alatt taldlhatd ingatlan.

A két ingatlan tulajdonjogdnak rendezése érdekében az addsvétellel vegyes csereszer-
z6dés megkotését javasoljuk az aldbbi — értékbecslésben megdllapitott — értékek figye-
lembevételével: az Onkormdnyzat tulajdondban 1évé 71799 hrsz-0 ingatlan tehermen-
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tes, becsUlt, nyilt piaci bruttd forgalmi értéke 24.000.000,- Ft, az UV Zrt. tulajdondban
lévé 71329/17/A/31 hrsz.-0 (Budapest IV., Nydr utca 26. 5. emelet 31. szadm) lakds meg-
nevezésU ingatlan értéke nettd 26.300.000,- Ft.

Az Onkormdnyzat tulajdondban 1évé 71799 hrsz-0 ingatlan forgalmi értéke az ingatlan-
forgalmi értékbecslés alapjén nettdé 18.897.637.-Ft, amelyet 5.102.363.-Ft Afa terhel, me-
lyet a forditott addzdasra vonatkozd szabdlyok alapjan az UV Zrt-nek szUkséges megfizet-
ni. Az UV Zrt. nyilatkozata alapjdn a 71329/17/A/31 hrsz-0 lakds megnevezésl ingatlan
pedig mentes az add aldl.

Mindezek figyelembevételével a szembedllitandé fizetendd értékkilonbozet 6sszege
netté 7.402.363.- Ft.

A kUldnbdzet kifizetésére az Onkormdnyzat 2020. évi kéltségvetésében az dltaldnos tar-
talék kiaddsi jogcimen a fedezet rendelkezésre dll.

A teljes terUlet egységes ingatlanként torténd értékesithetdségéhez utolsd Iépéskent
szUkséges az emlitett telek tulajdonjogdt akként rendezni, hogy az is az UV Zrt. tulajdo-
ndba kerlljon. Az ingatlan csoporton a felépitmények bontanddk, a telkek &sszevond-
saval fejlesztési celu 1602 m2-es telek alakithato ki.

Ahogy az eléterjesztés mellékleteként csatolt ingatlan addsvétellel vegyes csereszerzd-
désben szerepel, az Onkormdanyzat és az UV Zrt. az érintett Budapest V., Nydr utca 26.
V.em. 31. sz&am alatti ingatlan cserével vegyes addsvételével véglegesitheti az ingat-
lancsoporttal kapcsolatos egységesitési térekvéseket. Bar az Onkormdnyzat tulajdondt
képezd ingatlan a tulajdoni lap masolat tandsaga szerint |, kivett lakdhdz udvar, gazda-
sagi épllet” megnevezéssel szerepel az ingatlan-nyilvantartasban, ezen kizdrélag a Bu-
dapest V., belterllet 71799/0/A hrsz-U ,lakdhdz” megnevezésU ingatlan (6ndlld épit-
mény féldhaszndlati jog alapjan) taldlhatd, amelynek 1/1 tulajdoni hdnyadu tulajdono-
sa az UV Zrt. azaz valdjdban a telek terUlet cseréjérdl van szé a targyi Ugyletben. Ehhez
igazoddan kerUlt megdllapitdsra az ingatlan forgalmi értéke és az Afa besoroldsa (fordi-
tott addzds ald esd Ugylet) is.

Gazdasdagi megfontoldsbdl az UV Zrt. az emlitett ingatlancsoportot pdlydzati értékesités
Utjan kivdnja hasznositani, mivel a jelenlegi pénzigyi helyzetben a sajat beruhdzdsos
épitkezésnek nincs meg a pénzigyi fedezete.

Magyarorszég helyi &nkormdnyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX. térvény 108/A. § (1) be-
kezdés c) pont alapjan a nemzeti vagyonrdl szold 2011. évi CXCVI. térvény 13. § (1) be-
kezdése szerinti versenyeztetés mellézhetd cserelgylet esetén. Az Motv. 108/A § (2)
kezdése szerint ,,Az (1) bekezdés c) pontja esetén, ha a cserével érintett dGnkomdanyzati
vagyon értéke a versenyeztetésre vonatkozd térvényben eldirt értékhatdrt meghaladia,
az illetékes févdrosi vagy megyei kormdanyhivatal déont a cseretgylet jovahagydsardl. A
kormdnyhivatal a cserelgyletet jovdhagyja, ha az egyes vagyontargyak értékére és a
szerz6désben foglalt egyéb vagyoni kdtelezettségvdllaldsra tekintettel az értékardnyos-
sag kdévetelménye megvaldsul és egyébkéent az Ugylet megkdtése az dnkormdnyzat
kotelezd feladatainak elldtdsa vagy gazdasdgi érdekei szempontjdbdl indokolt.”

Tekintettel arra, hogy a jelen csereszerzédéssel érintett dnkormdnyzati vagyon forgalmi
értéke nem haladja meg a Kvtv. 5. § (3) bekezdés c) pont) eldirt értékhatdrt, azaz a
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25.000.000.-Ft egyedi bruttd forgalmi értéket, ezért az Onkormdnyzat dltal kdtétt csere-
Ugylethez kormdanyhivatali jovahagyds nem szUkséges.

Az értékardnyos csere értékét figyelembe véve az dnkormdnyzati ingatlan elidegenité-
sérdl Budapest Févdros V. kerUlet Ujpest Onkormdnyzata vagyondrdl és a vagyonele-
mek feletti fulajdonosi jogok gyakorlasardl szold 48/2012. (X1.30.) dnkormdnyzati rendelet
113. §- a alapjan a Képviseld-testllet jogosult donteni.

A fentiek alapjdn javasoljuk a Tisztelt Képviseld-testUletnek az aldbbi hatdrozati javaslat
elfogaddsat.

HATAROZATI JAVASLAT

Budapest Févdros IV. kerilet Ujpest Onkormdnyzata Képvisels-testiletének ...../2020.
(eee enee ) szadmu hatdrozata a Budapest IV., Jozsef Attila u. 76-78-80. szadm alatti ingatlan-
csoport addasvétellel vegyes csereszerzodésérdl

1. Budapest Févaros IV. kerilet Ujpest Onkormdnyzat Képvisel&-testilete hozzdjdrul
az Onkormdnyzat tulajdondban allé 71799 hrsz. alatt kivett lakdhdz, udvar, gaz-
dasagi épulet megnevezésy, 524 m2 terlletd, természetben Budapest IV., Jozsef
Attila u. 80. szdm alatt taldlhatd ingatlan, tovabbd az UV Zrt. tulajdondban allo
71329/17/A/31 hrsz.-0 (Budapest IV., Nydr utca 26. 5. emelet 31. szdm) lakds
megnevezésU ingatlan tulajdonjogdra vonatkozd ingatlan addsvétellel vegyes
csereszerz6dés megkotéséhez az ingatlanforgalmi értékbecslésben megdllapi-
tott forgalmi értékek figyelembevételével keletkezd nettd 7.402.363.- Ft értékkU-
I6nbbdzet medgfizetésével.

2. A 7.402.363.- Ft kildnbozet kifizetésére Onkormdanyzat 2020. évi kdltségvetésében
az dltaldnos tartalék kiaddsi jogcimen a fedezet rendelkezésre All.

3. A Képviselé-testllet felhatalmazza a polgdrmestert a szerzédés és a hozzd kap-
csolédd dokumentumok aldirdsdra, nyilatkozat kiaddsara, eljdrdsi cselekmény
megtételére, beleértve az ingatlanra vonatkozd megdllapodds esetleges mdédo-
sitasait is.

Felelds: polgdrmester a hatdskorrel rendelkezd alpolgdrmester Utjdn
Hatdridé: folyamatos

Budapest, 2020. jUlius 14.

dr. Trippon Norbert
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