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BEVEZETES

Az Istvan Ut — Tavasz utca — Martirok Utja — Munkasotthon utca altal hatarolt tombot (a 70581/19
hrsz. alatti ingatlant) a 1651/2017.(XIl.6.) FGv. Kgy. hatarozattal elfogadott Budapest févaros
telepulésszerkezeti terve (TSZT 2017) Vi-3 jel(, intézményi, helyi lakossag alapellatasat biztositd
terlletfelhasznalasi egységbe serelasorolta.

Az alapintézményi teriletfelhasznalasba valé soroldst az itt [év6 miuvel6dési, kulturdlis
rendeltetés, az Ady Endre Mivel6dési Haz indokolta. Id6kdzben megkezd6dott a funkcidk
attelepitése. Az ingatlanrél a muvelSdési, kulturdlis rendeltetés a Szent Istvan téren megépiilt
nagyobb féréhelyszamu és korszer(i, Uj Ujpesti Piac és Vasarcsarnok UP Ujpesti Rendezvénytér
nev( létesitménybe és egyéb ingatlanokba koltozik, a régi helyen e rendeletetések megsz(intek, a
mUvel6dési haz 2018 tavaszan bezart.

Mdra-2019 elején a TSZT 2017 altal kordbban meghatarozott, az ingatlant érint6 alapintézményi
teriiletfelhasznalds eredeti funkcidjat tekintve aktualitasat vesztette, Ujpest Onkormanyzatanak
fejlesztési szandékai alapjan a jov6ben igazgatasi, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocialis,
kulturalis, hitéleti vagy sport funkcié elhelyezése itt nem tervezett, mas rendeltetés azonban csak
kivételes esetben lenne lehetséges. Ezért sziikségessé valt a teriiletfelhasznaldsi besorolas
madositdsa egyéb vegyes teriletfelhasznaldsba, ahol az alapintézményeken tul mas funkcidk is
megengedettek.

Fentiek alapjan a kérnyez6 teriletfelhaszndlasok figyelembe vételével vegyes teriiletfelhaszndlasi
egységbe vald sorolds javasolt, ehhez a hatalyos f6varosi teleplilésrendezési eszk6zok — a TSZT
2017 és a Budapest févaros rendezési szabalyzatardl sz6l6 5/2015. (ll. 16.) Fév. Kgy. rendelet —
eseti moddositasa walik—valt sziikségessé, a telepllésfejlesztési koncepciérol, az integralt
teleplilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 33. § (2) —
(5) bekezdéseiben szabalyozottak szerint. A Févarosi Kézgydlés 100/2019. (02.20.) hatarozataval
modositotta a TSZT-t és 11/2019. (03.18.) rendeletével mddositotta az FRSZ-t jelen tervezési
teriiletre vonatkozdan.

A R mode Ll v v Q ! ande

A teriiletre az akkori —hatdhyes-jogszabdlyi kornyezethez illeszkedd 2. szamu, Ujpesti lakételep
varosszerkezeti egység Keriileti Epitési Szabdlyzatat Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest
Onkormdnyzata Képvisel6-testiilete 33/2018. (XI. 14.) dnkormanyzati rendelettel hagyta jova. Az
akkor hatdlyos févarosi terveknek megfelel6en a terv Vi-3 jeld épitési dvezetet hataroz meg a

terlletre. Azlstvan-Ut—Tavaszutca—Martirok-Utja—Munkasotthon-utca-dltal-hatdroltterilet

javaselt TSZT modositasat kovetGen a kerlleti épitési szabalyzat mddositdsa is szilkségessé walik

,,,,,

valt a tertletre vonatkozdan.
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MEGALAPOZO VIZSGALAT
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1. HELYZETFELTARO ES HELYZETELEMZO MUNKARESZ

1.1. AZ ERINTETT TERULET ROVID BEMUTATASA, HELYZETE A
TELEPULESSZERKEZETBEN

A volt Ady Endre Mlivel6dési Haz (Istvan ut —
Tavasz utca — Martirok Utja — Munkasotthon utca
altal hatarolt terileten) Budapest IV. keriiletében
az el6varosi zona teriletén helyezkedik el.

Teleplilésszerkezeti szempontbdl meghatdrozd a
tervezési teriilett§l északra taldlhaté Ujpest -
Kézpont, és a tavolabb, keletre megtalalhaté
Ujpest — varoskapu, amelynek intermodalis
csomoponti szerepe egyre novekszik. A térséget
Ujpest — Kézpont funkcidban

.. p B Bels6 zona
gazdag teriilete és a — ——
kémyezd nagy Elévérosi zona
lakonépességgel rendelkezd [l Hegyvidéki zona

lakoteriilet hatdrozza meg.

I Duna menti zéna

A terlilet Budapest zénarendszerében (Forrds:
Budapest 2020)

K GODOLLO A
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e Varoskdzpont / Varoskézpont
kiemelt nagykéruti helyszinei

._rll Mellékkozpont /
{#®)Térségi jelentSségl telepiilés

@77 Tematikus teriilet

2

Gyorsvasuthaldzat

Varosi / nemzetkdzi
Intermodalis csomopont

Vasuthalézat

® [fo Kiemelt jelentdségl helyi kézpont /

* Kiemelt jelentdségli telepiilés

®

m_[@- Jelentds helyi kézpont /
- L@ Jelentds szerepkor( telepiilés

~——— Uthalozat

O Tervezeési terlilet

Tervezett kdzpontrendszer (Forrds: Budapest 2030)

Kereskedelmi kézpont

Helyi kozpont
fejlesztés célterlletei
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A f6varosi teleplilésszerkezetet meghatarozzdk a kor- és sugarirdnyd kozlekedési elemek,
kiildndsen ezek metszéspontjai hatdrozzak meg. A tervezési teriilet az Arpad Ut és az Istvan ut
(délre Pozsonyi ut) tengelyeinek keresztez6déséhez kozel helyezkedik el, kozvetlenil az Istvan ut
mentén. Ezek a varosi tengelyek fontos szerepet toltenek be mind a kozuti, mind a kdzosségi
kozlekedés szempontjabol.

e Az Arpad at a keriilet, és egyben
Budapest északi terileteinek fontos
kelet — nyugat irdnyu tengelye, mely
a Vaci ut és Rakospalota kozott
létesit  kapcsolatot ~ Ujpest -
Kézponton at.

e Azlstvadn ut—Pozsonyi Ut, észak — dél
iranyd tengelye a kerilet és a
belvaros kozott Iétesit  fontos
kapcsolatot.

e Ujpest - Kozpont csomdpontjaban az
M3 metrévonal és az észak — déli
iranyd  villamos  kozlekedésének

4tszalld csomopontja melyhez A tervezési teriilet Iégi felvételen
’

jelent6s rahordd autébusz haldzat is

csatlakozik.

A tervezési teriilet a kerilet kozpontjahoz igen kozel helyezkedik el, kitlintetett adottsdga a jo
megkozelithetdség, kozeli intézményi és lakdteriletek. A lehatarolt tomb udvardban jelentds a
burkolt fellletek aranya, amelyet kisebb zoldfelliletek tagolnak (a zoldfeliileti boritottsag
Osszesen ~ 20 %), a telek északi oldalan kerdilt kialakitasra szamottevé zoldfelllet néhany fas szara
novénnyel. A vizsgalt terllet kérnyezetében az elhelyezkedésbél addéddan az épitett kdrnyezet
dominal, melyet a lakdtelepi kozteriletek oldanak fel.

A tervezési teriilet legfontosabb jellemzdje, hogy a helyi jelent6ségli kozpont részét képezi, amely
még nagyobb szerephez juthat a jov6ben, az M3 metrévonal fejlesztését, bdvitését kbvetben.

1.2. A TELEPULES TELEPULESRENDEZESI TERVI ELOZMENYEINEK
VIZSGALATA

1.2.1. HATALYOS FOVAROSI TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK VONATKOZASAI

A F6varosi Kozgyllés 1651/2017. (XII. 6.) FSv. Kgy. hatarozattal jovahagyott Budapest févaros
telepllésszerkezeti terve és az 5/2015. (ll.16.) F6v. Kgy. rendelettel jévahagyott Févarosi
rendezési szabalyzatanak (mddositotta 48/2017. (XII. 20.) rendeletével) egylittes célja, hogy a
hatdlyos jogszabalyi keretek kozott megfelel6 alapot biztositson az egységes, élhetd és
fenntarthato févaros szamara.

A telepiilésszerkezeti terv (tovabbiakban: TSZT 2017) a févaros ,Budapest 2030” hosszu tavu
varosfejlesztési koncepcidjaban foglalt, a telepiilésszerkezettel kapcsolatos célok megvaldsitasat
hivatott biztositani, ennek megfelel6éen hatdrozza meg a telepllés szerkezetét, a
teriiletfelhasznalast és a miszaki infrastruktura-hdalézatok elrendezését.

A TSZT 2017 Szerkezeti tervlap 1. Teriiletfelhasznalas tervlapja szerint 2019 februarjaig a teljes
tervezési teriilet intézményi, helyi lakossdg alapelldtdsat biztosito teriilet (Vi-3), amely a TSZT

Budapest IV. kerilet, Istvan Ut — Tavasz utca — Martirok Utja — Munkdsotthon utca altal hatarolt
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szerint funkcionalisan kifejezetten azon intézmények elhelyezését és fejlesztését biztositja,
amelyek a szlkebben értelmezett helyi lakossag (pl. varosrész, lakételepi egység) igazgatasi,
nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis ellatasat szolgaljak, vagy a helyi jelentéségi kulturdlis,
hitéleti és sportfunkcié szamara nyujtanak teriletet. Helyet biztosithatnak a komplexebb kis helyi
kozpontok kereskedelmi, szolgaltatasi egységei szamara is. E teriiletek helybiztositasa a kornyezé
lakoteriletek ellatasa szempontjabdl fontos, ezért mas célra valod felhasznaldsuk csak kivételesen
lehetséges. A beépitési srlségik értéke 0,75 — 2,0 lehet. Az alapelldtasat biztositd
intézményeknél is szilkségesek a — lehet6leg kozcélu — zoldfeliiletek, ennek érdekében a
terliletfelhasznalasi egységekre vonatkozdan 20% a legkisebb zoldfellleti atlagérték.

A tervezési teriilet kdzvetlen szomszédsagaban két beépitésre szant teriletfelhasznalasi egység
dominal. A tervezési teriilet kozvetlen szomszédsagaban taldlhatd lakoteriletek a nagyvarosias
telepszerii teriiletfelhaszanlasi (Ln-T) egységbe soroltak. Az ide sorolt teriileteken az épuletek
jellemz8en 10-11 szintesek, a beépités intenzivnek mondhatd, jellemzéen Uszételkes. Ujpest
varoskozpont teriilete kiemelt jelentGségii helyi k6zponti teriilet (Vt-H). A TSZT 2017 szerint az
ilyen tipusu terlletfelhasznaldsi egységbe tartoznak azok a kiemelt jelent&séggel rendelkezé
kerileti kozpontok, amelyek a varosfejlesztési koncepcidban megfogalmazott révid utak varosa
célt is segitik teljesiteni. Ezeknek a terlleteknek a varoskdzpont vegyes terilletekhez képest a
beépitési slrlsége részben alacsonyabb, illeszkedve a helyi jellemzékhoz.

Nagyvarosias telepszerii lakoterulet [ Keriilethatar
Kiemelt jelentéségl helyi kbzpont teriilete ~ 1 Telekhatar
Intézményi, jellemzden zartsor beépitésii teriilet = Tervezési teriilet hatara

Intézményi, jellemzéen szabadonallé jelleg(i tertilet
Intézményi, helyi lakossag alapellatasat biztosito terilet
[ | kezuti kozlekedési teriilet (KOu)

Teriiletfelhaszndlds tervlap kivonat, Forrds: TSZT 2017 (1651/2017. (XIl. 6.) hatdrozat)
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A Févarosi Kozgy(lés az érintett Szerkezeti tervlap 1. Teriletfelhaszndlds 65-231 szelvényét
100/2019. (02.20.) hatarozataval médositotta a tervezési teriiletre vonatkozdan, a kordbbi Vi-3
jeliteriletfelhasznalas helyett Vt-H jell, kiemelt jelentéséqli helyi kézpont teriilet
terlletfelhaszndlasba sorolva.

Nagyvarosias telepszeri lakotertlet [ Kerulethatér
[VeH | Kiemelt jelentdségi helyi kozpont terllete | Telekhatar
[V Intézmeényi, jellemzden zartsori beépitésd terdlet seeer Tervezési terllet hatara

Intézményi, jellemzen szabadonallé jelleg terdilet
[ Vi3 | Intézményi, helyi lakossag alapellatasat biztosito terilet
Kozati kozlekedési terilet (KOu)

Teriiletfelhaszndlds tervlap kivonat, Forrds: TSZT 2017 (100/2019. (02.20.) hatdrozat)
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A TSZT 2017 Szerkezeti tervlap 2. Kézlekedési infrastruktura tervlapja szerint a tervezési terilet
térségében két meghatarozé Il. rendl féut talalhatd, melyek fontos varosszerkezeti tengelyek is
egyben. Eszak — dél iranyban halad az Istvan Gt — Pozsonyi Ut tengely, kelet — nyugat iranyban
pedig az Arpad ut. A két tengely taldlkozasanadl taldlhaté Ujpest — Varoskdzpont, mely a kdzuti
kozlekedés mellett a kdzosségi kozlekedésben is fontos szerepet jatszik, itt létestl atszallasi
kapcsolat az Istvan Ut az M3 metrdvonal és a kozuti vasut (villamos) vonala kdzott. A kérnyezé
nagyobb térség tekintetében fontos, a teriilet és a Duna kdzott elhelyezkedd Ujpest — Varoskapu
intermodalis csomdpont, amelynek része a Vaci Ut, az Arpad Ut, a tervezett kdrvasut menti korut,
a metrd és a vasuti megadlld, a tavolsagi és a helykdzi autdbusz-palyaudvar és a P+R parkoldk

terilete.

£/
EL_ I
= (1=

1/

MEGLEVG TERVEZETT

e |, rendd foat |, rend(i fout
— ||. rendi féut ———- Kozati vasut (villamos) vonal felszinen

Telepiilésszerkezeti jelentdség(i
kerékparos infrastruktira nyomvonala

=2 Duna - hid
Kalénszint kdzuti - vasuti keresztezes
P+R rendszerii parkolasi létesitmény a minimalisan

| Telepilésszerkezeti jelentdségl R
gydjtéut, egyéb agglomeracios kozut

— Vasutvonal felszinen b
ta it 14
———- Kozuti vasut (villamos) vonal felszinen —__

««... Teleplilésszerkezeti jelentGségl O biztositando kapacitassal tervezett elemként jeloltek a mar
kerekparos infrastruktira nyomvonala miik6dd, de tobb mint 50%-al bévitendd letesitméynek is
| =2 Duna- hid ) | Gyorsvasuti megallo

—®— Fontosabb kildnszinti kdzdti csomodpont
&  P+Rrendszerl parkolasi 1étesitmény a minimalisan
biztositandé kapacitassal tervezett elemként jeldltek a mar
miikédd, de tébb mint 50%-al bévitendd létesitméynek is

(=) | Tavolsagi, helykdzi autébusz - palyaudvar

(%) | Helyi autdbusz - palyaudvar [ Kertlethatar
@ \ Gyorsvasuti megalld | Telekhatar
@ | Vasutallomas, vasuti megalléhely ~ waeee . Tervezési tertlet hatara

Kézlekedési infrastruktura tervlap kivonat, Forrds: TSZT 2017
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A TSZT 2017 Szerkezeti tervlap 3. Az épitett kornyezet értékeinek védelme a) Mas jogszaballyal
érvényesulé mvi értékvédelmi, 6rokségvédelmi elemek tervlapja a tervezési teriiletet nem érinti,
az északi és déli szomszédsagban talalhatéak védett értékek. Délre helyezkedik el a Kényves
Kalman Gimnazium févarosi helyi védett épitménye, mig északra Ujpest — Kdzpont csomdpontban
az Ujpesti Aruhaz talalhatd, mely miemlék és az Arpad ut déli oldaldn egy févarosi védelem alatt

L

/

e

o

/

— / ~L

| Maemiéek [ Kertilethatar
| | Miemléki kérnyezet terilete

(a védetté nyilvanitasrol szolo rendelet eltérd kijeldlése alapjan)
- ! Nyilvantartot régészeti lelohely teriilete

_ Telekhatar
Tervezési terllet hatara

O | Fbvarosi helyi védettségi épitmény

Epitett kirnyezet értékeinek védelme tervlap kivonat, Forrds: TSZT 2017
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A TSZT 2017 Szerkezeti tervlap 3. Az épitett kdrnyezet értékeinek védelme b) Epitett kornyezet
védelmével kapcsolatos magassdagi korlatozasok teriileti lehatdrolasa tervlapjanak elemei nem
érintik a tervezési teriiletet.

2

ol o
R
e

i

gyes valtoztatassal érintett, jellemzéen (j beépitésu teriilet
(. parkanymagassagi kategéria)

[ |Magashaz elhelyezésére kijelolt terlet,
ahol az épiilet legmagasabb pontja 45,0 m

[ Kerulethatar
71 Telekhatar

==x Tervezési terilet hatara

Epitett kirnyezet értékeinek védelme tervlap kivonat, Forrds: TSZT 2017
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A TSZT 2017 Szerkezeti tervlap 4. Zoldfelllet-, taj- és természetvédelem tervlapja alapjan
telepiilésképvédelmi jelent&ségii fasor tervezett az Arpad Gton és az Istvan Ut - Pozsonyi Ut
tengelyén.

TeIepUlésképvédelmi jelentéségi meglévé fasor/ |:| Kerilethatar

Telepliléskepvédelmi jelentéségl tervezett fasor — .
L. Telekhatar

===== Tervezési terillet hatara

Zéldfeliilet-, tdj- és természetvédelem terviap kivonat
Forrds: TSZT 2017
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A TSZT 2017 Szerkezeti tervlap 5. Kornyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztets tényezdjd
terliletek tervlapja alapjan a tervezési teriileten és kozvetlen kdzelében nem taldlhato
veszélyeztetett, illetve veszélyeztet6 tényezc’ijt’j terilet.
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%gﬁ SRRy i
: L‘ L=

~ e~ b
= o A
=]
= b2
P\

— ITELL LLFWL:

M\feszelyes lizem (also/felsd kiszobértéki)
4ndaf és veszélyessegi zonak (belst/kozepstlkilss) [_] Kertlethatar
(Orszagos Katasztréfavédelmi Fbigazgatdsag adatszolgaltatasa) [ Telekhatar

Potencidlisan talajszennyezett teralet i Tervezési teriilet hatara

Kérnyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztetd tényezdji teriiletek terviap kivonat, Forrds: TSZT 2017
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A TSZT 2017 Szerkezeti tervlap 6. Védelmi, korlatozasi teriletek tervlapja szerint a tervezési
terliletet nem érinti semmiféle korlatozas, a legkdzelebbi ilyen teriilet az északra taldlhaté az M3

metré térszin alatti szakaszanak védelmi zénaja.

LK

Y ‘u.“

120 kV-os tavvezeték biztonsagi dvezete
(MAVIR Zrt. és ELMU Nyrt. adatszolgdltatasa)

Mikrohullamu ésszekoéttetés magassagi korlatozasa 30 m felett
(Antenna Hungaria Zrt. és Magyar Telekom Nyrt. adatszolgaltatasa)

E Meglévé gyorsvasuti vonal térszin alatti szakaszanak védelmi zonaja

[----] Tervezett gyorsvasuti vonal térszin alatti szakaszanak védelmi zonaja
Védelmi, korldtozdsi teriiletek tervlap kivonat, Forrds: TSZT 2017
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Févadrosi rendezési szabalyzat (FRSZ)

A Févdrosi rendezési szabdlyzat (a tovabbiakban: FRSZ) a févarosban a teleplilésrendezés és az
épités 6sszehangolt rendjének biztositasa érdekében az orszagos teleplilésrendezési és épitési
kovetelményeknek, valamint a f6varos teleplilésszerkezeti tervének megfelel6en a
terlletfelhasznaldsi egységek beépitési slrlségét, meghatdrozott teriiletek beépitési
magassagat, a févarosi infrastruktura terlletbiztositdsat megallapitd févarosi 6nkormanyzati
rendelet, amely telekalakitasi és épitésjogi szabdlyozasi elemeket nem tartalmaz.

Az FRSZ szerint a beépitési slrliség kétféle értékre tagolddik annak érdekében, hogy a
terlilethasznalat kiszolgaldsahoz sziikséges parkoldsi infrastruktira éplileten belili biztositdsa
tovabbra is tdmogatott legyen. Ennek értelmében az FRSZ rogziti, hogy a bsa jelld altalanos
slrlségi érték az altaldnosan elhelyezhet6 funkcidk szamara — igy a parkolas céljara is — igénybe
vehetd, a bsp jell parkolasi strlségi érték viszont kizdrdlag az éplleten bellli parkolds céljara
vehetd igénybe. Kiemelendd, hogy a bsp érték kifejezetten a parkolas épiileten belili tdmogatdsa
céljabdl keriil alkalmazasra, tehat bonuszértéket jelent a beépitési slirliség értékébe beépilve. A
bsa és a bsp érték egyiitt képezik a bs jelii beépitési siirliség értéket az OTEK szerinti
meghatdrozassal.

Az FRSZ 1. melléklet a terlletfelhasznaldsi egységek beépitési slirlisége és az infrastruktura
elemek tervlapja alapjan a tervezési terlleten elhelyezked6 Vi-3 teriiletfelhaszndlasi egység
terliletén 2,0 (1,5 + 0,5)) volt.
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| Nagyvarosias telepszerii lakéteriilet (Ln-T) |:| Kerllethatar
| Kiemelt jelentéségli helyi kbzpont tertlete (Vt-H) Telekhatar
L Intézményi, helyi lakossag alapellatasat biztosito tertlet (Vi-3) ~ ===** Tervezési terilet hatara

Aterlletfelnasznalasi egység jele és az adott terliletre vonatkozé megengedett legnagyobb beépitési stirlisége
x-v:0.0 (0.0+0.0) Teriiletfelhasznalasi egység jele: bs (bsa+bsp)

bs - beépitési slir(iség

bsa - terliletfelhasznalasi kategoria szerint elhelyezhetd funkciora

altalanos vonatkozo sirliség

bsp - kizérolag az épuleten bellil elhelyezhetd parkol6 féréhelyek szamara

igénybe vehetd parkolasi stirliség

FRSZ 1. mellékletének vonatkozo részlete
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A F8vérosi Kozgylilés az FRSZ 1. mellékletét mddositotta 11/2019. (03.18.) rendeletével a
tervezési teriletre vonatkozdan. A TSZT-vel 6sszhangban a korabbi Vi-3 jell teriletfelhasznalds
helyett Vt-H jeld, kiemelt jelent&ségl helyi kozpont terilet teriletfelhasznalasba sorolja és ehhez

sy s 1

igazitja az érintett terliletfelhaszanlasi egységek slirliségi értékeit is.
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Nagyvérosias telepszerdi lakotertlet (Ln-T) [ Kerttethatar
Kiemelt jelentdségl helyi kbzpont terllete (Vi-H) Telekhatar
Intézményi, helyi lakossag alapellatasat biztosité terulet (Vi-3) seree Tervezosi terliet hatdra

A terlletfelnasznalasi egység jele és az adott terlletre vonatkozé megengedett legnagyobb beépitési sirlisége
xv:an (o000 Terhletfelhaszndlasi egység jele: bs (bsa+bsp)
bs - beépitési sGriség

bsa - terlletfelhasznalasi kategoria szerint elhelyezhetd funkcidra
altalanos vonatkozo slrliség

bsp - kizarlag az éplleten belll elhelyezhetd parkold férbhelyek szamara
igénybe vehetd parkolasi sirliség

FRSZ 1. mellékletének vonatkozo részlete (11/2019. (03.18.) rendelet)

Az FRSZ 3. melléklete egyes teriiletek beépitési magassaga és magasépitmények szamara kijel6lt
teriiletek tervlapjanak elemei nem érintik a tervezési teriletet.
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1.2.2. A KERULETI TELEPULESRENDEZESI ESZKOZ VONATKOZASAI

Helyi épitési szabalyzat, szabdlyozdsi terv

A teriiletre a hatalyos jogszabdlyi kornyezethez illeszkedd 2. szamu, Ujpesti lakételep
varosszerkezeti egység Keriileti Epitési Szabalyzatdt Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest
Onkormaényzata Képvisel6-testiilete 33/2018. (XI. 14.) d5nkormanyzati rendelettel hagyta jova.

Az Ujpesti lakotelep KESZ a tervezési teriiletet a hatalyos telepiilésszerkezeti tervvel 6sszhangban
Vi-3/1V-2/7 jel(i épitési dvezetbe sorolja. A Vi jell épitési dvezetek teriletein az intézményeken
tul kereskedelem, szolgaltatds, szallds és nem zavard hatasu egyéb gazdasagi tevékenység is
megengedett. A Vi-3/IV-2 jel(i épitési 6vezetek kifejezetten a helyi lakossag ellatasat szolgald
intézmények elhelyezésére szolgalnak, elsGsorban igazgatdsi, nevelési, oktatdsi, egészségligyi,
szocidlis, kulturalis és sport rendeltetést szolgdld épliletek szamara biztositanak helyet. A tervezési
teriileten a fentieken tul laké rendeltetés (6sszes altaldnos célu szintterilet 40 %-an), kozosségi
szdrakoztatd rendeltetés (Osszes altalanos célu szintterilet 60 %-an) és irodarendeltetés (Gsszes
altalanos célu szintteriilet 40 %-3an) is elhelyezheté.

A rendelet 2. mellékletének 5. tdblazata hatdrozza meg az épitési Ovezet szabdlyozasi
hatarértékeit, amelyek a kovetkez6k:

A C D E F G H
o ) Megengedett legnagyobb Szintteriileti mutaté Eniiletmagassé
i . X Kialakithato beépitettség mértéke megengedett legnagyobb B (m)g 3 2Zoldfeliilet
Kialakithaté telek (%) mértéke (m?/m?) e
Beépitési méd telek legki d " .
. 3 . N . P parkolasra mértéke
teriilete (m?) legkisebb Terepszint Terepszint altalanos . . .
o . fordithaté min. max. (%)
szélessége (m) felett alatt (szmd) "
tobblet (szmp)
szabadonallé 2000 30 60 80 2,5 0,5 6,0 14,5 20

Az Ujpesti lakdtelep KESZ 3A. és 3B. mellékletén feltiintetett egyéb szabalyozasi, illetve védelmi
és korlatozasi elem nem érinti a tervezési teriletet.

- i

¥ - o .
Vi-3/Iv-2/3 o / .
] ~ a
it -, Tanoda tar
£ 2217 '- -I / 9 .'f m i : FOEARE
JRIARRREEHH i s ! ’
Ujpesti lakételep KESZ 3a. mellékletének, szabdlyozdsi Ujpesti lakételep KESZ 3b. mellékletének, védelmi és
elemek tervlapjanak részlete a tervezési teriiletre korldtozdsi elemek tervlapjanak részlete a tervezési
teriiletre
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1.3. TAJI ES TERMESZETI ADOTTSAGOK, ZOLDFELULETI RENDSZER
VIZSGALATA

Tdji és természeti adottsdgok

A vizsgélt teriilet Budapest egyik stir(i beépitettség(i varosrészén, az Ujpesti lakotelepen belill
helyezkedik el. Tajtipusat tekintve tehat telepilési (urbanus) taj, amely antropogén hatdasok altal
jelent6sen atalakitott, az épitett kornyezet altal uralt. Természetes vegetdcié nem talalhatod a
terlleten, természeti értékeit a zoldfellileti rendszer keretében targyalt elemek novényzete
alkotja. Az elhanyagolt terliletet hamar birtokba vette az él6vildg a gyorsan terjedd
gyomnovények mellett a fészkel6 madarak, és a cserjék alatt megbujé slindk is megjelentek a
terileten.

A térség nem rendelkezik védett természeti értékekkel, tovabba az OTrT-ben kijeldlt orszagos
Okoldgiai hdldzat és a tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet dvezete sem érinti.

Zoldfeliileti rendszer, zoldteriileti ellatottsdg

Az Ujpesti lakételep zoldfeliileti rendszerének meghatdrozé teriileti elemeit a kdzhasznalat el6tt
megnyitott, szamos rekredcids funkcidnak is helyet biztositd és jelentds fadllomanyu lakételepi
zoldfellletek jelentik. A vizsgdlt térség zoldterileti elldtottsdga igy kedvezének mondhaté.

A tervezési teriileten szigetszerlen kialakitott zoldfeliletek a telek teriiletének kb. 20%-at teszik
ki. Az egykori mivel6dési hat udvarat tagoléd novényagyasok, gyepes-cserjés terepplasztikak,
rézsifellletek alapvet6en diszit6 céllal keriiltek kialakitdsra, zoldbe agyazva az épitett elemeket.

Zéldteriilet Kondicionalé zoldfelilet Utcafasitas

| 85 z6ldfeliiletd Zoldfeliileti rendszer
Fasitott kztér Jelents z6ldfeliletd M=1: 5000

intézményteriilet
Lakételepi zoldfeltlet
Altaldban véve a volt miiveldési haz zoldfelilleteire az elhanyagoltsag jellemz6. A teriileten

vegyes fajosszetételli cserje — és fadllomany él: az 6rokzold és lombos diszfajok (tuja, vérszilva)
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mellett az invaziv akacfak terjedése szamottevd, a rézs(ifellileteket gazdag cserjeallomany boritja.
A terilleten kiemelkedden értékes fadllomany nem taldlhatd, egyedil a telek északi felén allé
koros eperfa (Morus alba) emelkedik ki nagy lombkoronatomegével.

A tervezési terlletet hatarold kozterileteken egységes fasor nem keriilt kialakitasra, a Tavasz
utcdban taldlhaté néhany fiatal juharfa, valamint a mlivel6dési hazat keretez6 rézstfellileteken
élnek elszértan fak.

Az Ady Endre MidvelGdési Haz tombje a kerileti kdzpont szélén, a nagyvarosias zartsoru és
telepszer(i lakoteriiletek taldlkozasnal taldlhaté. A témb egykor kulturdlis, kézdsségi célu
funkcidval rendelkezett, jelenleg hasznalaton kiviili. Meghatdrozé a teriilet haszndlatanak
szempontjabdl a kbzvetlen szomszédsag a helyi kdzpont kereskedelmi és szolgaltatd funkcidival,
illetve a lakdtelepet kiszolgald kiilonféle intézményekkel, kbzosségi célu teriiletekkel.

MEGALAPOZO VIZSGALAT
Terlilethasznélat

I Nagyvarosias telepszeri lakteriletek [ | Zaldfeliiletek teriiletei

- Nagyvarosias zartsoru lakoterlletek - Természetkozeli teriiletek M=1: 5000
|| Kisvarosias lakéteriiletek [ | varosiizemeltetési teriiletek Budapest, 2018
[ Kertvrosias lakéteriiletek B Hasznlaton kivili teriiletek

[T Kozosségi célu teriiletek [ ] Kkozlekedésiteriiletek

[ Irodateriiletek P =] Tervezésiteriilet

- Kereskedelmi, szolgaltato teriiletek
Gazdasagi terlletek

A tdmbben megtaldlhatd egy kdzponti éplilet, és két oldalsé szarny, melyeket a fGépilettel egy-
egy acélhid kot 6ssze. A féépllet és a két oldalsé szarny is F+1 szint magasak. A kdzponti épliletben
taldlhato az intézmény el6addterme, mely szinhazi és mozi el6adasok, kozosségi rendezvények
lebonyolitasara alkalmas. Az oldalsé szarnyak foldszintjén Gzletek taldlhatdak, az emeleten pedig
kisebb szobdk, melyekben kilénb6z6 klubokat, képzéseket, szakkoroket lehet megrendezni. A

belsé udvar a tomb 6sszes sarka fel6l megkozelithetd, a sarokpontokban kisebb arusitd pavilonok
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helyezkednek el. Az udvar nagy része burkolt, az északi oldalon taldlhatd kisebb pihendékert. A
m(ivel6dési haz 32 évig mikodott 2018 tavaszan zart be.

A vizsgalt, 70581/19 hrsz. alatti ingatlan Ujpest dnkormanyzatanak tulajdonaban van.

2. Homlok;m a Tavasz utca feld|

5. Atémb az Istvan Ut feldl 6. Atémbbels6

Munkasot thén u

Re e

= udyiEndre Myelsdesi
Haz Ujpe
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1.5. KOZLEKEDES VIZSGALATA

Kozuti kozlekedés

A vizsgalt terlilet kornyezete kdzuti kozlekedéssel megfelelGen feltart, észak-déli és kelet-nyugati
iranyban is a masodrendd féuthalézatba tartozé elemek keresztezik, amelyek a szomszédos
keriletekkel biztositanak kozlekedési kapcsolatot.

A teriilet meghatdrozo kozuthéldzati eleme a jelentds dtmend forgalmat lebonyolité Arpad at. A
szomszédos XV. keriilet és Ujpest kozott kapcsolatot teremtd I1. rend(i f&ut a keleti keriilethataron
végigfutd Budapest — Vac és Budapest — Veresegyhdz vasutvonalakat kilénszinten keresztezi. Az
Arpad ut 2x2 forgalmi savos keresztmetszet(, 41.000 E/nap/2 irdny forgalommal rendelkezd
Utvonal. A vizsgalt teriileten az Arpad Ut és a keresztez6 Utvonalak csomépontjai jelz6lampas
forgalomirdnyitasuak, melyek kozil a IV. kerilet kozlekedésében meghatdrozé szerepet téltenek
be az Istvan Gttal és a Rézsa utcdval alkotott csomépontok. Az Arpad Ut az 4tmené forgalom

kovetkeztében tulterhelt, csicsidében rendszeresek a torlédasok.

Az Istvan Ut — Pozsonyi utca meghatdrozé jelentSségli észak-déli irdnyd Utvonal, az Ujpesti
lakdtelepet és a mogottes kertvarosias teriiletet kapcsolja 6ssze a szomszédos Angyalfolddel. A
kertilet déli hatdran taldlhaté Budapest — Esztergom vasutvonal keresztezése kiilonszinten
biztositott. Az Istvdn Ut és Pozsonyi utca 2x2 forgalmi sdvos kialakitdsu, kozépfekvésl
villamospdlyaval rendelkezé Il. rend(i f6utvonal, amelyet az Arpad Gttdl északra 25.000 E/nap/2
irdny, délre pedig 36.000 E/nap/2 irdny forgalom terhel. Az Utvonal fontosabb f6- és gy(jtéut
haldzati csomdpontjai jelz6lampas forgalomiranyitassal rendelkeznek.
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K6z206sségi kozlekedés

A vizsgalt teriilet kozosségi kozlekedési kiszolgaldsat az M3 metrd Ujpest-Varoskdzpont megilldja
biztositja, amely 500 m-es gyaloglasi tavolsagon belll elérhetd. A vizsgalt teriilet dél-nyugati része
az Ujpest-Varoskapu metrémegall6tél az 500 m-es gyaloglasi tavolsagon beliil helyezkedik el.

A vizsgalt terllet hataran elhelyezkedS Ujpest kozpont metrévégallomas kulcsfontossagu
szerepet tolt be a vizsgdlt terlilet mellett a teljes keriilet kozlekedésében is, jelentés mértékd az
atszallé forgalom (metrd, villamos, autdbusz). A metrovonal terhelése a végallomas
kérnyezetében 84.000 utas/nap, amelynek régdta tervezett feltjitasa az érintett északi szakaszon
2017 novemberében elkezd6dott.

A felszini kotottpdlyas kozlekedés meghatdrozd eleme a vizsgalt terllet keleti hatarat érinté
Pozsonyi utca — Istvan Ut — Gorgey Artur utcai villamos-vonal. Terhelése az Angyalféldi kocsiszinnél
16.000 utas/nap, a Gorgey Artur utcdban pedig 28.000 utas/nap. Az angyalféldi kocsiszin és
Rakospalota kozott a 12-es, mig Lehel tér és Kaposztadsmegyer kézott a 14-es villamos teremt
kotottpalyas kapcsolatot.

A vizsgalt teriileten taldlhaté Arpad dton, Istvan Gton és Aradi utcdban bonyolddik autébuszos
kozosségi kozlekedés a févarosi tdmegkdzlekedési rendszer részeként. Az Arpad Ut — Istvan ut
csomodpont tobb autdbusz viszonylat végdllomdsaként is szolgal. A végallomason szegély mellett
torténik az autébuszok taroldsa, a kornyez6 Petdfi és Kassai utcaban egyirdnyu forgalmi rend
keriilt bevezetésre a korbejaras biztositasanak érdekében. Arpad Ut — Istvan Gt autdbusz
végallomasrdl keriiletkozi kapcsolatokat nyujtva a 25-6s jarat a Mexikdi utig kézlekedik, a 120-as
az Arpad hidig, a 170-es és 270-es jaratok Rakospalota elérését biztositjak. A 147-es (Fiumei utca
térsége és a 220-as (ErdGsor utcai lakotelep) jaratok csak kerileten bellli kapcsolatokat
nyujtanak.

Ujpest kdzponton athaladd jaratok kozil az Arpad uton kozlekedd 104, 104A, 204 jaratok
Rakospalotara, Békasmegyerre és Dunakeszire tovabbd a 196, 196A jaratok a Foéti Ut térsége és a
Rakospalota felé biztositjak az eljutast. Az Arpad Ut — Istvan Ut utvonalon kozlekedd 30, 30A
jaratok Kdposztasmegyer és a belvaros (Keleti palyaudvar) kdzott teremtenek kapcsolatot.

Az Aradi utcaban kozlekedd 121 szamu autdbusz viszonylat Rakospalota-Ujpest vasutallomas és
Ujpest-Varoskapu metromegallé kozott teremt — a keriilet déli részét feltaré — kapcsolatot.

A jaratok megdlldinak 300 m-es sugaru korét tekintve a teljes varosrész kdzosségi kozlekedéssel
ellatottnak tekinthet6.
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Kerékparos és gyalogos kozlekedés

A vizsgdlt terlileten és a hatarold f6utak mentén nem taldlhaté meglévé kerékparos
infrastruktura.

A kozterlleteken a gyalogosjarda haldzat lényegében teljesen kiépilt. A f6utvonalakon a
biztonsagos gyalogos atkelést a jelz6lampas forgalomiranyitasi csomdpontok kijelolt gyalogos
atkel6helyei biztositjak.

A vizsgalt terileten a gyalogos kozlekedés elsGsorban a lakéhely, valamint az oktatasi, szocialis,
egészséglgyi és kulturalis intézmények, illetve a kozosségi kozlekedési megalldhelyek kozott
jelentkezik.

Parkolas

A vizsgdlt terilletet hatarold utak mentén jelentés mennyiségl kozteriileti parkolds jelentkezik a
kozeli lakotelep és a terilileten jelentkez6 munkahelyi funkcidkbdl adédé parkolasi igény
kovetkeztében. A hatarold utak mentén jellemz&en mindkét oldalon szegéllyel parhuzamos, vagy
merdleges parkolas a jellemzd, a jarm(ivek részben a jardat, részben a zoldfeliiletet is igénybe
veszik.

Ujpesti lakdtelep és kornyezetének kozteriiletei nem tartoznak korlatozott varakozasi rendszerbe
(jelenleg nincs bevezetve fizet6 parkolas, de tervezett). A metromegallok kornyezetében igy P+R
rendszerU parkolds is megjelenik.
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1.6. KORNYEZETI ELEMEK ALLAPOTANAK VIZSGALATA
Féldtani kézeg, felszini és a felszin alatti vizek

A térség homokos alapkézetét mesterséges feltoltések boritjdk. Eredeti talajfelszin nincs a
tervezési terileten, a burkolt, beépitett fellletek dominancidja a jellemz6. A terilet
talajallapotara vonatkozdéan nem all rendelkezésre informacié, de a kordbbi tevékenységek
alapjan nem valészin(sithetd jelent6s szennyezettség. Felszini és érzékeny felszin alatti viztest a
térséget nem érinti, a talajviz 2,5-5 m mély atlagos szinten talalhaté. Vizmin&ség-védelmi ovezet,
hidrogeoldgiai védéterilettel nem érintett.

LevegbéminéGség

A térség levegbmindsége a varosi hatdsok miatt kedvezdtlen, a vdrosi légszennyezettségi
mér6allomasok adatai alapjan a szall6 por (PMig) és a nitrogén-oxidok (NOy) esetenkénti
feldusuldasa okoz leveg@szennyezettséget. A tervezési teriileten a kozuti kozlekedés tekintheté
meghatdroz6 légszennyezd forrasként, kiilondsen a nagyobb forgalmu utak (Istvan at, Arpad ut)
mentén. A kérnyez6 éplletdllomany flitése tavhd, illetve foldgdz alapu, amely alacsonyabb
szennyezGanyag-kibocsatassal jar. A kornyéken jelentds ipari szennyez6 nem lizemel.

Zajterhelés

A térség egyik f6 kornyezeti problémaja a kozuti kozlekedés okozta zajterhelés. A 2007-ben
elkészilt stratégiai zajtérképben kimutatott zajszintek ma is relevansak, mivel az eltelt id6szakban
nem tortént érdemi valtozas a kozlekedés teriiletén. A zajtérkép alapjan a teriletet hatarolé
Istvan Ut, és a kdzeli Arpad Ut mentén hatarértékeket meghaladé zajszint jelentkezik nappal és az
éjjeli id6szakban egyarant. A lakéteriiletekre vonatkozé nappali 65 dB hatarértéket a
prognosztizalt zajszintek 10-15 dB-el Iépik tul.

Hulladékkezelés

A vizsgalt terileten keletkezett hulladékok gy(jtése és kezelése megoldott, a szelektiv
hulladékgytijtés rendszere kiépilt. A teleptlési (kommundlis) hulladékok gy(jtését a Févarosi
Onkormanyzat kdzszolgaltatdjaként az FKF Zrt. végzi.

Katasztrofavédelem

A tervezési terileten a 219/2011. (X. 20.) Korm. rendeletben foglalt veszélyes anyagokkal
foglalkozd lizemek nincsenek, és azok veszélyességi zondja sem érinti a teriletet. A terilet
természeti eredet( veszélyforrasoknak (ar- és belviz, foldtani veszélyforrasok) nem kitett.
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1.7. KOZMUVIZSGALAT
Vizellatas

A tervezési terilet és térségének vizellatasat a Févarosi Vizm(vek Zrt. altal Gzemeltett vizhaldzati
nyomdszona és azok vezetékei biztositjak. A teriilet ivovizellatdsa teljesen kiépiilt.

A teriilet és térségének ivovizelldtasa egyrészt a 20. szamu, Pesti alapzéna DN 400 — DN 800-as
vezetékei, masrészt a 44. szamu Ujpest zéna DN 300 — DN 700-as vezetékei altal torténik. Az
Ujpesti zéna a Pesti alapzénara épiil, az Ujpesti fordulatszam szabalyozott nyomasfokozd géphaz
altal. A géphaz —amely a tervezési terillet kozelében a Berda Jozsef utcaban taldlhaté — beépitett
névleges kapacitdsa 750 m3/h.

Berda Jozsef utcai géphaz

Jelent&sebb atmérgjl (DN = 300) ivovizvezeték a kdvetkez6 helyen talalhato a tervezési teriileten
és kornyezetében:

— Kemény Gusztav utca — Aradi utca — Munkasotthon utca nyomvonalon talalhaté DN 500
— DN 700-as fényomédvezeték, amelynek anyaga sentab (44-es nyomdszdna),

— Pozsonyi utcdban taldlhaté DN 700-as fényomodvezeték, amelynek anyaga sentab (44-es
nyomaszona),

— Bocskai utca — Martirok Utja nyomvonalon talalhaté DN 800-as fényomovezeték,
amelynek anyaga onté6tt vas (20-as nyomdszéna),

— Berda Jézsef utcaban taladlhaté DN 400-as fényomodvezeték, amelynek anyaga 6ntott vas
(20-as nyomaszdna),
— Dugonics utcaban taladlhaté DN 1 200-as fényomédvezeték, amelynek anyaga sentab (20-
as nyomaszdna).
A tervezési teriilet és térségének elosztdhaldzata jellemz&en DN 200-as, DN 150-es, DN 100-as és
DN 80-as atmérdvel épiilt ki, anyagat tekintve pedig GOV, 6ntétt vas, PVC és eternit.

A tlizoltashoz sziikséges oltdviz biztositdsa az ivovizhalézatrdl torténik. A tervezési terileten és
kornyezetében foldalatti és foldfeletti tlzcsapok taldlhatdak. A tlizcsapok 100 m-es ellatasi
korzeteit megvizsgdlva kijelenthetd, hogy a vizsgalt teriilet teljesen lefedett.

Budapest IV. kerilet, Istvan Ut — Tavasz utca — Martirok Utja — Munkasotthon utca altal hatarolt
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Csatornazas, szenny- és csapadékviz-elvezetés

A tervezési teriilet és térségének szenny- és csapadékviz elvezetésérdl a Févarosi Csatorndzasi
Mvek Zrt. (FCSM Zrt.) altal Gzemeltett, nagy részben egyesitett rendszer( csatornahalézat,
kisebb részben elvalasztott rendszerl csapadékcsatornak gondoskodnak.

A tervezési teriilet kozelében két szennyvizatemeld talalhaté az Istvan uti gyalogos aluljaréban,
amelyek beépitett névleges kapacitasuk egyenként 11,8 I/s.

Az Osszegyl(jtott szenny- és csapadékviz gravitdcids egyesitett csatornahdldzaton keresztil az
Eszak-pesti Szennyviztisztité Telepre kerdil.

A fégyijt6-vezetékek nagyon vdltozatos anyaguak és atmérgjliek, behaldzzak az érintett teriletet
és térségét. A jelentésebb méret(i gyljtévezetékek a kbvetkezbk:

Berda JOzsef utca — Martirok Utja — Bocskai utca nyomvonaldn @ 100-as beton, 80/120-as
beton és 68/102-es UPE egyesitett rendszer( f6gy(jt6csatorna,

Munkasotthon utca — Aradi utca — Csanyi Laszlé utca vonaldban hizédé @ 120-as
vasbeton, 110/146-os beton, 130/162-es vasbeton egyesitett rendszer(
fégydjt6esatorna,
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1% 17

A teriletrdl a keletkez6 szennyvizek és csapadékvizek kisebb atmérdjl csatornahalézaton (DN <
300 mm) keresztiil jutnak a nagyobb atmérgji gylijts- és fégylijtévezetékekbe.

A csapadékviz elvezetése a teriileten megoldott, nagy részben egyesitett csatornahdldzattal,
elenyész6 részben elvdlasztott rendszerben, kiilon csapadékviz csatorna révén, amelyek
befogaddja a tervezési teriileten és kornyékén a meglévd egyesitett rendszerd csatornak.

s [ L E | ]

) | S Dy :I"'. Lt | :
& | | kA | e ol
‘~ ABerda JJ§,T(3téI12 O Q_-jl OQ__‘ ‘l'l I-: j ) il : 9
. MEGALAPOZO VIZSGALAT
—— Egyesitett rendszeri fégy(ijté @  Atemeld KiiGviEga it Couiianiaats
Egyesitett rendszerli csatorna === Tervezesi terllet hatara M=1: 5000

Budapest, 2018

Csapadékviz gy(jtécsatorna

Villamosenergia-ellatas

A térség kozépfesziltségl ellatasa 10 kV-os fesziiltségszinten valdsul meg. A haldzat tappontja a
kozeli 120/10 kV-os Angyalfold alallomas, amelybdl kiindulé 10 kV-os foldkabelek a hatarolo
kozteriletek mentén kiépiiltek:

- 10 kV-os foldkabel létesilt a Martirok Utja mentén,
- a Munkasotthon utcaban,

- azlstvan ut keleti oldalan,

- aTavasz utcdban.

.....

A kisfeszliltségli er6atviteli és kozvilagitasi haldzat a térségben foldkabelként |étesiiltek.
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10/0,4 kV-o0s transzformator M-=1 : 5000

Budapest, 2018
Gazellatas

A tervezési terlilet gazellatasat az NKM Foldgazhaldzati Kft. kisnyomdasu gazhdldzata biztositja. A
haldézat gerince a Munkdsotthon utcdban DN 315 PE mérettel létesilt, a Martirok utja
nyomvonalon DN 150 HA mérettel, a Tavasz utcaban DN 100 HA mérettel izemel. Az Ady Endre
Szabadid6 és Mdvel6dési kbzpont éplilete az Istvan uti DN 300 HA acél vezetékr6l DN150 HA
méretl bekotbvezetéken keresztil kap ellatasat.

Tavhdellatas

A térség tavhdszolgdltatdssal elldtott, a févarosi tavhShaldzat Eszak-Pesti hékorzete kiterjedt
rendszert alkot. A térség hébazisa az Ujépesti Erém(i, az Ujpalotai Flitém(, valamint a rakospalotai
Hulladékhasznosité M. Az Fv 2 DN 500 méret( gerinchdlézat a Nyar utca — Munkasotthon utca
nyomvonalon létesdlt, innét agazik le a tervezési teriletet ellaté Fv 2 DN 80 vezeték.
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Kisnyomadsu gazvezeték Tavhével ellatott teriilet

Megujulé energiaforrasok hasznositasa

Ujpesten a megujuld energiaforrasok hasznositdsa — a tdvhéhalézaton jelen 1év6 részben
megujulé alapd tavhén kivil — napelemes rendszerekben, hdszivattyds geotermikus
rendszerekben, valamint az Eszak-pesti Szennyviztisztito Telepen biogaz termeléssel valdsul meg.
A teljes févarosi tdvh6halézatot tekintve az értékesitett hémennyiség 5%-a gyakorlatilag
kommunalis hulladékbdl szarmazik.

Elektronikus hirkozlés
Vezetékes elektronikus hirkézlés

A térség a Magyar Telekom Nyrt. (volt MATAV Rt.) ellatasi teriletéhez tartozik. A teriilet
felhasznaloit az Ujpest EWSD Host szolgalja ki kiiltéri nagyelosztds rendszer(, rézkabellel kiépitett
halézaton keresztiil. A kiépilt haldzat jellemz&en foldalatti kivitel(, alépitményben, helyenként
kozvetlenll foldbefektetett kabeles rendszer(i, valamennyi ingatlan 0ndllé6 csatlakozassal
rendelkezik.
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A tervezési teriilet térségében a UPC Magyarorszag Kft. és a Digi Kft. szolgdltatasai is elérhetSek.
A kabeltelevizid, internet és telefonszolgaltatas teriileti lefedettsége, a fejallomasok vételkorzete
a terilet nagy részét lefedi.

Az Invitech Megolddsok Zrt. optikai hirkozlési haldzata is megtaldlhato a teriileten, gerincirdnya a
Martirok utja — Tél utca — Rdzsa utca — Arpad Ut nyomvonalon létesiilt.

Az NSN TraffiCom hirkozlési halézata szintén érinti a terlletet.
Vezeték nélkiili elektronikus hirkézlés
A kerlletben mindharom mobil szolgaltatd haldzata a jelenlegi igényeknek megfelel6en kiéplilt.

Halbzataik fejlesztését a szolgdltaték mind vezetékes, mind vezeték nélkiili elektronikus hirkozlési
szolgaltatdsok tekintetében az Uj igények megjelenésével és Uj szolgaltatasok nyujtdsanak
céljabdl, sajat beruhazasban végzik.

Bejegyzett magassdgi korlatozds a teriiletet nem érinti.
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HLara Elektronikus hirkazlés
—— Metro hirkdzldkabel M=1 : 5000
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—— Légkabel
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2. HELYZETERTEKELO MUNKARESZ

2.2. ERTEKEK

31

A vizsgalt teriletnek jé a teleplilésszerkezeti elhelyezkedése, a keriileti kozponttal
hataros, jelent6s lakoterlletekkel 6vezett terileten taldlhato.

A kozeli kozponti teriiletnek és a lakdtelepet kiszolgald intézményeknek kdszonhetéen
szamos funkcid, intézmény elérheté kozelségben taldlhaté.

A kozuti kdzlekedésben jelentSs értéket képvisel az Arpad Ut és az Istvan Ut — Pozsonyi
utca alkotta utvonalak. A Il. rendl f6utak a szomszédos keriletekkel 6sszekottetést
biztositanak és a kerilethataron végigfutd vasutvonalakat kilonszinten keresztezik.

A vizsgdlt terllet kornyezetének kozosségi kozlekedésében fontos szerepet télt be a
kotottpalyds kozlekedés. A vizsgalt teriilet mellett taldlhaté az M3 metrévonal Ujpest-
Varoskozpont végallomdsa. A Pozsonyi utca-Istvan Ut-Gorgey Artdr utca-Szildgyi utca
utvonalon kozleked6 14-es villamos Angyalfolddel, a 12-es villamos Rakospalotéval
teremt kotottpalyas kozlekedési kapcsolatot.

A vizsgdlt terlilet kornyezetében kedvezd zoldterileti ellatottsdgot biztositanak a
kézhasznalat el6tt megnyitott, rekreaciés funkcidknak is helyet biztositd és jelentss
fadllomanyu lakdtelepi zoldfeliiletek és az 6nallé kdzkertek.

A moddositdssal érintett ingatlan fadllomanyara a vegyes fajosszetétel jellemz6. A teriilet
északi részén allé koros eperfa helyi szinten értéket képvisel jelentds, arnyékot adod
lombkorona tomegével.

kapcsolatot biztositd féuthalozati elem

v - = 1
i /
e /
§§\~ I
/ ]
\ ’ N
L
- MEGALAPOZO VIZSGALAT
I-__‘ Kozeli keriileti kozpont Ertéktérkép
I Kozelben elérhets intézmények s
M=1: 5000
§—) Szomszédos keriiletekkel Budapest, 2018

M) | Gyorsvasut megalléd

V)| Kézuti vasut (villamos) megallo
Koézhasznaélatu zoldfeltletek

® | Ertékes faegyed
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2.1. PROBLEMAK

O

¥

Kozponti elhelyezkedésének ellenére a volt Ady Endre Mdvel6dési Haz jelenleg
hasznalaton kivli épulet.

A 70581/19 hrsz. alatti ingatlanon talalhato épitmények miszaki allapota problémas.

Az Arpad Gt az 4tmené forgalom kdvetkeztében tulterhelt, csicsidében rendszeresek a
torlédasok.

A kotottpalyas kozosségi  kozlekedésben hidanyzé elem a
meghosszabbitandéd M3 metrévonal varosrészt is érint6 szakasza.
Az Arpad Gton, az Istvan Gton és a Pozsonyi utcan nincsen kiépitett vagy kijeldlt
kerékparos infrastruktura.

A vizsgalt terlilet kdrnyezetében a telken belili parkolasi lehet6ségek elmaradnak a
szlikséges mennyiségektdl, igy a kozterlleti parkolék fontos szerepet toltenek be. A
megjelend tobblet igények miatt a kozteriletek parkoldssal talterheltek.

A vizsgalt teriilet kdrnyezeti allapotat meghatarozza a kornyez6 utak (Istvan ut, Arpad ut)
jelent6s gépjarmiforgalma, és az ebbdél adddo légszennyezés és zajterhelés.

Kaposztasmegyerig

Ay
T o Oy Wy W W &
| A /

AN [

MEGALAPOZO VIZSGALAT

Problématérkép
M=1: 5000

Budapest, 2018

Kerileti kdzponthoz kozeli hasznalaton kivili, problémas mdszaki dllapotu épllet
Kerileti kézpont hatéra

Jelentds dtmend
forgalommal terhelt dtvonal

Metrovonal hianyzé
meghosszabbitasa

Kerékparos infrastruktira hianya

Kozuti forgalom kérnyezetterhelése
(légszennyezés, zajterhelés)
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ALATAMASZTO MUNKARESZ
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3. SZABALYOZASI KONCEPCIO

2016. majus 23-an keriilt sor az UV Ujpesti Vagyonkezel6 Zartkor(ien M(ikodS Részvénytarsasag
megbizdsabél megépiild Ujpesti Piac, Vésarcsarnok és Kulturdlis Rendezvénykdzpont
alapkéletételére a Szent Istvan téren. Az Uj épiilet bruttd alapteriilete tébb mint 25 ezer m?, a
teljes épiilet akaddlymentesitett, korszer(i és energiatakarékos. Az alsé két szinten piac, vasartér
és élelmiszeriizletek kerultek kialakitasra, mig az felsé szinteken rendezvénykozpontot és kiilsé
tet6kertet alakitottak ki. A multifunkcionalis nagyterem berendezése rugalmasan alakithaté, 1250
allo, vagy 520 (l6hely alakithatd ki. A 32 éven at Gzemel6 Ady Endre Mdivel6dési Haz funkcidi
atkoltoztek az Uj rendezvénykdzpontba 2018 soran.

A koOzponti varosszerkezeti pozicioban elhelyezkeds, funkcidjat veszté6 terilet
Ujrahasznosithatdsdganak tamogatasa érdekében sziikséges a teriiletre vonatkozé épitési
szabalyok mddositasa. A jov6ben vegyes rendeltetési kor kialakitdsa tdmogatott a megfelel6
szerepkor betoltése érdekében. A teriiletre — felyamatban—van-a revitalizaciét tdmogatdan — a
telepiilésszerkezeti tervet és F6varosi Rendezési Szabalyzatot 2019.02.20-dn _mddositotta a
FSvarosi Kozgy(ilésasa, amely alapjan Ujpest varoskdzpont kiemelt jelent8ségii helyi kdzpontjanak
(Vt-H jeld teriletfelhasznalasi egység) kiterjesztésejavaseltteriletfelhasznaldsat kiterjesztette a
volt Ady Mivel8dési Haz teriiletére. Ehhez illeszkedve az Ujpesti lakdtelep KESZ mddositasa sordn
Vt-H/IV-2/5 jelii, Gj épitési 6vezet meghatarozasa sziikséges a teriletre.
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Ujpesti lakételébniglé‘gzn 3A. mellékletének mddositdsi javaslata

L] Tanods e

A Vt-H/IV-2 jel(i épitési dvezetek Ujpest hagyomdnyos keriiletkdzpontjdnak épitési dvezetei,
amelyek elsésorban olyan telepiilési szintl rendeltetést magaba foglald épiletek elhelyezésére
szolgdlnak, amelyek nincsenek zavard hatdssal a lako rendeltetésre. A teriileten igazgatasi, iroda,
kereskedelem, szolgdltatas, szallas, hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis, kulturdlis,
kozosségi szorakoztatd és sport, valamint laké rendeltetések is elhelyezheték.

A kdzponti pozicidba illeszked6 vegyes funkcioju beépités megvaldsuldsa érdekében a tervezési
terlileten az altaldnos célu szintteriletnek legaldabb 20 %-an irodarendeltetést kell létesiteni
(amennyiben a teriileten nem kdzcélu parkoldhaz vagy intézmény keril elhelyezésre) és legfeljebb
35 %-an létesithet6 kereskedelem, szolgdltatds rendeltetés. Mindemellett az épiletek
kozterilettel hataros foldszintjén lakds nem létesithetd és a foldszinti teriileteken legaldbb 30%-
ban kereskedelem, szolgaltatas rendeltetést kell elhelyezni.

A rendeltetéshez tartozé személygépkocsi-parkolék kizardlag éplileten beliil helyezhet6k el a
varosszerkezeti pozicionak megfelel6en, amelyekbdl legaldbb 50% terepszint alatti épitményben
kell elhelyezni. Mivel a javaslat szerint a parkold férGhelyeket épiileten belll kell biztositani
(hatdlyos szabalyozas csak a 80%-ot kdveteli meg épiileten belll és kordbbi alapintézményi épitési
Ovezetben nem volt sziikséges ilyen mennyiségli parkoloféréhelyet biztositani), javasolt a parkolas
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céljara fordithatd szintteriileti mutatét 1,35%-re és az altaldnos szintterileti mutatét is
kézhaszratatukozonség- és lgyfélforgalmat kiszolgdld parkold Iétesitmény szdmara terepszint
alatt 0,25 értékkel emelni. igy biztosithatd terepszint alatt a 80%-0s beépitettséggel a kétszintes
mélygardzs, amely a hatdlyos szabalyozas 4. melléklete szerinti rendeltetésszerl hasznalathoz
elGirt parkoldhely szamara sziikséges a kialakithatd rendeltetési kor figyelembe vételével.

A tomb Istvan Uti varosképben elfoglalt helyének figyelembevételéhez, és a kdrnyezd éplletekhez
valo varosépitészetiilleszkedés érdekében javasolt az épliletmagassag maximumat 16,0 méterben
meghatarozni, a korabbi 14,5 méter helyett, azonban az Istvan ut fel6li parkanymagassag
legfeljebb 16,0 méter lehet, figyelembe véve a szomszédos éplleteket és a légtéraranyokat.
ElGirasra keriilt a Munkdsotthon utca és a Tavasz utca mentén kotelezé elékert annak érdekében,
hogy a meglévd szomszédos épliletek homlokzataitdl biztositva legyen a lakdtelep szerkezetéhez
illeszkedd 1:1-es légtérardny. A Martirok Utja és az Istvdan Ut mentén a kialakult allapothoz

illeszked6 0 méteres elGkert kerlilt meghatarozdsra az Istvan ut menti homlokzatsiktél mért 10

méteren belil.

2

: b= j .

[égi felvétel a tertiletrél (forrds: Google maps)

A teriiletre vonatkozé szabalyozasi hatarértékeket az Ujpesti lakételep KESZ 2. melléklete
hatdrozza meg, amelyet az alabbiak szerint javasolt mddositani:

Hatdlyos paramétersor:
A C D E F G H
Megengedett legnagyobb Szintteriileti mutaté . .
Kialakithato beépitettség mértéke megengedett legnagyobb s Z6ldfeliilet
Kialakithaté telek (%) mértéke (m*/m?) (m) T
Beépitési mod telek legkisebk dett " L
teriilete (m?) legkisebb Terepszint Terepszint altalanos parkfwlasr::l . meértéke
szélessége (m) felett alatt (szma) fordithaté min- max. )
tébblet (szmp)
szabadonallé 2000 30 60 80 2,5 0,5 6,0 14,5 20
Ujpesti lakdtelep KESZ 2. mellékletének teriiletre vonatkozo részlete
Javasolt paramétersor:
A C D E F G H
Megengedett legnagyobb Szintteriileti mutaté . .
Kialakithato beépitettség mértéke megengedett legnagyobb s Z6ldfeliilet
Kialakithaté telek (%) mértéke (m¥/m?) (m) T
Beépitési mod telek legkisebk dett " L
teriilete (m?) legkisebb Terepszint Terepszint altalanos parkfwlasr::l . Cike
szélessége (m) felett alatt (szma) fordithats min- max. )
tébblet (szmp)
szabadonallé 3000 30 60 80 2,5*% 1,35 6,0 16,0 20

* az dltaldnos célu szintterileti mutato értéke terepszint alatti kézhaszndlatu parkold létesitmény szamdra 0,25
értékkel névelheté
javasolt, médositott paraméter

g o

1 FRSZ-ben biztositott parkolasra fordithato sir(iségi értéknek megfelel6en a telken adhaté legmagasabb érték, Id. 4.
fejezet
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4. FOVAROSI TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL ES FOVAROSI RENDEZESI

SZABALYZATTAL VALO OSSZHANG BEMUTATASA

A tervezési teriiletre_vonatkozdan felyamatban—2019.02.20-an wvanmodositotta a FGvarosi
Kozgyllés a fovarosi teleplilésszerkezeti tervet (TSZT) és rendezési szabdlyzatot (FRSZ)
modesitasa, amely alapjan a tervezési teriletre Vt-H teriletfelhaszndlas keriilt meghatarozasra

Az FRSZ tartalmazza az egyes teriletfelhasznaldsi egységekhez tartozé beépitési strliségek
maximalis hatarértékeit, a szintterilleti mutatd értékének modosuldsa miatt szlikséges a beépitési
slirliség igazoldsa az érintett teriiletfelhaszndldsi egység teriiletén:

] ¥
3 )i [ .-'.., reberedibosby | Mo 2 0v1i0) 2P Vi2: 2
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\agyvi (Ln-T) [ Kertiethatar

Kiemelt jelentdségl helyi kézpont terllete (Vi-H) Telekhatar
yi, helyi P itd terulet (Vi-3) e Tervezési teriet hatara

AterGletfelnaszndlasi egység jele és az adott terlletre gnag slrlsége
v 00 00000 Terlletfelhaszndlasi egység jele: bs (bsa+bsp)

bs - beépitési siriség

bsa - terlletfelhasznalasi kategoria szerint elhelyezhetd funkciora

altalanos vonatkozo slrliség

bsp - kizarblag az éplleten belll elhelyezhetd parkold férbhelyek szdmara

igénybe vehetd parkolasi sirliség

Médesitéssal-éErintett teriiletfelhaszndldsi eqységek (Vt-H: 4.25 (3.0+1.25), Vi-3: 1.75 (1.25+0.5)

teriletfelhasznalasi egység FRSZ szerint épithetd szintteriilet
jele terilete bs bsa bsp altalanos | parkoldsra fordithatd
Vt-H 29737 4,25 3 1,25 89211 37171,25
. . = 3 KESZ szerint épithets szintteriilet
Ovezet jele terilete szma szmp — - " -
altalanos parkoldsra fordithatd
Moddositdssal érintett terilet (Istvan Gt — Tavasz 25
utca — Martirok Utja — Munkasotthon utca éltal 6606 (+0 25;) 1,35 18166,5 8918,1
hatarolt terlet) !
Vt-H/IV-3/5 kozbensé** 7915 3,25 1,25 25723,75 9893,75
Vt-H/IV-3/5 sarok** 10390 4 1,75 41560 18182,5
85450,25 36994,35
megfelel | megfelel |

* médosito rendelet alapjdn terepszint alatti k6zhaszndlatu parkold épitmény létesitése esetén adhato tébbletérték
** 3 szamu, Ujpest vdroskézpont vdrosszerkezeti eqyséqg KESZ, 18/2018. (VI. 11.) 6nk. rendelet alapjén
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Zoldfelileti atlagértékek igazolasa:

A TSZT 2017 a varosi zoldfeliiletek novelésére egyes teriletfelhasznalasi kategdriakra
vonatkozdan legkisebb zoldfellleti atlagértéket hatarozott meg. A teriletfelhasznaldsi egységek
terliletére vonatkozé legkisebb zoldfellleti atlagértéket figyelembe kell venni a 3 hektarnal
nagyobb teriiletfelhaszndlasi egységek és kiterjedéstiktél fliggetlenil a jelentds vdltozdssal és az
infrastruktura  fliggvényében  litemezetten igénybe  vehetd, vdltozdssal  érintett
terlletfelhasznaldsi egységek esetében is.

Zoldfeliileti atlagérték Vt-H: 20% (jelentds vdltozdssal érintett teriilet)

A KESZ-ben meghatérozott Vt-H/IV-2/5 jelli épitési dvezetre megallapitott zoldfeliileti legkisebb
mértéke: 20%, tehat a fenti zoldfeliileti atlagérték biztositott.

A médositds mas szabdlyozasi elSirdst nem érint, igy az Ujpesti lakételep KESZ aldtdmasztd
munkarészében igazolt 6sszhang biztositva van.

5. A TERVEZETT MODOSITAS HATASAINAK OSSZEFOGLALASA

5.1. AMODOSITAS VARHATO INFRASTRUKTURALIS IGENYEI

Ko6zlekedés infrastruktura igények
Kozuti kézlekedés

Budapest kozlekedése szempontjabdl a tervezési teriileten uj f6uthdalézati elem létrehozasa,
tovabba a meglévs elemek — Arpad at, Istvan Ut — kapacitdsnoveld fejlesztése nem tervezett.

Az Gjpesti kozuti kozlekedésben kiemelkedd szerepet betoltd Arpad Gt humanizaldsa kozép tavon
elképzelhetd, amely sordn a 2x2 forgalmi sdvos keresztmetszet megtartasa Ujpest beépitett
teriileteinek mikod6képessége miatt mindenképp sziikséges. Emellett lehet&ség nyilik TSZT-vel
O0sszhangban iranyhelyes kerékpdrsavok kialakitdsdara valamint a gyalogos és zold feliletek
bdvitésére. A f6utvonalon azonban a forgalom csékkenése csak a vele parhuzamos nyomvonalon
tervezett Korvasut menti korut kialakitasa utdni id6szakban varhaté.

Az Istvan Ut 38-40 m széles kozterileti szélessége biztositja a kozépfekvés( villamos palya és 2x2
forgalmi sav megtartasat. Az Istvan ut déli folytatdsat jelenté Pozsonyi utca 30-40 m-es kozterleti
szélessége biztositja a kozépfekvésl villamos palya és 2x2 forgalmi sdv megtartdsa mellett
kerékparos infrastruktura kialakitasat.

A tervezési teriilet déli kornyezetében elhelyezked Martirok Gtja — Berda Jozsef utca — Tél utca —
Elem utca tengely telepiilésszerkezeti jelent&ségli gy(ijt6ut besorolasu, fejlesztése nem tervezett.
A 20 - 30 m kozott valtozd kozterileti szélesség biztositja a 2x1 forgalmi savos keresztmetszet
kialakitasat és a meglévé Tél utcai iranyhelyes kerékparsavok folytatasat a szomszédos keriiletek
irdnyaba.

A tervezési terlleten belll a gy(jté utak és a lakd-kiszolgdld utak halézata mar kialakult, ezek
hatdranak mddositasa, szabalyozdsa nem sziikséges. A kozteriileten |évG, kozlekedést szolgdld
burkolatok fejlesztése és kiemelt karbantartdsa javasolt.
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Fontosabb szintbeni csomépont

Tervezési teriilet hatdra

Ko6z0sségi kozlekedés
Budapest kozosségi kozlekedése szempontjabdl a tervezési teriileten Gj haldzati elem nem jelenik
meg. A meglév6 kotottpdlyas kozosségi kozlekedési vonalak kozil az M3 metrdvonal
Kdposztasmegyerig torténé meghosszabbitdsa régota tervezett. A tervezési terlilet kdzosségi
kozlekedési igényeit meghatdrozé6 mddon tavlatban is az észak- és dél Pest kdzott a belvaroson
keresztil kapcsolatot teremté metrévonal biztositja. A kdzuti vasut hdldzat szerepe elsésorban a
szomszédos keriiletek felé irdnyuld kapcsolat biztositdasa, az autdbusz-hdlézat pedig a nagy
kiterjedés( lakételep esetében rahordé funkcidt 1at el.
A tervezési teriiletet érinti a Pozsonyi utca — Istvan utca — Gorgey-Artur utca Utvonalon kdzuti
vasuti kozlekedés.
Az Arpad Gt — Istvan Gt csomépontban taldlhatd autdbusz végallomas tovabbra is tébb viszonylat
végallomasaként szolgalhatja a kdzlekedési igényeket a jelenlegi, szegély melletti autdbusz tarolas
és korbejdarast biztositandd egyiranyu forgalmi rend megtartasa mellett. A tervezési teriileten
kozleked6 autdbusz jaratok szerepe valtozatlan marad.
Atervezésiterilet kozosségi kozlekedéssel jelenleg is megfelel6en ellatottnak tekinthet a jaratok
megalldinak 300 m-es sugaru korét tekintve, igy tovabbi fejlesztésekre nincs szlikség.
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Kerékpdros és gyalogos kozlekedés

Py

A tervezési terileten a gyalogosjarda-haldzat lényegében teljesen kiépllt. A f6utvonalakon
torténd biztonsagos gyalogos atkelés a jelz6lampas forgalomiranyitasi csomdpontok kijelolt
gyalogos atkel6helyein biztositott.

A tervezési terilileten a gyalogos kozlekedés elsGsorban a lakdhely, a kiskereskedelmi valamint az
oktatdsi, szocidlis, egészséglgyi és kulturdlis intézmények, illetve a kozosségi kozlekedési
megallohelyek kozott jelentkezik.

A tervezési teriileten tervezett telepllésszerkezeti jelent&ségli kerékparos infrastruktura
nyomvonalként jelenik meg az Arpad Gti Gtvonal. Az Arpad Gti kerékparos Utvonal a Vaci attdl
indulva kapcsolatot biztosit a szomszédos XV. kerdlet irdnyaba.

Py

Az észak-déli irdnyu Il. rendl f6utvonalak (Istvan Ut és Pozsonyi utca) keresztmetszeti kialakitasa
lehetévé teszi kerékpdros infrastruktira utdlagos létesitését. A meglévé Gorgey Artur utcai
iranyhelyes kerékparsavok folytatasaként az Istvan Gt- Pozsonyi utca tengelyen javasolt a
kerékparos Utvonalat tovabbvezetni a szomszédos XIII. kerileti Béke utca felé.

A Tél utcai kerékparos infrastruktura keleti irdnyban torténé meghosszabbitdsdval az Elem utcan
keresztiil a szomszédos XV. keriilet, mig nyugati irdnyban a Berda Jézsef utcan keresztiil Ujpest-
Varoskapu, az , Eszaki 6sszekot6 vasuti hid” tovabba a Népsziget és Buda valhat elérhetdvé.

A tervezési terllet kornyezetében a kiszolgald-uthdldézaton a kerékpdros kozlekedés
biztonsagosan lebonyolédhat.
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Parkolas

Atervezett terliletfelhasznalds valtozas kovetkeztében szamottevé gépjarmiforgalom névekedés
nem varhaté. A funkciévaltasnak koszonhetSen a tervezési terlileten névekszik az elhelyezendd
gépjarmlvek szama. Azonban korabbi intézményi rendeltetés helyett a vegyes funkcidju
beépitésbdl fakadd gépkocsi forgalom kedvez6bb, mivel a reggeli és délutani csicsid6szakban a
laké és az intézményi rendeltetés keltett forgalma ellentétes irdnyultsdgu. A rendeltetésszerd
haszndlathoz szlikséges parkoldhelyeket tovabbra is telken beliil, épliletben javasolt elhelyezni.

A tervezési teriileten nincsen P+R parkold. A metrd vonal megallé kérnyezetében 1évé lakdtelepi,
tehat kozterileti parkoldk sok esetben P+R parkoldként is funkciondlnak, zavarva a lakossagot
(ezért mar kozéptavon varhatdan felmeril a korlatozott varakozasi dvezet kijeldlése a lakételep
teriiletén).

A fejlesztéssel érintett teriileten amennyiben a beruhazas a meglévé kozterileti parkoléhelyek
megszlintetésével jar (kapubehajté vagy rampa kialakitdsa esetén) javasolt a parkoléhelyeket
potolni.

A kerékparok tarolasat — egyrészt a kedvez6 domborzati adottsdgok, masrészt a kozlekedés
varhaté fejl6dési irdnya miatt — javasolt a beépités rendeltetésszerl hasznalathoz sziikséges
feltételeként meghatarozni.

Kozmli infrastrukturalis igények

Vizellatas

A tervezési terilet és térségének vizellatasat a F6varosi Vizmivek Zrt. dltal Gzemeltett vizhaldzati
nyomdszona és azok vezetékei biztositjak. A teriilet ivovizellatdsa teljesen kiépiilt.

A tervezési terlleten szdmottevd ivo- és oltdviz ndvekmény a terv hatdsdra nem varhato, a
meglévé ivovizhaldzatrdl biztosithatd.

A vezetékek épulettdl valo legkisebb védGtavolsagat, amit az MSZ 7487/2-80 szabvany tartalmaz,
az épitkezések soran be kell tartani. A tdvolsagok a vezeték atméréjének fliggvényében valtoznak:

Tavolsag védbszerkezet, illetve

Vezeték bels6 atmérGje (mm) fokozott védelem
nélkul alkalmazasaval
<300 3,00
301-700 2,00 nincs megkotés
701-1200 7,00
1201 - 8,00

Fejlesztések esetén a pontos ivo- és tlzivizigények meghatdrozasa a tényleges beépités(ek)
meghatarozdsa utdn lehetséges, amikor ismeretesek a tervezett [étesitmények, azok konkrét
ivoviz- és oltévizigényei. Az adatok ismerete utan a Févarosi Vizmdvek Zrt. megkeresése sziikséges

a konkrét vizellatasi feltételeket, szikséges fejlesztéseket meghatdrozd elvi nyilatkozat kiadasa,

majd vizhdldzati tervidvahagyds céliabdl.

Uj ivévizvezeték épitése, meglévs atépitése és megsziintetése csak a Févarosi VizmUvek Zrt.
hozzajaruldsa utan torténhet.

A biztonsagos vizellatas érdekében Uj beépités esetén célszerl korvezetékes haldzat kialakitdsa,
mely altal a nyomasviszonyok és a haldzat lizembiztonsaga kedvez6bbé tehet6, mint dgvezetékek
|étesitése esetén. Ahol a korvezetékes kialakitds nem lehetséges, ott a haldzati végpontnal
végtlizcsap telepitése szlikséges.

Vizvezeték atépitése soran a megsz(ing vezetékeket a foldbdl el kell bontani, és a terletet helyre
kell allitani.
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A kiépitett ivovizvezetékek a vizellatdas mellett biztositjdk a megfelel6 tlziviz sziikségletet is. A
tlizcsapok elhelyezésének alapfeltétele egyrészt hogy fold feletti kialakitasuak legyenek, masrészt
hogy biztositaniuk kell a 100 m-es ellatdsi korzetet. Amennyiben a védendd épiilet tlziviz igénye
nem biztosithatd a kozterlileten meglévé vagy kialakitandé tlizcsappal, Ugy az ingatlanon beldl
tovabbi tlizcsap(ok) kialakitasa sziikséges.

Uj beépités esetén Uj vizvezetékekre, valamint a meglévé vizvezetékekre telepitendd tlizcsapok
szamat és annak pontos helyeit, valamint az oltévizigény nagysagat a kiviteli tervek ismeretében
(tlizszakaszok, szintszam, funkcidk, stb.) az illetékes Tlzvédelmi Szakhatdsaggal egyeztetni
szlikséges.

Felhivjuk a figyelmet, hogy amennyiben a fogyaszté gazdalkodd szervezetnek mindsiil, és a
kordbban meghatarozott lekotott vizmennyiség igénytdl eltérd tobblet vizigény merdl fel, Ggy a
vizigénye utdan vizikozmd fejlesztési hozzajarulast kell fizetnie a befizetés id6pontjaban érvényes
aron, amelynek mértéke jelenleg 373 000 Ft/m3/nap + AFA.

Csatornazas, szenny- és csapadékviz-elvezetés

A tervezési terlilet és térségének szenny- és csapadékviz elvezetésérdl a Févarosi Csatorndzasi
Mvek Zrt. (FCSM Zrt.) altal Gzemeltett, nagy részben egyesitett rendszerl csatornahalézat,
kisebb részben elvalasztott rendszerl csapadékcsatornak gondoskodnak.

Atervezési terileten szamottevd szenny- és csapadékviz novekmény a terv hatdsara nem varhato.

Uj beépités esetén, a pontos keletkezd szennyviz- és csapadékmennyiségek meghatarozasa utan
a F6varosi Csatornazasi Mdlvek Zrt. megkeresése sziikséges elvi nyilatkozat, majd szolgaltatdi
hozzajarulds kiaddsa céljabol.

A Févarosi Csatornazasi Mdvek Zrt. tajékoztatdsa alapjan a fejlesztések soran a kdvetkezGket
sziikséges figyelembe venni a szenny- és csapadékviz elvezetésével kapcsolatban:

e Az lstvan Uton taldlhaté @ 40-es méret(i, beton anyagu elvalasztott rendszerben kiépitett
csapadékcsatornak csak az ut viztelenitését szolgaljak.
e Az altaldnos csatorndzdsi terv alapjan az alabbi csatornazasi munkdk elvégzése szikséges:

0 Léwy utca (Jézsef utca — Arpad ut): a @ 100-as méretii egyesitett csatorna
tulterhelt, nem képes a két éves gyakorisagu csapadékvizeket elvezetni. A gy(iijtd
tehermentesitéséig a meglévé csatornaba tdbblet csapadékviz nem vezethetd.

O Berda Jdzsef utca — Pozsonyi utca nyomvonalon (Aradi utca — Széchenyi tér
kozott): tervezett @ 160 — 140-es méretd egyesitett rendszer(i csatorna kiépitése,
amelynek célja az Erzsébet utcai gyljtGcsatorna tehermentesitése. Az Erzsébet
utcaigydjt6csatorndba a tehermentesit§ csatorna megépitéséig tobblet
csapadékviz nem vezethetd, mert a gy(ijt6csatorna mar nem képes elvezetni a két
éves gyakorisagu csapadékvizeket.

O A teriletr6l a befogadok tulterheltsége miatt, csak a maximum 0,30 lefolyasi
tényezGvel, egy éves gyakorisdggal 15 perces idétartammal szdmolt csapadékviz
mennyiség vezethet6 a kozcsatornahdaldzatba. A tobblet csapadékvizeket
ingatlanon belil kell elhelyezni.

Uj szennyviz- és/vagy csapadékcsatorna épitése, meglévé atépitése és megsziintetése csak a
FGvarosi Csatorndzasi Muvek Zrt. hozzajaruldsa utan torténhet.

N

Csatorna atépitése sordn a megsz(iné vezetékeket a foldbél el kell bontani, és a teriletet helyre
kell allitani.

Csapadékvizek csak el6tisztitast koveten (mechanikai tisztitas legaldbb durva és finom uszadék

sz(ir6bél és homokfogdbdl kell, hogy alljon, valamint ezt ki kell egésziteni zsir- és olajfogoéval)
vezethetdk a csatorndba, illetve a befogaddba.

Figyelembe véve az utdbbi években a klimavaltozdssal 0Osszefligg, hirtelen lezdduld
nagycsapadékokat a mar m(ikodé és még tervezett elvezetd haldzatokon tul mar elvarasként
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fogalmazhaté meg a helyi, telken belll kialakitandd vizvisszatartas igénye is. Az igy tarozott
csapadékviz kés6bbiekben felhasznalhatd példaul 6ntozévizként, vagy szlirkevizként.

Felhivjuk a figyelmet, hogy amennyiben a teriletrél elvezetni kivant szenny- és csapadékviz
mennyisége a lekotott szenny- és csapadékviz mennyiségétél tobb, akkor a kdzcsatorndba
bevezetett szenny- és csapadékviz mennyiség utdn egyszeri csatornam{i fejlesztési hozzajarulast
kell fizetni, melynek mértéke jelenleg nem lakdsépitési célti beruhazas esetén 539 000 Ft/m3/nap
+ AFA.

Villamosenergia-ellatas

A tervezett mddositds hatdsara haldzatfejlesztést igénylé tdbblet villamosenergia-igény nem
keletkezik. A 10 kV-os halézaton a jelenlegi fogyasztdi kor elldtasara a mai villamos kapcsolatok
kapacitasa elegendd. Ezek bdvitése Uj és szamottevé mértéki fogyasztdi igények megjelenése
esetében lehet indokolt. Az Udjonnan jelentkez6 igények elhelyezkedésének fliggvényében
barmely transzformator esetében sziikség lehet tovabbi Uj kicsatlakozasok inditasara.

A 10/0,4 kV-os transzformatorok folyamatos cseréjét és fejlesztését az elosztéhaldzati engedélyes
temezetten végzi.

Gaz- és tavhéellatas

A kisnyomasu gazhalézat kiéplilt, a tervezett mddositas hatdsdra halézatfejlesztést igényld tobblet
foldgazigény nem keletkezik. Ugyanakkor a térség tavhével ellatott, a teriilet ellatasa
szempontjabdél a févarosi tadvhéhaldzat figyelembe veendd. Javasolt a megjelené héigények
tavhdvel torténd kielégitése.

A banyészatrdl sz6lé 1993. évi XLVIII. torvény végrehajtasardl szolo 203/1998. (XII. 19.) Korm.
rendelet alapjan a szénhidrogén- és a széndioxid-szallitévezeték, a foldgaz elosztévezeték, az
egyéb gaz- és gaztermék-vezeték, valamint a banyaszati létesitmény és a célvezeték, tovabba
kornyezetiilk védelmére, zavartalan lzemeltetése, ellen6rzése, karbantartasa, javitasa és az
Gizemzavar-elharitas biztositdsara biztonsagi szabdlyzatban meghatdrozott méretli biztonsagi
ovezetet kell megdllapitani.

A tervezési terileten Gzemel6 NKM Foldgazhaldzati Kft. nagykdzépnyomdsu foldgdz elosztd
halézatanak véd6tavolsaga 7-7 méter, a kisnyomasu gdzvezetékek véddStavolsdga az MSZ 7048-2
szabvdny szerint 2—2 méter széles savot jelent.

A biztonsagi 6vezeten belil tilos:

— az épitési tevékenység, tovabba barmilyen épitmény elhelyezése (kivéve mas nyomvonalas
|étesitmény);

— a tlizrakas vagy anyagok égetése;

— a kulszini szildrdasvany-banyaszati tevékenység;

— a kbolaj- és foldgazbanyaszati |étesitmények, a szallitd- és elosztovezeték allagat veszélyeztetd
maroé- és tlizveszélyes anyagok kiontése, kiszérdsa;

— a robbantasi tevékenység;

—anyagok elhelyezése, tarolasa;

— az adrasztdsos 6ntozés, tovabba rizstelep, halastd, viztarozo, zagytér létesitése;

— szallitévezeték esetében jarmdvek dllandd vagy ideiglenes tarolasa.

A foldgaz szallito- és elosztovezeték, az egyéb gaz és gaztermék vezeték, valamint a banydszati
|étesitmény és a célvezeték jelzéseinek, felszini miitargyainak eltakarasa, megrongalasa,
eltavolitdsa tilos.

A biztonsagi Ovezettel érintett ingatlan tulajdonosa, kezelGje vagy haszndléja a biztonsagi
Ovezetre vonatkozé tilalmakat és korlatozasokat koteles betartani, tovabba nem végezhet olyan
tevékenységet, amely a tilalmak és a korlatozasok teljesiilését veszélyeztetné.
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A biztonsagi 6vezetre eldirt tilalmak és korlatozdsok megtartdsat az (izemeltets vagy megbizottja
koteles rendszeresen ellendrizni, és azok megsértése esetén koteles a jogszabalyban el&irt allapot
visszadllitasardl intézkedni, amelyet a biztonsagi 6vezettel érintett ingatlan tulajdonosa, kezel6je
vagy haszndléja tlrni koteles. A megtett intézkedéseket és azok eredményét — a sziikséges
hatésagi intézkedések megtétele céljabol haladéktalanul — koteles bejelenteni a

banyafeliigyeletnek.
A biztonsagi 6vezet kérelemre médosithatd, ha a mlszaki-biztonsagi feltételek lehet6vé teszik.

Az NKM Foldgdazhalézati Kft. a rekonstrukciés munkalatokat Gtemezetten végzi.

Megujulé energiaforrasok hasznositasa

Az épiletallomany energiaigényének (elsGsorban az egyuttes flitési, h(itési hGigény) csokkentése,
az energiahatékonysdg madra alapvetd kovetelmény. Emellett az optimalis primerenergia-
struktura kialakitasa szintén fontos kérdés. A megujulé energiaforrasok részarany-novelésének
kedvezd tarsadalmi hatasat is szdmos szakirodalom emliti.

Az energiahatékonysagi fejlesztések és a megujuld energiaforrasok névekvé haszndlata a kerlilet
szamadra fontos. A teriileten az energiahatékonysag novelésérére az intézményi és lakdépiletek
energetikai fejlesztései adnak lehetGséget. A megujulé eréforrasok szélesebb kord, fltési, h(itési,
valamint energiatermelési célU hasznositasa szintén tovabbi lehetGségeket rejt magdban. Ezeket
a beruhdzasokat 0sztonozni sziikséges, a helyi épitési szabalyzat eszkdzrendszerével el6 kell
segiteni megvaldsulasukat.

A terlleten elsGsorban a napenergia hasznositdsdra van lehet6ség, napelemek alkalmazasaval
villamos energia termelhetd, napkollektorok segitségével pedig hasznalati meleg viz allithatd el6.
Napenergia hasznositasa kapcsan ugyanakkor figyelemmel kell lenni a varosképi megjelenésre is.

A tobbszor modositott 7/2006 TNM rendelet elSirdsanak megfelel6en, Gj épiletek esetén 2019.
januar 1-jét6l mar a 6. mellékletben szerepl6 kozel nulla energiaigényl épiletek
kovetelményszintjét kell alkalmazni. Ezen kdvetelményszintek fontos Uj eleme lesz majd, hogy a
6. melléklet IV. pontja szerint az épilet energiaigényét az Osszesitett energetikai jellemzdé
méretezett értékéhez viszonyitva legaldabb 25%-0s mennyiségben, helyben termelt megujuld
energiaforrasbdl kell biztositani. Ennek az energiahatékonysdgi elvarasoknak megfeleléen Uj
éplletet energiatakarékosan kell kivitelezni, és az energiasziikséglet legalabb 25%-at megujuld
energiaforras hasznositasaval kell megoldani. Erre a napenergia hasznositdsa kindl kedvezé
lehet8séget. A tovabbtervezés sordn ennek kielégitését is biztositani kell.

A kozmivekkel kapcsolatos szemléletformalds eredményeként a fogyasztds, és ezaltal a
kozmikoltségek csokkentheték, a fenntarthatdsag javithatd. A tudatos személyes takarékossagra
torekvéssel és a korszer(ibb, takarékosabb fogyasztasi berendezések alkalmazasaval a
haldzatterhelés is csdokkenthetd.

A korszer(ibb technoldgiak alkalmazdasaval és a lakasfelszereltség fejlédésével a villamosenergia-
igények varhatdéan novekszenek, ezért optimalisabb energiahordozd szerkezet kialakitasaval
javasolt a névekvd igények kielégitése, a komfortszint csokkentése nélkil. Ezt a hagyomanyos
vezetékes és nem vezetékes energiahordozdk mellé megujulé energiahordozdk nagyobb
részaranyu bevonasaval lehet elérni.

Vizikozmdveket érintéen is rendelkezésre allnak fenntartasi koltségeket csokkentd, és egyben
kozhaldzat terhelést is csokkentd fejlesztési megoldasok. Elsésorban a koziizem( viz felhasznaldsa
ténylegesen csak azokon a fogyasztasi helyeken javasolt, ahol az ivéviz mindségl vizre sziikség
van. A hazi kutak, locsold vizvételi lehet&ségek kiépitésének segitségével a nem ivéviz minéségl
vizigény kielégithetd, csokkentve ezzel az ivdviz készlet haszndlatat.

A klimavaltozas egyik jelentés hatasteriilete a felmelegedés, amelyet kivaltdé napsugarzas
legegyszerlbb hataskompenzalasa arnyékolassal, fasorok telepitésével érheté el. A fasorok
telepitéséhez a helybiztositas igényel jelentésebb kdzmlifejlesztési feladatot. A felszin feletti és
felszin alatti kozmdivek elhelyezésének racionalizdlasaval lehet a sziikséges helybiztositast
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megoldani. Jelent&sebb korlatozast a felszin feletti haldzatok, tovabba a nyilt rkos vizelvezetés
helyfoglaldsa okoz, annak elhelyezési, elrendezési lehetGségét, mddjat a telepiilés arculati
kézikonyvében és a TKR-ben rogzitend6 szabdalyozdassal lehet alakitani.

Elektronikus hirkozlés
Vezetékes elektronikus hirkézlés

Budapest IV. keriilet vezetékes tavkozlési ellatasat jelenleg a Magyar Telekom Nyrt. biztositja. A
Budapesti szekunderkdzponthoz tartozé Budapest primer kozpont a keriilet vezetékes tavkozlési
halézatanak bazisa. A févaros teljes kozigazgatasi teriilete 1-es korzetszamon csatlakozik az
orszagos, illetve nemzetkozi tavhivé haldzathoz.

A tervezési terilet jelenlegi vezetékes tavkozlési ellatottsaga teljes korl, azaz valamennyi
vezetékes tavkozlési igény kielégitett. A kiépitett vezetékes tavkozlési haldzat nagyrészt foldalatti
elhelyezéssel épiilt.

A vezetékes tdvkozlés bar miszaki megjelenésében kozmd jellegli, szolgaltatasa alanyi jogon
torténik. Ezért az igénylGk ellatasa is egyéni elbirdlassal, egyéni szerz6déskotés alapjan torténik.
A sziikséges haldzatfejlesztést a szolgaltatd sajat beruhazasként valdsitja meg.

A korszer(i adatatvitel is egyelGre a vezetékes tavkozlési haldzaton keresztiil oldhaté meg nagyobb
biztonsaggal, ez indokolja, hogy a mobiltelefon ellatottsag ellenére kis ingadozdssal, kozel stagnal
a vezetékes vonal irdnti érdekl&dés.

A kedvezd mdsorvétel érdekében kiépitett mUisoreloszté kdbelhaldzat all rendelkezésre. Ezt a
halézatot a vezetékes tdvkozlési hdldzattal parhuzamosan részben fold alatt a jardaba, vagy
részben fold felett oszlopokra fektetve, egyes helyeken az épiiletekre szerelten helyezték el.

A fejlesztési feladatok kozott jelenik meg a nagysebességli, szélessavu internet elérési
lehetGségének altaldanos biztositasa. Az ehhez sziikséges miszaki hattér elhelyezési lehet6ségérél
gondoskodni kell.

Vezeték nélkiili elektronikus hirkézlés

A tavkozlési elldtottsagot tovabb noveli a vezeték nélkili mobiltelefonok haszndlata. A keriiletben
hasonléan, mint mas keriletekben, szinte dltalanossa valt a mobiltelefonok haszndlata. Ennek a
tervezési teriletet érint6en, terileti korlatja nincs, valamennyi vezeték nélkili tav- (T-Mobile,
Telenor, Vodafone) és misorszord szolgaltaté megfelel§ vételi lehetGséget tud biztositani. A
szolgdltatdk a rendszeriik karbantartdsat az azok sziikséges fejlesztéseit folyamatosan végzik.

Human infrastruktura igények

A kordbban itt mikodd kulturalis intézmények a human infrastruktira fontos részét képezték. A
funkciokor a Szent Istvan térre koltozott at, amely a kordbbi mivel6dési haz terlletétsl 550
méteres gyalogldsi tavolsagra helyezkedik el. Ez a tdvolsdg nem jelent6s, azonban az
akaddlymentesitett, korszer(i, 0j rendezvénycsarnok magasabb szinvonall szolgaltatdsok
biztositasat teszi lehetévé.

A teriilet funkcidvaltasanak soran a vegyes hasznalat az els6dlegesen tdmogatott, amennyiben U]
lakdsépités is torténik a teriileten, akkor a paraméterek alapjan létesithetd lakasallomany miatti
human infrastruktuira igény a szomszédos intézmények férGhely és kihasznaltsdg adatai alapjan
biztosithaték. A kornyék kiemelked6en j6 humdn infrastruktira haldzattal rendelkezik a helyi
kdzponti pozicid és a lakételepi intézmény tengely kozelsége miatt.
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5.2. A MODOSITAS VARHATO KORNYEZETI HATASAI

A javasolt tervmddositasbél fakadéan nem varhaté érdemi valtozds a kornyezeti allapotban. Az
Ovezetben létesithet6 rendeltetések kore tovabbra sem teszi lehetévé kornyezetterheld
objektumok telepitését. A javasolt szabalyozas alapjan kialakithatd lakéfunkcidkat a kornyezeti
terhelésnek kevésbé kitett emeleti szinteken lehetséges csak elhelyezni, tovdbba célszeril a
magasabb zajszinttel érintett Istvan at felé a kereskedelmi, szolgdltatd funkcidk telepitése, a
vonatkozd beltéri zajterhelési hatarértékek teljesitése érdekében.

A terileten megkovetelt legkisebb zoldfellleti arany vdéltozatlanul 20% marad. A terilet
atalakuldsakor torekedni kell a burkolt, beépitett fellleteket ellensulyozd, minél nagyobb, teljes
értékd zoldfellletek kialakitasara. A meglévé fa- és cserjedllomany vegyes kor- és fajosszetételd,
a helyi klima és levegémin6ség szempontjabdl elsGsorban az értékes, nagy lombkorona témeg
egyedek megbrzése javasolt (pl. fehér eperfa a telek északi részén). A szlikségszeriien kivagasra
keril6 faegyedek helyben pétlasa sziikséges tajhonos, varost(ird, faegyedek telepitésével.
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
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Budapest Févéros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata
KépviselS-testiiletének
.../2019. (........ )
onkormanyzati rendelete

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
Budapest Févaros IV. keriilet 2. szamu, Ujpesti lakdtelep varosszerkezeti egység
Keriileti Epitési Szabalyzatardl sz616 33/2018.(XI. 14.) 6nkormanyzati rendelet
modositasarol

Budapest Févaros IV. kerilet Ujpest Onkormanyzat KépviselS-testillete Magyarorszag
Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl
sz016 1997. évi LXXVIII. térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a
Magyarorszagi helyi dnkormanyzatairdl szélé 2011. évi CLXXXIX. térvény 23. § (5) bekezdés 6.
pontjaban és az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl sz61é 1997. évi LXXVIIL. torvény 13. §
(1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezéket rendeli el:

1. § A Budapest Févéros IV. keriilet, 2. szamu, Ujpesti lakdtelep varosszerkezeti egység
Keriileti Epitési Szabdlyzatardl sz6l6 33/2018. (XI. 14.) rendelet (tovabbiakban: R) 36. §-a
a kovetkezd (7) bekezdéssel egésziil ki:
J(7) A Vt-H/IV-2/5 jelii épitési 6vezet vegyes funkcidju épiiletek teriilete, ahol uj éplilet
létesitése esetén
a) az el6kert mérete az Istvdn ut és a Madrtirok utja mentén 0,0 méter, a

Munkdsotthon utca mentén 10 méter, a Tavasz utca mentén 5 méter;

atb)az elékertet elkeriteni nem lehet;

bjc)az épliletek kozteriilettel hatdros féldszintién lakds nem létesithetd, ilyen célra
meglévé rendeltetési eqgységet dtalakitani nem szabad;

d) irodarendeltetés legaldbb az dltaldnos célu épithetd szintteriilet 20%-dn
létesitendd;

€je)amennyiben az dltaldnos célu épithetd szintteriilet legaldbb 70%-dn kdzcélu

parkold létesitmény vaqgy hitéleti, nevelési, oktatdsi, eqészséqliqyi, szocidlis,

kulturdlis rendeltetés létesiil a d) pont figyelmen kiviil hagyhato;

dJf) kereskedelem, szolgdltatds rendeltetés legfeljebb az ditaldnos célu épithetd
szinttertilet 35%-dn létesithets;

ejgla féldszinten a brutto alapteriilet legaldbb 30%-dn kereskedelem, szolgdltatds
rendeltetés létesitendd;

f}h) a rendeltetéshez tartozd személygépkocsi-parkold 100%-dat a férendeltetésii
éplileten beliil, valamint legaldbb 50%-dt terepszint alatt kell elhelyezni;

/i) a 2. mellékletben meghatdrozott dltaldnos célu szintteriileti mutato értéke
terepszint alatti kézhaszndlati-k6z6nséq- és lgyfélforgalmat kiszolgdlo parkold
létesitmény szamdra 0,25 értékkel névelhetd;

h}i) az Istvdn ut menti homlokzatsiktol mért 10 méteren beliil a pdrkanymagassdg
legfeljebb 16,0 méter lehet.”
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22—
3.2.§ AR. 36. § (1) bekezdés helyébe a kovetkezé rendelkezés lép:
,(1) A Vt-H/IV-2/1 jel(i épitési bvezet vegyes funkcidju intézmények épitési bvezete, ahol
a) lakdrendeltetés kizdrélag az Arpdd uttdl délre 1évé teriileteken helyezhetd el;
b) az uszételek beépitetlen része kozteriileti jelleggel tartando fenn, elkeriteni nem
lehet;
c) azelGkert mérete O méter.”

4.3.8§ AR. 10. § (7) bekezdésében a ,Vi-2/IV-2/6, Vt-H/IV-2/2 és Vt-H/IV-2/3 jel(i” szbvegrész
helyébe a , Vi-2/IV-2/6, Vt-H/IV-2/2, Vt-H/IV-2/3 és Vt-H/IV-2/5 jeli” szbvegrész 1ép.
5.4.8 A R. 34. § (2) bekezdésében a ,A kiemelt jelentéségii helyi kdzpont teriileteken —
amennyiben az épitési Ovezetek elbirdsai mdsképp nem rendelkeznek — az aldbbi
rendeltetések helyezheték el” szovegrész helyébe a , A kiemelt jelentdségli helyi k6zpont

.....

teleplilési szint(i rendeltetésként az aldbbiak helyezhetdk el:” szovegrész 1ép.

6-5.8 AR. 2. mellékletének 4. tdblazat: Vegyes teriiletek: Varoskozpont teriilet és 5. tablazat:
Vegyes teriletek: Intézményi terllet tablazat helyébe jelen rendelet 1. melléklete Iép.

7:6.8 A R. 3A. mellékletének helyébe jelen rendelet 2. melléklete Iép.
8.7.8§ Hatdlyat veszti a R. 41. § (3) bekezdése.

Zaro rendelkezések

9.8.§ Jelen rendelet a kihirdetését koveté 15. napon |ép hatdlyba, rendelkezéseit a
hatdlybalépését kovetden indult Ggyekben kell alkalmazni.

dr. Tahon Rébert Wintermantel Zsolt
jegyzé polgarmester
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1. mellékleta ..../.... (... ... ) 6nkormdnyzati rendelethez
a Budapest Févdros IV. keriilet, 2. szdmu, Ujpesti lakételep vdrosszerkezeti eqység
Kertileti Epitési Szabdlyzatdrdl sz616 33/2018. (XI. 14.) 6nkormdnyzati rendelet médositdsdhoz

4. tablazat: Vegyes teriiletek: Varoskozpont teriilet

A B C D E F G
Megengedett legnagyobb

Szintteriileti mutaté

Vit

Epiilet-magassag

Kialakithato beépitettség mértéke megengedett legnagyobb . .
. . e (m) Zéldfelulet
Kialakithaté telek (%) mértéke (m?2/m?) R
PP Telek . - legkisebb
Beépitési mod . telek legkisebb megengedett parkolasra iy
poziciéja . ) 5 5 I . i mértéke
o . teriilete (m?) legkisebb Terepszint Terepszint altalanos fordithato .
Epitési ovezet jele ) , A . min. max. (%)
szélessége (m) felett alatt (szma) tobblet
(szmp)
1. Vt-H/IV-2/K kialakult
2. Vt-H/IV-2/1 szabadonallo 2500 25 80 100 5,0 1,0 11,0 30,0 10
3. Vt-H/IV-2/2 szabadonallé 6000 25 80 100 4,0 1,75 12,5 30,0 20
4. Vt-H/IvV-2/3 zartsoru 3000 30 80* 100 2,0 1,0 10,5 14,5 30
B ; kozbensé 40 75 2,5 0,75 35
5. Vt-H/IV-2/4 zartsoru 1000 20 10,5 14,5
sarok 60 85 3,0 0,8 20
6. Vt-H/IV-2/5 szabadonallé 3000 30 60 80 25 1,35 6,0 16,0 20

* Amennyiben a foldszinten csak intézmény és jarmditarold keril kialakitasra a féldszinten 100%-os beépitettség is megengedhetd.
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5. tablazat: Vegyes teriiletek: Intézményi teriilet
A B C D E F G H
. ) ; ; Megengedett legnagyobb Szintteriileti mutaté . ;
V| o, 3 Kialakithat6 L. L Epliletmagassag . .
Kialakithato telek beépitettség mértéke megengedett legnagyobb (m) Zoldfelulet
o Telek telek (%) mértéke (m?2/m?) legkisebb
Beépitési mod . ) megengedett — y
pozicidja legkisebb . ) } I parkolasra mértéke
o . . legkisebb Terepszint Terepszint altalanos , ] .
Epitési Gvezet jele teriilete (m?) ) . 3 fordithato min. max. (%)
szélessége (m) felett alatt (szma) N
tébblet (szmp)
1. Vi-1/IV-2/K kialakult
X ; ; kozbensé 800 18 65 80* 3,0 0,8
2. Vi-1/IV-2/1 zartsoru 8,0 11,0 10
sarok 1000 20 80 80* 3,5 0,8
. ; 3 kozbensé 18 65%* 80* 3,5 0,8
3. Vi-1/1V-2/2 zartsorud 800 11,0 14,5 10
sarok 20 80** 80* 4,0 0,8
4, Vi-2/IV-2/1 szabadonallo 5000 40 30 65 1,5 0,0 4,5 13,5 35
. ; : kozbensé 800 40 70 1,25 0,2 30
5. Vi-2/1V-2/2 zartsoru 18 4,5 7,5
sarok 1000 65 80 2,0 0,2 20
6. Vi-2/IV-2/3 szabadonallo 25000 20 50 65 1,5 0,5 6,0 14,5 35
7. Vi-2/IV-2/4 szabadonallo 1000 20 45 65 1,4 0,5 4,5 8,0 35
8. Vi-2/IV-2/5 szabadonallé 2000 25 45 65 2,5 0,5 6,0 11,0 35
9. Vi-2/IV-2/6 szabadonallé 4000 20 10 10 0,1 1,0 3,0 4,5 80
10. Vi-2/IV-2/7 szabadonallo 5000 50 35 65 1,5 0,65 4,5 9,0 50
11. Vi-2/IV-2/8 szabadonallo 2000 50 40 50 1,5 0,5 4,5 9,0 35
13. Vi-2/IV-2/9 szabadonallo 2000 - 40 50 1,0 0,0 3,5 6,0 35
12, Vi-2/IV-2/10 szabadonallo 8000 50 40 65 1,8 0,75 4,5 14,5 40
14. Vi-2/IV-2/EU szabadonallo 15000 80 35 60 1,8 0,75 4,5 18,0 35
15. Vi-3/IV-2/1 szabadonallo 5000 45 30 65 0,8 0,2 4,5 7,5 35
16. Vi-3/IV-2/2 szabadonallo 5000 40 30 65 1,5 0,2 4,5 13,5 35
17. Vi-3/Iv-2/3 szabadonallo 1000 20 50 65 2,5 0,2 6,0 14,5 35
18. Vi-3/IV-2/4 szabadonallo 2500 30 45 80 1,0 0,2 4,5 7,5 20
. ; i kozbensé 45 80 1,8 0,2 35
19. Vi-3/IV-2/5 zartsoru 1000 20 7,5 10,5
sarok 60 80 2,2 0,2 20
20. Vi-3/IV-2/6 kialakult 4,5 7,5 kialakult
22. Vi-3/I1V-2/Kézmii 500 15 60 80 1,0 0,0 4,5 7,5 20

* Gépkocsitarold, valamint a lakasokhoz tartozé tarolé-helyiségek kialakitasa esetén a terepszint alatt 100 %-o0s beépitettség is megengedett.

** Amennyiben a foldszinten csak intézmény és jarm(itarold kerul kialakitasra a foldszinten 100%-os beépitettség is megengedhetd.
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