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ELOTERJESZTES
a Képviselo-testilet részére

Targy: Javaslat a 76528/3 hrsz.-0 6nkormdnyzati ingatlan belterlletbe vondsara
Tisztelt KépviselS-testilet!
Budapest Févdros IV. Kerilet Ujpest Onqumdnyzo’ro (tovabbiakban: Onkormdnyzat) a kozel-

multban addsvétel Utjdn megszerezte az Ocedndrok Ut és az ipari park kdzott elterlld 76528/3
hrsz-0, 2381 m2 terUlety, kUlterUleti ingatlant.
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Elézménvyek, jelenleqi helyzet:

Az ingatlan addsvétele sordn az Onkormdanyzatunk kezdeményezte a targyi ingatlanon a termdé-
fold végleges mds célu hasznositdsat a terméfold védelmérdl széld 2007. évi CXXIX. tv. szerint,
wrészben épitési telken gazdasdgi célu beépités, részben kdzterllet és kdzkert telekjog kialakitd-
sa” céligra. Az ingatlanon valéjdban nem folyt mezégazdasdgi termelés, az arra nem is volt al-
kalmas, csak az ingatlan-nyilvantartdsi megjeldlése volt ,,szantd”.

Budapest F&vdros Kormdnyhivatala XIV. kerUleti Hivatala Foldmérési és Foldigyi Osztdly
10065/8/2018 sz&muU, Budapest IV. kerlleti 76528/3 helyrajzi szamu term&fold végleges mds célu
hasznositdsdnak engedélyezése targyu hatdrozatdban engedélyezte a terméfold végleges mds
célU felhasznaldsat az Ujpesti lpari Park bévitése céljdbal.

Az ehhez kapcsolédd féldvédelmi jarulék megdfizetése az eljdrds sordn megtortént.

Az ingatlan jévahagyott és a hatdlyos tervek szerinti felnaszndldsdhoz, fejlesztéséhez, telekalaki-
tasdhoz szUkséges a kilterUleti stdtuszdnak megvdaltoztatdsa. Az elbterjesztés célia az ezzel kap-
csolatosan szUkséges Képvisel6-testileti ddntés meghozatala.

A hatdlyos épitésigyi jogszabdlyi kérnyezet kivinalmai alapjdn kilterGleten bdrmely nagyobb
belterUleti jellegl épités/fejlesztés esetén mindenképpen indokolt mdr az épitészeti tervezés el6tt
a telket belterUletbe vonni.

Jogszabdlyi kbrnyezet:
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A 2007. évi CXXIX. torvény elbirdsai alapjdn, ingatlan belterlletbe vondsa irdnti kérelmet kizérd-
lag az énkormdnyzat terjeszthet eld. A kérelemhez csatolni kell az érintett féldrészletek helyraijzi
sz&dmait, a terlletnagysdgot, és a terUlet-felhaszndldsi célt tartalmazd képviseld-testileti ddntést,
valamint a telepUlésszerkezeti terv kivonatdt. A kérelemben az dnkormdnyzatnak nyilatkozatnia
kell arrdl, miszerint a kérelemben megjeldlt foldrészletek a kérelemben megjeldlt célra 4 éven
belll ténylegesen felhaszndldsra kerlinek. BelterUleti, illetéleg beépitésre szant terGleti felhaszna-
I&sra kerUl6 terGletek folyamatosan, a telepuUlésfejlesztés megvaldsitdsatdl figgden vonhatdk
belterletbe.

Az ingatlant a régebbi févarosi telepUlés-
rendezési eszkdzok, a TSZT 2005 és az
FSZKT is beépitésre szant, M jeld, munka-
helyi terllet felhaszndldsba, keretdvezet-
be sorolta.

A régi TSIT (az elsé dbrdn szaggatott sar-
gdval jelélve a tervezett belterlleti hatdr-
vonal) a terUletet tervezett belterlletként
jelolte.

2015. janudrban a Févdarosi Kozgyllés
elfogadta a févdros Uj telepUlésszerkezeti tervét (TSZT) és a BVKSZ/FSZKT helyébe 1€pd fEvArosi
rendezési szabdlyzatdt (FRSZ). Az Uj TSZT csak a jelenlegi foldhivatali dllapot szerinti kUl-belterllet
hatdrokat — alaptérképi elemként — jeleniti meg, az orszdgos terllet- és telepUlésrendezési, va-
lamint épitési jogszabdlyi kdrnyezet szabdlyozdsdnak megfeleléen a kil-belterlleti hatdr mddosi-
tasdra javaslatot nem tartalmaz.
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s

TSZT 2015. kivagat FRSZ kivonat
(foldhivatali kUl/belterllet hatdr aktudlis dlla-
pot fehér szaggatottal jeldlve)

Helyi, kerCGleti épitési szabdlyozdsi kdrnyezet:
hatdlyos UKVSZ:

A terUletre a Budapest Févdros IV. kerilet UJ-
PEST VAROSRENDEZESI ES EPITESI SZABALYZATA-
ROL sz6l6 Budapest Févaros IV. kerilet — Ujpest
Onkormanyzata Képviseld-testlletének
20/2014. (VI. 27.) rendelete (UKVSZ) van ha-
talyban, mely az ingatlant tébbségében M-IV-
4 jell munkahelyi épitési dvezetbe sorolja,
amely egyértelmien aldtdmasztja, hogy a
belterlletbe vonds indokolt. Emellett a telek
mai telepUlésszerkezetben elfoglalt helyzete
(az Ocedndrok Ut és az ipari park kdzé szorult-
sdga) valamint a TSZT/FRSZ szerinti Vi-2 vegyes
intézményi terllet besoroldsa is aldtdmasztja a
belterlletbe vondst.
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UKVSZ szabdlyozdsi terviap részlet
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j6vahagyott KESZ:
Budapest Févaros IV. kerilet Ujpest Onkormdnyzata
Képviseld-testllete 2019. janudri Ulésén 3/2019. (1.30.)
onkormdnyzati rendeletével jévdahagyta Budapest
Fé&vdaros V. kerUlet 9. sz&mu, Kdposztadsmegyer Lakdte-
lep Vdrosszerkezeti egység Kerlleti Epitési Szabdlyza-
tat, mely 2019. mdrcius 1-én 1ép hatdlyba. Az Uj KESZ
az ingatlant Vi-2/IV-9/17 jelG Intézményi, jellemzben
szabadondlld jellegy terllet épitési dvezetbe sorolja,
amely tovdabbra is egyértelmUen aldtdmasztja, hogy a
belterlletbe vonds indokolt. A Vi-2/IV-9/17 jelU épitési
Ovezet iroda, kereskedelem, szolgdltatds, kulturdlis,
kozdsségi szérakoztatd, sport, raktdrozds és kérnyezet- N Ghsz-2/
re jelentés hatdst nem gyakorld egyéb gazdasdgi Vi-2/1V-9/16 3
tevékenység elhelyezésére szolgdl, ahol a lakdsépités W :
nem megengedett. A Vi-2/IV-9/17 jelU épitési dvezet- O a
ben a tervezett legnagyobb terepszint feletti beépi- KESZ szabdlyozdsi terviap részlet
tettsége 45%, a szintterlleti mutatd 2,0 és a legkisebb
z6ldfelUlet 30%.
A hatdlyos és a jévahagyott telepUlésrendezési elhatdrozdsok alapjdn megdllapithatd, hogy a
beépitésre szant terlletfelhaszndlds jelleglU hasznositdsra a 76528/3 hrsz alatti ingatlan kijeldlt. A
hatdrozati javaslat megfeleléen biztositja (és védi) a késdbbiekben az Onkormdanyzat érdekeit.
Medgfeleléség:
Fentiek, és a rendelkezésre dalld informdaciok alapjan az Onkormdnyzat tulajdondban dallod,
76528/3 hrsz alatti, jelenleg kUlterUleti ingatlan belterlletbe vondsaval kapcsolatos jogszabdlyi
eléirdsoknak térténd megfelelés az aldbbi:

v atelek kdzvetlenUl csatlakozik a belterllethez, (76512/471 hrsz-U telek felé)

v amegfeleld kbzmUelldtottsdg biztositott, kdzterlleten kiépitett, (Ipari park utca)
v'ajavaslat ésszhangban van a vonatkozd jogszabdlyok és a vonatkozd rendelettel elfo-
gadott  telepUlésrendezési  terv  elGirdsaival.  (jellemzbéen  beépitésre  szant
terUletfelhaszndldsba és épitési dvezetbe sorolt)
Cél:
A 100%-ban &dnkormdnyzati tulajdonu, 76528/3 hrsz alatti, kilterlleti ingatlan belterlletbe vond-
séinak célia a hatdlyos és jovahagyott févdrosi és kerUleti telepUlésrendezési eszkdzokben foglalt
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felel® fejlesztés elésegitése. A terUlet az Ujpesti Ipari Park bdvitésére szolgdl, mely a térség egyik
fejlédési kdzpontja, koncentrdlt ipari tevékenységgel.

Hatdrozati javaslat

Budapest Févaros IV. kerilet Ujpest Onkormdnyzat Képvisel6-testiletének .../2019.(11.28.) hata-
rozata a 76528/3 hrsz.-0 dnkormdanyzati ingatlan belteriletbe vondsdra vonatkozéan:

Budapest F&vdros IV. kerUlet Ujpest Onkormdnyzata Képvisels-testilete Ugy dént, hogy az On-
kormdnyzat tulajdondban alld, 76528/3 hrsz alatti, 2381 m?2 terGlet(, kUlterUleti, belterllethez csat-
lakozd, megfeleld kozmUelldtottsdggal elldtott ingatlan belterlletbe vondsdt — a hatdlyos és
jdvahagyott févarosi és kerUleti telepUlésrendezési eszkdzokben foglalt eldirdsoknak, valamint a
fejlesztési dokumentumokban foglalt céloknak, az Ipari Park bévitésének fejlesztése érdekében —
kezdeményezi. A Képviselb-testlet felkéri a polgdrmestert a fenti hatdrozat végrehajtdsa érde-
kében szUkséges intézkedések megtételére.

Felelds: Polgdrmester
hatdridé: 2019. mdjus 30.

Ujpest, 2019. februdr 21.
Wintermantel Zsolt

Az elbterjesztést Szesztai Gyorgy f&épitész készitette.
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