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1. KESZ ILLESZKEDESE AZ FRSZ-HEZ

Az FRSZ a TSZT-ben  meghatdrozott beépitési  slrliség
figyelembevételével rogziti az egyes teriletfelhasznalasi egységek
beépitési  slrlségét (bs érték), melyek még az azonos
terlletfelhasznalasi kategérian belll is egymastdl eltéréek lehetnek.
Ezen belll altalanos s(riiség (bsa) és parkolasi s(rilség (bsp) kerilt
rogzitésre, melyek a kerileti szabdlyozas sirlségi megfeleltetésnek
alapjat képezik. Emellett a TSZT tobb terlletfelhasznaldsi egységhez is
el6ir zoldfellleti atlagértéket. Ezek illeszkedésének vizsgalata a
kovetkezé eredményt hozta.

1. A BEEPITESI SURUSEG

A KESZ a beépitési s(ir(iséggel azonos moédon hatdrozza meg a
szintterlileti mutatd értékét, 4ltalanos szintteriileti mutatd (szma),
illetve parkoldsi szintterlleti mutaté (szmp) bontdsban, melyek
Osszértéke képezi a szintterlileti mutatd értékét (szm = szma + szmp). A
beépitési slrlségre vonatkozo elbirasok a varosszerkezeti egység teljes
terlletén teljestinek

A KESZ épitési oOvezeteinek meghatdrozdsa az FRSZ vonatkozd
elGirasainak figyelembevételével késziilt, ennek megfelel6en az FRSZ
Beépitési siirliségre vonatkozo eldirdsok cimi |l. fejezetében szerepld
4.§ elGirasai kozil:

e az(1),(2), (3), (6a), (7) és (8) bekezdés figyelembevételre
kerilt,

e a(4),(5) és (6) bekezdések elGirasai a teriiletet nem érintik.

1.1. Az ALTALANOS SZINTTERULETI MUTATO

ERTEKENEK IGAZOLASA

A sziirke szin jelzi azokat a terileteket, ahol a terilet beépitésre nem
szant terlletfelhaszndldsi kategdridba sorolt, vagyis ahol nincs
meghatarozva az FRSZ-ben Bsa érték.

A z6ld szin jelzi, hogy a hatalyos FRSZ-nek valé megfelelés teljesill,
vagyis, ahol az FRSZ alapjan szamitott maximalisan létesithets altalanos
szintterillet nagyobb, mint az dvezetekben lehetséges szintteriilet.

A szazalék értékek jelzik az adott KESZ paraméterek szerint szamitott
érték milyen ardnyu az FRSZ-ben megengedett értékéhez képest.

Az dbran a Féti Ut menti savban a korabban mar emlitett intézményi sav
elkiléndl, mivel itt az FRSZ 4.§ (7) bekezdése alapjan lehet6vé tett
emelt szintterllettel szdmol a terv. Az FRSZ nem irja el6, hogy a
terlletfelhasznalasi egység terlletének egészére a 0,6 érték
biztositandd lenne, hiszen éppen ezért rogzit itt emelt bs értéket.

Az dltaldnos szintteriileti mutato értékének igazoldsa
forrds: sajat abra

FRSZ  4.§ (7) Az 1. mellékleten "Kertvdrosias kdérnyezetben intézményi teriiletek
vonatkozo elSirdsai jranyadé  meghatdrozdsa”  jeléléssel  elldtott  teriileteken a  kerdileti
telepiilésrendezési eszkézben lehatdrolt teriiletre vonatkozéan a bs értéke

legfeljebb 1,6 (bsd 1,2+bsp 0,4).

20.§ (3) Az 1. mellékletben a kertvdrosias lakoteriiletek teriiletfelhaszndldsi
egységen beliil ,Kertvdrosias kdrnyezetben intézményi teriiletek irdnyado
meghatdrozdsa” jeléléssel elldtott teriileteken a kérnyezd beépitéshez illeszkedd
intézményi teriiletfelhaszndldsi egységnek megfelels épitési évezet hatdrolhato
le.
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A parkoldsi szintteriileti mutato értékének igazoldsa
forrds: sajat dbra

1.2. A PARKOLASI SZINTTERULETI MUTATO

ERTEKENEK IGAZOLASA

A sziirke szin jelzi azokat a terileteket, ahol a terilet beépitésre nem
szant teruletfelhasznaldsi kategoridba sorolt vagy nincs meghatarozva
az FRSZ-ben Bsp érték.

A z6ld szin jelzi, ahol az FRSZ-nek valé megfelelés teljesiil, vagyis ahol az
FRSZ alapjan lehetséges parkoldsi szintterlilete nagyobb, mint az
ovezetekben meghatdrozott mutatd szerinti Osszesitett érték, melyet
szazalék is kifejez.

A sziirke hattér el6tti narancs szin(i sraffozas jelzi azokat a teriileteket,
ahol a parkolasi szintterilet teljes mértékd, 100%-os kihasznalasa a mar
bedllt beépités miatt nem realis.

Az bvezeti paraméterként el8irt parkolasi szintterileti mutatd csak a két
Uj fejlesztési teriilet ellatasahoz sziikséges, a kérnyezd, azonos Gvezeti
jeld teriletek kialakult allapotdra vald tekintettel, a teriletfelhasznaldsi
egység tovabbi terlletein ennek kihaszndldsara nincs realizalhato igény.
Az Ovezet elGirdsa kezeli a mar beépitett és az Uj beépités esetén
alkalmazandd eltéré értéket.

TERULETEK BEEPITESI MAGASSAGANAK KORLATOZASAI

EGYES

egyes teriiletek beépitési magassdgdanak
korlatozdsdval kapcsolatos elGirdasok

Ill. parkanymagassdgi kategoria lehatdroldsa

A

a beépitésre nem szdnt teriiletekre vonatkozo
magassdgi szabdlyozds

A KESZ hatdlya ald esé terileten kizardlag az épliletmagassag
alkalmazdsa indokolt, igy a vdrosszerkezeti egység teriiletén azon
keresztiil érvényesiil az FRSZ beépitések magassagbeli korlatozasa.

A KESZ épitési ovezeteinek meghatdrozdsa az FRSZ vonatkozd
elGirasainak figyelembevételével késziilt, ennek megfelel6en az FRSZ
Egyes teriiletek beépitési magassdgdanak korldtozdsdval kapcsolatos
elGirdasok cimd lll. fejezetében szerepl6 5.§ elGirasai koziil:

e az (1) és(2) bekezdés figyelembevételre kerdilt,

e a(3),(4), (5) bekezdések elGirasai a terlletet nem érintik.

Az FRSZ 3. sz. mellékletében kijel6lt parkanymagassagi kategdriak koziil
csak a lll. parkanymagassagi kategoridba tartozé — a Baross utca menti
fejlesztési — terilet jel6lt. Ezen a teriileten viszont az FRSZ vonatkozd
7.§ figyelembevételre kerilt, mivel a lehatarolas altal érintett terilet
esetében a beépitési mdd szabadondlld tehat a parkdnymagassagi
szabalyokat nem sziikséges figyelembe venni. Mivel ennek alapjan nincs
parkdnymagassagi korlatozas, a 8.§ kiegészité elemei sem vonatkoznak
a terlletre.

A Beépitésre nem szdnt teriiletekre vonatkozé magassdgi szabdlyozds
(12.8) elGirasai kozul:
e az (1) c) alpontja figyelembevételre kerdilt,
e az (1) a) ésb) alpontja, valamint a (2) bekezdés elGirasai a
teriletet nem érintik.

Az FRSZ magassaggal kapcsolatos tobbi rendelkezés a teriletet nem
érinti.

3. AKOZLEKEDESI INFRASTRUKTURA VONATKOZO RENDELKEZESEI

kézuti kézlekedési teriilet

A KESZ az FRSZ-nek megfelel8, a kdzuti elemek hélézati szerepe alapjan
megallapitott hierarchia rendszert alkalmazza a varosszerkezeti egység
terliletén, tehat a 13.§ (1) és (4) bekezdése figyelembevételre kerilt,
mig a (2) és (3) paragrafus tervezett I. és/vagy Il. rend(i f6ut kialakitdsa
hidnyaban a teriletet nem érinti.
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kiemelt jelentdségii gyalogos feliiletek  Kiemelt jelent6ség(i gyalogos feliiletek a varosszerkezeti egység
terliletét nem érintik, igy az FRSZ 14.§ a KESZ hatalya ald tartozé
tertileten nem relevans.

véltozdssal érintett teriiletek A KESZ terlletén az FRSZ 15.§ (1) bekezdésének elGirasai érvényesiilnek,
belsé kozlekedésével kapcsolatos elirdsok 3 (2) bekezdésben elGirtak a teriiletet nem érinti.

a P+R infrastruktira vonatkozo el6irdsai Az FRSZ 16.§-dnak elGirasai a terlletet nem érintik, P+R, illetve B+R
tarold a teriileten nem lett kijelolve.

kézlekedési infrastruktura (kézuti vagy vasuti) Az FRSZ 17.8-anak elGirdsai a tervezési teruletet nem érintik.
szamdra irdnyado teriiletbiztositds

egyéb eldirdsok A KESZ az FRSZ vonatkozd elSirasainak figyelembevételével késziilt,
ennek megfelel8en annak 18.8-aban foglaltak kozul:
e az(1)-(2) bekezdés elGirasai figyelembevételre keriltek, mig

e a(3)- (6) bekezdések elGirasai a teriiletet nem érintik.

4. A KOzZMU INFRASTRUKTURA VONATKOZO RENDELKEZESEI

Az FRSZ 19.§-aban foglaltak kozil:
e a(3), (4) és (5) bekezdés elGirasai figyelembevételre keriiltek,
mig

e az(1)illetve (2) bekezdésben foglaltak a teriiletet nem érintik.

5. A TSZT ES AZ FRSZ ALAKLMAZASA A KERULETI TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOKBEN

A KESZ az FRSZ vonatkozé elGirdsainak figyelembevételével késziilt,
ennek megfelel6en annak 20.§-aban foglaltak koziil:

e a(3) bekezdés elGirasai alapjan a Foti Ut mentén a kérnyezd
beépitéshez illeszked intézményi teriletfelhasznalasi
egységnek megfelel6 épitési Ovezet kijeldlése megtortént,

e az(1)-(2) és a (4)-(6) bekezdésekben foglaltak a KESZ hatalya
ald vont teriiletet nem érintik.

A 21.§-ban foglaltak esetében:

e az (1) bekezdésben feltiintetett eltérési lehetGségek
alkalmazasaval a KESZ nem élt,

e a(2) bekezdés a) —d), illetve f) —g) pontjai a varosszerkezeti
egységet nem érintik,

e a(2) bekezdés e) pontja értelmében a dominansan a Bucka
utca tengelyében meghatdrozott telepiilésszerkezeti
jelentGségl kerékparos infrastruktira nyomvonal a jellemzGen
a Szériskert utca tengelyében keriilt kijelolésre a haldzati
kapcsolatok megtartasa mellett, mig

e a(3) bekezdés elGirasai a terliletet nem érintik.

6. A ZOLDFELULETI ATLAGERTEK IGAZOLASA

Az TSZT tobb terlletfelhasznalasi egységhez is elGir zoldfeliileti
atlagértéket. Rogziti ugyanakkor, hogy ,néhany teriletfelhasznalasi
egységnél — kulonosen a telepszerl lakéteriletek egy részén — a
meglév6 beépitési struktira miatt a kialakult zoldfelileti arany
novelésére nincs realis lehetGség”.
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A legkisebb zoldfellileti atlagérték biztositasatol akkor lehet eltekinteni
a TSZT leirasa szerint, ha

e egy 3 ha-ndl nagyobb teriletfelhasznalasi egységen beliil ez az
érték ma sem biztositott és

e a kialakult beépitési struktura értéket képvisel, vagy

e megvaltoztatasara hosszabb tdvon sincs realis lehetGség.

Ebben az esetben a teriletfelhaszndlasi egységen belil kialakult
zoldfellleti atlagérték tovabb nem csokkenthet8. A 3 hektdrnal kisebb
teriletek esetében nem kell figyelembe venni az értéket.

A fentieknek megfeleléen a KESZ altal meghatarozott dvezetekben a
zoldfeliletek legkisebb mértéke a TSZT figyelembevételével,
differencidltan lett megallapitva a jelenleg hatalyos kerileti
terveszkdzokben elGirt és a kialakult allapot letlikrozésébdl adodo
paraméterek integréldsaval. igy a TSZT szabta legkisebb zoldfeliileti
atlagértékek minden egyes teriiletfelhaszndldsi egység esetén az
elvarasoknak megfelel&en teljesilnek.

A sziirke szin jelzi azokat a terileteket, ahol nincs meghatarozva a TSZT-
ben zoéldfellleti atlagérték.

A z6ld szin jelzi, ahol az TSZT-nek valé megfelelés teljesiil, vagyis ahol a
KESZ altal el@irt zoldfeltleti minimum alapjan a teriiletfelhasznalasi
egység terilletére Osszesitett érték nagyobb, vagy egyenlé a TSZT

szerinti z6ldfellleti dtlagértékbdl adédé értéknél.

A sziirke hattér el6tti narancs szinli sraffozas jelzi azokat a terileteket,
ahol a teriletfelhasznalas ugyan vizsgalandd, de a TSZT el6irdsa szerint
a megfelelés nem sziikséges (a 3 hektarnal kisebb teriletek kiterjedése,
a lakotelepek vagy a beallt beépitési strukturak — mint az 1zz6 lakotelep
— miatt).

Ezek a teriletek nem is felelnek meg a teljeskériien az el6irt mutatdnak,
A z6ldfeliileti atlagérték igazoldsa  V1SZONt @ szabalyozas a zéldfellletek csokkentésével sem szamol, igy a
forras: sajat abra  jelenlegi helyzet ugyan ha nem javul, de nem is romlik.

7. AZ FRSZ-BEN MEGHATAROZOTT BEEPITESI SURUSEGRE ES
ZOLDFELULETI ATLAGERTEKRE VONATKOZO ELOIRASOK TELJESULESENEK IGAZOLASA

TP " S s " . — >
a tablézat nem tartalmazza a TSZT ES FRSZ PARAMETEREI ES A KESZ PARAMETEREI KOZOTTI ELLENTMONDASOK
beépitésre nem szant terileteket
) 53t =szintteriilet, Ka=kialakult ltaldnos beépitési siiriiség zéldfeliileti dtlagérték
a T
. 5 X © =
Bui T £ z2 %
z s g 2 ¢ S ¥ - ? SN E
cerillet FRSZ KESZ T E 8 FRSZ KEsz £E3% &0 i
felhasz Teriilet altalanos altalanos ® TS parkolasi parkolsi =73 g TszT KESZ sLe
- 2 2 :
sorsz. slssi () BS szintteriilet | szintteriilet E o = szintteriilet szintterilet E o g ] zéldfeliileti zéldfeliileti HES
natsst m max max = max max = = stlagérték | stlagértek | ¥ R
caveee () () v () () v 2 v
] ha>
ha £100% ha <100% o
~N 100%
1 Gksz-2 36425 2,00 2,00 72849 64366 88% - - - = - - 8046 -
2 K-Rek 223182 1,25 1,00 223182 210747 94% 0,25 55795 42149 76% = - 42 149
3 Lk-1 62920 1,75 1,25 78 650 60383 77% 0,50 31460 19855 63% - - 14 026
4 Ln-3 42151 1,75 1,25 52689 44707 85% 0,50 21076 16 638 79% 0,30 12 645 12 028 95%
5 Ln-3 109 715 1,75 1,25 137144 106 897 78% 0,50 54 857 64138 117% * 0,30 32914 29931 91% KA
3 Ln-T 101114 2,25 1,75 176949 111434 63% 0,50 50557 8404 17% 035 35390 10715 30%
7 Vi-2 7493 1,75 1,25 9367 3261 35% 0,50 3747 3261 87% 0,25 1873 2283 122%
8 Vi-2 17 696 3,00 2,00 35392 32925 93% 1,00 17 696 7335 41% 025 4424 5861 132%
9 Vi-2 17 696 3,00 2,00 35392 32925 93% 1,00 17 696 7335 41% 025 4424 5861 132% KA. illetve
10 Vi-3 9921 1,25 1,00 9921 - 0% 0,25 2480 - 0% 0,20 1984 - 0% :I teriilet <3
hektar
11 Vi-3 20 630 1,25 1,00 20630 19808 96% 0,25 5157 4306 83% 0,20 4126 6028 146%
12 Lke-1 115 046 0,80 0,60 69028 68 039 99% 0,20 23009 21177 92% - - 41476
13 Lke-1 19 734 1,60 1,20 23681 21160 89% 0,40 7894 8399 106% * - - 5550
14 Lke-1 243 591 0,80 0,60 146 155 141637 97% 0,20 48718 41295 85% = - 99 462
15 Lke-1 17 562 1,60 1,20 21074 20071 95% 0,40 7025 8029 114% * - - 4817

* kialakult beépitéssel rendelkezé teriilet, ahol a parkoldsi szintteriilet telekre vetitett lehet&sége nem tud érvényesillni, igy a cca 15%-os matematikai tdllépés nem jelenti azt,
hogy tényelgesen megvaldsulna ilyen nagységrendben a parkolasi szintteriilet, viszont "} beépitésnél” szitkség van a telekre vetitett mutaténak megfelel értékre.
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OTEK ELTERESEK

l. AZ ELTERESEK JOGI HATTERE ES SZUKSEGESEGE

1. OTEK ELTERES

az orszdgos teleplilésrendezési és épitési
kévetelményekrél sz6lo
253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet

a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarol

és a telepiilésrendezési eszk6z6krél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél sz61o
314/202 (X1.8) kormdnyrendelet

Javasolt épitési 6vezetstruktira — Eszaki kertvdros KESZ
forrds: sajdt dbra

OTEK - 111.§

(1) Aze rendelet II-lll. fejezetében meghatdrozott telepiilésrendezési kovetelményeknél
szigorubb kévetelményeket — a 32. § (2) bekezdése szerinti elhelyezési és beépitési
szabdly kivételével — a helyi épitési szabdlyzat me gdllapithat.

(2) A II-1ll.  fejezetben = meghatdrozott  kévetelményeknél — megengedébb
kévetelményeket a teleplilésrendezési eszk6z akkor dllapithat meg, ha
a) azt kiilénleges telepiilésrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja,
tovdbbd
b) kézérdeket nem sért, valamint
c) a31. §(1)bekezdésében foglalt kbvetelmények teljestilnek.

TRK - 28.§

(3) A telepiilésrendezési eszk6z az orszdgos telepiilésrendezési és épitési
kévetelményekben megdllapitott telepiilésrendezési kévetelményeknél
megengedébb  kévetelményeket az orszdgos telepiilésrendezési és épitési

kovetelményekrél sz616 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet (a tovdbbiakban: OTEK)
111. §-dban felsorolt feltételeken tul akkor hatdrozhat meg, ha ahhoz az dllami
f6épitészi hatdskérében eljaré févdrosi és megyei kormdnyhivatal, a 40. § (8)
bekezdése szerinti esetben a teleplilésfejlesztésért és a telepiilésrendezésért felelGs
miniszter zdro szakmai véleményében hozzdjdrul.

A fenti jogszabalyok alapjan a KESZ eltérhet az OTEK telepilésrendezési
fejezeteiben (L.-lll. fejezetek — 6-49.§) foglalt telepillésrendezési
kdvetelmények rendelkezéseitél, amennyiben az allami f6épitész az
eljaras sordn zarévéleményében ahhoz hozzajarul.

1.1. Az EPIiTESI OVEZETEK ELTERESEI

A hatdlyos f6varosi TSZT meghatarozza a lehetséges legnagyobb
beépitési slirliséget, ennélfogva a keriileti szabalyozas annak szabalyai
figyelembevételével nem kell, hogy OTEK eltérést érvényesitsen az azzal
kapcsolatos szabalyai soran (altaldnos vagy parkolasi szintterileti
mutato).

Ellenben egy-két paraméter, melyet az OTEK hatdroz meg, csak a
kerileti szabalyozas soran jelentkezik, és amennyiben a kialakult allapot
vagy a hatdlyos szabalyozds miatt annak tovabbi érvényesitésére van
szlikség, Ugy az eltérés esetén annak indokolasat el kell késziteni.

A kovetkez6kben az OTEK 2. szamu mellékletében foglalt
hatarértékektdl valo eltérések keriilnek targyalasra.

Az Uj f6vdrosi szabalyozasi keretek a korabbitdl eltér6 ovezetképzést
igényelnek, ahogy az mar a KESZ-t aldtdmaszté szabalyozasi
koncepcidban is kifejtésre kerult.

A jelenlegi jogszabdlyi keretek kozott az OTEK paramétereitSl vald
eltérést keruleti szinten kell kezelni és a zarévéleményezés soran meg
kell kérni.
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1.2. Az OTEK 2. sZAMU MELLEKLETETOL VALO ELTERES

2. szamu melléklet a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelethez
A beépitésre szant teriiletek épitési hasznalatanak megengedett fels6é hatarértékei
(az eltéréssel érintett paraméterek pirossal jeldltek)

A | B | D E F
1. A tertletfelhasznaldsi egységekre meghatarozandé Az épitési telekre meghatdrozandé
Altalanos 5 ) Megengedett Megengedett Megengedett et
2 hasznalat Sajdtos haszndlat legnagyobb legnagyobb legnagyobb JBldfelilet
’ L szerinti terulet beépitési siirliség beépitettség beépitési magassag
szerinti tertlet 2, 2 o (%)
(m?/m?) (%) (m)
3. | laké nagyvarosias 3,0 80 12,5< 10
4. kisvarosias 1,5 60 <12,5 20
5. kertvarosias 0,6 30 <7,5 50
6. falusias 0,5 30 40
7. | vegyes telepiiléskozpont 2,4 80 10
8. intézményi 3,5 a telepuilés legnagyobb
mértékd lakoterileti
beépitettségnél
legfeljebb 25%-kal a be nem épitett
megnovelt érték terulet 50%-a
(legnagyobb érték 80%,
igy a 100% beépitési
mérték elfogadhatd)
9. | gazdasagi keres!<ede’lem|, 20 60 20
szolgaltatd
10. Jelentf)s m(’ert’e.ku _ 1,5 30 20
zavaro hatdsu ipari
11. egyéb ipari 1,5 50 25
12. altalanos 2,0 70 25
13.| udulé uduléhazas 1,0 30 6,0< 40
14. hétvégihazas 0,2 20 <6,0 60
15.| kulonleges 2,0 40 40
1.3. Az OTEK —TOL VALO ELTERESEK IGENYE
kialakult beépités és karakter megtartdsa  Ujpest Eszaki kertvaros varosszerkezeti egységében a kialakult beépitési
a hatdlyos szabélyozds — UKVSZ — eltéré sltruktura Iwzsgalata allapj’ﬁn klranoIodlott, hogy a beep.ltes mertek,e a kis-
paramétereinek tovdbbvitele a KEsZ-be €S kertvarosias lakoteriletek esetében meghaladja az orszagosan
megengedettet. A kialakult utcastruktura, a telekdllapot, a kialakult
FRSZ- 20.6 épuletallomany, a tradicionalis kertvarosias, illetve a modern kisvarosias
) o o B . jellemzékkel rendelkez6 beépitések sok helyen és esetben eltérést
(2) A kertvdrosias lakdteriilet  teriiletfelhaszndldsi , , , , , . Y . . L, . .
kategéridba  sorolt, és 3. melléklet szerint igényelnek az altalanos, orszagosan eldirt beépitési mérték, beépitési
kertvdrosias magassdggal  beépiilt  kisvdrosias magassag vagy a zoldfeliileti minimum tekintetében.
tertileteken bellil, kizarélag kézhaszndlatu

épitmények elhelyezésére kijeldlt épitési Gvezetben
7,5 méternél nagyobb, de legfeliebb 12,5 méteres
beépitési magassdg alkalmazhato az
EHAT/112/1/2014. szému OTEK-tél valé eltérési
engedély alapjan

a) kézigazgatdsi,

b) oktatdsi,

c) hitéleti,

d) egészségvédelmi,

e) szocidlis,

f)  kulturdlis,

g) mivelbdési és

h) sport
rendeltetés szamdra.
A kertvdrosias lakoteriilet  teriiletfelhaszndldsi
kategodridba sorolt teriileteken ett6] magasabb érték,
és mds rendeltetésekre vonatkozé alkalmazdsa a
jelen rendelet mddositdsa nélkiil, a vonatkozd
jogszabdlyok alapjdn lehetséges.

Az eltéréseket indokoljak a funkcionalisan megjelend specialis igények
is. llyen a Foti ut mentén mar kialakult, lokalis alkézponti szerepkorii
teriilet funkcionalis bdviilésének elGsegitése, mely esetben a
kertvdrosi kornyezet funkcionalis sokszinliségének térnyerése céljabdl
harom - jellemz6en a kialakithatd rendeltetés vagy telekpozicid
fliggvényében meghatarozott — nagyobb beépitési mértékkel, illetve
annak tiikrében kisebb zoldfeliileti minimummal meghatarozott dvezet
jon létre.

A Szilas-lakdpark kisvarosias lakoteriiletein két Ovezet esetében az
OTEK-ban el8irtakhoz mérten beépitési mérték névekmény, mig egy
Ovezet esetében a megengedett legnagyobb beépitési magassag
vonatkozasaban minimalis eltérés jelentkezik, melynek indoka a mar
kialakult, telepiilésképi szempontbdl is jelentés értéket képviseld
kisvarosias lakéteriilet jelenlegi karakterének megd6rzésében, valamint
a helyi szinten megjelen6 alulhasznositott és hasznalaton kivili
terlletek jovébeni beépitésének optimalis, meglév6 varosszovetbe vald
integraldsi szandékaban talalhatd.
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A fentiekkel szemben a kilénleges, rekreacids teriletfelhasznaldsba
sorolt Tabor utcai sporttelep teriiletén az eltérés a hatalyos épitési
paraméterek tovabboérokitésébdl adodik, ugyanis a jelenleg a
varosszerkezeti egység teriiletén hatalyos UKVSZ vonatkozé K-SP-1V-2
jell vdrosi jelentéségli kiemelt sportteriiletek 6vezetben eldirt legkisebb
zoldfeliilet mértéke 20%-ban rogzitett.

A teriiletfelhasznalasi
egységekre Az OTEK — t6l valé eltérések esetei teriiletfelhasznalasi egységenként és épitési vezetekre bontva
meghatarozandé
sajatos a épité§i telekr? az épitési telekre
hasznalat TSZKERSZ épitési vezet 2:::::?::}2:“3“0% :‘eeég;:ég;i(::tgfigzngb meghatarozandé
szerinti terilet beépitettség legkisebb zoldfeliilet
OTEK ELGIRAS 60% <12,5m 20%
Lk Lk-1/1V-6/1 65%
kisvéro’sias Lk-1 Lk-1/1V-6/2 65%
laks Lk-1/1V-6/3 13,0m
OTEK ELGIRAS 30% <7,5m 50%
Lke Lke-1/IV-6/11* A:40% / 65% S | L: 30% / 45% S 30%
kertvarosias | jya1 | Lke-1/Iv-6/21 45% 35%
laks Lke-1/1V-6/31 45% 30%
K OTEK ELGIRAS 40% 40%
kiilonleges K-Rek K-Rek/IV-6 20%
* ahol jeldlt: A = 4ltaldnos esetben
L = a léteslld szintterllet tobb mint 25%-an lakas rendeltetés |étesitése esetén
S = saroktelek esetén
OTEK 2. melléklet A kialakult dllapot — a telekstruktira és a beépités — (karakter)
az eltérés indoka megorzése, a Foti Ut menti teriiletek tervezett funkciobévitése és a
lokdlis alkézponti szerepkér névelése, illetve részben a kordabbi
szabdlyozdsok  fenntartdsa, tovdbbd a hatdlyos UKVSZ
paramétereinek tovabborokitése érdekében egyes Ovezetek
beépitési mértéke, és részben ezzel Gsszefiiggésben a zéldfeliileti
meértéke, illetve egy helyen az épiiletmagassdg eltéré kell, hogy
legyen az OTEK-ban elGirtakhoz képest. Mindezek kiilénleges
telepiilésrendezési okokra vagy a kialakult helyzetre vezetheték
vissza.
OTEK - 111.§ A kovetkez6kben bemutatott 6vezetek részletes elemzése igazolja, hogy
(2) A llI-lll. fejezetben meghatdrozott kbvetelményeknél az eltéréseket:
megengeddbb kovetelményeket a teleplilésrendezeési o kildnleges telepiilésrendezési okok vagy a kialakult helyzet

eszkéz akkor dllapithat meg, ha
a) azt kiilénleges telepliilésrendezési okok vagy
a kialakult helyzet indokolja, tovdbbd .
b) kézérdeket nem sért, valamint
c) 383 a 31. § (1) bekezdésében foglalt
kévetelmények teljesiilnek.

indokolja, tovabba
kozérdeket nem sért, valamint

e az OTEK a 31. § (1) bekezdésében foglalt kdvetelmények
teljesilni tudnak.
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1. AZ ERINTETT EPITESI OVEZETEK RESZLETES BEMUTATASA

1. A KISVAROSIAS LAKOTERULETEKEN A MEGNGEDETT LEGNAGYOBB
BEEPITESI MERTEK ES - MAGASSAG ELTERESE AZ OTEK 2. SZ. MELLEKLETETOL

1.1. Az EPIiTESI TELEKRE MEGHATAROZANDO
MEGENGEDETT LEGNAGYOBB BEEPITESI MERTEK

OTEK eldiras megengedett legnagyobb beépitettség
\ X ‘ TSZT/FRSZ | . o/ . .
3 < N\ /] i épitési ovezet 60%
VU \ : Lk Lk-1/IV-6/1 65%
\ Vo, Q A o
L,:‘;/,,‘gjz% kisvarosias Lk' 1
é‘ lakd Lk-1/1V-6/2 65%

X

&5

A Szilas-laképark kisvarosias lakéteriiletén az OTEK &ltal megengedett
60%-0s legnagyobb beépitési mértékének 5%-kal valé novelése valt
sziikségessé a KESZ-ben.

Tekintettel arra, hogy az ezredforduld kérnyékén beépiilt tertilet mind
varosszerkezeti, mind telepiilésarculati szempontbdl jelent6s értéket
képvisel Ujpest, IV. keriilet mindennapjaiban, és a kialakult beépitésii
terlileteket lefedé kisvarosias lakéterileti Ovezetek beépitési
mértékének jelen allapothoz valé igazitasa, valamint a hatalyos UKVSZ
vonatkozé paramétereinek tovabborokitése csak OTEK eltérés

alkalmazasdval lehetséges, annak megaddasa indokolt.

Eszaki kertvdros vdrosszerkezeti egységben
(6vezeti struktura)
forrds: sajat dbra

BEEPITETTSEG

5% alatt

2

W‘i 5-10%
s

%@ o

xﬁk‘ﬂ/ﬁ-s’/z - 15.-20%

ém 25.30%

| 30-35%

et 35-40%

40-50%

s 50-75%

% 75 100%

‘ ‘ AN

Az érintett 6vezetek elhelyezkedése A megalapozé vizsgdlat szerinti, kialakult
Eszaki kertvdros vdrosszerkezeti egységben (légifotd) beépitési mérték az érintett 6vezetek teriiletén
forrds: sajat dbra forrds: sajat dbra

1.2. A MEGENGEDETT LEGNAGYOBB BEEPITESI MAGASSAG

. megengedett legnagyobb
OTEK el6iras beépitési magassag
TSZK:RSZ épitési 6vezet <12,5m
Lk
kisvarosias Lk-1 Lk-1/1v-6/3 13,0m
laké

A Szilas-laképark kisvarosias lakéteriiletén az OTEK altal megengedett
12,5 méternél alacsonyabb legnagyobb beépitési magassag értékének
0,5 méterrel val6 névelése valt szitkségessé a KESZ-ben.

Tekintettel arra, hogy az ezredforduld koérnyékén beépiilt tertilet mind
varosszerkezeti, mind telepiilésarculati szempontbdl jelent6s értéket
képvisel Ujpest, IV. keriilet mindennapjaiban, és a jelen allapotdban
~ alulhasznositott, ezért jelentds fejlesztési potencidllal rendelkezd,
z érintett Gvezet Az érintett bvezet  padpitésre szant terlletként definialhatd kisvérosias lakéteriileti Gvezet

elhelyezkedése elhelyezkedése g 4 . o Ls e s .
Eszaki kertvdros Eszaki kertvdros bee’pltce5| 'rrlagas§aganak kornyezo, k,lalakult beepltes’l magass’agoll(hoz
Vdrosszerkezeti egységben  vdrosszerkezeti egységben VA0 igazitasa, illetve a hatdlyos UKVSZ vonatkozé paraméterének
(6vezeti struktira) (légifoté) tovabborokitése csak OTEK eltérés alkalmazdsaval lehetséges, annak
forrds: sajat abra forrds: sajat abra megadésa indokolt.
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OTEK ELTERESEK IGAZOLASA

2. A KERTVAROSIAS LAKOTERULETEKEN A MEGNGEDETT LEGNAGYOBB BEEPITESI MERTEK

Z

ES A KIALAKITHATO LEGKISEBB ZOLDFELULET ELTERESE AZ OTEK 2. SZ. MELLEKLETETOL

£/ S
Az er/ntett ovezetek elhelyezkedése
Eszaki kertvdros vdrosszerkezeti egységben
(6vezeti struktira)
forrds: sajat dbra

f e
Az érintett ovezetek elhelyezkedese
Eszaki kertvdros vdrosszerkezeti egységben (légifotd)

forrds: sajat dbra

z R

~ | ERE

A &/JO -<d - 15. 20%
Uke- 1/|vs/3| & P S [ R
[ s

A megdlapozé vizsgal&t szerinti, kialakult
beépitési mérték az érintett 6vezetek tertiletén
forrds: sajat abra

2.1. Az EPITESI TELEKRE MEGHATAROZANDO
MEGENGEDETT LEGNAGYOBB BEEPITESI MERTEK
ES LEGKISEBB ZOLDFELULET

megengedett legkisebb
OTEK eldiras legnagyobb zoldfeliilet
beépitettség mértéke
TSZKERSZ épitési 6vezet 30% 50%
A:40% / 65% S
- - * 0,
Lke Lke-1/IV-6/11 L: 30% / 45% S 30%
Kertuarosias Lke-1 Lke-1/IV-6/21 45% 35%
Lke-1/1V-6/31 45% 30%

* ahol jeldlt: A = altaldnos esetben
L = a létesuld szintterilet tobb mint 25%-an lakas rendeltetés létesitése esetén
S = saroktelek esetén

A kertvarosias lakoteriiletek esetén sok esetben a kialakult allapotra —
kisméret(, keskeny szélességli telekstruktirara — vald tekintettel, mig
szamos esetben a hatdlyos UKVSZ vonatkozé paramétereinek
tovabbéltetése céljabdl sziikséges a beépitettség legnagyobb
mértékének novelése, mely egyidejlileg a telken zoldfeliiletként
kialakitando teriletek mértékének csokkenésével is jar.

A fentiek mellett a beépitési mérték érintett Ovezetekben vald
novelésének sziikségessége alapvetéen a varosszerkezeti egység
humaninfrastruktiarajanak fejlesztési sziikségletére vezethet§ vissza,
ugyanis a Foti ut mentén mar részben kialakult intézményi sav és annak
sulypontjaban elhelyezked6 Foti ut és Igléi — Sporttelep utcak
csomépont lokalis alkdzponti szerepkorének novelése sziikséges. Ez
egyes (jelen) esetekben a kertvarosias varosszovet s(iritésével is jar, az
érintett Ovezetekben a zartsord Osszeépilés és a kialakitandd
rendeltetés  flggvényében  meghatdrozott  beépitési  mérték
meghatarozasa valt szlikségessé a terilet funkciondlis sokszinliségének
bévitése céljabdl.

A funkciondlis b&vités biztositdsa mellett az Lke-1/1V-6/11 Ovezet
esetében a hatalyos UKVSZ szerint savosan meghatarozott beépitési
mérték, valamint a legkisebb zoéldfellleti mérték kialakult allapothoz
valé igazitasa miatt, mig az Lke-1/IV-6/2l, illetve Lke-1/1V-6/3I
ovezeteknél jellemzéen a hatdlyos UKVSZ paramétereinek
tovabborokitése okan indokolt a széban forgd hatérértékek OTEK-ban
meghatarozott mértéktdl vald eltérése.

Tekintettel arra, hogy a megalapozd Vvizsgadlatok alapjan a
varosszerkezeti egység keriileti szinten is sulyponti helyzetben Iévs, mar
jelenleg is lokalis alkdzponti szerepkorrel biréd részének funkcionalis
bévitése a helyi és kornyezd lakossag optimalis ellatdsa, valamint a
varosszerkezeti egység jovébeni fejlédése szempontjabdl egyarant
mérvado, tovabba az érintett dvezetek dltal lefedett intézményi, illetve
egyéb kereskedelmi-szolgaltaté funkcidval (is) rendelkezd telkek
beépitettségének tobbsége jelenleg is meghaladja az OTEK altal elGirt
beépitési mértéket, az érintett kertvarosias lakdterileti Ovezetek

beépitési mértékének novelése sziikséges, OTEK eltérés alkalmazasaval.
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3. A KULONLEGES REKREACIOS TERULETEK EPIiTESI TELEKRE MEGHATAROZANDO
LEGKISEBB ZOLDFELULETENEK ELTERESE AZ OTEK 2. SZ. MELLEKLETETOL

3.1. AZ EPITESI TELEKRE MEGHATAROZANDO
MEGENGEDETT LEGKISEBB ZOLDFELULETI MERTEK

TSZ':'é:RSZ épitési 6vezet 40%

K K-Rek| Kk-Rek/iv-6 20%

kulénleges

A Tabor utcai sporttelep esetében a zoldfeliilet legkisebb mértékének
meghatarozasanal alapvetd szempont volt a hatalyos keriileti rendezési
eszkoz, az UKVSZ paramétereinek tovabborokitése, ennek érdekében a
KESZ-ben azzal azonos médon rogzitett a zoldfeliilet legkisebb mértéke.

Az érintett 6vezet elhelyezkedése
Eszaki kertvdros vdrosszerkezeti egységben
forrds: sajat dbra

Az érintett 6vezet elhelyezkedése
Eszaki kertvdros vdrosszerkezeti egységben (légifotd)
forrds: sajat dbra
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