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Jelen voltak:  Ozsvath Kalman VVB elndke

Szesztai Gyorgy Ujpest féépitésze

Korodi Zsolt telepiilésrendezési el6add

Turai Krausz Em6ke  tervezd COMPART Studié 1. nr-hez
Teremy Viktéria tervezd BFVT Kft. 2. nr-hez
Sztas Daniel tervezd BFVT Kft. 2. nr-hez
Zétényi David tervezd BFVT Kft. 2. nr-hez
Aczél Gabor tervez§ ACZEL Bt. 3. nr-hez

tovabba meghivottak, lakék a jelenléti iv szerint

Szesztai Gyorgy megnyito.

F6épitész ur koszonti a megjelenteket, jelzi, hogy Ozsvath Kalmdan a VVB elndke képviseli az
Onkormanyzatot majd az egyezetésen. Osszefoglalja az el6zményeket. Ujpest Onk. feliilvizsgélja
telepulésfejlesztési és rendezési terveit, elsG kérben széleskorl partnerség mellett elkésziilt az Gj
fejlesztési koncepcié és ITS, illetve az arculati kézikdnyv és telepiilésképi rendelet, ezek elfogaddsat
kovetSen a 10 vérosrészre tiz+egy 6néllé rendelet késziil, ebbdl 4-re hatélyba lépett az Gj OTEK
szerinti tervek: Ujpest Kertvéaros, Ujpest Véaroskdzpont, Karolyi Varosnegyed és Megyer Kertvaros
varosrészekre.

A Duna parti Epitési Szabalyzat és Népsziget terv szintén végleges allapotban vérja a jovahagyast, ami
a Févdrosi Kozgylléssel egyiitt Gsszel varhatd. Ezek mellett egy masodik csoportként harom eltérd
teriilet: Dél-Ujpest, Ujpesti lakételep, Kaposztasmegyer lakételep tervei is olyan fazisba jutottak,
hogy az elkésziilt anyagokat szeretnénk a helyi lakossdgnak bemutatni, partnerség keretében
ismertetni, nyilvanossdgat biztositani, észrevételeket, kérdéseket megvalaszolni, tervezéknek
eljuttatni. Hangfelvétel készil és engedelmiikkel egy-két fénykép is késziil, emellett készil egy
Osszefoglald, ami feltbltésre keriil a honlapra. A lakossagi forum célja, hogy 10-15 percben a harom
tervez6 bemutassa a terveket, majd 15-20 percben lehetne errgl egyeztetni, meghallgatni az
észrevételeket csoportositva.

Egyben bemutatnam a COMPART tervezdjét, Turai Emékét, aki a Dél-Ujpest KESZ tervet készitette és
6 fog egy tervbemutato tartani.
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2. napirend 17.00-t61 Ujpesti lakételep varosrész Keriileti Epitési Szabdlyzata

Teremy Viktéria: Kérnyezet és kozlekedéstervezd kollégak is velem jéttek. Elsé korben beszamol az
egyeztetési szabdlyokrdl, az augusztus 30-i partnerségi hatarid6rél. Addig adhaté vélemény, amit a
KT is targyal. Sok jsz-nak kell megfelelni, sok kdvetelménynek. A keriileti terveknek is meg kell felelni.
Az Ujpesti lakételep nagy teriilete miatt a bemutaté kevésbé lesz részletes, de koncepcionalisan
minden fontos részt bemutatok. Az el6zményekrél kiemelnénk, hogy 94-ben késziilt részletes
szabalyozas terv, azéta ilyen részletesen nem lett megvizsgalva, csak a Bercsényi témbre és Gorgey
Artdr mentén van KSZT hatalyban. A f6varosi TSZT legtébb teriiletet nagyvarosiba sorol, az
intézményeket kiilon megkiilonbozteti. Emellett vannak hagyomanyos véarosrészek Istvan Ut és Arpad
it mentén. Volt egy UKVSZ-moédositds, amit a terv integrdl. Elkésziilt Arpad at humanizalds
kornyezetalakitasi koncepciterve, ami tovabbtervezés alatt van. Késziilt egy panelszinezési
koncepcid, aminek a megvaldsitasahoz tervezési szinten az Ujpesti Onkormanyzat témogatést nydijt.
Folyamatban van a M3 metré6 meghosszabbitasénak tervezése, illetve a fizet6s parkolds
bevezetésének a vizsgélata is. A szabalyozdsi koncepcidban jorészt kialakult a varosszerkezeti egység,
azonban vannak még revitalizaciot igényl6 teruletek. Ezek a Clarisseum, a Stefdneum, az Arpad
kérhdz vagy az Ady Mlivel6dési Haz terillete. Az OTEK alapjan kozteriiletekre és egyéb teriiletekre
kell tagolni a teriileteket. Ez a vdrosszerkezeti egység lakételepi struktiraja miatt egy kiemelten
fontos szempont. Figyelembe kellett venni a meglévé épitési jogokat és hogy az azonos adottsagu
telkeket azonos értékld épitési jogok illessék. A kozlekedési rendszer elemeit alkotjak a
telepilésszerkezeti jelentSségl Utvonalak, melyeket a telepiilésszerkezeti terv hatdroz meg. Ezeken
vannak a kétottpalyak (villamos, metrd) ezt egészitik ki a helyi jelent8ség(i kézutak halézata, amit
kiegészit még a kerékpdros-hdldzat és a gyalogoshélézat. Ehhez kapcsolédnak a zdldteriiletek, a
kozparkok teriilete. Ujonnan kialakult a rendezés szempontjabél a Semsey park és Gorgey Ut menti
park. Ezt egészitik ki a kdzkertek, melyek jelentds részét most jeldli ki ez a szabalyozasi terv, korabban
nem igy voltak jeldlve. Ehhez tartoznak még a fésitott kdzterek, ezek jellemzéen séta-, pihend- és
parkold funkcidkat latnak el. A szabdlyozési terv ezeket a kdzteriileteket &nallé dvezetbe sorolja és
igy védelmiiket biztositja. Ezekre vonatkoznak kiilon-kiildn elSirasok. Kiemelendd, hogy a
zoldfeliletek Osszes nagysaga nem csokkenthets. A lakotelepi struktUra hatédrozza meg a
vérosszerkezeti egységet. Ezekre az UKVSZ nem hatdroz meg paramétereket. A szabdlyozasi terv
javaslata kialakult paraméterekkel hatarozza meg a lakételepet. Ez azt jelenti, hogy egyrészt lehet
korszeriisiteni ezeket az épiileteket, biztositja a terv, hogy Uj kukatdroldkat lehessen épiteni az
uszotelken beliil, elStet6t a bejaratokhoz, illetve Gj erkélyeket. Példat mutat be. A telepiilésképi
rendelettel 6sszhangban az abban szereplé elGirdsokat is biztositja a terv. Mit nem lehet csinalni?
El6irja a terv, hogy drkadokat nem lehet lezarni. Uszotelek beépitetlen részét nem lehet lekeriteni,
illetve a meglévd lakérendeltetések szima sem novelhetd. Lakdsok dsszevonhatdk, de j lakdst nem
lehet kialakitani a jelentSs parkoléhidny miatt. Vannak részben kialakult teriiletek is. Ezek olyan
ellatast biztosito létesitmények, amelyek szintteriiletben és magassagban bdvithetsk (kereskedelem,
szolgaltatohazak). Azért teszi lehet6vé a terv, hogy ezek korszer(sithet6k legyenek, illetve a
sziikséges ellatast biztositani tudjak. Vannak a vérosszerkezeti egységben beépithets, dtalakuld
terlletek is. Itt kiemelnénk a Bercsényi tombot, amelyre nagyon részletes szabdlyozasi terv van
jelenleg hatalyban. Az 0j épitési szabdlyzat jellemzGen ezek elSirdsait tartja meg. Van egy
kornyezetalakitasi javaslat is az aldtdmaszté munkarészben, melynek nincsen semmilyen kételez6
érvénye, csak egy épitészeti vizio, hogy esetleg ilyen is lehet a teriilet. Ami fontos kiilénbség a
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hatalyos tervhez képest, hogy magasabb zoldfeliileti értéket kovetel meg az 4j terv. Ezt zdldtetékkel,
zoldfeliiletek Iétesitésével lehet biztositani. Taldn az egyik legproblematikusabb teriilet az Arpad Gt —
Rézsa Ut csomopont teriilete. A kép archiv, mert az uszoda mar eltlint. Ez két 6ridsi fejlesztési telek,
mely nagyon j6 varosszerkezeti adottsdgokkal rendelkezik, kézponti teriiletek. A hatdlyos
szabalyozasi terv nagyon magas paramétereket ad, ezeket az Uj szabalyozasi terv kicsit dtgondolja, itt
is magasabb zoldfeliileti mértéket kdvetel meg, az épiilet legmagasabb pontjat korlatozza, illetve a
szintteriileti mutatét szétbontja egy terepszint feletti és egy terepszint alatti mutatéra, annak
érdekében, hogy terepszint felett ne alakulhasson ki a nagyobb témeg. A terv nem teszi lehetévé,
hogy ezeket a telkeket megosszdk. A mostani terv lehet6vé tette, de vdrosszerkezetileg és
varosképben ez rendezetlen képet okozna és infrastruktura feltételeket nehezitené. A bemutatott
latvanyterv egy épitészeti vizid, egy lehetséges megoldasi javaslat. Az Arpad Uzlethaz is ebben a
térségben helyezkedik el. Itt kordbban az egyetem Kornyezettervezés Tanszéke készitett egy nagyon
részletes tervet, hogy hogyan lehetne az Uzlethdz koriili teret rendezni, s6t tettek javaslatot az
esetleges bdvitésre is. Ezt teszi lehetévé az Gj KESZ. Kiemelném a Viztorony és vasutallomas
kdrnyékét. A Viztorony miemléki védelem alatt all6, Ujpest fontos szimbdéluma, ami j6 lenne, ha
valahogy tudna hasznosulni. Elég széles funkciokort enged meg a terv a terlileten. A vasatéllomas
felé igen jelentds kozteriiletek vannak kiszabalyozva a jov6beni metréhosszabbitas miatt. Itt teljes
atéplilés vdrhatd. Kert- és kisvarosias teriiletekkel kapcsolatban a beépitési paraméterek
realizalasakor a jészomszédi viszony kialakitasa volt a szempont. K6sz6ném a figyelmet!

Szesztai Gyérgy: Szerintem nagy eredménye a tervnek, hogy ilyen részletesen évtizedek 6ta nem volt
ez a varosrész évtizedek 6ta megvizsgélva, illetve lehet latni, hogy kifejezetten érzékenyen prébaltak
a tervez6k hozzanydlni a fejlesztési kérdésekhez is.

Kérdések, észrevételek:

Beldn Beatrix: Bercsényi utcdval kapcsolatban kérdezi, hogy ha megvaldsul a tervben szereplé
Utvezetés, akkor az meglévg éplileteket is érint-e, vagy nem? Mit érinthet, alacsonyabb hazakat? Az
Elem utcai atjdroval kapcsolatban aggalyosnak tartja, hogy ha nem egy vasuti atjaré, hanem egy
aluljard létesil, akkor nagyobb atereszt6képessége lesz, és mar most a Tél u. — Rdzsa utca
keresztez&dés forgalmat tulterheli. Ebben az anyagban a Rézsa utca sem atmend forgalmu utként
van jeldlve, pedig az, az agglomerdacié jar be rajta keresztil a vdrosba és megy haza. Ha menekiilGsav
beépitésre keriil, azt hogyan tervezik, mivel a hdzak most is szorosan a jarda mellett llnak, valamint
a h6erém( csbve is egy részen alacsonyan jon, azt érinti. Jelenleg az a probléma, hogy két savon hajt
at, ami egy sdvon folytatddik, ez problémaét okoz.

Micsonai Antal: Ennek a teriiletnek két f6 érzékeny része van. Egyrészt a Rézsa u. — Arpad Gt sarkan
1évé telkek (Vérjuk a befektetst?), a masik az Arpad ut humanizaldsa. Ugy hallottam, hogy erre akkor
lehet szdmitani, ha a metréfeldjitds befejez6dott. Ez a terv alkalmas-e arra, hogy az Arpad at
humanizalasa megtsrténjen, mikorra lehet szdmolni a feldjitas elkezdésére? Ez a KESZ alkalmas arra,
hogy Arpad at feldjitdsa megtdrténjen?

Beldn Beatrix: Nem taldlta a mellékletek kdzott az Arpad Ut humanizalasara vonatkozé terveket.

Szesztai Gyorgy: Az Arpad Gt humanizaldsa nem témaja a mai targyalasnak, megkértem a tervezéket,
hogy emlitsék meg, hogy ez is folyamatban van. Az ezzel kapcsolatos informaciék és maga a terv a
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varosépitészeti kezdeményezések kozott a honlapon elérhetéek, illetve a tervek megtekinthetdk a
Féépitészi lrodan.

Nincs tobb kérdés.

Tervezd: A Bercsényi tombbel kapcsolatosan az uj szabdlyozas szerint nem véltozott a témb formdja.
A villamos athelyezése miatt egy épiiletsor bontasra keriilne. Az értékesebb épiletek a tombnek a
taloldalan vannak. Az épliletek azéltal, hogy régdta rajtuk van ez a kdzuti szabdlyozas viszonylag
rosszabb &llapotu épiiletek, igen jelentSs részének az UV Zrt. a tulajdonosa, ugyhogy az atalakulds
valamennyire elkezd6dott a hattérben. Mashol nem érint épiiletbontast. A villamos athelyezés az
els6 lépés lehet a megvaldsitasban.

Ozsvath Kalman: Amikor volt a Gorgey ut feldjitdsa, akkor téma volt a Bercsényi tdmbbel
kapcsolatban, hogy a villamos felujitdsa mar ebben a forméban torténjen meg, de elvetették, mert
lelassitotta volna az egész felujitdst. A kisajatitds és bontds nehézsége miatt a nyomvonal a
felajitaskor nem valtozott.

Tervezd: Kovetkezé kérdés az dtjard, Tél utca, tavhGvezeték. A szabalyozasi vonalbdl latszik, hogy
valoban épiiletbontdsokkal jar. A tdvhGvezetékkel kapcsolatban minden arra mutat, hogy féldszin ala
keriil az Ut atépitésekor. Az ut atépitésével a kozterileti berendezés is megvaltozik. Itt a kdzteriileti
telekszélesség az el6zetes tanulmanyok alapjan megfelelének mondhaté, ennek a berendezési savjat
kell majd megvaltoztatni.

Arpdd Gt humanizalasaval kapcsolatosan jelenleg egy koncepcidterv késziilt el és ennek a
tovabbtervezése, hogy ez megvaldsithato legyen folyamatban van.

Szesztai Gyorgy: A BKK megbizasabdl a Via Futura a tervezd, de még csak most fogtak neki a
munkanak. A metréfeldjitas zérdsa (Potlobuszok vége egész Budapesten) ma még nehezen
hatarozhaté meg, illetve a f&varos is egyel6re csak a tervezéshez biztositott forrast, a
megvaldsitashoz nem,

Micsonai Antal: Felmeriilt, hogy 2x2 sév a gépjarm(forgalomnak, mellette egy kerékparutat, plusz
még a parkolds. Felmeriilt ez a kérdés, hogy mégis hogy fog ez ott elférni. Azt mondték, hogy elfér.
Egy nagyon szép szines anyagot is lattuk, hogy amikor Ujpesten befejez6dik a metré feldjitasa, akkor
ez elkezd6dik, a févarosnak ez a szadndéka és ennek megy Ujpest elébe azzal, hogy ezt a munkat
el6késziti.

Szesztai Gyodrgy: Itt félreértés van egy kissé. Annyiban egyértelm(, hogy a tervezésre megvan a
forrds, a BKK megkezdte, utdna lesz egy engedélyezési eljérds, utana kiviteli terveket kell elkésziteni,
és ha a f6varos biztositja a forrdst, amit még nem is tudunk, hogy mennyi, hiszen a részletes
tervezéskor fog kijonni, hogy milyen kdzmiveket hol kell kivaltani és az mennyibe keriil, akkor
varhatéan az Onkormdnyzatnak az a szandéka, hogy a lehetS leggyorsabban ezt a mai
varosépitészetileg rendkiviil rossz kozterlileti berendezést és kialakitast meg lehessen viéltoztatni.
Ehhez nyujt alapot a koncepcidterv.

Rozsa utcai sarkokndl a févdrosi rendezési szabdlyzat alacsonyabbd tette a mutatokat, ezeket vettiik
at mi is. Az dj tervben szémos korlatozas van. Korldtozza a lakdsok szdmat, elhelyezhet6ségét, hogy
mire nyilhatnak, kotelezGen elGirja a zoldfellileteket, mennyi irodat kell Iétesiteni. Vegyesebb
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épliletre tesz javaslatot. Korabban csak egy keretrendelet volt, az UKVSZ nem tudta ilyen mélységben
vizsgalni ezt a két tombot. Most megtortént ez a vizsgalat és egy részletes javaslattal lett kiegészitve.
Az egyik magantulajdonban van. a masik a Févarosi Gyogyfurdék tulajdona.

Téma lezarasa.

3. napirend 17.30-16] Kaposziasmegyer lakételep vdrosrész Keriileti Epitési Szabélyzata

Szesztai Gyorgy: A harmadik teriilet, a Kaposztésmegyeri lakételep tervezéje Aczél Gabor. Szinte
6nallé, nagyon erés identitdssal rendelkez6 teriilet, ami az Arculati Kézikényvben is kiilon
karakterteriiletként keriilt be. A tervezés régen megkezd6dott, de a javaslatok most késziiltek el
olyan fazisban, hogy bemutathatéak legyenek.

-----

ami egy jogszabaly, amit a keriilet alkalmaz az épitéseknél és tartalmaz egy szabalyozasi tervet, egy
rajzi munkarészt, ami miiszakilag dbrazolja azokat az elképzeléseket, amik ezen a teriileten érvénybe
fognak lépni. A szabdlyozasi tervnek harmas feladata van: egy koncepcidalkotds, ami az egész
varosrésznek a szerkezetét feltdrja, meghatdrozza a fejlesztési iranyait, masodik a kiilénbdz6
teriiletfelhasznaldsi elemek és az infrastruktlrak térbeli elhelyezése. A harmadik rész, ami ma a 6
feladat, pedig a szabalyok megallapitdsa az egyes ingatlanok beépitésével kapcsolatban. Kevés tervi
elem van, ami Ujdonsdgot jelentene a tervezési teriilet vonatkozasdban az ott lakdoknak. A terv
készitésének az oka egyrészt jogharmonizaciés kévetelmény, az (j jogszabalyokkal valé ésszhang
megteremtése, 2018. december 31-ig alkalmazhato (kdzelmultban mddositva) a régi rendezési terv,
aki ezt addig nem késziti el csak az OTEK-ot tudja alkalmazni, a sajat rendezési tervét elvesziti. A
tervet magasabb jogszabalyi kdrnyezetbe kell illeszteni (Etv., OTEK, 314-es kormanyrendelet, févarosi
rendelet (TSZT és FRSZ) melyekkel kotelez6 az 6sszhang biztositdsa). Ha nincs 6sszhang, akkor TSZT.
FRSZ médositdsdnak kell megtérténnie. Figyelembe kell venni tovdbba a jelenleg hatélyos
szabalyozasi terveket, igy az UKVSZ-t is (jogok és kotelezettségek), valamint az Arculati Kézikonyvet és
a telepiilésképi rendeletet is. Ehhez jonnek a megbizoi, Gnkormanyzati, lakossagi igények, tervezdi
javaslatok (de mivel ez jellemzen beallt teriilet, ezért egyébként sem sziikséges jelentds valtozasok
betervezése). A régi ovezetek megvaltoznak, mds elnevezéssel, mds csoportositassal jonnek létre. A
jelenleg érvényes szabalyozasi terv és a f6varosi TSZT kdzo6tt nagyon nagy kiilonbség nincs. A TSZT
i1éptéke nagyobb, hogy kevesebb Gvezet j6jjon létre. A fGvarosi tervnek valé megfelelés miatt a
Megyeri Ut és a Homoktovis u. keresztez6désnél a lakdteriileti 6vezet (L7) kdzpark dvezetbe keriilt &t
(Zkp). Hasonlé az autdbuszfordulénédl a Homoktévis u. és a Kiils6 Szilagyi Gt taldlkozasanal a jelenleg
érvényes lakdovezetnél (L7) a févarosi terv kettéosztotta az dvezetet vegyes intézményi dvezetre és
z6ldteriiletre. A Waldorf altalanos iskola Ovezete, ami szintén lakoteriileti dvezetben volt, most
0nallé, szintén vegyes intézményi Ovezetbe keriilt. Kiemelném a kovetkez6t : Homoktdvis u.
autébuszvégallomdas teriilete: a teriilet egy része beépitheté — az a fele, amit a f6varosi terv
engedélyez — F+3 szintes beépitést javasoltunk, ami igazodik a szomszédos Homoktovis utcai
beépitéshez. A teriilet masik része nem épiil be, zbldfeliilethez fog kapcsolédni. Homokt6vis u. —
Kulsé Szildgyi Ut sarok: a jelenlegi UKVSZ terv nagyobb lakételepi beépitést engedélyez. Olyan dontés
sziiletett, hogy itt lehet épitészeti lezdrast adni a lakdtelepnek alacsonyabb, F+3 szintes beépitéssel.
Megyeri Ot — Klils6 Szilagyi Ut sarka: 6nallé hasznositdsat nem javasoltuk, de elképzelhet, hogy a
SPAR &ruhdz béviilhessen telekdsszevondassal a szomszéd teriileten. BSrfests Ovoda, BélcsGde elétti
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